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FASTIGHETS ABBALDER ar ett borsnoterat
fastighetsbolag som med lokal forankring
ska mota olika kundgruppers behov av
bostader och lokaler. Balders fastighets-
bestand hade den 30 juni 2026 ett varde
om 240,8 Mdkr (226,1). Balderaktien ar
noterad pa Nasdaq Stockholm, Large Cap.

Forvaltningsresultatet uppgick till 3 005 Mkr

(3 394). Forvaltningsresultatet hanforligt till moder-
bolagets aktiedgare uppgick till 2 783 Mkr (3 158),
vilket motsvarar en minskning per aktie med
1% till 2,36 kr (2,65). Justerat for Balders andel
av forvaltningsresultatet fran Norion Bank i
jamforelsesiffrorna 6kade istallet forvaltnings-
resultatet per aktie med 3%.

Langsiktigt substansvarde uppgick till 94,30 kr
per aktie (91,19).

Hyresintakterna uppgick till 7029 Mkr (6 825).
Resultatet efter skatt hanforligt till moderbolagets

aktiedgare uppgick till 2 832 Mkr (3 461) mot-
svarande 2,40 kr per aktie (2,91).
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PERIODEN I KORTHET

Jamférelser angivna inom parentes avser motsvarande period féregaende ar.

APRIL-JUNI 2026 JANUARI-JUNI 2026

» Hyresintékterna uppgick till 3 570 Mkr (3 408), varav effekten av « Hyresintdkterna uppgick till 7 029 Mkr (6 825), varav effekten av
forandrade valutakurser uppgick till -47 Mkr (-50). forandrade valutakurser uppgick till -90 Mkr (-100).

Driftsdverskottet uppgick till 2 697 Mkr (2 593), varav effekten av Driftsoverskottet uppgick till 5 211 Mkr (5 089), varav effekten av
forandrade valutakurser uppgick till -34 Mkr (-38). forandrade valutakurser uppgick till -64 Mkr (-75).

Overskottsgraden uppgick till 76% (76). Overskottsgraden uppgick till 74% (75).

Forvaltningsresultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare upp- Foérvaltningsresultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick
gick till 1 435 Mkr (1 614), vilket motsvarar en minskning per aktie till 2 783 Mkr (3 158), vilket motsvarar en minskning per aktie med 11% till
med 10% till 1,22 kr (1,36). Minskningen av forvaltningsresultatet ar i 2,36 kr (2,65). Minskningen av férvaltningsresultatet ar i huvudsak han-
huvudsak hanforligt till att Norion Bank inte langre ingar i forvalt- forligt till att Norion Bank inte langre ingar i forvaltningsresultat fran
ningsresultat fran intressebolag. Justerat fér Balders andel av intressebolag. Justerat for Balders andel av forvaltningsresultatet
foérvaltningsresultatet fran Norion Bank i jamforelsesiffrorna fran Norion Bank i jamforelsesiffrorna 6kade istéllet férvaltningsre-
oOkade istéllet forvaltningsresultatet per aktie med 3%. sultatet per aktie med 3%.

Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter uppgick Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter uppgick till

till 575 Mkr (357). Det genomsnittliga direktavkastningskravet uppgick 993 Mkr (1 306). Det genomsnittliga direktavkastningskravet uppgick
till 4,9% (4,9). till 4,9% (4,9).

Vardefoérandringar rantederivat och optionskomponent konvertibel Vardeférandringar rantederivat och optionskomponent konvertibel
uppgick till -351 Mkr (-855). uppgick till 458 Mkr (-223).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 821 Mkr (863). Periodens resultat efter skatt uppgick till 3 019 Mkr (3 644).

Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktie- Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare
agare uppgick till 730 Mkr (770) vilket motsvarar 0,62 kr per uppgick till 2 832 Mkr (3 461) vilket motsvarar 2,40 kr per aktie (2,91).
aktie (0,65). Langsiktigt substansvarde uppgick till 94,30 kr per aktie (91,19).

Under perioden h}ar fem forvaltningsfastigheter forvarvats till ett Under perioden har 33 forvaltningsfastigheter forvarvats till ett totalt
totalt fastighetsvérde om 1665 Mkr. fastighetsvirde om 6 647 Mkr. Det vardemassigt storsta forvarvet
Under perioden har ytterligare 9 750 000 egna aktier aterkopts till avser kontorsfastigheten wells&more i centrala London.

ett belopp om 519 Mkr. Under perioden har ytterligare 15 750 000 egna aktier aterkopts till ett
Arsstamman 2026 beslutade i enlighet med styrelsens forslag om belopp om 896 Mkr. Balders sammanlagda innehav av egna aktier upp-
utdelning av hela innehavet av aktier i Norion Bank AB, org.nr gér till 19 750 000 aktier.

556597-0513, med avstamningsdag den 12 maj 2026.

Vid &rsstamman 2026 valdes Erik Selin till arbetande styrelse-

ordférande. Samtidigt tilltrddde Sharam Rahi som ny vd.

2026 2025 2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019
jan-juni jan-juni jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec

Hyresintakter, Mkr 7029 6 825 13721 12 876 1944 10 521 8956 8134 7609
Forvaltningsresultat, Mkr? 2783 3158 6 389 6 011 6135 6139 5543 4244 4023
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, Mkr 985 1379 2 498 -760 -9995 5530 131 3453 9577
Vardeforandringar derivat, Mkr 458 -223 399 =21 -1899 1617 511 -141 -180
Resultat efter skatt, Mkr? 2832 3461 7621 3304 -6746 10175 18 508 6 641 8958
Forvaltningsfastigheter, Mkr 237745 222610 225196 221261 209 000 213 932 189138 149179 141 392
Exploateringsfastigheter, Mkr 3100 3446 3384 1955 2750 3421 2697 2803 2344

Data per aktie

Genomesnittligt antal aktier, tusental 1179376 1190 000 1189 740 1171361 1154000 1119192 1119 000 71083090 1080 000
Resultat efter skatt per aktie, kr 2,40 2,91 6,41 2,82 -5,85 9,09 16,54 6,13 8,30
Forvaltningsresultat per aktie, kr 2,36 2,65 5,37 513 5,32 5,48 4,95 3,92 3,73
Utestaende antal aktier, tusental? 1170250 1190 000 1186 000 1190000 1154000 1154000 1119000 1119000 1080000
Eget kapital per aktie, kr 78,67 76,44 7913 74,30 71,33 78,16 69,35 52,02 45,38
Langsiktigt substansvarde per aktie (NAV), kr 94,30 91,19 93,96 88,31 85,06 92,10 83,96 64,56 56,95
Borskurs per bokslutsdagen per aktie, kr 51,72 70,26 68,20 76,80 71,52 48,52 108,63 71,48 72,20

1) Hanforligt till moderbolagets aktieagare.

2) Per den 30 juni 2026 uppgick totalt antal emitterade aktier till 1190 000 000 varav Fastighets AB Balders innehav av egna aktier uppgick till 19 750 000 och antalet
utestadende aktier uppgick till 1170 250 000. Per den 30 juni 2025 &dgde Fastighets AB Balder inga egna aktier och totalt antal emitterade (och utestaende) aktier uppgick
till 1190 000 000.
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VD HAR ORDET

Kéara aktiedgare,

Det &r med stor 6dmjukhet och lust som jag tar mig an uppdraget som vd
for Balder. Efter manga ar i bolaget, senast som vice vd, och som en del
av Balders resa sedan starten, kdnner jag verksamheten, kulturen och
vara marknader val. Jag ar tacksam Over resan som gett mig erfarenheter
och forstaelse for hur hela var organisation fungerar och hur verkligheten
ser ut for vdra medarbetare, fran kundservice och fastighetsskotare till
andra viktiga funktioner. Med stolthet 6ver det som byggts upp har jag
nu tagit 6ver stafettpinnen och ser fram emot att tillsammans med véra
kollegor fortsatta utveckla Balder och skapa langsiktiga varden for vara
hyresgaster, medarbetare och aktiedgare.

Manga har frdgat mig om hur och vad som kommer att férandras. Till
alla er vill jag séga att jag under alla ar som ledare har varit lyhord for
forandringar fran bade insidan och utsidan av bolaget. Balder har sedan
starten haft det som en del av vart DNA att vara anpassningsbara, och vi
kommer fortsatta att bli battre varje dag. Férandringarna kommer att
vara manga men sma.

Jag har under lang tid haft ett stort operativt ansvar i bolaget och
varit med och byggt var Balderkultur som handlar om sunt férnuft och
att halla det enkelt. Balders fyra hornstenar kommer fortsatta vara:

1. Kapitalallokering och finans

2. Fullt uthyrda hus

3. Anpassade investeringar och kostnader
4. Nojda kunder och medarbetare

Som langsiktig fastighetsdgare har vi ocksa ett ansvar att bidra till trygga
och vl fungerande omraden. Social hallbarhet ar en hjartefraga for mig
och ett omrade som jag pa Balder har jobbat nira sedan 2009. De senaste
aren har vi forsokt gora mer &n traditionell fastighetsforvaltning och stegvis
lart oss att utveckla den biten med framgéang. Vi kan bidra med det vi ar
bra pa, och genom var storlek har vi ocksa méjlighet att samla andra krafter
for att bidra till en gemensam kraft, tillsammans kan vi géra skillnad.

Tillsammans med skolor, kommuner, myndigheter och lokala aktoérer
vill vi skapa béttre forutsattningar for manniskor att bo, arbeta och utvecklas.
Var erfarenhet visar att omraden dar vi arbetar pa det har sattet skapar
varde for omradet, ar bra for hyresgasterna och starker vart varumarke.
Det skapar ocksa stolthet hos vara medarbetare. Det &r ett arbete som
starker bade vara omraden och var verksamhet. Det finns manga delar
som ger otroligt mycket tillbaka till oss som bolag. Darfor vill jag séga:
Fortsatt kdmpa. Ge aldrig upp. Det blir bara battre och battre om vi gor
det tillsammans.

Marknadslaget

Marknaden utvecklas successivt i en mer positiv riktning och vi ser en
okande aktivitet p4 den kommersiella sidan, &ven om vi fortsatt har lite
lagre uthyrningsgrader i de kommersiella segmenten.

Den danska ekonomin &r fortsatt stark, med lag arbetsléshet, 6kande
kopkraft och en hog efterfragan pé bostader, sarskilt i huvudstadsregionen.
Detta resulterar i en stigande hyresniva och lag vakansnivé i var danska
bostadsportfol;.

Det fortsatta 6verutbudet pa den finska hyresmarknaden gor att
snabb och hogkvalitativ service ar en viktig framgangsfaktor. Men péa
grund av historiskt |ag niva av nyproduktion och befolkningstillvéxt i de
storsta stdderna forbéattras situationen gradvis. SATO och Joo Group har
bada haft en stabil utveckling under andra kvartalet, med stéd av hég
kundnojdhet som bygger pa deras héga serviceniva. Under andra kvarta-
let 2026 har vi investerat totalt cirka 120 miljoner euro pa den finska fast-
ighetsmarknaden i form av handelsfastigheter samt en industri- och en
hotellfastighet.

"BALDERS FYRA HORNSTENAR KOMMER FORTSATTA VARA
KAPITALALLOKERING OCH FINANS, FULLT UTHYRDA HUS,
ANPASSADE INVESTERINGAR OCH KOSTNADER SAMT
NOJDA KUNDER OCH MEDARBETARE "

Den norska fastighetsmarknaden har varit relativt motstandskraftig.
Efterfragan pa attraktiva kommersiella lokaler &r fortsatt god, medan
bostadsmarknaden gynnas av ett begransat utbud av nya bostader och
en stabil efterfragan pa hyresratter.

Forvaltningsresultat och aktuell intjaning

Forvaltningsresultatet per aktie 6kade med 3% under forsta halvaret,
justerat for var andel av forvaltningsresultatet fran Norion i jamforelsesiffrorna.
Vi har fortsatt lite valutamotvind, och tillvdxten i balansrakningen fér
ocksa med sig hégre finanskostnader.

Men det finns andra omraden dar vi har ett jobb att géra. Uthyrnings-
graden och hyrestillvaxten i jamforbart bestand ar komponenter som vi
behoéver jobba dnnu hardare for att forbattra, &ven om jag inte tycker att
vi behover skammas 6ver var prestation de senaste aren givet att marknaden
varit utmanande. Dértill har vi behovt 6ka vara centrala kostnader lite grann
i ar. En lite hogre aktivitet inom projektutveckling medfér 6kade personal-
och marknadsféringskostnader, och vi har ocksa pabérjat en resa for att
digitalisera och effektivisera delar av var administrativa organisation, vilket
kraver lite investeringar initialt. Kostnadseffektivitet har alltid varit, och ska
fortsétta vara, en paradgren for Balder. Trots att vi 6kar centrala kostnader
med 8% jamfort med forra aret, ar de fortfarande lagre an for tre ar sedan
i relation till driftnettot. Men jag tycker anda att vi alltid kan battre.
Podngen med en skalbar och effektiv férvaltande organisation ar ju att
forvaltningsresultatet ska 6ka snabbare &n driftnettot.

Hyresintakterna for andra kvartalet 6kade med cirka 5% jamfort med
férra aret samtidigt som driftsdverskottet 6kade med 4%. Hyresintakter i
jamforbart bestand for forsta halvaret 6kade med 1,2%.
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VD HAR ORDET

| aktuell intjaningsférmaga ser vi en 6kning om 10% justerat for Norions
bidrag i jamforelsesiffrorna vilket innebar att vi ser en underliggande till-
vaxt i forvaltningsresultatet per aktie i aktuell intjaning rensat for sak-
utdelningen av Norion.

Transaktioner och investeringar

Vart kapital ska anvdndas dar det skapar storst varde dver tid, oavsett om
det handlar om investeringar i verksamheten, att uppratthalla en stark
finansiell stallning, eller aktieaterkop. Aterkop ar ett bra alternativ nar vi
bedémer att det ar den basta anvandningen av vart kapital. Vi har under
forsta halvaret kopt tillbaka 15 750 000 aktier. Dagens stora substansrabatt
pa Balderaktien gor saklart att aterkop blir mer attraktivt jamfért med andra
kapitalallokeringsalternativ.

Projektverksamheten utvecklas enligt plan, &ven om investeringstakten
fortfarande ar ganska modest jamfort med fér nagra ar sedan. Vi ser fort-
satt goda mojligheter att skapa varde genom bade forvaltning och utveckling
av vart befintliga bestand.

Finansiering och skuldséttning
Var finansiering ar val diversifierad mellan bank- och kapitalmarknaden
med en balanserad forfallostruktur och god tillgang till finansiering. Arbetet
med att optimera kapitalstruktur, [6ptider och rantebindning fortsatter, med
malsattningen att sakerstéalla en langsiktigt stabil och kostnadseffektiv
finansiering. Sammantaget ar var finansiella stallning fortsatt stark och
ger oss goda férutsattningar att genomfora planerade investeringar och
samtidigt hantera ett féranderligt marknadslage.

Forutsattningarna pa finansieringsmarknaden har varit fortsatt goda
under kvartalet, &aven om marknaden periodvis praglats av 6kad osékerhet
till foljd av geopolitisk oro och en volatil omvarld. Vi har fortsatt att arbeta

proaktivt med finansieringen och nyttjat de forbattrade kreditmarginalerna
och emitterade under kvartalet grona och sociala obligationer om 1,6 Mdkr
pa tre- och femariga l6ptider.

Var finansiella stallning ar fortsatt stabil med en beldningsgrad som
kommit upp nagot till 50,4% till féljd av framférallt sakutdelningen av
Norion. Aven aktiedterképen har haft viss effekt. Vi har en kredit- och
rantebindningstid om 4,9 respektive 2,5 ar. Nettoskuld/EBITDA kom ned
0,3 jamfort med féregaende kvartal och uppgér nu till 13,3 ganger.

Ny koncernledning

Under kvartalet presenterade jag ocksa en ny koncernledning. Dessa

kollegor &r inte nya fér mig, men vi gar in i en ny fas tillsammans, vilket

kénns valdigt bra. Jag hoppas att vi kan formedla den energin vi har till-
sammans i ledningsrummet ut i hela organisationen.

Avslutningsvis vill jag tacka styrelsen for fortroendet att fa leda Balder
som vd. Med vara fantastiska medarbetare, en stark kultur och ett tydligt
fokus pa affaren gar vi in i nasta kapitel med lust, framtidstro och hoga
ambitioner. Jag alskar mitt jobb och hoppas att det genomsyrar hela var
organisation bade internt och externt.

Onskar alla en trevlig sommar!

Sharam Rahi
Verkstallande direktor
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AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

| tabellen nedan presenterar Balder sin intjaningsférmaga pa tolvmanaders- Intjaningsformagan baseras pa fastighetsbestandets kontrakterade

basis. Det ar viktigt att notera att den aktuella intjdningsférméagan inte ska hyresintakter, bedémda fastighetskostnader under ett normalar samt

jamstallas med en prognos fér de kommande 12 méanaderna. Intjanings- kostnader for administration.

formagan innehaller exempelvis ingen bedomning av hyres-, vakans-, Kostnaderna for de rantebarande skulderna har baserats pa koncernens

valuta- eller ranteférandring. genomsnittliga ranteniva inklusive effekt av derivatinstrument. Skatten ar
Balders resultatrakning paverkas dessutom av vardeutvecklingen beraknad efter den vid var tid géllande skattesatsen.

i fastighetsbestandet samt kommande fastighetsforvarv och/eller

fastighetsforséaljningar. Ytterligare resultatpaverkande poster ar varde-

forandringar avseende derivat. Inget av detta har beaktats i den aktuella

intjaningsféormagan.

AKTUELL INTJANINGSFORMAGA PA TOLVMANADERSBASIS

2026 2026 2025 2025 2025 2025 2024 2024 2024 2024 2023
Mkr 30jun 31mar 31dec 30sep 30 jun 31mar 31dec 30sep 30jun 31mar 31dec
Hyresintakter 14 500 14 200 13800 13800 13700 13500 13800 13000 12 800 12700 12 400
Fastighetskostnader -3500 -3400 -3300 -3300 -3300 -3200 -3400 -3200 -3150 -3100 -3050
Driftsoverskott 11000 10800 10500 10500 10400 10300 10400 9800 9650 9600 9350
Overskottsgrad, % 76% 76% 76% 76% 76% 76% 75% 75% 75% 76% 75%
Forvaltnings- och
administrationskostnader -1200 -1200 -1100 -1100 -1100 -1100 -1100 -1100 -1100 -1100 -1100
Forvaltningsresultat fran
intressebolag” 1200 1200 1200 1900 1900 1900 1900 2000 2000 1950 1950
Rorelseresultat 11000 10800 10600 11300 11200 1100 11200 10700 10550 10450 10200
Finansnetto,
inkl tomtrattsavgald -4400 -4300 -4200 -4200 -4100 -4200 -4200 -4200 -4200 -4200 -4000
Avgar innehav utan
bestdmmande inflytande -500 -400 -400 -500 -500 -500 -500 -450 -450 -400 -400
Forvaltningsresultat? 6100 6100 6 000 6600 6 600 6400 6500 6 050 5900 5850 5800
Skatt® -1200 -1200 -1200 -1300 -1300 -1300 -1300 -1250 -1200 -1210  -1200
Resultat efter skatt 4900 4900 4800 5300 5300 5100 5200 4800 4700 4640 4600
Forvaltningsresultat per aktie, kr 5,21 517 5,06 5,65 5,565 5,38 5,46 5,16 5,03 4,99 5,03

1) Frén och med 31 december 2025 ingér inte langre Norion Bank i Balders intjaningsférmaga under raden "Férvaltningsresultat fran intressebolag". Redovisning enligt
kapitalandelsmetoden upphorde i och med styrelsens forslag till &rsstdmman 2026 om utdelning av Balders innehav i Norion Bank.

2) Hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

3) Avser huvudsakligen uppskjuten skatt, vilket inte ar kassaflodespaverkande.

| aktuell intjaningsformaga per 30 juni 2026 har foljande valutakurser anvants vid omrékning av de utldandska dotterbolagens resultatposter.
EUR: 11,09
DKK: 1,48

NOK: 0,98
GBP: 12,87
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INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT

Forvaltningsresultat
Periodens forvaltningsresultat uppgick till 3 005 Mkr (3 394). Forvaltnings-
resultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick till 2 783 Mkr
(3158), vilket motsvarar en minskning per aktie med 1% till 2,36 kr (2,65).
| forvaltningsresultatet ingér intressebolag med 591 Mkr (973).
Minskningen av forvaltningsresultatet ar i huvudsak hanforligt till att
Norion Bank inte langre ingér i forvaltningsresultat fran intressebolag.
Justerat for Balders andel av forvaltningsresultatet fran Norion Bank i
jamforelsesiffrorna 6kade istallet forvaltningsresultatet hanforligt till
moderbolagets aktiedgare med 3%, trots motvind fran valutakurseffekter
och hogre rantekostnader till foljd av 6kad réantebéarande skuld.

Resultat efter skatt

Periodens resultat efter skatt uppgick till 3 019 Mkr (3 644). Resultat efter
skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick till 2 832 Mkr (3 461),
motsvarande 2,40 kr per aktie (2,91). Resultatet fore skatt har paverkats av
orealiserade vardeférandringar avseende forvaltningsfastigheter med
993 Mkr (1 306), realiserade vardeférandringar avseende forvaltnings-
fastigheter med -8 Mkr (73), resultat fran forsaljning av exploaterings-
fastigheter med 2 Mkr (6), vardeférandringar avseende réantederivat och
optionskomponent konvertibel med 458 Mkr (-223) varav optionskomponent
konvertibel uppgick till 568 Mkr (309) samt resultat fran andelar i intresse-
bolag om -87 Mkr (653).

T E————

GOTEBORG
LORENSBERG 46:10
KOMMERSIELLT

Hyresintakter

Hyresintékterna 6kade med 3% till 7 029 Mkr (6 825), varav effekten av
férdndrade valutakurser uppgick till ~-90 Mkr (-100). Okningen beror pa
forvarv och fardigstallda projekt for egen forvaltning samt indexhojning pa
kommersiella lokaler och héjda bostadshyror.

Kontraktsportfoljens hyresvarde per den 30 juni uppgick till 15 326 Mkr
(14 371). Den genomsnittliga hyresnivan for hela fastighetsbestandet upp-
gicktill2 232 kr per kvm (2 190) exklusive projektfastigheter.

Hyresintakterna i jamforbart bestand har 6kat med 1,2% (2,9) efter jus-
tering for valutakursférandring.

Hyresintadkterna uppvisar stor riskspridning avseende hyresgéster,
branscherochldgen. Per den 30 juni uppgick den ekonomiska uthyrnings-
gradentill 95% (95). Det totala hyresvardet for outhyrda ytor vid periodens
slut uppgick till 826 Mkr (671).

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till -1 818 Mkr (-1 736) under perioden,
varav effekten av fordndrade valutakurser uppgick till 27 Mkr (24).
Driftséverskottet uppgick till 5211 Mkr (5 089), vilket innebéar en dver-
skottsgrad om 74% (75).
Driftskostnaderna varierar normalt med arstiderna. Under ett normalar
har forsta ochfjarde kvartalet hogre kostnaderijamférelse med de 6vriga
kvartalen medan tredje kvartalet oftast har lagst kostnadsniva.
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INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT

Forvaltnings- och administrationskostnader

Forvaltnings- och administrationskostnaderna uppgick under perioden
till -622 Mkr (-578), varav effekten av foérandrade valutakurser uppgick
till 9 Mkr (10).

Andelariresultat franintressebolag och joint ventures
Balder ager fastighetsférvaltande och projektutvecklande intressebolag,
se not 14 i ars- och héllbarhetsredovisningen for 2025.

Resultat fran andelariintressebolag och joint ventures uppgick under
perioden till -87 Mkr (653) och Balders andel av intressebolagens for-
valtningsresultat uppgick till 591 Mkr (973).

Resultatet fore skatt har paverkats av orealiserade vardeférandringar
avseende fastigheter och réantederivat med -619 Mkr (-96). Periodens
skatt uppgick till -58 Mkr (-224).

Ingen resultatandel enligt kapitalandelsmetoden fran Norion Bank har
redovisats i resultatrakningen under 2026. Utdelningen av aktierna i Norion
Bank har under perioden reducerat moderbolagets egna kapital med det
bokforda anskaffningsvardet om 1196 Mkr. Koncernens egna kapital har
under perioden reducerats med det koncernmassiga vardet i Norion Bank
om 4 850 Mkr.

Finansnetto och vardefdrandringar derivat
Finansnettot uppgick till -2 171 Mkr (-2 082), varav effekten av férandrade
valutakurser uppgick till 28 Mkr (28).

Vardeforandringar pa rantederivat och optionskomponent konvertibel
uppgick till 458 Mkr (-223) varav optionskomponent konvertibel uppgick
till 568 Mkr (309). Orealiserade vardeférandringar ar inte kassaflodespa-
verkande. Genomsnittlig rénta for finansnettot var per den 30 juni 2,9% (3,0).

Per den 30 juni var den tillgangliga likviditeten inklusive bekréftade
lanel6ften 23 315 Mkr (24 029).

Nettoskuld/EBITDA uppgick per kvartalsskiftet till 13,3 ggr (12,1), vilket
ar en forbattring om 0,3 ggr jamfort med foregaende kvartal.

Virdeforandringar forvaltningsfastigheter

Balder har den 30 juni genomfért en individuell intern vardering av hela
fastighetsbestandet, se dven sida 10. Periodens orealiserade vardefor-
andringar uppgick till 993 Mkr (1 306). Realiserade vardeférandringar
uppgick till -8 Mkr (73). Det genomsnittliga direktavkastningskravet per
den 30 juni uppgick till 4,9% (4,9).

Resultat forsiljning exploateringsfastigheter
Resultat fran forséaljning av exploateringsfastigheter redovisas i samband
med att fastigheten tilltrads av kdparen. Utover anskaffningsvéarden inkluderas
aven marknadsforings- och férséljningsomkostnader om -14 Mkr (-14) vilka
kostnadsfors I6pande under perioden.

Periodens forsaljningsresultat uppgick till 2 Mkr (6) efter avdrag for
marknadsforings- och férséljningsomkostnader och omfattar resultatav-
rakning av ett bostadsrattsprojekt samt forséljning av enskilda bostadsratter.

Skatt

Koncernens totala skatt uppgick till =753 Mkr (-592), varav effekten av
forandrade valutakurser uppgick till 10 Mkr (8). Aktuell skattekostnad for
perioden uppgick till -195 Mkr (-209). Aktuell skattekostnad hanforligt till
moderbolagets aktiedgare uppgick till -168 Mkr (-180). Uppskjuten skatte-
kostnad for perioden uppgick till -558 Mkr (-383).

Skatt har beraknats med gallande skattesats i respektive land. Koncernens
uppskjutna skatteskuld har berdknats som vardet av nettot av skattemassiga
underskott och den temporéra skillnaden mellan redovisade varden och
dess skatteméassiga varden avseende i huvudsak fastigheter och rante-
derivat. Uppskjuten skatteskuld uppgick till 18 643 Mkr (17 482).

Majoriteten av bolagen i koncernen ar verksamma i Iander som har
antagit och implementerat den globala minimiskatten, kallad Pelare 2.
Koncernens berékningar av effektiv skatt per land indikerar inte nagon
vasentlig effekt pa koncernen.

Kassaflode

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelse-
kapital uppgick till 2 060 Mkr (2 228). Investeringsverksamheten har belastat
kassaflodet med netto -7 137 Mkr (-1 500). Kassaflédet fran finansierings-
verksamheten uppgick till netto 5 494 Mkr (-750).

Totalt uppgick periodens kassaflode till -355 Mkr (-935). Kursdifferens
i likvida medel uppgick till 34 Mkr (-37).

Utover outnyttjade kreditfaciliteter om 12 521 Mkr (19 266) uppgick
koncernens likvida medel, finansiella placeringar och outnyttjad check-
kredit per den 30 juni till 10 795 Mkr (4 763). Tillganglig likviditet inklusive
bekraftade laneloften uppgick saledes till 23 315 Mkr (24 029).

Andrakvartalet 2026

Forvaltningsresultatet for andra kvartalet 2026 uppgick till 1555 Mkr (1733).
Forvaltningsresultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare for andra
kvartalet 2026 uppgick till 1435 Mkr (1 614), vilket motsvarar en minskning
per aktie med 10% till 1,22 kr (1,36). Justerat for Balders andel av forvaltnings-
resultatet fran Norion Bank i jamforelsesiffrorna 6kade istallet forvaltnings-
resultatet per aktie med 3%. | forvaltningsresultatet ingick intressebolag
med 295 Mkr (481). Hyresintakterna uppgick till 3 570 Mkr (3 408) och fast-
ighetskostnaderna till -873 Mkr (-815), vilket medfor att driftséverskottet
har 6kat med 4% till 2 697 Mkr (2 593), varav effekt av férandrade valuta-
kurser har paverkat driftsdverskottet med -34 Mkr (-38). Overskottsgraden
uppgick till 76% (76).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 821 Mkr (863). Resultat efter
skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick till 730 Mkr (770)
motsvarande 0,62 kr per aktie (0,65). Resultatet har paverkats av orealiserade
vardefoérandringar avseende forvaltningsfastigheter med 575 Mkr (357),
realiserade vardefoérandringar avseende foérvaltningsfastigheter med
-4 Mkr (68), resultat fran forséljning av exploateringsfastigheter med
12 Mkr (1), vardeférandringar avseende rantederivat och optionskomponent
konvertibel med -351 Mkr (-855) samt resultat fran andelar i intressebolag
om -301 Mkr (310). Koncernens totala skatt uppgick till -370 Mkr (-271).
Aktuell skattekostnad for perioden uppgick till -57 Mkr (-56). Uppskjuten
skattekostnad for perioden uppgick till -313 Mkr (-215).

Personal och organisation

Antalet medarbetare per den 30 juni uppgick till 1174 personer (1 088),
varav 461 kvinnor (429). Darutover var 68 personer (58) anstéllda som
sommarjobbare. Balder ar verksamtisex lander och indelat i sju regioner.
Huvudkontoret med koncerngemensamma funktioner ar placerat i Géteborg.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar i huvudsak av att utféra koncern-
gemensamma tjanster men en betydande del avser dven forsaljning av
tjanster till i huvudsak intressebolag. Omséattningen i moderbolaget upp-
gick under perioden till 328 Mkr (286).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 916 Mkr (3 975). Ovrigt finans-
netto uppgick till 458 Mkr (2 301) varav valutakursdifferenser uppgick till
-423 Mkr (467), vardeférandringar avseende rantederivat och options-
komponent konvertibel uppgick till 426 Mkr (-219).

Redovisade valutakursdifferenser avser i huvudsak omrékning av bolagets
euroobligationer, som ur ett koncernperspektiv anvands for sakring av netto-
investeringar i utlandet. Aven moderbolaget tillimpar sikring av nettoinvest-
eringar i utlandet avseende delar av bolagets euroobligationer.
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FASTIGHETSBESTAND

Balder 4gde den 30 juni 2 056 forvaltningsfastigheter (1986) med en ut- Balders kommersiella fastigheter ar i huvudsak beldgna i storstadernas

hyrningsbar ytaom 6 856 tkvm (6 555) till ett varde om 237 745 Mkr (222 610). centrala delar och bostadsfastigheterna ar beldgna i storstadsregioner

Balders totala hyresvarde uppgick exklusive projekt till 15 305 Mkr (14 355). samt pa orter som vaxer och utvecklas positivt i respektive land. Balders
Utover forvaltningsfastigheterinnehar Balder exploateringsfastigheter ambition ar att fortsatta véxa pa utvalda marknader.

till ett anskaffningsvarde om 3100 Mkr (3 446). Vardet for det totala fastig-

hetsbestandet uppgick till 240 845 Mkr (226 057).

BALDERS FASTIGHETSBESTAND PER 2026-06-30"

Antal Ekonomisk
forvaltnings- Uthyrbar Hyresvérde, Hyresvdrde, Hyresintikter, uthyrnings- Redovisat Redovisat
fastigheter yta, kvm Mkr kr/kvm Mkr grad, % vérde, Mkr varde, %
Fordelat per region
Helsingfors 791 1404 611 3822 2721 3655 96 56 930 24
Stockholm 104 863844 2152 2 491 1974 92 33799 14
Goteborg 223 1342 395 2773 2 065 2 607 94 44 913 19
Képenhamn 29 408 473 1262 3089 1257 100 26 704 M
Syd 15 659 583 1380 2092 1265 92 2013 8
Ost 523 1162 832 2350 2021 2249 96 30863 13
Norr 271 1014 602 1567 1545 1473 94 21105 9
Totalt exklusive projekt 2056 6856340 15305 2232 14 479 95 234 426 97
Projekt for egen forvaltning 21 21 3319 1
Totalt forvaltningsfastigheter 2056 6856340 15326 2232 14500 95 237745 99
Exploateringsfastigheter 3100 1
Totalt fastighetsbestand 2056 6856340 15326 2232 14500 95 240 845 100
Fordelat per fastighetskategori
Bostader 1451 3197 072 7637 2389 7313 96 121951 51
Kontor 16 734 250 2 354 3206 2 060 88 37999 16
Handel 181 1258 089 217 1725 2091 96 27196 n
Industri/Logistik 204 898 513 1267 1410 1185 93 15920 7
Ovrigt 104 768 417 1877 2442 1832 98 31360 13
Totalt exklusive projekt 2056 6856340 15305 2232 14 479 95 234 426 97
Projekt for egen forvaltning 21 21 3319 1
Totalt forvaltningsfastigheter 2056 6856340 15326 2232 14500 95 237745 99
Exploateringsfastigheter 3100 1
Totalt fastighetsbestand 2056 6856340 15326 2232 14500 95 240 845 100

1) Tabellen ovan avser de fastigheter som Balder d4gde vid periodens slut. Sélda fastigheter har exkluderats och férvéarvade fastigheter har réaknats upp till helarsvarden.
Ovriga fastigheter innefattar hotell-, utbildnings-, vard- samt blandfastigheter.

REDOVISAT VARDE PER REGION, REDOVISAT VARDE PERFASTIGHETSKATEGORI,
TOTALT FASTIGHETSBESTAND, % TOTALT FASTIGHETSBESTAND, %

@ Helsingfors, 24

@ Goteborg, 20 @ Bostider, 53

@ stockholm, 14 @ Kontor, 16
Ost, 13 ® Ovrigt, 13
@ Kopenhamn, 11 Handel, 11
@ Norr, 9 Industri/Logistik, 7
® syd. 8
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FASTIGHETSBESTANDETS FORANDRING

Forvaltningsfastigheter

Balders forvaltningsfastigheter redovisas utifran interna varderingar.
Fastigheterna i Sverige, Danmark, Finland, Norge, Tyskland och Stor-
britannien varderas med avkastningsmetoden.

Fastigheter under uppférande och projektfastigheter for egen férvaltning
varderas till marknadsvarde reducerat med beddmd entreprenadkostnad
samt projektrisk.

Per den 30 juni uppgick Balders genomsnittliga direktavkastnings-
krav till 4,9% (4,9) exklusive projektfastigheter for egen forvaltning.
Det genomsnittliga direktavkastningskravet for bostadsfastigheter
uppgick till 4,3% (4,4) och fér kommersiella fastigheter till 5,5% (5,5).
For att kvalitetssékra de interna varderingarna anvander sig Balder av
externa varderingsforetag i syfte att externvardera delar av bestandet
samt sakerstélla parametrar och antaganden i varderingskalkyler.
Avvikelserna mellan externa och interna véarderingar har historiskt
varit obetydliga.

Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter

Det samlade redovisade vardet pa Balders forvaltningsfastigheter uppgick
den 30 juni till 237 745 Mkr (222 610). Den orealiserade vardeférandringen
under perioden uppgick till 993 Mkr (1 306).

Investeringar, forvarv och forsaljningar

Under perioden har totalt 8 045 Mkr (7 275) investerats avseende forvalt-
ningsfastigheter, varav 6 647 Mkr (6 386) avser forvarv och 1398 Mkr (889)
avser investeringar i befintliga fastigheter och projekt for egen forvaltning.
Under perioden har forvaltningsfastigheter och mark salts till ett forsaljnings-
varde om 51 Mkr (2 437). Realiserade vardeforandringar fran forséljningarna
uppgick till -8 Mkr (73).

FORANDRING REDOVISAT VARDE FASTIGHETER 2026 2025

Mkr Antal" Mkr Antal”
Forvaltningsfastigheter 1januari 225196 2023 221261 1962
Investeringar i befintliga fastigheter och projekt 1398 889
Forvarv 6 647 33 6 386 34
Avyttringar -59 -1 -2 364 -9
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 993 1306
Valutaforandring 3570 -3500
Omklassificering - 1 -1367 -1
Forvaltningsfastigheter 30 juni 237745 2056 222610 1986
Exploateringsfastigheter 1januari 3384 1955
Upparbetade projektkostnader 342 149
Forséljning -626 -25
Omklassificering - 1367
Exploateringsfastigheter 30 juni 3100 3446
Totalt fastighetsbestand 30 juni 240 845 226 057

1) Antal forvaltningsfastigheter.
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KUNDER

For att begrénsa risken for minskade hyresintakter och férsamrad ut-
hyrningsgrad efterstravar Balder att skapa langsiktiga relationer med
bolagets befintliga kunder.

Balder har en god diversifiering avseende saval fordelning mellan
bostadsfastigheter och kommersiella fastigheter som den geografiska
fordelningen. Diversifieringen starker mojligheterna att upprétthalla en
jdmn och god uthyrningsgrad.

Balders kommersiella kontrakt har en genomsnittlig kontraktstid om
6,8 ar (6,6). Balders tio storsta kontrakt svarar for 4,0% (4,2) av de totala
hyresintékterna och deras genomsnittliga kontraktstid uppgar till 13,5 ar (14,4).
Inom det kommersiella bestandet uppgick uthyrningsgraden i slutet av
perioden till 93% (95).

HYRESKONTRAKTSSTRUKTUR 2026-06-30

Miter for okad kundndjdhet
Balder driver ett langsiktigt och mélinriktat arbete for att forsta vad
kunderna tycker och behéver i sina bostader och lokaler. Malsattningen
ar 6kad kundnoéjdhet pa kort och lang sikt. Som en del i detta genomférs
kontinuerliga kundundersokningar dar resultaten ligger till grund for
centrala och lokala aktiviteter och atgarder.

| Sverige méts kundnoéjdheten inom kategorierna Bostad, Kommersiellt
och Bostad Nyproduktion, och sammanstélls i ett N6jd-Kund-Index (NKI).
De senaste matningarna genomfordes hosten 2025 och resultaten visade
pé fortsatt positiv utveckling och kundnéjdhet p& en god och stabil niva.
NKI fér bostadshyresgaster uppgick till ett genomsnitt pa 68 (68)"” medan
NKI for kommersiella hyresgaster uppgick till 76 (75)". Da Balder inte fardig-
stallde nagra egna hyresrattsprojekt i Sverige under 2025 utgick NKI-
resultatet for Bostad Nyproduktion, men 2024 uppmattes ett NKI pa 81.

1) Varden inom parentes avser 2024 ars matning.

Forfallotidpunkt Antal hyreskontrakt Andel, % Kontrakterad hyra, Mkr Andel, %
2026 1327 25 277 2
2027 1346 26 746 5
2028 781 15 642 4
2029 677 13 883 6
2030- 1130 21 4601 32
Summa kommersiellt 5261 100 7150 49
Bostad” 51806 7160 49
P-plats"? - 72 0
Garageplats'? - 18 1
Summa 57067 14500 100
1) Loper normalt med en uppségningstid om tre manader.
2) Balder anlitar i vissa fall externa parkeringsoperatérer varpa redovisning av antal hyreskontrakt inte ar tillampligt.
HYRESINTAKTER OCH FORVALTNINGSRESULTAT FORFALLOSTRUKTUR KOMMERSIELLA AVTAL
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@ Forvaltningsresultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare

@ Hyresintakter

11 FASTIGHETS AB BALDER DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2026



FINANSIERING

Balder har tillgangar i Sverige, Danmark, Finland, Norge, Tyskland och Forutsattningarna pa finansieringsmarknaden har varit fortsatt goda.
Storbritannien vilket innebar att koncernen ar exponerad mot valutarisker. Under kvartalet nyttjades de férbattrade kreditmarginalerna pa kapital-
Balder har darfér en valdiversifierad finansieringsstruktur med obligationer marknaden och gréna och sociala obligationer om 1,6 Mdkr emitterades
och bankfinansiering i flera valutor. Balder vardesatter langsiktiga relationer pa tre- och femaériga loptider. Rantebarande skulder 6kade i kvartalet

med sina kreditgivare vilka huvudsakligen utgors av de stérre nordiska med 3,5 Mdkr gentemot féregdende kvartal.

bankerna och investerare pa kapitalmarknaden. Per den 30 juni var den tillgangliga likviditeten inklusive bekréftade lane-
Balders finansieringskallor bestar av obligationer emitterade pa den |6ften 23 Mdkr (24).

europeiska obligationsmarknaden i euro under Balders EMTN-program, Nettoskuld i relation till EBITDA fér rullande 12 ménader uppgar till 12,8.

banklan i flera valutor, ett inhemskt MTN-program samt ett certifikats- Balders rantebindningstid uppgick per den 30 juni till 2,5 &r och kredit-

program i SEK och EUR. Balder kan vid olika tillfallen vidta atgarder for att bindningen till 4,9 ar. Per den 30 juni var 75% av lanen sakrade med réante-

avsluta eller aterképa utestdende skuld genom kdp pa den 6ppna marknaden, swappar och fastrantelan.

privat féorhandlade transaktioner, anbudserbjudanden, byteserbjudanden Balder har dtaganden mot sina finansiarer i form av finansiella nyckeltal,

eller andra uppgoérelser. Sadana aterkop, om de férekommer, kommer att sa kallade covenanter. Per kvartalsskiftet var samtliga covenanter uppfyllda.

bero pa marknadsférhéallanden, likviditetskrav, avtalsmassiga restriktioner

och andra faktorer. De belopp som &r féremal for sddana aterkop kan vara

vasentliga.

2026 2025 2025
FINANSIELLANYCKELTAL 30jun 30 jun 31dec
Réntebarande skulder, Mkr 153 213 136 652 143 307
Tillganglig likviditet inklusive bekraftade laneléften, Mkr 23315 24 029 23724
Genomsnittlig kreditbindning, ar 4,9 4,8 4,6
Genomsnittlig rantebindning, ar 2,5 2,9 2,7
Nettoskuld/EBITDA, ggr 13,3 12,1 12,0
Finansiella &taganden
Belaningsgrad < 65, % 50,4 49,7 48,1
Réntetackningsgrad > 1,8, ggr (rullande 12 méanader) 2,5 2,7 2,7
Séakerstéallda skulder/Totala tillgangar < 45, % 24,5 23,9 23,4
BBB Stable BBB Stable BBB Stable
Kreditrating S&P outlook outlook outlook
FINANSIELLAMAL Mmal Utfall
Soliditet, % lagst 40,0 37,0
Belaningsgrad, % hogst 50,0 50,4
Réntetackningsgrad, ggr (rullande 12 méanader) lagst 2,0 2,5
Nettoskuld/EBITDA, ggr (rullande 12 manader) hogst 11,0 12,8
. FﬁRDE_I:NING S:A'KERSTELLD OCH
FINANSIERINGSKALLOR, % ICKE SAKERSTALLD FINANSIERING, MKR

@ Icke sékerstéllda obligationer, 48

@ Ssikerstillda banklan, 45

@ Icke sikerstillda banklan, 6
Certifikat, O

@ !Icke sékerstéllda I&n, 83 536
@ Ssikerstallda lan, 69 677
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FINANSIERING

FORFALLOSTRUKTURRANTEBARANDE SKULDER 2026-06-30 RANTEBINDNINGSSTRUKTUR 2026-06-30

Ar Mkr Andel, % Ar Mkr Rénta, % Andel, %
2026 4631 3 2026 47780 2,9 31
2027 23550 15 2027 16 682 21 1
2028 27 456 18 2028 21160 3,0 14
2029 30740 20 2029 17 14 2,2 n
2030 17 839 12 2030 13 312 2,2 9
2031 14 366 9 2031 17 281 3,0 1
2032 5717 4 2032 9 461 3,7 6
2033 6784 4 2033 5547 4,

2034 387 0 2034 1226 2,8 1
2035 3905 8 2035 - - -
2036- 17 837 12 2036- 3650 3,7 2
Summa 153 213 100 Summa 153 213 2,9 100

1) | snittrantan fér innevarande ar ingar marginalen fér den rérliga delen av
skuldportfoljen.

GENOMSNITTLIG LOPTID RANTEBARANDE SKULDER GENOMSNITTLIG RANTEBINDNING
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HALLBARHET

Balders hallbarhetsarbete
Som en langsiktig fastighetsagare stravar Balder efter att ta socialt, miljomassigt och ekonomiskt ansvar.
Det innefattar att bdde minimera verksamhetens miljopaverkan och att maximera den positiva paverkan
pa samhallet, bade lokalt och globalt.

Balder har undertecknat Global Compact, FN:s internationella principer riktade till féretag kring
manskliga rattigheter, arbetsrattsliga frdgor, miljo och anti-korruption. Balder arbetar for att bidra till att

FN:s globala hallbarhetsmal ska nas och har valt ut sex av de 17 malen som bedémts vara mest relevanta
och dar bolaget har storst mojlighet att paverka. For att ytterligare koppla dessa till verksamheten har dven
underliggande delmal identifieras inom de omraden dér bolaget har storst mojlighet att bidra till att
malen ska uppfyllas.

Klimatmal

Balder har atagit sig att satta vetenskapsbaserade klimatmal i linje med Parisavtalet. Det innefattar att
halvera utslappen i den egna verksamheten (Scope 1 och 2) till 2030, med 2022 som basar, samt méta och
minska utslappen i vardekedjan. Bolaget har dven satt som mal att uppna nettonollutslapp i hela vardekedjan
(Scope 1, 2 och 3) till 2045. Klimatmalen validerades av Science Based Targets initiative under 2024. Bolaget
har pabarjat en klimatfardplan som specificerar vilka atgarder som kravs i verksamheten for att na klimatmalen.

HALLBARHET HOS BALDER

@) ENVIRONMENTAL

Klimatforandringar
Vatten
Resursanvindning och cirkulidr ekonomi
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En stor del av Balders
sociala arbete riktar sig
till barn och unga.

AMBITION ATT FORANDRA PA RIKTIGT

Social hallbarhet har varit en naturlig del av Balders
verksamhet sedan 2009. Det &r ett langsiktigt arbete
som kraver engagemang, uthallighet och samverkan.
Balders nytilltradda vd Sharam Rahi har drivit frdgan
sedan start och vill nu vaxla upp arbetet och samarbeten
pa flera svenska orter.

For Balder handlar fastighetsfoérvaltning inte bara om byggnader utan
ocksa om manniskorna som bor och verkar dar. Om att bidra till en positiv
utveckling i bostadsomrédena i stort. Alla medarbetare bidrar p4 nagot satt
till social omradesutveckling och pa ett antal orter arbetar dven dedikerade
omradesutvecklare. | nulaget finns dessa yrkesroller i Géteborg, Stockholm
och Sundsvall, och fler stader &r pa gang.

- Vart arbete har utvecklats dver tid men ar fortsatt behovsstyrt, inte-
grerat i verksamheten och lokalt férankrat. Malet &r att inget av Balders
omraden ska finnas med pa polisens lista 6ver utsatta omraden, séager
Balders vd Sharam Rahi.

| Bergsjon i Goteborg har Balder arbetat med omradesutveckling i
samverkan med andra, sedan férvarvet 2014. En rapport fran féreningen
Bergsjén 2031 visar en positiv utveckling inom flera omrédden. Den upp-
levda tryggheten har exempelvis 6kat fran 67 till 86 procent sedan 2015.
Under samma period har andelen forvarvsarbetande okat fran 49 till 67
procent, medan medelinkomsten har stigit med 33 procent sedan 2017.

Ett exempel pa en framgangsrik modell féor omradesutveckling och
samarbeten ar Handslag for Goteborg - ett samverkansinitiativ mellan

ESG-RATINGS

Fastighets AB Balder utvarderas kontinuerligt av flera av varldens mest
etablerade ESG-analysféretag. Bedomningarna ger en oberoende gransk-
ning av koncernens arbete inom miljo, socialt ansvar och bolagsstyrning,
samt visar hur verksamheten presterar i relation till branschkollegor.

Under 2025 forbattrades Balders betyg fran Sustainalytics till 14,3 (14,9),
vilket ar val inom ramen for lag risk. Samtidigt kvarstod betyget BBB fran
MSCI vilket indikerar en genomsnittlig prestation. 2025 bérjade Balder
aven att rapportera till S&P Global och erholl sedermera en CSA-poéng
om 47/100, vilket ar 6ver medelvardet for jamforbara bolag. Dessutom
har Balder dven mottagit sin forsta officiella rating fran CDP - betyg C for
rakenskapsaret 2025.

staden, naringslivet och fastighetséagare. Fokus ligger pa utbildning, jobb,
foretagande och framtidstro. Malen ar tydliga; fler ska nd gymnasie-
behérighet, fler ska fa jobb och fler foretag ska startas - oavsett var i
staden man lever och verkar. Balder &r en del av Handslag Bergsjon och
Handslag Biskopsgarden.

Med Sharam i spetsen undersdker Balder nu méjligheterna att vaxla
upp arbetet med social omradesutveckling ytterligare genom att engagera
fler aktérer runt om i landet. | maj inledde Sharam en serie moten for att
traffa manniskor och organisationer som arbetar langsiktigt for trygga,
levande och starka lokalsamhallen.

- Jag ar 6vertygad om att verklig férandring sker néar offentlig sektor,
naringsliv och skola arbetar tillsammans. Genom dialog och samarbete
kan vi skapa battre forutsattningar for trygghet, sysselsattning och
framtidstro, sédger Sharam Rahi.

Social omradesutveckling genom samverkan
- summering Sverige 2025

+ 100 olika insatser
+ 1400 aktivitetstillfallen
31000 deltagare (ej unika) i aktiviteter
500 lovjobb
70 langsiktiga arbetstillfallen
100 samverkanspartners

Fastighets AB Balder prep—
Real Estate Management & Development

Corporate Sustainability Assessment
(CSA) Score 2025

MSCI

ESG RATINGS

ccc B BB A AA | AAA

Copyrights: se sida 30.
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INTRESSEBOLAG

Balder ar deldgare i ett stort antal fastighetsférvaltande och projektut-
vecklande bolag. For vidare information om Balders intressebolag, se sida
23-24 och 133-137 i Balders &rs- och héllbarhetsredovisning 2025. Intresse-
bolag och joint ventures redovisas i koncernen enligt kapitalandelsmetoden.
Intressebolag och joint ventures benamns av férenklingsskal endast
“intressebolag”.

Balder har under perioden investerat 351 Mkr (372) i intressebolag.

Arsstamman 2026 beslutade i enlighet med styrelsens forslag om
utdelning av hela innehavet i intressebolaget Norion Bank AB (publ) med
avstamningsdag 12 maj 2026.

| tabellerna nedan redovisas Balders andel av fastighetsforvaltande
intressebolag. Bolag som ingér i tabellerna &r Anthon Eiendom AS 60%
(60), Sinoma Fastighets AB 50% (50), Trenum AB 50% (50), Tulia AB 50%
(50), Tornet Bostadsproduktion AB 49% (49), Fastighetsstaden i Halmstad
AB 40% (-), Entra ASA? 40% (40) samt Stenhus Fastigheter i Norden AB?
27% (20).

BALDERS ANDEL AV FASTIGHETSFORVALTANDE INTRESSEBOLAGS FASTIGHETSBESTAND PER 2026-06-30°

Antal Ekonomisk

forvaltnings- Uthyrbar Hyresvérde, Hyresvirde, Hyresintdkter, uthyrnings- Redovisat Redovisat

fastigheter” yta, kvm Mkr kr/kvm Mkr grad, % varde, Mkr virde, %
Fordelat per region
Stockholm 128 187578 462 2 462 425 92 8223 17
Goteborg 92 251925 382 1517 365 95 5200 n
Syd 76 96 302 172 1788 167 97 2909 6
Ost 60 133 661 189 1416 178 94 2721 6
Norr 29 108 44 266 2 455 244 92 4339 9
Oslo 70 419 333 1247 2974 1177 94 21432 45
Totalt exklusive projekt 455 1197 240 2719 2271 2557 94 44 825 94
Projekt for egen forvaltning - - 2704 6
Totalt fastighetsbestand 455 1197 240 2719 2271 2557 94 47528 100
Fordelat per fastighetskategori
Bostader 151 275189 621 2257 598 96 11466 24
Kontor 123 566 364 1576 2782 1464 93 26 213 55
Handel 38 92 817 155 1666 147 95 1903 4
Ovrigt 143 262 870 367 1397 348 95 5243 "
Totalt exklusive projekt 455 1197 240 2719 2271 2557 94 44 825 94
Projekt for egen forvaltning - - 2704 6
Totalt fastighetsbestand 455 1197 240 2719 227 2557 94 47528 100

1) Balders marknadsvarde (borskurs) av Entra ASA per 30 juni 2026 uppgick till 7 541 Mkr.

2) Balders marknadsvérde (borskurs) av Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ) per 30 juni 2026 uppgick till 1113 Mkr.
3) Tabellen ovan avser de fastigheter som intressebolagen dgde vid periodens slut. Salda fastigheter har exkluderats och férvarvade fastigheter har réknats upp till helarsvarden.

Ovriga fastigheter innefattar hotell-, utbildnings-, vard-, industri- samt blandfastigheter.

4) Avser hela intressebolagsbestandet.

BALDERS ANDEL AV FASTIGHETSFORVALTANDE INTRESSEBOLAGS BALANSRAKNINGAR

REDOVISAT VARDE PER FASTIGHETSKATEGORI,
TOTALTFASTIGHETSBESTAND, %

2026 2025 2025
Mkr 30jun 30jun 31dec
Tillgangar @ Kontor, 60
Fastigheter 47 528 44521 45525 : Bostéder, 24
PR Y Ovrigt, 1
Ovriga tillgangar 1898 1690 1668 ® Handel, 4
Likvida medel 895 924 835
Summa tillgangar 50 321 47136 48 028
Eget kapital och skuld REDOVISAT VARDE PER REGION,
get kapitaloch skuider TOTALT FASTIGHETSBESTAND, %
Eget kapital/réntebarande agarlan 20530 19637 19 982
Uppskjuten skatteskuld 3805 3431 3535
Rantebarande skulder 24 816 22971 23218 @ Oslo, 50
Ovriga skulder 1170 1098 1294 @ stockholm, 17
@ Gateborg, 11
Summa eget kapital och skulder 50 321 47136 48 028 ® Norr, 9
@ syd, 6
@ Ost, 6

16 FASTIGHETS AB BALDER DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2026



OVRIGA UPPLYSNINGAR

Héndelser efter periodens utgang
Det finns inga handelser av vasentlig betydelse for Fastighets AB Balders
stallning som har intréaffat efter rapportperiodens utgang.

Nérstaendetransaktioner

Balder erhaller arvoden fran intressebolag och Erik Selin Fastigheter AB for
fastighets- och bolagsforvaltning. Under perioden uppgick dessa till 54 Mkr
(52) och redovisas bland forvaltnings- och administrationskostnader. Under
perioden har byggtjanster kopts fran T-Byggen Sverige AB om - Mkr (3).
Balder har dven kopt tjanster fran advokatfirman Norma Law om O Mkr (0).
Balder har hyresavtal med intressebolag till Erik Selin Fastigheter AB och
erhéller hyresintakter frdn dessa bolag. Samtliga transaktioner har pris-
satts pa marknadsméssiga villkor.

Risker och osikerhetsfaktorer

Balders verksambhet, finansiella stéllning och resultat kan paverkas av ett
antal risker och osékerhetsfaktorer. Dessa beskrivs i ars- och héallbarhets-
redovisningen for 2025, pa sida 37-41. | vrigt har inga véasentliga férand-
ringar noterats.

Redovisningsprinciper

Balders koncernredovisning &r upprattad utifran de av Europeiska Unionen
antagna IFRS (International Financial Reporting Standards) och tolkning-
arna av dessa (IFRIC). Denna delarsrapport &ar upprattad enligt IAS 34
Delarsrapportering. Vidare har tillampliga bestdmmelser i arsredovis-
ningslagen och lagen om vardepappersmarknaden tillampats. Moder-
bolagets finansiella rapporter har upprattats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen, lagen om vérdepappersmarknaden och RFR 2 Redovisning
for juridiska personer. Redovisningsprinciperna foljer de som redovisades
i ars- och hallbarhetsredovisningen 2025.

Nya och dndrade standarder och principer som tréatt i kraft per 1januari
2026 eller senare har ej haft nagon vésentlig paverkan pa koncernens
finansiella rapporter.

Inférandet av IFRS 18, som ersatter IAS 1 fran och med den 1 januari
2027, kommer att medféra forandringar i hur de finansiella rapporterna
presenteras och vilka upplysningar som lamnas. Balder foljer utvecklingen
av IFRS 18 och analyserar vilka effekter standarden kan fa pa bolagets
finansiella rapportering.

Undertecknande ochintygande

Styrelsen och verkstéllande direktoren férsakrar att delarsrapporten ger
en rattvisande 6versikt dver utvecklingen av moderbolagets och koncernens
verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen
star infor.

Goteborg den 14 juli 2026

Erik Selin
Styrelseordférande

Sten Dunér
Styrelseledamot

Carina Edblad
Styrelseledamot

Carin Kindbom
Styrelseledamot

Fredrik Svensson
Styrelseledamot

Anders Wennergren
Styrelseledamot

Sharam Rahi
Verkstéllande direktor
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Hyresintakter 3570 3408 7029 6 825 13 926 13721
Fastighetskostnader -873 -815 -1818 -1736 -3490 -3 407
Driftsoverskott 2697 2593 521 5089 10436 10 314
Forvaltnings- och administrationskostnader -329 -294 -622 -578 -1205 -1160
Andel i resultat fran intressebolag och joint ventures -301 310 -87 653 1040 1779
- varav férvaltningsresultat 295 481 591 973 1551 1933
- varav vardeférandringar -604 -75 -619 -96 -226 297
- varav skatt 7 -96 -58 -224 -284 -450
Ovriga intdkter/kostnader 2 3 -5 -7 7 4
Finansnetto -11M0 -1050 -2171 -2082 -4 324 -4 235
- varav leasingkostnad/tomtrattsavgald -25 -23 -48 -46 -96 -93
Resultat inklusive vardeforandringar och skatt i intressebolag 959 1562 2327 3074 5955 6702
- varav Forvaltningsresultat 1555 1733 3005 3394 6 465 6 855
Vérdeférandringar
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, realiserade -4 68 -8 73 -23 58
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade B5y/5) 357 993 1306 2127 2 440
Intékter forséljning exploateringsfastigheter 592 17 642 45 720 123
Kostnader forséljning exploateringsfastigheter -580 -16 -640 -39 =74 -140
Vardeforandringar derivat -351 -855 458 -223 1080 399
Vardeforandringar totalt 232 -429 1445 1162 3164 2880
Resultat fore skatt 1191 1133 3772 4236 9118 9582
Inkomstskatt -370 =271 -753 -592 -1752 -1591
Periodens/arets resultat 821 863 3019 3644 7367 7991
Periodens/arets resultat hanférligt till:
Moderbolagets aktiedgare 730 770 2832 3 461 6992 7621
Innehav utan bestimmande inflytande 91 93 188 183 375 370

821 863 3019 3644 7367 7991

Ovrigt totalresultat - poster som kan komma att
omklassificeras till periodens resultat
Omrakningsdifferens avseende utlandsverksamhet
(netto efter sdkringsredovisning) 339 698 586 -766 -428 -1780
Kassaflodessakringar efter skatt -30 -21 -0 -14 18 4
Andel av 6vrigt totalresultat i intressebolag och joint ventures 61 -126 852 -532 489 -895
Periodens/arets totalresultat 1192 1414 4457 2333 7445 5321
Periodens/arets totalresultat hanférligt till:
Moderbolagets aktiedgare 940 985 3952 2544 7106 5698
Innehav utan bestdmmande inflytande 252 428 505 -21 340 -377

1192 1414 4 457 2333 7445 5321
Forvaltningsresultat 1555 1733 3005 3394 6 465 6 855
Avgar innehav utan bestammande inflytandes andel av férvaltningsresultat -120 -120 -222 -236 -451 -466
Forvaltningsresultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare 1435 1614 2783 3158 6 014 6389
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,22 1,36 2,36 2,65 5,08 5,37
Resultat efter skatt per aktie, kr 0,62 0,65 2,40 2,91 5,90 6,41
Resultat efter skatt per aktie efter utspadning av konvertibel, kr" 0,58 0,65 1,89 2,57 5,18 5,86

1) Konvertibla skuldebrev medfor utspadningseffekter i de fall en konvertering till stamaktier skulle medféra ett forsamrat resultat per aktie.
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

2026 2025 2025
Mkr 30jun 30jun 31dec
Tillgadngar
Forvaltningsfastigheter 237745 222610 225196
Exploateringsfastigheter 3100 3446 3384
Leasingavtal; nyttjanderatt 2322 2 551 2287
Goodwill 139 - 136
Ovriga materiella anldggningstillgdngar 280 321 303
Andelar i intressebolag och joint ventures 25 042 27 648 24164
Derivat 509 236 459
Fordringar 4582 5167 5004
Likvida medel och finansiella placeringar 10 236 4353 10 509
Tillgangar som innehas for utdelning - - 4 850
Summa tillgangar 283956 266 333 276 292
Eget kapital och skulder
Eget kapital” 105 085 104 043 106 491
Uppskjuten skatteskuld 18 643 17 482 18 046
Réntebarande skulder 153 213 136 652 143 307
Derivat 242 1035 1044
Leasingskuld 2323 2552 2295
Ovriga skulder 4 451 4569 5108
Summa eget kapital och skulder 283956 266 333 276 292
1) Varav Innehav utan bestdmmande inflytande 13 026 13079 12 639
KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2026 2025 2025
Mkr 30jun 30jun 31dec
Ingaende eget kapital 106 491 101735 101735
Periodens/arets totalresultat 4 457 2333 5321
Transaktioner med innehavare utan bestimmande inflytande -0 -8 -285
Utdelning till innehavare utan bestémmande inflytande -125 -17 -17
Aktiedgartillskott fran innehav utan bestdmmande inflytande 7 - 4
Innehav utan bestdmmande inflytande som uppkommit vid forvarv av dotterforetag 0 - -
Aterkép av egna aktier -896 - -267
Utdelning av aktier i Norion Bank AB -4 850 - -
Utgaende eget kapital 105 085 104 043 106 491
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2026 2025 2026 2025 2025
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Driftséverskott 2697 2593 521 5089 10 314
Ovriga intdkter/kostnader 2 3 -5 -7 4
Forvaltnings- och administrationskostnader -329 -294 -622 -578 -1160
Forséljningsomkostnader exploateringsfastigheter -7 -7 -14 -14 -28
Aterlaggning av avskrivningar 23 23 46 47 95
Betalt finansnetto -1207 -1138 -2 333 -2042 -4 039
Betald/erhallen skatt -56 -66 -223 -267 -597
Kassafléde fran den I16pande verksamheten fore férandring av rérelsekapital 1123 114 2060 2228 4589
Forandring rorelsefordringar -1 237 -401 -336 -436
Forandring rorelseskulder 46 -386 -371 -577 -114
Kassafléde fran den I16pande verksamheten 1168 965 1287 1315 4039
Forvarv av forvaltningsfastigheter -1665 -1203 -6 647 -6195 -9578
Forvarv/avyttringar av 6vriga materiella anlaggningstillgdngar -1 -13 -23 -23 -53
Forvarv av finansiella placeringar - -42 -269 -126 -3090
Forvarv/kapitaltillskott/in- och utlaning till intressebolag och joint ventures 636 -292 177 452 -556
Investering i befintliga fastigheter och projekt -1082 -576 -1740 -1038 -2 612
Forsaljning av forvaltningsfastigheter -10 131 51 2 437 2490
Forséljning av exploateringsfastigheter 592 17 642 45 123
Forséaljning av finansiella placeringar 326 - 326 1450 1580
Forséljning av aktier i intressebolag och joint ventures - -3 - 377 507
Utbetald utdelning fran intressebolag och joint ventures 344 15 347 1121 1331
Kassafléde fran investeringsverksamheten -870 -787 -7137 -1500 -9 857
Betalning for kop av egna aktier -519 - -896 - -267
Amortering av leasingskuld -15 - -20 - -27
Utbetald utdelning till innehavare utan bestdmmande inflytande -18 -14 -125 -20 -17
Transaktioner med innehavare utan bestimmande inflytande -0 -1 -0 -17 -285
Aktieagartillskott fran innehav utan bestdmmande inflytande 7 - 7 -8 4
Upptagna lan 3279 5863 18 315 17 084 31426
Amortering av lan/l6sen av 1an salda fastigheter/férandring checkrakningskredit -1764 -8293 -11787 -17789 -22 610
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 871 -2445 5494 -750 8223
Periodens/arets kassafléde 1169 -2267 -355 -935 2405
Likvida medel vid periodens/arets borjan 4213 4 657 5715 3381 3381
Kursdifferens i likvida medel 12 18 34 -37 -7
Likvida medel vid periodens/arets slut 5394 2409 5394 2409 5715
Tillgéanglig likviditet, Mkr
Likvida medel 5394 2 409 5394 2409 5715
Outnyttjade checkkrediter 558 410 558 410 555
Outnyttjade kreditfaciliteter 12 521 19 266 12 521 19 266 12 660
Finansiella placeringar 4842 1944 4842 1944 4795
Tillganglig likviditet inklusive bekraftade laneléften 23 315 24 029 23 315 24029 23724
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SEGMENTSINFORMATION

2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Hyresintakter
Helsingfors 759 740 1500 1495 3042 3037
Stockholm 492 500 986 994 1947 1955
Goteborg 665 636 1330 1271 2620 2560
Képenhamn 309 300 610 607 1223 1220
Syd 319 298 609 587 1178 1157
Ost 662 593 1276 1190 2509 2423
Norr 364 343 718 681 1407 1370
Totalt 3570 3408 7029 6825 13926 13721
Driftséverskott
Helsingfors 541 521 1024 1020 217 213
Stockholm 389 384 751 745 1492 1487
Goteborg 505 495 1008 976 2028 1996
Képenhamn 235 225 463 459 928 924
Syd 238 237 456 459 901 903
Ost 505 462 951 910 1858 1817
Norr 284 270 558 520 1112 1074
Totalt 2697 2593 521 5089 10 436 10314

Koncernens interna rapportering av verksamheten delas in i ovanstaende
segment. Summa driftsdverskott éverensstimmer med redovisat drifts-
overskott i resultatrakningen. Skillnaden mellan driftséverskott 5 211 Mkr
(5 089) och resultat fore skatt 3 772 Mkr (4 236) bestar av vardeforandringar
forvaltningsfastigheter 985 Mkr (1 379), resultat fran forsaljning av

exploateringsfastigheter 2 Mkr (6), 6vriga intakter/kostnader -5 Mkr (-7),
férvaltnings- och administrationskostnader -622 Mkr (-578), andel i resultat
fran intressebolag och joint ventures -87 Mkr (653), finansnetto -2 171 Mkr
(-2 082) samt vardeférandringar derivat 458 Mkr (-223).

2026 2025 2025
Mkr 30jun 30jun 31dec
Fastighetsbestand
Helsingfors 56 930 53834 54279
Stockholm 33799 33118 33209
Goteborg 44 913 43700 44 012
Képenhamn 26 704 25004 25193
Syd 2013 17 483 17598
Ost 30 863 27 019 28 041
Norr 21105 19 436 19 898
Totalt exklusive projekt 234 426 219593 222230
Projekt for egen forvaltning 3319 3017 2966
Totalt forvaltningsfastigheter 237745 222610 225196
Exploateringsfastigheter 3100 3446 3384
Totalt fastighetsbestand 240 845 226 057 228580

Fastigheternas redovisade varde har under perioden férandrats beroende
pa investeringar, forvary, avyttringar, orealiserade vardeférandringar och
valuta, med 2 651 Mkr i region Helsingfors, 590 Mkr i region Stockholm,
901 Mkr i region Géteborg, 1511 Mkr i region Kdpenhamn, 2 515 Mkr i region
Syd, 2 822 Mkr i region Ost samt med 1207 Mkr i region Norr. Koncernens
projekt for egen forvaltning har 6kat med 353 Mkr och koncernens

exploateringsfastigheter har minskat med -284 Mkr. Fastigheterna i Danmark
klassificeras under region Képenhamn. Fastigheterna i Finland fordelas
mellan regionerna Helsingfors och Ost. Fastighetsinnehaven i Norge
klassificeras under region Norr och fastigheterna i Tyskland och
Storbritannien under region Syd.
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NYCKELTAL

2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Aktierelaterade nyckeltal
Genomesnittligt antal aktier, tusental 1175094 1190 000 1179376 1190000 1184 460 1189 740
Resultat efter skatt per aktie, kr 0,62 0,65 2,40 2,91 5,90 6,41
Resultat efter skatt per aktie efter utspadning av konvertibel, kr? 0,58 0,65 1,89 2,57 518 5,86
Resultat efter skatt exklusive orealiserade vardeforandringar per aktie, kr 0,88 1,03 1,85 2,25 3,91 4,31
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,22 1,36 2,36 2,65 5,08 5,37
Driftsdverskott per aktie, kr 2,04 1,94 3,93 3,78 7,84 7,69
Utestaende antal aktier, tusental? 1170250 1190 000 1170250 1190 000 1170250 1186 000
Eget kapital per aktie, kr 78,67 76,44 78,67 76,44 78,67 7913
Langsiktigt substansvarde per aktie (NAV), kr 94,30 91,19 94,30 91,19 94,30 93,96
Borskurs per bokslutsdagen per aktie, kr 51,72 70,26 51,72 70,26 51,72 68,20
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Hyresvéarde helar, kr/kvm 2232 2190 2232 2190 2232 2168
Hyresintakter helar, kr/kvm 2112 2088 212 2088 212 2056
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95 95 95 95 95 95
Vakansgrad, % 5| 5 5 5 5 5
Overskottsgrad, % 76 76 74 75 75 75
Redovisat varde, kr/kvm 34191 33500 34191 33500 34191 33153
Antal forvaltningsfastigheter 2056 1986 2056 1986 2056 2023
Uthyrningsbar yta, tkvm 6 856 6 555 6 856 6 555 6 856 6703
Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, Mkr 1435 1614 2783 3158 6 014 6 389
Finansiella nyckeltal
Avkastning eget kapital, % 4,0 4,7 5,4 6,8 76 8,4
Avkastning totalt kapital, % 3,6 3,9 3,9 4,3 4,9 51
Réntetdckningsgrad, ggr 2,4 2,7 2,3 2,8 2,5 2,7
Soliditet, % 37,0 39,1 37,0 391 37,0 38,5
Skuldsattningsgrad, ggr 1,5 1,3 1,5 1,3 1,5 1,3
Belaningsgrad, % 50,4 49,7 50,4 49,7 50,4 481
Nettoskuld/EBITDA, ggr 13,3 1,8 18,8 12,1 12,8 12,0

1) Konvertibla skuldebrev medfor utspadningseffekter i de fall en konvertering till stamaktier skulle medfora ett férsamrat resultat per aktie.
2) Per den 30 juni 2026 uppgick totalt antal emitterade aktier till 1190 000 000 varav Fastighets AB Balders innehav av egna aktier uppgick till 19 750 000 och antalet
utestaende aktier uppgick till 1170 250 000. Per den 30 juni 2025 &dgde Fastighets AB Balder inga egna aktier och totalt antal emitterade (och utestaende) aktier uppgick

till 1190 000 000.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Nettoomsattning 167 146 328 286 629 587
Administrationskostnader -167 -146 -328 -286 -629 -587
Rorelseresultat (0] o (o] o) o [0}
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i dotterbolag 3 1785 3 1785 100 1882
Ovrigt finansnetto -241 -436 458 2 301 1648 3491
- varav valutakursdifferenser -775 -831 -423 467 382 1272
Vardeforandringar derivat -329 -843 426 -219 1007 362
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt -568 506 886 3866 2754 5734
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag - - - - -1837 -1837
Kommittentresultat? - - - - -54 -54
Resultat fére skatt -568 506 886 3866 863 3843
Inkomstskatt 79 138 29 109 -68 12
Periodens/arets resultat? -489 644 916 3975 795 3855

1) Moderbolaget ingér i en skatteréattslig kommission med ett urval av sina dotterbolag. Alla bolag i den skatterattsliga kommissionen ingér &ven i en mervardesskattegrupp.
2) Moderbolaget har inga poster som redovisas i Ovrigt totalresultat varfér summa totalresultat Gverensstammer med periodens/arets resultat.

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

2026 2025 2025
Mkr 30jun 30jun 31dec
Tillgangar
Ovriga materiella anldggningstillgdngar 24 25 31
Finansiella anlaggningstillgangar 27093 28 469 28128
Fordringar pé koncernbolag 101933 101114 100197
Derivat 177 - 319
Kortfristiga fordringar 352 268 358
Likvida medel och finansiella placeringar 8179 2464 8533
Summa tillgangar 137759 132340 137566
Eget kapital och skulder
Eget kapital 33744 35 307 34 920
Réntebarande skulder 68 331 56 406 67 691
Skulder till koncernbolag 34725 33929 33216
Derivat 242 7 830
Ovriga skulder 717 5581 910
Summa eget kapital och skulder 137759 132340 137566
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AKTIEN OCH AGARNA

Balders aktie ar noterad pa Nasdaq Stockholm, Large Cap. Bolagets
borsvarde per den 30 juni uppgick till 60 525 Mkr (83 609).

Huvudagare i Fastighets AB Balder ar Erik Selin Fastigheter AB som
ager 33,0% (33,0) av kapitalet och 46,9% (46,9) av rosterna. Det utlandska
agandet uppgar till cirka 25% (28) av utestaende aktier.

Aktien och aterkdp egna aktier

Balder hade vid periodens utgéng cirka 27 900 aktiedgare (28 500). Under
perioden omsattes cirka 236,0 miljoner aktier (247,4) vilket motsvarar i
genomsnitt cirka1934 000 aktier per handelsdag (2 044 000). Den arliga
omsattningshastigheten uppgick under perioden till 40% (42). Kursen
péa aktien var den 30 juni 51,72 kr (70,26) och motsvarar en nedgang med
24% sedan arsskiftet.

Under 2026 begarde styrelsen och fick mandat fran bolagsstamman
att képa tillbaka egna aktier. Syftet med aterkdpen ar att bidra till 6kat
aktiedgarvarde. Forvéarv av bolagets egna aktier har skett pa Nasdaq
Stockholm och under perioden har Balder aterképt 15 750 000 aktier till
en genomsnittskurs om 56,82 kr per aktie, vilket gor att Balders
sammanlagda innehav av egna aktier uppgar till 19 750 000 aktier,
motsvarande 1,7% av antalet registrerade aktier vid periodens utgang.

Aktiekapital

Per den 30 juni uppgick aktiekapitalet i Balder till 198 333 333 kr fordelat pa
1190 000 000 aktier. Varje aktie har ett kvotvarde om 0,16667 kr, varav

67 376 592 av serie A och 1122 623 408 av serie B. Av B-aktien dr 19 750 000
aterkopta per den 30 juni 2026, vilket betyder att totalt antal utestaende
aktier uppgar till 1170 250 000. Varje aktie av serie A berattigar till en rost
och varje aktie av serie B berattigar till en tiondels rost.

AGARFORTECKNING PER 2026-06-30

Arsstimma

Vid arsstdmman i Fastighets AB Balder den 8 maj 2026 beslutades bland

annat foljande:

« Stamman faststéallde bokslutet for 2025 och beviljade styrelsen och

verkstéllande direktéren ansvarsfrihet.
Stamman beslutade i enlighet med styrelsens férslag om utdelning
av hela innehavet av aktier i Norion Bank med avstamningsdag den 12
maj 2026.
Stamman beslutade om omval av Erik Selin, Fredrik Svensson, Sten
Dunér, Carin Kindbom, Anders Wennergren och Carina Edblad. Till
styrelseordforande utsags Erik Selin.
Stamman fastslog att intill utgangen av nésta arsstdmma, ska ett fast
styrelsearvode om sammanlagt 1550 000 kr utga, varav 550 000 kr
till styrelsens ordférande och vardera 200 000 kr till 6vriga ledaméter.
Stamman beslutade om andring av bolagsordningen for att
mojliggora inférande av ett nytt aktieslag av serie D.
Stamman beslutade att valberedningen ska besté av en
representant for envar av de fyra till rostetalet storsta aktiedgarna,
baserat pa de aktiedgare som per sista bankdagen i september
registrerats i den av Euroclear férda aktieboken.
Stamman bemyndigade styrelsen att fram till nasta arsstdmma, vid
ett eller flera tillfallen, med eller utan foretradesratt for aktiedgare,
kunna besluta om nyemission av aktier i serie B och/eller serie D
samt av teckningsoptioner och/eller konvertibler med ratt att teckna
och/eller konvertera till aktier av serie B och/eller serie D.
Bemyndigandet omfattar hogst 10% av samtliga aktier i bolaget.
Stamman beslutade vidare att fram till ndsta drsstdmma bemyndiga
styrelsen att, vid ett eller flera tillfallen, besluta om férvarv av egna
aktier av serie B och/eller serie D men att innehavet av egna aktier i
bolaget sammantaget inte far dverstiga 10% av samtliga aktier i bolaget.

B Totalt antal

Agare A-aktier B-aktier aktier Kapital, % Roster, %
Erik Selin med bolag 49 855968 343385400 393241368 33,0 46,9
Arvid Svensson Invest AB 17 495 352 73799 819 91295171 7,7 13,8
Swedbank Robur Fonder - 61074 999 61074 999 5,1 3,4
AMF Fonder & Pension - 59 746 983 59 746 983 5,0 3,3
Lansforsakringar Fondforvaltning - 42537 303 42537 303 3,6 2,4
Handelsbanken Fonder - 30760 936 30760936 2,6 1,7
Folksam - 19 625 389 19 625 389 1,6 11
Andra AP-fonden - 18 957 140 18 957140 1,6 11
SEB Investment Management - 14724 609 14724 609 1,2 0,8
Nordea Funds - 13 851348 13 851348 1,2 0,8
Ovrigt 25272 424 409 482 424 434754 35,7 23,6
Totalt utestaende aktier 67376592 1102873408 1170250000 98,3 98,9
Aterképta egna aktier - 19 750 000 19 750 000 1,7 11
Totalt registrerade aktier 67376592 1122623408 1190 000 000 100 100

UTVECKLING BORSKURS, SUBSTANSVARDE OCH FORVALTNINGSRESULTAT

Borskurs, Substansvarde (NAV), SEK/aktie  Forvaltningsresultat, SEK/aktie

120 8
105 7
90 6
75 5

60 4
45 3

30 2
15 1

0 0
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== Borskurs Substansvarde (NAV) == Forvaltningsresultat

BORSKURS/SUBSTANSVARDE OCH BORSKURS/FORVALTNINGSRESULTAT

Borskurs/Substansvarde (NAV), % Borskurs/Forvaltningsresultat, ggr

160 32
140 28
120 24
100 20
80 16
60 12
40 8
20 4
0 0
LR C L L G L

== Borskurs/Substansvérde (NAV) Borskurs/Forvaltningsresultat
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HARLEDNING AV NYCKELTAL

AKTIERELATERADE NYCKELTAL 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec

Resultat efter skatt per aktie, kr
A Periodens resultat efter skatt hanfoérligt till moderbolagets aktiedgare

under perioden enligt resultatradkningen, Mkr 730 770 2832 3461 6992 7621
B Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, miljoner 1175 1190 1179 1190 1184 1190
A/B Resultat efter skatt per aktie, kr 0,62 0,65 2,40 2,91 5,90 6,41

Resultat efter skatt per aktie efter utspadning av konvertibel, kr
A Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare

under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr 730 770 2832 3461 6992 7621
B Resultatpaverkande effekt av konvertibel, Mkr 1 -226 466 207 473 213
C Genomesnittligt antal utestaende aktier under perioden efter utspadning

av konvertibel, miljoner 1250 1265 1254 1265 1259 1264
(A-B)/C Resultat efter skatt per aktie efter utspadning av konvertibel, kr 0,58" 0,65" 1,897 2,57" 5,18" 5,86"

Resultat efter skatt exklusive orealiserade virdeforandringar per aktie, kr
A Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare

under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 730 770 2832 3 461 6992 7 621
B Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade under perioden

enligt resultatrakningen, Mkr 575 357 993 1306 2127 2 440
C Vardeférandringar derivat under perioden enligt resultatrakningen, Mkr -351 -855 458 -223 1080 399
D Innehav utan bestammande inflytandes del av orealiserade

vardeforandringar under perioden, Mkr 3 3 6 -2 9 1
E Vardeférandringar i andel i resultat fran intressebolag och joint ventures

under perioden enligt resultatrakningen, Mkr -604 -75 -619 -96 -226 297
F Skatteeffekt pa orealiserade vardeférandringar, Mkr 79 19 -170 -204 -612 -646
G Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, miljoner 1175 1190 1179 1190 1184 1190
(A-B-C+D-E-F)/G Resultat efter skatt exklusive orealiserade
vardeforandringar per aktie, kr 0,88 1,03 1,85 2,25 3,91 4,31

Forvaltningsresultat per aktie, kr
A Foérvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare under

perioden enligt resultatrdkningen, Mkr 1435 1614 2783 3158 6 014 6389
B Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, miljoner 1175 1190 1179 1190 1184 1190
A/B Férvaltningsresultat per aktie, kr 1,22 1,36 2,36 2,65 5,08 5,37

Driftséverskott per aktie, kr

A Driftsdverskott hanforligt till moderbolagets aktiedgare under perioden, Mkr 2 391 2303 4640 4504 9286 9150
B Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, miljoner 1175 1190 1179 1190 1184 1190
A/B Driftsdverskott per aktie, kr 2,04 1,94 3,93 3,78 7,84 7,69

Eget kapital per aktie, kr
A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens slut

enligt balansrakningen, Mkr 92 058 90 964 92 058 90964 92 058 93 852
B Antal utestdende aktier vid periodens utgang, miljoner 1170 1190 1170 1190 1170 1186
A/B Eget kapital per aktie, kr 78,67 76,44 78,67 76,44 78,67 7913

Langsiktigt substansvérde per aktie (NAV), kr
A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens slut

enligt balansrakningen, Mkr 92 058 90 964 92 058 90964 92 058 93 852
B Uppskjuten skatt enligt balansrédkningen, Mkr 18 643 17 482 18 643 17 482 18 643 18 046
C Rantederivat, Mkr -349 7 -349 7 -349 -459
D Antal utestaende aktier vid periodens utgang, miljoner 1170 1190 1170 1190 1170 1186
(A+B+C)/D Langsiktigt substansviérde per aktie (NAV), kr 94,30 91,19 94,30 91,19 94,30 93,96

1) | de fall resultatmattet visar ett battre utfall jamfort med utan utspadning av konvertibel géller resultatmattet Resultat efter skatt per aktie, kr.

ANTAL AKTIER

2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Genomsnittligt antal aktier 1175093681 1190000000 1179375829 1190000000 1184460479 1189739863
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning
av konvertibel 1249753047 1264659366 1254035195 1264659366 1259119845 1264399229
Utestdende antal aktier? 1170 250 000 1190 000 000 1170250 OO0 1190 000 000 1170 250 OO0 1186 000 000
Utestdende antal aktier efter utspadning
av konvertibel 1244909366 1264659366 1244909366 1264659366 1244909366 1260 659 366

2) Per den 30 juni 2026 uppgick totalt antal emitterade aktier till 1190 000 000 varav Fastighets AB Balders innehav av egna aktier uppgick till 19 750 000 och antalet utestaende aktier
uppgick till 1170 250 000. Per den 30 juni 2025 &gde Fastighets AB Balder inga egna aktier och totalt antal emitterade (och utestaende) aktier uppgick till 1190 000 000.
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HARLEDNING AV NYCKELTAL

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Hyresvirde helar, kr/kvm
A Hyresvarde pé arsbasis vid periodens utgang, Mkr 15 305 14 355 15 305 14 355 15 305 14 531
B Uthyrningsbar yta, tkvm 6 856 6555 6 856 6555 6 856 6703
A/B x 1000 Hyresvirde helar, kr/kvm 2232 2190 2232 2190 2232 2168
Hyresintékter helar, kr/kvm
A Hyresintékter pa arsbasis vid periodens utgéng, Mkr 14 479 13 684 14 479 13 684 14 479 13780
B Uthyrningsbar yta, tkvm 6 856 6 555 6 856 6 555 6 856 6703
A/B x 1000 Hyresintédkter helar, kr/kvm 2112 2088 2112 2088 212 2056
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
A Hyresintdkter pa arsbasis vid periodens utgang, Mkr 14 479 13 684 14 479 13 684 14 479 13780
B Hyresvérde pé arsbasis vid periodens utgang, Mkr 15 305 14 355 15 305 14 355 15 305 14 531
A/B Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95% 95% 95% 95% 95% 95%
Bverskottsgrad, %
A Driftsdverskott under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr 2697 2593 521 5089 10 436 10 314
B Hyresintékter under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 3570 3408 7 029 6 825 13 926 13721
A/B Overskottsgrad, % 76% 76% 74% 75% 75% 75%
Redovisat varde, kr/kvm
A Redovisat varde forvaltningsfastigheter exklusive projekt, Mkr 234 426 219593 234 426 219 593 234 426 222 230
B Uthyrningsbar yta, tkvm 6 856 6 555 6 856 6555 6 856 6703
A/B x 1000 Redovisat varde, kr/kvm 34191 33500 34191 33500 34191 33153
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HARLEDNING AV NYCKELTAL

FINANSIELLA NYCKELTAL 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec

Avkastning eget kapital, %
A Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare

under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 730 770 2832 3461 6992 7621
B Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, realiserade och orealiserade

under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr 571 425 985 1379 2104 2498
C Resultat exploateringsfastigheter under perioden enligt resultatrékningen, Mkr 12 1 2 6 -21 -17
D Vérdeférandringar derivat under perioden enligt resultatrakningen, Mkr -351 -855 458 -223 1080 399
E Vardeférandringar i andel i resultat fran intressebolag och joint ventures

under perioden enligt resultatrakningen, Mkr -604 -75 -619 -96 -226 297
F Innehav utan bestdmmande inflytandes andel av vardeférandringar, Mkr -2 -6 1 -12 -1 -13
G Skatteeffekt pa vardeforandringar 20,6%, Mkr 76 103 -170 -222 -605 -657
A-B-C-D-E+F-G Summa justerat resultat for perioden, Mkr 1024 1165 2176 2606 4 659 5088
H Summa justerat resultat uppraknat till arsresultat, Mkr 4094 4662 4353 5212 4659 5088
| Vardeférandringar for moderbolagets aktiedgare, Mkr (B+C+D+E-F) -370 -498 825 1077 2938 3190
J Skatteeffekt vardeférandringar, Mkr (G) 76 103 -170 -222 -605 -657
K Berdknat &rsresultat, Mkr (H+I+J) 3801 4266 5008 6 067 6 992 7621
L Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid utgangen av

perioden enligt balansrédkningen, Mkr 92 058 90 964 92 058 90964 92 058 93 852
M Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid ingangen av

perioden enligt balansrdkningen, Mkr 96 487 89 979 93 852 88 420 90 964 88 420
N Genomsnittligt Eget kapital, Mkr (L+M)/2 94 272 90 472 92 955 89 692 9151 91136
K/N Avkastning eget kapital, % 4,0% 4,7% 5,4% 6,8% 7,6% 8,4%
Avkastning totalt kapital, %
A Periodens resultat fore skatt under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 1191 1133 3772 4236 9118 9582
B Finansnetto under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr -1110 -1050 =217 -2082 -4 324 -4 235
C Vardefoérandringar férvaltningsfastigheter, realiserade och orealiserade

under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr 571 425 985 1379 2104 2498
D Resultat exploateringsfastigheter under perioden enligt resultatrék-

ningen, Mkr 12 1 2 6 -21 -17
E Vardeférandringar derivat under perioden enligt resultatrakningen, Mkr -351 -855 458 -223 1080 399
F Vardeférandringar i andel i resultat fran intressebolag och joint ventures

under perioden enligt resultatrakningen, Mkr -604 -75 -619 -96 -226 297
A-B-C-D-E-F Summa justerat resultat for perioden, Mkr 2673 2687 5117 5253 10504 10 640
G Summa justerat resultat uppréknat till arsresultat, Mkr 10690 10747 10234 10 506 10504 10 640
H Vardeforandringar, Mkr (C+D+E+F) -372 -504 826 1065 2937 3177
| Berdknat arsresultat, Mkr (G+H) 10 319 10 243 11060 11571 13 442 13 817
J Balansomslutning vid utgangen av perioden, Mkr 283 956 266 333 283 956 266 333 283 956 276 292
K Balansomslutning vid ingédngen av perioden, Mkr 285167 265 292 276 292 267 926 266 333 267 926
L Genomsnittlig Balansomslutning, Mkr (J+K)/2 284 562 265 813 280124 267129 275145 272109
I/L Avkastning totalt kapital, % 3,6% 3,9% 3,9% 4,3% 4,9% 51%
Réantetackningsgrad, ggr
A Resultat inklusive vardeférandringar och skatt i intressebolag under

perioden enligt resultatrakningen, Mkr 959 1562 2327 3074 5955 6702
B Finansnetto under perioden enligt resultatrakningen, Mkr -1110 -1050 2171 -2082 -4 324 -4 235
C Leasingkostnad/tomtrattsavgald under perioden enligt resultatrék-

ningen, Mkr -25 -23 -48 -46 -96 -93
D Vardeférandringar pa finansiella placeringar under perioden, Mkr 53 -34 105 -100 121 -84
E Vardeforandringar och skatt i andel i resultat fran intressebolag och joint

ventures under perioden enligt resultatrakningen, Mkr -597 -171 -678 -320 -5M -153
(A-(B-C)+D-E)/-(B-C-D) Rantetackningsgrad, ggr 2,4 2,7 2,3 2,8 2,5 2,7
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HARLEDNING AV NYCKELTAL

FORTS. FINANSIELLA NYCKELTAL 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec

Soliditet, %
A Eget kapital, inklusive innehav utan bestimmande inflytande vid

periodens utgang enligt balansrakningen, Mkr 105 085 104 043 105 085 104 043 105 085 106 491
B Summa eget kapital och skulder vid periodens utgang enligt

balansrakningen, Mkr 283 956 266 333 283 956 266 333 283 956 276 292
A/B Soliditet, % 37,0% 39,1% 37,0% 39,1% 37,0% 38,5%
Skuldsattningsgrad, ggr
A Rantebarande skulder vid periodens utgang enligt balansrakningen, Mkr 153 213 136 652 153 213 136 652 153 213 143 307
B Eget kapital, inklusive innehav utan bestammande inflytande vid

periodens utgang enligt balansrakningen, Mkr 105 085 104 043 105 085 104 043 105 085 106 491
A/B Skuldsattningsgrad, ggr 1.5 13 15 1.3 15 1,3
Nettoskuld, Mkr
A Réntebéarande skulder vid periodens utgang enligt balansrakningen, Mkr 153 213 136 652 153 213 136 652 153 213 143 307
B Likvida medel och finansiella placeringar vid periodens utgang enligt

balansrakningen, Mkr 10 236 4 353 10 236 4 353 10 236 10 509
A-B Nettoskuld, Mkr 142 976 132299 142 976 132299 142 976 132798
EBITDA, Mkr
A Forvaltningsresultat under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 1555 1733 3005 3394 6 465 6 855
B Resultat fran forsaljning av exploateringsfastigheter under perioden

enligt resultatrakningen, Mkr 12 1 2 6 =21 -17
C Finansnetto under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr -1110 -1050 2171 -2082 -4 324 -4 235
A+B-C EBITDA, Mkr 2677 2784 5178 5483 10768 11073
EBITDA, Mkr omréknat till helarsbasis 10 673 11133 10 353 10960 10768 11073
Belaningsgrad, %
A Nettoskuld, Mkr 142 976 132299 142 976 132299 142 976 132798
B Summa eget kapital och skulder vid periodens utgang enligt

balansrakningen, Mkr 283 956 266 333 283 956 266 333 283 956 276 292
A/B Belaningsgrad, % 50,4% 49,7% 50,4% 49,7% 50,4% 48,1%
Nettoskuld/EBITDA, ggr
A Genomsnittlig nettoskuld, Mkr 141 698 131133 137 887 132 353 137 638 132603
B EBITDA, Mkr omraknat till helarsbasis 10 673 11133 10 353 10 960 10768 1073
A/B Nettoskuld/EBITDA, ggr 13,3 1,8 13,3 121 12,8 12,0
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DEFINITIONER

Bolaget presenterar en rad finansiella matt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS (sa kallade alternativa nyckeltal, “Alternative Perfor-
mance Measures” enligt ESMA:s riktlinjer). Dessa nyckeltal ger vardefull
kompletterande information till investerare, bolagets ledning och andra
intressenter da de mojliggor en effektiv utvardering och analys av bolagets
finansiella stallning och prestation. De alternativa nyckeltalen ar inte alltid

AKTIERELATERADE

Eget kapital per aktie, kr
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare i forhallande till
antalet utestdende aktier vid periodens slut.

Forvaltningsresultat per aktie, kr
Forvaltningsresultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare i
forhallande till genomsnittligt antal utestdende aktier.

Genomsnittligt antal aktier

Antal utestdende aktier vid periodens bérjan, justerat med antal aktier
som emitterats under perioden viktat med antal dagar som aktierna varit
utestdende i forhallande till totalt antal dagar under perioden.

Langsiktigt substansvirde per aktie (NAV), kr

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare i forhallande till
antalet utestdende aktier med aterlaggning av réantederivat och upp-
skjuten skatt enligt balansrakning.

Resultat efter skatt per aktie, kr
Resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare i forhallande till
genomsnittligt antal aktier.

FASTIGHETSRELATERADE

Direktavkastning, %
Berdknat driftsdverskott pa arsbasis i forhallande till fastigheternas
verkliga varde vid periodens slut.

Driftsoverskott, Mkr
Hyresintakter reducerade med fastighetskostnader.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %"
Kontrakterad hyra fér hyresavtal vilka I6per vid periodens slut i férhallande
till hyresvarde.

Exploateringsfastigheter
Avser fastigheter som uppfors med avsikt att séljas efter fardigstéllande.

Fastighetshestand
Avser bade forvaltningsfastigheter och exploateringsfastigheter.

Fastighetskategori

Kategoriseras efter fastighetens huvudsakliga anvandning. Fordel-
ningen goérs pa kontor, handel, bostader, industri/logistik samt 6vriga
fastigheter. Ovriga fastigheter innefattar hotell, utbildning, vard, lager
samt blandfastigheter. Den typ av anvandning som svarar for den
storsta andelen avgor fastighetskategori.

Fastighetskostnader, Mkr
| posten ingér direkta fastighetskostnader, sdsom kostnader for drift,
media, underhéll och fastighetsskatt.

Forvaltningsfastigheter
Avser fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
vardestegring eller en kombination av dessa.

Hyresvirde, Mkr?
Kontrakterad hyra samt bedéomd marknadshyra fér vakanta lokaler.

Overskottsgrad, %
Driftsdverskott i forhallande till hyresintékter.

1) Nyckeltalet ar operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMA:s riktlinjer.

jamforbara med andra foretags anvanda matt och ska darfor ses som ett
komplement till matt definierade enligt IFRS. Fastighets AB Balder tillampar
dessa alternativa nyckeltal konsekvent 6ver tid. Nyckeltalen ar alternativa
i enlighet med ESMA:s riktlinjer om inte annat anges. Nedan féljer hur
Fastighets AB Balders nyckeltal definieras och berédknas.

FINANSIELLA

Avkastning eget kapital, %

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt eget kapital. Vid
delarsbokslut har resultatet omréknats till helarsbasis, med undantag
for vardeforandringar, utan hansyn till sdsongsvariationer som normalt
uppstar i verksamheten.

Avkastning totalt kapital, %

Resultat fore skatt med tilldgg av finansnetto i forhallande till genomsnittlig
balansomslutning. Vid delarsbokslut har resultatet omréknats till helars-
basis, med undantag for vardeférandringar, utan hansyn till sésongs-
variationer som normalt uppstar i verksamheten.

Belaningsgrad, %
Nettoskuld i férhallande till balansomslutningen.

EBITDA

Forvaltningsresultat med tillagg av resultat fran férsaljning av exploate-
ringsfastigheter med aterlaggning av finansnetto. Vid delarsbokslut har
EBITDA omraknats till helarsbasis, med undantag for resultat fran forsalj-
ning av exploateringsfastigheter.

Forvaltningsresultat, Mkr

Resultat inklusive vardeforandringar och skatt i intressebolag med ater-
laggning av vardeférandringar och skatt i andel i resultat fran intresse-
bolag. Vid berdkning av forvaltningsresultat, hanforligt till moderbolagets
aktiedgare reduceras dven forvaltningsresultatet med innehav utan
bestammande inflytandes andel.

Nettoskuld, Mkr
Réntebéarande skulder minskat med likvida medel och finansiella
placeringar.

Nettoskuld/ EBITDA, ggr
Genomsnittlig nettoskuld i forhallande till EBITDA.

Réntetdckningsgrad, ggr

Resultat inklusive vardeforandringar och skatt i intressebolag med ater-
laggning av finansnetto exklusive tomtrattsavgald och vardeférandringar
pa finansiella placeringar samt vardeférandringar och skatt i andel i resultat
fran intressebolag, i forhallande till finansnettot exklusive tomtrattsavgald
och vérdeférandringar pa finansiella placeringar.

Skuldsittningsgrad, ggr
Rantebarande skulder i forhallande till eget kapital, inklusive innehav utan
bestdmmande inflytande.

Soliditet, %
Eget kapital inklusive innehav utan bestdmmande inflytande, i forhallande
till balansomslutningen vid periodens slut.

OVRIGT

Intressebolag och joint ventures

Upplysningar i [6ptext om transaktioner kopplade till intressebolag och
joint ventures bendmns av forenklingsskél endast “intressebolag”. Rapporten
avser bade innehav som utgér intressebolag och joint ventures. Fér kom-
plett lista, se not 14 i Balders ars- och hallbarhetsredovisning 2025.
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KONTAKT HUVUDKONTOR  Parkgatan 49 - Box 53121 - 400 15 Géteborg

For ytterligare information, kontakta: el G210 S8 7

VD Sharam Rahi, via VD-assistent, telefon 031-351 84 49 UTHYRNING Tel: 020151151
Finanschef Ewa Wassberg, telefon 031-351 83 99 KUNDSERVICE Tel: 0774-49 49 49
IR Jonas Erikson, 076-765 50 88

REGION

EKONOMISK INFORMATION GOTEBORG Parkgatan 49 - Box 53 121 - 400 15 Géteborg
Pa Balders hemsida, balder.se, finns samlad information om Timmervagen 7B - 541 64 Skovde
verksamheten, styrelse och ledning, ekonomisk rapportering Féreningsgatan 10 - 461 30 Trollhattan
samt pressreleaser. HELSINGFORS  Mikonkatu 8A - 00100 Helsinki - Tel: +358 45120 15 15
KOPENHAMN Vesterbrogade 1E, 5. sal - 1620 Kgbenhavn V - Tel: +45 55 55 07 07

KALENDARIUM NORR Skolgangen 3 - 802 57 Gévle

Delarsrapport jan-sep 2026 23 oktober 2026 Packhusallén 2D - 652 11 Karlstad
Bokslutskommuniké 2026 12 februari 2027 Esplanaden 22 - 852 36 Sundsvall

STOCKHOLM Tulegatan 2A - 113 58 Stockholm
Varby Allé 18 - 143 40 Varby
Hallonbergsplan 5-7, van 2 - 174 52 Sundbyberg
Kalendegatan 26 - 211 35 Malmo
Esplanaden 7 - 265 35 Astorp
Bryggaregatan 7 - 252 27 Helsingborg
Hospitalsgatan 11 - 602 27 Norrképing
Stenbygatan 6 - 721 36 Vasteras
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