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FASTIGHETS ABBALDER ar ett borsnoterat
fastighetsbolag som med lokal forankring
ska mota olika kundgruppers behov av
bostader och lokaler. Balders fastighets-
bestand hade den 31 mars 2026 ett varde
om 236,6 Mdkr (222,6). Balderaktien ar

noterad pa Nasdaqg Stockholm, Large Cap.
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» Forvaltningsresultatet uppgick till 1450 Mkr
(1 661). Forvaltningsresultatet hanforligt till
moderbolagets aktiedgare uppgick till 1 348 Mkr
(1544), vilket motsvarar en minskning per aktie
med 12% till 1,14 kr (1,30). Justerat for Balders
andel av forvaltningsresultatet fran Norion Bank i
jamforelsesiffrorna 6kade istéallet forvaltnings-
resultatet per aktie med 3%.

+ Langsiktigt substansvarde uppgick till 96,62 kr
per aktie (89,55).

» Hyresintakterna uppgick till 3 460 Mkr (3 416).

+ Resultatet efter skatt hanforligt till moderbolagets

aktiedgare uppgick till 2 102 Mkr (2 691)
motsvarande 1,78 kr per aktie (2,26).
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PERIODEN I KORTHET

Jamférelser angivna inom parentes avser motsvarande period féregaende ar.

JANUARI-MARS 2026

+ Hyresintdkterna uppgick till 3 460 Mkr (3 416), varav effekten av Periodens resultat efter skatt uppgick till 2 198 Mkr (2 781).

foréndrade valutakurser uppgick till -86 Mkr (=11). Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktie-
Driftsdverskottet uppgick till 2 514 Mkr (2 496), varav effekten av agare uppgick till 2102 Mkr (2 691) vilket motsvarar 1,78 kr per
forandrade valutakurser uppgick till -61 Mkr (-9). aktie (2,26).

Overskottsgraden uppgick till 73% (73). Langsiktigt substansvarde uppgick till 96,62 kr per aktie (89,55).

Forvaltningsresultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare Under kvartalet har 28 férvaltningsfastigheter forvérvats till ett totalt
uppgick till 1 348 Mkr (1544), vilket motsvarar en minskning per aktie fastighetsvarde om 4 983 Mkr. Det vardemassigt storsta forvarvet
med 12% till 1,14 kr (1,30). Minskningen av forvaltningsresultatet ar i avser kontorsfastigheten wells&more i centrala London.

hgvudsak hénférﬂlig-t till att Norion Bank inte I?’ngre ingér i forvalt- Under kvartalet har bolaget &terkdpt ytterligare 6 000 000 egna aktier
ningsresultat fran intressebolag. Justerat for Balders andel av till ett belopp om 376 Mkr. Balders sammanlagda innehav av egna
forvaltningsresultatet fran Norion Bank i jamforelsesiffrorna sa aktier uppgar till 10 000 000 aktier.

Okade istéllet forvaltningsresultatet per aktie med 3%. . . _ o . .
Balders styrelse foreslar att aktiedgarna vid arsstdmman den 8 maj

Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter uppgick 2026 beslutar att dela ut Balders innehav i Norion Bank till Balders
till 418 Mkr (949). Det genomsnittliga direktavkastningskravet
uppgick till 4,9% (5,0).

aktiedgare.

Vardefoérandringar rantederivat och optionskomponent konvertibel
uppgick till 809 Mkr (632).

2026 2025 2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019
jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter, Mkr 3460 3 416 13721 12 876 11944 10 521 8 956 8134 7 609
Forvaltningsresultat, Mkr? 1348 1544 6 389 6 0M 6135 6139 5543 4244 4023
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, Mkr 414 954 2498 -760 -9995 5530 181M 3453 9577
Vardeforandringar derivat, Mkr 809 632 399 -21 -1899 1617 51 -141 -180
Resultat efter skatt, Mkr? 2102 2691 7 621 3304 -6 746 10175 18 508 6 641 8958
Forvaltningsfastigheter, Mkr 233 1M 219 098 225196 221261 209000 213 932 189138 149179 141392
Exploateringsfastigheter, Mkr 3440 3496 3384 1955 2750 3421 2697 2803 2344
Data per aktie
Genomesnittligt antal aktier, tusental 1183706 1190 000 1189 740 1171361 1154000 1119192 1119 000 1083 090 1080 000
Resultat efter skatt per aktie, kr 1,78 2,26 6,41 2,82 -5,85 9,09 16,54 6,13 8,30
Forvaltningsresultat per aktie, kr 114 1,30 5,37 5,13 5,32 5,48 4,95 3,92 3,73
Utestdende antal aktier, tusental? 1180 000 1190 000 1186 000 1190000 1154000 1154000 1119000 1119000 171080 000
Eget kapital per aktie, kr 81,77 75,61 7913 74,30 71,33 78,16 69,35 52,02 45,38
Langsiktigt substansvarde per aktie (NAV), kr 96,62 89,55 93,96 88,31 85,06 92,10 83,96 64,56 56,95
Borskurs per bokslutsdagen per aktie, kr 55,14 62,90 68,20 76,80 71,52 48,52 108,63 71,48 72,20

1) Hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

2) Per den 31 mars 2026 uppgick totalt antal emitterade aktier till 1 190 000 000 varav Fastighets AB Balders innehav av egna aktier uppgick till 10 000 000 och antalet
utestdende aktier uppgick till 1180 000 000. Per den 31 mars 2025 dgde Fastighets AB Balder inga egna aktier och totalt antal emitterade (och utestaende) aktier uppgick till
1190 000 000.
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VD HAR ORDET

Kéara aktiedgare,

Aret inleddes positivt med lite battre utsikter for den svenska ekonomin
och jag var sjélv ganska optimistisk infor 2026. Men aterigen har vérlden
blivit varse om hur snabbt saker och ting kan férandras. Under de senaste
manaderna har vi sett 6kad oro i omvéarlden som foért med sig hogre réante-
lagen, energipriser och avmattning i konjunkturuppgangen som féljd.

Bredden i var verksamhet ger stabilitet relativt marknaden i stort, dven
om vi ocksa tillfalligt kanner av lite lagre uthyrningsgrader i de kommersiella
segmenten. | dessa tider av energioro ar det en férdel att ha sin verksamhet
i Norden, dér riklig vatten-, vind- och karnkraft har gjort bade Sverige och
Finland till nettoexportérer av el, och dar Norge férstas har sin egen unika
situation.

Kvartalet &r lite speciellt, dels for att Norion inte langre ger nagot
bidrag till resultatrékningen, och dels pa grund av en slagig valutautveckling.
| balansrdkningen sista mars ser vi en svagare krona mot euron jamfort
med arsskiftet, medan medelkursen som paverkar vara resultatposter
under kvartalet var starkare mot euron. Framférallt ger de har faktorerna
en tillfallig negativ paverkan pa nagra av vara nyckeltal, exempelvis netto-
skuld i relation till EBITDA.

Forvaltningsresultat och aktuell intjaning

Forvaltningsresultatet per aktie minskade med 12% jamfort med forra

aret. Justerat for var andel av forvaltningsresultatet fran Norion i jamforelse-
siffrorna 6kade det med 3%, trots motvind fran valutaeffekter och hogre

rantekostnader.

Hyresintékterna i kvartalet vaxte med drygt 1% jamfort med forra aret.
Driftsoverskottet har paverkats av en kall vinter i de nordiska landerna
vilket medfort 6kade kostnader for exempelvis uppvarmning och snoéroj-
ning. Valutajusterat véaxte hyresintakterna med 4% och driftsdverskottet
med 3%. Hyresintakter i jamforbart bestand 6kade med 1,3%.

| aktuell intjaningsférmaga syns en minskning av férvaltningsresultat
per aktie om 4% till 5,17 kr jamfort med foregaende ar. Exklusive effekten
fran Norionutdelningen ser vi en halsosam tillvaxt i forvaltningsresultatet
per aktie i aktuell intjaning.

Utdelning av Balders aktier i Norion Bank
Balders styrelse foreslar att aktiedgarna vid arsstimman idag den 8 maj
2026 beslutar att dela ut Balders innehav i Norion Bank till Balders aktiedgare.

Transaktioner och investeringar

Under kvartalet sag vi en nagot battre férsaljningstakt i vara bostadsréatts-
projekt an vad vi upplevde under 2025, och vi har nagra ytterligare projekt
som vi 6vervager att starta under 2026. Vi kommer daremot fortsatta
ligga pa en lag investeringsniva i projektutveckling totalt sett, jamfért med
vad vi har varit vana vid historiskt.

Vi har under kvartalet aterképt sex miljoner aktier. Véar filosofi ar att
kontinuerligt véaga fastighetsinvesteringar mot aterkop och alltid allokera
kapitalet dit vi bedémer att avkastningen pa lang sikt &r som bést.

| slutet av kvartalet férvarvade vi bland annat kontorsfastigheten
wells&more i centrala London. Vi har féljt Londonmarknaden sen vi kdpte
var forsta fastighet i London for sju ar sedan. Pa senare tid har fastighets-
vardena varit relativt stabila samtidigt som hyresnivaerna utvecklats mycket
starkt, vilket har bidragit till stigande direktavkastning och skapat ett bra
investeringslage.

Finansiering och skuldsattning

Vi har haft ett aktivt kvartal i fraga om finansiering. Vi passade pa att nyttja
de goda forutsattningarna pa kapitalmarknaden i borjan av aret, vilket
bidrar till att méta kommande finansieringsbehov i god tid i en osaker
omvaérld. P4 den europeiska kapitalmarknaden emitterades en obligation
om 500 MEUR samtidigt som det &terstdende hybridkapitalet har |6sts.

"VI HAR UNDER KVARTALET ATERKOPT SEX MILJONER
AKTIER. VAR FILOSOFI AR ATT KONTINUERLIGT VAGA
FASTIGHETSINVESTERINGAR MOT ATERKOP OCH ALLTID
ALLOKERA KAPITALET DIT VI BEDOMER ATT AVKAST-
NINGEN PA LANG SIKT AR SOM BAST”

Pa den svenska kapitalmarknaden har tre obligationer emitterats till en
volym om 2,95 Mdkr. | februari emitterade vi, som det forsta fastighets-
bolaget i Sverige, en social obligation. | april 2026 bekraftade S&P var BBB
rating med stable outlook.

Var skuldsattning okar i kvartalet pa grund av omklassificering av Norion
i anslutning till féreslagen sakutdelning, skuldséttningen paverkas dven
av valutaeffekter. Nettoskuld i relation till EBITDA rullande 12 manader landade
pa 12,4 ganger, jamfort med 12,0 ganger for ett ar sedan. | kvartalet isolerat
uppgick nettoskuld i relation till EBTDA till 13,6 ganger jamfort med 12,2
ganger for ett ar sedan, dar Norion haft en paverkan med 1,1 ganger. Vart
mal om att langsiktigt na en nettoskuld i relation till EBITDA om 11 ganger
kvarstar. Jag kdnner mig trygg med att vi successivt kommer kunna narma
oss malet och &nda ha tillrackligt med kapacitet for lGnsamma investeringar
eller aktieaterkop, for att se en halsosam tillvaxt i forvaltningsresultat per
aktie under de kommande &ren, om inget nytt oférutsett hander i marknaden
eller ekonomin i stort.

Dags attlamna vd-stolen
| samband med arsstdmman idag den 8 maj tar min mangariga parhast
och Balders nuvarande vice vd Sharam Rahi 6ver som vd fér Balder.

Jag éar stolt 6ver verksamheten och det bolag som jag och Sharam har
byggt tillsammans under mer an tva decennier. Sharam &r det sjalvklara
valet till eftertrddare och jag &r séker pa att han kommer att leda verksam-
heten vidare pa ett bra satt.

Tack for fortroendet och allas engagemang!

Erik Selin
Verkstéllande direktér
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AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

| tabellen nedan presenterar Balder sin intjaningsférmaga péa tolvménaders- Intjaningsférmagan baseras pa fastighetsbestandets kontrakterade

basis. Det &r viktigt att notera att den aktuella intjdningsférméagan inte ska hyresintakter, bedémda fastighetskostnader under ett normalar samt

jamstallas med en prognos fér de kommande 12 méanaderna. Intjanings- kostnader for administration.

formagan innehaller exempelvis ingen bedémning av hyres-, vakans-, Kostnaderna for de rantebarande skulderna har baserats pa koncernens

valuta- eller ranteféorandring. genomsnittliga ranteniva inklusive effekt av derivatinstrument. Skatten ar
Balders resultatrakning paverkas dessutom av vardeutvecklingen beraknad efter den vid var tid géllande skattesatsen.

i fastighetsbestandet samt kommande fastighetsférvarv och/eller

fastighetsforsaljningar. Ytterligare resultatpaverkande poster ar

vardeférandringar avseende derivat. Inget av detta har beaktats

i den aktuella intjaningsférmagan.

AKTUELL INTJANINGSFORMAGA PA TOLVMANADERSBASIS

2026 2025 2025 2025 2025 2024 2024 2024 2024 2023 2023
Mkr 31 mar 31dec 30sep 30jun 31mar 31dec 30sep 30 jun 31mar 31dec 30sep
Hyresintakter 14 200 13 800 13 800 13700 13500 13800 13000 12800 12700 12 400 12100
Fastighetskostnader -3400 -3300 -3300 -3300 -3200 -3400 -3200 -3150 -3100 -3050 -2950
Driftsoverskott 10800 10500 10500 10400 10300 10400 9800 9650 9600 9350 9150
Overskottsgrad, % 76% 76% 76% 76% 76% 75% 75% 75% 76% 75% 76%
Forvaltnings- och
administrationskostnader -1200 -1100 -1100 -1100 -1100 -1100 -1100 -1100 -1100 -1100 -1100
Forvaltningsresultat fran
intressebolag” 1200 1200 1900 1900 1900 1900 2000 2000 1950 1950 1950
Rorelseresultat 10800 10600 11300 11200 11100 11200 10700 10550 10450 10200 10000
Finansnetto,
inkl tomtrattsavgald -4300 -4200 -4200 -4100 -4200 -4200 -4200 -4200 -4200 -4000 -3900
Avgar innehav utan
bestammande inflytande -400 -400 -500 -500 -500 -500 -450 -450 -400 -400 -400
Forvaltningsresultat? 6100 6000 6600 6600 6 400 6500 6 050 5900 5850 5800 5700
Skatt® -1200 -1200 -1300 -1300 -1300 -1300 -1250 -1200 -1210 -1200 -1190
Resultat efter skatt 4900 4800 5300 5300 5100 5200 4800 4700 4640 4600 4510
Forvaltningsresultat per aktie, kr 517 5,06 5,65 5,55 5,38 5,46 5,16 5,03 4,99 5,03 4,94

1) Frén och med 31 december 2025 ingér inte langre Norion Bank i Balders intjaningsférmaga under raden "Férvaltningsresultat fran intressebolag". Detta d& redovisning enligt
kapitalandelsmetoden upphor i och med styrelsens forslag att till &rsstamman den 8 maj 2026 besluta om utdelning av Balders aktier i Norion Bank.

2) Hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

3) Avser huvudsakligen uppskjuten skatt, vilket inte &r kassaflédespéaverkande.

| aktuell intjaningsformaga per 31 mars 2026 har foljande valutakurser anvants vid omrékning av de utlandska dotterbolagens resultatposter.

EUR: 10,94
DKK: 1,46

NOK: 0,98
GBP: 12,60
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INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT

Forvaltningsresultat
Periodens forvaltningsresultat uppgick till 1 450 Mkr (1 661). Forvaltnings-
resultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick till 1 348 Mkr
(1544), vilket motsvarar en minskning per aktie med 12% till 1,14 kr (1,30). |
férvaltningsresultatet ingéar intressebolag med 296 Mkr (492).
Minskningen av férvaltningsresultatet ar i huvudsak hanforligt till att
Norion Bank inte langre ingér i forvaltningsresultat fran intressebolag.
Detta da redovisning enligt kapitalandelsmetoden upphér i och med
styrelsens forslag att till arsstamman den 8 maj 2026 besluta om
utdelning av Balders aktier i Norion Bank. Justerat for Balders andel av
forvaltningsresultatet fran Norion Bank i jamférelsesiffrorna 6kade istallet
férvaltningsresultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare med 3%, trots
motvind fran valutakurseffekter och hégre rantekostnader.

Resultat efter skatt

Periodens resultat efter skatt uppgick till 2 198 Mkr (2 781). Resultat efter
skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick till 2 102 Mkr (2 691),
motsvarande 1,78 kr per aktie (2,26). Resultatet fore skatt har paverkats av
orealiserade vardeforandringar avseende forvaltningsfastigheter med
418 Mkr (949), realiserade vardeférandringar avseende forvaltningsfas-
tigheter med -4 Mkr (5), resultat fran forsaljning av exploateringsfastig-
heter med -10 Mkr (5), vardeforandringar avseende rantederivat och options-
komponent konvertibel med 809 Mkr (632) varav optionskomponent konver-
tibel uppgick till 515 Mkr (483) samt resultat fran andelar i intressebolag
om 214 Mkr (343).

1\
|

1)
WELLS&MORE

LONDON
KOMMERSIELLT

|

Hyresintakter

Hyresintékterna 6kade med 1% till 3 460 Mkr (3 416), varav effekten av
férandrade valutakurser uppgick till ~-86 Mkr (-11). Okningen beror pa
férvarv och fardigstallda projekt for egen forvaltning samt indexhéjning
pa kommersiella lokaler och h6jda bostadshyror.

Kontraktsportfoljens hyresvarde per den 31 mars uppgick till
14 987 Mkr (14 135). Den genomsnittliga hyresnivan for hela fastighets-
bestandetuppgicktill2 198 kr per kvm (2 158) exklusive projektfastigheter.

Hyresintakterna i jamforbart bestand har 6kat med 1,3% (2,9) efter
justering for valutakursférandring.

Hyresintakterna uppvisar stor riskspridning avseende hyresgaster,
branscher och ldgen. Per den 31 mars uppgick den ekonomiska
uthyrningsgraden till 95% (96). Det totala hyresvardet fér outhyrda ytor
vid periodens slut uppgick till 787 Mkr (635).

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till -945 Mkr (-920) under perioden, varav
effekten av forandrade valutakurser uppgick till 25 Mkr (2). Kostnadsokningen
forklaras framst av hogre kostnader fér snérojning och uppvarmning till foljd
av ett kallt och snorikt forsta kvartal.

Driftsdverskottet uppgick till 2 514 Mkr (2 496), vilket innebar en éver-
skottsgrad om 73% (73).

Driftskostnaderna varierar normalt med arstiderna. Under ett normalar
har forsta ochfjarde kvartalet hogre kostnaderijamférelse med de 6vriga
kvartalen medan tredje kvartalet oftast har lagst kostnadsniva.
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INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT

Forvaltnings- och administrationskostnader

Forvaltnings- och administrationskostnaderna uppgick under perioden
till -293 Mkr (-284), varav effekten av férandrade valutakurser uppgick
till 8 Mkr (1).

Andelariresultat franintressebolag och joint ventures
Balder ager fastighetsférvaltande och projektutvecklande intressebolag,
se not 14 i ars- och héallbarhetsredovisningen for 2025.

Resultat fran andelariintressebolag och joint ventures uppgick under
perioden till 214 Mkr (343) och Balders andel av intressebolagens
forvaltningsresultat uppgick till 296 Mkr (492).

Resultatet fore skatt har paverkats av orealiserade vardeférandringar
avseende fastigheter och rantederivat med -15 Mkr (-22). Periodens skatt
uppgick till -66 Mkr (-128).

Ingen resultatandel enligt kapitalandelsmetoden fran Norion Bank har
redovisats i resultatrakningen under forsta kvartalet 2026. Detta da Balders
styrelse foreslar att aktiedgarna vid arsstamman den 8 maj 2026 beslutar
att dela ut Balders innehav i Norion Bank till Balders aktiedgare. Innehavet
i Norion Bank omklassificerades till raden “Tillgdngar som innehas for
utdelning” i koncernens balansrakning per den 31 december 2025. Bal-
ders koncernmassiga varde i Norion Bank uppgick till 4 850 Mkr och det
redovisade vardet i moderbolaget uppgick till 1196 Mkr per 31 mars 2026.

Finansnetto och vardeforandringar derivat
Finansnettot uppgick till -1 060 Mkr (-1 033), varav effekten av férandrade
valutakurser uppgick till 26 Mkr (3).

Vardeforandringar pa rantederivat och optionskomponent konvertibel
uppgick till 809 Mkr (632) varav optionskomponent konvertibel uppgick
till 515 Mkr (483). Orealiserade vardeforandringar &r inte kassaflodespa-
verkande. Genomsnittlig rénta for finansnettot var per den 31 mars 2,9% (3,1).

Per den 31 mars var den tillgangliga likviditeten inklusive bekraftade
laneldften 22 419 Mkr (23 477).

Nettoskuld/EBITDA uppgick per kvartalsskiftet till 13,6 ggr (12,2).

Virdeforandringar forvaltningsfastigheter

Balder har den 31 mars genomfort en individuell intern vardering av hela
fastighetsbestandet, se aven sida 9. Periodens orealiserade vardefor-
andringar uppgick till 418 Mkr (949). Realiserade vardeforandringar upp-
gick till -4 Mkr (5). Det genomsnittliga direktavkastningskravet per den
31 mars uppgick till 4,9% (5,0).

Resultat forsaljning exploateringsfastigheter
Resultat fran forsaljning av exploateringsfastigheter redovisas i samband
med att fastigheten tilltrads av kdparen. Utéver anskaffningsvarden inkluderas
aven marknadsforings- och forséljningsomkostnader om -7 Mkr (-7) vilka
kostnadsfors I6pande under perioden.

Periodens forsaljningsresultat uppgick till =10 Mkr (5) efter avdrag for
marknadsforings- och férséljningsomkostnader och omfattar forséljning
av enskilda bostadsrétter.

Skatt

Koncernens totala skatt uppgick till -384 Mkr (-322), varav effekten av
forandrade valutakurser uppgick till 7 Mkr (1). Aktuell skattekostnad for
perioden uppgick till -138 Mkr (-154). Aktuell skattekostnad hanforligt till
moderbolagets aktiedgare uppgick till 132 Mkr (-144). Uppskjuten
skattekostnad for perioden uppgick till -245 Mkr (-168).

Skatt har beraknats med gallande skattesats i respektive land.
Koncernens uppskjutna skatteskuld har beréknats som vardet av nettot av
skatteméssiga underskott och den temporéra skillnaden mellan redovisade
varden och dess skattemassiga varden avseende i huvudsak fastigheter
och rantederivat. Uppskjuten skatteskuld uppgick till 18 317 Mkr (17 220).

Majoriteten av bolagen i koncernen ar verksamma i lander som har
antagit och implementerat den globala minimiskatten, kallad Pelare 2.
Koncernens berdkningar av effektiv skatt per land indikerar inte nagon
vasentlig effekt pa koncernen.

Kassaflode

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelse-
kapital uppgick till 937 Mkr (1114). Investeringsverksamheten har belastat
kassaflodet med netto -6 267 Mkr (-713). Kassaflodet fran finansierings-
verksamheten uppgick till netto 4 623 Mkr (1 695).

Totalt uppgick periodens kassaflode till -1 524 Mkr (1 332). Kursdifferens
i likvida medel uppgick till 22 Mkr (-56).

Utover outnyttjade kreditfaciliteter om 12 534 Mkr (16 779) uppgick
koncernens likvida medel, finansiella placeringar och outnyttjad check-
kredit per den 31 mars till 9 885 Mkr (6 698). Tillgénglig likviditet inklusive
bekraftade laneloften uppgick saledes till 22 419 Mkr (23 477).

Personal och organisation

Antalet medarbetare per den 31 mars uppgick till 1161 personer (1 083),
varav 458 kvinnor (428). Balder ar verksamtisex ldnder ochindelati sju
regioner. Huvudkontoret med koncerngemensamma funktioner ar
placerat i Goteborg.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar i huvudsak av att utféra koncern-
gemensamma tjanster men en betydande del avser dven forsaljning av
tjanster till i huvudsak intressebolag. Omsattningen i moderbolaget uppgick
under perioden till 161 Mkr (141).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 1 404 Mkr (3 331). Ovrigt
finansnetto uppgick till 699 Mkr (2 737) varav valutakursdifferenser uppgick
till 352 Mkr (1298), vardeforandringar avseende rantederivat och options-
komponent konvertibel uppgick till 755 Mkr (624).

Redovisade valutakursdifferenser avser i huvudsak omrékning av bolagets
euroobligationer, som ur ett koncernperspektiv anvands for sakring av
nettoinvesteringar i utlandet. Aven moderbolaget tillimpar sékring av
nettoinvesteringar i utlandet avseende delar av bolagets euroobligationer.

Utdelningsforslag
Balders styrelse foreslar att aktiedgarna vid arsstamman den 8 maj 2026
beslutar att dela ut Balders innehav i Norion Bank till Balders aktiedgare.
For mer information om utdelningsforslaget, se balder.se/arsstamma.

Balder ager for narvarande 90 501180 aktier, motsvarande cirka 47,7%,
i Norion Bank. Aktierna i Norion Bank &r upptagna till handel pa Nasdaq
Stockholm. Baserat pa borskursen for Norion Banks aktie uppgick mark-
nadsvardet for Balders innehav per den 31 mars 2026 till 5 068 Mkr, vilket
motsvarar 4,29 kr per aktie i Balder. Norion Bank ar ett intressebolag till
Balder. Aktierna i Norion Bank redovisas i moderbolaget enligt anskaff-
ningsvardemetoden och uppgick per den 31 mars 2026 till 1196 Mkr. Vid
utdelning av aktierna i Norion Bank reduceras moderbolagets egna kapital
med det bokfoérda anskaffningsvérdet. | koncernen reduceras koncernens
egna kapital med det koncernméssiga vardet i Norion Bank, vilket per den
31 mars 2026 uppgick till 4 850 Mkr.

For mer information om Norion Bank, se avsnittet “Investor Relations”
pa norionbank.se.
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FASTIGHETSBESTAND

Balder 4gde den 31 mars 2 050 forvaltningsfastigheter (1983) med en Balders kommersiella fastigheter ar i huvudsak belédgna i storstadernas
uthyrningsbar ytaom 6 808 tkvm (6 544) till ett varde om 233 111 Mkr centrala delar och bostadsfastigheterna ar beldgna i storstadsregioner
(219 098). Balders totala hyresvarde uppgick exklusive projekt till samt pa orter som vaxer och utvecklas positivt i respektive land. Balders
14 962 Mkr (14 120). ambition ar att fortsatta véxa pa utvalda marknader.

Utover forvaltningsfastigheter innehar Balder exploateringsfastigheter
till ett anskaffningsvarde om 3 440 Mkr (3 496). Vardet for det totala
fastighetsbestandet uppgick till 236 551 Mkr (222 594).

BALDERS FASTIGHETSBESTAND PER 2026-03-31"

Antal Ekonomisk
forvaltnings- Uthyrbar Hyresvarde, Hyresvirde, Hyresintikter, uthyrnings- Redovisat Redovisat
fastigheter yta, kvm Mkr kr/kvm Mkr grad, % varde, Mkr varde, %
Fordelat per region
Helsingfors 791 1404 611 3789 2698 3629 96 56 012 24
Stockholm 103 864 533 2105 2435 1935 92 33278 14
Goteborg 224 1342350 2763 2 059 2604 94 44 865 19
Képenhamn 29 408 473 1242 3041 1239 100 25746 M
Syd 14 657 059 1346 2049 1240 92 19 985 8
Ost 518 1116 758 2159 1933 2075 96 29122 12
Norr 271 1014 444 1557 1535 1452 93 20948 9
Totalt exklusive projekt 2050 6808228 14962 2198 14174 95 229 957 97
Projekt for egen forvaltning 26 26 3154 1
Totalt forvaltningsfastigheter 2050 6808228 14987 2198 14200 95 23311 99
Exploateringsfastigheter 3440 1
Totalt fastighetsbestand 2050 6 808 228 14 987 2198 14200 95 236 551 100
Fordelat per fastighetskategori
Bostader 1452 3205670 7 551 2 356 7242 96 120 261 51
Kontor 15 730 068 2289 3135 20M 88 37 344 16
Handel 178 1227 309 2082 1697 2 017 97 26 561 n
Industri/Logistik 203 898 218 1241 1381 1154 93 15 494 7
Ovrigt 102 746 964 1798 2 407 1750 97 30297 13
Totalt exklusive projekt 2050 6808228 14962 2198 14174 95 229957 97
Projekt for egen forvaltning 26 26 3154 1
Totalt forvaltningsfastigheter 2050 6808228 14 987 2198 14200 95 23311 99
Exploateringsfastigheter 3440 1
Totalt fastighetsbestand 2050 6808228 14987 2198 14200 95 236 551 100

1) Tabellen ovan avser de fastigheter som Balder d4gde vid periodens slut. Sélda fastigheter har exkluderats och férvéarvade fastigheter har réaknats upp till helarsvarden.
Ovriga fastigheter innefattar hotell-, utbildnings-, vard- samt blandfastigheter.

REDOVISAT VARDE PER REGION, REDOVISAT VARDE PERFASTIGHETSKATEGORI,
TOTALT FASTIGHETSBESTAND, % TOTALT FASTIGHETSBESTAND, %

@ Helsingfors, 24

@ Goteborg, 20 @ Bostider, 53

@ stockholm, 14 @ Kontor, 16
Ost, 12 ® Ovrigt, 13
@ Kopenhamn, 11 Handel, 11
@ Norr, 9 Industri/Logistik, 7
® syd. 8
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FASTIGHETSBESTANDETS FORANDRING

Forvaltningsfastigheter

Balders forvaltningsfastigheter redovisas utifran interna varderingar.
Fastigheterna i Sverige, Danmark, Finland, Norge, Tyskland och Stor-
britannien varderas med avkastningsmetoden.

Fastigheter under uppférande och projektfastigheter for egen férvaltning
varderas till marknadsvarde reducerat med bedémd entreprenadkostnad
samt projektrisk.

Per den 31 mars uppgick Balders genomsnittliga direktavkastnings-
krav till 4,9% (5,0) exklusive projektfastigheter for egen férvaltning.
Det genomsnittliga direktavkastningskravet for bostadsfastigheter
uppgick till 4,4% (4,4) och for kommersiella fastigheter till 5,5% (5,6).
For att kvalitetssékra de interna varderingarna anvander sig Balder av
externa varderingsfirmor i syfte att externvardera delar av bestandet
samt sédkerstalla parametrar och antaganden i varderingskalkyler.
Avvikelserna mellan externa och interna véarderingar har historiskt
varit obetydliga.

Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter

Det samlade redovisade vardet pa Balders forvaltningsfastigheter uppgick
den 31 mars till 233 111 Mkr (219 098). Den orealiserade vardeférandringen
under perioden uppgick till 418 Mkr (949).

Investeringar, forvarv och forsaljningar

Under perioden har totalt 5 531 Mkr (5 543) investerats avseende forvalt-
ningsfastigheter, varav 4 983 Mkr (5 183) avser forvarv och 548 Mkr
(860) avser investeringar i befintliga fastigheter och projekt for egen for-
valtning. Under perioden har férvaltningsfastigheter och mark salts till ett
forsaljningsvarde om 61 Mkr (1126). Realiserade vardeférandringar frén for-
séljningarna uppgick till -4 Mkr (5).

FORANDRING REDOVISAT VARDE FASTIGHETER 2026 2025

Mkr Antal" Mkr Antal”
Forvaltningsfastigheter 1januari 225196 2023 221261 1962
Investeringar i befintliga fastigheter och projekt 548 360
Forvarv 4983 28 5183 24
Avyttringar -65 -1 -1121 -3
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 418 949
Valutaforandring 2 032 -6 078
Omklassificering - - -1454 -
Forvaltningsfastigheter 31 mars 233111 2050 219 098 1983
Exploateringsfastigheter 1januari 3384 1955
Upparbetade projektkostnader 109 103
Forséljning -53 -16
Omklassificering - 1454
Exploateringsfastigheter 31 mars 3440 3496
Totalt fastighetsbestand 31 mars 236 551 222594

1) Antal forvaltningsfastigheter.
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KUNDER

For att begransa risken for minskade hyresintakter och férsamrad
uthyrningsgrad efterstravar Balder att skapa langsiktiga relationer med
bolagets befintliga kunder.

Balder har en god diversifiering avseende saval fordelning mellan
bostadsfastigheter och kommersiella fastigheter som den geografiska
fordelningen. Diversifieringen starker mojligheterna att uppréatthalla en
jdmn och god uthyrningsgrad.

Balders kommersiella kontrakt har en genomsnittlig kontraktstid om
6,7 ar (6,7). Balders tio storsta kontrakt svarar for 4,1% (4,3) av de totala
hyresintékterna och deras genomsnittliga kontraktstid uppgar till 13,7 ar (14,5).
Inom det kommersiella bestandet uppgick uthyrningsgraden i slutet av
perioden till 94% (95).

HYRESKONTRAKTSSTRUKTUR2026-03-31

Miter for okad kundndjdhet
Balder driver ett langsiktigt och mélinriktat arbete for att forsta vad
kunderna tycker och behoéver i sina bostader och lokaler. Malsatt-
ningen ar 6kad kundndjdhet pé kort och lang sikt. Som en del i detta
genomfors kontinuerliga kundundersékningar dér resultaten ligger till
grund for centrala och lokala aktiviteter och atgarder.

| Sverige méts kundnoéjdheten inom kategorierna Bostad, Kommersiellt
och Bostad Nyproduktion, och sammanstélls i ett N6jd-Kund-Index (NKI).
De senaste matningarna genomfordes hosten 2025 och resultaten visade
pa fortsatt positiv utveckling och kundnéjdhet p& en god och stabil niva.
NKI for bostadshyresgéster uppgick till ett genomsnitt pa 68 (68)” medan
NKI for kommersiella hyresgaster uppgick till 76 (75)". Da Balder inte fardig-
stallde nagra egna hyresrattsprojekt i Sverige under 2025 utgick NKI-
resultatet for Bostad Nyproduktion, men 2024 uppmattes ett NKI pa 81.

1) Varden inom parentes avser 2024 ars matning.

Forfallotidpunkt Antal hyreskontrakt Andel, % Kontrakterad hyra, Mkr Andel, %
2026 1695 33 472 3
2027 1231 24 790 6
2028 725 14 654 5
2029 579 il 854 6
2030- 963 19 4187 29
Summa kommersiellt 5193 100 6957 49
Bostad? 51131 7062 50
P-plats'? - 65 0
Garageplats'? - 17 1
Summa 56 324 14200 100
1) Loper normalt med en uppségningstid om tre manader.
2) Balder anlitar i vissa fall externa parkeringsoperatérer varpa redovisning av antal hyreskontrakt inte ar tillampligt.
HYRESINTAKTER OCH FORVALTNINGSRESULTAT FORFALLOSTRUKTUR KOMMERSIELLA AVTAL
Mkr Mkr
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@ Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare

@ Hyresintakter
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FINANSIERING

Balder har tillgangar i Sverige, Danmark, Finland, Norge, Tyskland och
Storbritannien vilket innebar att koncernen ar exponerad mot valutarisker.
Balder har darfor en valdiversifierad finansieringsstruktur med obligationer
och bankfinansiering i flera valutor. Balder vardesatter langsiktiga relationer

med sina kreditgivare vilka huvudsakligen utgors av de stérre nordiska
bankerna och investerare pa kapitalmarknaden.

Balders finansieringskallor bestar av obligationer emitterade pa den
europeiska obligationsmarknaden i euro under Balders EMTN-program,
banklén i flera valutor, ett inhemskt MTN-program samt ett certifikats-
program i SEK och EUR. Utover dessa finansieringskéllor har Balder tidigare
emitterat hybridkapital, under férsta kvartalet 2026 |6stes aterstaende del
av hybridkapitalet i fortid.

Balder kan vid olika tillfallen vidta atgarder for att avsluta eller aterképa
utestdende skuld genom koép pa den 6ppna marknaden, privat férhandlade
transaktioner, anbudserbjudanden, byteserbjudanden eller andra upp-
gorelser. Sddana aterkép, om de férekommer, kommer att bero pa mark-

nadsférhallanden, likviditetskrav, avtalsmaéssiga restriktioner och andra
faktorer. De belopp som &r foremal for sddana aterkop kan vara vasentliga.

Under forsta kvartalet har 500 MEUR emitterats pa den europeiska
obligationsmarknaden med 16ptid om 5,5 ar. P4 den svenska kapitalmark-
naden har 2,95 Mdkr emitterats under det forsta kvartalet med I16ptider om
3 respektive 5 ar.

Per den 31 mars var den tillgangliga likviditeten inklusive bekraftade lane-
l6ften 22 Mdkr (23).

Nettoskuld i relation till EBITDA for rullande 12 manader uppgar till 12,4.

Balders rantebindningstid uppgick per den 31 mars till 2,7 ar och kredit-
bindningen till 4,8 ar. Per den 31 mars var cirka 80% av lanen sikrade
med ranteswappar och fastrantelan.

Balder har &taganden mot sina finansiarer i form av finansiella nyckeltal,
sa kallade covenanter. Per kvartalsskiftet var samtliga covenanter uppfyllda.

2026 2025 2025
FINANSIELLANYCKELTAL 31mar 31 mars 31dec
Réntebarande skulder, Mkr 149748 136 255 143 307
Tillganglig likviditet inklusive bekraftade lanel6ften, Mkr 22 419 23 477 23724
Genomsnittlig kreditbindning, ar 4,8 5,0 4,6
Genomsnittlig rantebindning, ar 2,7 3,0 2,7
Nettoskuld/EBITDA, ggr 13,6 12,2 12,0
Finansiella &taganden
Belaningsgrad < 65, % 49,2 49,0 48,1
Réntetackningsgrad > 1,8, ggr (rullande 12 méanader) 2,6 2,7 2,7
Séakerstéallda skulder/Totala tillgangar < 45, % 23,9 24,3 23,4
BBB Stable BBB Stable BBB Stable
Kreditrating S&P outlook outlook outlook
FINANSIELLAMAL Mmal Utfall
Soliditet, % lagst 40,0 38,3
Belaningsgrad, % hogst 50,0 49,2
Réntetackningsgrad, ggr (rullande 12 méanader) lagst 2,0 2,6
Nettoskuld/EBITDA, ggr (rullande 12 manader) hogst 11,0 12,4

FINANSIERINGSKALLOR, %

@ Icke sékerstéllda obligationer, 48

@ Ssikerstillda banklan, 46

@ Icke sikerstillda banklan, 6
Certifikat, 1

FORDELNING SAKERSTALLD OCH
ICKE SAKERSTALLD FINANSIERING, MKR

@ (cke sékerstillda I&n, 81504
@ sikerstallda lan, 68 245
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FINANSIERING

FORFALLOSTRUKTURRANTEBARANDE SKULDER 2026-03-31 RANTEBINDNINGSSTRUKTUR 2026-03-31

Ar Mkr Andel, % Ar Mkr Rénta, % Andel, %
2026 7 640 5} 2026 45 937 3,07 31
2027 24161 16 2027 16 288 2,0 1
2028 27 018 18 2028 23100 3,0 15
2029 26 023 17 2029 17 015 21 "
2030 17 500 12 2030 13 060 2,2 9
2031 13702 9 2031 15 474 2,9 10
2032 5638 4 2032 8 276 3,5 6
2033 6 702 4 2033 5472 41 4
2034 382 0 2034 1225 2,8 1
2035 3900 3 2035 - - -
2036- 17 082 1 2036- 3901 3,7 8]
Summa 149748 100 Summa 149748 2,9 100

1) | snittrantan fér innevarande ar ingar marginalen fér den rérliga delen av
skuldportféljen.

GENOMSNITTLIG LOPTID RANTEBARANDE SKULDER GENOMSNITTLIG RANTEBINDNING
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HALLBARHET

Balders hallbarhetsarbete
Som en langsiktig fastighetsagare stravar Balder efter att ta socialt, miljomassigt och ekonomiskt ansvar.
Det innefattar att bdde minimera verksamhetens miljopaverkan och att maximera den positiva paverkan
pa samhallet, bade lokalt och globalt.

Balder har undertecknat Global Compact, FN:s internationella principer riktade till féretag kring
manskliga rattigheter, arbetsrattsliga frdgor, miljo och anti-korruption. Balder arbetar for att bidra till att

FN:s globala hallbarhetsmal ska nas och har valt ut sex av de 17 malen som bedémts vara mest relevanta
och dar bolaget har storst mojlighet att paverka. For att ytterligare koppla dessa till verksamheten har dven
underliggande delmal identifieras inom de omraden dér bolaget har storst mojlighet att bidra till att
malen ska uppfyllas.

Klimatmal

Balder har atagit sig att satta vetenskapsbaserade klimatmal i linje med Parisavtalet. Det innefattar att
halvera utslappen i den egna verksamheten (Scope 1 och 2) till 2030, med 2022 som basar, samt méta och
minska utslappen i vardekedjan. Bolaget har dven satt som mal att uppnéa nettonollutslapp i hela vardekedjan
(Scope 1, 2 och 3) till 2045. Klimatmalen validerades av Science Based Targets initiative under 2024. Bolaget
har pabarjat en klimatfardplan som specificerar vilka atgarder som kravs i verksamheten for att na klimatmalen.

HALLBARHET HOS BALDER

@) ENVIRONMENTAL

Klimatforandringar
Vatten
Resursanvindning och cirkulir ekonomi

0o 5 |  OF | O
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FORSTA FASTIGHETSBOLAGET | SVERIGE ATT EMITTERA

SOCIAL OBLIGATION

| februari emitterade Balder en social obligation om en miljard kronor — en obligation 6ronmarkt for projekt med stor
social betydelse. Balder blev darmed forsta svenska fastighetsbolag att emittera en renodlad social obligation i svenska

kronor. Investerare var AP7 Rantefond.

- Hallbar finansiering ar en forutsattning for langsiktig lonsamhet. Vart
ramverk har utformats for att ge Balder en rad finansieringsmojligheter
och bygger pa miljocertifierade byggnader, ambitiésa mal fér energi-
foérbrukning samt ekonomiskt éverkomliga hyresbostéader, sager Ewa
Wassberg, finanschef pa Balder.

Ramverk for gron och social finansiering

Balders forsta grona ramverk togs fram 2019 och uppdaterades 2023.
2025 utvecklades ramverket ytterligare genom att omfatta byggnader som
ar EU-taxonomilinjerade eller miljécertifierade. Samtidigt utokades det
for att &ven omfatta sociala satsningar, med sarskilt fokus pa ekonomiskt
o6verkomliga hyresbostéder i socioekonomiskt utsatta omraden.

ESG-RATINGS

Fastighets AB Balder utvarderas kontinuerligt av flera av varldens mest

etablerade ESG-analysféretag. Bedomningarna ger en oberoende gransk-

ning av koncernens arbete inom miljo, socialt ansvar och bolagsstyrning,
samt visar hur verksamheten presterar i relation till branschkollegor.

Under 2025 forbattrades Balders betyg fran Sustainalytics till 14,3 (14,9),
vilket ar val inom ramen for lag risk. Samtidigt kvarstod betyget BBB fran
MSCI vilket indikerar en genomsnittlig prestation. 2025 bérjade Balder
aven att rapportera till S&P Global och erholl sedermera en CSA-podng
om 47/100, vilket ar 6ver medelvardet for jamforbara bolag. Dessutom
har Balder dven mottagit sin forsta officiella rating fran CDP - betyg C for
rakenskapsaret 2025.

- Det ar positivt och en naturlig utveckling att Balders sociala engagemang
ocksa tar plats i var finansieringsstrategi. Malsattningen ar ocksa att fler
byggnader ska energieffektiviseras och miljocertifieras, i linje med ram-
verkets kriterier. Det gynnar saval miljon som hyresgéaster och vart bolag,
sa héllbarhetschef Klara Appelqvist i samband med ramverkets uppdatering.
Balders ramverk for gron och social finansiering ar utformat i linje med
ICMA’s Green Bond Principles (2021) och Social Bond Principles (2023)
och sakerstaller att emissionslikviden enbart anvands till projekt och till-
gangar som uppfyller ramverkets krav. Balder publicerar arligen en Green
and Social Financing Impact Report och redovisar hur medlen har anvéants.

Fastighets AB Balder prep—
Real Estate Management & Development

Corporate Sustainability Assessment
(CSA) Score 2025

47 oo

S&P Global

MSCI
ESG RATINGS

A AA | AAA

ACDP

Discloser
2025

Rated o5

MORNGSTIR | SUSTAINALY TICS

Copyrights: se sida 29.

14 FASTIGHETS AB BALDER DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2026




INTRESSEBOLAG

Balder &r deldgare i ett stort antal fastighetsforvaltande och projektut- | tabellerna nedan redovisas Balders andel av fastighetsforvaltande
vecklande bolag samt i Norion Bank AB". For vidare information om Balders intressebolag. Bolag som ingér i tabellerna &r Anthon Eiendom AS 60% (60),
intressebolag, se sida 23-24 och 133-137 i Balders ars- och hallbarhets- Sinoma Fastighets AB 50% (50), Trenum AB 50% (50), Tulia AB 50% (50),
redovisning 2025. Intressebolag och joint ventures redovisas i koncernen Tornet Bostadsproduktion AB 49% (49), Fastighetsstaden i Halmstad AB
enligt kapitalandelsmetoden. Intressebolag och joint ventures bendmns 40% (-), Entra ASA? 40% (40) samt Stenhus Fastigheter i Norden AB®
av forenklingsskél endast “intressebolag”. 25% (20).

Balder har under perioden investerat 289 Mkr (102) i intressebolag.

BALDERS ANDEL AV FASTIGHETSFORVALTANDE INTRESSEBOLAGS FASTIGHETSBESTAND PER 2026-03-31%

Antal Ekonomisk

férvaltnings- Uthyrbar Hyresvérde, Hyresviarde, Hyresintakter, uthyrnings- Redovisat Redovisat

fastigheter® yta, kvm Mkr kr/kvm Mkr grad, % varde, Mkr varde, %
Fordelat per region
Stockholm 128 183 725 457 2 486 424 93 8138 17
Goteborg 93 258127 408 1579 394 97 5721 12
Syd 76 95 851 17 1785 166 97 2905 6
Ost 60 127 660 181 1420 170 94 2630
Norr 26 87648 208 2369 194 94 3503
Oslo 69 415 833 1208 2905 1147 95 21363 45
Totalt exklusive projekt 452 1168 844 2633 2252 2494 95 44260 93
Projekt for egen forvaltning - - 3128 7
Totalt fastighetsbestand 452 1168 844 2633 2252 2494 95 47 389 100
Fordelat per fastighetskategori
Bostéader 150 269833 607 2250 587 97 1245 24
Kontor 122 561477 1525 2717 1431 94 26169 55
Handel 38 90 065 151 1676 146 96 1837 4
Ovrigt 142 247 469 349 141 331 95 5009 n
Totalt exklusive projekt 452 1168 844 2633 2252 2494 95 44260 93
Projekt for egen forvaltning - - 3128 7
Totalt fastighetsbestand 452 1168 844 2633 2252 2494 95 47 389 100

1) Balders marknadsvarde (borskurs) av Norion Bank AB (publ) per 31 mars 2026 uppgick till 5 068 Mkr. Eftersom Balders styrelse foreslar att aktiedgarna vid arsstamman den
8 maj 2026 beslutar att dela ut Balders innehav i Norion Bank till Balders aktiedgare, har innehavet i Norion Bank omklassificerats till raden "Tillgdngar som innehas fér utdelning”
i koncernens balansrékning. Balders koncernmassiga varde i Norion Bank uppgick till 4 850 Mkr och det redovisade vardet i moderbolaget uppgick till 1196 Mkr
per 31 mars 2026.

2) Balders marknadsvérde (borskurs) av Entra ASA per 31 mars 2026 uppgick till 7 447 Mkr.

3) Balders marknadsvarde (borskurs) av Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ) per 31 mars 2026 uppgick till 1 010 Mkr.

4) Tabellen ovan avser de fastigheter som intressebolagen dgde vid periodens slut. Salda fastigheter har exkluderats och forvarvade fastigheter har raknats upp till helarsvarden.
Ovriga fastigheter innefattar hotell-, utbildnings-, vard-, industri- samt blandfastigheter.

5) Avser hela intressebolagsbestandet.

BALDERS ANDEL AV FASTIGHETSFORVALTANDE INTRESSEBOLAGS BALANSRAKNINGAR REDOVISAT VARDE PER FASTIGHETSKATEGORI,
TOTALTFASTIGHETSBESTAND, %
2026 2025 2025
Mkr 31mar 31mar 31dec
Tillgangar @ Kontor, 61
Fastigheter 47 389 45 461 45525 : Bostéder, 24
PR Y Ovrigt, 12
Ovriga tillgangar 1991 1829 1668 ® Handel, 4
Likvida medel 802 594 835
Summa tillgangar 50182 47 884 48 028
f REDOVISAT VARDE PER REGION,
Egetkapital ochskulder TOTALT FASTIGHETSBESTAND, %
Eget kapital/rantebarande dgarlan 20991 19 895 19 982
Uppskjuten skatteskuld 3836 3497 3535
Rantebarande skulder 24101 23 371 23218 @ Oslo, 51
Ovriga skulder 1254 1121 1294 @ stockholm, 17
@ Goteborg, 13
Summa eget kapital och skulder 50182 47 884 48 028 ® Norr, 7
@ syd, 6
@ Ost, 6
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OVRIGA UPPLYSNINGAR

Handelser efter periodens utgang
Det finns inga handelser av vasentlig betydelse for Fastighets AB Balders
stallning som har intraffat efter rapportperiodens utgang.

Nirstaendetransaktioner

Balder erhaller arvoden fran intressebolag och Erik Selin Fastigheter AB for
fastighets- och bolagsférvaltning. Under perioden uppgick dessa till 27 Mkr
(26) och redovisas bland forvaltnings- och administrationskostnader. Under
perioden har byggtjanster kopts fran T-Byggen Sverige AB om - Mkr (2).
Balder har dven kopt tjanster fran advokatfirman Norma Law om O Mkr (0).
Balder har hyresavtal med intressebolag till Erik Selin Fastigheter AB och
erhaller hyresintakter fran dessa bolag. Samtliga transaktioner har pris-
satts pa marknadsméssiga villkor.

Risker och osékerhetsfaktorer

Balders verksamhet, finansiella stéllning och resultat kan paverkas av
ett antal risker och osakerhetsfaktorer. Dessa beskrivs i ars- och hallbarhets-
redovisningen for 2025, pa sida 37-41. | vrigt har inga vasentliga
foérandringar noterats.

Redovisningsprinciper

Balders koncernredovisning ar uppréattad utifran de av Europeiska
Unionen antagna IFRS (International Financial Reporting Standards) och
tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delarsrapport ar upprattad enligt
IAS 34 Deléarsrapportering. Vidare har tillampliga bestammelser i
arsredovisningslagen och lagen om vardepappersmarknaden tillampats.
Moderbolagets finansiella rapporter har uppréattats i enlighet med ars-
redovisningslagen, lagen om vardepappersmarknaden och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. Redovisningsprinciperna féljer de
som redovisades i ars- och hallbarhetsredovisningen 2025.

Nya och dndrade standarder och principer som tratt i kraft per 1januari
2026 eller senare har ej haft nagon vésentlig paverkan pa koncernens
finansiella rapporter.

Inférandet av IFRS 18, som ersétter IAS 1 frdn och med den 1 januari
2027, kommer att medféra forandringar i hur de finansiella rapporterna
presenteras och vilka upplysningar som lamnas. Balder foljer utveck-
lingen av IFRS 18 och analyserar vilka effekter standarden kan fa pa
bolagets finansiella rapportering.

Denna delarsrapport har ej varit féremal for granskning av
bolagets revisorer.

Goteborg den 8 maj 2026

Erik Selin
Verkstallande direktor
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2026 2025 2025/2026 2025

Mkr jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Hyresintakter 3460 3416 13764 13721
Fastighetskostnader -945 -920 -3432 -3 407
Driftséverskott 2514 2496 10 332 10314
Forvaltnings- och administrationskostnader -293 -284 -1169 -1160
Andel i resultat fran intressebolag och joint ventures 214 343 1651 1779
- varav férvaltningsresultat 296 492 1736 1933
- varav vérdeférandringar -15 -22 303 297
- varav skatt -66 -128 -388 -450
Ovriga intdkter/kostnader -7 -10 7 4
Finansnetto -1060 -1033 -4263 -4 235
- varav leasingkostnad/tomtréattsavgald -24 -23 -94 -93
Resultat inklusive virdeférandringar och skatt i intressebolag 1369 1512 6558 6702
- varav Forvaltningsresultat 1450 1661 6643 6 855
Vérdeférandringar
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, realiserade -4 5 49 58
Vardeforandringar férvaltningsfastigheter, orealiserade 418 949 1909 2440
Intékter forséljning exploateringsfastigheter 50 28 145 123
Kostnader forséljning exploateringsfastigheter -60 -23 -177 -140
Vardeforandringar derivat 809 632 576 399
Vardeforandringar totalt 1213 1591 2502 2880
Resultat fore skatt 2582 3103 9 061 9582
Inkomstskatt -384 -322 -1652 -1591
Periodens/arets resultat 2198 2781 7408 7991
Periodens/arets resultat hanférligt till:
Moderbolagets aktiedgare 2102 2691 7031 7621
Innehav utan bestdmmande inflytande 96 90 377 370

2198 2781 7408 7991
Ovrigt totalresultat - poster som kan komma att
omklassificeras till periodens resultat
Omrakningsdifferens avseende utlandsverksamhet
(netto efter sdkringsredovisning) 246 -1464 -70 -1780
Kassaflodessakringar efter skatt 30 7 27 4
Andel av 6vrigt totalresultat i intressebolag och joint ventures 791 -405 301 -895
Periodens/arets totalresultat 3265 919 7667 5321
Periodens/arets totalresultat hanférligt till:
Moderbolagets aktiedgare 301 1559 7151 5698
Innehav utan bestimmande inflytande 253 -640 516 -377

3265 919 7667 5321
Foérvaltningsresultat 1450 1661 6643 6 855
Avgar innehav utan bestammande inflytandes andel av férvaltningsresultat -101 -17 -451 -466
Forvaltningsresultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare 1348 1544 6192 6389
Forvaltningsresultat per aktie, kr 114 1,30 5,21 5,37
Resultat efter skatt per aktie, kr 1,78 2,26 5,92 6,41
Resultat efter skatt per aktie efter utspadning av konvertibel, kr" 1,30 1,79 5,37 5,86

1) Konvertibla skuldebrev medfor utspadningseffekter i de fall en konvertering till stamaktier skulle medféra ett forsamrat resultat per aktie.
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

2026 2025 2025
Mkr 31mar 31mar 31dec
Tillgadngar
Forvaltningsfastigheter 233111 219 098 225196
Exploateringsfastigheter 3440 3496 3384
Leasingavtal; nyttjanderatt 2 316 2540 2287
Goodwill 137 - 136
Ovriga materiella anldggningstillgdngar 293 332 303
Andelar i intressebolag och joint ventures 25 564 27 616 24164
Derivat 789 634 459
Fordringar 5338 5288 5004
Likvida medel och finansiella placeringar 9328 6288 10 509
Tillgangar som innehas for utdelning 4 850 - 4 850
Summa tillgangar 285167 265292 276 292
Eget kapital och skulder
Eget kapital” 109 276 102 641 106 491
Uppskjuten skatteskuld 18 317 17 220 18 046
Réntebéarande skulder 149 748 136 255 143 307
Derivat 512 1216 1044
Leasingskuld 2325 2548 2295
Ovriga skulder 4989 5412 5108
Summa eget kapital och skulder 285167 265292 276 292
1) Varav Innehav utan bestdmmande inflytande 12789 12 662 12 639
KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2026 2025 2025
Mkr 31mar 31mar 31dec
Ingaende eget kapital 106 491 101735 101735
Periodens/arets totalresultat 3265 919 5321
Transaktioner med innehavare utan bestimmande inflytande - -8 -285
Utdelning till innehavare utan bestémmande inflytande -104 -17 -17
Aktiedgartillskott fran innehav utan bestdmmande inflytande - - 4
Innehav utan bestdmmande inflytande som uppkommit vid forvarv av dotterforetag - 1 -
Aterkop av egna aktier -376 - -267
Utgaende eget kapital 109 276 102641 106 491
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2026 2025 2025
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Driftséverskott 2514 2 496 10 314
Ovriga intdkter/kostnader =7 -10 4
Forvaltnings- och administrationskostnader -293 -284 -1160
Forsaljningsomkostnader exploateringsfastigheter -7 -7 -28
Aterlaggning av avskrivningar 23 24 95
Betalt finansnetto -1125 -904 -4 039
Betald/erhéllen skatt -167 -201 -597
Kassafléde fran den I16pande verksamheten fore férandring av rérelsekapital 937 114 4589
Forandring rorelsefordringar -401 -573 -436
Forandring rorelseskulder -417 -191 -114
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 120 350 4039
Forvarv av forvaltningsfastigheter -4 983 -4 991 -9578
Forvarv/avyttringar av 6vriga materiella anlaggningstillgdngar -13 -1 -53
Forvarv av finansiella placeringar -269 -84 -3090
Forvarv/kapitaltillskott/in- och utlaning till intressebolag och joint ventures -458 744 -556
Investering i befintliga fastigheter och projekt -657 -462 -2612
Forséljning av forvaltningsfastigheter 61 1126 2490
Forséljning av exploateringsfastigheter 50 28 123
Forsaljning av finansiella placeringar - 1450 1580
Forsaljning av aktier i intressebolag och joint ventures - 380 507
Utbetald utdelning frén intressebolag och joint ventures 2 1106 1331
Kassafléde fran investeringsverksamheten -6 267 -713 -9 857
Betalning for kop av egna aktier -376 - -267
Amortering av leasingskuld -5 -6 =27
Utbetald utdelning till innehavare utan bestdmmande inflytande -7 -17 -17
Transaktioner med innehavare utan bestimmande inflytande - -8 -285
Aktiedgartillskott fran innehav utan bestdmmande inflytande - - 4
Upptagna lan 15 036 11221 31426
Amortering av |an/I6sen av 1an sélda fastigheter/forandring checkréakningskredit -10 024 -9496 -22610
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4623 1695 8223
Periodens/arets kassaflode -1524 1332 2405
Likvida medel vid periodens/arets borjan 5715 3381 3381
Kursdifferens i likvida medel 22 -56 -7
Likvida medel vid periodens/arets slut 4213 4657 5715
Tillganglig likviditet, Mkr
Likvida medel 4213 4 657 5715
Outnyttjade checkkrediter 556 410 555
Outnyttjade kreditfaciliteter 12534 16 779 12 660
Finansiella placeringar 5115 1631 4795
Tillganglig likviditet inklusive bekriftade lanel6ften 22419 23477 23724
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SEGMENTSINFORMATION

2026 2025 2025/2026 2025
Mkr jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Hyresintakter
Helsingfors Zy 755 3023 3037
Stockholm 494 494 1955 1955
Goteborg 665 635 2591 2560
Képenhamn 301 308 1214 1220
Syd 290 289 1157 1157
Ost 614 597 2440 2423
Norr 354 338 1385 1370
Totalt 3460 3416 13764 13721
Driftséverskott
Helsingfors 483 500 2096 213
Stockholm 362 361 1487 1487
Goteborg 504 480 2019 1996
Képenhamn 227 235 917 924
Syd 219 222 900 903
Ost 446 448 1815 1817
Norr 274 250 1097 1074
Totalt 2514 2496 10332 10 314

Koncernens interna rapportering av verksamheten delas in i ovanstaende
segment. Summa driftsdverskott éverensstimmer med redovisat drifts-
overskott i resultatrakningen. Skillnaden mellan driftséverskott 2 514 Mkr
(2 496) och resultat fore skatt 2 582 Mkr (3 103) bestar av vardeférandringar
forvaltningsfastigheter 414 Mkr (954), resultat fran férsaljning av

exploateringsfastigheter -10 Mkr (5), 6vriga intédkter/kostnader

-7 Mkr (-10), forvaltnings- och administrationskostnader -293 Mkr (-284),
andel i resultat fran intressebolag och joint ventures 214 Mkr (343), finans-
netto -1 060 Mkr (-1 033) samt vardeférandringar derivat 809 Mkr (632).

2026 2025 2025
Mkr 31mar 31mar 31dec
Fastighetsbestand
Helsingfors 56 012 52 331 54279
Stockholm 33278 33679 33209
Goteborg 44 865 43 631 44 012
Képenhamn 25746 24 279 25193
Syd 19 985 17794 17 598
Ost 29122 25915 28 041
Norr 20948 18 851 19 898
Totalt exklusive projekt 229 957 216 481 222230
Projekt for egen forvaltning 3154 2618 2966
Totalt forvaltningsfastigheter 233111 219 098 225196
Exploateringsfastigheter 3440 3496 3384
Totalt fastighetsbestand 236 551 222594 228580

Fastigheternas redovisade varde har under perioden férandrats beroende
pa investeringar, forvéary, avyttringar, orealiserade vardeférandringar och
valuta, med 1733 Mkr i region Helsingfors, 69 Mkr i region Stockholm,
853 Mkr i region Géteborg, 553 Mkr i region Képenhamn, 2 387 Mkr i
region Syd, 1082 Mkr i region Ost samt med 1 050 Mkr i region Norr.
Koncernens projekt for egen forvaltning har 6kat med 188 Mkr och

koncernens exploateringsfastigheter har 6kat med 56 Mkr. Fastigheterna

i Danmark klassificeras under region Képenhamn. Fastigheterna i Finland
férdelas mellan regionerna Helsingfors och Ost. Fastighetsinnehaven i
Norge klassificeras under region Norr och fastigheterna i Tyskland och
Storbritannien under region Syd.

20 FASTIGHETS AB BALDER DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2026



NYCKELTAL

2026 2025 2025/2026 2025

jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Aktierelaterade nyckeltal
Genomesnittligt antal aktier, tusental 1183 706 1190 000 1188177 1189 740
Resultat efter skatt per aktie, kr 1,78 2,26 5,92 6,41
Resultat efter skatt per aktie efter utspadning av konvertibel, kr? 1,30 1,79 5,37 5,86
Resultat efter skatt exklusive orealiserade vardeforandringar per aktie, kr 0,97 1,22 4,06 4,31
Forvaltningsresultat per aktie, kr 114 1,30 5,21 5,37
Driftsdverskott per aktie, kr 1,90 1,85 774 7,69
Utestaende antal aktier, tusental? 1180 000 1190 000 1180 000 1186 000
Eget kapital per aktie, kr 81,77 75,61 81,77 7913
Langsiktigt substansvarde per aktie (NAV), kr 96,62 89,55 96,62 93,96
Borskurs per bokslutsdagen per aktie, kr 55,14 62,90 55,14 68,20
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Hyresvéarde helar, kr/kvm 2198 2158 2198 2168
Hyresintakter helar, kr/kvm 2082 2 061 2082 2056
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95 96 95 95
Vakansgrad, % 5 4 5 5
Overskottsgrad, % 73 73 75 75
Redovisat vérde, kr/kvm 33776 33080 33776 33153
Antal forvaltningsfastigheter 2050 1983 2050 2023
Uthyrningsbar yta, tkvm 6808 6544 6808 6703
Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, Mkr 1348 1544 6192 6389
Finansiella nyckeltal
Avkastning eget kapital, % 5,8 7,9 7,5 8,4
Avkastning totalt kapital, % 3,9 4,4 4,8 51
Réntetdckningsgrad, ggr 2,3 2,8 2,6 2,7
Soliditet, % 38,3 38,7 38,3 38,5
Skuldsattningsgrad, ggr 1,4 1,3 1,4 1,3
Belaningsgrad, % 49,2 49,0 49,2 48,1
Nettoskuld/EBITDA, ggr 13,6 12,2 12,4 12,0

1) Konvertibla skuldebrev medfor utspadningseffekter i de fall en konvertering till stamaktier skulle medféra ett férsamrat resultat per aktie.

2) Per den 31 mars 2026 uppgick totalt antal emitterade aktier till 1190 000 000 varav Fastighets AB Balders innehav av egna aktier uppgick till 10 000 000 och antalet
utestadende aktier uppgick till 1180 000 000. Per den 31 mars 2025 dgde Fastighets AB Balder inga egna aktier och totalt antal emitterade (och utestdende) aktier

uppgick till 1190 000 000.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

2026 2025 2025/2026 2025
Mkr jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Nettoomsattning 161 141 608 587
Administrationskostnader -161 -141 -607 -587
Rorelseresultat (o] (o] o [0}
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i dotterbolag - - 1882 1882
Ovrigt finansnetto 699 2737 1453 3491
- varav valutakursdifferenser 352 1298 326 1272
Vardeforandringar derivat 755 624 493 362
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 1454 3360 3828 5734
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag - - -1837 -1837
Kommittentresultat? - - -54 -54
Resultat fére skatt 1454 3360 1937 3843
Inkomstskatt -49 -29 -9 12
Periodens/arets resultat? 1404 3331 1928 3855

1) Moderbolaget ingér i en skatteréattslig kommission med ett urval av sina dotterbolag. Alla bolag i den skatterattsliga kommissionen ingér &ven i en mervardesskattegrupp.
2) Moderbolaget har inga poster som redovisas i Ovrigt totalresultat varfér summa totalresultat Gverensstammer med periodens/arets resultat.

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

2026 2025 2025
Mkr 31mar 31mar 31dec
Tillgangar
Ovriga materiella anldggningstillgdngar 30 25 31
Finansiella anlaggningstillgangar 28 213 29 091 28128
Fordringar pé koncernbolag 100790 98 687 100197
Derivat 560 517 319
Kortfristiga fordringar 332 218 358
Likvida medel och finansiella placeringar 7335 2142 8533
Summa tillgangar 137 260 130679 137566
Eget kapital och skulder
Eget kapital 35948 34663 34 920
Réntebarande skulder 66188 56 940 67 691
Skulder till koncernbolag 34 367 37752 33216
Derivat 291 770 830
Ovriga skulder 467 555 910
Summa eget kapital och skulder 137 260 130679 137566
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AKTIEN OCH AGARNA

Balders aktie ar noterad pa Nasdaq Stockholm, Large Cap. Bolagets
borsvarde per den 31 mars uppgick till 65 065 Mkr (74 851).

Huvudagare i Fastighets AB Balder ar Erik Selin Fastigheter AB som
ager 33,0% (33,0) av kapitalet och 46,9% (46,9) av rosterna. Det utlandska
agandet uppgar till cirka 27% (28) av utestdende aktier.

Aktien

Balder hade vid periodens utgang cirka 28 400 aktiedgare (28 800). Under
perioden omsattes cirka 115 miljoner aktier (129) vilket motsvarar i
genomsnitt cirka1848 000 aktier per handelsdag (2 073 000). Den arliga
omséttningshastigheten uppgick under perioden till 39% (43). Kursen
pa aktien var den 31 mars 55,14 kr (62,90) och motsvarar en nedgang
med 19% sedan arsskiftet.

Aterkop egna aktier
Under 2025 begarde styrelsen och fick mandat fran bolagsstamman att
kopa tillbaka egna aktier. Arsstamman gav styrelsen bemyndigande att

AGARFORTECKNING PER 2026-03-31

langst fram till nasta arsstamma férvarva egna aktier av serie B. Forvarv
far ske av hogst sd manga aktier att bolagets innehav av egna aktier av
serie B efter forvarvet uppgar till hogst 10 procent av samtliga aktier i
bolaget. Syftet med aterkopen ar att bidra till 6kat aktieagarvarde. Forvarv av
bolagets egna aktier har skett pa Nasdaq Stockholm och under kvartalet
har Balder aterképt 6 000 00O aktier till en genomsnittskurs om 62,75 kr
per aktie, vilket gor att Balders sammanlagda innehav av egna aktier
uppgér till 10 000 000 aktier, motsvarande 0,8% av antalet registrerade
aktier vid periodens utgang.

Aktiekapital

Per den 31 mars uppgick aktiekapitalet i Balder till 198 333 333 kr fordelat pa
1190 000 000 aktier. Varje aktie har ett kvotvarde om 0,16667 kr, varav

67 376 592 av serie A och 1122 623 408 av serie B. Av B-aktien ar

10 000 000 aterkopta per den 31 mars 2026, vilket betyder att totalt antal
utestadende aktier uppgar till 1180 000 000. Varje aktie av serie A beréttigar
till en rést och varje aktie av serie B beréttigar till en tiondels rost.

B Totalt antal

Agare A-aktier B-aktier aktier Kapital, % Roster, %
Erik Selin med bolag 49 855968 343385400 393241368 33,0 46,9
Arvid Svensson Invest AB 17 495 352 73799 819 91295171 77 13,8
Swedbank Robur Fonder - 59 489 700 59 489700 5,0 3,3
AMF Fonder & Pension - 51763 453 51763 453 4,3 2,9
Lansforsakringar Fondforvaltning - 38395258 38 395258 3,2 21
Handelsbanken Fonder - 30596179 30596179 2,6 1,7
Folksam - 18 994 541 18 994 541 1,6 11
Andra AP-fonden - 18107140 18107140 1,5 1,0
SEB Investment Management - 16 329 541 16 329 541 1,4 0,9
Cliens Kapitalforvaltning - 14 857 034 14 857 034 1,2 0,8
Ovrigt 25272 446 905 343 446 930 615 37,6 24,9
Totalt utestaende aktier 67376592 1112623408 1180000000 99,2 99,4
Aterkopta egna aktier - 10 000 000 10 000 000 0,8 0,6
Totalt registrerade aktier 67376592 1122623408 1190 000 000 100 100

UTVECKLING BORSKURS, SUBSTANSVARDE
OCH FORVALTNINGSRESULTAT

Borskurs, Substansvarde (NAV), SEK/aktie Forvaltningsresultat, SEK/aktie

120 8
105 7
90 6
75 5
60 4
45 3
30 2
15 !
0] 0]
S s® o o® S L s Raid S oS
«= Borskurs Substansvarde (NAV) = Forvaltningsresultat

BORSKURS/SUBSTANSVARDE &
BORSKURS/FORVALTNINGSRESULTAT

Borskurs/Substansvarde (NAV), % Borskurs/Forvaltningsresultat, ggr

160 32
140 28
120 24
100 20
80 16
60 12
40 8
20 4
0 0
R C L L G L

== Borskurs/Substansvarde (NAV) Borskurs/Forvaltningsresultat
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HARLEDNING AV NYCKELTAL

AKTIERELATERADE NYCKELTAL 2026 2025 2025/2026 2025
jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec

Resultat efter skatt per aktie, kr
A Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare

under perioden enligt resultatrékningen, Mkr 2102 2691 7031 7621
B Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, miljoner 1184 1190 1188 1190
A/B Resultat efter skatt per aktie, kr 1,78 2,26 5,92 6,41

Resultat efter skatt per aktie efter utspadning av konvertibel, kr
A Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare

under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 2102 2 691 7 031 7 621
B Resultatpaverkande effekt av konvertibel, Mkr 465 433 245 213
C Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden efter utspadning

av konvertibel, miljoner 1258 1265 1263 1264
(A-B)/C Resultat efter skatt per aktie efter utspadning av konvertibel, kr 1,30" 1,79" 5,37" 5,86"

Resultat efter skatt exklusive orealiserade vardeforandringar per aktie, kr
A Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare

under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 2102 2691 7031 7621
B Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade under perioden

enligt resultatrakningen, Mkr 118 949 1909 2440
C Vardefoérandringar derivat under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr 809 632 576 399
D Innehav utan bestimmande inflytandes del av orealiserade

vardeforandringar under perioden, Mkr 3 -5 9 1
E Vardeférandringar i andel i resultat fran intressebolag och joint ventures

under perioden enligt resultatrakningen, Mkr -15 -22 303 297
F Skatteeffekt pa orealiserade vardeforandringar, Mkr -249 -322 -572 -646
G Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, miljoner 1184 1190 1188 1190
(A-B-C+D-E-F)/G Resultat efter skatt exklusive orealiserade
vardeférandringar per aktie, kr 0,97 1,22 4,06 4,31

Forvaltningsresultat per aktie, kr
A Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare under

perioden enligt resultatrakningen, Mkr 1348 1544 6192 6 389
B Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, miljoner 1184 1190 1188 1190
A/B Foérvaltningsresultat per aktie, kr 114 1,30 5,21 5,37

Driftséverskott per aktie, kr

A Driftséverskott hanforligt till moderbolagets aktiedgare under perioden, Mkr 2249 2201 9198 9150
B Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, miljoner 1184 1190 1188 1190
A/B Drifts6verskott per aktie, kr 1,90 1,85 774 7,69

Eget kapital per aktie, kr
A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens slut

enligt balansrakningen, Mkr 96 487 89 979 96 487 93 852
B Antal utestdende aktier vid periodens utgang, miljoner 1180 1190 1180 1186
A/B Eget kapital per aktie, kr 81,77 75,61 81,77 7913

Langsiktigt substansvirde per aktie (NAV), kr
A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens slut

enligt balansrakningen, Mkr 96 487 89 979 96 487 93 852
B Uppskjuten skatt enligt balansrédkningen, Mkr 18 317 17 220 18 317 18 046
C Rantederivat, Mkr -789 -634 -789 -459
D Antal utestdende aktier vid periodens utgéng, miljoner 1180 1190 1180 1186
(A+B+C)/D Langsiktigt substansvérde per aktie (NAV), kr 96,62 89,55 96,62 93,96

1) | de fall resultatmattet visar ett battre utfall jamfért med utan utspadning av konvertibel géller resultatméttet Resultat efter skatt per aktie, kr.

ANTAL AKTIER

2026 2025 2025/2026 2025

jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec

Genomsnittligt antal aktier 1183 705556 1190000000 1188176849 1189739863
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning av konvertibel 1258364922 1264659366 1262836215 1264399229
Utestdende antal aktier? 1180 000 000 1190 000 000 1180 000 000 1186 000 000
Utestaende antal aktier efter utspadning av konvertibel 1254659366 1264659366 1254659366 1260659 366

2) Per den 31 mars 2026 uppgick totalt antal emitterade aktier till 1190 000 00O varav Fastighets AB Balders innehav av egna aktier uppgick till 10 000 000 och antalet
utestdende aktier uppgick till 1180 000 000. Per den 31 mars 2025 dgde Fastighets AB Balder inga egna aktier och totalt antal emitterade (och utestaende) aktier
uppgick till 1190 000 000.
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FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

2026 2025 2025/2026 2025

jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Hyresvirde helar, kr/kvm
A Hyresvarde pé arsbasis vid periodens utgang, Mkr 14 962 14120 14 962 14 531
B Uthyrningsbar yta, tkvm 6808 6544 6808 6703
A/B x 1000 Hyresvirde helar, kr/kvm 2198 2158 2198 2168
Hyresintékter helar, kr/kvm
A Hyresintakter pa arsbasis vid periodens utgéng, Mkr 14174 13 484 14174 13780
B Uthyrningsbar yta, tkvm 6808 6544 6808 6703
A/B x 1000 Hyresintéikter helar, kr/kvm 2082 2061 2082 2056
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
A Hyresintdkter pa arsbasis vid periodens utgang, Mkr 14174 13 484 14174 13780
B Hyresvérde pé arsbasis vid periodens utgang, Mkr 14 962 14120 14 962 14 531
A/B Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95% 96% 95% 95%
Bverskottsgrad, %
A Driftsdverskott under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr 2514 2 496 10 332 10 314
B Hyresintékter under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 3460 3416 13764 13721
A/B Overskottsgrad, % 73% 73% 75% 75%
Redovisat varde, kr/kvm
A Redovisat varde forvaltningsfastigheter exklusive projekt, Mkr 229 957 216 481 229 957 222230
B Uthyrningsbar yta, tkvm 6808 6544 6808 6703
A/B x1000 Redovisat varde, kr/kvm 33776 33080 33776 33153
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FINANSIELLA NYCKELTAL 2026 2025 2025/2026 2025
jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec

Avkastning eget kapital, %
A Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare

under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr 2102 2 691 7 031 7621
B Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, realiserade och orealiserade

under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr 14 954 1958 2498
C Resultat exploateringsfastigheter under perioden enligt resultatrakningen, Mkr -10 5 -32 -17
D Vardeforandringar derivat under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr 809 632 576 399
E Vardefoérandringar i andel i resultat fran intressebolag och joint ventures

under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr -15 -22 303 297
F Innehav utan bestdmmande inflytandes andel av vardeférandringar, Mkr 3 -6 -5 -13
G Skatteeffekt pa vardeforandringar 20,6%, Mkr -246 -325 -579 -657
A-B-C-D-E+F-G Summa justerat resultat for perioden, Mkr 1153 1441 4800 5088
H Summa justerat resultat uppréaknat till arsresultat, Mkr 4612 5762 4800 5088
| Vardeférandringar for moderbolagets aktiedgare, Mkr (B+C+D+E-F) 1195 1575 2810 3190
J Skatteeffekt vardeférandringar, Mkr (G) -246 -325 -579 -657
K Berdknat &rsresultat, Mkr (H+I+J) 5560 7 013 7031 7621
L Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid utgangen av perioden

enligt balansrakningen, Mkr 96 487 89 979 96 487 93 852
M Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid ingdngen av perioden

enligt balansrékningen, Mkr 93 852 88 420 89 979 88 420
N Genomsnittligt Eget kapital, Mkr (L+M)/2 95169 89 200 93233 91136
K/N Avkastning eget kapital, % 5,8% 7,9% 7.5% 8,4%
Avkastning totalt kapital, %
A Periodens resultat fore skatt under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 2582 3103 9 061 9582
B Finansnetto under perioden enligt resultatrakningen, Mkr -1060 -1033 -4 263 -4 235
C Vardeférandringar férvaltningsfastigheter, realiserade och orealiserade under

perioden enligt resultatrakningen, Mkr 414 954 1958 2498
D Resultat exploateringsfastigheter under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr -10 5 -32 -17
E Vardeférandringar derivat under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 809 632 576 399
F Vardefoérandringar i andel i resultat fran intressebolag och joint ventures under

perioden enligt resultatrdkningen, Mkr -15 -22 303 297
A-B-C-D-E-F Summa justerat resultat for perioden, Mkr 2444 2566 10 519 10 640
G Summa justerat resultat uppraknat till &rsresultat, Mkr 9778 10 265 10 519 10 640
H Vardeforandringar, Mkr (C+D+E+F) 1198 1569 2 805 3177
| Beréknat arsresultat, Mkr (G+H) 10 975 11834 13 324 13 817
J Balansomslutning vid utgangen av perioden, Mkr 285167 265292 285167 276 292
K Balansomslutning vid ingédngen av perioden, Mkr 276 292 267 926 265292 267 926
L Genomsnittlig Balansomslutning, Mkr (J+K)/2 280 729 266 609 275 229 272109
I/L Avkastning totalt kapital, % 3,9% 4,4% 4,8% 5,1%
Rantetackningsgrad, ggr
A Resultat inklusive vardeférandringar och skatt i intressebolag under perioden

enligt resultatrakningen, Mkr 1369 1512 6 558 6702
B Finansnetto under perioden enligt resultatrakningen, Mkr -1060 -1033 -4 263 -4 235
C Leasingkostnad/tomtrattsavgald under perioden enligt resultatrakningen, Mkr -24 -23 -94 -93
D Vardeforandringar pa finansiella placeringar under perioden, Mkr 51 -66 33 -84
E Vardeférandringar och skatt i andel i resultat fran intressebolag och joint ventures

under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr -81 -149 -85 -153
(A-(B-C)+D-E)/-(B-C-D) Réntetackningsgrad, ggr 2,3 2,8 2,6 2,7
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FORTS. FINANSIELLA NYCKELTAL 2026 2025 2025/2026 2025
jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec

Soliditet, %
A Eget kapital, inklusive innehav utan bestimmande inflytande vid

periodens utgang enligt balansrakningen, Mkr 109 276 102 641 109 276 106 491
B Summa eget kapital och skulder vid periodens utgang enligt balansrakningen, Mkr 285167 265292 285167 276 292
A/B Soliditet, % 38,3% 38,7% 38,3% 38,5%
Skuldsattningsgrad, ggr
A Réntebéarande skulder vid periodens utgang enligt balansrakningen, Mkr 149748 136 255 149748 143 307
B Eget kapital, inklusive innehav utan bestdmmande inflytande vid

periodens utgang enligt balansrakningen, Mkr 109 276 102 641 109 276 106 491
A/B Skuldsattningsgrad, ggr 1.4 13 14 13
Nettoskuld, Mkr
A Réantebéarande skulder vid periodens utgang enligt balansrakningen, Mkr 149 748 136 255 149 748 143 307
B Likvida medel och finansiella placeringar vid periodens utgéng enligt

balansrakningen, Mkr 9328 6288 9328 10 509
A-B Nettoskuld, Mkr 140 420 129 967 140 420 132798
EBITDA, Mkr
A Forvaltningsresultat under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 1450 1661 6643 6 855
B Resultat fran forsaljning av exploateringsfastigheter under perioden enligt

resultatrékningen, Mkr -10 5 -32 -17
C Finansnetto under perioden enligt resultatrakningen, Mkr -1060 -1033 -4 263 -4 235
A+B-C EBITDA, Mkr 2500 2699 10874 11073
EBITDA, Mkr omraknat till helarsbasis 10 031 10781 10 874 11073
Belaningsgrad, %
A Nettoskuld, Mkr 140 420 129 967 140 420 132798
B Summa eget kapital och skulder vid periodens utgang enligt balansrakningen, Mkr 285167 265292 285167 276 292
A/B Belaningsgrad, % 49,2% 49,0% 49,2% 48,1%
Nettoskuld/EBITDA, ggr
A Genomsnittlig nettoskuld, Mkr 136 609 131187 135193 132 603
B EBITDA, Mkr omraknat till helarsbasis 10 031 10 781 10 874 11073
A/B Nettoskuld/EBITDA, ggr 13,6 12,2 12,4 12,0
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DEFINITIONER

Bolaget presenterar en rad finansiella matt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS (sa kallade alternativa nyckeltal, “Alternative Perfor-
mance Measures” enligt ESMA:s riktlinjer). Dessa nyckeltal ger vardefull
kompletterande information till investerare, bolagets ledning och andra
intressenter da de mojliggor en effektiv utvardering och analys av bolagets
finansiella stallning och prestation. De alternativa nyckeltalen ar inte alltid

AKTIERELATERADE

Eget kapital per aktie, kr
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare i forhallande till
antalet utestdende aktier vid periodens slut.

Forvaltningsresultat per aktie, kr
Forvaltningsresultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare i
forhallande till genomsnittligt antal utestdende aktier.

Genomsnittligt antal aktier

Antal utestdende aktier vid periodens bérjan, justerat med antal aktier
som emitterats under perioden viktat med antal dagar som aktierna varit
utestdende i forhallande till totalt antal dagar under perioden.

Langsiktigt substansvirde per aktie (NAV), kr
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare per aktie med ater-
laggning av rantederivat och uppskjuten skatt enligt balansrakning.

Resultat efter skatt per aktie, kr
Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare i forhallande till
genomsnittligt antal aktier.

FASTIGHETSRELATERADE

Direktavkastning, %
Beraknat driftsdverskott pa arsbasis i forhallande till fastigheternas
verkliga varde vid periodens slut.

Driftsdverskott, Mkr
Hyresintakter reducerade med fastighetskostnader.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %"
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka l6per vid periodens slut i férhallande
till hyresvarde.

Exploateringsfastigheter
Avser fastigheter som uppférs med avsikt att séljas efter fardigstéllande.

Fastighetshestand
Avser bade forvaltningsfastigheter och exploateringsfastigheter.

Fastighetskategori

Klassas efter fastighetens huvudsakliga anvdndning. Férdelningen gors
pa kontor, handel, bostéder, industri/logistik samt 6vriga fastigheter.
Ovriga fastigheter innefattar hotell, utbildning, vard, lager samt bland-
fastigheter. Den typ av anvdndning som svarar for den storsta andelen
avgor fastighetskategori.

Fastighetskostnader, Mkr
| posten ingér direkta fastighetskostnader, sdsom kostnader for drift,
media, underhall och fastighetsskatt.

Forvaltningsfastigheter
Avser fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
vardestegring eller en kombination av dessa.

Hyresvirde, Mkr?
Kontrakterad hyra samt bedémd marknadshyra fér vakanta lokaler.

Overskottsgrad, %
Driftsoverskott i forhallande till hyresintakter.

1) Nyckeltalet ar operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMA:s riktlinjer.

jamforbara med andra foretags anvanda matt och ska darfor ses som ett
komplement till matt definierade enligt IFRS. Fastighets AB Balder tillampar
dessa alternativa nyckeltal konsekvent 6ver tid. Nyckeltalen ar alternativa
i enlighet med ESMA:s riktlinjer om inte annat anges. Nedan féljer hur
Fastighets AB Balders nyckeltal definieras och berédknas.

FINANSIELLA

Avkastning eget kapital, %

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt eget kapital. Vid
delarsbokslut har resultatet omréknats till helarsbasis, med undantag
for vardeforandringar, utan hansyn till sdsongsvariationer som normalt
uppstar i verksamheten.

Avkastning totalt kapital, %

Resultat fore skatt med tilldgg av finansnetto i forhallande till genomsnittlig
balansomslutning. Vid delarsbokslut har resultatet omréknats till helars-
basis, med undantag for vardeférandringar, utan hansyn till sésongs-
variationer som normalt uppstar i verksamheten.

Belaningsgrad, %
Nettoskuld i férhallande till balansomslutningen.

EBITDA

Forvaltningsresultat med tillagg av resultat fran férsaljning av exploate-
ringsfastigheter med aterlaggning av finansnetto. Vid delarsbokslut har
EBITDA omraknats till helarsbasis, med undantag for resultat fran forsalj-
ning av exploateringsfastigheter.

Forvaltningsresultat, Mkr

Resultat inklusive vardeforandringar och skatt i intressebolag med ater-
laggning av vardeférandringar och skatt i andel i resultat fran intresse-
bolag. Vid berdkning av férvaltningsresultat, hanforligt till moderbolagets
aktiedgare reduceras dven forvaltningsresultatet med innehav utan
bestdammande inflytandes andel.

Nettoskuld, Mkr
Réntebéarande skulder minskat med likvida medel och finansiella
placeringar.

Nettoskuld/ EBITDA, ggr
Genomsnittlig nettoskuld i forhallande till EBITDA.

Réntetdckningsgrad, ggr

Resultat inklusive vardeforandringar och skatt i intressebolag med ater-
laggning av finansnetto exklusive tomtrattsavgald och vardeférandringar
pa finansiella placeringar samt vardeférandringar och skatt i andel i resultat
fran intressebolag, i forhallande till finansnettot exklusive tomtrattsavgald
och véardeférandringar pa finansiella placeringar.

Skuldsittningsgrad, ggr
Rantebarande skulder i forhallande till eget kapital, inklusive innehav utan
bestdammande inflytande.

Soliditet, %
Eget kapital inklusive innehav utan bestdmmande inflytande, i forhallande
till balansomslutningen vid periodens slut.

OVRIGT

Intressebolag och joint ventures

Upplysningar i [6ptext om transaktioner kopplade till intressebolag och
joint ventures bendmns av forenklingsskal endast “intressebolag”. Rapporten
avser bade innehav som utgér intressebolag och joint ventures. Fér kom-
plett lista se not 14 i Balders ars- och hallbarhetsredovisning 2025.
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ABO, FINLAND
JOO KONCEPT
HYRESRATTER

KONTAK'I' HUVUDKONTOR  Parkgatan 49 - Box 53121 - 400 15 Géteborg
Tel: 031-10 95 70

For ytterligare information, kontakta:
VD Erik Selin, telefon 031-10 95 92 UTHYRNING Tel: 020-151151
Finanschef Ewa Wassberg, telefon 031-351 83 99 KUNDSERVICE  Tel: 0774-49 49 49
IR Jonas Erikson, 076-765 50 88

REGION

EKONOMISK INFORMATION GOTEBORG Parkgatan 49 - Box 53 121 - 400 15 Géteborg

Pa Balders hemsida, balder.se, finns samlad information om Timmervagen 7B - 541 64 Skovde
verksamheten, styrelse och ledning, ekonomisk rapportering Féreningsgatan 10 - 461 30 Trollhattan

samt pressreleaser. HELSINGFORS Mikonkatu 8A - 00100 Helsinki - Tel: +358 45120 15 15
KOPENHAMN Vesterbrogade 1E, 5. sal - 1620 Kgbenhavn V - Tel: +45 55 55 07 07

KALENDARIUM NORR Skolgéngen 3 - 802 57 Gavle
Delarsrapport jan-jun 2026 14 juli 2026 Packhusallén 2D - 652 11 Karlstad
Delarsrapport jan.—sep 2026 23 oktobe.r 2026 Esplanaden 22 - 852 36 Sundsvall
Bokslutskommuniké 2026 12 februari 2027
STOCKHOLM Tulegatan 2A - 113 58 Stockholm
Varby Allé 18 - 143 40 Varby
Hallonbergsplan 5-7, van 2 - 174 52 Sundbyberg
Kalendegatan 26 - 211 35 Malmo
Esplanaden 7 - 265 35 Astorp
Bryggaregatan 7 - 252 27 Helsingborg

Hospitalsgatan 11 - 602 27 Norrkdping
Stenbygatan 6 - 721 36 Vasteras
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