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Vakanserna okar i Stockholms mest centrala delar

Frén att ha varit nere i extremt laga 3 procent ékar nu vakanserna for kontorslokaler
i Stockholms mest centrala delar CBD (Central Business District). Samtidigt har
intresset Okat stort i 6vriga innerstaden. Det skriver Jones Lang LaSalle i sin
kommande rapport om den nordiska fastighetsmarknaden — Nordic City Report.

Under det forsta halvaret 2012 kan aterigen konstateras att kontorshyresmarknaden i Stockholm star
stark trots den finansiella oron i Europa. Dock noteras forandringar som indikerar en avmattning
under resten av aret.

Nyuthyrningsvolymen uppgick till 229 000 m?, vilket &r en minskning med 64 000 m? eller 22 procent.
jamfort med forsta halvaret 2011. Trots minskningen &r detta halvar det som uppvisat nést storst
aktivitet sedan finanskrisens intag under borjan av 2008. Den storsta aktiviteten har vi sett i
delmarknaden &vriga innerstaden, dar nyuthyrningen uppgick till 58 000 m?, foljt av Solna/Sundbyberg
med 50 000 m2.

Vakanserna for kontorslokaler i Stockholm har 6kat nagot sedan arsskiftet, fran 9,7 procent till 10,3
procent. Stockholm CBD star for den storsta 6kningen med 1,1 procentenhet till 4,3 procent vid
halvarsskiftet, medan vi sett en minskning i évriga innerstaden, fran 5,6 procent till 4,6 procent.
Stigande hyror i CBD tillsammans med 6kad forsiktighet i finansorons spar beddms ligga till grund for
denna utveckling. Samtidigt har det varit svart att finna storre kontorslokaler i CBD p g a den laga
vakansen. Aven i delmarknaden Solna/Sundbyberg har vakanserna minskat under halvaret, fran 11,1
procent till 10,4 procent. | dvriga delmarknader i Stockholm har vakanserna okat.

En justering av prime rent i Stockholm CBD fran 4 200 kr/m? vid arsskiftet till 4 300 kr/m? noteras. En
mindre hyresokning noteras aven i narférort dar hyrorna 6kat med 50 kr/m? till 2 250 kr/m? under
forsta halvaret. Under resterande del av 2012 forvantas hyrorna vara fortsatt stabila i de centrala
delarna.

Transaktionsvolymen i Stockholm summerades till 21 miljarder kronor det forsta halvaret vilket ar en
okning med 12 procent jamfort med andra halvaret 2011. Andelen transaktioner med utiandsk saljare
eller kdpare var 23 procent och for forsta gangen pa manga ar agerade majoriteten av dessa som
képare.

— continued —



Vakanserna okar i Stockholms mest centrala delar

Nordic City Report ges ut av fastighetsradgivaren Jones Lang LaSalle tva ganger per ar, och &r en
rapport om den nordiska marknaden for kontorsfastigheter. Den beskriver generella trender i regionen
och gor djupdykningar i de nordiska storstaderna Stockholm, Géteborg, Malmé, Képenhamn, Oslo
och Helsingfors.
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