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Etableringar av kontorslokaler helt
beroende av kollektivtrafik

Vad styr egentligen hyresnivaerna fér kontorslokaler i Stockholmsregionen?
Och hur kan olika stadskvaliteter skapa en mer kunskapsintensiv region?
En unik och alldeles farsk studie fran Stockholms lans landsting (Tillvaxt,
miljo och regionplanering, TMR) visar pa att det endast ar nagra fa faktorer
som styr efterfragan och hyresnivaer for kontorslokaler i
Stockholmsregionen.

Genom 6ver 500 stadsbyggnadsanalyser med en mangd olika relationer kan
studien sammanfattas med fem kvaliteter som forklarar nastan 90 procent
av skillnaderna i hyresnivaer mellan olika omraden:

e Tillganglighet med kollektivtrafik

e Narheten till urbana verksamheter

e Kontorets modernitet och renoveringsniva
e Kluster av branscher

e Andelen vakanser i omradet

Tillganglighet med kollektivtrafik ar den absolut viktigaste faktorn och kan
forklara 70 procent av hyreskostnaden, i alla understkta omraden i lanet ar
den viktigare &an tillgangligheten med bil. Studien ger en tydlig bild av var i
regionen det ar Il6nsamt att bygga kontor, och hur man kan utveckla
omraden for att attrahera kunskaps- och tjansteintensiva branscher.
Genom modellen kan man ocksa enkelt se hur hyrorna paverkas da en eller
flera kvaliteter forandras.

- Det &r imponerande att vi med den har modellen kan goéra riktigt
kvalificerade prognoser for var det I6nar sig att bygga kontorslokaler och
att vi nu far en prislapp pa vad exempelvis utbyggd kollektivtrafik kan
generera i ett visst omrade, sager Peter Haglund, direktor pa TMR. Jag
tror att det kommer bli ett valanvant material bland saval planerare som
fastighetsagare och investerare.

- Att kunna identifiera och matcha behov och 6nskemal med regional
utveckling ar viktigt for framtiden i Stockholmsregionen, inte minst med
tanke pa att vi standigt vaxer med fler manniskor och foretag, sager
Charlotte Broberg, bitradande finanslandstingsrad och ordférande i
landstingets Tillvaxt- och regionplaneringsutskott.
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Studien har tagits fram av Evidens, Spacescape och White pa uppdrag av
Stockholms lans landsting i samarbete med kommunerna Nacka, Taby,
Jarfélla, Haninge, Upplands Véasby och Stockholms stad. Projektet ar en del
i genomférandet av den regionala utvecklingsplanen fér
Stockholmsregionen, RUFS 2010, och har tydliga kopplingar till tva andra
studier; Vardering av stadskvaliteter for bostadsréatter (lanserades varen
2011) och Véardering av stadskvaliteter for smahus (lanseras nu).

En sammanfattande presentation av hela studien finns att ladda ner pa
www.tmr.sll.se
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