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Svagt stigande langréantor ger stillastdende bopriser
framover

Ny prognos fran SBAB 6ver svensk ekonomi och bostadsmarknad: BNP-tillvaxten
vantas nasta ar sjunka till 0,8 procent men det blir ingen recession. Trots avsaknad av
klara motiv har Riksbanken sagt att de sannolikt kommer att hdja reporéantan till noll
procent i december. Darefter vantas reporéntan ligga oforandrad till borjan av 2022.
Efter en liten uppgang i &r vantas bopriserna ligga stilla i genomsnitt de narmaste aren
till foljd av svagt stigande langrantor. Laget pa bostadsmarknaden har stabiliserats
men omsattningen av bostader ligger ca 10 procent under det normala till féljd av
bland annat inforda kreditrestriktioner. Efter det stora fallet sedan 2017 stabiliseras
nyproduktionen pa drygt 40 000 bostader. Det ar en historiskt sett hog volym men en
alldeles for lag volym for att under 6verskadlig tid rdda bot p& bostadsbristen om

160 000 bostader.

SBAB publicerar idag en ny prognos 6ver svensk ekonomi och bostadsmarknad i arets fjarde
nummer av Bomarknadsnytt.

Ingen recession men botten &nnu ej nadd

Nar bokslutet for 2019 gors vantas BNP ha 6kat med 1,2 procent, vilket ar en markant
nedgang i forhallande till forra aret. BNP-tillvaxten vantas falla ytterligare under 2020 och
uppga till 0,8 procent for att aren darefter stiga langsamt. Riksbanken kommer sannolikt att
hoja reporantan till noll procent i december. Dérefter vantas reporantan ligga ofdrandrad till
borjan av 2022, i linje med SBAB:s tidigare prognos.

— Riksbankens motiv till att hoja reporantan i december med 0,25 procent ar svara att
forsta med tanke pa den tydliga konjunkturavmattningen samt att karninflationen och
inflationsférvantningarna under en langre tid legat, och aven framgent férvantas ligga,
en bra bit under Riksbankens mal. Var bedomning ar att hojningen av reporantan i sig
bidrar till att karninflationen inte kommer att na upp till Riksbankens mal forran efter
2021, sager Robert Boije chefsekonom pa SBAB.

Svagt stigande langrantor ger stillastaende bostadspriser

Bostadsrantorna vantas forbli mycket laga de kommande aren. Den av Riksbanken
aviserade platta reporantebanan efter hojningen i december vantas medféra stillastdende
rérliga borantor fram till bérjan av 2022. De langre boréntorna forvantas dock bérja stiga
svagt innan dess. Bostadspriserna vantas ha stigit med 4 procent nar bokslut gors for 2019
for att darefter ligga i princip stilla de narmaste aren till féljd av langsamt stigande langrantor.

— Det ar genuint svart att gora prognoser 6ver bostadspriserna nar rantebilden hoppar
fram och tillbaka. Riksbankens kommunikation bidrar inte till att minska osakerheten.
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Var prognos pa svagt stigande langrantor bor dock anda tala for i princip stillastaende
bostadspriser de alla narmaste aren, sager Robert Boije.

Stabilare bomarknad men lagre omséttning an normalt

Efter en period med kraftigt 0kande annonstider for nyproducerade bostadsratter och med
fallande kvadratmeterpriser pa nyproduktionen i framfor allt Stockholm har en viss
stabilisering skett pa bostadsmarknaden. Omsattningen pa bade smahus och bostadsratter
ar dock fortsatt betydligt lagre an normalt.

— Trots att vi nu ser tecken pa en stabilisering av bostadsmarknaden ar det tydligt att
omsattningen pa bostader ar lagre an normalt. Det mer dampade konjunkturlaget
bidrar till detta men var bedémning ar att amorteringskraven har minskat
omsattningen pa bostader i Sverige med omkring 10 procent, sager Robert Boije.

Nyproduktionen stabiliseras kring 40 000 bostader — en for 1ag volym for att
bostadsbristen pa 160 000 bostader ska kunna l6sas inom overskadlig tid

Efter det kraftiga fallet sedan topparet 2017 vantas bostadsinvesteringarna stabiliseras pa en
nivd om drygt 40 000 bostader. Det ar historiskt sett en hdg niva och matchar ungefar den
forvantade befolkningsokningen framover. Men volymen ar alltfor |ag for att tacka det initiala
underskottet om minst 160 000 bostader.

— De senaste arens kreditatstramning och 6verproduktion av bostader i vissa
prissegment och kommuner bidrar till att en del av de bostéader som tillverkats och
aven ar under produktion inte matchas av hushallens faktiska efterfragan. Saval
kreditrestriktionernas betydelse som fragan om hur och for vem det byggs, maste
snarast upp pa bordet om vi ska kunna losa bostadsbristen men ocksa forbattra
sarskilt utsatta gruppers situation pa bostadsmarknaden, sager Robert Boije.

SBAB publicerar idag arets fjarde nummer av Bomarknadsnytt, som ingar i
publikationsserien Vart &r vi pa vag?

Rapporten finns att ladda ner HAR.
FOor mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, redaktor for Vart ar vi pa vag?
Telefon: 070-269 45 91
E-post: robert.boije@sbab.se

Erik Wennergren, Presschef, SBAB
Telefon: 0724 51 79 37
E-post: erik.wennergren@sbab.se
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Tabell 1. BNP-utvecklingen och komponenter
Procentuell férdndring respektive procentenheater
2018 2019 2020 2021 2022

BNP-utvecking 23 12 08 16 17

Bidrag
Privat kons. 07 04 05 05 09
Off. kons. 0,1 02 02 03 03

Investeringar 15 08 04 03 04
Nettoexport 0.2 12 05 0.2 0,1

Kallor: Konjunkturinstitutet och SBAB
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