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Kommentar: Finansinspektionen 6verdriver betydelsen av
bostadsprisernas niva i férhallande till inkomsterna

| Finansinspektionens stabilitetsrapport, som publiceras idag, gors beddmningen att
bostadspriserna kan komma att sjunka relativt mycket vid normala rantenivaer. Denna
beddmning tar inte hansyn till att realrantorna sjunkit trendmassigt med omkring 4,5
procentenheter de senaste 30 aren skriver Robert Boije, chefsekonom SBAB, i en
kommentar.

| den nya stabilitetsrapporten bedémer Finansinspektionen att det finns en risk for att
bostadspriserna kan falla relativt mycket nar rantelaget normaliseras. SBAB har i sin prognos
ocksa gjort bedémningen att bostadspriserna kan sjunka nagot nar rantelaget normaliseras.

En viktig grund for Finansinspektionens bedémning &r dock att kvoten mellan
bostadspriserna och hushallens inkomster ligger 18 procentenheter hdgre an det historiska
shittet 1976—2018 (se bild 1). Ett stort problem med den bedémningsgrunden ar att den inte
alls tar hansyn till att realréntorna i Sverige och resten av varlden sjunkit trendméassigt med
omkring 4,5 procentenheter de senaste 30 aren och att de flesta av de faktorer som bidragit
till detta vantas besta under 6verskadlig framtid (se bild 2—3 nedan).

En analys av SBAB i forra veckan visar att nivan pa reporantan i ett normalt konjunkturlage
och nivan pa vad som kan betraktas som en normal rérlig bostadsranta med stor sannolikhet
kommer att behdva justeras ned framéver.

Diagram 1. Bostadspriser i forhallande till inkomst
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Kélla: Finansinspektionen

SBAB:s affarsidé &r att med nytankande och omtanke erbjuda I&n och sparande till privatpersoner, bostadsrattsforeningar och
fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Sedan 2016 &ar Booli en del av SBAB. Antal
boldnekunder uppgar till cirka 255 000, cirka 300 000 privatpersoner har sparkonto. Antal medarbetare ar cirka 570. Las mer
p&: shab.se, booli.se, facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbhab-bank.


https://www.sbab.se/bloggen/normal-reporanta-och-rorlig-bostadsranta/
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Diagram 2. Realrantans utveckling
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Diagram 3. Faktorer som kan forklara de fallande realrantorna de senaste 30 aren

GLOBALA STRUKTURELLA FAKTORER

. Minskat antal arbetade timmar och l&gre produktivitet -100 bps
. Okat sparande pga demografiska férandringar - 90 bps
. Okat sparande pga 6kad inkomstspridning - 45 bps
. Okade valutareserver i Asien och ¢kat sparande i de
oljeproducerande landerna - 25 bps
. Lagre privata investeringar -120 bps
. Lagre offentliga investeringar - 20 bps

Summa: - 400 bps

Kalla: Rachel and Smith (2017)

SBAB!
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For mer information kontakta garna:
Robert Boije, Chefsekonom: 070-269 45 91, robert.boije@sbab.se
Karin Hellgren, Chef Extern kommunikation: 070-668 38 24, karin.hellgren@sbab.se
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