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PRESSMEDDELANDE nr. 13, 2023

Stockholm den 20 juni 2023

SAGAX GENOMFOR EN RIKTAD NYEMISSION AV STAMAKTIER AV SERIE B OM
2 MILJARDER KRONOR

Styrelsen i AB Sagax (publ) ("Sagax” eller "Bolaget”) har med st6d av det bemyndigande som erhélls
pa arsstamman den 9 maj 2023, och i enlighet med Bolagets pressmeddelande fran tidigare idag,
beslutat om en riktad nyemission av 10 000 000 stamaktier av serie B ("Emissionen”). Genom
Emissionen tillfors Sagax totalt 2 060 miljoner kronor fore emissionskostnader. Teckningskursen har
faststallts till 206 kronor per aktie genom ett sa kallat accelererat book building-forfarande.
Teckningskursen motsvarar en rabatt om 5,07 procent i férhallande till stangningskursen den 20 juni
2023 pa Nasdaq Stockholm. Emissionen tecknades av svenska och internationella professionella och
institutionella investerare.

Sagax ar ett fastighetsbolag med fokus pd kommersiella fastigheter framst inom segmentet lager och
latt industri. Sagax investerar huvudsakligen i fastigheter med stabila kassafléden beldgna i europeiska
storstadsregioner.

Historiskt har Sagax expanderat genom sma och medelstora transaktioner. Under perioden 2020 till
2022 har Sagax investerat 13,6 miljarder kronor genom 138 separata transaktioner. Under det andra
kvartalet 2023 har Sagax investerat 1,1 miljarder kronor genom 13 separata transaktioner i 5 lander.
Sagax bedomer att forvarvsstrategin skapar goda forutsattningar for att generera en attraktiv
riskjusterad avkastning. Bolaget beddmer &ven att forvarvsstrategin skapar forutsattningar for en fortsatt
tillvaxt av forvaltningsresultatet per aktie, vilken i genomsnitt varit 21 procent per ar under den senaste
femarsperioden. For 2023 beraknas Bolagets forvaltningsresultat uppgd till 3,6 miljarder kronor.
Prognosen tillkdnnagavs vid aviamnande av delarsrapporten for det forsta kvartalet 2023.

Sagax bedomer att rddande marknadsklimat kan leda till attraktiva investeringsmojligheter. Sagax
efterstravar samtidigt att uppratthalla en konservativ kapitalstruktur och stark likviditetsposition.
Styrelsen beddmer att Emissionen skulle leda till ett hogre forvaltningsresultat, kassafléde och
substansvarde per aktie efter att likviden fran Emissionen investerats. Mot den bakgrunden har Bolaget
genomfért Emissionen.

Styrelsen har noga 6vervagt mojligheten att anskaffa kapital genom en féretradesemission och har gjort
bedémningen att det for narvarande finns flera skal till att det ar mer fordelaktigt for aktiedgarna att
anskaffa kapital genom en riktad nyemission. En féretrddesemission skulle ta betydligt langre tid att
genomfora vilket skulle kunna ha negativ paverkan pa Bolaget. Dessutom skulle en foretradesemission
troligen krava garantiataganden fran ett garantikonsortium, vilket skulle kunna medféra ytterligare
kostnader och/eller stdrre utspadning samtidigt som en foretradesemission troligen skulle behdva
genomforas till en lagre emissionskurs baserat pd de emissionsrabatter som tillampats i nyligen
genomférda foretrddesemissioner. Vidare dnskar Bolaget utdka och starka sin bas av institutionella
agare i syfte att starka likviditeten i Bolagets aktie. Styrelsens bedomning ar saledes att en emission
med avvikelse fran aktieagarnas foretradesratt har varit det mest lampliga alternativet.
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Emissionen har beslutats av styrelsen med stod av bemyndigande fran arsstamman den 9 maj 2023.
Teckningskursen samt antalet nya stamaktier av serie B faststadlldes genom ett accelererat book
building-férfarande som genomférts av ABG Sundal Collier AB och J.P. Morgan SE (tillsammans "Joint
Bookrunners”). Genom att teckningskursen faststalldes genom ett accelererat book building-forfarande
riktat till professionella och institutionella investerare &r det styrelsens bedémning att teckningskursen
aterspeglar radande marknadsforhallanden och efterfragan. Styrelsen gor darmed bedémningen att
emissionskursen har bestamts pa sadant satt att marknadsmaéssigheten har sékerstallts.

Emissionen innebar att det totala antalet aktier i Sagax okar med 10 000 000, fran 446 281 346 till
456 281 346, fordelat pa 26 565 758 stamaktier av serie A, 303 454 259 stamaktier av serie B samt
126 261 329 stamaktier av serie D. Det totala antalet réster 6kar med 1 000 000, fran 68 537 316,8 till
69 537 316,8 och aktiekapitalet 6kar med 17 500 000 SEK, fran 780 992 355,5 SEK till 798 492 355,5
SEK, vilket medfor en utspadningseffekt om 2,19 procent baserat pa det totala antalet aktier i Sagax
efter Emissionen och 1,44 procent baserat pa det totala antalet réster i Sagax efter Emissionen.

Lock-up

Bolaget har atagit sig att inte, under en period av 90 kalenderdagar efter likviddagen fér Emissionen,
utan samtycke fran Joint Bookrunners, foresla eller emittera ytterligare aktier, med vissa undantag, till
exempel i samband med implementering av Bolagets incitamentsprogram.

Vidare har Bolagets styrelseledamoéter och ledande befattningshavare atagit sig att inte, med vissa
undantag, utan samtycke fran Joint Bookrunners, avyttra eller annars avhanda sig sina aktier i Bolaget
under en period om 90 kalenderdagar efter likviddagen for Emissionen.

Radgivare

ABG Sundal Collier AB och J.P. Morgan SE ar Joint Bookrunners i samband med Emissionen. Cirio
Advokatbyra AB &r legal radgivare till Bolaget och Baker & McKenzie Advokatbyra KB ar legal radgivare
till Joint Bookrunners.

For ytterligare information, vanligen kontakta VD David Mindus pé telefon 08 — 545 83 540.
Om AB Sagax

AB Sagax ar ett fastighetsbolag med affarsidé att investera i kommersiella fastigheter framst inom
segmentet lager och latt industri. Sagax fastighetsinnehav uppgick den 31 mars 2023 till 3 894 000
kvadratmeter fordelat pa 749 fastigheter. AB Sagax (publ) ar noterat p& Nasdaq Stockholm, Large Cap.
Mer information finns pa www.sagax.se.

Informationen ar sadan som AB Sagax (publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksfoérordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg,
for offentliggdrande den 20 juni 2023 kl. 23.45 (CEST).

VIKTIG INFORMATION

Informationen i detta pressmeddelandet &r ej for offentliggérande, publicering eller distribution, direkt
eller indirekt, i eller till USA, Australien, Kanada, Japan eller Sydafrika eller i ndgon annan stat eller
jurisdiktion dar detta skulle vara otillatet eller skulle krava ytterligare prospekt, registrering eller andra
atgarder an de som foljer av svensk ratt.

Detta pressmeddelande &r endast for informationsandamal och utgor ej ett erbjudande om att sélja eller
emittera, kdpa eller teckna ndgot av de védrdepapper som beskrivs héri (tillsammans "Vardepapperna”)
eller nagot annat finansiellt instrument i Sagax. Erbjudanden lamnas inte till, och anmalningssedlar
godkanns inte fran, tecknare eller personer som agerar p& uppdrag av tecknare, i samtliga jurisdiktioner
dar sddana anmalningar om teckning skulle strida mot tillampliga lagar eller regleringar eller skulle krava
att prospekt upprattas eller registreras eller andra atgarder foretas utéver vad som foljer av svensk lag.
Atgarder i strid med restriktionerna kan utgéra brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning.


http://www.sagax.se/

Inga av Vardepapperna har registrerats eller kommer att registreras enligt United States Securities Act
fran 1933 i dess nuvarande lydelse ("Securities Act’) eller vardepapperslagstiftningen i nagon delstat
eller annan jurisdiktion i USA och far inte erbjudas, pantséattas, séljas, levereras eller pa annat satt
overforas, direkt eller indirekt, forutom enligt ett tillampligt undantag fran, eller genom en transaktion
som inte omfattas av, registreringskraven i Securities Act och i enlighet med annan tillamplig
vardepapperslagstiftning. Det kommer inte att ske nagot offentligt erbjudande av nagot Vardepapper i
USA.

| Storbritannien riktas och kommuniceras detta pressmeddelande endast till personer som éar
kvalificerade investerare enligt definitionen i artikel 2(e) i Prospektférordningen (2017/1129) som é&r (i)
personer som faller inom definitionen av “professionella investerare” i artikel 19(5) i Financial Services
and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005, i dess &ndrade lydelse ("Féreskriften”), eller
(i) personer som omfattas av artikel 49(2)(a) till (d) i Foreskriften, eller (iii) personer till vilka det annars
lagligen far formedlas (alla sddana personer som avses i (i), (ii) och (iii) ovan bendmns gemensamt
"Relevanta Personer”). Personer i Storbritannien som inte &r Relevanta Personer ska inte vidta nagra
atgarder pa grundval av detta pressmeddelande och ska inte forlita sig pa det.

Detta pressmeddelande utgor inte en investeringsrekommendation. Priset pd, och vardet av,
vardepapper samt varje inkomst som harror fran vardepapper kan ga saval ned som upp och du kan
forlora hela din investering. Tidigare prestation &r inte en indikation p& framtida prestation. Informationen
i detta meddelande kan inte forlitas pa som indikation pa framtida prestation.

Detta pressmeddelande innehaller viss information som aterspeglar Sagax aktuella syn pa framtida
handelser samt finansiell och operativ utveckling. Ord som “avses”, "bedéms”, “férvdntas”, "kan’,
"planerar”, “uppskattar” och andra uttryck som innebdér indikationer eller férutségelser avseende framtida
utveckling eller trender, och som inte ar grundade pa historiska fakta, utgor framatriktad information och
aterspeglar Sagax uppfattningar och foérvantningar och involverar ett antal risker, osakerheter och
antaganden som kan leda till att faktiska handelser och resultat skiljer sig vasentligt fran alla férvantade
framtida handelser eller prestationer som uttrycks eller underforstas av det framatriktade uttalandet.
Informationen i detta pressmeddelande kan dndras utan nagot féregdende meddelande och férutom
vad som kréavs enligt tillamplig lag atar sig Sagax inte ndgot ansvar eller skyldighet att offentligt
uppdatera eller granska nagra av de framéatblickande uttalandena i det och har inte heller for avsikt att
gora det. Du bor inte ha otillbérligt fortroende for framatblickande uttalanden, som endast galler under
dagen for detta pressmeddelande. Som ett resultat av dessa risker, osékerheter och antaganden boér
du inte lagga otillborligt fortroende for dessa framatriktade uttalanden som en forutsdgelse av faktiska
framtida handelser eller p& annat sétt.

| syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som aterfinns i: (a) Europaparlamentets och radets direktiv
2014/65/EU om marknader for finansiella instrument, i konsoliderad version, ("MiFID 11"); (b) artikel 9
och 10 i Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar MiFID II; och (c)
nationella genomférandeatgarder (tillsammans "Produktstyrningskraven i MiFID II") samt for att friskriva
sig fran allt utomobligatoriskt, inomobligatoriskt eller annat ansvar som nagon "tillverkare" (i den mening
som avses enligt Produktstyrningskraven i MIFID IlI) annars kan omfattas av, har Sagx aktier varit
foremal for en produktgodkannandeprocess, som har faststallt att dessa aktier ar: (i) lampliga for en
malmarknad bestaende av icke-professionella investerare och investerare som uppfyller kriterierna for
professionella kunder och jambordiga motparter, sdsom definierat i MiFID Il (den "Positiva
Malmarknaden™); och (i) lampliga for spridning genom alla distributionskanaler som tillats enligt MiFID
II. Distributdrer bor notera att: priset pa Sagax aktier kan sjunka och investerare kan forlora hela eller
delar av sin investering, att Sagax aktier inte ar forenade med nagon garanti avseende avkastning eller
kapitalskydd och att en investering i Sagax aktier endast ar lamplig for investerare som inte ar i behov
av garanterad avkastning eller kapitalskydd och som (ensamma eller med hjélp av lamplig finansiell
eller annan radgivare) ar kapabla att utvardera férdelarna och riskerna med en sadan investering och
som har tillrackliga resurser for att bara de forluster som en sadan investering kan resultera i. Omvant
ar en investering i aktierna i Sagax inte l[amplig for investerare som behdéver fullstandigt kapitalskydd
eller full aterbetalning av investerat belopp, inte kan bara nagon risk eller som kraver garanterad
avkastning eller forutsebar avkastning (den "Negativa Malmarknaden”, och tillsammans med den
Positiva Malmarknaden, "Malmarknaden”). Malmarknadsbedomningen paverkar inte andra krav
avseende kontraktuella, legala eller regulatoriska forsaljningsrestriktioner med anledning av den Riktade
Nyemissionen. Vidare ska noteras att oaktat Malmarknadsbedémningen kommer Managers endast att
tillhandahalla investerare som uppfyller kriterierna for professionella kunder och jambdérdiga motparter.
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Malmarknadsbedomningen utgor, for undvikande av missforstand, inte (a) en andamalsenlighets- eller
lamplighetsbedémning i den mening som avses i MiFID Il eller (b) en rekommendation till nagon
investerare eller grupp av investerare att investera i, férvarva, eller vidta ndgon annan atgard avseende
Sagax aktier. Varje distributor ar ansvarig for att genomféra sin egen malmarknadsbedémning avseende
Sagax aktier samt for att for att besluta om lampliga distributionskanaler.



