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Akelius i korthet

Verkligt varde fastigheter, meur

Antal lagenheter

Uthyrningsbar area bostader, tusentals kvm
Reell vakansgrad bostader, procent
Vakansgrad bostader, procent
Hyrespotential, procent

Hyresintakter, meur

Tillvaxt hyresintdkter fér jamforbara fastigheter, procent
Driftéverskott, meur

Overskottsgrad, procent

Tillvaxt driftoverskott for jamforbara fastigheter, procent
Rorelseresultat exklusive vardeférandringar, EBITDA, meur

Kapitalkallor i relation till kapitalanvandning, ratio
Kreditbetyg, Standard & Poor's
Rantetackningsgrad

Substansvarde, meur

2025
5 669
20 650
1253
2,3
3,9

18

368
4,8
212
57,4
7,0
202

29,2
BBB-
6,2
3034

2024
5992
20 072
1228
1,9
4,7

20

357
6,8
200
55,9
14,3
186

3,5
BBB-
4,7
3397



fastighetsbestandet 31 december 2025

Europa USA Kanada

Uthyr-

ningsbar Verkligt varde Direkt-
area, Vakansgrad avkastn-
Antal tusentals eur/ Andel, bostader, ingskray,
Stad lagenheter kvm meur kvm procent procent procent
London 2 497 107 990 9293 18 2,2 4,69
Paris 1 357 45 418 9243 7 4,3 3,92
Berlin 499 22 55 2552 1 1,8 3,75
Europa 4 353 174 1463 8 440 26 2,8 4,43
Washington D.C. 3 206 260 927 3560 16 3,9 5,39
New York 1746 123 603 4921 11 2,5 5,35
Boston 1 258 81 567 6 988 10 5,2 5,04
Austin 861 66 125 1900 2 10,9 5,00
USA 7 071 530 2222 4194 39 4,7 5,27
Toronto 4 291 243 928 3817 16 3,4 4,69
Montreal 4 465 310 989 3191 17 4,6 4,80
Ottawa 254 17 45 2597 1 2,0 4,90
Quebec City 216 15 22 1453 1 0,9 5,00
Kanada 9 226 585 1984 3388 35 3,9 4,76

Summa/
Genomsnitt 20 650 1289 5669 4398 100 3,9 4,88



7,0 procent tillvaxt i driftoverskott i jamforbart

bestand

De framsta drivkrafterna ar hégre
uthyrningsgrad och fardigstéllande av
investeringsprojekt.

Dartill har kontrakterad hyra i jamférbart
bestand 6kat med 3,6 procent under de
senaste tolv manaderna.

Férsvagningen av USD och CAD mot EUR
har paverkat rets resultat negativt.

tillvaxt 4,8 procent for
hyresintakter i jamférbart
bestand

Stark efterfrdgan pa Akelius lagenheter i
kombination med hdgre uthyrningsgrad och
fardigstallande av investeringsprojekt ar de
framsta drivkrafterna.

Efterfrdgan pa Akelius ldgenheter &r fortsatt
hég men lagre &n under 2024, framst pa
grund av striktare invandringspolitik i USA
och Kanada.

vakansgrad pa 3,9 procent

Vakansgraden minskade fran 4,7 till 3,9
procent under de senaste

tolv manaderna.

Slutférda investeringsprojekt och fokus pa
fastighetsférvaltning fortsatter att I6na sig.
Vakansgraden exklusive ombyggnationer
och planerade férséljningar 6kade fran 1,9
till 2,3 under 2025.

fastighetskép 110 meur

Akelius kopte tva fastigheter i Berlin,
tva i Ottawa och en i London under
perioden,

totalt 668 nya lagenheter.
vardeférandring om -42 meur

Vardeférandring var -42 meur eller -0,7
procent.

Direktavkastningskravet gick fran 4,89 till
4,88 procent under 2025,

en stabilisering pa héga nivaer till féljd av
bestdende héga rantor och instabilitet pa

marknaderna.

Totalt verkligt vérde pa fastigheterna
minskade fran 5 992 meur till 5 669 meur i
2025.

Det var till storsta delen en effekt av
forsvagningen av USD och CAD mot EUR,
vilket resulterade i en negativ effekt om
486 meur,

delvis motverkat av investeringar om 111
meur och koép av nya fastigheter om 110
meur.

kapitalbindning om 3,2 ar

Under férsta kvartalet sdlde

Akelius Residential Property AB (publ)

de kvarvarande 51 800 760 aktierna i
Castellum AB till sitt moderbolag for totalt
604 meur.

Pengarna har anvénts for att aterbetala
forfallande 1an.

Aterbetalning av forfallande skuld under
forsta och tredje kvartalet 6kade skuldernas
genomsnittliga 16ptid till 3,2 ar jamfért med
2,7 ar vid slutet av 2024.

genomsnittlig rénta pa 1,9
procent

Den genomsnittliga rantan dkade fran 1,15
till 1,91.

beldningsgrad om 39 procent

Beldningsgraden uppgar till 39 procent.

Akelius har en finansiell garanti pa 1 500
miljoner euro fran huvudagaren.

Akelius har en stark finansiell position,
och ar ett tryggt och Idnsamt bostadsbolag
med ett Idngsiktigt perspektiv.

Ralf Spann,
Vd och styrelseledamot



Akelius affarsmodell och strategi

bostader 0
B
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stabilt 6kande rorelseresultat
I&ngsiktig vardetillvaxt

begransade risker
lagre volatilitet

diversifiering

Akelius affarsmodell fokuserar pa hallbart,
I1&ngsiktigt &gande och férvaltning av
bostadsfastigheter i attraktiva lagen i olika
storstader,

med malet att leverera energieffektiva
byggnader och ett battre boende, a better
living, fér hyresgasterna.

Akelius strategi ar att generera stabilt och
vaxande rorelseresultat och samtidigt
sakerstélla hallbar 13ngsiktig vardetillvéxt,
med begransad nedsidesrisk och minskad
volatilitet.

stabilt 6kande hyresintakter

Akelius fokuserar pa fastigheter som har
forutsattning att generera stabilt 6kande
hyresintakter.

Hyresintakter ar den viktigaste
vardedrivande faktorn i
fastighetsbranschen.

Okade hyresnivaer och lag vakans bidrar till
ett hégre driftdverskott.

Akelius fokuserar dven pa att minimera
kostnader genom effektiv
fastighetsférvaltning och energispariande
[6sningar.

Yok A Aok

tillhandahaller a better living
och grdnare fastigheter

I1dngsiktig vardetillvaxt

Ambitionen ar att dka substansvardet och
samtidigt begransa riskerna under langre
tidsperioder.

Den totala avkastningen pa fastigheter &r
summan av driftéverskott och vardetillvaxt.

Bostadsfastigheter skapar langsiktig
vardetillvaxt genom att kombinera stabil
hyresintaktstillvaxt,

I&g vakansrisk och valkontrollerade
driftkostnader.

Direktavkastningen var 3,5 procent under
2025, samma som under 2024.
Vardeférandringen var -0,7 procent,
jamfort med -1,8 procent 2024.
Totalavkastningen uppgick till 2,8 procent
under 2025,

jamfort med 1,7 procent under 2024.

Diversifiering och kvalitet i Akelius
fastighetsbestand visar pa motstandskraft.

begransade risker

Under de senaste aren har réntorna stigit
pa de marknader dar Akelius &r verksamt
och har stabiliserats under 2025.

Detta har paverkat fastighetsvdrden genom
hégre diskonteringsrantor pa framtida
kassafléden.



Marknadsrantor ror sig upp och ner 6ver tid
i takt med att forhallanden pa
finansmarknaden andras.

Befolkningen i storstadsregioner tenderar
att 6ka trots den generella nedgangen i
befolkningstillvaxten och minskad
immigration,

vilket drivs av dessa regioners
attraktionskraft.

Denna trend gor trycket pd hogre
diskonteringsrantor minskar.

Denna utveckling sker vanligtvis oberoende
av finansmarknaderna och ar darfér mer
varaktig.

Akelius investerar i fastigheter, stadsdelar
och stader som har en positiv Iangsiktig
utveckling.

Tanken ar att dra nytta av den lagre risken
over tid och att gynnas av hégre

tillvaxt jamférbara fastigheter

procent

| hyresintakter

18,9

driftoverskott
11,9
8,4
5,7
2,9 3,6
H =
[
-2,1
2019 2020 2021 2022

fastighetsvarden till foljd av lagre
riskpremier.

Akelius stravar ocksa efter en disciplinerad
kapitalallokering for att balansera stabil
avkastning med langsiktig vardeskapande,
samtidigt som en forsiktig finansiell struktur
uppratthalls.

lagre volatilitet

Akelius bedriver verksamhet i elva
storstader i fem lander.

M3let &r att kombinera effektiv
fastighetsférvaltning med diversifiering.

Diversifiering hjalper till att minska risken
eftersom en nedgdng pad en marknad ofta
motverkas av tillvéxt pa andra.

Att etablera sig pa flera stora marknader
innebar en betydande konkurrensfordel.

10,8

18,0
14,3
9,6
6,8 70 6,4
4,8
2023 2024 2025 medel-
varde



reell vakansgrad 2,3 procent

2,6
20 2,3
1,7 ’ 1,9 16
1,4 1.3 !
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2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 medel-
varde

fastighetsvarde 5 669 meur

12379 14 964 12139

10 624
9171
I 6 020 6173 5 686 5992 5 669

2016 2017 2018 2019 2020 2021* 2022 2023 2024 2025

* Akelius sdlde alla fastigheter i Sverige, Danmark och Tyskland under 2021

genomsnittlig arlig totalavkastning pa fastigheter 2,1 procent

16
14
12

B

-4
-6
-8
-10
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
[l direktavkastning B vérdetillvaxt totalavkastning == genomsnittlig arlig
fastigheter totalavkastning



Berlin

99 procent bostadsfastigheter

sakra och forutsagbara intdakter

En stor portfdlj av bostadshyresavtal ger en
sakrare och mer forutsagbar inkomst.

En bred hyresgadstbas minskar beroendet av
en enskild hyresgast och begransar risken
for vasentliga hyresforluster.

lagre vakansrisk

Efterfrdgan pa bostadsfastigheter varierar
mindre &n den p& kommersiella fastigheter
med det ekonomiska marknadslaget.
Vakanser och hyresnivaer i bostadsportféljer
fluktuerar mindre.

Oberoende av arbetssituation behdver
maénniskor alltid ha ndgonstans att bo.

Befolkningsstrukturen férandras langsamt,
vilket ger 1&g vakansrisk dven i tider med
svag ekonomisk tillvaxt.

Kommersiella fastighetsdagare har daremot
ofta hogre vakansrisker och m3ste erbjuda
betydande incitament under
l&gkonjunkturer.

Risken inom bostadsfastighetssektorn ar
saledes betydligt lagre.

lagre anpassningskostnader

Bostadsfastigheter behéver endast smarre
uppgraderingar nar hyresgasterna flyttar ut.
Kommersiella fastigheter kraver daremot
stora investeringar for varje ny hyresgast.

likvida tillgdngar

Bostadsfastigheter i storstader ar mer
likvida tillgdngar &n kommersiella
fastigheter.

Bostader har fler typer av kdpare,

fran hyresgésterna sjélva och sma privata
investerare till stora internationella agare.

Endast en liten del av fastigheterna behéver
saljas for att uppratthalla likviditeten.
Mojligheten att avyttra fastigheter varierar
mellan stader.

Genom att inneha bostadsfastigheter i flera
storstadsomraden ar det méjligt att
genomfora férsaljningar vid olika tidpunkter
under affarscykeln.



Toronto

attraktiva storstader

I1dg vakans

Storstader vaxer fortare vad galler
befolkningsméngd och valstand.

Under det kommande decenniet forvantas
befolkningen oka i snitt ndstan dubbelt sa
snabbt i en genomsnittlig storstad dar
Akelius ager fastigheter,

jamfért med respektive land i sin helhet.
Befolkningen i de storstader dar Akelius ager
fastigheter forvéantas vdaxa med 3tta procent,
jamfort med fyra procent totalt i de lander
dar Akelius ar verksamt.

Det beror huvudsakligen pa att en storstad
har en diversifierad ekonomi, ett brett utbud
av kulturella alternativ, samt att det finns
fler arbets- och utbildningsméjligheter.
Storstader lockar manniskor vilket minskar
risken fér vakans.

stabila hyresintakter

Efterfrdgan pa urbana bostdder stérks
ytterligare av 18ngsiktiga livsstilspreferenser,
sarskilt bland unga yrkesverksamma som
foredrar tatbebyggda, diversifierade och
dynamiska stadsmiljoer.

Akelius ager endast fastigheter i attraktiva
storstader.

London, Paris, Berlin, Boston, New York,
Washington D.C., Austin, Toronto, Montreal,
Ottawa och Quebec City &r alla exempel pa
kulturella, intellektuella, politiska och
ekonomiska center i sina respektive lander.
Dessa valetablerade storstader lagger
grunden for stabila hyresintakter.

10



tillhandahaller a better living i attraktiva omraden

Akelius riktar sig till individer och familjer
som vardesatter boende i eftertraktade
omraden med fastigheter och service av hég
kvalitet.

fastigheter i attraktiva
A- och B-lagen

Akelius fokuserar pa attraktiva byggnader.
En fastighets attraktionsvarde for framtida
hyresgaster ar en kombination av
fastighetens arkitektur och lage.

Akelius ager endast fastigheter i segment
som benamns som premium, medium eller
prisvart.

Det ar fastigheter i A-lagen eller B-lagen
enligt Akelius interna klassificering.

andel av fastighetsvardet i olika Iagen

procent

London
Montreal
Washington D.C.
Toronto
New York
Boston
Paris
Austin
Ottawa

Quebec City

= = =
N
N

Berlin

Den interna klassificeringen baseras pa hur
attraktivt det upplevs att bo i omradet.

Akelius avstar fran investeringar i C-lagen,
omraden dar ldgenheter blir vakanta forst.

Akelius undviker aven lyxsegmentet som har
lagre hyrespotential och begransad
efterfragan.

Attraktiva byggnader i bra och utvecklande
omraden ger inte bara en begrénsad risk,
de har aven en bra hyrespotential och ar
likvida.

Dessa fastigheter lockar investerare och
kreditgivare aven nar ekonomin ar svag,
vilket gor investeringen sakrare.

18
17
16
16
11

10

B A-lage
B-lage

11



a better living attraherar
hyresgaster

Akelius koncept a better living innebar
— rena och prydliga utrymmen

— sakra och vdlmaende byggnader

— kompetent, snabb och vanlig service

— uppgraderade lagenheter och fastigheter
— nérhet till gronomraden
— konst, ljusdesign och 13g ljudniva

- energieffektiva byggnader

— extra service sdsom leveranser, internet,
mobler och sakerhet

— flersprakig och lattlast information

Akelius uppgraderar befintliga fastigheter for
att moéta hyresgasternas behov.

Material, komponenter och design ska vara
funktionella, praktiska och enkla.

For narvarande har totalt 14 702 lagenheter
uppgraderats,

vilket motsvarar 71,2 procent av det totala
antalet lagenheter.

I slutet av 2025 var 3,9 procentenheter av
vakansen relaterad till pagaende
investeringar.

Endast ett fatal fler lagenheter,

som idag ar uthyrda,

kan behéva uppgraderas innan en ny
hyresgast kan flytta in.

225 W 23rd Street, New York

uppgraderade lagenheter 71,2 procent

69,7 2,1 71,2
-0,6

31 dec sdldaoch jamférbara 31 dec
2024 kdpta fastigheter 2025

105 eur per kvadratmeter

investeringar och underhall

224
189
176
146
209 105
126
87
mm B B B =
2021 2022 2023 2024 2025
investeringar ] underhall
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diversifiering minskar risken

Akelius ager fastigheter i elva stader.
Akelius anser att innehav av
bostadstillgdngar i flertalet stdder minskar
den stadsspecifika risken.

Aven tillgdngar med I3g risk,
som bostadsfastigheter,
uppvisar volatilitet i intakter och varde.

olika risker i varje stad

En av de mest uppenbara riskerna pa 1ang
sikt ar risken for férandring i tillgdng och
efterfrdgan pa lagenheter.

Férandringar i tillgdng och efterfragan sker
inte samtidigt i alla stader.

Nya politiska beslut,

till exempel om hyresregleringar, tillstdnd for
nyproduktion och migrationspolitik,

driver férandring.

Dessa ar vanligtvis specifika for en stad.

Stader pdverkas dven av lokala
hallbarhetsregleringar. Okade krav pa
utslappsberakningar och méjliga
klimatskatter kan pdverka verksamheten pa
sikt och stélla krav pa lokala anpassningar.

Klimatférandringarna okar antalet extrema
vaderhandelser, som exempelvis
varmeboéljor, 6versvamningar och stormar,
vilket kan paverka fastigheter i staderna pa
olika satt.

Akelius minskar de stadsspecifika riskerna
genom diversifiering i fastighetsbestdndet.

dger lagenheter med bade
reglerad och oreglerad hyra

64 procent av Akelius ldagenheter omfattas
av hyresreglering.

Dessa lagenheter finns framst i Paris, Berlin,
Toronto, Montreal, Ottawa, Quebec City,
Washington D.C. och New York.

Hyresreglering syftar till att skydda
hyresgésterna fran plotsliga hyreshéjningar.
Regleringar begransar fria marknadshyror.

I mindre attraktiva omraden ligger den
reglerade hyran nara den fria marknaden.

I storstdaderna kan den reglerade hyran for
centrala lagen ligga I3ngt under den fria
marknaden.

I vissa av Akelius marknader skyddas
endast den nuvarande hyresgasten.

Det innebar att Akelius kan ta ut
marknadsmassig hyra vid byte av hyresgast.
Darmed har manga lagenheter
marknadshyror &ven pa den reglerade
marknaden.

Intakter fran lagenheter med marknadshyra
ar mer volatila &n intakter fran reglerade
lagenheter.

Akelius reducerar de negativa effekterna
avseende marknadshyror genom
diversifiering.

Reglerade lagenheter med hyror som ligger
I&ngt fran marknadsnivdn tenderar att ha
1&g direktavkastning,

vilket ger 13ga men stabila intakter.
Reglerade lagenheter har aven en lagre
omsattning av hyresgaster,

vilket resulterar i lagre volatilitet i hyresniva.
Risken for negativa handelser ar lagre
eftersom risken fér sjunkande hyror ar
begransad.

13



grénare byggnader och hallbara beslut

Akelius 1angsiktiga framgang avser att skapa
varde samtidigt som man minimerar
miljopaverkan och uppratthaller hdga sociala
och styrningsmassiga standarder.

Klimatférandringar, energieffektivitet,
hyresgasternas och medarbetarnas halsa
och sakerhet samt affarsetik ar
karnprioriteringar,

identifierade genom dubbel
vasentlighetsanalys.

Akelius har starkt sitt styrningsramverk, sina
datakontroller och utékat utbildning inom
antikorruption, dataskydd, halsa och
sakerhet,

viktiga omrdden for att bygga fértroende
och motstandskraft.

Akelius siktar pa femtio procent gron
certifiering av portfdljen till 2030 och
nettonollutslapp till 2050.

Fokus ligger darfor pd energieffektivitet,
fornybar energi och smart teknik.

2,23 GWh solenergi producerad

Totalt genererade Akelius 2,23 GWh
solenergi i sin portfélj under 2025,
varav 260 MWh saldes.

Som exempel pa ett projekt frdn 2025
installerade Akelius solpaneler p& 755
Avenue Road i Toronto,

en fastighet med fyra vaningar och 41
ldgenheter.

Solcellsanlaggningen producerar 95 tusen
kWh férnybar energi per ar,

vilket minskar koldioxidutslappen med fyra
ton &rligen.

trettio certifierade fastigheter

Fastigheter i Paris, Montréal, Washington
och London har uppnatt viktiga
certifieringar,

inklusive LEED, BOMA och NF Habitat,
genom forbattrade
energieffektiviseringsdtgarder och
uppgraderade byggsystem.

Detta inkluderar Akelius forsta certifikat for
noll koldioxidutslapp i Montréal efter att ha
konverterat alla gasvdrmesystem till el pa
25 Avenue des Pins,

samt NF Habitat Exploitation-certifiering for
fyra fastigheter i Paris.

fortsatt minskning av
gasforbrukningen

I London fortsatter den nya M2G-tekniken
att minska gasférbrukningen.

Initiativen pa Warwick Road resulterade i en
minskning med tretton procent, vilket
sparade 13 tusen kWh och undvek darmed
2,4 ton CO2-utslapp.

smarta virmesensorer sparar
energi

Smarta pannsensorer pa The Baldwin i
Boston gav tio procent minskning av
driftkostnaderna inom tvd ménader och
forvantas spara 23 tusen kWh arligen.

Teamet i Boston planerar att installera de
framgangsrika sensorerna i ytterligare tva
andra fastigheter.

Harvard Hall erholl LEED GOLD certifiering
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fastighetsbestand

Investeringar ar spridda 6ver elva storstader Detta tyder pa en sannolikhet fér hégre

i fem lander. hyresnivaer dver tid och ett skydd mot lagre

Den nya hyresnivan &r i genomsnitt hyror pa grund av marknadsférsamringar.

18 procent hégre an den nuvarande Det beror pd hyresgésters inflyttning och

hyresnivan. utflyttning, vilket gor att tidpunkten ar
ofdrutsagbar.

kontrakterad hyra och nyuthyrningshyra

eur per kvadratmeter per manad

- 23,38
A > 7,90
34,90
e Y O S 50,07

44,20
O O N 7,59

40,34
SO N 2,02

, 32,28
Pers N 37,44
_ 23,94
Washington D-C. - ol 15
18,68

Toronto N 24,78

15,63
Montreal . 17 81

13,69
Ottaw? 16,08

. 14,33

AUSHN O 13,47
; 10,19

Berlin 11,81

Quebec City _8’1907 66

kontrakterad hyra
B nyuthyrningshyra
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nuvarande vakans och vakansmal per 2027-01-01

procent

Akelius

Berlin

London

Paris

Washington D.C.

New York

Boston

Austin

Toronto

Montreal

Ottawa

Quebec City*

reell vakans

underhall

_ SIO
10,9

investeringsprojekt

under planering eller dvrigt
B ™3, total vakans, 2027-01-01
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fastighetsvardering

hég marknadskannedom

Alla stader ar unika och kraver individuella
o6vervaganden.

Akelius transaktionsteam ar baserade lokalt,
nara respektive marknad.

Akelius genomfoér interna
fastighetsvarderingar av alla sina fastigheter
varje kvartal.

Under processen granskar Akelius bland
annat pris per kvadratmeter, hyresmultipler
och direktavkastning per fastighet.

Akelius har lamnat in ett stort antal
indikativa bud pa potentiella
fastighetsaffarer de senaste 3ren,
vilket ocks3 utgdr en kélla till
marknadskannedom.

Under 2025 fick Akelius erbjudanden om
kop for totalt 4 923 meur,

och lade 10 indikativa bud till ett varde av
809 meur.

De realiserade priserna pa salda fastigheter
utgdr ocksa vardefull information om
direktavkastning och pris per kvadratmeter.

vardering till verkligt varde

Det rapporterade véardet pa fastigheterna
baseras pa interna vérderingar,

vilket bedéms baseras pa niva 3 data i
hierarkin for verkligt varde enligt IFRS 13.

Fastighetens verkliga varde ar summan av
nuvardet av kassaflédena under
berakningsperioden plus nuvardet av
terminalvardet.

beraknat kassaflode

Framtida hyresnivaer for bostadsfastigheter
ar baserade pa aktuella hyror justerade for
potentiella hyresékningar till féljd av
investeringar och inflation.

Hyresnivaer fér kommersiella fastigheter
baseras pa indexuppriknade hyror.
Vakanser uppskattas for varje fastighet
utifrén géllande vakanssituation med en
successiv anpassning till marknadsmassig
vakans och enskilda férutsattningar.

Driftskostnader, fastighetsadministration och
lpande underhall berdknas enligt gallande
marknadsférhallanden justerat for inflation.

Forbrukningskostnader, fastighetsskatt och
hyreskostnader &r baserade pa géllande
debiteringar.

Specifika framtida planerade uppgraderingar
ingdr i prognoserna for varje enskild
fastighet.

direktavkastningskrav

Direktavkastningskravet bedéms utifrén
analys av fastighetstransaktioner pa
likvardiga fastigheter samt erbjudanden om
kdp och forsaljning.

Direktavkastningskravet utgdrs av summan
av den verkliga ranteniv@n och en
riskpremie.

Riskpremien avser marknads- och
fastighetsrisk,

baserat pa fastighetens lage samt géllande
utbud och efterfragan pa fastigheter.

Diskonteringsrantan som anvands ar
direktavkastningskravet plus antagen
inflation.

Den 31 december 2025 uppgick det
genomsnittliga avkastningskravet till
4,88 procent (4,89).

Se kanslighetsanalysen p& sidan 112.

extern vardering

Extern vardering i samtliga av Akelius stader
har utférts av Cushman & Wakefield,
Colliers, Allsop och CBRE.

136 av totalt 372 &gda fastigheter vid arets
slut har varderats externt,

vilket motsvarar 37 procent (43) av antalet
fastigheter och 39 procent (51) av det
verkliga vardet.

Den externa varderingen var -16 meur (-21)
eller -0,75 procent (-0,70) lagre an Akelius
interna vardering.

Det externa vardet jamférs med det interna
vardet vid samma varderingstidpunkt.

17



\

T

L

—y

ol

bl

g

London

4

Greencroft Gardens

lage A

17 lagenheter, 404 kvm

forvarvad 2017

18



London

@® jamforbara fastigheter

walk score 86/100

kopt fastighet

2025
Fastighetsbestand
Antal lagenheter 2 497
Genomsnittlig storlek ldgenheter, kvm 40
Andel uppgraderade lagenheter, procent 84
Ingdende balans, meur 1 006
Vardefdérandring, meur 2
Investeringar, meur 9
Kép, meur 26
Foérsaljningar, meur -2
Valutakursdifferenser, meur -51
Utgdende balans, meur 990
Andel av verkligt varde, procent 18
Direktavkastningskrav, procent 4,69
Medelhyra, euro/kvm/manad
Total portfdlj 1 jan 43,91
Valutakursdifferenser -1,27
Justerat totalt bestdnd 1 jan 42,64
Foérsaljning och avslutade projekt =
Jamférbart bestand 1 jan 42,64
Féréndring i jamforbart bestand 1,74
- Férandring i procent 4,1
Jamforbart bestdnd 31 dec 44,38
Kdp och nybyggnation -0,18
Totalt bestand 31 dec 44,20
Nyuthyrningshyra 47,59
Vakansgrad bostader, procent
Reell vakansgrad 1,1
Lagenheter under uppgradering 1,1
Vakansgrad 2,2

2024 2023 2022
2462 2 348 2223
39 40 39

83 79 75
949 939 985
-5 -48 -31

24 41 36

-8 -3 -

46 20 -52

1 006 949 939
17 17 15
4,58 4,38 4,17
39,70 35,57 35,08
1,91 0,73 -1,84
41,61 36,30 33,24
41,61 36,30 33,24
3,31 3,10 2,33
8l0 8,5 7,0
44,92 39,40 35,57
-0,04 0,30 -
44,88 39,70 35,57
49,51 46,54 41,40
0,9 0,7 0,7
1,2 3,1 4,5
2,1 3,8 5,2
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28 rue Hermel, Paris

lage A
50 lagenheter, 2 lokaler, 1 254 kvm

forvarvad 2014
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Paris

@® jimférbara fastigheter

walk score 97/100

W\L'DE/MARNE

salda fastigheter

2025
Fastighetsbestand
Antal lagenheter 1 357
Genomsnittlig storlek ldgenheter, kvm 30
Andel uppgraderade lagenheter, procent 81
Ingdende balans, meur 419
Vardefdérandring, meur 1
Investeringar, meur 7
Kép, meur =
Foérsaljningar, meur -10
Valutakursdifferenser, meur -
Utg3ende balans, meur 418
Andel av verkligt varde, procent 7
Direktavkastningskrav, procent 3,92
Medelhyra, euro/kvm/manad
Total portfdlj 1 jan 30,74
Valutakursdifferenser 0,66
Justerat totalt bestdnd 1 jan 31,40
Foérsaljning och avslutade projekt 0,04
Jamforbart bestdnd 1 jan 31,44
Férandring i jamforbart bestand 0,84
- Férandring i procent 2,7
Jamforbart bestdnd 31 dec 32,28
Kdp och nybyggnation -
Totalt bestand 31 dec 32,28
Nyuthyrningshyra 37,44
Vakansgrad bostader, procent
Reell vakansgrad 0,8
Lagenheter under uppgradering 3,5
Vakansgrad 4,3

2024 2023 2022
1 409 1 540 1 565
30 30 30
76 64 59
429 467 448
3 -49 1

8 13 18

-21 -2 -
419 429 467
7 8 8
3,91 3,90 3,77
29,82 29,18 27,61
29,82 29,18 27,61
0,24 - -
30,06 29,18 27,61
1,16 0,64 1,45
3l9 2,2 5,2
31,22 29,82 29,06
0,18 - 0,12
31,40 29,82 29,18
37,24 34,09 35,11
2,1 O,8 3I3
7,1 18,2 21,5
9,2 19,0 24,8
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Berlin

ische Strasse 3,

Iran

lage B+

102 lagenheter, 4 907 kvm

arvad 2025

forv



Ber”n walk score 69/100

BERLIN

10 km

kopta fastigheter

Fastighetsbestand

Antal lagenheter

Genomsnittlig storlek lagenheter, kvm
Andel uppgraderade lagenheter, procent

Ingaende balans, meur
Vardeférandring, meur
Investeringar, meur

Kép, meur

Forsaljningar, meur
Valutakursdifferenser, meur
Utg3ende balans, meur

Andel av verkligt varde, procent
Direktavkastningskrav, procent

Medelhyra, euro/kvm/manad
Total portfdlj 1 jan
Valutakursdifferenser

Justerat totalt bestdnd 1 jan
Forsaljning och avslutade projekt
Jamforbart bestdnd 1 jan
Forandring i jamférbart bestand
- Férandring i procent
Jamforbart bestand 31 dec

Kdp och nybyggnation

Totalt bestand 31 dec
Nyuthyrningshyra

Vakansgrad bostader, procent
Reell vakansgrad

Lagenheter under uppgradering
Vakansgrad

%,
o

2025

499
43
49

3,75

1,0
0,8
1,8
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Ballston Place, Washington D.C.

lage A-

384 lagenheter, 3 lokaler, 31 446 kvm

forvarvad 2018
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Washington D.C.

@ jamforbara fastigheter

walk score 79/100

sald fastighet

2025
Fastighetsbestand
Antal lagenheter 3 206
Genomsnittlig storlek lagenheter, kvm 79
Andel uppgraderade lagenheter, procent 78
Ingdende balans, meur 983
Vardeférandring, meur 47
Investeringar, meur 16
Koép, meur =
Forsaljningar, meur -4
Valutakursdifferenser, meur -115
Utgdende balans, meur 927
Andel av verkligt varde, procent 16
Direktavkastningskrav, procent 5,39
Medelhyra, euro/kvm/manad
Total portfdlj 1 jan 24,21
Valutakursdifferenser -1,06
Justerat totalt bestdnd 1 jan 23,15
Foérsaljning och avslutade projekt =
Jamfoérbart bestdnd 1 jan 23,15
Féréndring i jamforbart bestand 0,71
- Férandring i procent 3,1
Jamforbart bestand 31 dec 23,86
Kdp och nybyggnation 0,08
Totalt bestand 31 dec 23,94
Nyuthyrningshyra 26,15
Vakansgrad bostader, procent
Reell vakansgrad 2,7
Lagenheter under uppgradering 1,2
Vakansgrad 3,9

2024

3278
79
73

824

40
68

54
983
16
5,59

23,71
1,50
25,21

25,21
0,76
3,0
25,97
0,21
26,18
26,91

2,0
7,2
9,2

2023

3 064
79
77

968
-165
52

-31
824
14
5,54

23,77
-0,83
22,94

22,94
0,77
3,3
23,71

23,71
24,33

2,7
7,6
10,3

2022

3 064
79
77

885
-151
29
152

53
968
16
4,53

21,18
1,31
22,49

22,49
0,80
3,6
23,29
0,48
23,77
24,46

4,3
7,4
11,7
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Mohawk Apartments, New York

lage B+

r, 1 lokal, 9 004 kvm

90 lagenhete
forvarvad 2016
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New York

@® jamforbara fastigheter

Fastighetsbestand

Antal lagenheter

Genomsnittlig storlek lagenheter, kvm
Andel uppgraderade lagenheter, procent

Ingdende balans, meur
Vardeférandring, meur
Investeringar, meur

Koép, meur

Foérsaljningar, meur
Valutakursdifferenser, meur
Utgdende balans, meur

Andel av verkligt varde, procent
Direktavkastningskrav, procent

Medelhyra, euro/kvm/manad
Total portfdlj 1 jan
Valutakursdifferenser

Justerat totalt bestdnd 1 jan
Forsaljning och avslutade projekt
Jamférbart bestdnd 1 jan
Férandring i jamfoérbart bestand
- Férandring i procent
Jamforbart bestand 31 dec

Kdp och nybyggnation

Totalt bestand 31 dec
Nyuthyrningshyra

Vakansgrad bostader, procent
Reell vakansgrad

Lagenheter under uppgradering
Vakansgrad

walk score 96/100

Neyw v 10 km

I D-STUYVESANT

2025

1746
68
61

685
-22
19

-79
603
11
5,35

35,31
-1,84
33,47

33,47
1,43
4,3
34,90

34,90
59,07

0,9
1,6
2,5

2024

1746
68
60

637
-10
17

41
685
11
5,29

34,94
2,23
37,17

37,17
0,68
1,9
37,85

37,85
58,51

0,7
2,1
2,8

2023

1745
68
59

696
-53
18

-24
637
11
5,10

34,82
-1,21
33,61

33,61
1,33
4,0
34,94

34,94
56,81

0,7
2,2
2,9

2022

1745
68
58

763
-149
33

49
696
11
4,34

28,95
1,79
30,74

30,74
4,08
13,3

34,82

34,82
57,48

1,0
1,9
2,9
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461 Massachusetts Avenue, Boston

lage A
17 lagenheter, 401 kvm
férvarvad 2015




Boston walk score 90/100

@® jsamférbara fastigheter

Fastighetsbestand

Antal lagenheter

Genomsnittlig storlek lagenheter, kvm
Andel uppgraderade lagenheter, procent

Ingdende balans, meur
Vardeférandring, meur
Investeringar, meur

Koép, meur

Forsaljningar, meur
Valutakursdifferenser, meur
Utgdende balans, meur

Andel av verkligt varde, procent
Direktavkastningskrav, procent

Medelhyra, euro/kvm/manad
Total portfdlj 1 jan
Valutakursdifferenser

Justerat totalt bestdnd 1 jan
Foérsaljning och avslutade projekt
Jamfoérbart bestdnd 1 jan
Férandring i jamforbart bestand
- Férandring i procent
Jamforbart bestand 31 dec

Kdp och nybyggnation

Totalt bestand 31 dec
Nyuthyrningshyra

Vakansgrad bostader, procent
Reell vakansgrad

Lagenheter under uppgradering
Vakansgrad

2025

1258
63
94

636

14

-74
567
10
5,04

41,54
-2,24
39,30

39,30
1,03
2,6
40,33

40,34
42,02

1,9
3,3
5,2

2024

1 258
63
94

588

14

39
636
11
5,07

40,58
2,58
43,16

43,16
1,29
3,0
44,45

44,45
46,00

2,9
1,6
4,5

2023

1 258
63
92

667
-77
21

-23
588
10
4,94

39,53
-1,38
38,15

38,15
2,43
6,4
40,58

40,58
43,43

1,9
2,6
4,5

2022

1253
63
86

607
-91
28
83

40
667
11
4,18

37,75
2,33
40,08

40,08
1,91
4,8
41,99
-2,46
39,53
42,96

2,8
9,4
12,2
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Hays Park, Austin

lage B-
309 lagenheter, 23 159 kvm
forvarvad 2021
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Austin

@® jamforbara fastigheter

Fastighetsbestand

Antal lagenheter

Genomsnittlig storlek lagenheter, kvm
Andel uppgraderade lagenheter, procent

Ingaende balans, meur
Vardeférandring, meur
Investeringar, meur

Kép, meur

Férsaljningar, meur
Valutakursdifferenser, meur
Utg3ende balans, meur

Andel av verkligt varde, procent
Direktavkastningskrav, procent

Medelhyra, euro/kvm/manad
Total portfdlj 1 jan
Valutakursdifferenser

Justerat totalt bestdnd 1 jan
Forsaljning och avslutade projekt
Jamférbart bestand 1 jan
Forandring i jamférbart bestand
- Férandring i procent
Jamforbart bestand 31 dec

Kdp och nybyggnation

Totalt bestand 31 dec
Nyuthyrningshyra

Vakansgrad bostader, procent
Reell vakansgrad

Lagenheter under uppgradering
Vakansgrad

walk score 16/100

Austin 20 l(m‘ :

2025

861
76
100

157
-16

-18
125

5,00

16,87
-1,31
15,56

15,56
-1,23

-7,9
14,33

14,33
13,47

10,9
0,0
10,9

2024

861
76
100

167

17,68
1,12
18,80

18,80
-1,20

-6,4
17,60

17,60
16,97

8,2
0,0
8,2

2023

861
76
100

203

18,38
-0,64
17,74

17,74
-0,06

-0,4
17,68

17,68
17,38

5,5
0,0
5,5

2022

203

4,00

15,50
0,96
16,46

16,46

1,92
11,70
18,38

18,38
18,81

3,9
0,4
4,3
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118 Roncevalles Avenue, Toronto

lage A-
30 lagenheter, 1 536 kvm
forvarvad 2017
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Toronto

@® jamforbara fastigheter

Fastighetsbestand

Antal lagenheter

Genomsnittlig storlek lagenheter, kvm
Andel uppgraderade lagenheter, procent

Ingdende balans, meur
Vardeférandring, meur
Investeringar, meur

Koép, meur

Foérsaljningar, meur
Valutakursdifferenser, meur
Utgdende balans, meur

Andel av verkligt varde, procent
Direktavkastningskrav, procent

Medelhyra, euro/kvm/manad
Total portfdlj 1 jan
Valutakursdifferenser

Justerat totalt bestdnd 1 jan
Forsaljning och avslutade projekt
Jamférbart bestdnd 1 jan
Férandring i jamfoérbart bestand
- Férandring i procent
Jamforbart bestand 31 dec

Kdp och nybyggnation

Totalt bestand 31 dec
Nyuthyrningshyra

Vakansgrad bostader, procent
Reell vakansgrad

Lagenheter under uppgradering
Vakansgrad

walk score 87/100

2025

4 291
56
66

1036

928
16
4,69

19,30
-1,13
18,17

18,17
0,51
2,8
18,68

18,68
24,78

1,7
1,7
3,4

2024

4 289
56
65

1112
-69
15

-22
1036
17
4,58

19,16
-0,39
18,77

18,77
0,79
4,2
19,56

19,56
28,27

1,4
1,5
2,9

2023

4 286
56
63

1163
-52
16

-15
1112
20
4,34

18,24
-0,25
17,99

17,99
1,17
6,5
19,16

19,16
29,99

0,3
1,4
1,7

2022

4 283
56
61

1 092
-71
21
122

1163
19
3,88

18,07
-0,06
18,01

18,01
0,89
5,0
18,90
-0,66
18,24
24,34

0,5
1,8
2,3
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Montreal

@® jamforbara fastigheter

Fastighetsbestand

Antal lagenheter

Genomsnittlig storlek lagenheter, kvm
Andel uppgraderade lagenheter, procent

Ingdende balans, meur
Vardeférandring, meur
Investeringar, meur

Koép, meur

Forsaljningar, meur
Valutakursdifferenser, meur
Utgdende balans, meur

Andel av verkligt varde, procent
Direktavkastningskrav, procent

Medelhyra, euro/kvm/manad
Total portfdlj 1 jan
Valutakursdifferenser

Justerat totalt bestdnd 1 jan
Forsaljning och avslutade projekt
Jamférbart bestdnd 1 jan
Féréndring i jamforbart bestand
- Féréndring i procent
Jamforbart bestand 31 dec

Kdp och nybyggnation

Totalt bestand 31 dec
Nyuthyrningshyra

Vakansgrad bostader, procent
Reell vakansgrad

Lagenheter under uppgradering
Vakansgrad

walk score 94/100

2025

4 465
68
58

1028

29

-73
989
17
4,80

15,85
-0,95
14,90

14,90
0,73
4,9
15,63

15,63
17,81

3,0
1,6
4,6

2024

4 433
68
56

940

37
67

-21
1028
17
4,80

15,30
-0,31
14,99

14,99
0,95
6,3
15,94
0,09
16,03
19,68

1,8
1,8
3,6

2023

4214
67
57

1028
-106
32

-14
940
17
4,81

14,69
0,20
14,49

14,49
0,79
5,5
15,28
0,02
15,30
18,19

0,9
4,7
5,6

2022

4 215
68
58

1 049
-101
39
56
-11

1028
17
4,36

14,10
-0,05
14,05

14,05
0,80
5,7
14,85
-0,16
14,69
17,52

1,8
7,1
8,9
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FITZROY

SHORE

@® jamforbara fastigheter

walk score 73/100 |

Gatineau

BILLINGS BRIDGE

kopta fastigheter

2025
Fastighetsbestand
Antal lagenheter 254
Genomsnittlig storlek lagenheter, kvm 69
Andel uppgraderade lagenheter, procent 81
Ingdende balans, meur 21
Vardeférandring, meur 1
Investeringar, meur =
Kép, meur 25
Forsaljningar, meur -
Valutakursdifferenser, meur -2
Utgdende balans, meur 45
Andel av verkligt varde, procent 1
Direktavkastningskrav, procent 4,90
Medelhyra, euro/kvm/manad
Total portfdlj 1 jan 8,99
Valutakursdifferenser -0,52
Justerat totalt bestdnd 1 jan 8,47
Forsaljning och avslutade projekt -
Jamférbart bestdnd 1 jan 8,47
Féréndring i jamforbart bestand 0,60
- Féréndring i procent 7,0
Jamforbart bestand 31 dec 9,07
Kdp och nybyggnation 4,62
Totalt bestand 31 dec 13,69
Nyuthyrningshyra 16,08
Vakansgrad bostader, procent
Reell vakansgrad 0,4
Lagenheter under uppgradering 1,6
Vakansgrad 2,0

2024

120
95
100

4,75

8,78
-0,18
8,60

8,60
0,52

6,0
9,12

9,12
10,76

0,0
0,8
0,8

QUEBEC

ONTARIO
CUMBERLAND

2023

120
95
100

4,75

8,21
-0,12
8,09

8,09
0,69

8,5
8,78

8,78
10,71

0,0
0,0
0,0

2022

120
95
100
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Place de la Monnerie, Quebec City

lage B+
216 lagenheter, 15 269 kvm
férvarvad 2022



Quebec City

® jamforbara fastigheter

Fastighetsbestand

Antal lagenheter

Genomsnittlig storlek lagenheter, kvm
Andel uppgraderade lagenheter, procent

Ingdende balans, meur
Vardeférandring, meur
Investeringar, meur

Koép, meur

Forsaljningar, meur
Valutakursdifferenser, meur
Utgdende balans, meur

Andel av verkligt varde, procent
Direktavkastningskrav, procent

Medelhyra, euro/kvm/manad
Total portfdlj 1 jan
Valutakursdifferenser

Justerat totalt bestdnd 1 jan
Forsaljning och avslutade projekt
Jamférbart bestdnd 1 jan
Féréndring i jamforbart bestand
- Féréndring i procent
Jamforbart bestand 31 dec

Kdp och nybyggnation

Totalt bestand 31 dec
Nyuthyrningshyra

Vakansgrad bostader, procent
Reell vakansgrad

Lagenheter under uppgradering
Vakansgrad

walk score 86/100

Québec City

10°km

2025

216

5,00

8,87
-0,59
8,28

8,28
0,69

8,4
8,97

8,97
10,66

0,0
0,9
0,9

2024

216

5,00

8,52
-0,17
8,35

8,35
0,56

6,8
8,91

8,91
11,38

0,0
0,0
0,0

2023

216

5,00

8,10
-0,11
7,99

7,99
0,53

6,7
8,52

8,52
10,43

0,0
0,0
0,0

2022

216
71



transaktioner

noggrant
utvalda

fastigheter i
storstader

tillhandahallande
av a better living
och grénare

mer an 30 ars erfarenhet

Akelius har 31 ars erfarenhet av
fastighetsférvaltning,
varav 20 ar internationellt.

Varje region har ett erfaret transaktions-
och varderingsteam som kanner marknaden
val i respektive stad.

Teamet tar fram realistiska antaganden fér
varje fastighet tillsammans med stads- och
regionchef.

Akelius genomfdr kép och férsaljningar pa
samma valbeprdvade satt i alla lander.

Akelius ar aktivt pd fastighetsmarknaden
och har samlat pa sig erfarenhet fran
fastighetstransaktioner som genomférs varje
o

ar.

noggrant utvalda fastigheter

Akelius utvarderar erbjudanden omsorgsfullt
och foéredrar att noggrant valja ut enskilda
fastigheter.

Akelius véljer fastigheter enligt tiodrsregeln.
Trygg och 6kande avkastning éver tio ar &r
viktigare an kortsiktiga vinster.

Akelius gor inte bara noggrant genomtankta
fastighetskop,

utan beaktar aven olika férsaljningsscenarier
noggrant.

oOkat kassaflode,
okat vérde pa
fastigheter

forsaljning
vid ratt

I&ngsiktigt
agande

tillfalle

fastighetsforvarv

Akelius kdpte fem fastigheter for 110 meur
under 2025,

varav tva i Ottawa, en i London och tva i
Berlin.

Totalt kdptes 668 lagenheter.

De kdpta fastigheterna behéver inga stora
uppgraderingar och ger ett stabilt kassaflode
fran dag ett.

fastighetsforsaljningar

Akelius fortsatter att fokusera pa att
forbattra det befintliga fastighetsbestandet.
Akelius salde fastigheter for 16 meur under
2025.

Tva fastigheter samt de sista nio
ldgenheterna i en tredje fastighet sdldes i
Paris.

Vidare saldes en lagenhet i London, samt en
fastighet i Washington D.C.

Total sdldes 127 lagenheter.
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forvaltningsberattelse

forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Akelius Residential Property AB (publ),
organisationsnummer 556156-0383 med sate i Stockholm, Sverige,
avger hdarmed arsredovisning och hallbarhetsrapport fér rédkenskapsar 2025.

bolagsstyrningsrapport

Bolagsstyrning syftar till att sakerstalla
Akelius ataganden gentemot alla sina
intressenter,

vilket kréaver en bra bolagsstyrning dar
ansvaret ar tydligt férdelat mellan agare,
styrelse och ledning.

Bolagsstyrningen inom Akelius ar primart
reglerad av externa styrdokument och
tillampliga lagar och regler,

sa som Aktiebolagslagen,
Arsredovisningslagen, Svensk kod for
bolagsstyrning, International Financial
Reporting Standard.

Interna styrdokument kompletterar externa
regelverk.

Interna styrdokument inkluderar
bolagsordning, uppférandekod och andra
policyer som faststallts av styrelsen.

Dessa interna policyer, instruktioner och
delegeringar klargdr ansvar och
befogenheter inom olika omraden.

Detta avsnitt utgdr information gallande
hallbarhetsrapportens punkt GOV-1,
sidan 58.

bolagsordning

Akelius Residential Property AB (publ) ar ett
svenskt publikt aktiebolag med sate i
Stockholm.

Akelius ska aga och forvalta fastigheter
samt bedriva annan darmed férenlig
verksamhet.

interna styrdokument

- bolagsordning
- uppforandekod
— visselbldsarpolicy

— anti-korruptionspolicy
— uppfdérandekod for leverantorer
— insiderpolicy

— finanspolicy
— riskhanteringspolicy
— inkdpspolicy

— hallbarhetspolicy
— policy fér gréna inkop
— policy foér reducering av vaxthusgaser

— IT-policy
— dataskyddspolicy
— attesteringspolicy

— krishanteringspolicy
— foéreningsfrihetspolicy

policy for mangfald och jamstalldhet
bland medarbetarna

— policy for hallbar arbetsmiljé
— policy for politiskt engagemang
— policy fér ansvarsfulla investeringar

- informationspolicy
— kommunikationspolicy
— skattepolicy
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uppférandekod

Akelius uppférandekod

— utgor grunden foér Akelius
affarsverksamhet

— avgér Akelius framgang som ett
I1&ngsiktigt och hallbart foéretag

- framjar kvalitet som Akelius
foretagskultur

Akelius har 3tagit sig att

— respektera rattsstatsprincipen och agera
i enlighet med lagar och férordningar i
alla lander dar Akelius bedriver
verksamhet

— bedriva verksamhet med integritet och
arlighet

— agera pa ett miljévanligt och socialt
hallbart satt

— kontinuerligt utveckla sakerheten och
kvaliteten pa tjansterna

Uppférandekoden galler for alla som agerar
for Akelius rakning,

inklusive anstallda, styrelseledaméter,
ledning och konsulter.

forvaltningsberattelse

Akelius sakerstéller att anstéallda laser och
respekterar uppférandekoden.

85 procent (97) av de anstallda i tjanst har
avklarat testet avseende uppférandekoden.

Akelius har aven antagit en uppférandekod
som ar specifik for leverantdrer och
affarspartners.

antikorruptionspolicy

Antikorruptionspolicyn forklarar
uppférandekoden.

Policyn guidar Akelius anstdllda i att vara
hederliga.

Gavor som ges eller tas emot maste uppfylla
specifika krav.

Akelius personal far aldrig erbjuda eller
acceptera férmaner fran
myndighetsrepresentanter.

Akelius anstallda boér aldrig anvanda samma
leverantér som Akelius for personligt bruk.
Ett arligt antikorruptionstest ar obligatoriskt
for alla Akelius anstallda.

85 procent (96) av alla de anstallda i tjanst
har avklarat testet avseende antikorruption
2025.

struktur for bolagsstyrning

5. styrelse

9. verkstallande direktor

6. internrevision

8 internkontroll

1. Akelius agare

I februari 2025 tillkdannagav Akelius
Foundation, genom sitt heldgda dotterbolag
Akelius Apartments Ltd, ett rekommenderat
offentligt kontantbud om 1,9 euro per
D-aktie for Akelius Residential Property AB

(publ).
Den 24 mars 2025 inledde Akelius
Apartments Ltd tvangsinlésning av de

och ledning

10. regioner

7. kommittéer

11. centrala
koncernfunktioner

resterande D-aktierna, vilket ledde till att
styrelsen anstkte om avnotering.

Sista handelsdag p& Nasdagq First North
Growth Market var den 7 april 2025.

Tvangsinldsen slutférdes den 8 september
2025.

Akelius Apartments Ltd ager darmed
samtliga D-aktier i Akelius Residential
Property AB (publ).

42



Under forsta kvartalet kopte Akelius
Apartments Ltd 617 000 000 A-aktier i
Akelius Residential Property AB (publ) fran
Xange Holding Ltd.

Akelius Apartments Ltd ager efter
transaktionen samtliga A-aktier i Akelius
Residential Property AB (publ).

Agarstruktur per den 31 december 2025
finns specificerad nedan.

agarstruktur

forvaltningsberattelse

2. valberedning

Enligt bolagsstammans beslut 2025 har
valberedningen upphért till foljd av Akelius
avnotering fran Nasdaq First North Growth
Market.

Andel av Andel av

Antal Antal Summa aktier, roster,
A-aktier D-aktier! antal aktier procent procent
Akelius Apartments
Ltd? 6 170 000 000 220 000 000 6 390 000 000 100 100
Summa 6 170 000 000 220 000 000 6 390 000 000 100 100
Andel, procent 96,56 3,44 100

1) varje D-aktie berattigar till en tiondels rdst

2) ags av Akelius Foundation

3. bolagsstamma

Bolagsstémman ar Akelius hdgsta
beslutande organ dar aktieagarnas ratt att
besluta i bolagets angelagenheter utdvas.

Arsstdamman utser styrelse och revisor,
faststaller resultat- och balansrdkning,

tar beslut om dispositioner betraffande
moderbolagets resultat, ansvarsfrihet, och
beslutar om andringar i bolagsordningen.

Extra bolagsstdmma halls nar dgarna eller
styrelsen begar det.

Akelius drsstdamma holls den 29 april 2025.

99,89 procent (99,88) av rosterna var
representerade.

Arsstamman bemyndigade styrelsen att,
vid ett eller flera tillfallen under tiden fram
till &rsstamman 2026,

besluta om nyemission av stamaktier av
serie A till ett sammanlagt belopp om cirka
1 000 000 000 eur.

Mandatet sker inom ramen for att
sakerstdlla att moderbolagets aktiekapital
inte dverstiger bolagsordningens granser.

Pal Ahlsén omvaldes till styrelsens
ordférande.

Kerstin Engstréom, Thure Lundberg, Igor
Rogulj och Ralf Spann omvaldes som
styrelseledamoter.

Ernst & Young AB omvaldes som revisor
fram till arsstimman 2026.

Stamman beslutade att godkdnna arvodet
till styrelsen och revisorn.

Fullstandigt protokoll fran bolagsstamman
finns tillgangligt p& www.akelius.com/sv.

Extra bolagsstémma hdlls den 27 augusti
2025.

Under stdmman avgick Pal Ahlsén och Jonas
Rogberg valdes till ny styrelseordférande.

4. extern revision

Enligt bolagsordningen ska arsstdmman utse
minst en och hdgst tva revisorer.

De valda revisorerna granskar
arsredovisning, koncernredovisning,
dotterbolagens arsredovisningar, samt
styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning.

5. styrelse

Styrelsen utses av arsstdmman for tiden
fram till ndstkommande arsstamma.

Enligt bolagsordningen ska styrelsen besta
av lagst tre och hdgst sju ledamoéter med
hégst tva suppleanter.

Styrelsens dvergripande uppgift ar att
ansvara fér organisation och férvaltning av
verksamheten,
samt for den finansiella rapporteringen.
Styrelsen ansvarar ocksa for att inrétta
system fér styrning, intern kontroll och
riskhantering.
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Styrelsens arbete och ansvar,

samt avgransning mot verkstallande
direktdrens arbete och ansvar,
regleras av den arbetsordning och
instruktion foér verkstallande direktor.

Styrelsen har haft 10 méten (14) under
aret.

Métena behandlar fragor av vésentlig
betydelse for Akelius,

sasom faststallande av styrdokument,
strategiska beslut, kép och forsaljning av
fastigheter, aktier och finansiering.

Vidare informeras styrelsen om det aktuella
affarslaget pa fastighets- och
kreditmarknaderna.

Ett konstituerande styrelseméte halls efter
drsstdamman dar beslut fattas om
firmateckning, styrelsens arbetsordning,
instruktion foér verkstallande direktér och
plan fér ordinarie styrelseméten under aret.

Under bolagsstémman 2025 beslutades att
betala arvode om 600 000 kronor till
styrelseordférande och 360 000 kronor till
varje styrelseledamot.

Arvode betalas inte till ledamoter anstallda i
koncernen.

Genomshnittlig tid i styrelsen &r 5,6 ar (5,7)
per arsbokslutet 2025.

Se mer information om Akelius styrelse pa
sidan 46.

6. internrevision

Internrevision rapporterar till styrelsen.
Styrelsen foreslar arligen en riskbaserad
plan som internrevisionen bér genomféra for
att sakerstalla att fokus laggs inom ratt
omraden.

7. kommittéer

revisionsutskott

Styrelsen har utsett ett revisionsutskott som
bestar av 3 personer (3).

Revisionsutskottet forbereder styrelsens
arbete med kvalitetssakring av den
finansiella rapporteringen, inklusive
behandling av vasentliga redovisningsfragor.

Utskottet ansvarar for att évervaka
ledningens arbete avseende intern kontroll,
fastighetsvardering, skattehantering, risk
och bolagsstyrningsfragor.

Revisionsutskottet traffar revisorn l6pande
for att fa information om revisionens
inriktning, omfattning och resultat.

forvaltningsberattelse

Utskottet tar del av revisorns skriftliga
rapportering och ansvarar fér utvardering av
revisionsarbetet samt beredning av val av
revisor.

Revisionsutskottet bestod av Pal Ahlsén fram
till augusti 2025, Jonas Rogberg fran augusti
2025, Thure Lundberg och Lars Ahrman.
Under aret héll utskottet 6 méten.

Head of Group Accounting ar utskottets
sekreterare och medverkade vid samtliga
moéten.

De externa revisorerna medverkade ocksa
vid samtliga moten.

hallbarhets- och byggkommittén

Hallbarhets- och byggkommittén,

tidigare bygg- och designkommittén,

bestar av fyra medlemmar.
Ansvarsomraden beslutas av styrelsen.
Hallbarhets- och byggkommittén méts varje
kvartal och beslutar om forslag relaterade
till byggnation och design.

Ett centralt @mne ar dversynen av
energianvandning och hallbarhet.

8. internkontroll

Styrelsen har det dvergripande ansvaret for
den interna kontrollen av den finansiella
rapporteringen.

Syftet med intern kontroll av finansiell
rapportering ar att sakerstalla att de
finansiella rapporterna ar tillforlitliga och ar
framtagna i enlighet med god
redovisningssed och féljer tilldampliga lagar
och regler.

Riskbedémningen uppdateras |6pande for att
omfatta férandringar som vasentligt
paverkar den interna kontrollen avseende
den finansiella rapporteringen.

De mest vasentliga riskerna som har
identifierats ar felaktigheter i redovisningen,
varderingen av fastighetsbestandet och
finansiella tillgdngar, uppskjuten skatt och
andra skatter, rantebdarande skulder,

samt risk fér bedrageri av tillgangar.

9. verkstallande direktdr och
ledning

Styrelsen delegerar det I6pande ansvaret foér
koncernens forvaltning och finansiella
rapportering till den verkstallande
direktdren.

Styrelsen utser den verkstadllande direktéren
och faststéller arligen en instruktion som
reglerar arbets- och ansvarsférdelningen
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mellan styrelsen och verkstédllande
direktéren.

Verkstallande direktdéren rapporterar I6pande
till styrelsen om koncernens utveckling i
forhallande till faststallda styrdokument.

Ledningen inklusive den verkstallande
direktéren omfattar 6 personer (5) vid arets
slut.

Tva personer har uttrétt ur ledningen och tre
personer har tillkommit.

Sedan 31 januari 2026 omfattar ledningen
7 personer.

10. regioner

Verksamheten bestar av tre regioner.
London, Paris och Berlin ingar i region
Europa.

New York, Washington D.C., Boston och
Austin ingdr i region USA.

verkstallande direktor och ledning*

forvaltningsberattelse

Toronto, Montreal, Ottawa och Quebec City
ingar i region Kanada.

Regioncheferna ansvarar for I[dnsamheten i
deras respektive region.

Detta innebar ansvar for
fastighetsférvaltning, uthyrning,
uppgradering, kép och forsaljning, vardering
av fastigheter och redovisning i dotterbolag.
I regionorganisationerna arbetar totalt

579 personer (590) vid 3rets slut.

11. centrala koncernfunktioner

Till stéd fér organisationen finns centrala
koncernfunktioner.

Centrala koncernfunktioner omfattar
koncernredovisning, finansiering, IT, samt
affarsutveckling.

Totalt arbetar 25 anstallda (38) inom
koncernfunktionerna vid arets slut.

Ralf Spann
Verkstéllande direktor & Head of Canada

Matthew Collier
Head of US

Kristof Altmann
Head of Technology

* Akelius ledning per 31 januari 2026

utsikt frén 61 rue Didot, Paris

Oana Hadzhiyski
Head of Business Development

Laurence Baude Johansson
Head of Group Accounting

Bjorn Endruweit
Head of Europe

Jonas Calmvik
Head of Treasury




styrelse

Ordférande
Jonas Rogberg

&

Ledamot
Igor Rogulj

Ledamot

Kerstin Engstrom

Ledamot
Thure Lundberg

Ledamot
Ralf Spann

Generell
information

Fédd 1980
Invald 2025
Juristexamen,

Uppsala universitet

Fodd 1965
Invald 2010

Arkitekt, University

of Zagreb

Fodd 1958
Invald 2020

Masterexamen i
juridik,
Lunds universitet

Fodd 1952
Invald 2020

Fodd 1975
Invald 2023

Masterexamen i
foretagsekonomi,
Humboldt
University, Berlin

forvaltningsberattelse

Erfarenheter, uppdrag!

Bolagsjurist, Akelius Residential
Property AB (publ), 2017-2018

Chefsjurist, Akelius Residential
Property AB (publ), 2018-2023

Chefsjurist, Akelius Foundation
Group, 2023-nuvarande

Arkitekt med verksambhet i
Paris, Hannover, Berlin,
1991-2003

Deldgare och koncernchef pa
Vukovic+Rogulj Gesellschaft
von Architekten mbH,
2003-nuvarande

Styrelseledamot i Akelius
Foundation

Advokat, ledamot i Sveriges
Advokatsamfund,
1990-2012

Domare, Hovratten,
2013-2020

Styrelseordférande i Akelius
Foundation

Fastighetsradgivare och
maklare, 1975-2015

Grundare av Lundberg &
Partners

Styrelseordférande,
Linteum Invest AB

Akelius Residential Property AB
(publ), diverse tjanster,
2006-2020

Verkstallande direktor, Akelius
Residential Property AB (publ),
2020-nuvarande

Styrelseordforande,
Castellum AB

Beroende

Ej oberoende i
forhallande till
agarna, Akelius
och dess
ledning3

Ej oberoende i
forhallande till
agarna

Oberoende i
forhallande till
Akelius och dess
ledning

Ej oberoende i
férhallande till
agarna, Akelius
och dess
ledning?

Oberoende i
forhallande till
agarna, Akelius
och dess ledning

Ej oberoende i
férhallande till
agarna, Akelius
och dess
ledning?

1) en fullsténdig lista 6ver erfarenheter och uppdrag aterfinns pa Akelius hemsida
2) ej oberoende som nuvarande eller tidigare verkstallande direktor, fér mindre &n fem ar

sedan

3) ej oberoende som nuvarande eller tidigare anstélld, fér mindre &n tre ar sedan
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riskhantering

All affidrsverksamhet bygger p& noggranna
berakningar av risk kontra beldning.
Riskhantering ar en kontinuerlig och
systematisk process.

Potentiella risker identifieras, utvarderas,
dokumenteras och hanteras.

M3let med Akelius riskhantering ar att
sakerstalla intern medvetenhet om
vasentliga risker, att undvika onddiga risker
och att minimera nédvandiga risker.

Styrelsen har delegerat 6versikten av
riskhantering till revisionsutskottet.
Verkstallande direktéren ar riskhanterare
och ansvarig for 6verse
riskhanteringsprocessen.

Akelius chefer ar ansvariga for att
kontrollera riskerna inom sina omraden.

identifierade risker

De huvudsakliga risker som Akelius
identifierat ar strategiska, operativa,
finansiella, regulatoriska och
hallbarhetsrelaterade risker.

Strategiska risker ar relaterade till paverkan
av externa faktorer och handelser.

Operativa risker ar férknippade med
fastighetsférvaltning av Akelius fastigheter.
Regulatoriska risker ar relaterade till
efterlevnad av lagar och férordningar.
Finansiella risker ar relaterade till Akelius
finansiering och rapportering.

Hallbarhetsrisker avser miljo, socialt ansvar
gentemot intressenter och bolagsstyrning
inom Akelius.

Se materialitetsmatris i hallbarhetsrapporten
pa sidan 65.

makroekonomiska risker och
kriser

Globala ekonomiska férhallanden och
utvecklingen pa finansmarknaderna kan

paverka Akelius verksamhet, hyresgaster
och fastighetsvarden.

Skala 1
Vasentlighetsskala, meur 1-5

Sannolikhetsskala, procent 0-25

forvaltningsberattelse

Faktorer sdsom ekonomisk tillvéxt,
sysselsattning, bostadsutbud, inflation,
rantor och demografiska trender paverkar
efterfrdgan pa hyresmarknaden, intakter
och fastighetsvarden.

Politiska spanningar, konflikter eller
handelshinder kan stéra marknader, 6ka
kostnader och forsamra
finansieringsférutsattningarna.

Aven om rantorna har varit stabila eller
ndgot sdnkta kan inflationspress leda till
framtida héjningar, vilket paverkar
hyresgaster, leverantdrer och marknader.
Ekonomiska nedgdngar kan minska
efterfrdgan pa hyresmarknaden eller 6ka
hyresgasters betalningsinstallelser.
Regulatorisk osakerhet, handelspolitik och
teknologiska férandringar kan dessutom
paverka Akelius.

Dessa sammantagna faktorer kan
vésentligen paverka Akelius verksamhet,
likviditet, tillgangsvarden och dess férmaga
att uppfylla skuld- eller
obligationsférpliktelser.

riskhanteringsmatris

Akelius har implementerat en
riskhanteringsmatris dar risker bedéms pa
vésentlighets- och sannolikhetsskalor fran
1 till 4.

Se skalornas betydelse nedan och
riskhanteringsmatrisen pa nésta sida.

Ytterligare information om Akelius operativa
risker som andrade fastighetsvarden,
vakans, minskade hyresintdkter, 6kade
fastighetskostnader, samt legala risker i
notupplysningar.

Akelius har dven andra vasentliga risker som
strategiska och finansiella risker.

riskhantering

Akelius riskhanteringsplaner tar hansyn till
b&de sannolikheten och den potentiella
paverkan av risker.

2 3 4
6-50 51-250 >250
26-50 51-75 76-100
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Akelius har utfért kanslighetsanalys for att
mata risker och kriser. Analys av
makroekonomiska effekter ingar i
kanslighetsanalysen for kapitaliseringsgrad
och vakansgrad, se not 8,

riskhanteringsmatris

Nyckelrisk
strategiska risker
Makroekonomiska risker och kriser

Férandringar i regler och forordningar som
har vasentlig pdverkan pa verksamheten

Portféljens sammansattning
Digitalisering

operativa risker
Andringar i fastighetsvarden

H6g vakansgrad och/eller hyresniva som
minskar hyresintakter

Minskade hyresintakter
Okade fastighetskostnader

Ho6g personalomsattning som skadar den
dagliga verksamheten

Missndjda hyresgaster

Extrema hot om bedragerier eller brott
Legala risker

Verksamhetsuppehall

finansiella risker

Finansiering och refinansiering
Ranteférandringar

Vardeférandring i finansiella instrument
Valutafluktuationer

Overtradelse mot villkor och kovenanter i
kreditavtal

regulatoriska risker

Bristande efterlevnad av regler som leder
till béter och/eller andra paféljder
Skattefragor

Miljotvister

Personalrelaterade tvister
hallbarhetsrisker

Risker till foljd av klimatférandringar
Rykte

Korruption och brott mot uppférandekoden

forvaltningsberattelse

och i kanslighetsanalysen for ranta och
valuta i not 13. Analysen visar att Akelius
har god motstandskraft mot negativa
effekter av makroekonomiska risker och
kriser pa sin finansiella stillning.

Vasentlighet Sannolikhet

vid
forekomst

N = N

H = NN =

N W N W

= o= NN

for
forekomst

N A

= N B2 =2 N

A W N R

e N

= W

Risk-
utveckling

Okat

Minskat
Oférandrat
Of6randrat

Of6randrat

Minskat
Oférandrat
Of6randrat

Oférandrat
Minskat
Minskat
Minskat
Minskat

Oférandrat
Okat
Ofdrandrat
Okat

Oforandrat

Oférandrat
Oférandrat
Minskat
Minskat

Oforandrat
Oforandrat
Of6randrat

Referens

e/t

Not 1
e/t
e/t

Not 8

Not 8
Not 3
Not 8

e/t
e/t
e/t
Not 20
e/t

Not 13
Not 13
Not 13
Not 13

Not 13

e/t
e/t
e/t
e/t

Sidan 66

e/t
e/t
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finansiering — sakerhet forst

Akelius prioriterar sakerhet i valet och
hanteringen av tillgdngar och skulder.
Akelius investerar i fastigheter med
kapacitet att generera ett stadigt 6kande
kassaflode.

I kombination med Iangsiktig finansiering
Okar Akelius stabiliteten i kassafléde och
soliditet.

Attraktiva bostadsfastigheter i
valutvecklade, véaxande storstader framjar
god likviditet och god tillgang till
finansiering.

konservativ finanspolicy

Akelius finanspolicy ger vagledning gallande
hantering av risker och behérigheter som
understryker styrelsens, verkstallande
direktdérens och Head of Treasury’s
finansiella ansvar.

Finanspolicyn syftar till en hég finansiell
motstandskraft.

Koncernen ska kunna std emot

— en nedgang i fastighetsvarden med
25 procent

- en ranteh6jning med fem procentenheter
- femton procent lagre hyresintakter

Akelius kreditbetyg

Standard & Poor’s bedomer Akelius
kreditrisk till BBB- med stabila utsikter.
Kreditbetyget for hybridobligationer utgivna
av Akelius ar BB.

finanspolicy och utfall
Finanspolicy 2025

Kreditbetyg Min BBB- BBB-
Beldningsgrad,

procent Max 40 39
Ej pantsatt kvot,

procent Min 150 253
Rantetackningsgrad Min 2,0 6,2
Likviditet, meur* Min 500 226
Kapitalkallor i relation

till kapitalanvéandning Min 1,0 29,2

* exklusive finansiell garanti om 1 500 meur.

aktier agda av Akelius Apartment
Ltd

Akelius Foundation, genom sitt helagda
dotterbolag Akelius Apartments Ltd,
publicerade i februari 2025 ett offentligt
kontanterbjudande att férvarva alla aktier
av klass D i Akelius Residential Property AB
(publ) fér 1,9 EUR per D-aktie.

Den 24 mars 2025 inledde Akelius
Apartments Ltd en tvangsinlésen av de
dterstdende D-aktier vilken fardigstalldes
den 8 september 2025.

Som ett resultat ager Akelius Apartments
Ltd samtliga D-aktier i Akelius Residential
Property AB (publ).

Under forsta kvartalet kdopte Akelius
Apartments Ltd 617 000 000 A-aktier i
Akelius Residential Property (publ) fran
Xange Holding Ltd.

Efter transaktionen ager Akelius Apartments
Ltd alla A-aktier i Akelius Residential
Property AB (publ).

efterstalld hybridobligation

Akelius har en hybridobligation till ett
bokfért varde om 335 meur (334).

Akelius betraktar hybridobligationer som
hybridkapital pa grund av att de ar
efterstallda andra skulder,

den extremt l8nga I6ptiden och méjligheten
att skjuta upp rantebetalningarna.

Akelius anvander hybridobligationer for att
minska den finansiella risken.

En 1&g beldningsgrad pa seniora I&n som
forfaller till betalning minskar
refinansieringsrisken.

Mojlighet att skjuta upp rantebetalningarna
okar den finansiella flexibiliteten.

Standard & Poor’s anser att Akelius
hybridobligation ar till femtio procent eget
kapital och betraktar den dérmed som
hybridkapital.
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forfall kapitalbindning

meur per ar

958

210

21

1-2 2-3

soliditet, inklusive hybridkapital

procent

2022 2023

504

3-4

55

2024

596

4-5

156

>5

57

2025

nettoskuld
meur
2 254
191
]
saker- ej saker-
stallda 1dn  stallda 13n
nettobalans
meur
5760
91
5 669

nettotillgangar

B andra ej finansiella
tillgadngar

B fastigheter

forvaltningsberattelse

2 263
N
- 182
likvida nettoskuld
medel
5760
124
2 263
335
3038

nettoskuld och
eget kapital

ej rantebdrande skulder
finansiell nettoskuld

B hybridobligationer
B coet kapital
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1&g likviditetsrisk
kapitalanvandning och kapitalkallor

likviditet 226 meur

Vid utgdngen av 2025 uppgick likviditeten
till 226 meur (691),

bestaende av likvida tillgdngar och
outnyttjade kreditavtal.

Outnyttjade kreditavtal uppgick till 226
44 meur (47) med en genomsnittlig 16ptid

om 1,4 ar (0,9).

Avtal som &r avsedda att behallas férléangs

innan férfallodag.

De outnyttjade kreditavtalen har

tillhandahallits av 3 banker (4).

Likvida medel uppgick till 182 meur. 1,500

Vid utgangen av 2025 hade Akelius inga
finansiella investeringar,
efter att under det forsta kvartalet ha salt

meur, 12 manader framat
1,886

160

sina aterstdende 51 800 760 aktier i 34

Castellum AB till Akelius Apartments Ltd fér 65 10

904 meur och anvant igtékterna for att 21

aterbetala forfallande lan. kapitalanvandning kapitalkallor
finansiell garanti om 1 500 meur [ ] signerade avtalade férsaljningar
Garantin fran Akelius Apartments Ltd kan fastighetskop [] justerat EBITDA efter

utnyttjas pa begéran for att terbetala
forfallande skuld och ger ett extra lager av

nettorantekostnader

investeringar
baserat pa

likviditet och finansiell sékerhet. [] kortfristiga 1an intjaningskapacitet
Den finansiella garantin fran Akelius - likviditet
Apartments Ltd. reducerades efter det tredje

kvartalet. finansiell garanti

Vid arets slut uppgick det aterstdende
utrymmet under garantin till
1 500 meur (1900).

kapitalanviandning och
kapitalkallor

Kapitalanvandning bestar av investeringar,
signerade fastighetskdp och kortfristiga 1an.

Uppgraderingar kan stoppas inom en
tremanadersperiod.

Akelius uppskattar investeringarna till 10
meur (10) under en sadan period.

Kapitalkallor inkluderar likviditet, justerad
EBITDA efter nettorantekostnader baserat
pa intjaningskapacitet, finansiella garantier
fran narstdende parter samt avtalade
forsaljningar.

Kapitalkallorna 6verstiger
kapitalanvdndningen fér det kommande 3ret
och, med hég sannolikhet, for de kommande
tva aren.
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ej pantsatta fastigheter

Ej pantsatta fastigheter starker den
finansiella flexibiliteten och minskar
likviditetsrisken.

Ej pantsatta fastigheter uppgick till

5148 meur (5638) vid utgangen av 2025.
Kvoten fér ej pantsatta tillgangar var 2,53,
jamfért med 2,37 vid utgdngen av 2024.

pantsattning av fastigheter

meur
5,669
2,222 1,984
1,463
Europa USA Kanada Summa

ej pantsatta
B pantsatta

|&g finansieringsrisk

Refinansieringsrisk ar risken att férfallande
1&n inte kan refinansieras pa acceptabla
villkor, eller éver huvud taget, utan att det
kravs tvangsforsaljningar av tillgdngar,
utspadning av eget kapital eller
extraordinart stod.

Akelius refinansieringsrisk begransas genom
diversifierad uppldning och en jamnt
fordelad forfalloprofil.

Med bostadsfastigheter i Europa och
Nordamerika har Akelius tillgéng till flera
kapitalmarknader.

Marknadsférhallanden och prissattning
varierar mellan regioner och
finansieringsinstrument.

Akelius diversifierade finansieringsstruktur
ger flexibilitet att valja mellan sékerstalld
och icke-sakerstalld finansiering beroende
pa marknadsléget.

Refinansiering ar darfér inte beroende av en
enskild marknad, valuta eller typ av
instrument.

forvaltningsberattelse

Akelius tar upp langfristiga bolan hos lokala
banker och hypoteksinstitut och
kompletterar dessa med icke-sakerstallda
obligationer och kreditfaciliteter fran stora
affarsbanker.

Akelius har i férsta hand tillgang till de
europeiska kapitalmarknaderna.

Under 2025 3terbetalade Akelius tva
obligationer, delvis med intédkterna fran
forsaljningen av Castellumaktierna.
Akelius tog ocksd upp sakerstéllda 13n om
107 miljoner euro i Kanada.

Aven narstdendeldn togs upp under 2025.

Vid utgangen av 2025 bestar Akelius
finansieringskallor av 3 banker (4), 3
obligationer (5) och en hybridobligation.
1595 meur i icke-sdkerstalld skuld ar
upplanad av moderbolagets dotterbolag
Akelius Residential Property Financing B.V.
Né&rstdendeldn uppgick till 658 meur,
varav 200 meur férfaller inom tva ar och
resterande inom tre ar.

Akelius refinansieringsrisk begransas genom
den finansiella garanti som lamnats av
Akelius Apartments Ltd samt en stor andel
obeldnade fastigheter.

aktiviteter pa kapitalmarknaden

A 15 augusti 2025
dterbetalning obligationer 400 mgbp

7 februari 2025
3terbetalning obligationer 600 meur

12 november 2024
dterbetalning obligationer 854 msek

14 mars 2024
dterbetalning obligation 500 meur

18 oktober 2023
inlésen riktad Ianeemission 210 musd

3 oktober 2023
dterbetalning obligation 899 msek

7 mars 2023
3terbetalning obligation 146 msek

3 mars 2023
dterbetalning obligation 41 msek

10 juli 2023
dterbetalning hybridobligation 315 meur

12 maj 2022
aterbetalning obligation 500 meur

30 mars 2022
dterbetalning hybridobligationer 350 meur
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begransad ranterisk

Ranterisk ar risken att férandringar i
marknadsrantor pdverkar kassafléde,
rantetackningsgrad och finansiell flexibilitet
negativt.

Akelius mal &r att skydda
kassaflodesstabiliteten och sakerstalla en
tillrécklig rantetdckningsgrad under bade
normala och pressade
marknadsforhallanden.

Idngsiktiga 1an reducerar risk

Akelius ambition ar att minimera
kassaflodeseffekterna av en plotslig
ranteuppgang.

Lanekostnaderna baseras pa den
underliggande réntan och p& l&ngivarnas
kreditmarginaler.

Den underliggande rantan sakerstalls genom
anvandning av 1&ngfristiga 18n med fast
réanta samt derivat.

Stabila kreditmarginaler sakerstalls av en
diversifierad kapitalanskaffning och 1dnga
kreditavtal.

Per utgdngen av 2025 var den
genomsnittliga rantebindningen 3,6 ar (3,7).
Under 2025 har den genomsnittliga rantan
for 1anen okat till 1,91 procent (1,15) under
2025.

EBITDA starker
rantetackningsgraden

Akelius fastigheter genererar ett stadigt
dkande EBITDA, vilket starker formagan att
betala hégre rantekostnader dver tid.

Ett vaxande EBITDA stddjer
fastighetsvarden och bidrar, vid avyttring av
fastigheter, till realiserad vardetillvaxt och
ytterligare kassaflode.

Den finansiella policyn kraver att Akelius ska
kunna motstd en betydande réanteuppgang
samtidigt som bolaget uppréatthaller en
rantetackningsgrad om minst 2,0,

med en ambition att dverstiga 2,4.

Vid utgangen av 2025 uppgick
rantetackningsgraden till 6,2 (4,7).

Exklusive realiserad vardetillvaxt i
fastighetsportféljen var
rantetackningsgraden 6,9 (5,3).

forvaltningsberattelse

rantebindning 3,6 ar
kapitalbindning 3,2 ar

5,4
5,1

4,5
4,0 41
3,7 3,6
3.1 3,2
2,7

2021 2022 2023 2024 2025

[ réntebindning kapitalbindning

genomsnittlig ranta 1,91 procent

1,91
1,38

1,51
I 1,20 1,15

2021 2022 2023 2024 2025
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aktuell rantetackningsformdaga och
intjaningskapacitet

Driftéverskott och realiserad vardetillvaxt
dterinvesteras huvudsakligen i befintliga
fastigheter.

Detta leder till ett vaxande driftdverskott.
Det ar darfor rimligare att analysera
verksamheten utifran situationen pa
balansdagen.

Intjéningskapacitet baseras pa
fastighetsbestandets rérelsekostnader och
underhaliskostnader under ett normaldr samt
centrala administrationskostnader.

Réntekostnaden baseras p& lI&nens ranteniva
o
pa balansdagen.

forvaltningsberattelse

Genomshnittlig valutakurs fér det senaste aret
har anvants.

Ingen skatt har berdknats eftersom den till
storsta delen avser uppskjuten skatt,

som inte paverkar kassaflodet.

Intjaningskapacitet pd en tolvmanadersperiod
ar inte en prognos for de kommande tolv
manaderna.

Till exempel finns det ingen uppskattning av
hyra, vakans, valutakurs, framtida
fastighetstransaktioner eller
ranteférandringar.

Intjanings-
kapacitet
Jan-dec per 31 dec
meur 2025 2025
Hyresintakter 368 378
Driftskostnader -135 -137
Underhall -21 -23
Driftoverskott 212 218
Centrala administrationskostnader -10 -10
Rorelseresultat exklusive viardeforandringar, EBITDA 202 208
Ovriga finansiella administrativa intdkter och kostnader =il -1
Justerat EBITDA 201 207
Nettorantekostnader -29 -47
Justerat EBITDA efter nettordntekostnader 172 160
Rantetackningsgrad exklusive realiserad vardetillvaxt 6,9 4,4
Realiserad vardetillvaxt -21
Rantetackningsgrad 6,2
Nettoskuld per 31 dec 2025 2 263 2 263
Nettoskuld / rorelseresultat exklusive vardeférandring, EBITDA 11,2 10,9

Intjéningskapacitet baseras pa
fastighetsbestand och nettoskuld per

31 december 2025.

Hyresintakter inkluderar 360 meur i
hyresvarde for bostader per 1 januari 2026,
16 meur hyresintdkter for kommersiella
lokaler och parkeringar,

-8 meur i reell vakans for lagenheter samt
10 meur i 6vriga intakter.

Hyresvarde for bostader om 360 meur minus
vakans plus debitering av driftskostnader till
hyresgaster motsvarar 349 meur i
kontrakterad hyra for bostader.
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ovrig finansiell information

moderbolaget

Moderbolaget ar Akelius Residential Property
AB (publ).

Verksamheten ar i huvudsak att aga aktier i
de rorelsedrivande dotterbolagen samt forse
dotterbolagen med finansiering.

Resultat fr&n andelar i dotterbolag uppgick
till -81 meur (17).

Finansnetto uppgick till -41 meur (-25).
Arets resultat uppgick till -107 meur (-34).

forslag till vinstdisposition

Till &rsstammans férfogande star foljande
belopp i eur

Balanserade vinstmedel -46 512 094
Overkursfond 2 781 700 195
Arets vinst -107 127 843
Summa 2 628 060 258

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras
pa foljande satt

2 628 060 258
2 628 060 258

Till ny rakning 6verférs
Summa disponerat

hallbarhetsrapport

Akelius har integrerat hallbarhetsrapporten i
forvaltningsberattelsen.
Se sidorna 57-90 for referens.
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nyckeltal

Riskkapital

Eget kapital, meur

Soliditet, procent

Soliditet inklusive hybridobligationer,
procent

Avkastning pa eget kapital, procent
Substansvarde, meur

Driftresultat

Hyresintakter, meur

Tillvaxt hyresintakter, procent
Tillvaxt hyresintdkter for jamforbara
fastigheter, procent

Driftoverskott, meur

Tillvaxt driftdverskott, procent
Tillvaxt driftdverskott for jamfoérbara
fastigheter, procent

Overskottsgrad, procent

Finansiering

Beldningsgrad, procent

Ej pantsatt kvot

Rantetackningsgrad, 12 manader
Rantetackningsgrad exklusive realiserad
vardetillvaxt, 12 manader
Genomsnittlig ranta, procent
Réntebindning, ar

Kapitalbindning, ar

Fastigheter

Antal lagenheter

Uthyrningsbar area i tusental kvm
Hyrespotential, procent

Reell vakansgrad bostader, procent
Vakansgrad bostader, procent
Omsattning hyresgaster, procent
Verkligt varde, euro/kvm
Kontrakterad hyra, alla avtal, meur
Direktavkastningskrav, procent
Férandring direktavkastningskrav for
jamfdrbara fastigheter, procentenheter
Ingdende verkligt vérde, meur
Vardeférandring, meur

Investering, meur

K6p, meur

Forsaljning, meur
Valutakursdifferenser, meur
Utgdende verkligt varde, meur

31 dec
2025

3038
51

57
-10
3034

368
3,1

4,8
212
5,9

7,0
57,4

39
2,53
6,2

6,9
1,91
3,6
3,2

20 650
1289
18

2,3
3,9

24

4 398
366
4,88

0,01
5992
-42
111
110
-16
-486
5 669

31 dec
2024

3381
50

55

3 397

357
7,4

6,8
200
15,7

14,3
55,9

36
2,37
4,7

5,3
1,15
3,7
2,7

20 072
1262
20

1,9
4,7

23

4 748
377
4,89

0,19
5 686
-102
157
135
-29
145
5992
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31 dec
2023

2 833
42

47
-8
2 863

333
10,0

10,8
173
16,7

18,0
51,9

42
1,97
21,7

22,0
1,38
4,1
3,1

19 652
1233
21

1,3
5,9

23
4613
337
4,74

0,55
6173
-582
194
-5
-94

5 686

31 dec
2022

4 506
50

57
-8
4 433

303
42,9

11,9
148
49,6

18,9
48,9

16
2,50
8,8

9,6
1,20
5,1
4,0

19 545
1234
22

2,0
8,1

25

5 001
317
4,20

0,21
6 020
-592
205
457
-11
94
6173

Se definitioner pa sidorna 166-168 samt alternativa nyckeltal pa sidorna 163-165.

31 dec
2021

7 049
57

64
52
7 087

212
12,1

1,5
99
8,6

2,1
46,8

3,76
63,2

2,8
1,51
5,4
4,5

17 770
1115
25

2,6
12,5
27

5 399
258
3,99

-0,16
12 139
1719
360
588

-9 138
352

6 020
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hallbarhetsrapport 2025

ESRS 2 allman information

BP-1 allman grund for utarbetandet av
hallbarhetsrapporten

Detta ar Akelius Residential Property AB
(publ)s hallbarhetsrapport for
rapporteringsaret 2025 i enlighet med
EU-direktiv 2014/95/EU och ESRS enligt
kraven i CSRD och EFRAG:s ramverk.

Omfattningen av rapporten féljer Akelius
koncernredovisning.

Den aterspeglar verksamheten i Akelius
Residential Property AB,
organisationsnummer 556156-0383, och dess
dotterbolag.

De upplysningar som presenteras har
omfattar alla obligatoriska krav inom ESRS 2
samt de dmnen som har identifierats som
vasentliga genom Akelius dubbla
vasentlighetsanalys.

Dar det ar relevant hanvisar rapporten aven
till globalt erkdnda ramverk sasom
EU-taxonomin, avsnitt om miljéupplysningar,
sidan 73, for att sakerstalla jamférbarhet och
transparens.

Rapporten omfattar rakenskapsaret 1 januari
2025 till 31 december 2025.

Akelius rapporterar om
hallbarhetsprestationer arligen,

integrerat i féretagets finansiella
rapporteringscykel.

Hallbarhetsrapporten inkluderar information
om vardekedjan kopplad till Akelius direkta
och indirekta affarsverksamhet, bade
uppstréoms och nedstréms.

Hela vardekedjan beaktades i bedémningen
av paverkan, risker och méjligheter, IRO:er,
vilket beskrivs i avsnittet om vasentliga
IRO:er.

Akelius hallbarhetsrapport &r upprattad pa
koncernniva och omfattar b&de uppstroms
och nedstréms vardekedja.

Omnibus dvergangsregler ger foretag
mojlighet att utelamna rapportering enligt
vissa standarder, férutom det som kravs
enligt ESRS 2 standarder.

Reglerna gor det méjligt for alla foretag att
uteldmna rapportering om férvantade
finansiella effekter, E4 - biologisk mdngfald
och ekosystem,

foérvaltningsberattelse

S2 - anstéllda i vdrdekedjan, S3 - berérda
samhéllen, S4 - konsumenter och
slutanvéndare.

Utdver detta kommer Akelius aven att
tilldmpa Omnibus dvergangsregler for foretag
med farre an 750 anstéllda och darfor inte
rapportera Scope 3 och S1, egen arbetskraft.
Eftersom Akelius har identifierat en risk inom
S1, egen arbetskraft, och S4, konsumenter
och slutanvéndare, har endast de delar som
ar direkt kopplade till dessa risker
inkluderats.

Detta tillvdgagdngssatt ligger i linje med
dvergangsreglerna.

For Scope 3 vaxthusgasutslapp, E1-6,

kan upplysningar uteldmnas i detalj under &r
1 till 2.

Datainsamling och matprocesser har
pabdrjats men utvecklas fortfarande.

Scope 3-utslapp inkluderar

- utslapp fran hyresgéasternas
elanvandning

- inb&ddat kol frén produktion och
transport av byggmaterial som
anvands vid renovering

- bransle- och energirelaterade
aktiviteter

- Akelius salde sin sista andel i
Castellum under 2025 och har darfér
inte langre ndgra Scope 3-utslapp
kopplade till investeringar

Dessutom kan féretag utelamna férvantade
finansiella effekter av klimatrelaterade risker.
En 6versiktlig beskrivning av dessa effekter
finns pa sidan 66.

BP-2 upplysningar med avseende pa
sarskilda omstandigheter

presentation av h8llbarhetsinformationen
Data dver elférbrukning for den tyska
portféljen, 2 fastigheter, som férvarvades i
augusti 2025 fanns inte tillgangliga vid arets
slut och har darfér exkluderats fran
rapporteringen.

Dessutom har hyresgasters energiférbrukning
uteslutits eftersom sadan data saknas.
Slutligen har de kontor som Akelius hyr i
Sverige, Frankrike och Tyskland exkluderats
fran datainsamlingen da de bedémts som
ovasentliga.
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vdrdekedjedata uppskattade med hjélp av
indirekta kéllor

Akelius samlar in data om energiférbrukning
och energianvandning via
leverantdrsrapporter fran webbportaler och
fakturor.

Denna data lagras och hanteras i interna
system.

Akelius beraknar vaxthusgasutslapp genom
att tillampa emissionsfaktorer fran
GHG-protokoll sésom IPCC och DEFRA.

Scope 1-utslapp samlas in via direkta
maétningar och tillgang till branslefakturor for
fastigheter som ags av Akelius.

Scope 2-utslépp baseras pa
leverantdrsfakturor och data fran energibolag
for el samt fjarrvarme och kyla.

Akelius rapporterar bade platsbaserade och
marknadsbaserade utslapp,

nar marknadsbaserad data finns tillganglig,
for att kunna belysa bade miljopaverkan och
inképsbeslut.

I de fall dar direkta matningar eller exakta
data inte finns tillgangliga anvander Akelius
valdokumenterade uppskattningar och
antaganden for att uppratthalla tillforlitlighet
och transparens.

Dessa innefattar bland annat jamférelser mot
tidigare perioder och mellan stader.
Uppskattningar har anvants i avsnitt E1-5
energianvédndning och energimix, samt E1-6
bruttovéxthusgasutslépp inom scope 1 och 2
och totala véxthusgasutslapp.

For att sakerstalla fortsatt 6verensstammelse
med basta praxis och forbattra datakvaliteten
kan Akelius komma att uppdatera sin
metodik.

GOV-1 forvaltnings-, lednings- och
tillsynsorganens roll

For en dvergripande beskrivning av de
administrativa, ledande och 6vervakande
organens roll, samt information om
styrelseledamoéternas relevanta erfarenhet,
se sidan41, bolagsstyrning.

Styrelsen har det yttersta ansvaret for
ESG-strategin och for att sakerstalla
efterlevnad av relevanta regelverk.

Styrelsen bestar av fem ledaméter, varav
fyra ar man, 80 procent, och en ledamot,
20 procent, ar verkstallande ledamot.

foérvaltningsberattelse

Det finns ingen representation av anstallda
eller andra icke-anstallda i styrelsen.

Styrelsen granskar arligen hallbarhetspolicyn
och andra relaterade policydokument som
styr Akelius 1angsiktiga hallbarhetsarbete.
Styrelsen godkanner aven den
CSRD-anpassade arsrapporteringen baserat
pa rekommendationer fran revisionsutskottet
samt hallbarhets- och byggkommittén.

Revisionsutskottet ansvarar for att évervaka
hallbarhetsrelaterad paverkan, risker och
mojligheter samt hallbarhetsrapporteringen.
Utskottet rapporterar direkt till styrelsen.

Hallbarhets- och byggkommittén évervakar
integreringen av hallbarhetsmalen i
verksamheten, foljer upp framsteg,
utvarderar risker och méjligheter samt
rapporterar till styrelsen om
hallbarhetsprestationer.

Kommittén bestar av fyra medlemmar,
varav en ar styrelseledamot.

VD och héllbarhetsteamet méts regelbundet
for att analysera och fdlja upp
hallbarhetsarbetets utveckling.

Hallbarhetsteamet och energiansvariga i
respektive stad ansvarar fér insamlingen av
energidata och koordinerar processerna
tillsammans med city managers.

De styrande organen har, eller kan tillgd,
relevant hallbarhetsrelaterad expertis.
Hallbarhetsteamet har erfarenhet inom
miljé-, sociala och styrningsrelaterade frégor,
ESG.

Energiansvariga har specialiserad kunskap
inom miljéfragor.

Akelius styrdokument omfattar

- uppférandekoden

- uppférandekoden for leverantdrer

- hallbarhetspolicy

- antikorruptionspolicy

- policy fér mangfald och jamlikhet bland
personal

- visselbldsarpolicy

- policy for politiskt engagemang

- halso- och sdakerhetspolicy

- policy fér en hallbar arbetsmiljd

- energihanteringspolicy

- fdreningsfrihetspolicy

- policy fér minskning av
vaxthusgasutslapp

- gro6n upphandlingspolicy
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- policy for ansvarsfulla investeringar
- dataskyddspolicy

Alla ovan néamnda policydokument, med
undantag for riktlinjerna fér ansvarsfullt
inkdp samt underhallspolicyn, ar antagna av
styrelsen.

Dessa tva policyer antas av en lamplig
representant fran ledningsgruppen.

GOV-2 information som lamnas till och
hallbarhetsfradgor som behandlas av
foretagets forvaltnings-, lednings- och
tillsynsorgan

Ledningen och styrelsen far kvartalsvisa
uppdateringar genom rapportering av
affarsrisker och operativa risker som omfattar
samtliga hallbarhetsfragor.

Beddémning av paverkan, risker och
mojligheter ingdr som en del av styrelsens
oversyn av foretagets strategi.

Under 2025 beaktade styrelsen alla
vasentliga IRO:er som en del av 6éversynen
av vésentlighetsanalysen, se SBM-3 pa
sidan 63.

Sarskilt fokus lades p& den 6kande andelen
miljocertifierade byggnader.

GOV-3 integration av
hadllbarhetsrelaterade resultat i
incitamentssystem

Akelius har inga incitamentsbaserade
ersattningspolicys.

Foretagskulturen i sig uppmuntrar
medarbetare att integrera ett hallbart och
medvetet arbetssatt i alla delar av
verksamheten.

GOV-4 forklaring om tillborlig aktsamhet

Akelius due diligenceprocesser syftar till att
folja de principer som anges i

FN:s vagledande principer for féretag och
manskliga rattigheter samt

OECD:s riktlinjer fér multinationella féretag i
all verksamhet.

Akelius genomfdér motsvarande atgarder i
verksamheten utifran féretagets
uppférandekod och sdkerstaller att
affarspartners féljer samma standarder.

Se tabellen pd nasta sida.

foérvaltningsberattelse

GOV-5 riskhantering och intern kontroll
over hallbarhetsrapportering

Ansvaret for att uppratta
hallbarhetsrapporten ligger hos
koncernredovisningsavdelningen i samarbete
med hallbarhetsteamet.

Hallbarhetsteamet ansvarar for att vervaka
datainsamlingen samt att sakerstalla ett
standardiserat dataramverk for att
sdakerstalla enhetliga definitioner, berdkningar
och nyckeltal efterfdljs.

Koncernredovisningen sakerstaller att
relevanta upplysningar inkluderas i
rapporteringen.

Revisionsutskottet informeras I6pande om
forandringar i rapporteringen for att
sakerstalla att lagkraven uppfylls.

Processen for hallbarhetsrapportering innebér
risker sdsom ofullstandiga upplysningar,
felaktig data, bristande regelefterlevnad och
operativa stérningar.

For att minska dessa risker tillampar Akelius
ett strukturerat styrningsramverk med tydlig
ansvarsfordelning och processer fér
dataverifiering.

Risker kopplade till hallbarhetsrapporter &r
integrerade i Akelius interna
riskhanteringsprocesser.

Identifierade avvikelser hanteras av berérda
avdelningar och atgérdas omgaende.
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foérvaltningsberattelse

GOV-4 forklaring om tillborlig aktsamhet tabell

grundlaggande delar i due diligence

a) att integrera due diligence i styrning,
strategi och affarsmodell

b) att involvera berérda intressenter i alla
centrala steg av due diligenceprocessen
c) att identifiera och bedéma negativa
konsekvenser

d) att vidta atgarder for att hantera dessa
negativa konsekvenser

e) att folja upp och utvardera
effektiviteten av dessa insatser samt
kommunicera resultaten

paragraf i hdllbarhetsrapport

ESRS 2, GOV-2.26 a), b), GOV-3.29, SBM-3.48
G1-1.9 och 10a)

ESRS 2, GOV-2.26 b), SBM-2.45, IRO-1.53
ESRS S.1.12, S1-2.27

ESRS S4.8, S4-2.20 och 21

MDR-P: E1-2.22, 23 och 25, S1-1.19 och 24 a, d),
S4.1.15, G1-1.9 och 10a

ESRS 2, IRO-1.53, SBM-3.48

ESRS E1-3.28, och 29 a), b)

S1-4.37 to 43

S1-4.30 to 36

ESRS E1-3.28 och 29 a), b) E1-4.33 och 34
S1-4.42, S1-5.46 och 47

S4-5.40 och 41

S4-4.37, S4-5.40 och 41, G1-4.24 a) och 25 a)
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SBM-1 strategi, affarsmodell och vardekedja

Akelius hallbarhetsstrategi har integrerats i
bolagets évergripande strategi och
affarsmodell.

Akelius ar en langsiktig investerare och
forvaltare av bostadshyresfastigheter i
storstadsomraden i Europa och Nordamerika.
Intakterna genereras huvudsakligen genom
hyresintékter fran bostader.

Affarsmodellen fokuserar pa att férvarva och
renovera fastigheter och darigenom erbjuda
l&ngsiktiga boenden av hég kvalitet.

Strategin integrerar miljémassiga, sociala och
styrningsrelaterade aspekter.

Renovering och underhdll av fastigheter

foérvaltningsberattelse

Hyresgastrelationer tas om hand for att
sakerstalla trygghet och néjdhet.
Medarbetarna ska erbjudas en saker och
stdédjande arbetsmiljo.

Hela verksamheten stdds av en integrerad
vardekedja som omfattar inkdp, drift,
distribution och intressentengagemang.
En forenklad éversikt framgar nedan.

Indata bestar av finansiella resurser,
forvaltningsfastigheter, humankapital samt
byggmaterial.

Utdata utgdrs av forbattrade och
energieffektiva bostader som genererar stabil
avkastning pa 1&ng sikt.

forbattrar energieffektivitet, sakerhet och

I1&ngsiktigt fastighetsvérde.

s Akelius

™ Moo oooo

0 [ % 1m0 |

0o YY) |oooo
uppstroms egen verksamhet

Akelius forvarvar
fastigheter.

Tjénster sdsom
underhdllsarbete,
tradgardsskétsel och
stadning utférs
huvudsakligen av
underentreprendrer.

komponenter i vardekedjan
- fastighetsférvarv

- naturresurser, energi,
ramaterial samt
teknik som anvands
vid ombyggnation

- leverantorer och
underentreprenérer

Akelius ager, férvaltar och
renoverar fastigheter.
Akelius stravar kontinuerligt
efter att uppréatthalla och
forbattra boendekvaliteten
for hyresgasterna.

Akelius har dver sexhundra
anstdllda som bidrar till
foretagets utveckling.
Finansiering sakerstalls med
hansyn till réntor och
I6ptider.

komponenter i vardekedjan
- fastighetsrenovering
- fastighetsférvaltning

- medarbetarnas
valbefinnande

- finansiering

nedstréms

Hyresgasterna ar Akelius
slutkunder och fokus ligger
pd att erbjuda attraktiva
hyresbostader.

Akelius stravar efter att
skapa mer miljévanliga
bostader.

Foérsaljning av fastigheter
kan ske nar det anses vara
[dmpligt.

komponenter i vardekedjan

- hyresgasters
valbefinnande

- férséljning av
fastigheter
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SBM-2 intressenters intressen och synpunkter

Akelius har nara kontakt med sina

intressenter, daribland hyresgaster, egna

foérvaltningsberattelse

Deras aterkoppling beaktas aven vid
uppfdljning av strategin och affarsmodellen.

medarbetare, aktiedgare, investerare, lokala
offentliga aktérer och leverantorer.

Ledningen och styrelsen féljer upp
intressenternas synpunkter kvartalsvis.

Akelius granskar och utvecklar kontinuerligt

sina processer for att sakerstalla att de ligger
i linje med intressenternas forvantningar och
for att motverka eventuella negativa effekter.

intressenter

hyresgaster

anstallda

leverantorer

bransch-
relaterade
offentliga
aktorer

I&ngivare och
investerare

media

aktieagarna

syfte

sakerstalla att
hyresgdsterna ar
néjda och trygga

skapa en vanlig och
trygg arbetsplats,
samt ha motiverade
medarbetare

folja Akelius
uppférandekod for
leverantorer

direkt dialog med
kommuner och
myndigheter

kommunicera
strategin till
investerare och
l&ngivare

transparent och
trovardig
kommunikation
sakerstalla att Akelius
hallbarhetsstrategi
och mal féljs,
leverera 1&ngsiktigt
stabil avkastning med
hansyn till manniskor,
etik och milj6

Nedan presenteras de viktigaste
intressenterna tillsammans med syftet med
kommunikationen, formerna for interaktion

och de resultat som uppnatts.

hur

kundservicecenter, privata
moten, lokala evenemang
aterkoppling till och fran
chef, personalkonferens
vartannat ar, Biennal,
tillgang till
visselbldsarfunktion

due diligenceprocess,
forhandling i samband med
bestallningar,
visselbldsarfunktion

diskussioner genom
medlemskap i
branschorganisationer,
deltagande i forum fér
stadsplanering

individuella samtal med
banker och investerare,
genomgang av finansiella
rapporter, presentationer pa
kapitalmarknaden

proaktivt genom
pressmeddelanden och
intervjuer, reaktivt genom
att besvara
medieférfragningar,
aterkommande medietraning
for talespersoner

dialoger och méten med
aktiedgarrepresentanter,
styrelsemoten

resultat

forbattrad trygghet och
god kommunikation

Okat initiativtagande och
forbattrad arbetskvalitet
forbattra
upphandlingsprocessen
med fokus pa leverantorer
som ligger i linje med
Akelius ESG-mal
efterlevnad av lagstiftning,
lokalt samarbete for att
forbattra naromraden samt
att bidra med
expertkunskap i arbetet
med kommande
regleringar

uppfylla finansiella
intressenters behov av
hallbarhetsdata och hélla
investerare informerade
om Akelius ESG-mal

uppratthalla en konstruktiv
relation med media och
allmanhet

tillgodose aktieagarnas
behov av hallbarhetsdata
och information om
ESG-relaterade fragor
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foérvaltningsberattelse

SBM-3 vasentliga paverkan, risker och méjligheter och deras forhallande till strategi

och affarsmodell

Akelius dubbla vasentlighetsanalys, DMA, resulterade i de vasentliga paverkan, risker och
mdjligheter, IRO:er, som beskrivs nedan.
Oversikten illustrerar var dessa IRO:er férekommer i verksamheten och véardekedjan och hur de
relaterar till strategin och affarsmodellen.
Mer detaljerad information om varje @mne finns i avsnitt SBM-3, sidan 66, 78, 81 och 83.
Inga enhetsspecifika amnen har identifierats.

ESRS E1 - klimatforandringar

klimatanpassning

klimatbegransning

energianvandning

risk for egendomsskador till foljd av extrema
vaderhandelser som leder till 6kade kostnader
och potentiella intaktsférluster

risk for negativa miljoeffekter till féljd av
forbrukning av fossila branslen

risk for negativa miljoeffekter till féljd av
energianvandning

risk for omstallningskostnader vid skifte fran
fossila brénslen med anledning av regulatoriska
krav (DPE)

madjlighet till 6kade intéakter genom
miljocertifierade byggnader

risk kopplad till energieffektivitet i fastigheter

positiv paverkan frén solpaneler eller
energieffektiva atgarder

ESRS S1 - den egna arbetskraften

arbetsvillkor

risk for medarbetares halsa och sakerhet

EFRS S4 - konsumenter och slutanvandare

arbetsvillkor

risk fér hyresgasters halsa och sdkerhet

ERSG G1 - ansvarsfullt foretagande

affarsetik
korruption och
mutor

kategori
+ - positiv paverkan
— - negativ paverkan

finansiell moéjlighet

finansiell risk

A - faktiskt
P - potentiellt

skapande av en motsvarande foretagskultur
genom uppférandekoden

risk for korruption och mutbrott

vardekedja

U - uppstroms

O - egen verksamhet
D - nedstréms

varde-
kategori  kedja

—P

D
— A U, 0
—A 0, D
—P U, 0, D
+ P U, o, D
—p 0, D
+P 0, D
—p 0
—p D
+ P U, o, D
— P U o,D
tidshorisont
S - kort sikt
M - medelldng sikt
L - 13ng sikt

tids-
horisont
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effekter av identifierade vasentliga
IRO:er pa Akelius affarsmodell,
vardekedja, strategi och beslutsfattande
Akelius strategi och affarsmodell samverkar
med de identifierade IRO:erna.

Risker paverkar den strategiska inriktningen
och beslut paverkar risknivan.

Akelius anpassar sin strategi for att forbli
motstandskraftig och for att kunna ta till vara
pa mojligheter.

Hallbarhetsstrategin fokuserar pa att minska
koldioxidavtrycket samt forbattra
energieffektivitet och energikallorna.

IRO:er relaterade till medarbetare och
hyresgaster betonar sakerhet och halsa.
Dessa arbetskrafts- och hyresgdstrelaterade
risker formar aven viktiga strategiska beslut.
Akelius har starkt sitt dtagande kring etiskt
agerande och samarbetar éver hela
vardekedjan for att motverka risker sdsom
korruption och mutor.

Akelius nuvarande finansiella effekter fran de
identifierade IRO:erna bestar framst av
kapitalutgifter och rérelsekostnader kopplade
till genomférandet av omstallningsplanen for
klimatférandringar.

Ytterligare information gallande
omstallningsplanen framgar i stycke E1-1.

Forvantade effekter omfattar ytterligare
kapitalutgifter och operativa kosthader
kopplade till 8tgdrder for att minska risker
samt 6kade regelkrav i omstéllningen mot en
mer hallbar verksamhet.

Darutbver kan potentiella finansiella effekter
uppsta pa grund av skador pa fastigheter och
stérningar i verksamheten som orsakas av
extrema vaderhandelser.

IRO-1 - beskrivning av arbetsgangen for
att faststdlla och bedoma vasentliga
paverkan, risker och méjligheter

férberedelse

Akelius metodik for den dubbla
vasentlighetsanalysen, DMA,

omfattade en detaljerad process for att
identifiera,

beddma och prioritera hallbarhetsfragor
baserat pa deras paverkan och finansiella
vasentlighet.

forstdelse av kontexten och kartldggning av
vérdekedjan

Akelius bérjade med att analysera kontexten
for sin verksamhet, sina affarsrelationer,

foérvaltningsberattelse

vardekedjan samt de intressenter som
paverkas.

Input i processen bestod av interna
beskrivningar av koncernens verksamhet,
interna operativa data, intressentinsikter
samt uttalanden fran specialister.

De potentiella IRO:erna harleddes sedan fran
de vasentliga punkter som identifierats.
Utéver informationen frdn den befintliga
vasentlighetsanalysen identifierades IRO:er
dven utifran de operativa och finansiella
risker som finns i den dagliga verksamheten.
Inga dmnen eller delomraden utesléts i den
forsta beddmningsrundan.

intressentdialog

Akelius involverade darefter en bred grupp
interna och externa intressenter, daribland
medarbetare, leverantdérer och hyresgaster,
genom intervjuer, workshops och
litteraturstudier.

Benchmarking mot branschkollegor samt
avstamning med revisorer och input fran
styrelsen ingick ocksa i processen.

identifiering av IRO:er

Potentiella IRO:er anpassades till de
hallbarhetsomrdden som anges i ESRS 1 for
att sdkerstalla full tackning i
vasentlighetsbedémningen.

bedémning av vasentlighet for
identifierade IRO:er

De identifierade &mnena beddémdes utifran
deras pdverkan p& manniskor och miljé samt
deras effekt p& Akelius finansiella resultat.
De vasentliga IRO:erna kategoriserades som
kort-, medel- och l&ngsiktiga och
specificerades for vardekedjans olika delar.

bedémning av p8verkan

Positiva och negativa effekter bedéms utifran
allvarlighetsgrad baserad p@ omfattning,
utbredning och graden av oaterkallelighet,
samt sannolikhet.

Varje parameter poangsétts fran 1 till 5,

dar 5 ar hogst vasentlighet.

bedémning av finansiell vdsentlighet
Finansiella risker och mdéjligheter bedéms
genom att kombinera sannolikhet med
storlek och magnitud, bada poédngsatta 1 till
5, dar 5 ar hogst vasentlighet.

Storlek och magnitud avser kvalitativa

finansiella effekter pa tillvéxt och lénsamhet
pa kort, medellang och 1&ng sikt.
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total bedémning

En risk eller mdjlighet anses vara vasentlig
nar den totala poangen 6verstiger 3.

Om ett amne ar vasentligt endast i en av
dimensionerna,

paverkan eller finansiell,

bedémer teamet om det &nda ska inkluderas
enligt principen om dubbel vasentlighet.

Hallbarhetsrelaterade risker bedéms inom
ramen for koncernens ¢vergripande
riskhantering for att sakerstalla att
hallbarhetsrisker prioriteras pa samma sétt
som andra affarsrelaterade risker.

validering av resultat

De prelimindra resultaten av den dubbla
vasentlighetsanalysen validerades av Akelius
hallbarhetsteam och identifierade sju &mnen
som vasentliga, se nedan.

Signifikant motsvarar 5 och minimal
motsvarar 1.

vasentlig

finansiell materialitet

minimal

paverkan materialitet

forvaltningsberattelse

Amnesomradena E5 - Resursanvéndning och
cirkuldr ekonomi och S2 - anstéllda i
vdrdekedjan beddémdes som icke-vasentliga
bdde ur paverkansperspektivet och det
finansiella perspektivet,

framst pa grund av den betydande
nedganpangen i stérre byggnadsarbeten efter
projektens slutférande och
fastighetsforsaljningar som kraver
omfattande renovering.

Akelius kommer att fortsatta bevaka dessa
omraden fér framtida relevans.

godkdnnande av styrelsen
Rekommendationerna presenterades for
styrelsen, som darefter godkande dem.

Detaljerade resonemang om processen for att
identifiera och bedéma vésentlig paverkan,
risker och méjligheter aterfinns i respektive
avsnitt.

IRO och Appendix B finns pa sidorna 86-89.

vasentlig

/
Q000000

klimatférandring, energi

klimatférandring,
certifierade fastigheter

klimatférandring,
anpassning
klimatférandring,
begransning
vatten och marina
resurser, vatten

utslapp, sarskilt farliga
amne

cirkular ekonomi, avfall

.

(®@ © ©0 O

konsumenter och
slutanvandare, halsa
och sakerhet

egen arbetskraft, halsa
och sdkerhet

egen arbetskraft, lika
behandling och
modjligheter
arbetskraft i
vardekedjan,
arbetsfoérhallanden

konsumenter och
slutanvandare, tillgéng
till produkter och
service

ansvarsfullt
foretagande, affarsetik

ansvarsfullt
foretagande,
foretagskultur
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ESRS E1 miljoupplysningar

foérvaltningsberattelse

Akelius har tillampat Omnibus dvergangsregler for alla féretag och uteldamnar darfér rapportering
om forvéntade finansiella effekter fran klimatférandringar samt E4 - biologisk m&ngfald och

ekosystem.

Dessutom kommer Akelius att tilldmpa Omnibus undantag for foretag med farre an 750 anstallda

och darmed inte rapportera Scope 3.

ESRS 2 SBM-3 vasentliga paverkan, risker och moéjligheter och deras forhallande till

strategi och affarsmodell

ESRS E1 - klimatforandringar

varde- tids-
kategori kedja horisont

_ _ risk for egendomsskador till féljd av extrema
klimatanpassning  ysderhindelser som leder till 6kade kostnader och

potentiella intaktsforluster —P D S, M, L

risk for negativa miljéeffekter till féljd av

forbrukning av fossila branslen — A U, o S, M, L

risk for negativa miljéeffekter till foljd av

energianvandning — A o,D S, M, L
klimatbegransning risk fér omstallningskostnader vid skifte fran

fossila branslen med anledning av regulatoriska U, O,

krav (DPE) — P D S, M, L

majlighet till 6kade intakter genom U, O,

miljocertifierade byggnader + P D S, M, L

. N . risk kopplad till energieffektivitet i fastigheter — P o,D S, M, L

energianvandning

positiv paverkan frén solpaneler eller

energieffektiva atgarder + P O,D S, ML

I enlighet med 6vergangsreglerna
presenteras nedan endast de datapunkter
som ar direkt kopplade till den identifierade
risken.

Akelius har identifierat paverkan, risker och

moajligheter kopplade till klimatférandringar i

den egna verksamheten pa kort, medellang
och 1&ng sikt.

Bade miljén och Akelius sjalvt paverkas av
klimatrelaterade utmaningar.

De negativa effekterna innefattar
- Okad férbrukning av fossila branslen
och hdg energianvandning i
verksamheten bidrar till negativa
miljoeffekter

- skarpta miljéregler kan leda till hdgre
kostnader for efterlevnad och
omstéllning fran fossila branslen till
féornybara energikallor

De positiva effekterna och méjligheterna
innefattar
- installation av solpaneler eller
energieffektiva uppgraderingar leder till
minskad energianvandning
- fokus pa miljocertifieringar for att
sakerstalla hdllbara verksamheter som
stodjer klimattgarder

Genom att certifiera sina fastigheter starker
Akelius sin attraktivitet for hyresgaster och
minskar koldioxidutslappen.

Riskerna ar

- Okade kostnader for att uppfylla
regulatoriska krav

- Okade kostnader fér skadade
fastigheter och intaktsbortfall under
aterstéllande av fastighet

- 6kade kostnader till f6ljd av lag
energieffektivitet
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Tidsramarna for Akelius ar 2030 och 2050, i
linje med scenarierna RCP 4.5 och RCP8.5,
vilket stodjer Akelius mal om netto
noll-utslapp till 2050.

E1l ESRS 2 IRO-1 beskrivning av
arbetsgdngen for att faststdlla och
bedoma vasentliga paverkan, risker och
mojligheter

metodik fér bedémning av klimatp8verkan,

risker och méjligheter

Akelius har identifierat tva huvudtyper av

klimatrelaterade risker

- fysiska risker,

omfattar akuta risker,
sasom 6versvamningar, varmebéljor
och stormar,
samt kroniska risker,
sdsom stigande temperaturer och
vattenstress, vilka kan stora
verksamheten och skada fastigheterna,
leder till ytterligare kostnader for att
hantera skador och for att investera i
dtgarder som stérker fastigheternas
motstandskraft

- omstallningsrisker,
uppstar vid évergangen till en
koldioxidsnal ekonomi och innefattar
regulatoriska férandringar,
sasom koldioxidprissattning, forédndrade
preferenser hos hyresgdster

analys av bedémningen

Akelius genomférde en klimatrelaterad
riskanalys 2022 med hjalp av
Climanomics-programvaran*, baserad pa tva
utslappsscenarier,

RCP4.5 och RCP 8.5, 6ver tre tidsperioder,
kort, inom ett ar, medelldng, 1 till 5 ar, avser
tidshorisont 2030,

och 18ng sikt, vilket avser langre &n 5 ar,
tidshorisont 2050.

RCP4.5 ar det mattliga scenariot dar
utsldppen ndr en topp och déarefter minskar,
vilket resulterar i en temperaturékning éver
tva grader Celsius.

RCP 8.5 ar scenariot med héga utslapp, ett
worst-case-scenario, dar utslappen fortsatter
att 6ka och temperaturhdjningen kan na cirka
fyra grader Celsius.

Klimatrisker och méjligheter bedémdes
utifran deras potentiella finansiella paverkan
pa fastighetsniva och aggregerades darefter
till stadsniva, med hansyn till effekter pa
hyresintakter, vakansgrader samt drift- och
investeringskostnader.

foérvaltningsberattelse

Underlaget bestod av fastigheternas
geografiska lage, energianvandningsdata och
ekonomiska prestanda.

bedbémning av fysiska risker

For de fysiska riskerna anvandes analysen
fran Climanomics* baserat pa de tva
scenarierna RCP 4.5 och RCP 8.5.
Bedémningen omfattar bade kroniska risker,
sasom stigande temperaturer och havsnivaer,
och akuta risker, sdsom éversvdmningar,
stormar och torka.

Baserat pa dessa scenarier bedémde Akelius
exponeringen i sitt bostadsfastighetsbestand
utifrdn respektive fastighets lage och
egenskaper, sdsom byggnadstyp och
underhallsstatus, samt indikatorer som typ,
intensitet och varaktighet av klimatrelaterade
héndelser.

Analysen utvérderar bdde sannolikheten och
magnituden av riskerna.

Analysen visar att flodéversvamningar utgor
den framsta risken for Akelius fastigheter i
Toronto och Montreal,

medan temperaturrelaterade extremvarden
ar de mest betydande riskerna for samtliga
stader i Kanada,

samt Washington D.C. och New York.

Dessa risker bedéms som sannolika men med
mattlig paverkan pa kort och medellang sikt,
och mer betydande pa 1ang sikt.

Resterande stdader anses inte ha en vasentlig
risk for ovan.

Andra risker, sdsom vattenstress, tropiska
cykloner och torka, bedéms ha liten eller
ingen paverkan i de stader dar Akelius ar
verksamt.

bedémning av omstéallningsrisker

Akelius beddmde potentiella
omstéllningsrelaterade handelser pa kort,
medelldng och I1&ng sikt enligt scenarierna
RCP 4.5 och RCP 8.5.

Dessa omfattar utvecklingen av
klimatrelaterade regler och skatter,
forandrade preferenser hos hyresgaster samt
Okade drift- och investeringskostnader
kopplade till energieffektiviseringsatgarder
och lagutslappstekniker.

Akelius utvarderade exponeringen med
hansyn till faktorer sdsom kostnader for
byggmaterial och energi samt férandringar i
fastighetsstandarder och certifieringskrav.
Bedomningen omfattar sannolikhet, magnitud
och varaktighet av risker och méjligheter.
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Risker pa kort- och medelldng sikt inkluderar
bristande efterlevnad av krav pa
energiprestandacertifikat, EPC,

framfor allt i London och Paris, vilket kan
begransa moéjligheten att hyra ut bostader.
Langsiktiga risker avser teknologiska
framsteg och konsekvenser f6ér féretagets
rykt kopplade till avkarbonisering.

EPC-risker beddms som sannolika men med
mattlig padverkan, medan I&ngsiktiga risker &r
mindre sannolika men potentiellt betydande.
Inga bostadsfastigheter kraver omfattande
anpassningar for att ligga i linje med
dvergangen till en klimatneutral ekonomi.
Framtida rapportering kommer att inkludera
kvantifierade riskuppskattningar i enlighet
med ESRS AR12(b).

Resultatet av bedédmningen delades med Vd
och regionala chefer, som sakerstaller att
lampliga strategier finns pa plats och att
prioriteringar faststalls i kapitalkalkyleringen
for varje fastighet.

Eftersom bade fysiska och
omstallningsrelaterade klimatférandringar
paverkar risk och avkastning &r de dven en
faktor vid fastighetsvardering.

ESRS 2 SBM-3 resiliensanalys

I resiliensanalysen bedémde Akelius
vasentliga klimatrelaterade risker och
utvdrderade sin motstandskraft genom att
granska atgarder for att mildra riskerna samt
forvantade finansiella effekter.

Analysen omfattar alla dgda
bostadsfastigheter och exkluderar mindre
hyrda kontorsutrymmen och har skapats per
IRO.

vaxthusgasutsldapp i den egna
verksamheten, Scope 1 och 2

Risker frén utslapp och energianvéndning i
bostadsfastigheter éver kort, medelldng och
1&ng sikt.

effekter av §tgérder

Upprustning av byggnader for att dka
energieffektiviteten genom anvandning av
fornybar energi.

férvéntade finansiella effekter

Hogre kapital- och driftkostnader kopplade till
uppgraderingar och férnybara
energilésningar.

resultat och osdkerhetsomréden

Atgarderna sakerstaller att inga fastigheter
riskerar att bli obrukbara.

Framtida regleringar, koldioxidprissattning
och ny teknik utgér osakerhetsmoment.

foérvaltningsberattelse

klimatrelaterade omstallningsrisker
Risker fran skarpta byggnads- och
energiregler pa kort, medelldng, och lang
sikt.

effekter av §tgérder

Sakerstdllande av regelefterlevnad och
kontinuerlig uppféljning.

férvédntade finansiella effekter

Hogre kostnader for renoveringar, boéter,
minskade hyresintdkter om lagenheter inte
kan hyras ut.

resultat och osékerhetsomréden

Proaktiv planering minskar finansiella risker.
Osdkerhet kring framtida regleringar,
koldioxidprissattning och tidpunkten for
policyférandringar.

mojligheter kopplade till grona
byggnader

Mojligheter fran l1&gkoldioxidteknik, fornybar
energi och hallbara material éver samtliga
tidshorisonter.

effekter av §tgérder

Investeringar i energibesparande atgéarder,
installation av solpaneler samt anvandning av
energieffektiva apparater.

férvéntade finansiella effekter

Potentiellt hdgre fastighetsvarden,

oOkade hyresintakter samt forbattrad
varumarkesbild.

resultat och osdkerhetsomréden

Portféljen ar val positionerad for att dra nytta
av dessa mdjligheter.

Efterfrégan fran hyresgéster och statliga
incitament utgor osakerhetsfaktorer.

extremvader och fysiska risker
Risker fran éversvdmningar, stormar,
varmebdljor och andra klimatrelaterade hot
som paverkar fastigheter framst pa
medelldng och 1&8ng sikt.

effekter av §tgérder och resurser
Klimatanpassat byggande,
beredskapsplanering samt
fastighetsforsakring.

férvédntade finansiella effekter

Potentiellt 6kade kostnader for underhdll,
hoégre forsakringspremier samt dkade
reparationskostnader.

resultat och osdkerhetsomr8den

Manga riskutsatta fastigheter har redan
omfattats av anpassningsatgérder, vilket
minskar exponeringen.

Osakerhet kvarstar kring frekvens och
intensitet av framtida extrema
vaderhandelser.
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Analysen visar att den framsta exponeringen
ar kopplad till dversvamningar, extrem
nederbérd, varmebdljor samt dkade krav pa
energieffektivitet.

Dessa faktorer kan leda till 6kade
underhallsbehov, hégre férsakringskostnader
och i vissa fall minskade hyresintakter.

Vissa fastigheter i mer utsatta omrdden kan
krava ytterligare investeringar.

Ingen av de undersdkta scenarierna indikerar
ett hot mot Akelius affarsmodells I&ngsiktiga
livskraft.

Akelius strategi med kvalitativt underhall,
kontinuerliga uppgraderingar och
energieffektiva atgarder starker portféljens
motstandskraft.

Detta stodjs ytterligare genom diversifiering i
elva stader.

E1-1 omstédllningsplan for begransning
av klimatforandringar

Akelius anpassar sin plan fér minskade
utslapp till Parisavtalet och rapporterar sina
framsteg i enlighet med ESRS E1,
klimatférandringar.

Akelius vet att byggnader ar en betydande
kalla till energianvandning och utslapp.
Darfor har klimatatgarder integrerats i
foretagets operativa strategi.

Detta innebar att investeringar i
energibesparande atgarder prioriteras samt
att férnybar energi anvands i
fastighetsportféljen.

Akelius har identifierat nyckelfaktorer for att
nad sina mal
- energieffektivitet,
isoleringsforbattringar, LED-belysning,
optimering av HVAC-system
- bransleskifte,
avveckling av oljeuppvarmning och
konvertering av gassystem till el
- koépa fornybar energi,
installation av solceller pa de egna
fastigheterna
- miljocertifieringar,
femtio procent av portfdljen certifierad
senast 2030
- teknikimplementering,
anvandning av smarta matare dar det
ar majligt

Eftersom 2025 &r basaret omfattar
dvergangsplanens atgarder
- insamling och validering utslappsdata
for Scope 1 och 2

foérvaltningsberattelse

- benchmarking av energianvandning i
samtliga regioner

- identifiering av prioriterade fastigheter
for uppgraderingar och
energibesparande dtgarder

Akelius foérvantar sig en investering pa cirka
100 meur frén 2026 till 2030 for att
genomfdra sin omstallningsplan.

Dessa atgarder &r integrerade i bolagets
kapitalallokeringsplaner och ar kopplade till
foretagets fardplan mot klimatneutralitet ar
2050.

Den detaljerade évergdngsplanen kommer
formellt att godkdnnas av styrelsen och
ledningen.

E1-2 policyer for begransning av och
anpassnhning till klimatforandringarna

Akelius arbetar med ett heltackande
angreppssétt avseende klimatfragor genom
att tilldampa ett antal policys for alla sina
bostadsfastigheter.

dtgardspolicys for klimatanpassning
- hallbarhetspolicy

- uppférandekod for leverantérer
- arbetsmilj6- och sakerhetspolicy

- policy for en hallbar arbetsmiljo

- energihanteringspolicy

- policy fér minskning av
vaxthusgasutslapp

- policy fér gréna inkop

atgarder for klimatanpassning

- genomférande av
fastighetsinspektioner

- integrering av miljévénliga dtgarder i
fastighetsdesign och underhall

Styrelsen har det yttersta ansvaret for
implementeringen av klimatrelaterade
policys,

med 6versyn fran hallbarhetsutskottet.

Det operativa ansvaret ar delegerat till head
of Business Development och den ansvariga
for héllbarhetsrapportering.

E1-3 dtgarder och resurser med
avseende pa klimatforandringspolicyer

héjdpunkter frén 2025
- upphandlade 2 561 MWh férnybar
energi
- genererade 2,23 GWh solenergi
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foérvaltningsberattelse

- har totalt 30 milj6écertifierade - mottog de forsta miljocertifieringarna i
fastigheter, Paris
inklusive 13 i Montreal - fortsatte att anvanda smart teknik for

att minska energianvandningen

E1-4 mal for begransning av och anpassning till klimatforandringarna

Akelius har 3tagit sig att uppna
klimatneutralitet senast &r 2050.

Aven om Akelius fér narvarande saknar
validering fran Science Based Targets
initiative, SBTi, &r malen férenliga med
begransningen av den globala
uppvarmningen till 1,5°C.

Akelius klimatmal galler alla
bostadsfastigheter i Europa och Nordamerika.
Omfattningen inkluderar bade operativa

aktiviteter,

och inkdép av energi.

Nedstroms aktiviteter som avser hyresgaster
ingdr for narvarande inte pa grund av
begransad datatillgéng.

Styrelsen, chef for Business Development och

Scope 2-utslappen inom malen berdknas
enligt bade platsbaserad och
marknadsbaserad metoder, i enlighet med
GHG-protokollets riktlinjer.

Malen féljs upp arligen med hjalp av nyckeltal
sasom energianvadndningsintensitet, kWh/m?2,
och vaxthusgasutslapp, tCOze.

Scope 3-utslapp ar undantagna fran
rapportering enligt Omnibus dvergangsregler
for foretag med farre an 750 anstallda.

Hallbarhetsansvarig granskar framsteg och
rapporterar till head of Business
Development.

Prestationsutvecklingen analyseras mot

planerade milstolpar och korrigerande

den ansvariga for hallbarhetsrapportering
faststaller malen.

kort sikt,
kortare an 1
ar

medelldng
sikt,
1 till 5 8r

lang sikt,
langre an
5 ar

strategi och handling
- konvertera till férnybar energi

Detta stodjer strategin for att forbattra
energiférsdrjningen.

- uppgradera byggnaders fasad genom
férbattrad isolering samt energieffektiva HVAC
- utdéka smart byggnadsteknik for att optimera
energianvandningen

- satsa pa miljdcertifieringar for byggnader,
till exempel LEED och BREEAM, for
nyproduktion och stérre renoveringsprojekt

- att valja material med I18g klimatpaverkan
och dtervunnet innehall samt hallbara
byggmetoder.

Detta stodjer strategin for att forbattra
energibesparing och minska
koldioxidavtrycket.

- sakerstalla att portféljen uppfyller
foranderliga regulatoriska krav och
marknadsférvantningar

Detta stodjer strategin att minska
koldioxidavtrycket samt forbattra
energibesparing och energiférsdérjning.

atgarder vidtas vid avvikelser.

mal
- minska intensiteten med 2
procent per ar
- sakerstalla att portféljens
energianvandningsintensitet ligger
under 95 kWh per kvadratmeter
senast vid utgangen av 2030 for
Scope 1l och 2
- ha femtio procent av portfdljens
golvyta miljécertifierad av
oberoende,
erkanda organisationer senast vid
utgangen av 2030

- bli koldioxidneutrala till ar 2050
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E1-5 energianviandning och energimix

Energiférbrukningsmatten beréknas med
faktiska data fran energileverantérer och
standardiserade emissionsfaktorer fran
DEFRA, EPA och ADEME.

Beldggningsgrad i fastigheter och
klimatférhallanden varierar dver tid.
Matvarden fér energiférbrukning och
energimix for det fjarde kvartalet inkluderar
uppskattningar baserade pa data fran de tva
forsta kvartalen, normaliserade for
sasongsvariationer, eftersom primardata inte
fanns tillganglig vid rapporteringstillfallet.
Matvardena valideras internt och granskas
externt enligt CSRD, utan ytterligare

indikator

Elektricitet

Total elanvandning

Jamforbar total elanvandning

Andel av férbrukningen fran férnybara kallor
Total méngd sald solenergi

Olja

Total bransleférbrukning, olja

Andel av férbrukningen frén férnybara kallor
Gas

Total bransleférbrukning, gas

Jamfdrbar total bransleférbrukning, gas
Energi

Total energianvandningsintensitet fér byggnader

Total energiférbrukning, el och branslen
Jamférbar total energianvandningsintensitet

Jamfdérbar energiférbrukning i byggnader, el och branslen

foérvaltningsberattelse

tredjepartsgranskning.

Andelen férnybara energikallor i den totala
energianvandningen uppgar till 5 procent,
och andelen fossila kallor till 95 procent.

Akelius anvander varken kol eller

o . . .
raoljeprodukter och inte heller férnybara
branslen som biomassa, biogas eller vatgas.

Naturgas ar den framsta fossila energikallan
som anvands for uppvarmning i vissa
fastigheter och star for 77,1 procent av den
totala energianvandningen.

El som kops fran fossila kéllor varierar mellan
marknaderna, se nedan.

matenhet 2025
MWh 49 920
MWh 47 607

procent 5,0
MWh 260
MWh -

procent 0,0
MWh 168 117
MWh 164 656

kWh/sgm 124,8
MWh 218 037

kWh/sgm 126,4
MWh 212 264

E1-6 bruttoviaxthusgasutslapp inom scope 1 och 2 och totala vixthusgasutslapp

Akelius rapporterar inte jamforelsetal eller
Scope 3-utslapp pa grund av
dvergangsreglerna.

Matvarden foér vaxthusgasutslapp beraknas
med faktiska data fran energileverantérer och
standardiserade emissionsfaktorer fran
DEFRA, EPA och ADEME.

Matvarden foér energiférbrukning och
energimix for det fjarde kvartalet inkluderar
uppskattningar baserade pa data fran de tva
forsta kvartalen, normaliserade for
sasongsvariationer, eftersom primardata inte
fanns tillganglig vid rapporteringstillfallet.

Antagandena bygger pa stabil
beldggningsgrad och konstanta
klimatférhallanden,

aven om beldaggningsgrad och klimat i
praktiken varierar over tid.

Begransningar i rapporteringen inkluderar
ofullstédndig data pa hyresgéstsniva.
Matvardena valideras internt och granskas
externt enligt CSRD, utan ytterligare
tredjepartsgranskning.
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foérvaltningsberattelse

retroaktivt milstolpar och mal
arligt mal

intensitet av Basar pro- procent /
vaxthusgasutslapp 2025 2024%* 2025 cent* 2025 2030 2050 basar
Scope 1

mal satts
Bruttovaxthusgasutslapp, t under netto
CO2e 30 940 30 940 2026 noll
Procentandel scope 1
vaxthusgasutslapp fran
reglerade
Utslappshandelssystem,
procent 0 0
Scope 2
Platsbaserade mal satts
bruttovaxthusgasutslapp under netto
inom Scope 2, t CO2e 7 765 7 765 2026 noll

Marknadsbaserade mal satts
bruttovaxthusgasutslapp under netto
Scope 2, t CO2e 11 723 11 723 2026 noll
Totala

vaxthusgasutslapp

Totala utslapp av

vaxthusgaser,

platsbaserade, t CO2e 38 705 38 705

Totala utslapp av

vaxthusgaser,

marknadsbaserade, t CO2e 42 663 42 663
* 2024 och procent presenteras inte till f6ljd av Omnibus évergangsregler.

2024 2025 procent
Totala vaxthusgasutslapp, platsbaserade, per
nettoomsattning*, t CO2e/meur 105
Total vaxthusgasutslapp marknadsbaserade, per
nettoomsattning*, t CO2e/meur 116
* nettoomsattningen ar 368 meur, i enlighet med den omsattning som redovisas i not 3 i
koncernens finansiella rapporter.

certifierade fastigheter

Matetalet for certifierade fastigheter bidrar till Akelius har certifiering enligt BOMA, LEED,
att minska klimatrelaterade risker genom att BREEAM, NF Habitat och WELL.
sakerstalla att byggnader uppfyller erkanda

miljé- och energistandarder.

miljocertifieringar av fastigheter per 31 dec 2025
Certifierad fastighetsyta, procent 12
Antal certifieringar 30
Certifierad fastighetsyta under utvardering, procent 31

E1-7 vaxthusgasupptag och begriansningsprojekt for vaxthusgaser som finansieras
genom koldioxidkrediter

Akelius har &nnu inte képt nagra koldioxidkrediter.

Strategin ar att minska utsldppen for att uppna koldioxidneutralitet.

E1-8 intern koldioxidprissattning
Intern koldioxidprissattning ar for narvarande inte tillamplig for Akelius.
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EU taxonomi

Akelius kvalificerar sig under miljdmalen for
att begransa klimatférandringar, anpassa sig
till klimatférandringar och stédlla om till en
cirkuldr ekonomi.

Tekniska granskningskriterier definierar vilka
av Akelius aktiviteter som omfattas av
taxonomin.

Utdver att rapportera taxonomiomfattande
aktiviteter rapporterar Akelius vilka
aktiviteter som ar férenliga med miljomal
ett och tva.

Akelius [dmnar aven upplysningar om
verksamheter relaterade till gas- och
karnkraftsverksamhet.

For att en omfattad aktivitet ska klassificeras
som férenlig med EU:s taxonomi maste den
— uppfylla specificerade matt och
troskelvarden baserade pa de tekniska
granskningskriterierna, TSC
— uppfylla principen om att inte orsaka
betydande skada,
vilket innebar att aktiviteten inte
orsakar betydande skada fér nagot av
de aterstdende fem malen
— uppfylla minimiskyddsatgarder genom
hela den globala leveranskedjan

Akelius omsattning, driftskostnader och
kapitalutgifter rapporteras i forhallande till
foljande aktiviteter
— CCM+CCA 7.2/CE 3.2 renovering av
byggnader
— CCM+CCA 7.3 installation, underhall
och reparation av energieffektiv
utrustning
— CCM+CCA 7.5 installation, underhall
och reparation av instrument och
anordningar for matning, reglering och
kontroll av byggnaders
energiprestanda
— CCM+CCA 7.6 installation, underhall
och reparation av teknik for férnybar
energi
- CCM+CCA 7.7 férvarv och agande av
byggnader

Alla aktiviteter har allokerats till det forsta
miljomalet, dar omséttning fér verksamhet
avseende 7.7 férvérv och dgande av
byggnader, ingar.

Vissa av Akelius investeringar hade daven
kunnat allokerats till miljemal tva,

foérvaltningsberattelse

men EU:s taxonomi tillater inte
dubbelrakning.

All omsattning i Akelius omfattas av
taxonomin och motsvarar hyresintakterna i
koncernens resultatrakning.

Akelius driftskostnader som omfattas av
taxonomin ar kostnader rapporterade som
underhdll i koncernens resultatrékning, samt
kostnader for stadning, snérdéjning och
dterkommande service och inspektioner, som
rapporteras som driftskostnader.

Akelius kapitalutgifter som omfattas av
taxonomin ar investeringarna i fastigheter
och investeringar i tomtratter.

Investeringar i materiella
anldggningstillgdngar omfattas inte av
taxonomin,

eftersom de inom Akelius snarare ar indirekt
kopplade till taxonomin.

Akelius har identifierat individuella
aktiviteter, kopplade till investeringar och
driftsutgifter,

som anses vara mdjliggérande verksamheter
enligt taxonomin.

Detta ar framforallt kopplat till solpaneler och
smarta matare som inkluderas i de
ekonomiska aktiviteterna 7.5 och 7.6.

bedémning av taxonomins omfattning
och nyckeltal

Akelius beraknar andelen aktiviteter som
omfattas respektive inte omfattas i enlighet
med de berdakningsmetoder som definieras i
den delegerade akten fran 2021-07-06.
Information om omsattning har inhamtats
och analyserats pa fastighetsniva.

For driftskostnader och kapitalutgifter
utférdes analysen pd projektniva.

Berakningen av nyckeltalen baseras pa
Akelius koncernredovisning.

Omesattning, driftskostnader och
kapitalutgifter som omfattas av taxonomin
berdknas som en procentandel av den totala
omsattningen,

de totala driftskostnaderna respektive de
totala kapitalutgifterna.

Se fullstandiga tabeller éver nyckeltalen
omsattning, kapitalutgifter, driftsutgifter pd
sidorna 75-77.

Definitionen av varje nyckeltal sker i enlighet
med Artikel 8 i taxonomiférordningen och
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bilaga I,
nyckeltal for icke finansiella féretag.

tekniska granskningskriterier, TSC

Akelius huvudsakliga del av omsattning och

utgifter hanfors till verksamhet 7.7, och vissa

delar till verksamhet 7.2 och 7.3.

Akelius har inte kunnat visa att
verksamheterna ar forenliga med taxonomin
2025 pa grund av omfattande tekniska
granskningskriterier och avsaknaden av
standardiserade regleringar dver de lander
dar Akelius verkar.

Akelius fortsatter darfér att utreda om
projekt kan vara foérenliga med taxonomin.

uppfylla kriteriet om att inte orsaka
betydande skada, DNSH

I samband med begransning av
klimatférandringar for verksamheterna 7.3,
7.5 och 7.6 ar den primara DNSH-kontrollen
som ska utféras relaterad till malen for
anpassning till klimatférandringar och
omstallning till en cirkular ekonomi.

Den ekonomiska verksamheten behdver
beddmas ur ett risk- och
sarbarhetsperspektiv med hansyn till de
vanligaste klimatrelaterade riskerna.

Dessa risker kan delas in i fyra kategorier,
temperatur, vind, vatten och fast massa.

Akelius gjorde en riskbeddémning for
klimatférandringar for respektive fastighet
under 2023.

Kriterierna avseende verksamhet 7.3 att inte
orsaka betydande skada avser ocks3
forebyggande och begransning av
féroreningar.

Byggnadskomponenter och material ska
uppfylla de specifika tekniska kriterierna.

Eftersom majoriteten av investeringarna goérs

i Nordamerika &r det svart att visa
efterlevnad.

Denna aktivitet klassificeras darfor inte som
taxonomiférenlig.

minimiskyddsatgarder

Uppfyllelse av minimiskyddsatgarder
sakerstdller anpassningen av koncernens
processer till Organisation for Economics
Cooperation and Development, OECD:s,
riktlinjer fér multinationella féretag och FN:s

foérvaltningsberattelse

vagledande principer for féretagande och
manskliga rattigheter.

Akelius har policys for anti-korruption, rattvis
konkurrens, beskattning och manskliga
rattigheter.

Akelius uppférandekod for leverantorer

sakerstaller att aven leverantérerna har
rimliga villkor.
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total

Rikenskapsdr 2025

forvaltningsberattelse

Fordelning av taxonomianpassade
aktiviteter per miljomal . . Andel
= w Ej Taxonomi- taxonomi-
= ) 0| = = bedémda anpassade
Andel av Andel 3 g = 5 o: o Andel . . anpassade
. : . 3 ~ | = ° . Andel aktiviteter | aktiviteter L
taxonomi- | Taxonomi- | taxonomi- o Q 2 < e o @ mojlig- . aktiviteter
Total riaa: 3 - ) = |5 9, .« overgangs- som under
KPI (1) berittigade | anpassade | anpassade o 8 - ) P gorande -2 s .. under
(2) . Ktivi L ~93 |[~3 = ~= 3 N . aktiviteter bedémts foregdende "
aktiviteter | aktiviteter | aktiviteter (o g: @ | o © = aktiviteter p ” foregadende
—~ 535 |8 | 3 ~-Q |3 k23 (13) vara icke- | rakenskaps- i
3) (4) (5) 2as o ) 3 |a 2 (12) visentliga ar rikenskaps-
= =}
38| § |3 3|2 8 (14) 2024 (15) ar 2024
Q < 5 3 | 8 o (16)
2| & = 5
Text meur % meur % % % % % % % % % % meur %
o, o, o, o, o, o, o, o, o, o, o, o,
Omsiittning 368.39 100% 0 0% 0% 0% | 0% | 0% | 0% | 0% 0% 0% 0% 0 0%
Kapital- o, o, o, o, o, o, o, o, o, o, o, o,
utgifter 221.09 99% 0 0% 0% 0% | 0% | 0% | 0% | 0% 0% 0% 0% 0 0%
Drift- o, o o o o, o o, 0 o 0 0 o,
Kkostnader 21.83 100% 0 0% 0% 0% | 0% | 0% | 0% | 0% 0% 0% 0% 0 0%
omsattning
Rapporterad KPI (omsittning)
Rikenskapsar 2025
Miljomal for taxonomianpassade
Taxonomi- Taxonomi- Taxonomi- aktiviteter
berattigad anpassad anpassad = w = ® Andel
. KPI (andel KPI KPI (andel | =5 ©® | 5 5 < |x S|l 3w .
- " - 0 . - cesrea - -
ailt(i?l?t(;:zflg) Ifgc):l taxonomi- (monetart taxonomi- vg g E 3 E E g 3 |~38 K~ n; © | Méjliggorande | Overgangs- at:x::s:‘T;v
berittigad viarde av anpassad Sge5 |eg e g Z |88 :c._n“g aktivitet aktivitet ta':(onomi-
omsdttning) | omsé&ttning) | omséttning) | G g g ’Q% ~ =@ |2 rYg (12) (13) riaus
3) (4) (5) -3 5 |vuo G 2 la= berittigat
2 a« A - (14)
(E (T om
Jext % meur % % % % % % % om tillampligt) tilldmpligt) %
Forvérv och agande av ccM 100% 0 0% 0% 0% | 0% | 0% | 0% | 0% 0%
byggnader 7.7
. 0% 0% 0% | 0% | 0% 0%
Summa av anpasshing per mal
Total KPI (Turnover) 100% 0 0% 0% 0% 0% | 0% | 0% 0% 0% 0% 0%
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kapitalutgifter

Rapporterad KPI
(kapitalutgifter)

Rikenskapsdr 2025

forvaltningsberattelse

Miljomal for taxonomianpassade

aktiviteter
Taxonomi- Taxonomi- Taxonomi- £ w© a O |
bera(t;f:; KPI anpassad KPI anpassad KPI 5 i g < x g: Eo ta::::.:ﬁ-
Ekonomiska Kod . (monetart (andel taxonomi- =i 2 -] 5 3 3 ® Mojlig- s
g taxonomi- a o ¥ o =4 o | o Q o o Overgangs- anpassat
aktiviteter (1) (2) tiaus varde av anpassade ~s3 <] T ~= 3 ;= gorande 2
berittigade o g0 N o © = 9o aktivitet av
N . kapitalutgifter) kapitalutgifter) - 33 vg 3 -~ % 3 aQ aktivitet .
kapitalutgifter) (4) (5) a5 a ~ 3 | @ —~ (12) (13) taxonomi-
(3) 2.@ @ | & 3|2 |»7 berittigat
3 g 3, <] = -
g¢ | 3 2le |® (14)
]
(Eom (T om
0, [) [) 0, 0, 0, 0, 0, [v)
rext % meur & & & & & & % | tingmpligt) | tilémpligt) %
Installation, underhall och
reparation av CCM 7% 0 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
energieffektivitetsutrustning | 7.3
Installation, underhall och
reparation av instrument
och enheter for matning, 0% 0 0% 0% 0% | 0% | 0% | 0% | 0% 0%
reglering och styrning av
byggnaders CCM
energieffektivitet 7.5
Installation, underhall och
reparation av teknik for CCM 0% 0 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
fornybar energi 7.6
Forvarv och agande av ccM 92% 0 0% 0% 0% | 0% | 0% | 0% | 0% 0%
byggnader 7.7
: 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Summa av anpasshing per mal
) ) 99% 0 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Total KPI (kapitalutgifter)
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driftutgifter
Rapporterad KPI (driftutgifter)
Rikenskapsér 2025
Miljomal fér taxonomianpassade
Taxonomi- Taxonomi- Taxonomi- aktiviteter
berattigad anpassad anpassad E o § < o - Eo Andel
. KPI (andel KPI KPI (andel 3 o 3 x d - taxonomi-
Ek_or_lomlska Kod taxonomi- (monetart taxonomi- a 5 "-:-_ 39 % S 2 Ag a %,' M.OJI'g' Overgéngs- anpassat
aktiviteter (1) (2) berittigad 4rd d =S o Ox | == 2 o | 96rande s
€ gade varde av anpassade T oe3 | ~3 3 3E |o0@ =8 aktivitet aktivitet av.
driftutgifter) | driftutgifter) | driftutgifter) | o 3 38 |~ e f: & 12 (13) taxonomi-
(3) (4) (5) v 58| & |87 & |=x | (12 berittigat
L @ 3, ~ E (14)
(E om (T om
Text % meur % % % % % % % tillamplig e . %
t) tillampligt)
Installation, underhall och
reparation av instrument och
enheter fér matning, reglering och 0% 0 0% 0% 0% | 0% | 0% 0% 0% 0%
styrning av byggnaders CCM
energieffektivitet 7.5
Installation, underhall och
reparation av teknik for fornybar CCM 0% 0 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
energi 7.6
Installation, underhall och
reparation av CCM 0% 0 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
energieffektivitetsutrustning 7.3
ccM 100% 0 0% 0% 0% | 0% | 0% | 0% | 0% 0%
Férvarv och dgande av byggnader 7.7
Summa av anpasshing per mal
100% 0 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Total KPI (driftutgifter)
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ESRS S1 information om samhallsansvar

I enlighet med Omnibus évergangsregler som géller for alla féretag ar Akelius undantaget frén

rapportering enligt standarderna S2-54.

I enlighet med Omnibus évergdngsregler for foretag med farre an 750 anstéllda ar Akelius dven

undantaget fran rapportering enligt S1.

Eftersom Akelius har identifierat en vasentlig risk inom S1 och S4 har endast de delar som ar
direkt kopplade till dessa risker redovisats, i enlighet med évergdngsreglerna.

ESRS 2 SBM-3 - vasentliga paverkan, risker och moéjligheter och deras forhallande till

strategi och affarsmodell

ESRS S1 - den egna arbetskraften

arbetsvillkor

I enlighet med 6vergangsreglerna
presenteras nedan endast de datapunkter
som ar direkt kopplade till den identifierade
risken.

Akelius 3tar sig att skapa en siker
arbetsmiljé som minimerar arbetsrelaterade
risker och framjar en kultur av halsa och
sdkerhet i hela verksamheten.

Akelius har identifierat paverkan, risker och
mojligheter kopplade till den egnha
arbetskraften i verksamheten pa kort,
medelldng och 18ng sikt.

De anstdllda som arbetar i fastigheterna,
sasom fastighetsfoérvaltare, byggprojektledare
och uthyrningsansvariga, ar de som framst
paverkas av arbetsmiljé- och
sakerhetsfragor.

Negativa effekter

- arbetsplatsolyckor kan leda till skador
eller dédsfall

- exponering for skadliga amnen kan
orsaka sjukdomar

- projektférseningar pa grund av
allvarliga olyckor kan paverka
samarbetspartner och hyresgaster som
ar beroende av projektets
genomférande

- stress till féljd av hantering av
nddsituationer relaterade till
hyresgaster eller fastighetsdrift

Positiv effekt
- genom att sakerstalla en god
arbetsmiljé stannar medarbetare langre
och ar mer engagerade

risk for medarbetares halsa och sakerhet — P (0]

varde- tids-
kategori kedja horisont

S, M, L

Risker
- Okade forsakringspremier,
ersattningskrav och béter vid bristande
regelefterlevnad
- skada foretagets rykte

affdrsmodellens motst8ndskraft

For att bedéma affarsmodellens
motstandskraft mot ohalsosamma och osékra
arbetsfoérhallanden dvervakar Akelius
nyckelindikatorer som fastighetsinspektioner
och regelefterlevnad.

Detta gors kvartalsvis for att mdjliggora
snabba 3tgarder.

Arbetsmiljo- och sakerhetsriskerna for
medarbetare i fastigheterna beddéms for
ndrvarande som l8ga, med liten sannolikhet
for att de ska intraffa.

Detta tyder pa att befintliga atgarder effektivt
stodjer affarsmodellens motstandskraft.

S1-1 policyer for den egna arbetskraften

Uppférandekoden beskriver de
grundléaggande principerna fér medarbetarna
och framjar en sakerhetskultur.
Implementeringen dévervakas av Vd och
introduceras i samband med att nya
medarbetare borjar.

Halso- och sakerhetspolicyn beskriver Akelius
dtagande att tillhandahalla en hélsosam,
saker arbets- och boendemilj6 for sina
anstallda.

Ovriga policys antikorruptionspolicy
- uppférandekod for leverantérer
- visselbldsarpolicy
- policy fér mangfald och jamlikhet
- policy for politiskt engagemang
- policy fér en hallbar arbetsmiljd
- fdéreningsfrihetspolicy
- policy for ansvarsfulla investeringar
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S1-2 rutiner for kontakter med den egna
arbetskraften och
arbetstagarrepresentanter angdende
paverkan

Chefernas ledarskap och férmaga att utbilda
sina team ar de viktigaste faktorerna for att
skapa engagemang.

Akelius decentraliserar arbetsmiljé- och
sakerhetsarbetet till varje lokal verksamhet
pa grund av varierande nationella regelverk.
Varje stad implementerar sina egna
processer for att sdakerstalla en saker
arbetsplats.

Arbetsrelaterade incidenter och franvaro
o6vervakas av lokal ledning och rapporteras
kvartalsvis till hdllbarhetsteamet.

S1-4 dtgarder avseende vdsentliga
paverkan pa den egna arbetskraften och
strategier for att minska de vasentliga
riskerna och utnyttja de vasentliga
mojligheterna och dessa atgarders
andamalsenlighet

Akelius framjar kontinuerligt ldarande och
medvetandehdjande insatser for att starka
medarbetarnas forstdelse for halsa, sdkerhet
och valbefinnande.

Akelius uppratthaller tydliga sakerhetsrutiner
och sakerstaller regelbundet att
medarbetarna har tillgdng till ratt utrustning
och utbildning foér sakra arbetsmetoder.
Byggprojektledare far sidkerhetsutbildning pa
plats nar det behdvs.

Personal i fastigheterna eller i kontakt med
hyresgaster utbildas i nddsituationer och
utrymningsrutiner.

Akelius har en 1&8ng tradition av att befordra
befintliga medarbetare till hégre befattningar,
vilket bidrar till att behalla erfarenhet och
kompetens.

Balans mellan arbete och privatliv ar en viktig
prioritet.

Akelius foljer alla nationella regler kring
foraldraledighet och erbjuder, nar det ar
mojligt, flexibla arbetsarrangemang for att
stbédja medarbetarnas personliga behov.

Akelius investerar aven i attraktiva
arbetsplatser med centralt belédgna kontor,
hallbara och bekvdma mébler samt utvald
konst som bidrar till en positiv och
inspirerande miljo.

foérvaltningsberattelse

S1-5 mal for hur vasentliga negativa
paverkan ska hanteras, positiva
paverkan stirkas och vasentliga risker
och méjligheter hanteras

Akelius fokus ar att kontinuerligt minska
skadefrekvensen och antalet forlorade
arbetsdagar samt upprétthalla noll dédsfall.

S1-6 uppgifter om foretagets anstillda

Tabellen nedan presenterar viktiga
kannetecken fér Akelius anstallda under
rapporteringsperioden,

inklusive arbetsstyrkans sammansattning och
personalomsattning.

De flesta av Akelius medarbetare har
tillsvidareanstallningar.

En obetydlig del av Akelius arbetsstyrka
bestar av icke-anstéllda.

Antal
Kon anstdllda
Kvinnor 261
Man 343
Ovriga 0
Ej rapporterade 0
Totalt 604

Antal
Land anstallda
Storbritannien 53
Frankrike 44
Tyskland 9
Kanada 305
USA 182
Sverige 11
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2025
) Ej
Kvinnor @ Man Ovriga rapporterade Totalt
Antal anstallda 261 343 0 0 604
Antal tillsvidareanstallda 249 335 0 0 584
Antal tillfalligt anstallda 12 7 0 0 19
Antal anstallda med icke garanterad
arbetstid 0 1 0 0 1
2025
Storbritannien = Frankrike Tyskland Kanada USA Sverige
Antal anstallda 53 44 9 305 182 11
Antal tillsvidareanstallda 52 41 9 290 181 11
Antal tillfalligt anstallda 1 3 0 15 0 0
Antal anstallda med icke
garanterad arbetstid 0 0 0 0 1 0
Personalomsattning 2025
Nya medarbetare, antal 126
Andel nya medarbetare, procent 21
Personalomsattning, antal 142
Personalomsattning, procent 23
S1-14: matt for hdlsa och sakerhet
Kvartalsvisa nyckeltal for sakerhet, inklusive De foljer ocksd upp effekten av vidtagna
skadefrekvens, antal doédsfall och antal dtgarder over tid, vilket bidrar till att minska
forlorade arbetsdagar, tas fram av medarbetarnas arbetsmiljo- och
personalavdelningen och rapporteras till sakerhetsrisker.
ledningen. .
Allvarliga incidenter analyseras ingaende.
Dessa nyckeltal mater frekvensen och Lardomar delas, och korrigerande samt
allvarlighetsgraden av incidenter, identifierar forebyggande atgarder implementeras.

hégriskomraden.

2025
Anstadlldas hdlsa och sakerhet Mattenhet
per 100,000 arbetade

Skador timmar 1.0
per 100,000 arbetade

Foérlorade arbetsdagar timmar 50.1

Antal dodsfall Antal 0
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ESRS S4 konsument och slutanvandare
ESRS 2 SBM-3 vasentliga paverkan, risker och mojligheter och deras forhallande till

strategi och affarsmodell

EFRS S4 - konsumenter och slutanvandare

arbetsvillkor

I enlighet med 6vergdngsreglerna
presenteras nedan endast de datapunkter
som ar direkt kopplade till den identifierade
risken.

Akelius slutanvandare ar hyresgasterna i
bostadsfastigheterna.

Akelius verksamhet har en faktisk och
potentiell padverkan pa hyresgésternas
valbefinnande kopplat till byggnadssakerhet,
dataskydd och inomhusmiljéns kvalitet.
Dessa faktorer kan direkt paverka
hyresgasternas fysiska halsa och livskvalitet.

Den negativa paverkan &r knuten till en
specifik fastighet eller ett omrade under en
viss period och drabbar inte nagon
hyresgrupp oproportionerligt.

Negativa effekter
- olyckor sdsom fall eller skador kan leda
till klagomal och férsamrat rykte
- sakerhetsbrister kan leda till missnéje
bland hyresgaster

Risker
- okade kostnader for underhall och
forsakringspremier
- hdgre hyresgastomsattning

Mbjligheterna bestar i att investeringar i
halsoframjande infrastruktur, sasom
miljocertifieringar av byggnader, kan
forbattra hyresgasters lojalitet och fa dem att
stanna kvar langre.

interaktion med strategi och affdrsmodell
Akelius genomfér regelbundna
fastighetsinspektioner och uppgraderar
byggnader som inte uppfyller
sakerhetsstandarder.

affdrsmodellens motst8ndskraft

Ledningen ser 6ver hyresgastomsattning och
kundndjdhet, vilka ar fortsatt starka, med I%g
vakansgrad och férbattrade omdémen pa
Google.

varde- tids-
kategori kedja horisont

risk fér hyresgasters hadlsa och sdkerhet — P D S, M, L

Akelius medarbetare besdker fastigheterna
ofta for att sakerstdlla hyresgasternas
sakerhet och néjdhet.

Inga vasentliga risker har identifierats.
Bostadsbrist och stark efterfrdgan pa
kvalitativt stadsliv starker ytterligare
affarsmodellens motstandskraft.

S4-1 policyer for konsumenter och
slutanvandare

De styrdokument som rér hyresgaster
omfattar sarskilda policys fér halsa och
sakerhet, hantering av personuppgifter och
hallbarhetspolicy.

Akelius féljer aven standarder och
certifieringar sdsom ISO 45001, Arbetsmiljd
och sdkerhet.

S4-2 rutiner for kontakter med
konsumenter och slutanvandare
angdende paverkan och S4-3 processer
for att dtgarda negativa effekter och
kanaler for konsumenter och
slutanvandare att framfora sina
synpunkter

Akelius erbjuder en kundservicetjanst for att
rapportera fragor relaterade till underhall,
sakerhet eller nédsituationer.

Akelius haller méten i samband med stérre
renoveringar for att samla in hyresgasternas
synpunkter pa hélso- och sikerhetspaverkan.
Vid rapporterade halso- eller
sakerhetsincidenter tillhandahaller Akelius
uppféljande information om vidtagna
atgarder, forebyggande insatser och status
fér hanteringen.

Hyresgastndjdhet foljs upp av kundtjanst
eller fastighetsfoérvaltaren efter varje
inflyttning, samt utifran feedback eller
recensioner som delas pa sociala medier.
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S4-4 3tgarder avseende vasentliga
paverkan pa konsumenter och
slutanviandare och strategier for att
hantera de vasentliga riskerna och
utnyttja de vasentliga mojligheterna och
dessa atgarders andamalsenlighet

For att sdkerstalla hyresgasternas sakerhet
vidtar Akelius foljande dtgarder
- efterlevnad av sakerhetsstandarder,
alla fastigheter uppfyller lokala
byggregler, brandbestammelser och
halsostandarder, vilket sdakerstalls
genom regelbundna inspektioner

- férebyggande underhdll fér att hantera
risker som mogel, asbest, brandfara
och strukturella brister

- hyresgastkommunikation,
tillhandah3llande av
sakerhetsinformation och ta emot
synpunkter via kundtjanst

- fastighetsinvesteringar i ventilation,
branddetektering och riskreducerande
dtgarder

metod for att begrédnsa risker och ta tillvara
pd mdjligheter

Checklistan i applikationen for
fastighetsinspektioner, som anvands av
fastighetsférvaltare, uppdateras regelbundet
for att identifiera sarbarheter relaterade till
hyresgasters halsa och sdkerhet.

Akelius investerar aven i miljocertifieringar
for byggnader, vilket stirker bade sdkerheten
och den miljémassiga prestandan.

Effektiviteten av dessa atgarder méts genom
nyckeltal, KPI:er.

Se avsnitt S4-5 mél fér hur vésentliga
negativa p8verkan ska hanteras, positiva
p8verkan stérkas och vésentliga risker och
méjligheter hanteras.

foérvaltningsberattelse

S4-5 mal for hur vasentliga negativa
paverkan ska hanteras, positiva
paverkan stirkas och vasentliga risker
och méjligheter hanteras

- sakerstalla att alla fastigheter
inspekteras arligen vilket sakerstéller
att potentiella risker identifieras och
hanteras proaktivt, vilket férebygger
olyckor och riskfyllda férhallanden

- minska antalet avvikelser frén
sakerhets- och
regelefterlevnadsstandarder i varje
stad med tio procent per ar,
minskning av avvikelser driver ett
kontinuerligt forbattringsarbete for att
uppfylla lokala sakerhets- och
byggnormer, vilket minskar risken for
att hyresgaster utsatts for farliga
situationer

- ha femtio procent av fastigheterna
miljocertifierade senast 2030, se sidan
72, miljo,
miljocertifierade fastigheter bidrar till
hdlsosammare inomhusmiljéer,
férbattrad luftkvalitet och sdkrare
byggnadssystem, vilket indirekt
minskar hyresgasters halsorisker

2025
Hyresgaster, inspektioner
Fastighetsinspektioner, procent 100
Hyresgaster, regelefterlevnad
Fastighetsrelaterade regelefterlevnadsavvikelser, antal 39
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G1 ansvarsfullt foretagande

foérvaltningsberattelse

ESRS 2 SBM-3 - vasentliga paverkan, risker och mojligheter och deras forhadllande till

strategi och affarsmodell

varde- tids-
ERSG G1 - ansvarsfullt foretagande kategori kedja  horisont
skapande av en motsvarande foretagskultur
affarsetik genom uppfdérandekoden + P Uuob S, M,L
korruption och mutor risk for korruption och mutbrott — P Uuob S, M,L

Ansvarsfullt och etiskt féretagande ar en
grundsten i Akelius féretagskultur.

Akelius samarbetar aktivt med partners i hela
vardekedjan for att identifiera och hantera
risker s&som korruption och mutor.

Atgarder som Akelius vidtagit under
rakenskapsaret inkluderar
- Oversyn och uppdatering av policys
- test av medarbetares forstaelse for
policys
- férbattring av due-diligence-processer
for tredjepartsleverantorer

- upprétthdllande av en konfidentiell
visselbldsarkanal for rapportering av
misstankta oegentligheter

Planerade atgarder for kommande
rakenskapsar inkluderar
- implementering av riktad utbildning
- internrevision med fokus pa
hogriskprocesser

Férvantat resultat ar 6kad medvetenhet
bland medarbetare, minskad exponering for
risker och tidig upptackt av mutbrott.

Dessa atgarder stodjer Akelius policys och
mal att fradmja ett etiskt affarsbeteende.

Styrelsens och ledningens roll i fragor som
ror affarsetik rapporteras i ESRS 2.

Ledningen och de dvervakande organen har
expertis inom affarsetik tack vare sin
yrkesbakgrund som jurister eller experter
inom bostadsfastigheter, 18ng erfarenhet av
ledarskap samt aktiv uppféljning av
uppférandekoden.

Akelius utvarderar sin foretagskultur genom
att félja nyckelindikatorer sasom
personalomsattning och antalet bekraftade
fall av 6vertradelser, i syfte att identifiera
forbattringsomraden.

Akelius identifierar, rapporterar och utreder
misstankt olagligt eller oetiskt beteende.
Medarbetare uppmanas att rapportera
oOvertradelser till sin respektive chef eller, om
det inte ar [ampligt, till den lokala
personalavdelningen.

Medarbetare, leverantérer och andra partners
kan aven rapportera anonymt via
visselbldsarsystemet
https://app.incy.io/akeliuswb/links/report
eller via e-post: whistleblower@akelius.com.

Utredningar genomfdrs av en oberoende chef
eller av internrevisionen for att sakerstélla
opartiskhet.

Varje fall bedéms, korrigerande atgéarder
faststalls och resultaten dokumenteras.
Akelius skyddar anonymiteten for alla som i
god tro rapporterar misstankta
missforhallanden.

Atkomsten till visselbldsarsystemet &r
begransad till styrelsens ordférande och
Kerstin Engstrom, styrelseledamot.

Utdver visselbldsarmekanismen har Akelius
rutiner for att proaktivt identifiera och utreda
incidenter kopplade till affarsetik, inklusive
regelbundna fastighetsbesdk av ledningen
och internrevision.

Vid behov genomfoérs utredningar,
korrigerande atgérder implementeras och
resultaten rapporteras till styrelsen samt till
hallbarhets- och byggutskottet.

Detta sdkerstaller 6versyn och kontinuerlig
forbattring.

Akelius policys etablerar ett ramverk for
etiskt affarsbeteende samt férebyggande av
missférhallanden, korruption och mutor.
Syftet med dessa policys ar att framja
integritet och transparens i verksamheten,
minska juridiska och ryktesrelaterade risker
och sakerstélla att affarsrelationer skots pa
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ett hederligt satt i enlighet med gallande
lagstiftning.

Policys ar internt tillgangliga fér medarbetare
via féretagets intranat och introduceras vid
onboarding.

Externt kommuniceras relevanta policys till
leverantérer via kontrakt och Akelius
hemsida.

Akelius har ingen separat formell policy for
utbildning i affarsetik.

Alla medarbetare maste dock lasa
uppférandekoden, som omfattar
nyckelomrdden som antikorruption och
mutor, intressekonflikter och etiskt
beslutsfattande samt genomféra ett arligt
kunskapstest.

Akelius utvarderar behovet av att infora
formell utbildning fér styrande organ som en
del av arbetet med att starka bolagets
styrnings- och efterlevnadsramverk.

Akelius har identifierat tva vésentliga risker
och madjligheter.

Dessa forvantas inom affarsetik paverka
affarsmodellen, strategin och védrdekedjan pa
kort, medelldng och 1&ng sikt.

Dessa galler alla medarbetare och externa

parter i verksamheten och leverantdrskedjan.

Den negativa pdverkan &r den finansiella
risken frén korruption och mutor

Akelius verkar inom fastighetssektorn, som
genom frekvent kontakt med myndigheter
och statliga institutioner exponeras fér
situationer dar godkdnnanden kravs for att fa
bygglov fér byggprojekt.

Andra former av korruption kan inkludera
otillbérliga ersattningar eller formaner fran
entreprendrer, leverantorer eller hyresgaster
till beslutsfattare inom Akelius, samt mutor
for att ge fortur till bostader at vanner eller
familj.

Detta kan resultera i 6kade kostnader, boter
och sanktioner samt negativ
medieexponering och skadat rykte for
foretaget.

Det finns positiva mdojligheter i utvecklingen
av en stark foretagskultur

Det starker Akelius attraktionskraft som
hyresvard, affarspartner och arbetsgivare.
Det kan aven medféra nya moéjligheter vid
transaktioner eller deltagande i
lagstiftningsprocesser som paverkar
fastighetsbranschen.

foérvaltningsberattelse

affdrsmodellens motst8ndskraft

Policys uppdateras regelbundet, utredningar
hanteras oberoende och medarbetare
genomfor arliga kunskapstest.

Ledningen samt styrelsen foljer kontinuerligt
upp eventuella missférhallanden.

Inga vasentliga risker har identifierats, vilket
starker affairsmodellens motstandskraft.

G1-1 policyer for ansvarsfulit
foretagande och foretagskultur

Akelius uppforandekod fér medarbetare utgor
grunden for foretagets affarsetik och galler
universellt i alla stader.

Den framjar professionalism, integritet och
hallbarhet och &r obligatorisk for alla som
agerar pa uppdrag av foretaget, inklusive
medarbetare, ledning, styrelseledamoéter och
konsulter.

Ar 2021 undertecknade Akelius FN:s Global
Compact och 3tar sig darmed att folja dess
tio principer om manskliga rattigheter,
arbetsvillkor, miljéansvar och antikorruption.
Akelius har utvecklat uppférandekoden och
relaterade policys utan direkt involvering av
externa intressenter.

Centrala dtaganden inkluderar
- efterlevnad av lagar och regleri alla
lander dar féretaget ar verksamt
- att bedriva verksamhet med arlighet
och integritet
- att framja miljéomassig och social
hallbarhet

G1-2 hantering av relationer med
leverantorer

Akelius hanterar sina relationer med
leverantérer genom transparenta
upphandlingsprocesser som framjar rattvisa
och ansvarsfulla affarsmetoder.

Akelius har en ansvarig person for inkop i
nastan varje stad. Manga leverantdrer som
arbetar med byggnation, underhall och
fastighetsdrift &r sma foretag.

Akelius sdkerstaller att betalningsvillkor ar
tydliga, att fakturor behandlas centralt och
att betalningar gors inom éverenskommen
tid.

Akelius hanterar leverantérsrelationer genom

en sarskild due-diligence-process for att
godkanna alla leverantérer.
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Det innebar att alla nya leverantérer alltid
godkdnns
- av tvad personer i verksamheten, som
redogor for uppdragets omfattning,
kontrollerar eventuella kopplingar till
personer inom Akelius och goér
kreditbeddmning
- av ekonomiavdelningen, som granskar
dokumentation fér skatteefterlevnad
och bankuppgifter fér att upptacka
avvikelser mellan leverantérens namn
och kontoinnehavarens namn och
darigenom undvika bedragerier.

Dessutom kraver Akelius att alla strategiskt
viktiga leverantdrer undertecknar
uppférandekoden.

Kommuner och etablerade storre foretag
undantas, eftersom de redan offentliggér sina
egna uppférandekoder p& sina hemsidor.
Akelius uppférandekod for leverantérer
kraver att leverantorer féljer alla lagar och
standarder, uppratthaller en saker
arbetsmiljo och respekterar internationella
manskliga rattigheter.

Leverantdren ska aven f6lja all tilldamplig
miljoélagstiftning och internationella
standarder fér att minimera sin negativa
miljépaverkan.

G1-3 forebyggande arbete mot, och
upptackt av, korruption och mutor

forebyggande

Akelius kraver att alla medarbetare genomfor
arlig utbildning i antikorruption och mutbrott
samt i uppférandekoden.

85 procent genomférde utbildningen
avseende antikorruption och mutor,

och 85 procent avseende uppférandekoden.
81 procent genomférde utbildningen
avseende dataskydd.

84 procent deltog i den arliga utbildningen
om hallbarhetsmal,

medan 77 procent genomfdrde utbildningen
om mangfald.

upptéackt

Akelius for register dver alla incidenter
relaterade till korruption eller mutor.
Samtliga incidenter féljs upp med en
utredning utférd av internrevisionen.
Lampliga atgarder vidtas for att férhindra att
de upprepas i framtiden.

Detta kan inkludera uppsdgning av den
anstallde om korruption bekraftas.

foérvaltningsberattelse
G1-4 fall av korruption och mutor

Rapporterade nyckeltal inkluderar antalet
bekraftade incidenter.

Nyckeltalet foljer upp dvertradelser,
identifierar hdgriskomraden och hjalper till att
se Over effektiviteten i de férebyggande
dtgarder som vidtagits.

Data samlas in fran flera kallor, sdsom
visselbldsarkanaler och rapporter fran lokal
ledning.

Alla rapporterade fall granskas for att
beddma om de utgdr en potentiell
Overtradelse.

Viktiga antaganden

- enbart interna utredningar genomfors
enligt foretagets policy, utan extern
input

- tidsmassiga avvikelser kan uppsta da
utredningar kan stracka sig dver flera
rapporteringsperioder

- subjektivitet vid bedémning av
incidenter kan ses som en begransning
i metodiken

Akelius har ett mal om att inte ha nagra
juridiska fallande domar relaterade till
korruption och mutbrott.

Det galler bAde medarbetare och
affarspartners.

Antalet bekraftade incidenter av mutor och
korruption var noll under 2025.

Boter relaterade till dvertradelser av lagar om
antikorruption och mutbrott uppgick till

0 meur under 2025.

Mdjliga utmaningar som identifierats
inkluderar exempelvis kosthadsersattningar
utan tillrackliga underlag, ej deklarerade
intressekonflikter och gdvor som éverstiger
tilldtna granser.

Dessa fragor granskas for att sakerstélla
efterlevnad av interna policys och rattsliga
krav.

Atgarder vidtas regelbundet for att pAminna
och vagleda medarbetare.

Inga betydande dvertradelser bekraftades
under rapporteringsperioden.
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forvaltningsberattelse

ESRS index
IRO-2 upplysningskrav

I tabellen nedan beskrivs alla ESRS upplysningskrav fran ESRS 2, tillsammans med de fyra tematiska standarderna som identifierats som

vasentliga.
Dessa krav har legat till grund fér framtagandet av hallbarhetsrapporten for 2025.

ESRS 2 - allmanna upplysningar

BP-1 Allmé&n grund for utarbetandet av hallbarhetsrapporten
BP-2 Upplysningar med avseende p& sarskilda omstandigheter
GOV-1 Foérvaltnings-, lednings- och tillsynsorganens roll
GOV-2 Information som lamnas till och hallbarhetsfragor som behandlas av foretagets forvaltnings-, lednings- och tillsynsorgan
GOV-3 Integration av hallbarhetsrelaterade resultat i incitamentssystem
GOV-4 Forklaring om tillborlig aktsamhet
GOV-5 Riskhantering och intern kontroll éver hallbarhetsrapportering
SBM-1 Strategi, affarsmodell och vardekedja
SBM-2 Intressenters intressen och synpunkter
SBM-3 vasentliga pdverkan, risker och méjligheter och deras forhallande till strategi och affarsmodell
IRO-1 Beskrivning av arbetsgdngen for att faststalla och bedéma vasentliga péverkan, risker och méjligheter
ESRS E1 - klimatforandringar
E1.SBM-3 Vasentliga paverkan, risker och méjligheter och deras forh&llande till strategi och affarsmodell
E1.IRO-1 Beskrivning av arbetsgdngen for att faststalla och bedéma vésentliga klimatrelaterade paverkan, risker och méjligheter
El-1 Omstaéllningsplan fér begransning av klimatférandringarna
E1-2 Policyer for begransning av och anpassning till klimatférandringarna
E1-3 Atgarder och resurser med avseende p& klimatférandringspolicyer
E1-4 M3l fér begransning av och anpassning till klimatféréandringarna
E1-5 Energianvandning och energimix
E1-6 Bruttovaxthusgasutslapp inom scope 1 och 2 och totala vaxthusgasutslapp
E1-7 Vaxthusgasupptag och begrdnsningsprojekt for vaxthusgaser som finansieras genom koldioxidkrediter
E1-8 Intern koldioxidprissattning
ESRS S1 - den egna arbetskraften
S1.SBM-3 Vasentliga paverkan, risker och méjligheter och deras forhallande till strategi och affarsmodell
Si-1 Policyer for den egna arbetskraften
S1-2 Rutiner for kontakter med den egna arbetskraften och arbetstagarrepresentanter angdende pdverkan
Atgarder avseende vésentliga paverkan p& den egna arbetskraften och strategier for att minska de vésentliga riskerna och utnyttja de vésentliga
S1-4 mojligheterna och dessa dtgarders &ndamalsenlighet
S1-5 M3l fér hur vasentliga negativa paverkan ska hanteras, positiva paverkan stérkas och vasentliga risker och méjligheter hanteras
S1-6 Uppgifter om foretagets anstallda
S1-14 Matt fér hélsa och sakerhet
ESRS S4 - konsumenter och slutanvandare
S4.SBM-3 Vasentliga paverkan, risker och méjligheter och deras forhallande till strategi och affarsmodell
S4-1 Policyer for konsumenter och slutanvandare
S4-2 Rutiner fér kontakter med konsumenter och slutanvandare angdende paverkan
S4-3 Rutiner for att gottgora for negativa paverkan och kanaler genom vilka konsumenter och slutanvandare kan uppmaérksamma problem

sidan
57
57
58
59
59
59
59
61
62
63
64

66
67
69
69
69
70
71
71
72
72

78
78
79

79
79
79
80

81
81
81
81
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Atgarder avseende vasentliga pdverkan p& konsumenter och slutanvandare och strategier for att hantera de vasentliga riskerna och utnyttja de

S4-4 vasentliga mojligheterna och dessa atgérders &ndamalsenlighet 82
S4-5 M3l for hur vasentliga negativa paverkan ska hanteras, positiva paverkan stérkas och vasentliga risker och méjligheter hanteras 82
G1 - ansvarfullt foretagande

G1-SBM-3 Vasentliga paverkan, risker och méjligheter och deras forh&llande till strategi och affarsmodell 83
G1-1 Policyer for ansvarsfullt foretagande och foretagskultur 84
G1-2 Hantering av relationer med leverantérer 84
G1-3 Férebyggande arbete mot, och upptackt av, korruption och mutor 85
G1-4 Fall av korruption och mutor 85
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Appendix B - datapunkter som harror fran annan EU-lagstiftning

forvaltningsberattelse

Tabellen nedan beskriver alla datapunkter som hérrér fran annan EU-lagstiftning enligt hanvisningen i ESRS 2, tilldgg B. Den visar var varje

datapunkt finns i rapporten och identifierar eventuella datapunkter som bedémts som "Ej vasentlig”.

Upplysningskrav
ESRS 2 GOV-1
ESRS 2 GOV-1
ESRS 2 GOV-4
ESRS 2 SBM-1
ESRS 2 SBM-1
ESRS 2 SBM-1
ESRS 2 SBM-1
ESRS E1-1
ESRS E1-1
ESRS E1-4

ESRS E1-5
ESRS E1-5
ESRS E1-5
ESRS E1-6
ESRS E1-6
ESRS E1-7
ESRS E1-9

ESRS E1-9

ESRS E1-9
ESRS E1-9

ESRS E2-4
ESRS E3-1
ESRS E3-1
ESRS E3-1
ESRS E3-4
ESRS E3-4
ESRS 2 SBM 3 - E4
ESRS 2 SBM 3 - E4
ESRS 2 SBM 3 - E4
ESRS E4-2
ESRS E4-2
ESRS E4-2
ESRS E5-5

Datapunkt
21d
21 e
30
40di
40 d ii
40 d iii
40d iv
14

16 g
34

38
37
40-43
44
53-55
56
66

66 a, c

67 c
69

28

13
14
28 ¢
29
16ai
16 b
16 ¢
24 b
24 c
24 d
37d

Jamnare kodnsfordelning i styrelserna

Procentandel oberoende styrelseledaméter

Redogoérelse for due diligence (tillborlig aktsamhet)

Inblandning i verksamheter kopplade till fossila bransle

Inblandning i verksamheter kopplade till kemikalieproduktion

Deltagande i verksamhet med anknytning till kontroversiella vapen

Inblandning i verksamheter kopplade till odling och produktion av tobak
Omstaliningsplan fér att uppnd klimatneutralitet senast 2050

Foretag som &r uteslutna fran EU-referensvardena for anpassning till Parisavtalet
Minskningsmal for utslapp av vaxthusgaser

Energiférbrukning frén fossila kallor uppdelad efter kallor (endast sektorer med hég
klimatp8verkan)

Energiférbrukning och energimix

Energiintensitet forknippad med verksamheter i sektorer med hég klimatpaverkan
Brutto och totala vaxthusgasutsléapp scope 1 och 2

Bruttoutslappsintensitet for véaxthusgasutslapp

Upptag av vaxthusgaser och koldioxidkrediter

Referensportfdljens exponering mot klimatrelaterade fysiska risker

Uppdelning av monetédra belopp efter akut och kronisk fysisk risk; Plats for
betydande tillgdngar utsatta for vasentlig fysisk risk

Uppdelning av det redovisade vérdet pa sina fastighetstillgangar efter
energieffektivitetsklasser

Portfoljens grad av exponering mot klimatrelaterade mdojligheter

Mangden av varje férorening som fortecknas i bilaga II till férordningen om ett
europeiskt register dver utslapp och dverforingar som slapps ut i luft, vatten och
mark

Vattenresurser och marina resurser

Sarskild strategi

Hallbara oceaner och hav

Totalt dtervunnet och teranvant vatten

Total vattenforbrukning i m3 per nettoomsattning i egen verksamhet

Total vattenforbrukning i m3 per nettoomsattning i egen verksamhet
Hallbara metoder eller policyer fér oceaner/hav

Policy for att motverka avskogning

Icke-8tervunnet avfall

SFDR pelaren

X

X X X X

X X X X X

X X X X X X X X X X X X X

Referens-
vardes-
forordningen

X
X

X X X X

bed

EU
klimatlag sidan

58

58

59

ej relevant

€j relevant

ej relevant

ej relevant
X 69

ej vasentlig

70

71
71
71
71
71
X 72
ej vasentlig

ej vasentlig

ej vasentlig
ej vasentlig

ej vasentlig
ej vasentlig
ej vasentlig
ej vasentlig
ej vasentlig
ej vasentlig
ej vasentlig
ej vasentlig
ej vasentlig
ej vasentlig
ej vasentlig
ej vasentlig
ej vasentlig
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ESRS E5-5
ESRS 2 SBM 3 - S1
ESRS 2 SBM 3 - S1
ESRS S1-1

ESRS S1-1
ESRS S1-1

ESRS S1-1

ESRS S1-3

ESRS S1-14
ESRS S1-14
ESRS S1-16
ESRS S1-16
ESRS S1-17

ESRS S1-17

ESRS 2 SBM 3 - S2
ESRS S2-1

ESRS S2-1

ESRS S2-1

ESRS S2-1

ESRS S2-4
ESRS S3-1

ESRS S3-1
ESRS S3-4
ESRS S4-1

ESRS S4-1
ESRS S4-4
ESRS G1-1
ESRS G1-1
ESRS G1-4
ESRS G1-4

39
14 f
14 g
20

21
22

23

32 ¢
88 b, c
88 e
97 a
97b
103 a

104 a
11b
17
18

19
19

36
16

17
36
16

17
35
10b
10d
24 a
24 b

Farligt avfall och radioaktivt avfall

Risk att utsattas for tvadngsarbete

Risk att utsattas for barnarbete

Policyataganden fér manskliga rattigheter

Strategier for tillborlig aktsamhet i frdgor som behandlas i Internationella
arbetsorganisationens (ILO) grundldaggande konventioner 1-8

Processer och atgarder for att forhindra méanniskohandel

Strategi for forebyggande av arbetsplatsolyckor eller ett system for att hantera
sadana

Mekanismer for klagomalshantering i samband med personalfrégor

Antal dédsfall och antal och andel arbetsrelaterade olyckor

Antal forlorade dagar pa grund av skador, olyckor, dédsfall eller sjukdom
Ojusterad l6neklyfta mellan kénen

Orimligt hég ersattningsniva till vd

Fall av diskriminering

Bristande respekt for FN:s vagledande principer for foretag och manskliga
rattigheter och OECD:s riktlinjer

Betydande risk for barnarbete eller tvdngsarbete i vardekedjan
Policy8taganden fér manskliga rattigheter

Policyer for arbetstagare i vardekedjan

Bristande respekt for FN:s vagledande principer for foretag och manskliga
rattigheter och OECD:s riktlinjer

Strategier for tillborlig aktsamhet i fragor som behandlas i Internationella
arbetsorganisationens (ILO) grundlaggande konventioner 1-8

Fragor och incidenter som rér ménskliga rattigheter kopplade till vérdekedjan
uppstroms och nedstréoms

Policy8taganden fér manskliga rattigheter

Bristande respekt for FN:s vagledande principer for foretag och manskliga
rattigheter, ILO:s principer och OECD:s riktlinjer

Fragor och incidenter som rér ménskliga rattigheter

Policyer for konsumenter och slutanvandare

Bristande respekt fér FN:s vagledande principer for foretag och manskliga
rattigheter och OECD:s riktlinjer

Fragor och incidenter som rér ménskliga rattigheter

FN:s konvention mot korruption

Skydd for visselblasare

Boter for brott mot lagar mot korruption och mutor

Standarder foér bekampning av korruption och mutor

X X X X X

X X X X X X X

X X X X

X X

X X X X X X

forvaltningsberattelse

ej vasentlig
ej vasentlig
ej vasentlig
78

78
78

78
ej vasentlig
80
80
ej vasentlig
ej vasentlig
ej vasentlig

ej vasentlig
ej vasentlig
ej vasentlig
ej vasentlig

ej vasentlig
ej vasentlig

ej vasentlig
ej vasentlig

ej vasentlig
ej vasentlig
81

81
82
84
84
85
85

Det ansvariga hallbarhetsteamet identifierade den nyckelinformation som avsdg de paverkan, risker och méjligheter som klassificerades som
vésentliga, och denna information har inkluderats i hallbarhetsrapporteringen.

Ytterligare information om processen for att identifiera vasentliga paverkan, risker och méjligheter finns i avsnitt ESRS 2 IRO-1.

N&r det galler vissa datapunkter anvander vi undantaget for vasentlighet enligt ESRS 1, avsnitt 3.2, och uteldmnar dem fran rapporteringen.
Beslutet att utelamna information av vésentlighetsskél baseras pa den aktuella informationens betydelse och dess nytta for anvéndaren vid

beslutsfattande.
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Index
Miljo

Vatten

Indikator

Vatten

Total vattenférbrukning

Jamforbar vattenforbrukning

Total vattenférbrukning fran omraden med vattenstress
Vattenintensitet per byggnad

Avfall

Indikator
Avfall
Mangd avfall, vikt
varav icke-farligt
Mangd av 3tervunnet avfall, vikt
Andel 3tervunnet
Méangd avfall som deponerats, vikt
Andel deponerat avfall

Matenhet

Miljon m3
Miljon m3
Miljon m3

m3/sgm

Matenhet

Ton
Procent
Ton
Procent
Ton
Procent

2025

1,6
1,56
0,1
0,9

2025

53 449
100
22 192
42

31 258
58
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finansiella rapporter

koncernens resultatrakning och rapport over

totalresultat

meur Not 2025
Hyresintakter 2,3 368
Driftskostnader 2,5,7 -135
Underhall 2 -21
Driftoverskott 212
Centrala administrationskostnader 6, 7 -10
Rorelseresultat exklusive vardeférandringar,

EBITDA 202
Avskrivningar 12 -3
Realiserad vardeférandring férvaltningsfastigheter 2,8 -1
Orealiserad vardeférandring férvaltningsfastigheter 2,8 -42
Rorelseresultat 156
Ranteintdkter 10 20
Rantekostnader 10 -49
Rantekostnader hybridobligationer 10 -8
Vérdeférandring finansiella tillgangar 10 43
Vardefdérandring derivat 10, 17 2
Ovriga finansiella intékter och kostnader 7,10 -39
Resultat fore skatt 125
Aktuell skatt 11 -7
Uppskjuten skatt 11 8
Resultat 126

Poster som kan komma att omforas till resultatet

Omréakningsdifferenser -477
Skatt till poster som kan omfdras 8
Ovrigt totalresultat -469
Totalresultat -343
Resultat per aktie fére och efter utspadning, eur 22 0,02

2024
357
-132
-25
200
-14

186

-104

145

147
68

-0,01
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arets resultat

hyresintakter 368 meur

Hyresintakterna uppgick till 368 meur (357),
en 6kning med 3,1 procent jamfért med
samma period 2024.

Tillvaxt i hyresintakter for jamférbara
fastigheter var 16 meur (23),

4,8 procent (6,8).

Férsvagningen av USD och CAD gentemot
EUR paverkade hyresintdkterna negativt
jamfért med 2024 med 15 meur.

12 966 hyresavtal (12 752) med en arshyra
om 209 meur (205) foérlangdes eller
omférhandlades under perioden.

Den nya arshyran &r 217 meur (214),

en 6kning med 4,0 procent (4,5).

Vakansgraden fér bostader minskade med
0,8 procentenheter till 3,9 procent (4,7)
jamfért med slutet av 2024.

Detta beror framst pa fler genomférda
renoveringar och forsaljningar av vakanta
fastigheter.

Vakansen var till 42 procent (60) till foljd av
uppgraderingar.

Reell vakansgrad 6¢kade med 0,4
procentenheter till 2,3 procent (1,9) under
perioden.

driftoverskott 212 meur

Fastighetskostnaderna var 156 meur (157).
21 meur (25) avsag underhall,
motsvarande 17 eur per kvadratmeter (20)
pa arsbasis.

Driftdverskottet uppgick till 212 meur (200).
Tillvaxt i driftdverskottet for jamfoérbara
fastigheter var 13 meur motsvarande 7,0
procent (14,3).

Trots stabila hyresintakter mellan kvartalen i
lokal valuta, paverkade férsvagningen av
USD och CAD gentemot EUR arets
ackumulerade resultat negativt.

Overskottsgraden uppgick till
57,4 procent (55,9).

EBITDA 202 meur

Rérelseresultatet exklusive
vardeférandringar, EBITDA, uppgick till
202 meur (186),

en 6kning med 8,2 procent jamfért med
samma period 2024.

finansiella rapporter

Okningen beror framst pa hogre
hyresintakter och minskade
administrationskostnader.

finansnetto -31 meur

Ranteintdkterna uppgick till 20 meur (30),
dar 12 meur (22) avsag ranteintdkter for
rantederivat.

Rantekostnaderna uppgick till 49 meur (65),
dar 2 meur (13) avsag réantekostnader for
rantederivat.

Rantekostnader fér hybridobligationer
uppgick till 8 meur (8).

Vardeforandring av finansiella tillgdngar
pdverkade periodens resultat med
43 meur (-97).

Vardeférandring av derivat paverkade
periodens resultat med 2 meur (28).

Ovriga finansiella intdkter och kostnader
uppgick till -39 meur (-27),

framst till féljd av valutaeffekter hanforliga
till derivat och 18n i annan valuta.

resultat fore skatt 125 meur

Resultat fore skatt uppgick till

125 meur (-58).

Den positiva férandringen jamfért med
foregdende ar &r framst relaterad till
forandring i verkligt varde pa finansiella
tillgdngar och fastigheter.

skatt 1 meur

Redovisad skatt i resultatrakningen uppgick
till 1 meur (-21).

Redovisad skatt ar framst hanfoérlig till
dterforing av ej tidigare bokférd uppskjuten
skattefordran pd grund av ékad Idnsamhet i
relation till féregaende ar.

ovrigt totalresultat -469 meur

Ovrigt totalresultat uppgick till

-469 meur (147) och ar framfor allt relaterat
till nettotillgdngar i utldndsk verksamhet
som omraknas till eur.
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koncernens balansrakning

meur
Tillgdngar

Férvaltningsfastigheter
Rorelsefastigheter
Nyttjanderéttstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Derivat

Uppskjutna skattefordringar

Ovriga fordringar och tillgdngar
Summa anldggningstillgangar
Finansiella tillgdngar

Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga fordringar och tillgdngar
Derivat

Likvida medel

Tillgdngar som innehas for forséljning
Summa omsattningstillgdngar
Summa tillgdngar

Eget kapital och skulder
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital
Valutaomrakningsreserv

Balanserat resultat

Summa eget kapital hdanforligt till moderbolagets

aktiedgare

Ej sakerstallda 13n

Sakerstéllda 13n

Hybridobligationer

Leasingskulder

Derivat

Uppskjutna skatteskulder
Avsattningar

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Ej sdkerstallda 18n

Sakerstallda 13n

Leasingskulder

Derivat

Avsattningar

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder
Summa eget kapital och skulder

13,

13,
13,
13,

13,
13,

Not

13,

13,

13,
15,

16,
16,
16,

13,

16,
16,

13,

13
17
18

22
18
18
18
13
17
11
20
13

18
18
13
17
20

19
13

finansiella rapporter

2025
31 dec

5 659
10

26
18

5728

13
16

182

214
5942

373
2782
- 268

151

3038
2 254
170
335

L |

42
11
80
5942

2024
31 dec

5972

6 040
544

15
15

100
11
689

6 729

373
2782
201
25

3381
1 669
96
334

44
21

2170
1076

1178
6 729
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fastighetsbestand

verkligt varde fastigheter
5 669 meur

Verkligt varde uppgick till

5 669 meur (5 992),

vilket motsvarar 4 398 per kvadratmeter
(4 748).

Det genomsnittliga direktavkastningskravet
var 4,88 (4,89).

vardeférandring fastigheter
-42 meur

Fastigheterna hade en vardeférandring om
-42 meur (-102),
motsvarande -0,7 procent (-1,8).

fastighetsinvesteringar 111 meur

Investeringar i fastigheter uppgick till
111 meur (157).

P& arsbasis motsvarar det 87 eur per
kvadratmeter (126).

19 procent (12) av totala investeringar
avsag lagenhetsuppgraderingar.

finansiella rapporter

kdop av fastigheter 110 meur

Akelius har koépt fem fastigheter fér 110
meur (135) under perioden.

Tva &r beldgna i Ottawa, en i London och tva
i Berlin.

fastighetsforsaljningar 16 meur

Akelius salde fastigheter for 16 meur (29)
under perioden.

Tva fastigheter samt de sista nio
ldgenheterna i en tredje fastighet har salts i
Paris.

Utdver detta saldes en lagenhet i London
och en fastighet i Washington DC.

95



finansiella rapporter

koncernens rapport 6ver forandring i eget kapital

Hanforligt till moderbolagets agare

Valuta-
Ovrigt om- Summa
Aktie-  tillskjutet raknings- Balanserat eget
meur kapital kapital reserv resultat kapital
Eget kapital,
1 jan 2024 354 2 321 54 104 2 833
Arets resultat - - - -79 -79
Ovrigt totalresultat - - 147 - 147
Nyemission 19 483 - - 502
Utdelning - -22 - - -22
Eget kapital,
31 dec 2024 373 2782 201 25 3 381
Eget kapital,
1 jan 2025 373 2782 201 25 3381
Arets resultat - - - 126 126
Ovrigt totalresultat - - -469 - -469
Eget kapital,
31 dec 2025 373 2782 -268 151 3038

Koncernen har ocks3 ett innehav utan bestdammande inflytande om mindre &n 1 meur som
innehas av Giannis Beta, en narstadende part, vilket inte visas i tabellen ovan.
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finansiella rapporter

koncernens rapport dver kassafloden

meur Not 2025 2024
Driftéverskott 212 200
Centrala administrationskostnader -10 -14
Erlagda rantor -71 -74
Erhalina réntor 20 29
Betald skatt -6 -1
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 145 140
Férandring rérelsefordringar -5 -1
Foérandring rorelseskulder = -3
Kassaflode fran Iopande verksamheten 140 136
Investeringar i fastigheter 2,8 -111 -157
Kop av fastigheter 2,8 -110 -136
Kop av 6vriga tillgdngar 12 -2 -1
Forsaljning av fastigheter 2,8 16 28
Férsaljning av finansiella tillgangar 13, 18 604 188
Kassaflode fran investeringsverksamheten 397 -78
Nyemission 22 = 502
Upptagna Ian 13, 16, 18 677 176
Amortering av 13n 13, 16, 18 -1 063 -702
Likvida medel frén derivat 17 -54 14
Amortering leasing 4 -1 -1
Utdelning D-aktier 22 -6 -22
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -447 -33
Arets kassaflode 90 25
Likvida medel vid drets bérjan 100 74
Valutakursdifferenser i likvida medel -8 1
Likvida medel vid arets slut 182 100

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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finansiella rapporter

koncernens redovisningsprinciper och noter

not 1 redovisningsprinciper

allman information

Koncernredovisningen omfattar
moderbolaget Akelius Residential Property
AB (publ), org nr 556156-0383, och
dotterbolag, tillsammans benamnda
"koncernen” eller “Akelius”.

Akelius Residential Property AB (publ) har
sitt sate i Stockholm, Sverige.

Koncernredovisningen har godkants av
styrelsen och verkstallande direktéren per
det datum som framgar av de elektroniska
underskrifterna och bifogas till &rsstdmman
den 14 april 2026 for faststallande.

Vasentliga redovisningsprinciper, risker samt
uppskattningar och bedémningar
presenteras direkt i not.

— redovisningsprinciper indikeras med g
— risker indikeras med

— uppskattningar och bedémningar
indikeras med @

grund for rapporternas
upprattande

Akelius finansiella rapporter har upprattats i
enlighet med International Financial
Reporting Standards, IFRS, sdsom

de antagits av den Europeiska unionen, EU.
Vidare har Radet fér hallbarhets- och
finansiell rapportering publicerat
rekommendationen RFR 1, Kompletterande
redovisningsregler for koncerner, samt andra
uttalanden, som féranleds av
bestdmmelserna i rsredovisningslagen.

Koncernredovisningen har upprattats med i
huvudsak anvandande av historiskt
anskaffningsvarde, med undantag fér
vardering av forvaltningsfastigheter,
rorelsefastigheter, finansiella tillgdngar och
derivat vilka ar varderade till verkligt varde.
Om andra varderingsgrunder har anvants
finns férklaring direkt i notupplysningarna.

Samtliga belopp for koncernen ar om inte
annat anges redovisade i miljoner eur och
avser perioden 1 januari till 31 december for
poster i koncernens rapport dver
totalresultatet och 31 december foér poster i
koncernens balansrakning.

Siffrorna i denna arsredovisning har
avrundats medan berdkningarna utforts
utan avrundning.

Detta kan medfora att vissa tabeller och
nyckeltal till synes inte summerar korrekt.

Att uppratta finansiella rapporter i
overensstammelse med IFRS kraver att
ledningen gér bedémningar och
uppskattningar samt gér antaganden som
paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade
beloppen av tillgdngar, skulder, intékter och
kostnader.

Uppskattningar och antaganden baseras pa
historiska erfarenheter och andra faktorer
som forefaller vara rimliga.

Resultatet av dessa uppskattningar och
antaganden anvands sedan fér att bedéma
de redovisade vardena pa tillgdngar och
skulder som inte annars framgar tydligt fran
andra kallor.

Verkligt utfall skulle kunna avvika fran dessa
uppskattningar.

Uppskattningar och antaganden ses over
regelbundet och férandringar redovisas
framatriktat.

Det innebar i den period dar andringen sker,
eller bade i den period &ndringen sker och
framtida perioder, om &ndringen paverkar
bada.

De angivna redovisningsprinciperna har
tillampats konsekvent pd samtliga perioder
som presenteras i de finansiella rapporter,
om inte annat anges.

nya och andrade IFRS-standarder,
vilka godkants av EU

Nya och andrade IFRS-standarder som tratt
i kraft fr&n och med 1 januari 2025 har inte
haft ndgon vasentlig paverkan pa
koncernens finansiella rapporter.

IASB har publiserat &ndringar i IFRS 9 som
borjar gélla fr&n och med den 1 januari
2026.

Andringarna syftar bland annat till att
fortydliga vid vilken tidpunkt en skuld ska
anses reglerad nar betalningen gors via
elektroniska betalningssystem.

Dessutom infdrs en frivillig
redovisningspolicy som tillater att skulden
derekogniseras redan nar
betalningsinstruktionen lamnas, under
forutsattning att vissa kriterier ar uppfyllida.
Akelius analyserar for narvarande vilka
effekter &ndringarna kommer att fa.
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Den prelimindara bedémningen ar att
andringarna inte vésentligt kommer paverka
klassificering av finansiella skulder och
tidpunkt fér derekognition.

Inga andra nya och andrade IFRS-
standarder vilka godkénts av EU fran och
med 1 januari 2026 bedéms ha nagon
vasentlig paverkan pa koncernens finansiella
rapporter.

IFRS 18 reglerar hur de finansiella
rapporterna ska presenteras och ersatter
IAS 1.

Standarden forvantas trada i kraft den 1
januari 2027 med retroaktiv tilldmpning och
kommer att paverka presentationen av
koncernens finansiella rapporter.

IFRS 18 introducerar omfattande nya krav
avseende presentation och struktur fér de
finansiella rapporterna, med sarskilt fokus
pa resultatrékningen.

Standarden kraver att foretag ska
presentera nya obligatoriska delsummor,
inklusive rorelseresultat samt resultat fore
finansiering och inkomstskatter,

och att alla intakter och kostnader ska
klassificeras i definierade kategorier.

Klassificeringen i dessa kategorier beror pa
om ett féretag har en specifik
huvudverksambhet.

Akelius har analyserat den nya standarden
och konkluderat att Akelius har en specifik
huvudverksamhet, férvaltningsfastigheter.

Vidare infor IFRS 18 uttryckliga
upplysningskrav for sa kallade
management-defined performance measures
(MPM) — prestationsmatt som anvands i
extern kommunikation och som inte
definieras av IFRS — vilka nu m3ste
inkluderas i en separat, reviderad not i de
finansiella rapporterna.

IFRS 18 anger dessutom att utgdngspunkten
for kassaflédesanalysen ska vara
rorelseresultatet.

Akelius anvander for narvarande
driftdverskott som utgangspunkt.

Koncernen analyserar for narvarande de
potentiella konsekvenserna av IFRS 18.

Den prelimindra bedémningen ar att
standarden kommer att paverka
presentationen av resultatréakningen,
klassificeringen av intakter och kostnader
samt framtida upplysningskrav, sarskilt
avseende management-defined performance
measures och de utékade principerna fér
uppdelning av information.

finansiella rapporter
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not 2 segmentsrapportering
Stader utgor rorelsesegment inom Akelius.
Varje stad ingar dven i en region.

Det finns tre regioner.

London, Paris och Berlin ingdr i region
Europa.

New York, Washington D.C., Boston och
Austin ingdr i region USA.

Toronto, Montreal, Ottawa och Quebec City
ingdr i region Kanada.

finansiella rapporter

Férdelningen av resultatansvar per segment
inkluderar driftoverskott och férandring i
verkligt varde for fastigheter.

Av posterna i balansrakningen ar
forvaltningsfastigheter och rérelsefastigheter
fordelade per segment.

Centrala administrationskostnader och
ovriga kostnader samt finansnetto ar
koncerndvergripande och visas som en total
under rad summa.

driftoverskott och totalavkastning per region, 2025

meur
Hyresintakter

Driftskostnader

Underhall

Driftoverskott

Realiserad vardeférandring férvaltningsfastigheter

Orealiserad vardeférandring férvaltningsfastigheter

Centrala administrationskostnader och évriga
kostnader

Finansnetto

Resultat fore skatt

Driftéverskott

Orealiserad och realiserad vardeférandring
Totalavkastning

Totalavkastning, procent

driftoverskott och totalavkastning per region, 2024

meur

Hyresintakter

Driftskostnader

Underhall

Driftoverskott

Realiserad vardeférandring férvaltningsfastigheter

Orealiserad vardeférandring férvaltningsfastigheter

Centrala administrationskostnader och 6vriga
kostnader

Finansnetto

Resultat fore skatt

Driftéverskott

Orealiserad och realiserad vardeférandring
Totalavkastning

Totalavkastning, procent

Europa USA Kanada Summa
72 181 115 368
-19 -73 -43 -135
-4 -11 -6 -21
49 97 66 212
-1 - - -1
-1 - -41 -42
-13

