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Fortsatt hogtryck pa fastighetsmarknaden

Transaktionsvolymen pa den svenska fastighetsmarknaden uppgick 98 miljarder
under det forsta halvaret, vilket &r den hégsta noteringen nagonsin for ett forsta
halvar. Volymen var hela 48 procent hogre jamfort med det forsta halvaret 2015.
Den tidigare toppnoteringen var fran 2006, da fastigheter for 85 miljarder omsattes.

Sverige skiljer sig fran manga av karnmarknaderna i Europa dar osakerheten infor
folkomrostningen i UK ledde till en avvaktande attityd hos manga investerare, vilket ledde
till sjunkande transaktionsvolymer.

"Osakerheten som omger Brexit-fragan kan sannolikt leda till en period av turbulens pa de
finansiella marknaderna, vilket &ven kan ge effekter for fastighetssektorn. For att stotta
den svenska ekonomin har Riskbanken namnt att de sannolikt kommer ldamna réntan
ofdérandrad under 2016 och hela 2017, vilket & mycket gynnsamt for
fastighetsmarknaden.”, séger Peter Wiman, analyschef pa Savills.

En bidragande orsak till rekordvolymen var Castellums forvarv av Norrporten, dér den
svenska portféljen svarade for lite drygt 22 miljarder. Aven om Norrporten bortses s&
ligger volymen for det andra kvartalet i niva med 2014 och 2015, som bada var mycket
starka ar ur transaktionshanseende.

Svag inbromsning for antal genomfdrda affarer

Sammanlagt genomfordes ca 280 transaktioner under det forsta halvaret, vilket var ca tio
procent farre jamfort med 2015 som var ett rekordar. Antalet transaktioner hittills under
aret ar dock i linje med 2014 som var ett rekordar matt pa transaktionsvolym. En svag
minskning avseende antalet affarer kombinerat med en rekordhégvolym innebér att den
genomshnittliga transaktionsstorleken uppgar till hela 350 miljoner per affar.

"Trots ett mycket starkt forst halvar vad galler omsattning galler trenden med utbudsbrist i
flera marknader, vilket ger fortsatt stod for hoga priser for de mest attraktiva tillgangarna
och en rorelse utadt pa riskkurvan i sokandet efter investeringsobjekt.” kommenterar
Fredrik Ostberg, Transaktionschef p& Savills.

Kontorsfastigheter fortsatt dominerande

Kontorssegmentet svarade for hela 36 procent av transaktionsvolymen under det forsta
halvaret och summerade till 35 miljarder, vilket endast &r en miljard mindre &n hela
transaktionsvolymen fér kontor under 2015.

"Utbudsbristen avseende moderna och centralt beldgna kontorsfastigheter innebar att
rekordldga direktavkastningskrav har noterats pa flera delmarknader i bade Stockholm
och Malmg.", sdger Peter Wiman.

Fortsatt starkt intresse for samhéllsfastigheter

Intresset for samhallsfastigheter har varit starkt tilltagande sedan finanskrisen. Ett antal
storre affarer har genomférts under det forsta halvaret och omsattningen inom segmentet
uppgar till narmare tolv miljarder, vilket kan jamféras med omséttningen for helaret 2015
da ca 14 miljarder omsattes.



Goda utsikter och stort utlandskt intresse

Utsikterna for resten av 2016 ar positiva, eftersom de senaste rantesankningarna fran
Riksbanken kommer att gynna fastighetssektorn och halla kostnaderna for finansiering pa
historiskt laga nivaer.

"De svenska investerarna dominerar med fokus pa kontor, bostader och
samhallsfastigheter. Samhallsfastigheter har etablerat sig ytterligare som tillgang och
attraherar bade svenskt och internationellt privat samt institutionellt kapital. Det utlandska
intresset for den svenska marknaden ar starkt dar man varit sarskilt framgangsrika vid
forvarv av handelsfastigheter under det forsta halvaret.”, séager Fredrik Ostberg.
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