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Kungsleden forlanger rantebindningen pa sin
upplaning

Kungsleden AB (publ.) ("Kungsleden”) har forlangt rantebindningen pa sin upplaning
genom att inga nya ranteswappar i syfte att stabilisera kassaflode och
forvaltningsresultat under kommande &r. Atgéarden finansieras delvis genom att
gamla ranteswappar med lag sakringseffekt loses i fortid.

Kungsleden AB har ingatt nya ranteswappar till ett sammantaget nominellt belopp om 4
miljarder kronor i dagens rantelage. Harav ar 3 miljarder sa kallade forwardstartande
swappar pa en 3 arig loptid med start vid ingdngen av ar 2020. Ytterligare ranteswappar for
1 miljard i nominellt belopp har ingatts med omedelbar start och 16ptid fram till utgangen av
2025.

Gamla réanteswappar for nominellt 3 770 miljoner kronor med kort kvarvarande 16ptid har
samtidigt 10sts i fortid. Parallellt har andra befintliga swappar forlangts for att ge ett langre
skydd mot stigande réntor.

De genomforda atgarderna reducerar Kungsledens ranterisk. Den omstrukturerade
ranteswapportfoljen ger Kungsleden ett battre skydd om den korta Stibor 3 manaders rantan
efter 2019 skulle utfalla hogre &n vad som idag prissétts av rantemarknaden.

Den genomsnittliga rantebindningstiden for upplaning och ranteswappar 6kar pro forma per
31 mars 2018 fran 2,0 ar till 3,1 ar. Cirka 60 procent av den sammanlagda upplaningen har
darmed en rantebindningstid som Gverstiger 1 ar. Rantekansligheten uppgar till 3,6 Mkr per
rantepunkt efter omstruktureringen jamfort 2,3 Mkr innan. Detta betyder att marknadsvardet
pa ranteswapportfoljen skulle stiga med 360 Mkr om rantan pa alla I6ptider skulle 6ka med
100 punkter (en procentenhet).

Atgarderna innebér att den genomsnittliga finansieringskostnaden sjunker ytterligare fran
2,1 procent till 2,0 procent.

Efter atgarderna ser Kungsledens forfallostruktur for 1an och swappar ut enligt nedan (pro
forma per 31 mars 2018)



Genomsnittlig

Bankl&n och Vanliga aterstdende
Per 2018-03-31 pro forma efter dvrig Ej utnyttjade Summa swappar, Forwardstartande Snittrdnta, rantebindningstid,
omstrukturering uppléning Obligationer krediter krediter Mkr swappar, Mkr swappar % ar
2018 1400 250 1650
2019 2821 1200 4021
2020 3266 18681 5135
2021 492 1900 2392
2022 2500 2500 2000 1,0
2023 3000 0,9
2024 1450 1,1
2025 1000 1,0
2026 630 630
2027 1594 1594
2036 1340 1340
Summa 11544 5600 2118 19 262 4 450 3000 31
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 4,5
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Kungsleden &r en langsiktig fastighetsigare som tillhandahaller attraktiva och funktionella lokaler som berikar
manniskors arbetsdag. Vi skapar vérde genom att dga, forvalta och utveckla kontor och andra kommersiella
fastigheter i Stockholm och Sveriges 6vriga tillvaxtregioner. En stor del av vara fastigheter ligger samlade i attraktivt
belagna kluster dar vi dven ar med och paverkar hela omréadets utveckling. Kungsledens mal &r att leverera attraktiv
totalavkastning pa vara fastigheter och till aktiedgarna. Kungsleden ar noterat pa Nasdag Stockholm Large Cap.




