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Notdstjernan AB ("Nordstjernan”) far inkomma med f6ljande yttrande under pagiende
samrad rorande forslag till ny detaljplan for kvarteret Spetlingens Backe.

Instillning

Nordstjernan vilkomnar allmint utveckling och férnyelse av det aktuella planomradet.
Daremot motsitter sig Nordstjernan ett genomforande av planprojektet i dess nuvarande
utformning. Samridsundetlaget bekriftar att den foreslagna planen forutsitter savil
otillitna som olimpliga ingrepp 1 vitala enskilda intressen. Till det kommer att
samradsunderlaget 1 sig uppvisar betydande brister.

De foreslagna omfattande rivningarna av kvarterets bebyggelse och 6deliggandet av
Sturegallerian dventyrar stora arkitektur- och kulturvirden. De planerade
byggnadshéjderna dr fortfarande alltfér hoga och volymmissigt kompakta. De
geotekniska riskerna idr omfattande och alljamt ofullstindigt utredda. Den befintliga
analysen av effekterna for stadsliv och handel ir ofullstindig, bland annat genom att den
inte beaktar de enormt snabba férindtingar som den 6kade e-handeln orsakar. Det
foreligger sammantaget stor risk for att planprojektet medfor pataglig negativ inverkan
pa Nordstjernans fastighet och verksamhet, liksom for 6vriga berorda fastighetsigare
och de aktorer som bedriver verksamhet pa dessa fastigheter. Och detta sivil under som
efter byggtiden.
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Vad giller arkitektur- och kulturvirden ansluter sig Notrdstjernan i allt visentligt till vad
Samfundet S:t Erik anfor i sitt yttrande av den 29 juni 2017 i detta planirende. For en
narmare redogorelse for Nordstjernans installning i 6vriga delar hinvisas till den foljande
framstillningen.

I detta skede av processen begir Nordstjernan bland annat att ansvarig instans for
planprojektet:

® tar fram en mer ingdende geoteknisk utredning avseende férutsittningar for och
genomforande av planprojektet i dess helhet samt initierar en tillstandsprovning
avseende vattenverksamhet for projektet,

® genomfér de besiktningar, matningar och kontroller, samt i Gvrigt vidtar de
atgirder, som ir erforderliga fOr att sikerstilla att Nordstjernans fastighet inte
paverkas avseende grundvattenniva, sattningar eller sprickbildning samt

e tillser att det genomfors en mer ingiende och bittre underbyggd analys av
projektets inverkan pa stadsliv och handel i det aktuella omradet.

Nordstjernan forbehiller sig ritten att senare ta slutlig stallning till aktuellt planprojekts
lovlighet och genomforbarhet.

Bakgrund

Nordstjernan ir, sedan 1916, lagfaren 4gare till den till planomridet nirbelagna
grannfastigheten Sprikmastaren 5. Sprakmistaren 5 ir belidgen vid Stutreplan, mellan
Biblioteksgatan och Birger Jarlsgatan och atskiljs frin det aktuella planomridet av Birger
Jatlsgatan. Det hinvisas till bifogade handlingar f6r narmare lokalisering av fastighetens
lage 1 forhallande till aktuellt planomride, se bifogad 6versiktskarta (bilaga 1) och stadsvy
med kvarteret Sperlingens Backe centrerat och fastigheten Sprakmaistaren 5 inringad

(bilaga 2).

Pa Sprakmastaren 5 ir en flerviningsbyggnad beligen, uppford 1898. Byggnaden tillhor
den typ av ildre stadsbebyggelse som finns i omridet, den s4 kallade stenstaden, med
tids- och stiltypiska kvarter. Fastigheten utgor i sig ett utmirkande exempel av
bevaransvird bebyggelse i omradet, med hogt skyddsvirde. Byggnaden pi fastigheten
Sprikmaistaren 5 dr enligt Stockholms stadsmuseum gronklassad, vilket innebir att den
har bedomts ha ett sarskilt kulturhistoriskt virde, som ska respekteras.

Nordstjernan bedriver sedan ling tid tillbaka sin verksamhet, med ling etablering och
tradition inom svensk industri och niringsliv, med bolagets huvudkontor i byggnaden pi
Sprikmastaren 5. I byggnaden bedriver ocksa flera vil etablerade lokalhyresgaster sin
verksamhet. I gatuplanet, med front mot Stureplan sivil som Birger Jatlsgatan och
Biblioteksgatan, bedrivs butiksverksamhet av exklusiv karaktir.
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Utveckling av bolagets instillning
Grundypatten- och sittningsproblematik

Byggnaden pa Nordstjernans fastighet Sprikmastaren 5 dr pilgrundlagd. Huset har en
blandad grundliggning med tripilar frin 1897-1898 och ir grundforstirkt med tryckta
betongpalar 1960-1961 f6r delar av byggnaden. Pilarna har installerats genom lera ned
till morin och pillingderna varierar mellan 7 och 14 meter. P4 trapilskallarna dterfinns
en rustbidd av triplank som grundmurarna vilar pa. Grundliggningen ir mycket kanslig
for grundvattenpaverkan da en stor del utgors av trd, dir det kan uppkomma rotskador
vid kontakt med luft, samt att rérelser 1 leran innebir tillskottslaster pa pilelementen som
1sin tur genererar sattningar.

Det komplicerade grundliggningssittet och forutsittningarna i 6vrigt gor saledes
fastigheten ytterst kinslig f6r grundvattenpaverkan och vibrationer och det foreligger en
konkret risk for att fastigheten och byggnaden ska paverkas negativt av de omfattande
och ingripande byggnads-, schakt- och rivningsarbetena samt av byggtransporter och
andra aktiviteter under byggtiden. Nordstjernan oroas 6ver de negativa konsekvenser
projektets genomforande skulle kunna medfora f6r den kulturhistoriskt virdefulla
byggnaden dir foretaget har bedrivit sin verksamhet sedan 1916.

I samradsunderlaget uppges att avsikten ér att inte paverka befintliga grundvattennivier.
Denna avsikt framstar dock som svagt underbyggd. Ett si omfattande och i marknivi
ingripande projekt som det aktuella medfor, oavsett tillvigagingssitt och metodet, en
pataglig risk for grundvattenpaverkan. Manga installationer och anliggningar som ir en
del av projektets genomférande, exempelvis hissgropar, ledningskulvertar,
teknikutrymmen och djupa bergsschakt, torde komma att piverka grundvattnet. Att
anlagga nya konstruktioner som ir tita ir 1 sig inte svirt, diremot ir titning av
anslutningar mot befintliga konstruktioner och omgivningen i Svrigt ett komplicerat
forfarande. Av i samradsunderlaget ingiende plankarta, utvisande firdiga golvnivier,
framgér att man for att uppni planerade golvnivier, dirtill hissgropar som ligger dnnu
lagre, kommer att beh6va gora omfattande schaktatbeten under grundvattennivin. Det
rOr sig om djupa bergsschakt som ansluter till befintliga leromriden och det torde vara
bide svart och kostsamt att inte paverka befintligt grundvattentryck och nivier. Aven
borrning for palning under befintliga hus riskerar att paverka grundvattennivierna.
Skyddsinfiltration, som anfors som ett sitt att hantera eventuell paverkan, ir i sig
komplicerat.

Det erfordras mer ingiende utredning avseende forutsittningar och genomforande i
geotekniskt hinseende 4n vad som ingir i, eller framgar av, samridsunderlaget.
Nordstjernan begar att, for det fall att ytterligare utredning finns, fa ta del av den for att
kunna ta stillning. Av samridsunderlaget framgir inte ifall man har {or avsikt att initiera
tillstindsprovning avseende vattenverksamhet for projektet. Att sa sker dr enligt
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Nordstjernans uppfattning en forutsittning for projektets genomforande. Den risk for
grundvattenpiaverkan som genomfdérande av planforslaget skulle medféra, med stor risk
tor negativ paverkan pa omkringligeande fastigheter, medfor enligt tillimpning av pa
omradet gillande lagstiftning att en tillstindsprovning miste genomforas.

Dessutom vill Nordstjernan framhilla att inom samma tidsperiod planeras vid sidan av
det aktuella planprojektet flera andra projekt som riskerar att paverka grundvatten- och
markforhallandena 1 Stockholms innerstad, bland dem anliggandet av tunnel for
starkstromskabel under hela innerstaden, benamnd ”City Link”, genomférandet av
planerad tunnelbaneutvidgning, samt uppférande av Nobel Center lings vattenlinjen
langst ut pa Blasieholmen. Den samverkande effekten av dessa projekt, vilken kan vara
storre an summan av de enskilda projekten var for sig, maste utredas i erforderlig
omfattning. Aven om projekten var for sig inte bedéms ha nigon péverkan, skulle den
samverkande effekten kunna bli omfattande.

Av planférslaget framgir inte heller tillvigagangssitt av omgivningspaverkande dtgarder i
samband med jord- och bergschaktning, till exempel om springning kommer att ske.

Nordstjernan begir att ansvarig instans for planprojektet genomfor de besiktningar,
matningar och kontroller, samt i 6vrigt vidtar de dtgirder, som ar erforderliga for att
sikerstilla att Nordstjernans fastighet inte piverkas avseende grundvattennivi, sittningar
eller sprickbildning. Erforderliga mitningar och kontroller bor ske fore, under och efter
eventuellt genomforande av projektet. Detta for att 1 mojligaste mén sikerstilla att
péaverkan inte sker.

Storningar under byggtiden

Ett genomférande av det aktuella planprojektet, oavsett slutlig utformning, torde komma
att innebira omfattande storningar under byggtiden och dirmed sammanhingande
negativ paverkan pa de pa Nordstjernans fastighet bedrivna verksamheterna, sivil den
egna verksamheten som lokalhyresgisternas. Storningar kommer att forevara i form av
buller och andra ljudstorningar, vibrationer, tunga transporter, damm och nedsmutsning
med mera och det dr av stor vikt att alla till buds stiende atgirder vidtas for att i
mojligaste mén begrinsa storningarna, och minimera byggtiden. Frigan om hur miljon i
omradet, under byggtiden ska héllas attraktiv och funktionell for de verksamheter som
dir bedrivs dr viktig, avseende sivil kontors- som butiksverksamheterna.

Det ska framhallas att Nordstjernan ér en av de grannfastigheter pa vilken det bedrivs
kinslig verksamhet med hoga krav pa koncentration som omnamns 1 samridsunderlaget.

Forutom bedrivandet av Nordstjernans egen verksambhet, etablerad sedan ling tid
tillbaka, ingir bland hyresgisterna flera investeringsbolag och konsultbolag i
fastighetsbranschen samt 1 markplanet flera exklusiva butikslokaler. Nordstjernan har

e
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under drens lopp vinnlagt sig om att i mojligaste man virna den gamla vackra byggnaden
pa sin fastighet. Exempelvis har man valt att 1 huvudsak behilla de f6r byggnaden
tidstypiska tvaglasfonstren, vilket gor lokalerna extra kinsliga for storning.

Att som foreslds 1 samridsunderlaget behalla befintlig fasadskidrm ut mot
Stureplan/Birger Jatlsgatan torde vara bra ur bullerhinseende. Dock miste yttetligare
atgarder vidtas, som uppsittande av bullerskirmar vid arbeten som alstrar buller mot
detta hall.

Ingen utforsling av rivningsmassor bor ske genom byggnaderna ut mot Birger Jarlsgatan.
Av samridsundetlaget framgir inte hur de omfattande rivningsmassorna ska tas ut fran
rivningsplatsen och hur bortforsling ska ske. Nordstjernan har dalig erfarenhet av de
rivningar som har skett pa fastigheten Vildmannen 7 péd Biblioteksgatan. Dar har
rivningsmassorna tagits ut med hjilp av sopsug genom den kvarvarande befintliga
fasaden, vilket har upplevts som mycket storande f6r verksamheterna 1 Nordstjernans
fastighet.

Av samradsundetlaget anges Birger Jarlsgatan som en av de mojliga vigarna att anvinda
for transporter under byggtiden. Nordstjernan motsitter sig att Birger Jarlsgatan anvinds
som transportvig under byggtiden, da det skulle innebéra mycket storande tung trafik,
med medféljande buller, vibrationer, damm och nedsmutsning. Just vibrationer alstrade
av tung, frekvent lastbilstrafik torde kunna bli férodande f6r den vibrationskinsliga
byggnaden pia Nordstjernans fastighet. Anledningen till att Nordstjernan ser risker ir att
det utanfor bolagets fastighet tidigare fanns ett farthinder vilket gav upphov till
vibrationer 1 byggnaden. Stockholms stad fick ta bort farthindret di vibrationerna
oversteg gransvirden for storning for de som vistades 1 byggnaden.

Transporter bor generellt ske pa mindre intensiva tider vad giller trafik och 6vriga
verksamheter 1 omradet. Nordstjernan motsitter sig av det skilet det provisoriska lastfar
som enligt samridsunderlaget planeras anlidggas 1 sodra delen av etapp 1-omridet, vilket
Notdstjernan uppfattar 4r nigonstans runt korsningen Birger Jarlsgatan/Grev Turegatan,
for anvindning under planprojektets etapp 2. Detta skulle medfora stora onodiga
storningar for inte bara Nordstjernan utan dven for samtliga omkringliggande fastigheter
langs aktuellt strak av Birger Jarlsgatan. Det provisoriska lastfaret maste placeras pa
annat, mer limpligt och undanskymt stalle.

Planforsiagets paverkan pa hijder och volymer, samt utsiktsforhillanden fran Nordstiernans fastighet

Vi noterar att hojder och volymer, sa som de framstalls enligt samradsunderlaget, har
modifierats och fitt en limpligare utformning jaimfort med det tidigare programféorslaget.
Nordstjernan anser dock att dven det nu aktuella planforslaget innebir alltfér hoga
hojder samt alltfor kompakta och patringande volymer.
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Det anfors 1 samradsunderlaget att planforslaget hojdmissigt inte innebar nagon drastisk
skillnad jaimfort med befintlig utformning; befintliga hojder i kvarteret anges till +26-37
meter, och planférslagets anges uppga till +26-41,5 meter. Det ska di noteras att
hojdskillnaden mellan befintligt och planerat siledes andi uppgar till hela 4,5 meter. Den
stora skillnaden 1 upplevelse utgors dessutom inte av hojderna i sig utan av den volym
som 1 hojdled bygger pa de nu befintliga taknivderna.

Nordstjernan har fran arkitekt latit inhdmta ny h6jd- och volymstudie, baserad pa
uppgifterna i samradsunderlaget. Av bifogad studie, i vilken jamforelse kan goras mellan
nuvarande vy sedd fran takvaningen pa Nordstjernans fastighet, och forslaget enligt
samradsunderlaget, framgar att planerade hojd- och volymférandringar fortfarande ar for
dominerande och illa anpassade till befintliga omgivningar samt paverkar upplevelsen av
taklandskapet negativt, se bifogad visualisering (bilagor 3-4).

Ett genomforande av planforslaget i dess nuvarande utformning skulle siledes medfora
pataglig negativ inverkan da de foreslagna, fortfarande hoga byggnadsvolymerna i
planomridets inre delar skulle andra proportionerna och forta intrycket av den befintliga
stenstadsfronten, som idag utgér den karaktiristiska vyn och siktlinjerna 6ver
stadssilhuetten f6r Ostermalm. Hittills har i det avseendet ratt en vil avviagd balans
genom de samstimmiga byggnadshdjder som traditionellt karaktiriserar omridet.

Vad giller de allmanna forutsittningarna f6r genomforande av ny bebyggelse pi aktuell
plats samt planforslagets, vad giller de fortsatt for hoga byggnadshéjderna, inverkan pa
allminna intressen, hinvisas till Nordstjernans yttrande av den 16 november 2015 i
samband med dé pagiende programsamrad.

Enligt 1 samradsunderlaget ingiende skuggstudie ska planerad byggnation enligt nu lagt
planforslag inte innebéra niagon piverkan alls pA Nordstjernans fastighet vad giller
skuggbildning; Nordstjernan utgir frin att detta 4r korrekta uppgifter som kommer att
kontrolleras mot faktisk verklighet efter ett eventuellt plangenomférande. I det fall det ¢j
stimmer kommer Nordstjernan begira ersittning.

Pdverkan pa stadsiiv och handel i omridet

Den stadslivsanalys som analys- och teknikkonsultforetaget WSP har levererat pa
uppdrag av Stadsbyggnadskontoret har pétagliga brister. Den hdnvisar till forskning, men
redovisar inga forskningsreferenser. Den utgir frin en analysmodell som dar WSP:s egen
utan nigon diskussion om varfér denna modell ar att foredra framfor andra. Den
definition av stadsliv som WSP utgér ifrin innebir huvudsakligen att intensitet i form av
antalet narvarande méinniskor och antalet ekonomiska transaktioner ir ett mitt pa
framging. Daremot beskriver och analyserar WSP inte de intressekonflikter som i regel
finns mellan olika grupper i staden, exempelvis lokalbefolkning, dagbefolkning, besckare
frin naromradet och turister, samt hur dessa motstiende intressen ska tillgodoses och
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balanseras vis-a-vis varandra nar stadslivet ska utvecklas. Det saknas till exempel en
ordentlig analys av riskerna for likriktning av det kommersiella utbudet samt av vilka
effekter som omvandlingen kan komma att fa f6r den sociala och ekonomiska
variationen 1 omradet. Det framstar som orimligt att fatta si langtgiende planbeslut, som
ar fraga om 1 det aktuella fallet, utifrin en analys som inte tillnarmelsevis fingar
komplexiteten 1 de aktuella frigorna.

Annu mer bekymmersamt ir att WSP:s rapport inte tar upp de snabba strukturella
torandringar som handeln ir inne 1 just nu som en effekt av digitaliseringen, inte minst e-
handelns utbredning. I USA sker nu snabba forandringar av den fysiska handeln — tll
exempel annonserades stangning av 3 500 butiker 1 mars 2017, se artikel ur Forbes

(bilaga 5).

Mycket talar for att det bara ar en tidsfraga innan vi kommer att fi se storre férandringar
1 det fysiska butikslandskapet dven 1 Sverige. Till exempel visar en firsk rapport fran
Handelns utredningsinstitut (HUI) att e-handeln forvintas 6ka med 17 procent under
2017 jamfort med 2016, rapporten bifogas (bilaga 6).

Fragan dr om handeln nigonsin 1 historien varit utsatt for en snabbare
strukturomvandling 4n den som pagar just nu. Det ér inte bara digitaliseringen i sig som
forsvarar framtidsprognoser for handeln utan ocksa nya konsumentbeteenden. For de
storre butikskedjorna forkortas livslingden for nya format dramatiskt. Idag maéste format
fornyas vart fjarde ar, vilket ska jamforas med vart attonde till tionde 4r 1 borjan av 1980-
talet, se bifogat diagram, killa konsultféretaget McKinsey & Company (bilaga 7).

Mot denna bakgrund forfaller det mycket vanskligt att planera for en galleria som ska std
klar forst om sju ar. Det ar 1 sjalva verket omojligt att med tillracklig sikerhet forutsiga
vilken vig handeln i Stockholms innerstad kommer att gd under den tiden. Det framstér
som orimligt att lata sa pass osikra prognoser om en positiv utveckling av handeln 1
omradet motivera en omfattande rivning av de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna i
Spetlingens Backe.

Sammantaget bor det genomforas en mer ingdende och bittre underbyggd analys av
projektets inverkan pa stadsliv och handel 1 det aktuella omradet innan planirendet kan
fullt ut bedomas.

Samrids-/ planbandlingar

Enligt samriadsunderlaget ska de formellt antagna planhandlingarna f6r en ny detaljplan
for omradet besta av planbeskrivning, plankarta, MKB och gestaltningsprogram. Det 4r
viktigt att detta sdkerstalls vid ett eventuellt antagande av en ny plan, bland annat f6r
sikerstillande av att den estetiska utformning som har aviserats under planprocessen
garanteras under det faktiska genomforandet.
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Oversiktskarta utvisande Nordstjernans fastighet Sprakmistaren 5:s lige i
relation till planomradet

Stadsvy utvisande Nordstjernans fastighet Sprakmaistaren 5:s lige i relation till
planomradet

A-B Visualisering av planforslagets effekter sedd frin Nordstjernans fastighet
Sprakmistaren 5; utgangspunkt 1

A-B Visualisering av planférslagets effekter sedd frin Nordstjernans fastighet
Sprakmaistaren 5; utgingspunkt 2

Artikel Forbes:
https:/ /www.forbes.com/sites/walterloeb/2017/03/20/these-21-retailers-are-
closing-3591-stores-who-is-next/#49b7¢2514854

E-barometern helirsrapport 2016:
http://www.hui.se/statistik-rapporter/index-och-barometrar/e-barometern

Diagram, killa McKinsey & Company

—



