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Perioden i korthet

2

Intakterna okade till 2560 Mkr (2 430), det motsvarar en
o6kning pd 5,3 procent. | jamforbart fastighetsbestdnd 6kade
intdkterna med 2,4 procent.

Driftnettot uppgick till 1 626 Mkr (1 589), en 6kning med 2,3
procent. | jamfoérbart fastighetsbestand minskade driftnettot
med 1,2 procent.

Periodens orealiserade vardeférandring pd fastigheter upp-
gick till =369 Mkr (30), vilket motsvarar en vardenedgdng pd
—0,6 procent (0,1).

Vardeférandringen pd finansiella instrument uppgick till 608
Mkr (=197).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 564 Mkr (529).
Marknadsvardet pd fastigheterna var vid utgdngen av perio-
den 62 027 Mkr (59 977).
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Héndelser under perioden

Under forsta kvartalet har elva fastigheter med 213 [Ggenheter
i Goteborg forvarvats. | juni fillirdddes en fastighet med 150
|dgenheter i Stockholm samt en fastighet med 73 I[Ggenheterii
Malmaé. I juli tilltradddes en fastighet med 40 Idgenheter i Gote-
borg och i september tilltrdddes en fastighet med 12 Idgenhe-
ter i Helsingborg. Totalt uppgick periodens férvarv till 1103
MKr.

Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick till 777 Mkr
(528), varav 652 Mkr (379) avser investeringar i befintliga fast-
igheter och 125 Mkr (149) avser nyproduktion.

Fran1januari dgs Willhem av Tredje och Fjarde AP-fonden.
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SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR

Strategiska forvarv och stabilt resultat

Marknadslaget

Omvdrlden fortsatter aft praglas av osdkerhet till foljd av krigen
i Ukraina och Mellanéstern, kvarstdende handelshinder samt
hoéga energipriser, framfor allt kopplade till utvecklingen i Mel-
landstern. Trots detta ar den globala tillvéxten forvanansvart
stark, bade i ar och sannolikt dven ndsta ar, mycket tack vare
omfattande investeringar inom Al. Aven den svenska ekonomin
utvecklas val och BNP véntas véxa med uppdt 3 procent 2026
och nagot mindre 2027. Samtidigt finns tecken pd ett 6kat infla-
tionstryck, vilket bidrog till att Riksbanken den 4 november
beslutade att hoja styrrdantan. Hojningen foljer efter liknande
datgdrder fran bland andra Fed och ECB och skeri eft Iédge dar
de ldnga obligationsréntorna har stigit markant.

Min bedémning dr att forutsattningarna fér hyresbostads-
marknaden successivt kommer att forbattras, med stéd av en
starkare konjunktur och stigande realinkomster, samtidigt som
ranteutvecklingen kan leda till 6kade finansieringskostnader.

Stabilt resultat
Driftnettot for perioden 6kade med 2,3 procent till 1 626 Mkr, vil-
ket motsvarar en 6verskottsgrad pda 63,5 procent. Vardet pd vart
fastighetsbestdnd uppgick vid periodens utgdng fill 62 027 Mkr
och orealiserade vardeférdndringar sedan drsskiftet var —369
Mkr, motsvarande —0,6 procent. Beldningsgraden uppgick sam-
tidigt till 48,8 procent.

| oktober beslutade vi om nya finansiella mél och en uppdate-
rad utdelningspolicy. Beslutet innebdr bland annat en gradvis
sdnkning av nettobeldningsgraden till omkring 45 procent och
tydliga villkor for framtida utdelningar, i syfte aft sékerstdlla en
langsiktigt hallbar balans mellan verksamhetens fortsatta
utveckling, finansiell styrka och avkastning till dgarna.
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OM WILLHEM

HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND

Under kvartalet fick vi dven vart kreditbetyg fran Standard &
Poor’s bekraftat till A- med stabila utsikter. Kreditbetyget speg-
lar var starka kapacitet att méta finansiella forpliktelser, medan
utsikterna aterspeglar Standard & Poor’s forvantningar pd en
fortsatt positiv utveckling for Willhem framover.

Forvdrv och investeringar

Vi har utékat vart fastighetsbestand i Helsingborg genom ett
forvarv av 12 ldgenheter i augusti och i bérjan av oktober till-
tfradde vi ytterligare 37 ldgenheter i attraktiva ldgen. Férvarven
ar fina tillskott till vart fastighetsbestdnd, samtidigt som de stdr-
ker var position pd Helsingborgsmarknaden. Under drets forsta
nio mdanader har vi genomfort férvdarv om totalt 1103 Mkr.

Arbetet med investeringar i vart fastighetsbestand fortsdtter,
bland annat genom skadeférebyggande insatser, energieffekti-
viseringar, standardhojningar och insatser for att halla vara
utemiljder rena och valskoétta. Tack vare ett malmedvetet arbete
med hég marknadsndrvaro och effektiva processer har uthyr-
ningen utvecklats positivt, inte minst pd vara orter som har
vakanser. Genom 6kad bemanning i uthyrningsorganisationen
har vi natt goda resultat under sommarmaénaderna. Parallellt
arbetar vi med aft 6ka varumdérkeskédnnedomen bland dem som
aktivt séker hyresldgenheter. Det gor vi dels genom innehall i
vara egna digitala kanaler, dels genom annonsering i kdpta
kanaler.

Under hosten har vi férberett lanseringen av Willhems egen
bostadskd och uthyrningsplattform. Genom initiativet tar vi kon-
froll dver hela kundresan och skapar bdattre forutsattningar att
matcha bostadssékande med ratt bostader, samtidigt som vi
starker effektiviteten i var uthyrningsverksamhet.

FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION

Hallbara bostadsomraden

| slutet av augusti medverkade vi pad Real Summit i Helsingborg.
Dar bjod viin deltagarna fill vernissagen "Ség hejl”, en pro-
grampunkt dér barnenivara kvarter stod i centrum. Genom
sina teckningar visade barnen hur ett enkelt hej kan bidra fill
trygghet, gemenskap och en kdnsla av tillhérighet i bostadsom-
radet. | samband med vernissagen bjoéd viin Mona Ammar-
Persson, polis, forfattare och féreldsare, som delade med sig av
erfarenheter fran sitt arbete med trygghetsfragor, brottsfére-
byggande arbete, infegration och social hallbarhet. Det var
roligt aft programpunkten lockade méanga besdkare och ledde
till flera intressanta diskussioner.

Trivsel och framtidstro

Andra exempel pa hallbarhetsinitiativ under kvartalet &r vatten-
sparkampanjen Waterhack, dér vi genom fakta och tavlingar
inspirerar hyresgdster aftt spara vatten med enkla tips i varda-
gen. | september genomférdes Willhemracet pd flera av vara
orter, dar hundratals barn och ungdomar sprang tillsammans
med vara medarbetare. Det ar vardefulla tillfallen att moétas,
oOka trivseln och tryggheten samt bidra till framtidstro i vara
bostadsomrdaden.

Avslutningsvis vill jag rikta ett stort tack fill alla engagerade
medarbetare som varje dag bidrar till att vi fortsatter utvecklas
som bostadsbolag. Vi stdr pd en stadig grund och den ska vi
fortsatta bygga vidare pa.

Johan Tengelin
Verkstdllande direktor

?Arbetet med investeringar i
vart fastighetsbestand
fortsdtter. Vi har aven ett stort
fokus péa uthyrningsarbetet
och pa véara omraden med
hoégre vakanser. "
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Det har ar Willhem

Willhem &r ett bostadsbolag som tror pd en vérld med hyres- Antal anstallda
ratter dar manniskor trivs och dr stolta éver sitt boende. En
varld dar alla vill hem.
Anda sedan starten 2011 har vi ténkt nytt och annorlunda
och inspirerats av andra branscher. Var utgdngspunkt har
varit behoven och férvantningarna hos vara kunder, dgare

och samhdllet.

Resultatet @r eft boende som &r ekonomiskt, socialt och mil- Antal légenheter

jomassigt hdllbart och som skapar en langsiktigt trygg och 3 o 9 1

god avkastning for vara dgare, Tredje och Fjarde AP-fonden.
Marknadsvdrde fastigheter

Idag d@r vi eft av Sveriges ledande privata bostadsbolag. Vi
finns p& 13 utvalda tillvaxtorter i Sverige och har huvudkonto-

reti Goéteborg.
tillvéxtorter i Sverige

Bords, Eskilstuna, Géteborg, Halmstad,
Helsingborg, Jonkdping, Karlstad, Linkdping,
Malmo, Skévde, Stockholm, Trollhdttan och
Vdsterds. Huvudkontoret ligger i Géteborg.
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Var vision
En varld med hyresbostader ddar ménniskor trivs
och dr stolta éver sitt boende - alla vill hem.

Vért uppdrag
Att genom ett hdllbart foretagande leverera basta
mdojliga avkastning till Sveriges pensiondrer.

KOLARTORP 1:366,|STOCKHOLM
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Vart hallbarhetsarbete

Willhems héllbarhetsarbete utgdr fran bolagets vasentliga frdgor och

HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND

baseras pd en strategi med matbara mal och tydlig ansvarsférdelning.

Milj6

Minskat klimataviryck

Vi arbetar aktivt med var klimat-
fardplan for att nd vara klimatmal,
dar minskad energianvéndning
spelar en viktig roll. Vi klimatan-
passar vart bestdnd och arbetar
aktivt med aft minska vattenfor-
brukningen, beakta biologisk
mangfald, minska avfallet och 6ka
andelen atervunnet byggmaterial.

Mal: Minskad klimatpdverkan
Ar 2035 ska vi ha uppnétt

50%

minskning av klimatpdverkan
over hela vardekedjan, jamfort
med 2023

Q

G A

Socialt

Attraktiva bostadsomraden

Att vara kunder kdnner sig tfrygga
i vara bostadsomraden &r en for-
utsdttning for att de ska trivas.
Utgangspunkten for vart arbete
med attraktiva bostadsomrdaden
ar darfor att 6ka tryggheten och
att starka den positiva sociala
utvecklingen genom att mojlig-
gora framtidstro och stérka
gemenskapen.

Mal: Trygga bostadsomraden
Senast 2028 ska minst

80%

av hyresgdsterna kénna sig
tfrygga i Willhems bostads-
omraden
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Styrning

Ansvarsfullt foretagande

Vi har nolltolerans mot korruption
och ska alltid agera med ansvar
och respektialla relationer.
Lagar, férordningar och vara upp-
féorandekoder styr hur medarbe-
tare och leverantérer ska agera.
Att félja principerna innebdr att
agera etiskt, hallbart ochilinje
med vdra varderingar i vardagen.

Mal: Uppférandekod

100%

av nya enfreprendrer/leverantérer
inom ufvalda kategorier ska ha
accepterat Willhems uppférandekod

Willhems
oévergripande
hallbarhetsmal

Miljomdssig och social hallbarhet
ar en forutsattning for ett langsik-
tigt hallbart ekonomiskt véardeska-
pande. Darfér arbetar vi for att
minimera den pdverkan bolaget
har pa miljon; férvalta och
utveckla vara fastigheter langsik-
tigt; skapa hdllbara och trygga
boendemiljéer; samt bygga en
stark organisation ddr alla bidrar
och utvecklas.

Lds mer


https://www.willhem.se/globalassets/finansiella-rapporter/willhem_ahr_2025.pdf
https://www.willhem.se/globalassets/finansiella-rapporter/willhem_ahr_2025.pdf
https://www.willhem.se/globalassets/finansiella-rapporter/willhem_ahr_2025.pdf
https://www.willhem.se/globalassets/finansiella-rapporter/willhem_ahr_2025.pdf
https://www.willhem.se/globalassets/finansiella-rapporter/willhem_ahr_2025.pdf
https://www.willhem.se/globalassets/finansiella-rapporter/willhem_ahr_2025.pdf
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Fastighetsbesténd

Antal Antal Area Area lokaler, Area Ekonomisk uthyr- Marknads-
Fastighetsbestandet fastigheter ladgenheter bostéader, kvm kvm total, kvm  ningsgradtotal, %  Intdkter, Mkr varde, Mkr
Halmstad 42 3026 184 472 8431 192903 98,4 240 5394
Helsingborg 73 2467 170 804 15 025 185 829 97,2 229 5917
Jonkoping 19 1210 59 514 3206 62720 99,6 93 2246
Malmé 53 1618 110 559 12764 123323 98,7 174 5265
Region Syd 187 8321 525 349 39426 564775 98,2 736 18 822
Boras 152 3366 214 585 15572 230157 86,6 242 6007
Goteborg 47 4677 298 492 14 009 312501 99,2 389 8801
Skoévde 15 827 57 019 1662 58 681 99,2 64 1371
Trollh&ttan 28 986 58 059 8195 66254 98,4 72 1284
Region Vast 242 9856 628155 39438 667 593 94,6 767 17 463
Karlstad 59 2683 155 862 10 853 166 715 98,9 209 4247
Linkdping 29 3534 241546 25216 266762 88,9 270 6268
Mdélardalen 12 1742 103169 15380 118 549 89,8 130 3460
Stockholm 45 4777 271693 11838 283 531 98,9 448 1767
Region Ost 145 12736 772270 63287 835 557 94,9 1057 25742 E!/\d/.lglgiéd?alen)
Summa 574 30913 1925774 142151 2067925 95,7 2560 62027 Karlstad 4* stockholm

Eskilstuna
(Mé&lardalen)

Skovde

Trollhattan Linkoéping

Jonkoping

Goteborg

Boras

Halmstad

Befolkningstillvéxt

2016-2025 pd:
Helsingborg @®16—-40 %

®5-15%
Malmé Kdalla: SCB

6 WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2026



SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR OM WILLHEM HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION

Fastighetstransaktioner under perioden

Forvarv
Antal Area Area Forvarvat
Kvartal Fastighet Region Ort ldgenheter bostader, kvm total, kvm totalt, Mkr
Q1 Garda 67:3 Vast Goéteborg 17 1114 1299 40 i ” | MH ||||| il ll
Q1 Garda 67:4 Vdst Goteborg 21 1140 1394 48 B i.|.|' I T ¥ d”"”"‘ | || I
o1 Kortedala 57:6 Véist Géteborg 34 1628 1700 30 1 [ _ s A
o1 Stampen 9:26 Vst Géteborg 20 1472 1472 51 = l
Q1 Stigberget 23:3 Vdst Goteborg 17 1206 1420 46 e l
o1 Tolered 154111 Vst Géteborg 21 1188 1336 24 e il s g lllmﬂi""l 'II‘ : i
Q1 Tolered 154:14 Vést Goteborg 21 1256 1325 26 Wi I E ,,..1"! i |1#
Q1 Tolered 154:17 Vdst Goteborg 26 1134 1224 25 g et — - “"”H"lm ‘I ||| ] !
o1 Tolered 155:2 Vast Goteborg 12 672 704 15 i ' i || i r— I !
Q1 Tolered 155:4 Vast Goteborg 12 618 650 14 |”| || | |||”||I
(@]} Tolered 155:6 Vast Goteborg 12 684 716 16 [t ""..,. il in
Q2 Systemkameran1 Ost Stockholm 150 7720 7 940 518 -
02 Gjuteriet 22 Syd Malmd 73 3518 3855 198 A it || : . I
03 Jarnbrott 621 Véist Géteborg 40 1528 1697 39 [ g™ - 11 '||||'HII ||||"
Q3 Sanden 16 Syd Helsingborg 12 608 624 13 . e u-
Summa férvary 488 25 486 27356 1103 ol

e 1L

L

T I|I| LRI
e L TFTIN AT II

sl m- I

st tnin i AL AREL s o I oo e AT B

DIABILDEN, STOCKHOLM
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SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR OM WILLHEM HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND
o0 [ ]

Koncernens resultatréakning

2026 2025 2026 2025 2025
Belopp i Mkr juli-sep juli—sep jan—sep jan—sep jan—dec
Hyresintdkter 856 829 2560 2430 3251
Driftkostnader -166 —161 —-604 —555 —762
Reparationer och underhall —45 -30 -130 —-97 -137
Fastighetsadministration —-54 —47 —155 —145 -195
Fastighetsskatt -15 -16 —45 —44 -58
Summa fastighetskostnader —-280 —-254 —934 —-841 -1152
Driftnetto 576 575 1626 1589 2099
Cenfral administration —-29 -37 —122 -18 -169
Ovriga rorelsekostnader 0 0 -1 -1 -1
Rorelseresultat 547 538 1503 1470 1929
Rdnteintdkter 5 6 18 26 38
Rantekostnader —223 -208 —651 —614 -824
Tomftrattsavgald -5 -5 —14 -13 =17
Valutakursomrdékning -110 -8 —223 51 102
Ovriga finansiella kostnader —-16 =17 —55 -59 -79
Summa finansiella poster —-349 -232 —925 -609 -780
Férvaltningsresultat 198 306 578 861 1149
Vardeférdandring férvaltningsfastig-
heter, orealiserad —172 -107 —369 30 237
Vardeférandring finansiella instru-
ment 660 137 608 -197 -126
Summa vdrdeféréandring 488 30 239 -167 m
Resultat fore skatt 686 336 817 694 1260
Skatt -1 -83 —253 -165 —328
Periodens resultat 515 253 564 529 932

Periodens resultat éverensstdmmer med totalresultatet fér koncernen.
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OVRIG INFORMATION

Kommentar till koncernens resultatrdkning

Hyresintakter

Koncernens hyresintdkter okade fill 2 560 Mkr (2 430), en 6kning
med 5,3 procent. Okningen beror dels pa tillvéxt i fastighetsbe-
stdndet och de arliga hyreshojningarna. | jamférbart fastighets-
bestdnd dkade hyresintdkterna med 58 Mkr vilket motsvarar 2,4
procent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostéder uppgick ftill
96,4 procent (96,7). Den totala uthyrningsgraden for hela fastig-
hetsbestdndet, inklusive lokaler och évriga areor, uppgick till 95,7
procent (96,2). For att forbattra den ekonomiska uthyrningsgra-
den har uthyrningen och marknadsféringen forstérkts pd vissa
ortfer.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick totalt till =934 Mkr (—841). Drift-
kostnaderna var 49 Mkr hogre dn foregdende ar. Det beror
framst pd hogre skotselkostnader fér snoé- och plogning i bérjan
av dret, men dven energi- och vattenkostnaderna var hégre.
Reparationer och underhall var 33 Mkr hogre an féregaende ar
vilket frémst beror pd ett 6kat fokus under dret pa att sdkerstdlla
fastigheternas tekniska standard vilket medfért 6kade under-
hallskostnader.

Fastighetsadministrationen 6kade med 10 Mkr till =155 Mkr och
beror frémst pd hégre personalkostnader.

I jamforbart bestand var fastighetskostnaderna 77 Mkr hdgre.
Avenijamférbart bestand beror det pd att skétselkostnaderna
samt energi- och vattenkostnaderna varit hégre. Utéver det har
mer reparationer och underhdall utforts, vilket 6kat kostnaderna
med 30 Mkr.

Driftkostnaderna varierar normalt med arstiderna, vanligtvis
har kvartal ett och kvartal fyra hégre kostnader, i jdmférelse med
de ovriga kvartalen, dé uppvéarmningskostnaderna samtf kostna-
der for fastighetsskotsel ar hogre. | ar har april varit kallare jam-
fort med féoregdende ar vilket bidragit till hogre uppvdrmnings-
kostnader.

Nettointakt per omrade 30 september 2026, Mkr

Halmstad (240)

Helsingborg (229)

Jonkoping (93)
Malmé (174)
Boras (242)
Goteborg (389)

Nettointakt per intaktsslag 30 september 2026, Mkr

Parkering (75) Ovrigt (14)
Lokal (121)
Bostad (2 350)

Stockholm (448) ——

Mdlardalen (130)

Linkdping (270)

Karlstad (209)

Trollhéttan (72) ——
Skévde (64) ————
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Kommentar till koncernens resultatrédkning
Driftnetto Skatt

Periodens driftnetto uppgick till 1 626 Mkr (1589), vilket motsvarar
en 6kning med 2,3 procent. Det férbattrade driftnettot beror pd
o6kade hyresintdkter. Periodens dverskottsgrad uppgick till 63,5
procent (65,4). | jamfoérbart fastighetsbestand minskade driftnet-
tot med 19 Mkr, vilket frémst beror pd hogre driftkostnader, repa-
rationer och underhadll.

Central administration

De centrala administrationskostnaderna uppgick till =122 Mkr
(-118). De 6kade kostnaderna ar framst hanforliga till forstarkning
av centrala funkfioner och IT-utvecklingskostnader.

Finansiella poster
Periodens ranteintdkter uppgick till 18 Mkr (26) och réntekostna-
derna uppgick till =651 Mkr (—614).

Ovriga finansiella kostnader uppgick till =55 Mkr (=59) och
periodens valutakursomrdkning av obligationer uppgick till =223
Mkr (51). Valutarisken &r hanterad genom valutaderivat vilket
innebdr att def vid obligationens forfall inte foreligger nagra
valutaeffekter.

Den genomsnittliga ldnerdantan uppgick till 2,8 procent (2,7).
Rantetdckningsgraden uppgick till 2,2 ganger (2,3).

Vardeférandring forvaltningsfastigheter

Periodens orealiserade vardeféorandring pd fastigheter uppgick
fill =369 Mkr (30), vilket motsvarar en vardeféréndring pad —0,6
procent (0,1). Vardenedgdngen beror frdmst pd genomférda
investeringar med ladg avkastning. Avkastningskraven och kassa-
flodena ari stort sett oféréndrade sedan arsskiftet. Det genom-
snittliga, viktade direktavkastningskravet uppgick fill 4,1 procent
4.

Vardeforandring finansiella instrument

Derivaten 6kade i varde med 608 Mkr (=197), vilket frémst beror
pa férandringar pd rantemarknaden. Under perioden har for-
ftidslosen skett av derivat vilket resulterat i en realiserad vardefor-
andring pd 18 Mkr (17). Elderivatens vardeférdandring uppgick till
27 Mkr (8).
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Aktuell skatt och uppskjuten skatt har berdknats utifrdn nominell
skattesats om 20,6 procent.

Periodens totala skattekostnad uppgick till =253 Mkr (-165)
varav uppskjuten skatt uppgick till =208 Mkr (—71) och aktuell
skatt uppgick till =45 Mkr (—=94). Férandringen av periodens upp-
skjutna skatt beror framst pd en lagre uppskjuten skattefordran
pd finansiella instrument én féregdende ar.

Uppskjuten skaft ar framst hanforlig till periodens orealiserade
vardeférdandring, tempordara skillnader pd forvaltningsfastigheter
och finansiella instrument.

Resultat

Forvaltningsresultatet for perioden uppgick till 578 Mkr (861), en
minskning med 283 Mkr vilket beror pd den negativa valutakurs-
omrdkningen. Periodens resultat efter skatt uppgick till 564 Mkr
(529). De finansiella kostnaderna &@r hogre dn foregaende ar och
vardeférandringen pd fastighter ér lagre, medan vardeféorand-
ringen pd finansiella instrument har pdverkat resultatet positivt
dé& marknadsréntorna stigit.

Tredje kvartalet

Intékterna i tredje kvartalet 6kade till 856 Mkr (829), en 6kning
med 3,3 procent. Okningen beror frdmst pa tillvéxt i fastighetsbe-
stdndet, men dven pd de drliga hyreshojningarna. | jamférbart
bestand 6kade intdkterna med 1,4 procent.

Fastighetskostnaderna uppgick till =280 Mkr (—254), 6kningen
beror framst pd hogre drifts- och underhdllskostnader. Driftnet-
tot uppgick till 576 Mkr (575). | jamférbart bestand minskade drift-
nettot i tredje kvartalet med 1,2 procent.

Rorelseresultatet uppgick till 547 Mkr (538). Den orealiserade
vardeférandringen pd fastigheter uppgick till =172 Mkr (-=107), vil-
ket motsvarar —0,3 procent (—=0,1). Vardeférandringen pd finan-
siella instrument har paverkat resultatet med 660 Mkr (137). Kvar-
talets resultat efter skatt uppgick till 515 Mkr (253).

FINANSIELL RAPPORT

OVRIG INFORMATION
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SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR OM WILLHEM HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION
o0 °

Koncernens balansrdakning

Belopp i Mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31 Belopp i Mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31

Tillgadngar Eget kapital och skulder

Anldggningstillgangar Eget kapital hanférligt till aktiedgarna i moderbolag

Forvaltningsfastigheter 62 027 59 977 60 516 Eget kapital 26764 25797 26 200

Nyttjanderatter, tomtratter 652 559 559 Summa eget kapital 26764 25797 26200

Inventarier 8 9 10

Immateriella fillgangar 84 86 85 Langfristiga skulder

Derivafinstrument 758 an 465 R&ntebdrande finansiella skulder 19 585 22069 21370

Summa anldggningstillgangar 63529 61042 61635 Uppskjuten skatteskuld 5451 5048 5243
Derivafinstrument 4 295 294

Omsattningstillgangar Skuld nyttjanderdtter, tomtréfter 652 559 559

Lager 31 28 33 Summa langfristiga skulder 25 692 2797 27 466

Ovriga kortfristiga fordringar 365 454 455

Derivafinstrument 27 2 n Kortfristiga skulder

Likvida medel 1543 1566 1503 R&ntebdrande finansiella skulder 12242 8507 9184

Summa omséattningstillgangar 1966 2050 2002 Derivatinstrument 9 3 —

Summa tillgangar 65 495 63092 63 637 Ovriga ej réintebérande skulder 788 814 787
Summa kortfristiga skulder 13 039 9324 9971
Summa eget kapital och skulder 65 495 63 092 63 637
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SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR

Forvaltningsfastigheter

Fastighetsmarknaden

Omvdrldslaget ar fortsatt osdkert. Dock har dterhdmtningen i
svensk ekonomi varit relativt god hittills under aret och i Konjunk-
furinstitutets senaste prognos fran slutet av september bedéms
BNP-tillvaxten for 2026 uppgd till 3,0 procent, for att sedan mat-
tas av ndgot ndsta ar till foljd av hogre inflation och rdntor.
Grundférutsattningarna for bostadsmarknaden bedéms fortsatt
som goda samtidigt som en viss osdkerhet kvarstar kring det
geopolitiska ldget och utvecklingen av finansieringskostnader.
Bostadssegmentet befinner sig sammantaget i en aterhdmt-
ningsfas efter ndgra ar av lédgre aktivitet men ddr investeringsbe-
slut fortsatt praglas av osdkerhet kring makroekonomiska fakto-
rer och rénteutveckling.

Till skillnad mot USA och Euroomradet har inflationen i Sverige
legat en bit under Riksbankens langsiktiga mal om 2,0 procent
under daret och uppgick i augusti till 0,7 procent (KPIF (Konsu-
mentprisindex med fast rénta)). Den prelimindra inflationstakten
enligt KPIF for september var 1,5 procent. | slutet av september
meddelade Riksbanken vid sitt penningpolitiska méte aft de
beslutat att Ildmna styrrantan oféréandrad pd 1,75 procent. P&
grund av ett hdgre inflationstryck én det normala meddelade de
samtidigt att styrréntan bor hojas for att inflationen ska stabilise-
ras runt 2,0 procent. Och om inflations- och konjunkturutsikterna
stdr sig sd véntas rantan att héjas redanii ar.

Den uppmdtta transaktionsvolymen for den svenska fastig-
hetsmarknaden summerades efter drets fre férsta kvartal till
cirka 136 mdr, vilket var en 6kning med cirka 30 procent jamfort
med samma period foregadende ar 2025. Hittills under 2026 ar
Bostdder det segment som statt for stérsta andelen av den fotala
volymen (27 procent). Strax foljt av Industri som utgjorde 26 pro-
cent. Darefter stod Kontor fér 18 procent, Samhdallsfastigheter 13
procent och Handel 12 procent. Ovrigt (t.ex. hotell och mark) var
de segment som hittills statt for [dgst andel av total transaktions-
volymen med cirka 4 procent. Andelen utldndska investerare var
endast drygt 11 procent av den totala transaktionsvolymen. Geo-
grafiskt skedde stoérst andel av den totala volymen i Sverige i
Stockholm (27 procent).

Bostadsbyggandet fortsatter att vara utmanande. Enligt
Boverkets senaste byggprognos fran september 2026 pdabdérjas
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OM WILLHEM

HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND

det dock ndgot fler nya bostader i dr dnijuniprognosen, cirka
32 000 bostader moft tidigare bedémning pd 29 000. De ndst-
kommande tvd dren bedéms ett byggande pa cirka 34 000—
35000 per dristallet for 356 000-36 000 nya som meddeladesii
juni. Fortsatt ar knappt hdlften av alla nya bostéder hyresrdatter.

Vara fastigheter

Willhem &ger och férvaltar 574 fastigheter (560) pd& utvalda fill-
vaxtorter i Sverige. Den 30 september 2026 har fastighetsbestan-
det vdrderats internt. Det bedémda marknadsvardet uppgick fill
62 027 Mkr (59 977). Den totala uthyrningsbara arean uppgick fill
2 067 925 kvm, varav 93,1 procent avser bostdader.

Vardering

Periodens orealiserade vardeférandring uppgick till =369 Mkr
(30), vilket motsvarar en vardeférandring pd —0,6 procent (0,1).
Det genomsnittliga, viktade direktavkastningskravet uppgick fill
4,1 procent (4,1). Direktavkastningskravet for bostadsfastigheter
uppgick till 2,5-5,8 procent (2,5-5,9) och for kommersiella fastig-
heter 4,1-10,0 procent (4,0-10,0). De ldgsta avkastningskraven pd

bostader ar pdverkade av prisbilden pd bostadsrdattsmarknaden.

Willhem har f& fastigheter som klassificeras som kommersiella.
De fastigheter med ldgre avkastningskrav innehdller en relativt
stor andel bostdder och de med hoégre avkastningskrav ar till
o6vervdgande del obebyggd mark.

Enligt Willhems vérderingsmodell externvdrderas fastighe-
terna en gang per ar i samband med arsskiftet. De vdrderingsin-
stitut som har anlitats @r Savills Sweden AB och Newsec Advice
AB till och med andra kvartalet 2026. Fran och med tredje kvarta-
let 2026 anlitas CBRE. Ovriga kvartal gérs en internvdrdering. Vid
de interna varderingarna sker en avstdmning med vdrderingsin-
stituten. Vardebeddmningen, vid savdl externa som interna var-
deringar, grundar sig pd en kassaflédesanalys innebdrande att
fastighetens varde baseras pd nuvdrdet av prognostiserade kas-
safléden jamte restvdarde efter kalkylperiodens slut. Vardering
sker enligt niva 3 i vardehierarkin i IFRS13.

FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION

Forvaltningsfastigheter

2026 2025 2025

Mkr jan-sep jan-sep jan—dec
Marknadsvdarde vid periodens bérjan 60 516 57766 57766
+ Forvarv (inkl. forvarvskostnader) 1103 1653 1655
+ Investeringar i befintliga fastigheter 652 379 664
+ Nyproduktion 125 149 194
+ Orealiserade vardeférandringar —369 30 237
Marknadsvérde vid periodens slut 62 027 59 977 60 516
Vérderingsantaganden 2026 2025 2025
jan—sep jan—sep jan—dec

Direktavkastningskrav bostadsfastigheter, % 2,5-5,8 2,5-59 2,5-5,8
Direktavkastningskrav kommersiella fastigheter, % 4,1-10,0 4,0-10,0 4,1-10,0




SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR

Foérvaltningsfastigheter

Investeringar

OM WILLHEM

Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick till 777 Mkr (528),
varav 652 Mkr (379) avser investeringar i befintliga fastigheter

och 125 Mkr (149) avser nyproduktion. Av investeringar i befintliga

fastigheter uppgick Willhemlyft till 78 Mkr (70), fastighetsutveck-
ling till 92 Mkr (118) och planerat underhall till 477 Mkr (191).

Under foérsta kvartalet har elva fastigheter med 213 Idgenheter i
Goteborg forvdarvats. | junitillfrdddes en fastighet med 150 Idgen-

heter i Stockholm samt en fastighet med 73 Iadgenheter i Malmo.

Under tredje kvartalet tillfrdddes en fastighet med 40 Idgenheteri

Goteborg samt en fastighet med 12 Idgenheter i Helsingborg.
Periodens neftobelopp av férvdrv uppgick till 1103 Mkr (1 653).

Pdagdende nyproduktionsprojekt

HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND

Nyproduktion

Willhems nyproduktion bestdar av projekt i egen regi samt forvar-
vade projekt. Pa bokslutsdagen var det pagdende produktfion av
250 lagenheteriforvarvade projekt.

FINANSIELL RAPPORT

OVRIG INFORMATION

Investeringar, Mkr

Ovriga investeringar:
5 Mkr

Willhemlyft:

78 Mkr
Nyproduktion:
125 Mkr

Fastighets- ———

utveckling:
92 Mkr Planerat
underhall:
477 Mkr

Investeringar

Antal Area Beslutad Nedlagda Planerad
Fastighet Ort Typ av projekt ldgenheter  bostdder, kvm investering, Mkr  kostnader, Mkr inflyttning
Forfattaren Malmo Nyproduktion* 250 Q61 416 297 02-04 2027
Summa pdgdende 250 961 416 297

* Forvarvat nyproduktionsprojekt
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2026 2025 2025
Mkr jan—sep jan—sep jan—dec
Planerat underhall 477 191 399
Willhemlyft 78 70 95
Fastighetsutveckling 92 18 151
Nyproduktion 125 149 194
Ovriga investeringar 5 — 19
Summa 777 528 858



SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR

Finansiering

Finansmarknaden

Langrantorna pd den svenska réntemarknaden har stigit brant
under tredje kvartalet och korrelerade med oljeprisutvecklingen
ddr Brentoljan har stigit kraftigt. Den korta marknadsrantan Sti-
bor 3mdn steg med tre punkter. Riksbanken [&mnade styrrantan
oférdndrad pd 1,75 procent under fredje kvartalet, men héjde den
till 2,0 procent i bérjan pd november. Inflationen ar lag i Sverige
men konjunkturen har stérkts och utbudsstérningarna fortsétter.
Indikatorer tyder pd att inflationstrycket ar fortsatt over det nor-
mala och att inflationen férvantas stiga den ndrmaste tiden. Om
inflations- och konjunkturutsikterna stdr sig véntas Riksbanken
inleda héjningar av styrrantan i ar. Sannolikheten for att styrrén-
tan kommer att héjas under dret har 6kat jémfért med Riksban-
kens prognos i juni.

PMI fér industrisektorn i Sverige 6kade till 58,1 september jam-
fort med 56,3 i augusti och har nu éver ett ar varit éver det histo-
riska genomsnittet (54,3). Orderingdngen steg brett men samfi-
digt har kostnadstrycket kat. PMI for tjdnstesektorn steg till 57,4 i
september frdn 56,0 i augusti. Fortsatt starka tillvaxtnivaer under
fredje kvartalet.

Borsens OMX S30 utvecklades positivt under tfredje kvartalet
och index steg med 2,05 procent.
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OM WILLHEM

HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND

Likvida medel och Rantebdrande skulder

Likvida medel uppgick vid periodens utgang till 1 543 Mkr (1566).
Utover likvida medel har Willhem outnytfjade teckningsdatagan-
den och kreditfaciliteter om sammanlagt 15 562 Mkr (15 562).

Koncernens rantebdrande skulder uppgick till 31 827 Mkr
(30 576). Finansiering via kapitalmarknaden med obligationer
och certifikat, star fér 65,2 procent (64,5) av finansieringen.

Beldningsgraden uppgick fill 48,8 procent (48,4). Enligt
Willhems finansiella mal ska den understiga 60,0 procent. | okto-
ber beslutade styrelsen om nya finansiella mal och en uppdate-
rad utdelningspolicy. Beslutet innebdr bland annat en gradvis
s@nkning av nettobeldningsgraden till omkring 45 procent och
tydliga villkor for framtida utdelningar.

Den genomsnittliga ldnerdntan uppgick pd balansdagen till 2,8
procent (2,7). Den genomsnittliga radntebindningstiden uppgick till
3,5 ar (3,4) och andelen rantebindningsfoérfall kommande 12
manader uppgick till 38,5 procent (30,8).

Kapitalbindningstiden var 2,2 ar (2,1) och om hansyn tas till
laneldften uppgick den justerade kapitalbindningstiden till 3,2 ar
(2,8). Rantetackningsgraden uppgick till 2,2 gdnger (2,3). Willhems
finansiella mal &r att den ska vara storre én 2,0.

Bolaget omfattas av ett antal sa kallade covenanter, det vill
s@ga de villkor en langivare krdaver for att tillhandahdlla en kredit
och uppfylls inte villkoren sa forfaller krediterna till betalning. Alla
covenanter har varit uppfyllda under perioden.

Marknadsvdrdet pd obligationerna uppagick till 15 651 Mkr
(14 646). Eftersom vardet gar att harleda fran en observerbar
marknad, sker varderingen enligt nivé 2 i vardehierarkin i IFRS 13.

FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION

Rdnte- och kapitalférfallostruktur

Rdanteforfall, Mkr Rdnta, %  Kapitalférfall, Mkr
Inom1ar 12265 3,5 12243
1-2ar 1713 2,3 5620
2-3ar 3670 1,8 6 657
3—44ar 2140 1,6 2219
4-5ar 2730 1,9 2230
5-64ar 300 2,6 —
6-7 ar 2500 3,0 2249
7-8 ar 550 2,3 —
8—9dr 3050 2,4 —
9-10 dar 1800 29 200
10-Tar 700 2,6 —
n-12ar — — —
12-30 ar 400 3,0 400
Summa 31818 2,8 31818

*Rantan inom ett ar ar inte jamférbar med andra |6ptider, i den genomsnittliga
rdntan ingdr kreditmarginaler dven for Iangre 16ptider. Av kapitalforfallen om
12243 Mkr avser 5 000 Mkr certifikat. Rantebdrande finansiella skulder uppgick
i rapporten over finansiell stalining till 31 827 Mkr, skillnaden mot ovanstaende
tabell avser uppldggningskostnader om —26 Mkr och valutakursomrakning
avseende utldndska obligationer om 35 Mkr.



SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR OM WILLHEM

Finansiering

Gron finansiering
Vid periodens utgdng uppgick de gréna obligationerna till 11568
Mkr (9 558), vilket stdr for 73,4 procent av Willhems fotala utestd-
ende obligationer.

Derivat
Marknadsvardet pa koncernens derivatinstrument uppgick netto till
772 Mkr (115), varav 785 Mkr redovisas som en fillgang och —13 Mkr
som en skuld i koncernens rapport éver finansiell stallning. Rante-
och valutaderivat uppgick netto till 745 Mkr (118), varav 755 Mkr
redovisafs som en fillgdng per balansdagen.

Elderivat uppgick till 27 Mkr (-=3). Derivatinstrument anvdnds for
aftt hantera koncernens riskexponering avseende rantor, valutor
och elpriser. Varderingen sker enligt nivd 2 i vardehierarkin i IFRS 13.

Koncernens utestdende rdnte- och valutaderivat (nettovolym)

Nominellt Marknads-

belopp, Mkr varde, Mkr

Inom1ar 2400 -1
1-2ar 1288 10
2-34ar 2750 103
3—44ar 1300 103
4-5ar 1800 129
5-64ar 300 9
>6ar 8400 392
Summa 18 238 745

Rating

| september 2026 bekrdftade Standard & Poor’s Willhems langfris-
tiga kreditbetyg A- med stabila utsikter. Kreditbetyget speglar
Willhems starka kapacitet att méta sina finansiella forpliktelser och
de stabila utsikterna dterspeglar Standard & Poor’s féorvdntan om
en positiv utveckling for Willhem framéver.
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Beldningsgrad Finansieringskallor, Mkr
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o0 [ XJ
Koncernens rapport over kassafléden
2026 2025 2025 Kommentar till koncernens
Belopp i Mkr jan—sep jan—sep jan—dec rapport éver kassafléden
LOPANDE VERKSAMHET
- Kassaflodet fradn den l6pande verksamheten uppgick till 851 Mkr
Rérelseresultat 1503 1470 1929 (733). Investeringar i fastigheter uppgick till =777 Mkr (=528).
Justeringar for ej likviditetspaverkande poster -25 -2 2 Periodens bruttoinvestering avseende férvarv av fastigheter
Betald rdnta, netfo _710 663 _853 uppgi.ck till =1090 Mkr(.—1 (?53) ?ch q'vdnrog“fér latent ;kattupp-w
gick till 5 Mkr (=). De befintliga lanen i forvarvade fastigheter pa
Befald skatt —45 —94 —62 459 Mkr (1098) I6stes. | perioden utbetalda férvarvskostnader
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 723 m 1016 uppgick till =17 Mkr (=3), varfér —643 Mkr (—558) hade direkt likvi-
féorandring av rérelsekapital ditetspaverkan pd kassaflodet.
Under perioden har 10 494 Mkr (8 270) uppldanats i nya ldn och
_ ) kortfristiaa f . —9 900 Mkr (=9 778) har amorterats.
Forandring av kortfristiga fordringar 89 —132 —132 Koncernens likvida medel den 30 september 2026 uppgick till
Férandring av kortfristiga skulder 39 154 96 1543 Mkr (1566). Utover likvida medel har Willhem outnyttjade
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 851 733 980 Teckr(wingsd;ogdnden och kreditfaciliteter om sammanlagt 15 562
Mkr (15 562).
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i befintliga fastigheter 777 -528 —-858
Forvarv av fastigheter —643 —558 —-558
Lager 2 -4 -9
Investeringar i évrigt, netto -6 —26 =31
Kassafléde fran investeringsverksamheten —-1424 -1116 -1456
FINANSIERINGSVERKSAMHET Koncernens rapport éver
Uppléning 10 494 8270 9555 v e o pp N
Amortering av skulder -9 900 —-9778 -11036 fora nd rlng GV ege' ka pltal
Loésen av derivat 18 17 20
Langfristiga fordringar — - -
Erhallet aktiedgartillskott - 1090 1090 Belopp i Mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 612 —-401 =371 Ingaende eget kapital 26200 24178 24178
Aktiedgartillskott — 1090 1090
Periodens kassafléde 39 —784 —847 Periodens totalresultat 564 529 932
Likvida medel vid periodens bérjon 1503 2347 2347 Utgéende eget kopii‘ol 26764 25797 26200
Forvarvade likvida medel 1 3 3
Likvida medel vid periodens slut 1543 1566 1503 Eget kapital uppgick till 26 764 Mkr (25 797). Soliditeten uppgick till 40,9 procent (40,9).
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SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR OM WILLHEM HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND
Segmentsrapportering

2026 2025 2026 2025 2025
Belopp i Mkr juli—sep juli—sep jan—sep jan—sep jan—dec
Hyresintdkter
Region Syd 247 239 736 704 944
Region Vdst 258 250 767 718 956
Region Ost 351 340 1057 1008 1351
Totalt 856 829 2560 2430 3251
Fastighetskostnader
Region Syd -78 -72 —253 —232 -314
Region Vdst -92 -81 -304 —268 —-367
Region Ost -110 -101 -377 —-341 —471
Totalt —280 —254 —-934 -841 -1152
Driftnetto
Region Syd 169 167 483 472 630
Region Vdast 166 169 463 450 589
Region Ost 241 239 680 667 880
Totalt 576 575 1626 1589 2099
Belopp i Mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Marknadsvdrde forvaltningsfastigheter
Region Syd 18 822 18193 18 398
Region Vdést 17 463 16 875 16 954
Region Ost 25742 24 909 25164
Totalt redovisat varde 62027 59 977 60516
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Kommentarer

Koncernens interna rapportering av verksamheten delas ini tre
segment. Region Syd utgérs av Halmstad, Helsingborg,
Jonkdéping och Malmé. Region Vast utgdrs av Bords, Géteborg,
Skévde och Trollhattan. Region Ost utgérs av Karlstad, Linkdping,
Mdalardalen och Stockholm.

Det totala driftneftot dverensstdmmer med redovisat driftnetto
i koncernens resultatrdkning. Skillnaden mellan driftnettot pd
1626 Mkr (1589) och resultaf fore skatt pd 817 Mkr (694), bestar av
centfral administration —122 Mkr (-118), évriga rérelsekostnader —1
Mkr (=1), finansiella poster —925 Mkr (—=609), vardeférandring
fastigheter —369 Mkr (30) samt vardeféréandring finansiella
instrument 608 Mkr (=197).

Fastigheternas redovisade varde har under perioden
forandrats till foljd av genomférda investeringar, forvérv och ore-
aliserade vardeférandringar med totalt 424 Mkr (2006) i region
Syd, 509 Mkr (981) i region Vést och 578 Mkr (1 024) i region Ost.
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Moderbolagets resultatrédkning

2026 2025 2025 Kommentarer

Bel i Mk jon— jan— jan— . ..
copp 1K Jan—sep Jan—sep jan—dec Moderbolagets verksamhet bestar av att utféra koncerngemen-

Netfoomséttning 55 47 63 samma tjdnster samt analysera och genomféra férvary, investe-
ringar, utveckla samt hantera strategi- och dgarfragor. Moder-
bolaget ingdr sedan januari 2019 i skatterdttslig kommission med
Rérelseresultat -122 -120 -168 merparten av sina dotterbolag, undantaget kommandit- och
handelsbolag. Alla bolag i den skatterdattsliga kommissionen
ingdr ocksd i en mervardesskattegrupp.

Administrationskostnader =177 —167 —231

R?nTelnTakTer 570 467 705 Periodens omsdttning uppgick till 55 Mkr (47), varav koncernin-
Rantekostnader —429 —370 —-508 terna intékter uppgick till 55 Mkr (47). Administrationskostna-
Ovriga finansiella poster —265 1 36 derna uppgick till =177 Mkr (-167), de 6kade kostnaderna ar
Vardeférandring finansiella instrument 200 o4 _16 framst hanférliga ftill férstérkning av centrala funkfioner och IT-

utvecklingskostnader.

Resultat efter finansiella poster 53 —46 49 Moderbolagets rénfeintékter uppgick fill 570 Mkr (467), varav
koncerninterna rénteintakter uppgick till 552 Mkr (441). | dvriga
finansiella poster ingdr valutakurseffekt om —223 Mkr (51) avse-

Bokslutsdisposition koncernbidrag — - 19 o . ) )y
. . . ende obligationer i norska kronor. Valutarisken &r hanterad

Bokslutsdisposition kommitfentresulfat - - -6 genom valutaderivat vilket innebdr att det vid obligationens for-

Bokslutsdisposition periodiseringsfond — — -96 fall inte foreligger nagra valutaeffekter.

Resultat fére skatt 53 —46 —34 Den orealiserade vardeférandringen pad finansiella instrument,
som till stérsta del avser rdnte- och valutaderivat, uppgick till 281
Mkr (—41). Under perioden har fortidslosen av derivat gjorts vilket

Skatt -97 —78 -52 gett en realiserad vardeférdndring pa 18 Mkr (17). Resultat fore

Periodens resultat —44 —124 —-86 skatt uppgick till 53 Mkr (-46).

Periodens totala skattekostnad uppgick till =97 Mkr (-78) varav
uppskjuten skatt uppgick till =58 Mkr (8) och aktuell skatt uppgick
fill =39 Mkr (—86).
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SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR OM WILLHEM HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION
o0 (]
Moderbolagets balansrékning
Belopp i Mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31 Belopp i Mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Eget kapital 5122 5128 5166
Aktier och andelari koncernbolag 4 679 4672 4679 Summa eget kapital 5122 5128 5166
Fordringar hos koncernbolag 26 361 27762 28166
Uppskjuten skattefordran 3 61 61 Obeskattade reserver
Inventarier 4 6 6 Obeskaftade reserver 120 24 120
Immateriella tillgangar 84 86 85 Summa obeskattade reserver 120 24 120
Summa anléggningstillgangar 31131 32587 32997
Langfristiga skulder
Omsattningstillgangar Rantebdrande finansiella skulder 10 351 11934 11233
Ovriga fordringar 242 324 360 Skulder till koncernbolag 6 639 9078 9353
Likvida medel 1540 1560 1503 Derivatinstrument 4 295 294
Summa omséattningstillgangar 1782 1884 1863 Summa langfristiga skulder 16 994 21307 20880
SUMMA TILLGANGAR 32913 3447 34 860
Kortfristiga skulder
Rdntebdrande finansiella skulder 10 412 7778 8 455
Derivatinstrument 9 3 (0]
Ovriga skulder 256 231 239
Summa kortfristiga skulder 10 677 8012 8 694
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32913 3447 34 860
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SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR OM WILLHEM

Ovriga uppgifter

Personal och organisation

Fastighetsforvaltningen ar organisatoriskt indelad i tre regioner
med totalt tolv omraden. Huvudkontoret finns i Goteborg och fill-
handahdller koncerngemensamma funktioner. Antalet anstdllda
var den 30 september 2026 totalt 307 personer (284).

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Willhem ar i sin verksamhet exponerad for olika typer av risker.
Dessa risker finns beskrivna i 2025 ars drsredovisning pa sidorna
17-20. For att kunna upprdatta redovisning enligt god redovis-
ningssed maste féretagsledningen goéra bedémningar och anta-
ganden som kan pdverka innehdllet i de finansiella rapporterna.
For Willhem ar vardering av fastigheter en sddan vdsentlig post.

Transaktioner med ndrstdende

Relationer med ndarstdende finns beskrivna i Willhems arsredo-
visning 2025 pd sidan 84. Tredje och Fjdrde AP-fonden har teck-
ningsataganden uppgdende till totalt 8 000 Mkr. Under perioden
har avgift avseende teckningsdtaganden fill Tredje och Fjarde
AP-fonden betalats.

Moderbolaget har fakfturerat dotterbolagen fér koncernge-
mensamma tjdnster. Internrdnta har debiterats mellan koncern-
bolag. Utéver det har inga andra vdsentliga fransakfioner med
ndrstdende skett.

Redovisningsprinciper

Deldrsrapporten ar for koncernen utformad i enlighet med IAS 34
och fér moderbolaget i enlighet med RFR 2, utgiven av Radet for
finansiell rapportering och féljer de principer angivna i Willhems
drsredovisning 2025.

IFRS 18 upplysningar i finansiella rapporter ska tilldmpas fran 1
januari 2027. Willhem har under hésten pdboérjat implemente-
ringen av standarden och bedémer att resultatrakningens upp-
stallning och klassificering kommer aft pdverkas.

Hdndelser efter balansdagen
1 oktober fillfrdddes en fastighet i Helsingborg med 37 IGgenheter.
Under fjarde kvartalet har beslut om en omorganisation tagits,
darvara 13 orter ska delas ini fyra regioner i stdllet for tre som
tidigare.
| oktober beslutade vi om nya finansiella mdl och en uppdate-
rad utdelningspolicy. Beslutet innebdr en gradvis sdnkning av
neftobeldningsgraden till omkring 45 procent och tydliga villkor
for framtida utdelningar.

19 WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2026

HALLBARHET FASTIGHETSBESTAND FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION

Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstdllande direktoren forsakrar att deldrsrapporten ger en rattvisande dversikt
over utvecklingen av moderbolagets och koncernens verksamhet, stalining och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingari
koncernen star infor.

Goteborg den 12 november 2026

Fredrik Wirdenius Anders Ahlberg Christel Armstrong Darvik
Ordférande Ledamot Ledamot
Ragnhild Backman Dan Bergman Alexandra Laurén
Ledamot Ledamot Ledamot

Johan Temse
Ledamot

Johan Tengelin
Verkstdllande direktér



SAMMANFATTNING

VD-KOMMENTAR OM WILLHEM HALLBARHET

FASTIGHETSBESTAND

Revisors granskningsrapport

Till styrelsen i Willhem AB (publ), org.nr 556797-1295

Inledning

Vihar utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella deldarsin-
formationen i sammandrag (delarsrapport) for Willhem AB (publ)
per 30 september 2026 och den niomdnadersperiod som slutade
per defta datum. Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren
som har ansvaret for att uppratta och presenftera denna deldrs-
rapportienlighet med IAS 34 och drsredovisningslagen. Vart
ansvar dr att uttala en slutsats om denna deldrsrapport grundad
pd var dversiktliga granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och omfattning
Vihar utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med Interna-
tional Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delarsinformation utférd av féretagets
valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att géra for-
fragningar, i forsta hand fill personer som &r ansvariga for finan-
siella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk gransk-
ning och att vidta andra éversiktliga granskningsdtgdérder. En
oversiktlig granskning har en annan inrikfning och en betydligt
mindre omfattning jamfért med den inriktning och omfattning
som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har.

De granskningsatgdrder som vidtas vid en dversiktlig granskning
gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sdkerhet att vi
blir medvetna om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna
ha blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsat-
sen grundad pd en dversiktlig granskning har darfér inte den
sdkerhet som en uttalad slutsats grundad pd en revision har.

Slutsats

Grundat pd var éversiktliga granskning har det infe kommit fram
ndagra omsténdigheter som ger oss anledning aft anse aft deldrs-
rapporten inte, i allt vasentligt, ar upprdttad for koncernens del i
enlighet med IAS 34 och drsredovisningslagen samt fér moder-
bolagets del i enlighet med drsredovisningslagen.

Goteborg den dag som framgdar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev Isa Schuman

Auktoriserad revisor

Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor
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SAMMANFATTNING

Nyckeltal

VD-KOMMENTAR

Willhem presenterar vissa finansiella matt som ligger utanfér
IFRS-definitioner (sa kallade alternativa nyckeltal, enligt ESMA:s
riktlinjer). Bolaget anser att dessa matt ger en vardefull komplet-
terande information till investerare och bolagets ledning da de
mojliggor en effektiv utvdrdering av bolagets finansiella stdlining

OM WILLHEM

HALLBARHET

FASTIGHETSBESTAND

och prestation. Eftersom inte alla foretag berédknar finansiella
matt pd samma satt, dr dessa inte alltid jamférbara med matt
som anvdnds av andra féretag utan ska ses som ett komplement

fill matt definierade enligt IFRS.

FINANSIELL RAPPORT

OVRIG INFORMATION

Avstamning

alternativa nyckeltal

2026 2025 2025 2024 2023

jan—sep jan—sep jan—dec jan—dec jan—dec
Fastighetsrelaterade
Area total, kvm 2067 925 2040164 2040550 2002395 1976 659
Antal fastigheter 574 560 560 557 552
Antal bostéader 30913 30408 30408 29 645 29 095
Marknadsvdrde, Mkr 62027 59 977 60 516 57766 56 497
Marknadsvarde, kr/kvm 29 995 29398 29 657 28 848 28 582
Hyresvdarde, Mkr 3690 3508 3515 3229 3020
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,7 96,2 96,1 96,9 979
Overskottsgrad, % 63,5 65,4 64,6 64,8 65,1
Finansiella
Genomsnittlig ranta, % 2,8 2,7 2,6 2,5 2,6
Genomsnittlig réntebindningstid, ar 3,5 3,4 3,5 3,6 3,5
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 2,2 2] 2,0 2,4 2,2
Beldningsgrad, % 48,8 48,4 48,0 49,7 52,5
Rantetdckningsgrad, ggr 2,2 2,3 2,2 2,2 2,2
Soliditet, % 40,9 40,9 41,2 39,2 36,8
Avriga
Antal anstdllda 307 284 289 265 301

21  WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2026

2026 2025 2025

jan—sep jan—sep jan—dec
Beldningsgrad
Rdntebdrande finansiella skulder, Mkr 31827 30576 30554
Likvida medel, Mkr —1543 -1566 -1503
Summa rdntebdrande finansiella skulder netto 30284 29 010 29 051
Rantebdrande finansiella skulder netto, Mkr 30284 29 010 29 051
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 62 027 59 977 60 516
Beldningsgrad, % 48,8 48,4 48,0
Rdntetdckningsgrad
Rorelseresultat, Mkr 1503 1470 1929
Finansnetto exkl valutakurseffekter, Mkr 688 647 865
Rdntetdackningsgrad, ggr 2,2 2,3 2,2
Soliditet
Eget kapital, Mkr 26764 25797 26200
Balansomslutning, Mkr 65 495 63092 63 637
Soliditet, % 40,9 40,9 41,2
Averskottsgrad
Driftnetto, Mkr 1626 1589 2099
Hyresintdkter, Mkr 2560 2430 3251
Overskottsgrad, % 63,5 65,4 64,6



SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR

Definitioner

Fastighetsrelaterade definitioner

Area total, kvm’
Totalt uthyrningsbar area pd bostdder och lokaler vid periodens
utgdng.

Hyresvéarde, Mkr’
Kontrakterad hyra plus beddmd marknadshyra for outhyrda
objekt.

Ekonomisk uthyrningsgrad bostad, %
Kontrakterad hyra bostdder i forhallande till totalt hyresvdrde
bostader pd balansdagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad total, %
Kontrakterad hyra totalt i férhallande till totalt hyresvarde pad
balansdagen.

Overskottsgrad, %
Periodens driftnetto i procent av hyresintdkterna.

Driftnetto, Mkr
Hyresintdkter minskat med drift- och underhdliskostnader, fastig-
hetsadministration och fastighetsskatt.

Jamférbart fastighetsbestand’
Det fastighetsbestdnd som ingatt under hela rapporterings-
perioden samt under jamférelseperioden.

Kontrakterad hyra, Mkr’
Summa hyra objekt som I6per per balansdagen.

Vardeférandring fastigheter, %’
Periodens vardeférdandring i forhallande till utgdende marknads-
vdrde med avdrag foér periodens vardeférandring.

Direktavkastning, %"
Driftnetto dividerat med fastigheternas utgadende marknads-

vdrde med avdrag for fastigheternas vardeférandring.

Totalavkastning, %’
Direktavkastning i procent plus vardeféréndring i procent.
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Finansiella definitioner

Genomsnittlig ranta, %
Genomsnittlig rédntesats pd den rdntebdrande ldne- och derivat-
portféljen pd balansdagen.

Genomsnittlig rantebindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstaende [6ptid till ranteregleringstidpunkt av
samtliga krediter i skuldportféljen.

Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstaende [6ptid till slutforfall pd rantebdarande
skulder och derivat pd balansdagen.

Beldningsgrad, %

Rdntebdrande finansiella skulder med avdrag for likvida medel
i forhallande till fastigheternas marknadsvdérde vid periodens
utgang.

Rdntetackningsgrad, ggr

Periodens rorelseresultat exklusive vardeférdandringar i forhal-
lande till finansiella intdkter och kostnader, exklusive valutakurs-
effekter.

Soliditet, %
Eget kapital i férhdllande till balansomslutning vid periodens
utgang.

Ovriga definitioner

Antal anstéllda’
Antalet fastanstdllda och visstidsanstallda pd Idngre tid dn 6
mdnader vid periodens utgang.

“Nyckeltalet ar operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt
ESMA:s riktlinjer.

FINANSIELL RAPPORT
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Rapporttillfallen

Bokslutskommuniké 2026 18 februari 2027
Ars- och hallbarhetsredovisning 2026 13 april 2027
Deldrsrapport jan-mars 2027 12 maj 2027

Deldrsrapport jan-juni 2027 15 juli 2027
Deldrsrapport jan-sep 2027 12 november 2027
Bokslutskommuniké 2027 8 februari 2028

Denna information dr sddan som Willhem AB (publ) ar skyldigt att
offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.

Informationen [&mnades for offentliggérande den 13 november 2026
kl. 09.00.
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