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SAMMANFATTNING

Viksjo 2:595, Stockholm

Stabil utveckling av driftnetto

- Intdkterna 6kade till 3 015 Mkr (2 860), det motsvarar en 6kning pd 5,4 procent.

- Driftnettot uppgick till 1955 Mkr (1 861), en 6kning med 5,1 procent. | jamférbart fastighetsbestand
o6kade driftnettot med 3,2 procent.

. Arets orealiserade vardeféréndring pa fastigheter uppgick till =416 Mkr (=5 227), en vérdenedgdng pd —0,7 procent (—8,5).
- Vdardeférandringen pd finansiella instrument uppgick till =25 Mkr (—=1114).

. Arets resultat efter skatt uppgick till 314 Mkr (—4 309).

- Marknadsvardet pd fastigheterna var vid utgangen av perioden 57 766 Mkr (56 497).

- Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick till 809 Mkr (1605), varav 444 Mkr (985)
avser investeringar i befintliga fastigheter och 365 Mkr (620) avser nyproduktion.

- Under dret har tva fastigheter i Stockholm med 232 nyproducerade Idgenheter férvarvats och en fastighet i Malmé med
250 lagenheter under produktion har tilltratts.

- | december bekraftade Standard & Poor's Willhem ABs kreditbetyg A- och justerade utsikterna fran negativa till stabila.

- For att stdrka bolagets finansiella styrka och ha en beredskap for attraktiva férvary, har Willhem under aret fatt tva
ovillkorade aktiedgartillskott om totalt 1,6 mdr frdn Férsta AP-fonden.

Detta ér Willhem Antal lagenheter Marknadsvdarde fastigheter

Willhem ager, forvaltar och utvecklar trygga och hallbara bostéader pa 13 tillvaxtor- 2 9 6 4 5 5 , , 6 6

ter i Sverige. Vitror pa en vdarld med hyresbostdder dar mdnniskor trivs och ar stolta

over sitt boende. En varld dar alla vill hem. . L.
Overskottsgrad Beldningsgrad

Sedan starten 2011 har vi haft en tydlig ambition att tdnka nytt och annorlunda. Vi O O
ville ta intryck av andra branscher och utveckla ett bostadsbolag fér den nya tiden. 6 4 8 /O 49 ' /O
Efter drygt tio ars verksamhet kan vi se tillbaka pd en resa som gjort oss till ett av ’ ’

Sveriges ledande privata bostadsbolag.

Genomsnittlig total- Minskad energiférbrukning kwh
Var utgdngspunkt dr behoven och férvantningarna hos kunder, égare och sam- avkqsfning ar 2015-2024 per kvm sedan 2012

halle. Resultatet ar ett boende som ar ekonomiskt, socialt och miljémdssigt hallbart

och som skapar en langsiktig, trygg och god avkastning fér var dgare Férsta AP- O O
fonden. ’ O — ’ O
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Starkt resultat i fjgrde kvartalet
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Under ett marknadsmaéssigt avvaktande 2024 har vi starkt vart driftnetto samtidigt
som vi har vassat var organisation fér att nyttja de méjligheter som véntar.

Efter en turbulent fid i fastighetsbranschen bérjade réntor och
fastighetsvarden réra sig af ratt hall under 2024. Under aret har vi
fokuserat pd att stérka vart driftnetto och med stod fran var
agare, Forsta AP-fonden, har vi lyckats behdlla var rating A-. |
december hojde Standard & Poor's utsikterna for vart betyg fill
stabila vilket var valdigt glédjande. Nu star vi fortsatt starka och
har goda forutsattningar att fillvarata mojligheter som kan ges.

Stark avslutning pa aret

Driftnettot uppgick till 1 955 Mkr, en ékning med 5,1 procent. Over-
skottsgraden uppgick till 64,8 procent och vardeférandringen pd
fastigheterna uppgick till -416 Mkr. Under sista kvartalef har vien
positiv vardeférandring av vara fastigheftsvérden som nu uppgdr
till 57 766 Mkr. Den totala finansieringen uppgick till 31 032 Mkr och
bestdar av bade bankldn och kapitalmarknadsfinansiering.

Vi 6kade var vakansgrad en aning under dret men avslutade
med en stark nettouthyrning i det fjarde kvartalet. Under dret har
vi forandrat vara arbetssafrt med uthyrning och vi hoppas och tror
aft den starka avslutningen dr eft kvitto pd& att vara atgdrder bor-
jar ge resultat. Under det gdngna dret har vi ocksd med hjdlp av
digitalisering kunnat effektivisera arbetet for kundtjénst och flytta
en hel del arbetsuppgifter fran forvaltningsorganisationen pd
vara orter till kundservice. Det frigdr viktigt utrymme fér medarbe-
farna pd vara 13 orter att fortsatt fokusera pd optimering av drift
och jobba vidare med vart energieffektiviseringsarbete. Det bidrar
fill vart driftnetto och till att minska vart klimatavtryck.
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Bra utgdngslage fér 2025

Ett viktigt fokus har varit forberedelserna infér CSRD, def nya
regelverket for hallbarhetsrapportering. En central del i arbetet
har varit den dubbla véasentlighetsanalysen som gjort att vi lagt tid
pd att konkretisera vara mal och strategier for att ha full kraft i
hdllbarhetsarbetet framar.

Ett omfattande arbete har ocksd gjorts med forberedelser for
en ny systemmiljé och vi kommer att byta afférssystem till Micro-
soft Dynamics i bérjan pd mars. Det kommer att skapa bra féorut-
sartningar for aft effektivisera var verksamhet genom digitalise-
ring och automatisering. Det underlattar vardagen for bade oss
sjalva och vara kunder.

Sammanfattningsvis har vi justerat var organisation under 2024
och vassat vara formagor. Samtidigt har vi bevarat och forstarkt
var 6éppna och prestigeldsa medarbetarkultur. Med var starka
finansiella stalining ser vi positivt pd framtiden och ar val positio-
nerade for aft kunna utnyttja mojligheter som ges. Spdnnande
tider vantar!

Mariefte Hilmersson
Verkstdallande direktor

OVRIG INFORMATION
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Breda perspektiv for langsiktigt vardeskapande

Vision
En vdarld med hyresbostdder dar mdnnisko
och ar stolta dver sitt boende — alla vill hem.

Affarsidé

Willhem ager, férvaltar och utvecklar
trygga, hdllbara bostader pa tillvaxtorter

i Sverige med en service som férenklar livet
for hyresgdster.

=
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Ekonomi
Willhems mal ar att 6ver tid ge en stabil fotalavkastning
som dr hoégre dn for évriga privatédgda bostadsbolag.

Kunder

Willhem ska ha kunder som ar néjda och lojala, som
vdljer och rekommenderar oss till andra fér att vi erbju-
der attraktiva och trygga bostdder samt god service.

Fastighet

Willhems fastighetsportfolj ska vara langsiktigt hallbar
och besta av vdlskotta samt attraktiva bostadsfastig-
heter pa utvalda tillvaxtorter i Sverige.

Medarbetare

Willhem ska vara den mest attraktiva arbetsgivaren
i bostadsbranschen, véra medarbetare rekommen-
derar oss till andra.

Omvarld

Willhem ska upplevas som ett nyskapande och tryggt
foretag med ett Iangsiktigt perspektiv som medverkar
till en hallbar utveckling.

OVRIG INFORMATION

Vardegrund

Vdardeskapande

Viskapar varde for vara kunder genom att standigt utveckla
vart erbjudande. Vi skapar vérden fér vara égare genom att
arbeta effektivt och langsiktigt foradla portfoljen. Vi skapar
vdrde for vara medarbetare genom en 6ppen och kreativ
féretagskultur.

Affarsmassiga
Vitdanker och agerar langsiktigt och styr alltid mot 6kad 16n-
samhet. Varje beslut varderas ur ett helhetsperspektiv.

Kundfokuserade

Viutgdr fran vad som ar viktigt fér kunden och strévar efter
aft évertraffa kundens férvantningar. Vi beméter kunden med
respekt, dr enkla och lyhorda. | varje mote ér vi engagerade,
nyfikna och haller vad vi lovar.

Nyskapande

Vi dr kreativa, modiga, ser moéjligheter dér andra ser problem
och vagar prova nya annorlunda idéer till nytta fér vara kun-

der. Vihar en hog motivation och arbetsglddje som skapas av
en filldtande miljo.

Ansvarsfulla

Viagerar med ansvar och respekt féor Willhem som féretag,
vara kunder och var omgivning, genom att minimera den pa-
verkan vi har pa miljén, férvalta och utveckla vara fastigheter
langsiktigt och skapa hallbara och trygga boendemiljéer.
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Hallbarhet pa flera fronter

| varje led ar Willhem fast beslutad om att vara
lyhérda for omvdarldens krav och ta ansvar fér en

ekonomisk, miljomdssig och socialt hallbar utveckling.

Willhems hallbarhetsarbete

Grunden for vart hallbarhetsarbete utgérs av tio identifierade
hallbarhetsomraden, dér varje omrade bidrar till ett eller flera
av FN:s sjutton globala mal for hallbar utveckling.

Da det ekonomiska vardeskapandet pd lang sikt forutsatter
en verksamhet som ar miljomassigt och socialt hallbar har
varje halloarhetsomrdade en tydlig koppling mot ndgot av vara
fem évergripande perspektiv.

Matbara mal en viktig del

For aft sékerstdlla att vart hdllbarhetsarbete nar hela vagen ut

i det dagliga arbetet dr varje hallbarhetsomrade dven nedbrutet
i ett flera matbara mal. Till hoger redovisas ett urval av dessa
mal samt utfall for 2024.

Styrning och policyer

Willhem ska agera med ansvar och respekt mot kunder och
omgivning. Till stéd och vagledning finns en rad olika
uppférandekoder, riktlinjer och policyer. Exempel p& dessa ar
Global Compacts tio principer, var véardegrund samt var policy
for hallbar utveckling.

> L&s mer om var hallbarhetsrapportering i Willhems drs-
och hdllbarhetsredovisning 2023.
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Ekonomi
Totalavkastning
Langsiktigt mal: >5,5%
Utfall 2015-2024: 8,1%

Kund

Serviceindex
Langsiktigt mal: >82,0%
Utfall 2024: 79,9%

Fastighet

Energianvéandning

Langsiktigt mal: 72 kWh/kvm Atemp
Utfall 2024: 95 kWh/kvm Atemp

Medarbetare

ENPS

Langsiktigt mal: 40 enheter
Utfall 2024:12 enheter

Omuvarld

Utslapp

Langsiktigt mal: Nettonollutslapp
iscopeloch2ar2030

Utfall 2024: —34% ton CO_e

sedan basar 2018

HALLBARHETSINFORMATION

FINANSIELL RAPPORT

OVRIG INFORMATION


https://www.willhem.se/globalassets/finansiella-rapporter/willhem_ahr_2023.pdf
https://www.willhem.se/globalassets/finansiella-rapporter/willhem_ahr_2023.pdf
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Koncernens resultatrakning
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FINANSIELL RAPPORT

2024 2023 2024 2023
Belopp i Mkr okt-dec okt-dec jan—dec jan—dec
Hyresintakter 764 725 3015 2860
Driftkostnader -198 —194 —722 —683
Reparationer och underhall -30 -n —104 -88
Fastighetsadministration —46 —47 —180 =175
Fastighetsskatt -14 —14 —-54 -53
Summa fastighetskostnader —288 —266 -1060 -999
Driftnetto 476 459 1955 1861
Central administrafion -37 -34 -104 -103
Ovriga rérelsekostnader 0] 6] -1 =1
Rorelseresultat 439 425 1850 1757
Rantfeintakter 24 26 68 100
Réntekostnader —-206 -216 —833 -809
Tomtrattsavgald -5 -4 -7 -16
Valutakursomréakning -20 54 32 N4
Ovriga finansiella kostnader —-18 -26 -83 -103
Summa finansiella poster -225 -166 —-833 =714
Forvaltningsresultat 214 259 1017 1043
Vardeforandring forvaliningsfastigheter, orealiserad 466 -556 —416 -5227
Vardeférandring finansiella instrument 353 -972 -25 14
Summa vdrdeférandring 819 -1528 —41 —-6341
Resultat fore skatt 1033 -1269 576 -5298
Skatt —280 222 —262 Q89
Periodens resultat 753 -1047 314 —-4309

Periodens resultat éverensstémmer med totalresultatet fér koncernen.
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Nettointakt per omrdde 31 december 2024, mkr

Stockholm (452) Halmstad (281)

Helsingborg (290,
Mdalardalen (166) gborg (290)

—— Jonkoping (113)
Linképing (351) Malmé (213)
Karlstad (254)
Trollhattan (88)
Skoévde (77)

Boras (326)

Goteborg (404)

Nettointdkt per intdktsslag 31 december 2024, mkr

Parkering (80)
Lokal (163)

Ovrigt (32)

Bostad (2 740)
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Hyresintakter

Koncernens hyresintékter dkade till 3 015 Mkr (2 860), en 6kning
med 5,4 procent. Okningen beror dels pa tillvéxt i fastighetsbestan-
det, men dven pd de drliga hyreshojningarna samt de hyreshojande
investeringar som gors i fastigheterna. | jgmforbart fastighetsbe-
staind 6kade hyresintékterna med 106 Mkr vilket motsvarar 3,8 pro-
cent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostader uppgick fill 97,5
procent (98,5). Den totala uthyrningsgraden for hela fastighetsbe-
staindet, inklusive lokaler och évriga areor, uppgick till 96,9 procent
(979).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick totalt till =1 060 Mkr (=999). Drift-
kostnaderna dar 39 Mkr hogre an foregdende ar. Det beror framst
pd hogre el-, véirme- och vattenkostnader, samt elstédet pd 20 Mkr
som erholls féregdende ar. Reparationer och underhdll ér 16 Mkr
hogre an foregdende ar. Under drets sista kvartal har underhallsar-
betena okat, fill skillnad fran bérjan av aret dd underhdllsarbeten
utforts i mindre omfattning pd grund av det ekonomiska léget.
Fastighetsadministrationen har dkat med 5 Mkr och beror framst
pd hogre personalkostnader.

I jamforbart bestand var fastighetskostnaderna 48 Mkr hogre, vil-
ket frémst beror pd elstdédet som erhoélls under 2023, samt hogre
vérme- och vattenkostnader. Utéver det har underhdlisarbeten dkat
i slutet av aret vilket paverkat dret negativt.

Driftkostnaderna varierar normalt med arstiderna, vanligtvis har
kvartal eft och kvartal fyra hdgre kostnader, i jamforelse med de
ovriga kvartalen, d& uppvérmningskostnaderna samt kostnader for
fastighetsskotsel ar hogre.

Driftnetto

Periodens driffnetto uppgick till 1 955 Mkr (1 861), vilket motsvarar en
okning med 5,1 procent. Det forbattrade driftnettot beror pd dkade
hyresintdkter. Periodens dverskottsgrad uppgick fill 64,8 procent
(65,1). I jamforbart fastighetsbestand dkade driftnettot med 58 Mkr
gentemot féregdende dr, vilket motsvarar 3,2 procent.
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Central administration
De centrala administrationskostnaderna uppgick till =104 Mkr
(-103).

Finansiella poster
Periodens ranteintakter uppgick till 68 Mkr (100) och réntekostna-
derna uppgick fill =833 Mkr (—809).

Ovriga finansiella kostnader uppgick till =83 Mkr (<103) och peri-
odens valutakursomrakning av obligationer i norska kronor upp-
gick till 32 Mkr (114). Valutarisken ér hanterad genom valutaderivat
vilket innebdar att det vid obligationens forfall inte foreligger négra
valutaeffekter.

Den genomsnittliga ldnerdntan uppgick fill 2,5 procent (2,6). Perio-

dens ranfetéckningsgrad uppgick till 2,2 ganger (2,2)

Vardeférandring forvaltningsfastigheter

Periodens orealiserade vardeférandring pd fastigheter uppgick fill
—416 Mkr (=5 227), vilket motsvarar en vérdenedgdng pd —0,7 pro-
cenf (—8,5). Den negativa vardeutvecklingen ar framst hanforlig fill
forandrade avkastningskrav och kassafléden. Det genomsnittliga,
viktade direktavkastningskravet uppgick till 4,1 procent (3,9).

Vdardeférandring finansiella instrument

Derivaten minskade i vérde med —25 Mkr (—1114), vilket frdmst beror
pd forandringar pd rantemarknaden. Under dret har fortidslosen
skett av derivat och en realiserad vardeférandring pd 29 Mkr (23)
uppstatt. Elderivatens vardeférandring uppgick vid periodens slut
fill =13 Mkr (=59).

Skatt
Aktuell skatt och uppskjuten skatt har berdknats utifrdn nominell
skattesats om 20,6 procent.

Arets totala skattekostnad uppgick till =262 Mkr (989) varav upp-
skjuten skatt uppgick till =247 Mkr (989) och aktuell skatt uppgick fill
—15 Mkr (0). Minskningen av periodens uppskjutna skatt beror
framst pd lagre investeringar och vardeférandring an foregdende
ar.

Uppskjuten skatt ar frémst hanforlig till periodens orealiserade
vardeférandring, tempordra skillnader pd forvaliningsfastigheter
och finansiella instrument samt forandring av underskott.

FINANSIELL RAPPORT

OVRIG INFORMATION

"Koncernens driftnetto
o6kade till 1955 Mkr (1861), en
o6kning med 5,1 procent.”

Resultat
Forvaltningsresultatet for perioden uppgick till 1 017 Mkr (1 043), en
minskning med 26 Mkr vilket beror pd ett 6kade finansiella kostna-
der. Periodens resultat efter skatt uppgick till 314 Mkr (-4 309), det
beror framst pd att de negativa vardeférandringarna pd fastighe-
ferna ar lagre an foregdende ar.

Till delarsrapporterna 2024 har uppstdaliningen i koncernens
resultatrakning andrats, 1&s mer pd sidan 17.

Fjarde kvartalet

Intéikterna i fiarde kvartalet 6kade ftill 764 Mkr (725), en kning med
5,4 procent. Okningen beror frémst pd fillvéxt i fastighetsbestandet,
men dven pd de arliga hyreshéjningarna samt de hyreshéjande
investeringarna som gors i fastigheterna. | jamforbart bestand
okade intdkterna med 3,8 procent.

Fastighetskostnaderna uppgick till =288 Mkr (—=266), dkningen
beror framst p&d hogre reparations- och underhdllskostnader an
foregaende ar. Driftnettot uppgick fill 476 Mkr (459). | jamforbart
besténd 6kade driffnettot i drets sista kvartal med 1,8 procent.

Rorelseresultatet uppgick till 439 Mkr (425). Den orealiserade var-
deférandringen pd fastigheter uppgick till 466 Mkr —(556), vilket
motsvarar 0,8 procent (—=0,9). Vardeférandringen pa finansiella
instrument har pdverkat resultatet med 353 Mkr (—972). Kvartalets
resultat efter skatt uppgick fill 753 Mkr (=1 047).
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Koncernens balansrédkning
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Belopp i Mkr 2024-12-31 2023-12-31 Belopp i Mkr 2024-12-31 2023-12-31

Tillgdngar Eget kapital och skulder

Anlaggningstillgangar Eget kapital hanférligt till aktiedgarna i moderbolag

Forvaltningsfastigheter 57766 56 497 Eget kapital 24178 22265

Nyttjanderdatter, fomtrétter 554 510 Summa eget kapital 24178 22265

Inventarier 5 7

Pagdaende immateriella fillgangar 70 12 Langfristiga skulder

Derivatinstrument 582 679 Réntebdrande finansiella skulder 22422 19 505

Langfristiga fordringar — 103 Uppskjuten skatteskuld 4977 4730

Summa anldaggningstillgangar 58 977 57 808 Derivatinstrument 246 290
Skuld nyttjanderatter, ftomtrétter 554 510

Omsattningstillgangar Summa langfristiga skulder 28199 25035

Lager 24 27

Ovriga kortfristiga fordringar 322 330 Kortfristiga skulder

Derivatinstrument 5 5 Ranfebdrande finansiella skulder 8 610 12 495

Likvida medel 2347 2313 Derivatinstrument 12 n

Summa omsdattningstillgangar 2698 2675 Ovriga e] rénteb&rande skulder 676 677

Summa tillgangar 61675 60 483 Summa kortfristiga skulder 9298 13183
Summa eget kapital och skulder 61675 60 483
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Forvaltningsfastigheter

Fastighetsmarknaden
2024 praglades av en geopolitisk orolig och instabil omvarld. For-
siktigheten och osdkerheten som funnits pd fastighetsmarknaden
sedan hosten 2022 har minskat under 2024, dven om den fill viss del
kvarstdr. | takt med sjunkande inflafion och bdéttre finansieringsmaj-
ligheter for ménga fastighetsbolag har intresset for fastighetsinves-
teringar dkat successivt under aret. Aven om antalet noterade
bostadsafférer under 2024 fortfarande varit relativt f& har segmen-
fet dterhamtat sig till viss del och viljan att investera i bostader ékat.
Inflationen har under andra halvaret 2024 kommit ner under
Riksbankens langsiktiga mal om 2,0 procent. Inflationstakten enligt
KPIF (Konsumentprisindex med fast ranta) var 1,5 procent i decem-
ber, vilket var en minskning frdn november dé& den uppgick fill 1,8

VISION OCH MAL

HALLBARHETSINFORMATION

procent. Vid Riksbankens penningpolitiska méte i mitten av decem-
ber beslutade direktionen att sénka styrrantan ytterligare 0,25 pro-
cenfenheter till 2,50 procent. Under 2024 sdnktes styrrantan fem
gdanger med totalt 1,50 procentenheter. Riksbanken meddelade vid
deras moéte i december att réintan kan séinkas en gang ftill under for-
sta halvaret 2025 om utsikterna stdr sig. Vidare kommunicerade
Riksbanken vid defta moéte att inflationen vantas vara ndra malet de
kommande dren och aft konjunkfuren vantas stérkas under 2025.
Den totala tfransaktionsvolymen for den svenska fastighetsmark-
naden summerade 2024 till 135 mdr, enligt Newsec. Vilket ar en
6kning med cirka 30 procent fradn 2023. Bostader ar dter igen detf
segment som omsattes mest och bytte dgare for cirka 41 mdr under
2024 och stod for 30 procent av den totala volymen. Tvé stora aktie-

2024 2023
Vdarderingsantagande jan—dec jan—dec
Inflationsantagande, % 1,8-19 2,0
Kalkylperiod, ar 5-16 5-15
Direktavkastningskrav bostadsfastigheter, % 2,5-59 2,4-57
Direktavkastingskrav kommersiella fastigheter, % 4,0-10,0 3,8-10,0
Kalkylrénta, % 4,3-17 4,5-12,2
Langsiktig vakans, % 0,0-10,0 0,0-10,0

Hyresantaganden

Befintlig hyra och marknadshyra

Drift- och underhdllskostnader

Individuellt anpassat utifran utfall for respektive fastighet
och varderingsinstitutets e rfarenhet av liknande objekt.

FINANSIELL RAPPORT

2024 2023
Forvaltningsfastigheter jan—dec jan—dec
Marknadsvarde vid periodens borjan 56 497 59 886
+ Forvarv (inkl. forvarvskostnader) 876 233
+ Investeringar i befintliga fastigheter 444 985
+ Nyproduktion 365 620
+ Orealiserade vardeférandringar —416 5227
— Forsaliningar - -
Marknadsvdrde vid periodens slut 57766 56 497
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fransaktioner mellan bérsbolag (och en fond) stod for néstan 40
procent av hela volymen fér bostéder. Kontor stod for cirka 26 pro-
cenf av totala volymen medan logistik, lager och industri stod for
cirka 19 procent. Andelen utléndska investerare var 15 procent av
den totala transaktionsvolymen.

Byggnationen av nya bostéder har under 2023 och 2024 minskat
kraffigt jamfort mot de senaste dren. Hoga byggkostnader och rén-
fenivder, slopat investeringsstdd och nya regler for presumtionshy-
ror i kombination med hogre avkastningskrav har lett fill att ménga
bostadsbyggare har haft svart att fa ihop sina kalkyler. | Boverkets
senaste prognos fran mitten av december pdborjas cirka 35 000
nya bostdder, varav endast 16 600 nya hyresrdatter. Prognosen i
december indikerar nagot fler pdboérjade bostéder 2025 én Bover-
kets beddmning i maj 2024 till féljd av férbdattrade marknadsforut-
sattningar, dock endast cirka 3 000 fler.

Vdra fastigheter

Willhem &ger och férvaltar 557 fastigheter (552) pé utvalda till-
vaxtorter i Sverige. Den 31 december 2024 har fastighetsbestdndet
varderats externt. Det bedémda marknadsvardet uppgick till

57 766 Mkr (56 497). Den totala uthyrningsbara arean uppgick till
2002 392 kvm, varav 93,0 procent avser bostéder.

Vardering

Arets orealiserade vardeforandring uppgick till =416 Mkr (=5 227),
vilket motsvarar en vérdenedgdng pd —0,7 procent (—8,5). Det
genomsnittliga, viktade direktavkastningskravet uppgick fill 4,1 pro-
cent (3,9). Enligt Willhems varderingsmodell externvarderas fastig-
hefterna en géing per dr i samband med drsskiftet. De varderingsin-
stitut som har anlitats &ér Savills Sweden AB och Newsec Advice AB.
Ovriga kvartal gérs en infernvardering. Vardebedémningen, vid
saval externa som interna varderingar, grundar sig pd en kassaflo-
desanalys innebdrande att fastighetens vérde baseras pd nuvérdet
av prognostiserade kassafldéden jadmte restvarde efter kalkylperio-
dens slut. Vardering sker enligf niva 3 i vérdehierarkin i IFRS 13.



SAMMANFATTNING VD-KOMMENTAR

FINANSIELL RAPPORTERING KONCERNEN

Investeringar

Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick till 809 Mkr (1 605),
varav 444 Mkr (985) avser investeringar i befintliga fastigheter och
365 Mkr (620) avser nyproduktion. Av investeringar i befintliga fast-
igheter uppgick Willhemlyft fill 112 Mkr (293).

Under aret har tvé fastigheter med 232 nyproducerade Idgenhe-
ter i Stockholm forvéarvats. Avtalat fastighetsvérde uppgick till 618
Mkr. Ett tidigare avtalat forvary av en fastighet i Malmé har tilltréatts.
Dar byggs 250 ladgenheter, planerad inflyttning ér 2026/2027. Utdver
det har dven slutregleringar av tidigare forvary skett varfor perio-
dens nettobelopp av forvarv uppgick till 876 Mkr (233).

Nyproduktion

Willhems nyproduktion bestar av projekt i egen regi samt forvar-

vade projekt. P& bokslutsdagen var det pagdende produktion av

219 légenheter i egen regi samf 250 ldgenheter i forvarvade projekt.
I maj fardigstalldes 78 Idgenheter i Karlstad, 50 ldgenheter i Gote-

borg fardigstalldes i oktober och i december fardigstalldes 232

l&igenheter i Stockholm.
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VISION OCH MAL

HALLBARHETSINFORMATION

Pdgdende nyproduktionsprojekt

FINANSIELL RAPPORT

OVRIG INFORMATION

Antal Area Beslutad Nedlagda Planerad
Fastighet Ort Typ av projekt l&dgenheter  bostédder, kvm investering, Mkr  kostnader, Mkr inflyttning
Lugnet 2 Vdasterds Lokalkonvertering 54 2434 62 42 022025
Krusbdret 1 Halmstad Nyproduktion 165 5802 295 180 022025
Forfattarenl Malmo Nyprodukfion* 250 Q 6l 416 25  042026-012027
Summa pdagdende 469 17 847 773 247
* Forvarvat nyproduktionsprojekt
Fdardigstdllda nyproduktionsprojekt

Antal Area Beslutad Nedlagda
Fastighet Ort Typ av projekt ldgenheter bostader, kvm investering, Mkr  kostnader, Mkr Fardigstallt
Karmen 5 Karlstad Nyproduktion 78 3906 140 134 022024
Kviberg 28:4 Goteborg Nyproduktion 50 1792 Q0 85 Q42024
Smedjan 2 Stockholm Nyproduktion* 232 10 334 662 593 042024
Summa fardigstdllda 360 16 032 892 812

* Forvarvat nyproduktionsprojekt
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Finansiering

Finansmarknaden

P& den svenska réntemarknaden steg ladngréanforna i inledningen
av daret for att darefter sjunka kraffigt med lagsta nivéer pa en fem-
drig swaprdanta pd 1,95 procent. Darefter har ldngrdantorna stigit
igen och avslutat dret pd ungefdr samma nivd som dret inleddes.
Stibor 3mdan har samtidigt under dret sjunkit med cirka 150 punkter
och planat uf under december 6ver 2,50 procent.

Inkdpschefsindex (PMI) for industrisektorn i Sverige minskade fill
52,4 i december jamfort med 53,7 ménaden innan. Svensk industri
ar fortsatt i en expansiv fas men pdverkas av en svagare omvarlds-
konjunktur och orderingdngen har bromsaft in.

Riksbanken har sénkt styrréntan under bade november och
december till 2,50 procent. Inflationen har sjunkit och inflations-
trycket har stabiliserats i linje med madlet. Konjunkturen ar fortsatt
svag. Om inflations- och konjunkturutsikterna star sig kan styrrén-

fan enligt Riksbanken sdnkas ytterligare under forsta halvaret 2025.

Borsens OMX S30 index utvecklades negativt under fjarde kvar-
talet, -5,9 procent, men dret sténgde pd totalt plus 3,6 procent.

Beldningsgrad

0/ o

VISION OCH MAL

HALLBARHETSINFORMATION

Likvida medel och Rantebdarande skulder

Likvida medel uppgick vid periodens utgdang fill 2 347 Mkr (2 313).
Utdver likvida medel har Willhem outnyttjade teckningsdtagande
och kreditfaciliteter om sammanlagt 15 800 Mkr (18 600).

Koncernens rantebdrande skulder uppgick till 31 032 Mkr
(32 000). Finansiering via kapitalmarknaden med obligationer och
certifikat, star for 65,0 procent (65,4) av finansieringen.

Beldningsgraden uppgick till 49,7 procent (52,5). Enligt Willhems
finansiella mal ska den understiga 60,0 procent. Den genomsnitt-
liga l&énerdntan uppgick pd balansdagen till 2,5 procent (2,6). Den
genomsnittliga réntebindningstiden uppgick till 3,6 ar (3,5) och
andelen rantebindningsforfall kommande 12 méanader uppgick fill
29,4 procent (27,8).

Kapitalbindningstiden var 2,4 ar (2,2) och om hénsyn fas fill Idne-
|6ften uppgick den justerade kapitalbindningstiden fill 3,3 ar (3,7).
Rantetéckningsgraden uppgick fill 2,2 génger (2,2). Willhems finan-
siella mal &r att den ska vara stérre én 2,0.

Bolaget ar foremal for ett antal sé kallade covenanter, det vill
sdga de villkor en langivare kraver for att tilhandahdlla en kredit
och uppfylls inte villkoren sa forfaller krediterna till betalning. Alla
covenanter har varit uppfyllda under dret.

Genomsnittlig ldnerdnta

O/O
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== Genomsniftsranta

FINANSIELL RAPPORT

OVRIG INFORMATION

Marknadsvdardet p& obligationerna uppgick till 15 389 Mkr
(16 373). Effersom vardet gar aft hdarleda frain en observerbar mark-
nad, sker vérderingen enligt nivé 2 i vérdehierarkin i IFRS 13.

Finansieringskallor

Certifikat (4 655) Obligationer (5 931)

Banklan (10 856)

Grona obligationer (9 590)

Kapital- och rantebindning

e

Q4 O 02 Q3 04 O1 Q2 Q3 04 O1 Q2 03 Q4
2021 2022 2023 2024

== Rantebindning Kapitalbindning = Kapitalbindning, inkl. |6ften
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Hoérnan 2, Halmstad
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VISION OCH MAL

HALLBARHETSINFORMATION

Finansiering (forts.)

Rdante- och kapitalférfallostruktur

FINANSIELL RAPPORT

Ranteforfall Ranta, % Kapitalforfall
Inom1ar 9145 4,0 8 611
1-2ar 3925 1,4 4400
2-3ar 4578 2,0 8 094
3—44ar 2800 17 4000
4-5ar 1620 2,6 5463
5-6ar 2600 1,0 -
67 ar 980 17 380
7-8dr 1050 29 -
89 ar 1500 3] -
9-10 ar 2450 2,4 -
10-1ar - - -
=12 ar 300 22 -
12-30 ar 200 1,8 200
Summa 31148 2,5 31148

* Rantan inom ett ar ar inte jamférbar med andra I6ptider, i den genomsnittliga ran-
fan ingdr kreditmarginaler dven for ladngre 16ptider. | kapitalforfall om 8 611 avser
4 655 Mkr certifikat. Rantebdrande finansiella skulder uppgick i rapporten éver
finansiell stallning till 31 032 Mkr, skillnaden mot ovanstdende tabell avser upplagg-
ningskostnader om =29 Mkr och valutakursomrékning avseende utflédndska obli-
gationer om —87 Mkr.

Gron finansiering

Vid periodens utgdng uppgick de grona obligationerna till 9 590
Mkr (7 032), vilket star for 61,8 procent av Willhems totala utestdende
obligationer.

Derivat
Marknadsvardet pd koncernens derivatinstrument uppgick netto till
329 Mkr (383), varav 587 Mkr redovisas som en tillgdng och =258
Mkr som en skuld i koncernens rapport éver finansiell stalining.
Rdante- och valutaderivat uppgick nefto fill 341 Mkr (382), varav 587
Mkr redovisats som en fillgding per balansdagen.

Elderivat uppgick till =12 Mkr (1). Derivatinstrument anvands for att
hantera koncernens riskexponering avseende réntor, valutor och
elpriser. Varderingen sker enligt nivé 2 i vérdehierarkin i IFRS 13.

OVRIG INFORMATION

Koncernens utestdende rdnte- och valutaderivat (nettovolym)

Nominellt Marknads-

belopp varde

Inom1adr 400 5
1-2ar 2825 69
2-3ar 3988 -86
3—-44ar 2350 Q4
4-5ar 400 35
5-6ar 2600 190
>6ar 5900 34
Summa 18 463 341

Rating

| december 2024 bekraftade Standard & Poor’s Willhems langfris-
figa kreditbetyg A- samtidigt som utsikterna justerades frén nega-
fiva till stabila.

Kreditbetyget speglar Willhems starka kapacitet att moéta sina
finansiella forpliktelser och de justerade utsikterna aterspeglar
Standard & Poor’s férvéantan om en positiv utveckling for Willhem
framover.
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Koncernens rapport éver kassafléden

HALLBARHETSINFORMATION

FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION

Kommentarer
Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick fill 956 Mkr (795). Investeringar i fastigheter upp-
gick till =809 Mkr (=1 605).

Periodens bruttoinvestering avseende forvarv av fastigheter uppgick till =798 Mkr (=243) och avdrag
for latent skatt uppgick till 6 Mkr (—1). De befintliga ldnen i forvarvade fastigheter pd 551 Mkr (55) har 16sts.
| perioden utbetalda forvarvskostnader uppgick till =6 Mkr (=1), samt en skuld till séljare pd —53 Mkr (—)
har uppstatt, varfér —302 Mkr (=173) har haft direkf likviditetspaverkan pd kassaflédet.

Under perioden har 12 570 Mkr (14 119) uppldanats i nya Idn och —=14 057 Mkr (=16 255) har amorterats.
Koncernens likvida medel den 31 december 2024 uppagick fill 2 347 Mkr (2 313). Utéver likvida medel har
Willhem outnyttjade tecknings&taganden och kreditfaciliteter om sammanlagt 15 800 Mkr (18 600).

Koncernens rapport éver fordandring
av eget kapital

2024 2023
Belopp i Mkr jan—dec jan—dec
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 1850 1757
Justeringar for ej likviditetspdverkande poster -12 20
Betald rénta, nefto —837 -807
Betald skatt -15 _
Kassafléde fran den I16pande verksamheten fore 986 970
férandring av rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar 8 -105
Forandring av kortfristiga skulder -38 -70
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 956 795
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i befintliga fastigheter —-809 —-1605
Forvarv av fastigheter -302 -173
Lager 3 27
Investeringar i évrigt, netto -59 el
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1167 -1816
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Uppldning 12570 14 M9
Amortering av skulder —14 057 —16 255
Losen av derivaf 29 23
Langfristiga fordringar 103 -17
Erhdllet aktiedgartillskott 1600 1000
Kassafloéde fran finansieringsverksamheten 245 -1130
Periodens kassafléde 34 —2151
Likvida medel vid periodens borjan 2313 4464
Likvida medel vid periodens slut 2347 2313
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Belopp i Mkr 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende eget kapital 22265 25574
Utdelning — _
Aktiedgartillskott 1600 1000
Arets totalresultat 314 —4309
Utgdende eget kapital 24178 22265

Eget kapital uppgick till 24 178 Mkr (22 265). Soliditeten uppgick fill 39,2 procent (36,8).
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Segmentsrapportering

VISION OCH MAL

HALLBARHETSINFORMATION

FINANSIELL RAPPORT

2024 2023 2024 2023
Belopp i Mkr okf-dec okf-dec jan—dec jan—dec
Hyresintakter
Region Syd 226 217 897 859
Region Vést 226 215 895 848
Region Ost 312 293 1223 1153
Totalt 764 725 3015 2860
Fastighetskostnader
Region Syd -8l -73 —292 —284
Region Vast -93 —91 —348 -330
Region Ost —114 -102 —420 —385
Totalt —-288 —-266 -1060 -999
Driftnetto
Region Syd 145 144 605 575
Region Vast 133 124 547 518
Region Ost 198 191 803 768
Totalt 476 459 1955 1861
Belopp i Mkr 2024-12-31 2023-12-31
Marknadsvérde forvaltningsfastigheter
Region Syd 17 987 17 822
Region Vast 15 894 15720
Region Ost 23885 22 955
Totalt redovisat varde 57766 56 497
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OVRIG INFORMATION

Koncernens inferna rapportering av verksamheten delas in i ovan
segment. Region Syd utgérs av Halmstad, Helsingborg, Jonkdping
och Malmé. Region Vast utgérs av Bords, Goteborg, Skévde och
Trollh&ttan. Region Ost utgdrs av Karlstad, Linképing, Mé&lardalen
och Stockholm.

Det totala driffnettot Gverensstdmmer med redovisat driffnefto i
koncernens resultatrakning. Skillnaden mellan driffnettot pa 1955
Mkr (1861) och resultat fore skatt pd 576 Mkr (=5 298), bestar av cen-
fral administration =104 Mkr (=103), évriga rérelsekostnader —1 Mkr
(=), finansiella poster —833 Mkr (=714), vérdeférandring fastigheter
—416 Mkr (=5 227) samt vardeférdndring finansiella instrument —25
MKr (—1114).

Fastigheternas redovisade varde har under perioden férandrats
fill foljd av genomférda investeringar, forvary, forsaljiningar och ore-
aliserade vardeforandringar med totalt 165 Mkr (=1 415) i region Syd,
174 Mkr (=877) i region Vast och 930 Mkr (=1 097) i region Ost.
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FINANSIELL RAPPORTERING MODERBOLAGET

Moderbolagets resultatrédkning

HALLBARHETSINFORMATION

2024 2023
Belopp i Mkr jan—dec jan—dec
Neftoomsdéttning 62 62
Administrationskostnader —165 —164
Rorelseresultat -103 -102
Rénteintakter 609 620
Rantekostnader —449 —437
Ovriga finansiella poster -37 24
Vardeforandring finansiella instrument 73 -258
Resultat efter finansiella poster 93 -153
Bokslutsdisposition koncernbidrag —671 —445
Bokslutsdisposition kommittentresultat 257 —131
Bokslutsdisposition periodiseringsfond —24 -
Resultat fére skatt —345 -729
Skatt -29 6l
Periodens resultat -374 —-668
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FINANSIELL RAPPORT OVRIG INFORMATION

Moderbolagets verksamhet bestdr av att utféra koncerngemensamma tjénster samt analysera och
genomféra forvary, investeringar, utveckla samt hantera strategi- och éigarfrédgor. Moderbolaget ingdr
sedan januari 2019 i skatterdftslig kommission med sina dotterbolag, undantaget kommandit- och han-
delsbolag. Alla bolag i den skatterdattsliga kommissionen ingdr ocksd i en mervdardesskattegrupp.

Periodens omsdattning uppgick till 62 Mkr (62), varav koncerninterna intéikter uppgick fill 62 Mkr (62).
Moderbolagets rénteintékter uppgick till 609 Mkr (620), varav koncerninterna rénteintékter uppgick ftill
542 Mkr (521). | 6vriga finansiella poster ingdr valutakurseffekt om 32 Mkr (114) avseende obligationer i
norska kronor. Valutarisken ar hanterad genom valutaderivart vilket innebdr att det vid obligationens for-
fall infe féreligger nagra valutaeffekter.

Den orealiserade vardeféorandringen pd finansiella instrument, som till stérsta del avser rénfe- och
valutaderivat, uppgick till 44 Mkr (=281). Under dret har forfidslosen av derivart gjorts vilket gett en realise-
rad vardeforandring pd 29 Mkr (23). Resultat fore skatt uppgick till =345 Mkr (=729).

Arets totala skattekostnad uppgick till =29 Mkr (61) varav uppskjuten skatt uppgick till =14 Mkr (61) och
aktuell skatt uppgick till =15 Mkr (=).
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AVDELNING

Moderbolagets balansrédkning

HALLBARHETSINFORMATION

FINANSIELL RAPPORT

OVRIG INFORMATION

Belopp i Mkr 2024-12-31 2023-12-31 Belopp i Mkr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgéngar Eget kapital 4162 2936
Aktier och andelar i koncernbolag 4 672 4 664 Summa eget kapital 4162 2936
Fordringar hos koncernbolag 24 252 23371
Uppskjuten skattefordran 53 67 Obeskattade reserver
Inventarier 2 4 Obeskatftade reserver 24 -
Pdagdende immateriella fillgdngar 70 12 Summa obeskattade reserver 24 -
Langfristiga fordringar - 33
Summa anléggningstillgangar 29 049 28151 Langfristiga skulder
Rantebdrande finansiella skulder 12144 1207
Omsattningstillgangar Skulder till koncernbolag 6846 6370
Ovriga fordringar 231 170 Derivatinstrument 246 290
Likvida medel 2346 2313 Summa langfristiga skulder 19 236 17 867
Summa omséattningstillgangar 2577 2483
SUMMA TILLGANGAR 31626 30634 Kortfristiga skulder
Ranfebdrande finansiella skulder 8 032 QN7
Derivatinstrument 12 n
Ovriga skulder 160 103
Summa kortfristiga skulder 8204 9831
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31626 30634
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OVRIG INFORMATION

Ovriga uppgifter

Personal och organisation Rappori‘ens undertecknande

Fastighetsforvaltningen ér organisatoriskt indelad i tre regioner

med totalf tolv omréaden. Huvudkontoret finns i Goteborg och tillhan-
dahaller koncerngemensamma funktioner. Antalet anstéllda var Styrelsen och verkstéllande direktéren forsékrar att deldrsrapporten ger en raftvisande dversikt dver

den 31 december 2024 totalt 265 personer (301). ufvecklingen av moderbolagets och koncernens verksamhet, stalining och resultat samt beskriver vésent-
liga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingdr i koncernen star infor.

Vdasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Willhem &r i sin verksamhet exponerad for olika typer av risker.
Dessa risker finns beskrivna i 2023 ars arsredovisning pd sidan Goteborg den 20 februari 2025
26-29. For aft kunna upprdatta redovisning enligt god redovisnings-
sed mdste féoretagsledningen gora bedémningar och antagande
som kan pdaverka innehdllet i de finansiella rapporterna. For
Willhem &r vardering av fastigheter en sadan vésentlig post.

Fredrik Wirdenius Christel Armstrong Darvik Anders Ahlberg
Transaktioner med néarstédende Ordférande Ledamot Ledamot
Relationer med ndrstdende finns beskrivna i Willhems arsredovis-
ning 2023 pd sidan 59. Férsta AP-fonden har eft teckningsdtagande
uppgdende till 8 000 Mkr. Under perioden har avgift avseende
feckningsdtagandet till Forsta AP-fonden betalats. Forsta AP-fon-
den har under aret betalat ut tva ovillkorade aktiedgartillskott om
fotalt 1600 Mkr.

Moderbolaget har fakturerat dotterbolagen for koncerngemen-
samma fjanster. Internrénta har debiterats mellan koncernbolag.
Utéver det har inga andra vasentliga fransaktioner med néirsta- Mariette Hilmersson
ende skett. Verkstdllande direktér

Ragnhild Backman Johan Temse
Ledamot Ledamot

Redovisningsprinciper
Deldarsrapporten dr for koncernen utformad i enlighet med IAS 34
och fér moderbolaget i enlighet med RFR 2, utgiven av Radet for
finansiell rapportering och foljer de principer angivna i Willhems Denna bokslutskommuniké har infe varit féremal fér granskning av bolagets revisorer.
arsredovisning 2023.
Till denna deldrsrapport har uppstdliningen i koncernens resul-
tatrakning édndrats. Rérelseresultatet redovisas numera utan vérde-
forandringar pad forvaltningsfastigheter, forvaltningsresultat har till-
kommit vilket innefattar rorelseresultatet samt finansiella poster och
samtliga vardeférandringar redovisas darefter.

Hdndelser efter balansdagen
Inget att rapportera.
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Isstadion 21, Linkdping

VD-KOMMENTAR

VISION OCH MAL

HALLBARHETSINFORMATION

FINANSIELL RAPPORT

Fastighetsbestand
Ekonomisk

Antal Antal Area Area Area uthyrnings- Intékter,  Marknads-
Fastighetsbestandet fastigheter  Idgenheter bostader, kvm lokaler, kvm total, kvm  grad fofal, % Mkr  varde, Mkr
Halmstad 42 2 861 178 673 8 419 187 092 98,5 281 5328
Helsingborg 73 2452 169 706 14708 184 414 97,6 290 5789
Jonkdéping 19 1206 59 338 3206 62544 995 n3 2201
Malmoé 52 1544 107 014 12 415 19 429 99,5 213 4669
Region Syd 186 8063 514 731 38748 553 479 98,6 897 17 987
Boras 152 3364 214 423 15928 230 351 92,0 326 6033
Goteborg 34 4128 268162 12 644 280 806 99,4 404 7297
Skoévde 15 822 56 866 2044 58 910 99,2 77 1336
Trollhaftan 28 985 57 987 8144 66131 98,4 88 1228
Region Vdst 229 9299 597 438 38760 636198 96,4 895 15 894
Karlstad 59 2675 155 437 n216 166 653 99,3 254 4112
Linkoping 29 3536 241918 24 076 265 994 91,8 351 6092
Malardalen 12 1724 102 092 16 741 118 833 91,3 166 3399
Stockholm 42 4348 249 662 Nn576 261238 99,6 452 10 282
Region Ost 142 12283 749109 63 609 812718 96,0 1223 23 885
Summa 557 29 645 1861278 141117 2002395 96,9 3015 57766
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OVRIG INFORMATION
L] L] L]
Fastighetstransaktioner under perioden
Foérvarv
Antal Area Area

Kvartal Fastighet Region Ort |dgenheter bostader, kvm total, kvm
Q3 Kolartorp 1:360 Ost Stockholm n2 4884 4884
Q3 Kolartorp 1:366 Ost Stockholm 120 4 675 4 675
Q3 Forfattaren 1% Syd Malmo - - —
Summa férvarv 232 9559 9559

* Pagdende nyproduktion
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OVRIG INFORMATION

Nyckeltal

2024 2023 2022 2021 2020
jan—dec jan—dec jan—dec jan—dec jan—dec
Willhem presenterar vissa finansiella matt som ligger utanfor IFRS X
definitioner (s& kallade alternativa nyckeltal, enligt ESMA:s riktlinjer). Fastighetsrelaterade
Bolaget anser att dessa matt ger en vérdefull kompletterande infor- Area fofal, kvm 2002395 1976 659 1942834 1881077 1857 831
mation till investerare och bolagets ledning dd de mojliggdor en Antal fastigheter 557 552 552 533 530
effektiv utvardering av bolagets finansiella stélining och prestation. Antal bostader 20 645 20095 28 451 27134 26 625
Eftersom infe alla foretag berdaknar finansiella matt pd samma sdatt, B
N . e R . Marknadsvarde, Mkr 57 766 56 497 59 886 56 560 46 347
ar dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra -
féretag utan ska ses som ett komplement till matt definierade enligt Marknadsvérde, kr/kvm 28848 28582 30 824 30068 24946
IFRS. Hyresvarde, Mkr 3229 3020 2799 2600 2480
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 969 979 98,6 98,8 98,8
Overskottsgrad, % 64,8 651 63,6 62,0 62,6
Finansiella
GCenomsnittlig rénta, % 2,5 2,6 2,1 12 1,4
Genomsnittlig réintebindningstid, ar 3,6 35 35 39 4,8
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 2,4 2,2 25 2,3 2,3
Beldningsgrad, % 497 52,5 49,6 472 51,7
Rantetéckningsgrad, ggr 2,2 2,2 3] 3,5 3,3
Soliditet, % 39,2 36,8 38,4 40,4 35,8
Ovriga
Antfal anstallda 265 301 298 279 278
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Avstamning alternativa nyckeltal

VISION OCH MAL

HALLBARHETSINFORMATION

FINANSIELL RAPPORT

2024 2023
jan—dec jan—dec

Beldningsgrad
Rantebdrande finansiella skulder, Mkr 31032 32000
Likvida medel, Mkr —2347 -2 313
Summa rdntebdrande finansiella skulder netto 28 685 29 687
Rantebdrande finansiella skulder nefto, Mkr 28 685 29 687
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 57766 56 497
Beldningsgrad, % 49,7 52,5
Rdntetdckningsgrad
Rorelseresultat, Mkr 1850 1757
Finansnetto exkl valutakurseffekter, Mkr 848 812
Rdntetdckningsgrad, ggr 2,2 2,2
Soliditet
Eget kapital, Mkr 24178 22265
Balansomslutning, Mkr 61675 60 483
Soliditet, % 39,2 36,8
Overskottsgrad
Driftnefto, Mkr 1955 1861
Hyresintakter, Mkr 3015 2860
Overskottsgrad, % 64,8 65,1
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OVRIG INFORMATION

Definitioner

Fastighetsrelaterade definitioner

Area total, kvm’
Totalt uthyrningsbar area pd bostéder och lokaler vid periodens
utgdng.

Hyresvérde, Mkr’

Kontrakterad hyra plus bedémd marknadshyra for outhyrda objekt.

Ekonomisk uthyrningsgrad bostad, %'
Kontrakterad hyra bostéader i forhallande till totalt hyresvarde
bostéder pd balansdagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad total, %"
Kontrakterad hyra totalt i forhallande till fotalt hyresvarde pd
balansdagen.

Overskottsgrad, %
Periodens driffnetto i procent av hyresintékferna.

Driftnetto, Mkr
Hyresintakter minskat med drift- och underhdllskostnader, fastig-
hetsadministration och fastighetsskaftt.

Jamférbart fastighetsbestand’
Det fastighetsbestand som ingdft under hela rapporterings-
perioden samf under jamférelseperioden.

Kontrakterad hyra, Mkr’
Summa hyra objekt som I6per per balansdagen.

Vardeférandring fastigheter, %
Periodens vardeféorandring i forhallande till utgdende marknads-

varde med avdrag for periodens vardeférandring.

Direktavkastning, %’

Driftnetto dividerat med fastigheternas utgéende marknadsvérde

med avdrag for fastigheternas vérdeférandring.

Totalavkastning, %’
Direktavkastning i procent plus vérdeférandring i procent.
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HALLBARHETSINFORMATION

Finansiella definitioner

Genomsnittlig ranta, %
Genomsnittlig réntesats pd den réntebdrande I&ne- och derivat-
portfoélien pd balansdagen.

Genomsnittlig rantebindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstadende |6ptid till réinteregleringstidpunkt av
samtliga krediter i skuldportfoljen.

Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstédende 16ptid till slutforfall pd rantebdarande
skulder och derivat p& balansdagen.

Beldningsgrad, %

Rantebdrande finansiella skulder med avdrag for likvida medel i
forhallande till fastigheternas marknadsvarde vid periodens
utgang.

Rdntetackningsgrad, ggr
Periodens rorelseresultat i forhdllande till finansiella intékter och
kostnader, exklusive valutakurseffekter.

Soliditet, %
Eget kapital i forhdllande till balansomslutning vid periodens
utgang.

FINANSIELL RAPPORT

OVRIG INFORMATION

Ovriga definitioner

Antal anstdllda’
Antalet fastanstallda och visstidsanstallda pd lédngre tid dn 6 mana-
der vid periodens utgdng.

“Nyckeltalet ar operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMA:s
riktlinjer.



Rapporttillfallen

Ars- och hallbarhetsredovisning 2024 10 april 2025
Deldrsrapport jan-mars 2025 13 maj 2025
Deldrsrapport jan-juni 2025 18 juli 2025
Delarsrapport jan-sep 2025 13 november 2025
Bokslutskommuniké 2025 19 februari 2026

Denna information ar sddan som Willhem AB (publ) arskyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och

lagen om vardepappersmarknaden.

Informationen Iadmnades for offentliggérande den 20 februari 2025
kl.15.00.

www.willhem.se Mlllhem

Willhem AB (publ), org.nr. 556797-1295 . Besdksadress: Vasagatan 45, 411 37 Goteborg - Telefon: 031-788 70 00
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