Erbjudandet Idmnas inte, och detta pressmeddelande f8r inte distribueras, vare
sig direkt eller indirekt, i eller till, och inga anmé&lningssedlar kommer att
accepteras frén eller p8 uppdrag av aktiedgare i Australien, Belarus, Hongkong,
Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Singapore, Schweiz, Sydafrika
eller i ndgot annat land dér ldmnande av Erbjudandet, distribution av detta
pressmeddelande eller godkdnnande av accept av Erbjudandet skulle strida mot
tilldmpliga lagar eller regler eller skulle krdva att ytterligare
erbjudandehandlingar uppréttas eller att registrering sker eller att ndgon annan
8tgdrd féretas utéver vad som krdvs enligt svensk rétt (inklusive Takeover-
reglerna). Aktiedgare i USA hdnvisas dven till avsnittet "Séarskild information till
D-aktiedgare i USA" i slutet av detta pressmeddelande.

19 februari 2025

Akelius Apartments offentliggdr erbjudandehandlingen
avseende det rekommenderade kontanterbjudandet till
D-aktiedagarna i Akelius Residential Property AB (publ)

Akelius Foundation, genom det heldgda dotterbolaget Akelius
Apartments! (”Akelius Apartments”), offentliggjorde tidigare idag den
19 februari 2025 ett rekommenderat offentligt uppkopserbjudande till
aktiedagarna i Akelius Residential Property AB (publ) ("Akelius
Residential Property”) att forviarva samtliga D-aktier i Akelius
Residential Property ("Erbjudandet”).

Erbjudandehandlingen for Erbjudandet publiceras idag den 19 februari 2025.
Erbjudandehandlingen finns tillgdnglig pa svenska och engelska pa webbplatsen
for Erbjudandet (https://akelius-apartments.cy/sv/d-shares-offer) och p& SEB:s
webbplats www.sebgroup.com/prospectuses.

Acceptsedel for Erbjudandet finns tillgdnglig pa webbplatsen fér Erbjudandet. En
fortryckt acceptsedel kommer att distribueras till D-aktiedgare i Akelius
Residential Property vars D-aktier ar direktregistrerade hos Euroclear Sweden AB
per den 19 februari 2025, med forbehall for tillampliga erbjudanderestriktioner.
D-aktieagare i Akelius Residential Property vars D-aktier ar forvaltarregistrerade
kommer inte att erhdlla ndgon fortryckt acceptsedel utan ska i stéllet acceptera
Erbjudandet i enlighet med instruktioner fran forvaltaren.

Acceptfristen for Erbjudandet inleds den 20 februari 2025 och I6per ut den
20 mars 2025 17:00 CET. Férutsatt att Erbjudandet férklaras ovillkorat senast
den 25 mars 2025, férvéntas utbetalning av vederlag att padbdrjas omkring den

1 “Akelius Apartments” avser Akelius Apartments Limited, ett cypriotiskt bolag,
registreringsnummer 84077, med sitt registrerade site pa adressen Office 01, 80
Aischylou Street, 1011 Nicosia, Cypern.


https://akelius-apartments.cy/sv/d-shares-offer
http://www.sebgroup.com/prospectuses

28 mars 2025. Akelius Apartments férbehaller sig ratten att férlanga
acceptfristen och senareldagga datumet for utbetalning av vederlag.
Information om Erbjudandet

Information om Erbjudandet finns tillgédngligt pa https://akelius-
apartments.cy/sv/d-shares-offer.

Radgivare

Akelius Apartments har anlitat Linklaters som legal radgivare i samband med
Erbjudandet.

Media

Demetris Syllouris, demetris.syllouris@akelius.com, +357 99 609 199

Investerare

Demetris Syllouris, demetris.syllouris@akelius.com, +357 99 609 199

Fér administrative fragor om Erbjudandet, vénligen kontakta i férsta hand din
bank eller forvaltare dar du har dina aktier i forvar.

Detta pressmeddelande lamnades for offentliggérande den 19 februari 2025
klockan 15:00 CET.
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Viktig information

Erbjudandet, i enlighet med de villkor som anges i detta pressmeddelande, riktar
sig inte till personer vars deltagande i Erbjudandet krdver att ytterligare
erbjudandehandling uppréttas eller registrering sker eller att ndgon annan
dtgdrd féretas utbver vad som krévs enligt svenska lagar och regler.

Detta pressmeddelande och évrig dokumentation hanférlig till Erbjudandet
kommer inte att distribueras och f8r inte postas eller pd annat sétt distribueras
eller séndas i eller till ndgot land dér distribution eller Erbjudandet skulle
férutsétta att ndgra s8dana ytterligare 8tgérder féretas eller dér det skulle strida
mot lagar eller regler i det landet - Akelius Apartments kommer inte att tilldta
eller godkdnna ndgon sddan 8tgérd. Varje férsék till accept av Erbjudandet som
ar ett resultat av att dessa restriktioner direkt eller indirekt har évertrétts kan
komma att Idmnas utan avseende.

Erbjudandet I&mnas inte och kommer inte att Idmnas, vare sig direkt eller
indirekt, i eller till, Australien, Belarus, Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya
Zeeland, Ryssland, Singapore, Schweiz eller Sydafrika genom post eller n§got
annat kommunikationsmedel (inklusive, men ej begrénsat till, telefax, e-post,
telex, telefon och internet) som anvénds vid nationell eller internationell handel
eller genom nationella bérsers hjélpmedel. Erbjudandet kan inte accepteras och
aktier kan inte éverl8tas i Erbjudandet p8 n8got sddant sétt eller med ndgot
sddant kommunikationsmedel eller hjédlpmedel i eller frén Australien, Belarus,
Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Singapore, Schweiz
eller Sydafrika eller av personer som befinner sig i eller dr bosatta i Australien,
Belarus, Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Singapore,
Schweiz eller Sydafrika. Féljaktligen kommer inte och ska inte detta
pressmeddelande eller annan dokumentation avseende Erbjudandet séndas,
postas eller spridas p8 annat sétt i eller till Australien, Belarus, Hongkong,
Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Singapore, Schweiz eller
Sydafrika eller till en person som &r frdn, befinner sig i eller &r bosatt i
Australien, Belarus, Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland,
Singapore, Schweiz eller Sydafrika.

Accept av Erbjudandet som direkt eller indirekt ar ett resultat av en évertrdadelse
av dessa restriktioner &r ogiltigt och varje férsék att éverl8ta aktier av en person
som befinner sig i Australien, Belarus, Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya
Zeeland, Ryssland, Singapore, Schweiz eller Sydafrika eller av ombud, férvaltare
eller annan mellanhand som agerar p8 icke-diskretiondr basis fér en huvudman
som ldmnar instruktioner i eller frn Australien, Belarus, Hongkong, Indien,
Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Singapore, Schweiz eller Sydafrika ar
ogiltigt och kommer inte att accepteras. Varje person som innehar aktier och
som deltar i Erbjudandet kommer att intyga att de inte &r frén, befinner sig i
eller deltar i Erbjudandet frdn Australien, Belarus, Hongkong, Indien, Japan,
Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Singapore, Schweiz eller Sydafrika samt att de
inte p§ icke-diskretiondr basis agerar p8 uppdrag fér en huvudman som &r frén,
befinner sig i eller ger en order om att delta i erbjudandet frén Australien,
Belarus, Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Singapore,
Schweiz eller Sydafrika. Akelius Apartments kommer inte att tillhandah8lla n8got
vederlag enligt Erbjudandet till Australien, Belarus, Hongkong, Indien, Japan,
Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Singapore, Schweiz eller Sydafrika. Detta



pressmeddelande skickas inte, och f8r inte skickas, till aktieidgare med
registrerade adresser i Australien, Belarus, Hongkong, Indien, Japan, Kanada,
Nya Zeeland, Ryssland, Singapore, Schweiz eller Sydafrika. Banker,
fondkommissiondrer, méklare och andra institutioner som innehar
férvaltarregistrerade aktier fo6r personer i Australien, Belarus, Hongkong, Indien,
Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Singapore, Schweiz eller Sydafrika far
inte vidarebefordra detta pressmeddelande, eller andra till Erbjudandet
relaterade dokument, till s8dana personer.

Erbjudandet, den information samt den dokumentation som tillgéngliggérs
genom detta pressmeddelande har inte uppréttats av, och inte godkénts av, en
"authorised person" som avses i bestdmmelse 21 i UK Financial Services and
Market Act 2000 ("FSMA”). Den information och de dokument som
tillgéngliggérs genom detta pressmeddelande f8r féljaktligen inte distribueras i,
eller vidarebefordras till, allmédnheten i Storbritannien, férutom om ndgot
undantag ér tillampligt. Spridning av information och dokument som
tillgéngliggérs genom detta pressmeddelande &r undantagna frén restriktionerna
for finansiell marknadsféring i bestdmmelse 21 i FSMA p8 grundval av att det &r
ett meddelande frén eller p§ uppdrag av en juridisk person som hanfér sig till en
transaktion om foérvarv av daglig kontroll av en juridisk persons verksamhet,
eller for att férvdarva 50 procent eller mer av aktier med réstrétt i en juridisk
person, i enlighet med artikel 62 i UK Financial Services and Markets Act 2000
(Financial Promotion) Order 2005.

Oaktat vad som sagts i det féregdende s§ férbehdller sig Akelius Apartments
rétten att till§ta att Erbjudandet accepteras av personer som inte befinner sig i
eller Gr bosatta i Sverige om Akelius Apartments efter eget gottfinnande finner
att en sddan transaktion kan genomféras i enlighet med tilldmpliga lagar och
regler.

Akelius Apartments eller dess méklare kan komma att férvérva eller sluta avtal
om att férvadrva aktier i Akelius Residential Property, direkt eller indirekt, vid
sidan av Erbjudandet, fére, under eller efter acceptfristen i den utstrdckning det
ar tilltet enligt tillampliga lagar och regler. Det géller Gven andra vardepapper
som direkt kan konverteras till, ar utbytbara mot eller inlésensbara mot aktier i
Akelius Residential Property, s§som teckningsoptioner. S8dana kép kan komma
att genomféras éver en marknadsplats till marknadspris eller utanfér en
marknadsplats till férhandlat pris. Information om s8dana kép kommer
offentliggéras i enlighet med tillampliga lagar och regler i Sverige.

Detta pressmeddelande har offentliggjorts p§ svenska och engelska. Vid en
eventuell avvikelse i inneh8ll mellan sprékversionerna ska den svensksprékiga
versionen aga foretrade.

Framdtriktade uttalanden

Information i detta pressmeddelande som rér framtida férh8llanden eller
omstandigheter, inklusive information om framtida resultat, tillvaxt och andra
prognoser samt om férdelar med Erbjudandet, utgér fram3triktade uttalanden.
S&dan information kan vanligtvis, men inte alltid, identifieras genom
anvédndningen av ord s§som "bedéms", "férvéntas” eller "tros", eller liknande



uttryck. Fram@triktade uttalanden &r till sin natur férknippade med risk och
osdkerhet, eftersom de avser férh8llanden som &r beroende av omsténdigheter
som kan intréffa i framtiden. Till f6ljd av ett flertal faktorer, av vilka flera ligger
utom Akelius Apartments kontroll, finns det inga garantier for att faktiska
resultat inte kommer att avvika avsevért frén de resultat som anges eller antyds
i den framtidsinriktade informationen. Alla s8dana fram&triktade uttalanden
géller endast per den dagen den lédmnades och Akelius Apartments har ingen
skyldighet (och 8tar sig ingen sddan skyldighet) att uppdatera eller revidera
dem, vare sig till féljd av ny information, framtida hdndelser eller andra
férh8llanden, férutom enligt vad som krédvs av tillamplig lag och annan reglering.

Sarskild information till D-aktiedgare i USA

Erbjudandet som beskrivs i detta pressmeddelande avser de utgivna och
utest8ende D-aktierna i Akelius Residential Property, ett bolag bildat enligt
svensk rétt, och som &r féremdl fér svenska informations- och férfaranderegler,
vilka kan skilja sig frn de regler som géller i USA. Innehavare av D-aktier i
Akelius Residential Property med hemvist i USA ("Amerikanska Aktiedgare”)
informeras om att Akelius Residential Propertys D-aktier inte dr noterade p§ en
amerikansk vardepappersbérs och att Akelius Residential Property inte omfattas
av kraven p8 regelbunden rapportering i U.S. Securities Exchange Act frén 1934
("U.S. Exchange Act”), och inte &r skyldig att, och inte ldmnar ndgra rapporter
till den amerikanska myndigheten Securities and Exchange Commission ("SEC”).

Erbjudandet Idmnas i USA i enlighet med Section 14(e) och Regulation 14E |
U.S. Exchange Act, med férbehdll fér undantaget enligt regel 14d-1(c) i U.S.
Exchange Act avseende ett s.k. Tier I-uppkdpserbjudande (“Tier I-undantaget”)
samt i évrigt i enlighet med offentliggbrande- och férfaranderegler som féljer av
svensk lag, innefattande ratten att 8terkalla ldmnad accept, tidplan fér
Erbjudandet, meddelande om férldngning, offentliggbrande av utfall, férfarande
for utbetalning av vederlag (inklusive tidpunkt fér utbetalning av vederlag) och
frénfallande av villkor, vilka kan skilja sig fr8n vad som féljer av regler och
praxis avseende offentliga uppképserbjudanden i USA.

Akelius Residential Propertys finansiella rapporter, och all finansiell information
som inkluderas héri, eller annan dokumentation rérande Erbjudandet, har eller
kommer att uppréttas i enlighet med internationella redovisningsstandarder vilka
inte kan jamféras med finansiella rapporter eller finansiell information fér bolag i
USA eller andra bolag vars finansiella rapporter har uppréttats i enlighet med
amerikanska redovisningsregler. Erbjudandet IGmnas till Amerikanska Aktiedgare
pd samma villkor som till bvriga aktiedgare i Akelius Residential Property, till
vilka ett erbjudande ldmnas. All information och dokumentation, inklusive
erbjudandehandlingen, gérs tillgdnglig fér amerikanska innehavare p§ ett sétt
som d&r jdgmférbart med de metoder enligt vilka s8dan dokumentation gérs
tillgénglig foér Akelius Residential Propertys évriga aktiedgare.

Det kan vara svért fér Akelius Residential Propertys aktiedgare att hdvda sina
réttigheter och eventuella ansprdk som de kan ha enligt amerikansk federal eller
delstatlig vardepapperslagstiftning i samband med Erbjudandet, eftersom
Akelius Residential Property och Akelius Apartments ar beldgna i andra lander &n
USA och vissa eller alla av deras funktiondrer och styrelseledaméter kan vara



bosatta i andra lander dn USA. Akelius Residential Propertys aktiedgare kanske
inte kan stdmma Akelius Residential Property eller Akelius Apartments eller
deras respektive funktiondrer eller styrelseledamoéter i en icke-amerikansk
domstol fér brott mot amerikanska vardepapperslagar. Vidare kan det vara svart
att tvinga Akelius Residential Property eller Akelius Apartments och/eller deras
respektive dotterbolag att underkasta sig en amerikansk domstols jurisdiktion
eller dom.

I den utstrdckning det é&r tilldtet enligt tillamplig lag eller férordning, kan Akelius
Apartments och dess nédrstdende eller dess méklare och dess méklares
nérstdende (i egenskap av agenter fér Akelius Apartments eller, om tillampligt,
dess nérstdende) frén tid till annan, under Erbjudandet, och enligt annat &n
Erbjudandet, direkt eller indirekt, kbpa eller arrangera kép av Akelius Residential
Property-aktier utanfér USA, eller andra vardepapper som kan konverteras till,
utbytas mot eller utnyttjas for teckning av sddana aktier. Dessa kép kan ske
antingen p8 den 6ppna marknaden till rdande priser eller i privata transaktioner
till forhandlade priser. I den utstrdckning som kréavs enligt tillampliga lagar eller
férordningar kommer information om sddana férvérv att offentliggéras genom
ett pressmeddelande eller p§ annat sétt som rimligen kan férvéntas for att
informera Amerikanska Aktiedgare om s8dan information i den utstrdckning som
sddan information offentliggérs i Akelius Residential Propertys hemvist.
Dessutom kan den finansiella rddgivaren till Akelius Apartments ocks§ delta i
normala handelsaktiviteter med vardepapper i Akelius Residential Property,
vilket kan inkludera kép eller arrangemang fér att képa s8dana vérdepapper s§
lange sddana kép eller arrangemang sker i enlighet med tillamplig lag.

En Amerikansk Aktiedgares mottagande av kontanter i enlighet med Erbjudandet
kan vara en skattepliktig transaktion for amerikansk federal inkomstskatt och
enligt tillampliga amerikanska delstatliga och lokala, svél som utlédndska och
andra, skattelagar. Varje aktiedgare uppmanas att rddfrdga en oberoende
professionell r8dgivare om de skatteméssiga konsekvenserna av att acceptera
Erbjudandet. Varken Akelius Apartments eller ndgot av dess dotterbolag och
deras respektive styrelseledamdéter, tjdnstemdén, anstéllda eller agenter eller
ndgon annan person som agerar p8d deras vdgnar i samband med Erbjudandet
ska vara ansvarig fér ndgra skatteeffekter eller skulder till féljd av accept av
detta Erbjudande.

Amerikanska Aktiedgare uppmanas att rdgéra med sina egna rddgivare
avseende Erbjudandet.



