Erbjudandet Idmnas inte, och detta pressmeddelande f8r inte distribueras, vare
sig direkt eller indirekt, i eller till, och inga anmé&lningssedlar kommer att
accepteras frén eller p8 uppdrag av aktiedgare i Australien, Belarus, Hongkong,
Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Singapore, Sydafrika, Schweiz
eller i ndgot annat land dér ldmnande av Erbjudandet, distribution av detta
pressmeddelande eller godkdnnande av accept av Erbjudandet skulle strida mot
tilldmpliga lagar eller regler eller skulle krdva att ytterligare
erbjudandehandlingar uppréttas eller att registrering sker eller att ndgon annan
8tgdrd féretas utéver vad som krdvs enligt svensk rétt (inklusive Takeover-
reglerna). Aktiedgare i USA hdnvisas dven till avsnittet "Séarskild information till
D-aktiedgare i USA" i slutet av detta pressmeddelande.

19 februari 2025 Akelius

Akelius Foundation, genom det helagda dotterbolaget Akelius
Apartments, offentliggdr ett rekommenderat
kontanterbjudande om 1,9 euro per D-aktie till D-aktiedagarna i
Akelius Residential Property

Akelius Foundation, genom det heldgda dotterbolaget Akelius
Apartments! (”Akelius Apartments”), offentliggor ett rekommenderat
offentligt uppkopserbjudande att forvarva samtliga D-aktier (”"D-
aktier”) i Akelius Residential Property AB (publ) (”“Akelius Residential
Property”) for 1,9 euro kontant per D-aktie ("Erbjudandet”). D-Aktierna
ar noterade pa Nasdagq First North Growth Market (”"Nasdaq First
North”).

Erbjudandet i korthet
e Akelius Apartments erbjuder 1,9 euro kontant fér varje D-aktie
("Erbjudandepriset”)?, vilket varderar samtliga D-aktier till 418 000 000
euro.3

e Erbjudandet motsvarar en premie om:

e 17,43 procent jamfért med stangningskursen om 1,618 euro fér D-
aktierna pd Nasdaq First North den 18 februari 2025, vilket var den
sista handelsdagen foére Erbjudandets offentliggbrande;

1 “Akelius Apartments” avser Akelius Apartments Limited, ett cypriotiskt bolag,
registreringsnummer 84077, med sitt registrerade site pd adressen Office 01, 80
Aischylou Street 1011, Nicosia, Cypern.

2 Om Akelius Residential Property betalar utdelning eller genomfér annan
vardedverforing till D-aktiedgarna, foér vilken avstamningsdagen intraffar fore
utbetalning av vederlaget i Erbjudandet, kommer Erbjudandepriset att reduceras i
motsvarande man.

3 Baserat pa 220 000 000 D-aktier och ett Erbjudandepris om 1,9 euro per D-aktie.



e 15,07 procent jamfért med den volymviktade genomsnittskursen
for D-aktierna pa Nasdagq First North under de senaste 90
handelsdagarna fram till Erbjudandets offentliggérande; och

e 8,57 procent jamfort med noteringskursen fér D-aktierna om
1,75 euro dd D-aktierna noterades pa Nasdaq First North den 4
oktober 2019.

e Den oberoende budkommittén i Akelius Residential Property styrelse
rekommenderar enhélligt D-aktiedgarna att acceptera Erbjudandet.*
Rekommendationen stéds av en sa kallad fairness opinion fr&n Swedbank.

e Fullféljande av Erbjudandet ar villkorat av vissa villkor som finns angivna
under avsnittet “Villkor for Erbjudandets fullféljande” nedan.

o Akelius Apartments har ingatt avtal med Xange Holding Limited om att
forvarva 617 000 000 A-aktier i Akelius Residential Property, motsvarande
ca. 9,66 procent av samtliga aktier i Akelius Residential Property och ca.
9,96 procent av samtliga roster i Akelius Residential Property. Foérvarvet
kommer slutféras i februari 2025.

e En erbjudandehandling avseende Erbjudandet beraknas offentliggdras
denna dag. Acceptfristen for Erbjudandet beraknas bdrja omkring den
20 februari 2025 och avslutas omkring den 20 mars 2025.

Bakgrund och motiv till Erbjudandet

Akelius Residential Property ar ett svenskt bostadsfastighetsbolag.
Verksamheten startade 1994 och Bolaget har sedan dess vuxit till att omfatta
cirka 20 000 hyreslagenheter (per 31 december 2024) i storstaderna New York,
Boston, Washington D.C., Austin, Montreal, Toronto, Ottawa, Quebec City,
London och Paris. Bolagets huvudfokus ar att dga och férvalta bostadsfastigheter
i vaxande storstader i attraktiva och eftertraktade lagen. Akelius Residential
Property fokuserar pa bostadsfastigheter med férmaga att generera en stabil
okning av hyresintdkterna. Hyresintakttillvaxt ar den viktigaste vardedrivaren
inom fastigheter. Bolaget fokuserar ocksd pa att minimera kostnader genom en
effektiv fastighetsférvaltning.

Bolaget har sedan starten 1994 3terinvesterat vinstmedel i verksamheten och
darigenom uppnatt en snabb tillvéxt. For att bibehdlla den snabba tillvéxttakten
sdker bolaget normalt kompletterande forvarv i storstader dar tillvaxt ar stark
och risken 13g. Befolkningstillvéxt &r en av de viktigaste faktorerna for att 6ka

4 Den oberoende budkommittén i Akelius Residential Propertys styrelse bestar av Pal
Ahlsén, Thure Lundberg och Ralf Spann. Kerstin Engstrom &r styrelseordférande for
Akelius Foundation och Igor Rogulj ar styrelseledamot i Akelius Foundation och
Akelius Apartments. Med hansyn till Takeover-reglerna har varken Kerstin Engstrém
eller Igor Rogulj deltagit i och kommer inte delta i Akelius Residential Propertys
styrelses handldggning av eller beslut i frAgor relaterade till Erbjudandet, inbegripet
beslutet att rekommendera D-aktiedgare att acceptera Erbjudandet.



intdkterna inom bostadsfastighetssektorn och for en langsiktig 6kning av
fastighetsvardena.

Akelius Apartments ar for narvarande majoritetsagare i Akelius Residential
Property och innehar mer an 89 procent av det totala antalet aktier i Akelius
Residential Property. Akelius Apartments vill férenkla Akelius Residential
Propertys agarstruktur och kdpa tillbaka samtliga D-aktier. Akelius Apartments
beddémer att Akelius Residential Property har battre potential att utveckla
bolagets verksamhet i onoterad miljé med Akelius Apartments som ensam
dgare. Akelius Apartments har ingdtt ett avtal med Xange Holding Limited om
att férvarva 617 000 000 A-aktier i Akelius Residential Property, motsvarande
ca. 9,66 procent av samtliga aktier i Akelius Residential Property och ca.

9,96 procent av samtliga roster i Akelius Residential Property.

Efter genomfoérandet av forvarvet av A-aktier i Akelius Residential Property fran
Xange Holding Limited kommer Akelius Apartments aga drygt 98 procent av
samtliga aktier och rdster i Akelius Residential Property, Akelius Apartments
avser att pakalla inlésen i enlighet med aktiebolagslagen avseende dterstdende
aktier i Akelius Residential Property. I samband harmed avser Akelius
Apartments att verka for att D-aktierna avnoteras fran Nasdaq First North.
Genomfdrandet av forvarvet av A-aktier i Akelius Residential Property frén
Xange Holding Limited kommer slutféras i februari 2025.

Ledning och anstadllda

Akelius Apartments har varit, och kommer att fortsatta vara, Akelius Residential
Propertys langvariga dgare. Genomférandet av Erbjudandet forvantas darfér inte
medféra nagra vasentliga forandringar avseende Akelius Residential Propertys
anstallda och ledning (inklusive deras anstallningsvillkor) eller fér den befintliga
organisationen och verksamheten, inklusive effekter pa sysselsattningsgraden
och de platser dar Akelius Residential Property for narvarande bedriver
verksamhet.

Erbjudandet
Akelius Apartments erbjuder 1,9 euro kontant for varje D-aktie.>
Erbjudandet motsvarar en premie om:
e 17,43 procent jamfért med stingningskursen om 1,618 fér D-aktierna pa

Nasdaq First North den 18 februari 2025, vilket var den sista
handelsdagen foére Erbjudandets offentliggérande;

5 Om Akelius Residential Property betalar utdelning eller genomfér annan
vardeodverforing till D-aktiedagarna, for vilken avstamningsdagen intraffar fore utbetalning
av vederlaget i Erbjudandet, kommer Erbjudandepriset att reduceras i motsvarande
man.



e 15,07 procent jamfért med den volymviktade genomsnittskursen for D-
aktierna pd Nasdaq First North under de senaste 90 handelsdagarna fram
till Erbjudandets offentliggérande; och

e 8,57 procent jamfort med noteringskursen fér D-aktierna om 1,75 euro da
D-aktierna noterades p@ Nasdaq First North den 4 oktober 2019.

Erbjudandet varderar samtliga D-aktier till 418 000 000 euro.®
Inget courtage kommer att utga i samband med Erbjudandet.

Erbjudandet om 1,9 euro kontant for varje D-aktie’ kommer att betalas ut i
svenska kronor, med en vaxelkurs motsvarande den genomsnittliga vaxelkursen
for euro/kronor under Erbjudandets initiala acceptfrist; 20 februari 2025 -

20 mars 2025, i enlighet med erbjudandehandlingen.®

Intressekonflikt

Igor Rogulj ar ledamot i Akelius Foundations styrelse, styrelseledamot i Akelius
Apartments samt styrelseledamot i Akelius Residential Property. Kerstin
Engstrom ar ordférande i Akelius Foundations styrelse samt styrelseledamot i
Akelius Residential Property. Féljaktligen har Kerstin Engstrom och Igor Rogulj
en intressekonflikt i enlighet med punkt I1.18 i Takeover-reglerna for vissa
handelsplattformar som utférdats av Aktiemarknadens Sjalvregleringskommitté
(“Takeover-reglerna”).

Kerstin Engstrém och Igor Rogulj &r férhindrade fran att delta i Akelius
Residential Propertys styrelses handldggning och beslut i fragor relaterade till
budet. I syfte att hantera fragorna kring Erbjudandet har styrelsen darfér
beslutat att uppdra at de oberoende ledaméterna, Pal Ahlsén, Thure Lundberg
och Ralf Spann, att, i styrelsens stille, handldgga samtliga fragor avseende
Erbjudandet (den "Oberoende Budkommittén”).

Erbjudandet omfattas av avsnitt IV i Takeover-reglerna, vilket innebar att
acceptfristen ska vara minst fyra veckor och att Akelius Residential Property ska
inhdmta och offentliggéra ett varderingsutlatande (s.k. fairness opinion)
avseende D-aktierna fran oberoende expertis.

6 Baserat pa 220 000 000 D-aktier och ett Erbjudandepris om 1,9 euro per D-aktie.

7 Om Akelius Residential Property betalar utdelning eller genomfér annan
vardedverforing till D-aktiedagarna, for vilken avstamningsdagen intraffar fore utbetalning
avovederlaget i Erbjudandet, kommer Erbjudandepriset att reduceras i motsvarande
man.

8 Baserat pa de euro/kronor-véxelkurser tillhandahallina av den Europeiska
Centralbanken.



https://www.ecb.europa.eu/stats/policy_and_exchange_rates/euro_reference_exchange_rates/html/eurofxref-graph-sek.en.html
https://www.ecb.europa.eu/stats/policy_and_exchange_rates/euro_reference_exchange_rates/html/eurofxref-graph-sek.en.html

Rekommendation fran Akelius Residential Propertys Oberoende
Budkommitté

Den Oberoende Budkommittén for Akelius Residential Property rekommenderar
enhalligt D-aktiedgarna att acceptera Erbjudandet.

Den Oberoende Budkommittén fér Akelius Residential Property har vidare
informerat Akelius Apartments om att den Oberoende Budkommittén har
inhdmtat ett varderingsutlatande (s.k. fairness opinion) fran Swedbank enligt
vilket Erbjudandet ar skaligt fér D-aktiedagarna ur ett finansiellt perspektiv,
baserat pa och under de férutsattningar som anges i varderingsutldtandet.

Varken Kerstin Engstrom eller Igor Rogulj har deltagit i Akelius Residential
Propertys Oberoende Budkommittés beslut att rekommendera D-aktiedgarna i
Akelius Residential Property att acceptera Erbjudandet.

Akelius Foundations dgande i Akelius Residential Property

Per 19 februari 2025 ager Akelius Foundation 5 703 445 000 aktier i Akelius
Residential Property, motsvarande ca. 89,26 procent av samtliga aktier i Akelius
Residential Property och ca. 89,92 procent av det totala antalet réster i Akelius
Residential Property.

Akelius Foundations agande i Akelius Residential Property ar férdelat enligt
foljande:

e 5553 000 000 A-aktier och 150 050 000 D-aktier, vilka innehas genom
Akelius Apartments, ett helagt dotterbolag till Akelius Foundation.

e 395 257 D-aktier, vilka innehas genom Akeliusfonder Limited, ett helagt
dotterbolag till Akelius Foundation.

Akelius Apartments har vidare ingatt ett avtal med Xange Holding Limited om att
forvarva 617 000 000 A-aktier i Akelius Residential Property, motsvarande

ca. 9,66 procent av samtliga aktier i Akelius Residential Property och

ca. 9,96 procent av samtliga roster i Akelius Residential Property. Efter
transaktionens genomférande kommer Akelius Apartments aga ca.

98,91 procent av samtliga aktier i Akelius Residential Property och ca.

99,89 procent av samtliga roster i Akelius Residential Property. Férvarvet av A-
aktier i Akelius Residential Property fran Xange Holding Limited kommer
slutféras i februari 2025.

Akelius Apartments kan komma att utanfér Erbjudandet forvarva, eller inga avtal
om att forvarva, D-aktier. Sadana forvarv eller avtal kommer i sa fall ske i
enlighet med svensk ratt och Takeover-reglerna och kommer att offentliggéras i
enlighet med tillampliga regler. En aktiedgare som vill acceptera Erbjudandet
men inte vill invénta utbetalning av vederlag kan férséka salja sina D-aktier pa
marknaden.



Konvertibler och teckningsoptioner

Akelius Residential Property har inte ndgra utestdende konvertibler,
teckningsoptioner eller andra vardepapper.

Villkor for Erbjudandets fullféljande
Fullféljande av Erbjudandet ar villkorat av:

1. att samtliga fér Erbjudandet och genomférandet av férvarvet av D-
aktierna erforderliga tillstadnd, godkannanden, beslut och andra liknande
dtgarder fr&n myndigheter eller liknande har erhdllits, i varje enskilt fall,
pa for Akelius Apartments acceptabla villkor,

2. att varken Erbjudandet eller forvarvet av D-aktierna helt eller delvis
omdjliggérs eller vasentligt forsvaras pa grund av lagstiftning eller annan
reglering, domstolsavgérande, myndighetsbesiut eller ndgon liknande
omstandighet,

3. att inga omstandigheter har intraffat som har en vasentlig negativ
paverkan, eller rimligen kan férvéntas ha vasentlig negativ paverkan, pa
Akelius Residential Propertys finansiella stallning, framtidsutsikter eller
verksamhet, inklusive Akelius Residential Propertys omsattning, resultat,
likviditet, soliditet, eget kapital eller tillgdngar,

4. att ingen information som har offentliggjorts av Akelius Residential
Property, eller gjorts tillganglig av Akelius Residential Property till Akelius
Apartments, ar felaktig, ofullstandig eller vilseledande, och att Akelius
Residential Property har offentliggjort all information som ska ha
offentliggjorts av Akelius Residential Property, och

5. att Akelius Residential Property inte vidtar nagon atgérd som &ar dgnad att
forsamra forutsattningarna foér Erbjudandets lamnande eller
genomférande.

Akelius Apartments forbehaller sig ratten att aterkalla Erbjudandet for det fall
det star klart att ndgot av ovanstaende villkor inte har uppfylits eller inte kan
uppfyllas. Erbjudandet far emellertid endast aterkallas om den bristande
uppfyllelsen av ett sadant villkor &r av vésentlig betydelse for Akelius
Apartments férvarv av D-aktierna eller om det godkanns av
Aktiemarknadsnamnden.

Akelius Apartments forbehaller sig ratten att helt eller delvis franfalla ett eller
flera av ovanstaende villkor.

Information om Akelius Apartments och Akelius Foundation

Akelius Apartments Limited ar ett cypriotiskt bolag, registreringsnummer 84077,
med sitt registrerade sate pé Office 01, 80 Aischylou Street, 1011, Nicosia,
Cypern. Akelius Apartments ar ett direkt heldgt dotterbolag till Akelius



Foundation. Akelius Foundation ar en valgérenhetsstiftelse, med sin hemvist pa
Bahamas i enlighet med Samvaldet Bahamas stiftelselag. Akelius Foundation ar
registrerad med certifikatsnummer, Certificate Number, 73F och registrerad
adress 5% floor, Lyford Cay House, Western Road, Lyford Cay, P.O. Box CB-
13007, Nassau, New Providence, Bahamas. Akelius Foundation ar en humanitar
stiftelse med fyra rdédsmedlemmar och vars syfte &r att agera i enlighet med
dess stadga. Akelius Foundation &r inréttad for att uppna vélgérande andamal,
inklusive hjalp till behévande, framjande av utbildning och forskning samt andra
filantropiska &ndamal. En av dess huvudsakliga férmanstagare &r SOS Barnbyar.
Per dagen for detta pressmeddelande ar styrelseledamoterna i Akelius
Foundation (som innehar samtliga aktier i Akelius Apartments) Kerstin Engstrom
(ordférande), Igor Rogulj, Demetris Syllouris och Tove Andersson. Ingen av
styrelseledaméterna &r formanstagare till Akelius Foundation.

Erbjudandet kommer inte att medféra nagra férandringar i Akelius Apartments
verksamhet, de platser dar Akelius Apartments bedriver sin verksamhet eller fér
nagra anstéllda eller ledningen i Akelius Apartments.

Mer information finns pa https://www.akelius-foundation.org/en.

Finansiering

Erbjudandet &r inte foremal fér nagot finansieringsvillkor. Erbjudandet
finansieras genom Akelius Apartments tillgangliga medel.

Due diligence

Akelius Apartments har genomfért en begransad bekraftande due diligence-
granskning av Akelius Residential Property i samband med férberedelserna av
Erbjudandet, och har i samband darmed traffat Akelius Residential Propertys
ledning. Akelius Residential Property har bekraftat att ingen insiderinformation
rorande Akelius Residential Property har lamnats till Akelius Apartments i
samband med due diligence-granskningen.

Preliminar tidplan
Offentliggérande av erbjudandehandling 19 februari 2025

Acceptfrist 20 februari 2025 - 20 mars 2025

Utbetalning av vederlag 28 mars 2025

Akelius Apartments forbehaller sig ratten att férldanga acceptfristen och
senarelagga datumet for utbetalning av vederlag. Akelius Apartments kommer
offentliggéra férandringar avseende acceptfristen eller tidpunkten fér utbetalning
av vederlag genom pressmeddelande i enlighet med tillampliga lagar och regler.


https://www.akelius-foundation.org/en

Godkannande fran myndigheter

Fullféljandet av Erbjudandet ar bland annat villkorat av att samtliga erforderliga
tillstdnd, godkannanden, beslut och andra atgarder fran myndigheter eller
liknande erhallits, i varje enskilt fall pa fér Akelius Apartments acceptabla villkor.

Tvangsinlosen och avnotering

Om Akelius Apartments, i samband med Erbjudandet eller pd annat séatt, blir
agare till mer an 90 procent av aktierna i Akelius Residential Property, avser
Akelius Apartments att pakalla inlésen i enlighet med aktiebolagslagen avseende
dterstaende aktier i Akelius Residential Property. I samband hirmed avser
Akelius Apartments att verka for att D-aktierna avnoteras fran Nasdaq First
North.

Tillamplig lag och tvister

Svensk lag ar tillamplig p@ Erbjudandet, liksom eventuella avtal som ingas
mellan Akelius Apartments och D-aktieagarna till féljd av Erbjudandet. For
Erbjudandet galler Takeover-reglerna och Aktiemarknadsnamndens besked om
tolkning och tillampning av Takeover-reglerna. Tvist rérande, eller som
uppkommer i anslutning till, Erbjudandet ska avgdras av svensk domstol
exklusivt, med Stockholms tingsratt som forsta instans.

Radgivare

Akelius Apartments har anlitat Linklaters som legal radgivare i samband med
Erbjudandet.

Akelius Apartments
Styrelsen

For ytterligare information avseende Erbjudandet, vanligen se: https://akelius-
apartments.cy/sv/d-shares-offer.

MEDIA


https://akelius-apartments.cy/sv/d-shares-offer
https://akelius-apartments.cy/sv/d-shares-offer

Demetris Syllouris, demetris.syllouris@akelius.com, +357 99 609 199

INVESTERARE

Demetris Syllouris, demetris.syllouris@akelius.com, +357 99 609 199

Fér administrativa fragor om Erbjudandet, vénligen kontakta i férsta hand din
bank eller férvaltare dar du har dina D-aktier i forvar.

Detta pressmeddelande lamnades for offentliggérande den 19 februari 2025
klockan 07:00 CET.


mailto:demetris.syllouris@akelius.com
mailto:demetris.syllouris@akelius.com

Viktig information

Erbjudandet, i enlighet med de villkor som anges i detta pressmeddelande, riktar
sig inte till personer vars deltagande i Erbjudandet krdver att ytterligare
erbjudandehandling uppréttas eller registrering sker eller att ndgon annan
dtgdrd féretas utbver vad som krévs enligt svenska lagar och regler.

Detta pressmeddelande och évrig dokumentation hanférlig till Erbjudandet
kommer inte att distribueras och f8r inte postas eller pd annat sétt distribueras
eller séndas i eller till ndgot land dér distribution eller Erbjudandet skulle
férutsétta att ndgra s8dana ytterligare 8tgérder féretas eller dér det skulle strida
mot lagar eller regler i det landet - Akelius Apartments kommer inte att tilldta
eller godkdnna ndgon sddan 8tgérd. Varje férsék till accept av Erbjudandet som
ar ett resultat av att dessa restriktioner direkt eller indirekt har évertrétts kan
komma att Idmnas utan avseende.

Erbjudandet I&mnas inte och kommer inte att Idmnas, vare sig direkt eller
indirekt, i eller till, Australien, Belarus, Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya
Zeeland, Ryssland, Singapore, Schweiz eller Sydafrika genom post eller n§got
annat kommunikationsmedel (inklusive, men ej begrénsat till, telefax, e-post,
telex, telefon och internet) som anvénds vid nationell eller internationell handel
eller genom nationella bérsers hjélpmedel. Erbjudandet kan inte accepteras och
aktier kan inte éverl8tas i Erbjudandet p8 n8got sddant sétt eller med ndgot
sddant kommunikationsmedel eller hjédlpmedel i eller frén Australien, Belarus,
Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Singapore, Schweiz
eller Sydafrika eller av personer som befinner sig i eller dr bosatta i Australien,
Belarus, Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Singapore,
Schweiz eller Sydafrika. Féljaktligen kommer inte och ska inte detta
pressmeddelande eller annan dokumentation avseende Erbjudandet séndas,
postas eller spridas p8 annat sétt i eller till Australien, Belarus, Hongkong,
Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Singapore, Schweiz eller
Sydafrika eller till en person som &r frdn, befinner sig i eller &r bosatt i
Australien, Belarus, Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland,
Singapore, Schweiz eller Sydafrika.

Accept av Erbjudandet som direkt eller indirekt ar ett resultat av en évertrdadelse
av dessa restriktioner &r ogiltigt och varje férsék att éverl8ta aktier av en person
som befinner sig i Australien, Belarus, Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya
Zeeland, Ryssland, Singapore, Schweiz eller Sydafrika eller av ombud, férvaltare
eller annan mellanhand som agerar p8 icke-diskretiondr basis fér en huvudman
som ldmnar instruktioner i eller frn Australien, Belarus, Hongkong, Indien,
Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Singapore, Schweiz eller Sydafrika ar
ogiltigt och kommer inte att accepteras. Varje person som innehar aktier och
som deltar i Erbjudandet kommer att intyga att de inte &r frén, befinner sig i
eller deltar i Erbjudandet frdn Australien, Belarus, Hongkong, Indien, Japan,
Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Singapore, Schweiz eller Sydafrika samt att de
inte p§ icke-diskretiondr basis agerar p8 uppdrag fér en huvudman som &r frén,
befinner sig i eller ger en order om att delta i erbjudandet frén Australien,
Belarus, Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Singapore,
Schweiz eller Sydafrika. Akelius Apartments kommer inte att tillhandah8lla n8got
vederlag enligt Erbjudandet till Australien, Belarus, Hongkong, Indien, Japan,
Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Singapore, Schweiz eller Sydafrika. Detta



pressmeddelande skickas inte, och f8r inte skickas, till aktieidgare med
registrerade adresser i Australien, Belarus, Hongkong, Indien, Japan, Kanada,
Nya Zeeland, Ryssland, Singapore, Schweiz eller Sydafrika. Banker,
fondkommissiondrer, méklare och andra institutioner som innehar
férvaltarregistrerade aktier fo6r personer i Australien, Belarus, Hongkong, Indien,
Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Singapore, Schweiz eller Sydafrika far
inte vidarebefordra detta pressmeddelande, eller andra till Erbjudandet
relaterade dokument, till s8dana personer.

Erbjudandet, den information samt den dokumentation som tillgéngliggérs
genom detta pressmeddelande har inte uppréttats av, och inte godkénts av, en
"authorised person" som avses i bestdmmelse 21 i UK Financial Services and
Market Act 2000 ("FSMA”). Den information och de dokument som
tillgéngliggérs genom detta pressmeddelande f8r féljaktligen inte distribueras i,
eller vidarebefordras till, allmédnheten i Storbritannien, férutom om ndgot
undantag ér tillampligt. Spridning av information och dokument som
tillgéngliggérs genom detta pressmeddelande &r undantagna frén restriktionerna
for finansiell marknadsféring i bestdmmelse 21 i FSMA p8 grundval av att det &r
ett meddelande frén eller p§ uppdrag av en juridisk person som hanfér sig till en
transaktion om foérvarv av daglig kontroll av en juridisk persons verksamhet,
eller for att férvdarva 50 procent eller mer av aktier med réstrétt i en juridisk
person, i enlighet med artikel 62 i UK Financial Services and Markets Act 2000
(Financial Promotion) Order 2005.

Oaktat vad som sagts i det féregdende s§ férbehdller sig Akelius Apartments
rétten att till§ta att Erbjudandet accepteras av personer som inte befinner sig i
eller Gr bosatta i Sverige om Akelius Apartments efter eget gottfinnande finner
att en sddan transaktion kan genomféras i enlighet med tilldmpliga lagar och
regler.

Akelius Apartments eller dess méklare kan komma att férvérva eller sluta avtal
om att férvadrva aktier i Akelius Residential Property, direkt eller indirekt, vid
sidan av Erbjudandet, fére, under eller efter acceptfristen i den utstrdckning det
ar tilltet enligt tillampliga lagar och regler. Det géller Gven andra vardepapper
som direkt kan konverteras till, ar utbytbara mot eller inlésensbara mot aktier i
Akelius Residential Property, s§som teckningsoptioner. S8dana kép kan komma
att genomféras éver en marknadsplats till marknadspris eller utanfér en
marknadsplats till férhandlat pris. Information om s8dana kép kommer
offentliggéras i enlighet med tillampliga lagar och regler i Sverige.

Detta pressmeddelande har offentliggjorts p§ svenska och engelska. Vid en
eventuell avvikelse i inneh8ll mellan sprékversionerna ska den svensksprékiga
versionen aga foretrade.

Framdtriktade uttalanden

Information i detta pressmeddelande som rér framtida férh8llanden eller
omstandigheter, inklusive information om framtida resultat, tillvaxt och andra
prognoser samt om férdelar med Erbjudandet, utgér fram3triktade uttalanden.
S&dan information kan vanligtvis, men inte alltid, identifieras genom
anvédndningen av ord s§som "bedéms", "férvéntas” eller "tros", eller liknande



uttryck. Fram@triktade uttalanden &r till sin natur férknippade med risk och
osdkerhet, eftersom de avser férh8llanden som &r beroende av omsténdigheter
som kan intréffa i framtiden. Till f6ljd av ett flertal faktorer, av vilka flera ligger
utom Akelius Apartments kontroll, finns det inga garantier for att faktiska
resultat inte kommer att avvika avsevért frén de resultat som anges eller antyds
i den framtidsinriktade informationen. Alla s8dana fram&triktade uttalanden
géller endast per den dagen den lédmnades och Akelius Apartments har ingen
skyldighet (och 8tar sig ingen sddan skyldighet) att uppdatera eller revidera
dem, vare sig till féljd av ny information, framtida hdndelser eller andra
férh8llanden, férutom enligt vad som krédvs av tillamplig lag och annan reglering.

Sarskild information till D-aktiedgare i USA

Erbjudandet som beskrivs i detta pressmeddelande avser de utgivna och
utest8ende D-aktierna i Akelius Residential Property, ett bolag bildat enligt
svensk rétt, och som &r féremdl fér svenska informations- och férfaranderegler,
vilka kan skilja sig frn de regler som géller i USA. Innehavare av D-aktier i
Akelius Residential Property med hemvist i USA ("Amerikanska Aktiedgare”)
informeras om att Akelius Residential Propertys D-aktier inte dr noterade p§ en
amerikansk vardepappersbérs och att Akelius Residential Property inte omfattas
av kraven p8 regelbunden rapportering i U.S. Securities Exchange Act frén 1934
("U.S. Exchange Act”), och inte &r skyldig att, och inte ldmnar ndgra rapporter
till den amerikanska myndigheten Securities and Exchange Commission ("SEC”).

Erbjudandet Idmnas i USA i enlighet med Section 14(e) och Regulation 14E |
U.S. Exchange Act, med férbehdll fér undantaget enligt regel 14d-1(c) i U.S.
Exchange Act avseende ett s.k. Tier I-uppkdpserbjudande (“Tier I-undantaget”)
samt i évrigt i enlighet med offentliggbrande- och férfaranderegler som féljer av
svensk lag, innefattande ratten att 8terkalla ldmnad accept, tidplan fér
Erbjudandet, meddelande om férldngning, offentliggbrande av utfall, férfarande
for utbetalning av vederlag (inklusive tidpunkt fér utbetalning av vederlag) och
frénfallande av villkor, vilka kan skilja sig fr8n vad som féljer av regler och
praxis avseende offentliga uppképserbjudanden i USA.

Akelius Residential Propertys finansiella rapporter, och all finansiell information
som inkluderas héri, eller annan dokumentation rérande Erbjudandet, har eller
kommer att uppréttas i enlighet med internationella redovisningsstandarder vilka
inte kan jamféras med finansiella rapporter eller finansiell information fér bolag i
USA eller andra bolag vars finansiella rapporter har uppréttats i enlighet med
amerikanska redovisningsregler. Erbjudandet IGmnas till Amerikanska Aktiedgare
pd samma villkor som till bvriga aktiedgare i Akelius Residential Property, till
vilka ett erbjudande ldmnas. All information och dokumentation, inklusive
erbjudandehandlingen, gérs tillgdnglig fér amerikanska innehavare p§ ett sétt
som d&r jdgmférbart med de metoder enligt vilka s8dan dokumentation gérs
tillgénglig foér Akelius Residential Propertys évriga aktiedgare.

Det kan vara svért fér Akelius Residential Propertys aktiedgare att hdvda sina
réttigheter och eventuella ansprdk som de kan ha enligt amerikansk federal eller
delstatlig vardepapperslagstiftning i samband med Erbjudandet, eftersom
Akelius Residential Property och Akelius Apartments ar beldgna i andra lander &n
USA och vissa eller alla av deras funktiondrer och styrelseledaméter kan vara



bosatta i andra lander dn USA. Akelius Residential Propertys aktiedgare kanske
inte kan stdmma Akelius Residential Property eller Akelius Apartments eller
deras respektive funktiondrer eller styrelseledamoéter i en icke-amerikansk
domstol fér brott mot amerikanska vardepapperslagar. Vidare kan det vara svart
att tvinga Akelius Residential Property eller Akelius Apartments och/eller deras
respektive dotterbolag att underkasta sig en amerikansk domstols jurisdiktion
eller dom.

I den utstrdckning det é&r tilldtet enligt tillamplig lag eller férordning, kan Akelius
Apartments och dess nédrstdende eller dess méklare och dess méklares
nérstdende (i egenskap av agenter fér Akelius Apartments eller, om tillampligt,
dess nérstdende) frén tid till annan, under Erbjudandet, och enligt annat &n
Erbjudandet, direkt eller indirekt, kbpa eller arrangera kép av Akelius Residential
Property-aktier utanfér USA, eller andra vardepapper som kan konverteras till,
utbytas mot eller utnyttjas for teckning av sddana aktier. Dessa kép kan ske
antingen p8 den 6ppna marknaden till rdande priser eller i privata transaktioner
till forhandlade priser. I den utstrdckning som kréavs enligt tillampliga lagar eller
férordningar kommer information om sddana férvérv att offentliggéras genom
ett pressmeddelande eller p§ annat sétt som rimligen kan férvéntas for att
informera Amerikanska Aktiedgare om s8dan information i den utstrdckning som
sddan information offentliggérs i Akelius Residential Propertys hemvist.
Dessutom kan den finansiella rddgivaren till Akelius Apartments ocks§ delta i
normala handelsaktiviteter med vardepapper i Akelius Residential Property,
vilket kan inkludera kép eller arrangemang fér att képa s8dana vérdepapper s§
lange sddana kép eller arrangemang sker i enlighet med tillamplig lag.

En Amerikansk Aktiedgares mottagande av kontanter i enlighet med Erbjudandet
kan vara en skattepliktig transaktion for amerikansk federal inkomstskatt och
enligt tillampliga amerikanska delstatliga och lokala, svél som utlédndska och
andra, skattelagar. Varje aktiedgare uppmanas att rddfrdga en oberoende
professionell r8dgivare om de skatteméssiga konsekvenserna av att acceptera
Erbjudandet. Varken Akelius Apartments eller ndgot av dess dotterbolag och
deras respektive styrelseledamdéter, tjdnstemdén, anstéllda eller agenter eller
ndgon annan person som agerar p8d deras vdgnar i samband med Erbjudandet
ska vara ansvarig fér ndgra skatteeffekter eller skulder till féljd av accept av
detta Erbjudande.

Amerikanska Aktiedgare uppmanas att rdgéra med sina egna rddgivare
avseende Erbjudandet.
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