il EHF AB

Pressmeddelande
20 maj 2025

EHF Invest 6kar sitt &gande i Real Fastigheter och lamnar ett
ovillkorat kontanterbjudande till aktieagarna

EHF Invest AB ("EHF Invest”) har forvarvat aktier i Real Fastigheter AB (publ) (”Real Fastigheter”). Agandet
motsvarar cirka 34,4 procent av antalet aktier och roster i Real Fastigheter. EHF Invest lamnar harmed ett
budpliktserbjudande till aktiedgarna i Real Fastigheter ("Erbjudandet”). EHF Invest erbjuder 10 kronor kontant
for varje aktie i Real Fastigheter.! EHF Invest ar ett helagt dotterbolag till EHF AB. Real Fastigheters aktier
handlas pA NGM Nordic SME (”Nordic SME”).

e Erbjudandet &r ovillkorat och innebar:

o en premie om noll procent jamfort med stangningskursen 10 kronor for Real Fastigheters aktie pa
Nordic SME den 19 maj 2025, den sista handelsdagen foére Erbjudandets offentliggérande;

o en premie om cirka 17,6 procent jamfért med stdngningskursen om 8,50 kronor for Real
Fastigheters aktie pd Nordic SME den 11 april 2025, vilket var den sista handelsdagen fore
offentliggérandet av att EHF AB forvérvat 5 000 000 aktier i Real Fastigheter for 10 kronor per
aktie och darmed 6kade sitt dgande till 29,64 procent;

o en premie om cirka 6,0 procent jamfort med den volymviktade genomsnittskursen for Real
Fastigheters aktie pa Nordic SME under de senaste 30 handelsdagarna fram till och med den 19
maj 2025; och

o en premie om cirka 24,0 procent jamfort med den volymviktade genomsnittskursen for Real
Fastigheters aktie pa Nordic SME under de senaste 180 handelsdagarna fram till och med den 19
maj 2025.

o Acceptfristen for Erbjudandet forvéntas inledas omkring den 23 maj 2025 och avslutas omkring den 23 juni
2025. Utbetalning av vederlag berdknas ske omkring den 30 juni 2025.

e Erbjudandet varderar aktierna i Real Fastigheter till totalt cirka 297 miljoner kronor.? Courtage utgar inte i
Erbjudandet.

Bakgrund och motiv till Erbjudandet

Real Fastigheter &r ett fastighetsbolag som forvaltar kommersiella hyresfastigheter inom lager, logistik och industri.
Bolagets strategi grundar sig i fastigheter som har utvecklingspotential i centralorter dar tillvéxt sker genom
utveckling av befintliga fastigheter och genom férvarv av fastigheter med foradlingspotential. Foradlingsvérdet i
fastigheterna skapas genom aktiv och langsiktig forvaltning till en riskjusterad belaning.

EHF Invest och dess dgare EHF AB &r redan vél bekanta med Real Fastigheter och dess verksamhet. EHF Invest
ser ett antal skal till att Real Fastigheter skulle passa béttre som ett onoterat bolag, med en stark och fokuserad
agarbild, &n som ett noterat bolag. Real Fastigheter har under sin tid som noterat bolag inte &tnjutit marknadens
fulla fortroende, vilket har aterspeglats i en sjunkande aktiekurs. | det nuvarande marknadsklimatet, med bland
annat l&g likviditet i Real Fastigheters aktie och en aktiemarknad med stora osakerheter samt hog volatilitet, har
Real Fastigheter begransade mojligheter att dra férdel av det en marknadsnotering av aktien kan erbjuda. Aven ur
ett langsiktigt perspektiv ser EHF Invest bade strategiska fordelar och kostnadsbesparingar i att Real Fastigheters
ledning fullt ut kan fokusera pa att utveckla verksamheten, utan att samtidigt beh6va hantera fragor kopplade till
aktiemarknaden.

1 Om Real Fastigheter betalar vinstutdelning eller genomfar annan vardedverforing till aktiedgarna i Real Fastigheter, for vilken
avstamningsdagen intraffar innan utbetalning av vederlag i Erbjudandet har skett, eller fére utbetalningen av vederlag i
Erbjudandet ger ut nya aktier (eller genomfér annan liknande bolagséatgard) som resulterar i att vardet per aktie i Real
Fastigheter minskar, kommer vederlaget i Erbjudandet att reduceras i motsvarande man.

2 Baserat pa 29 693 620 aktier, vilket &r det totala antalet aktier i Real Fastigheter.



EHF Invest har samtidigt en stark Iangsiktig tro pa Real Fastigheter som bolag. Med ett attraktivt fastighetsbestand
ser EHF Invest stor potential i att utveckla verksamheten vidare.

EHF Invest satter stort varde pd Real Fastigheters ledning och anstéllda, som fortsatt forvantas ha en viktig roll i
bolagets utveckling. EHF Invest forutser inte nagra vasentliga forandringar till foljd av Erbjudandet med avseende
pd Real Fastigheters ledning och anstillda (inklusive anstallningsvillkor) eller for sysselsittningen och
verksamheten pa de platser dar bolaget bedriver verksamhet.

Intressekonflikter, fairness opinion och uttalande fran styrelsen i Real Fastigheter

Erik Hemberg ar styrelseledamot i Real Fastigheter samt styrelseledamot i och dgare av EHF AB. Claes Hansson
ar styrelseordférande i bade Real Fastigheter och EHF AB. Erik Hemberg och Claes Hansson har darfor
intressekonflikter som innebdr att de inte far delta i Real Fastigheters styrelses handlidggning av fragor relaterade
till  Erbjudandet. Erbjudandet omfattas mot denna bakgrund ocksd av avsnitt IV i Aktiemarknadens
sjalvregleringskommittés takeover-regler for vissa handelsplattformar (”takeover-reglerna”), vilket bland annat
medfor att Real Fastigheter ska inhdmta och senast tva veckor fore acceptfristens utgéng offentliggora ett
vérderingsutlatande (fairness opinion).

EHF Invests aktiedgande i Real Fastigheter

Den 11 april 2025 foérvarvade EHF AB 5 000 000 aktier i Real Fastigheter for 10 kronor per aktie och ¢kade
darigenom sitt dgande till 29,64 procent av aktierna och rosterna. Infér Erbjudandets lamnande har EHF AB
overlatit samtliga sina 8 801 190 aktier i Real Fastigheter till EHF Invest. Den 20 maj 2025 forvarvade EHF Invest
ytterligare 1 400 000 aktier i Real Fastigheter for 10 kronor per aktie. Dessférinnan innehade EHF Invest inga
aktier i Real Fastigheter. EHF Invest dger idag 10 201 190 aktier i Real Fastigheter, vilket motsvarar cirka 34,4
procent av aktierna och résterna.®

Utover ovanstaende innehav kontrollerar varken EHF Invest eller narstdende till EHF Invest nagra aktier i Real
Fastigheter, eller andra finansiella instrument som ger en finansiell exponering motsvarande ett innehav av aktier
i Real Fastigheter. Varken EHF Invest eller ndgon narstéende till EHF Invest har under de sex manader som foregar
Erbjudandet forvarvat aktier i Real Fastigheter till ett hdgre pris an priset i Erbjudandet.

EHF Invest kan komma att utanfor Erbjudandet forvarva aktier i Real Fastigheter till ett pris per aktie som inte
Overstiger erbjudandepriset.

Villkor for Erbjudandet
EHF Invest uppstéller inga villkor for Erbjudandets fullféljande.
Preliminar tidplan

Acceptfristen for Erbjudandet forvéntas inledas omkring den 23 maj 2025 och avslutas omkring den 23 juni 2025.
Utbetalning av vederlag berdknas ske omkring den 30 juni 2025.

EHF Invest forbehaller sig ratten att forlanga acceptfristen for Erbjudandet och att senarelagga tidpunkten for
utbetalning av vederlag. En forldngning av acceptfristen kommer inte fordréja utbetalningen av vederlag till dem
som redan har accepterat Erbjudandet.

En erbjudandehandling avseende Erbjudandet kommer att offentliggéras fore acceptfristens borjan.
EHF Invest AB och EHF AB i korthet

EHF Invest AB &r ett svenskt aktiebolag med organisationsnummer 559090-2226. EHF Invest har sitt séte i
Uddevalla. Bolaget &gs av EHF AB. EHF AB 4r ett svenskt aktiebolag med organisationsnummer 556525-1104.
EHF AB har séte i Gotene och huvudkontor i Uddevalla. Bolaget bildades 1994 och &gs av Erik Hemberg. EHF
AB &r en foretagskoncern som bygger, utvecklar och forvaltar fastighetsbestand runt om i Sverige. EHF AB-
koncernens nettoomséttning under 2023 uppgick till cirka 1,2 miljarder kronor, resultatet efter finansiella poster
uppgick till cirka -30,8 miljoner kronor och balansomslutningen uppgick den 31 december 2023 till cirka 2,1
miljarder kronor. Moderbolagets resultat efter finansiella poster uppgick under 2023 till cirka 167 miljoner kronor.
For mer information, se www.ehfab.se.
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Real Fastigheter i korthet

Real Fastigheter AB (publ) &r ett svenskt aktiebolag med organisationsnummer 556865-1680. Real Fastigheter har
sate och huvudkontor i Stockholm. Bolaget bildades 2011 och verksamheten férvarvar, utvecklar och forvaltar
kommersiella hyresfastigheter i tillvéxtorter samt i anslutning till dessa inom segmenten tillverkning, latt industri,
lager och logistik. Under 2024 omsatte Real Fastigheter cirka 166 miljoner kronor med ett rérelseresultat om cirka
70,7 miljoner kronor. F&r mer information, se www.realfastigheter.se.

Finansiering av Erbjudandet
EHF Invest finansierar Erbjudandet med en kombination av egna medel och bankmedel pa sedvanliga villkor.
Inlésen och avnotering

For det fall EHF Invest, i samband med Erbjudandet eller pa annat sétt, blir agare till aktier motsvarande mer &n
90 procent av aktierna i Real Fastigheter avser EHF Invest att pakalla inlosen i enlighet med aktiebolagslagen i
syfte att forvarva samtliga utestdende aktier i Real Fastigheter. | samband harmed avser EHF Invest att verka for
att Real Fastigheters aktie avnoteras fran Nordic SME.

Tillamplig lag och tvister

Svensk lag ar tillamplig pa Erbjudandet. For Erbjudandet galler takeover-reglerna och Aktiemarknadsnamndens
besked om tolkning och tillampning av takeover-reglerna. Tvist rorande, eller som uppkommer i anslutning till,
Erbjudandet ska avgoras av svensk domstol exklusivt, med Stockholms tingsratt som forsta instans.

Radgivare
EHF Invest har anlitat Avanza Bank som finansiell radgivare och Vinge som legal radgivare.
Ytterligare information

Mer information om Erbjudandet finns p& www.ehfab.se.

For mer information, vénligen kontakta:
Andreas Gustafsson, VD, EHF
Telefon: 072-241 21 15

E-post: andreas.gustafsson@ehfab.se

Informationen lamnades for offentliggérande 20 maj 2025 klockan 08.00.

Viktig information

Erbjudandet, i enlighet med de villkor som anges i detta pressmeddelande, riktar sig inte till personer vars
deltagande i Erbjudandet kraver att ytterligare erbjudandehandling upprittas eller registrering sker eller att ndgon
annan atgard vidtas utéver vad som Kkrévs enligt svensk lag.

Distribution av detta pressmeddelande och andra dokument hanférliga till Erbjudandet kan i vissa jurisdiktioner
vara foremal for restriktioner eller paverkas av lagar i sddana jurisdiktioner. Exemplar av detta pressmeddelande
skickas saledes inte, och far inte skickas, eller pa annat satt vidarebefordras, distribueras eller sandas, inom, in i
eller frn ndgon sddan jurisdiktion. Darfor méste personer som mottar detta pressmeddelande (inklusive, men inte
begransat till, forvaltare, formyndare och panthavare) och som &r underkastade lagarna i en sédan jurisdiktion,
informera sig om, och iaktta, eventuella tillimpliga lagar och regler. Underlatenhet att gora detta kan utgora en
dvertradelse av vardepapperslagar i en sadan jurisdiktion. EHF Invest avsager sig, i den man det ar méjligt enligt
tillamplig lag, allt ansvar for personers eventuella Gvertradelser av sddana bestimmelser.


mailto:andreas.gustafsson@ehfab.se

Erbjudandet lamnas inte, och detta pressmeddelande far inte distribueras, vare sig direkt eller indirekt, i eller till,
och inga anmalningssedlar kommer att accepteras fran eller pd uppdrag av aktiedgare i nagot annat land dar
Erbjudandet, distribution av detta pressmeddelande eller godk&nnande av accept av Erbjudandet skulle strida mot
tilldmpliga lagar eller regler eller skulle kréva att ytterligare erbjudandehandlingar uppréttas eller registrering sker
eller att ndgon annan atgérd vidtas utdver vad som kravs enligt svensk lag.



