Delarsinformation COREM KELLY AB
januari—mars 2025



Denna delarsinformation avseende perioden januari-mars 2025 4r uppréattad i syfte att
efterleva villkoren i Corem Kelly AB:s (publ) obligations- och laneavtal.

Januari-mars 2025

B Intdkterna uppgick till 808 mkr (828)
B Forvaltningsresultatet uppgick till 196 mkr (228)
W Resultatet fore skatt uppgick till =169 mkr (-78)

Vésentliga handelser under det forsta kvartalet

B Obligationer med utestaende belopp om 1403 mkr med forfall 10 februari 2025 Istes in per
slutforfall

B Under kvartalet frantrdddes 13 fastigheter till ett underliggande fastighetsvdrde om 810 mkr
i Halmstad, varpa Corem ldmnar Halmstad
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Finansiering

Resultatposter jamférs med motsvarande
tidsperiod féregaende ar. Balansposter
avser stéllningen vid periodens utgang och
jamférs med nédrmast féregaende arsskifte.
Kvartalet och perioden avser januari-mars.

Den 31 mars 2025 uppgick de externa rénte-
bérande skulderna till 17 558 mkr (20 211). Darut-
over finns skuld till moderbolag om 12 440 mkr
(10 567). Periodiserade laneomkostnader
uppgick till 183 mkr, vilket innebér att de redovi-
sade rdntebarande skulderna i balansrdakningen
uppgar till 29 815 mkr (30 581). Finansnettot
uppgick under kvartalet till =269 mkr (-232),
varav finansiella intakter utgjorde 1 mkr (1) och
tomtrattsavgéld utgjorde —18 mkr (-16). Rénte-
tackningsgraden uppgick under kvartalet till 1,8
ggr (2,0) och till 1,9 under de senaste fyra kvarta-
len (2,2).

Corem Kellys rantebarande skulder ar
huvudsakligen sékerstéllda med pantbrev i fast-
igheter och/eller aktier i dotterbolag. Icke-séker-
stdllda rantebarande skulder bestar av icke-
sakerstéallda obligationer vilka uppgick till 200
mkr (1698) vid kvartalets slut.

For att begrénsa ranterisken anvands deri-
vat och réntetak. Vardeférandringar pa derivat
uppgick under kvartalet till 14 mkr (67). Den
31 mars 2025 uppgick marknadsvéardet i rante-
derivatportféljen netto till 148 mkr (133).

Orealiserad vardefoérandring pa derivat ar
inte kassaflddespaverkande da vardet av deriva-
ten vid I6ptidens slut alltid &r noll. Samtliga deri-
vat ar klassificerade i niva 2 enligt IFRS 13. Inga
derivat har andrat klassificering under perioden.

Nyckeltal

2025
3 man
jan-mar

2024
3 man
jan-mar

2024/2025
Rullande
12 man
apr-mar

2024
12 mén
jan—-dec

2023
12 mén
jan—-dec

2022
12 mén
jan—-dec

FINANS
. . . . Soliditet, %
RedOVISlngSprlnCIPCI' Rénteteckningsgrad, ggr
Corem Kelly uppréattar koncernredovisning i
enlighet med International Financial Reporting
Standards (IFRS). Delarsrapporten &r fér koncer-
nen upprattad i enlighet med Arsredovisningsla-
gen och IAS 34, Delarsrapportering, och for
moderbolaget i enlighet med Arsredovisnings-
lagen och |AS 34. De redovisningsprinciper som
tillampas i denna delarsrapport &r i vasentliga
delar de som beskrivsinot1i Corem Kellys
arsredovisning.
De finansiella rapporterna ar upprattade i
syfte att efterleva villkoren i bolagets obliga-
tions- och laneavtal.

Stockholm den 14 april 2025
Styrelsen i Corem Kelly AB (publ)

Denna delarsrapport har ej varit féremal fér
granskning av Corems revisorer.
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Koncernens resultatréikning i sammandrag Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag

2024/2025 2024/2025
2025 2024  Rullande 2024 2025 2024  Rullande 2024
3 man 3 man 12 man 12 man 3 man 3 man 12 man 12 man
Mkr jan—-mar jan-mar apr-mar jan—-dec Mkr jan—-mar jan-mar apr-mar jan—-dec
Intékter 808 828 3263 3283 Periodens resultat -152 -122 -832 -878
Fastighetskostnader -312 -331 -1218 -1237 Ovrigt totalresultat - poster som kan aterféras i resultat-
Driftséverskott 496 497 2045 2046  rakningen
Omrékningsdifferens avseende utlandsverksamhet -505 284 -352 436
Central administration -31 -37 -135 ~140 Periodens totalresultat -657 162 -1184 -442
Finansnetto -269 -232 -1055 -1019
Férvaltningsresultat 196 228 855 887 Periodens totalresultat hdnforligt till:
Moderbolagets aktiedgare -657 161 -1184 -443
Resultat bostadsutveckling — — -1 -1 Innehav utan bestdémmande inflytande 0 1 0 1
Resultatandelar i intresseféretag _ 0 0 0 Periodens totalresultat -657 162 -1184 -442
Vardeforandringar fastigheter -305 -353 -1465 -1513
Véardeférandringar derivat 14 67 -345 -292
Vardeférandringar 6vriga tillgangar =71 -20 53 102
Koncernbidrag = — = =77
Nedskrivning goodwill -3 0 -9 -5
Resultat fére skatt -169 -78 -913 899
Skatt 17 -43 80 21
Periodens resultat -152 =122 -832 -878
Periodens resultat hanférligt till:
Moderbolagets aktiedgare -1562 -128 -832 -879
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 1 0 1
Periodens resultat -152 -122 -832 -878
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Koncernens balansrdakning

i sammandrag

Koncernens forandring av eget kapital

i sammandrag

Innehav utan
Moderbolagets bestdammande

2025 2024 2024
Mkr 31 mar 31 mar 31dec
TILLGANGAR
Goodwill 94 103 98
Férvaltningsfastigheter 48 504 50116 49 873
Nyttjanderéattstillgangar 1434 1045 1466
Maskiner och inventarier 33 51 36
Andelariintresseféretag — 0 —
Finansiella tillgangar varderade till verkligt vérde 1399 1352 1469
Derivat 205 543 202
Omsattningsfastigheter — 292 —
Ovriga fordringar 884 970 831
Likvida medel 349 610 488
SUMMA TILLGANGAR 52902 55082 54 463
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 16 833 18730 17 520
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdammande inflytande 0 0 0
Uppskjuten skatteskuld 3591 3705 3622
Rantebarande skulder 29815 30122 30 581
Derivat 57 50 69
Leasingskulder 1434 1045 1466
Leverantorsskulder 74 68 122
Ovriga skulder 215 251 190
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 883 1M 893
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52902 55082 54 463

Mkr aktiedgare inflytande Totalt
Ingéende eget kapital 2024-01-01 18 598 14 18 612
Hybridobligation -40 — -40
Foréndring innehav utan bestdmmande inflytande il -15 -4
Ovrigt totalresultat 283 — 283
Periodens resultat =122 -122
Eget kapital 2024-03-31 18730 0 18730
Utdelning -329 — -329
Hybridobligation -278 - -278
Férandring innehav utan bestdmmande inflytande — — 0
Ovrigt totalresultat 153 — 153
Periodens resultat =757 0 -757
Eget kapital 2024-12-31 17 520 0 17 520
Hybridobligation -29 = -29
Ovrigt totalresultat -505 — -505
Periodens resultat -152 0 -152
Eget kapital 2025-03-31 16 833 0 16 833
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Koncernens kassaﬂédesanalys i sammandrag MOderbOIagetS resultatréikning i sammandrag

2025 2024 2024 2025 2024 2024
3 man 3 man 12 man 3 man 3 man 12 man
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec Mkr jan-mar  jan-mar jan-dec
Den I6pande verksamheten Nettoomséttning 29 105 410
Driftéverskott inklusive central administration 465 461 1905 Kostnad salda tjanster -29 -105 -410
Justering fér poster som inte ingar i kassaflddet 4 5 18 Bruttoresultat 0 0 0
Erhallen ranta 2 30 80 Central administration 0 0 0
Erlagd rénta -296 -284 -1035 Rorelseresultat 0 0 0
Betald inkomstskatt = 0 -9
174 212 959 Vardeférandring derivat — 46 64
Forandringar i rérelsekapital Finansnetto 109 159 833
Férandring omsattningsfastigheter — -2 -2 Resultat fore skatt 109 205 897
Forandring av kortfristiga fordringar -116 -116 -58
Férandring av kortfristiga skulder 15 -59 -355 Skatt — -10 -13
-102 -177 -415 Periodens resultat 109 195 884
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten 72 35 544 Ovrigt totalresultat — — —
Periodens totalresultat 109 195 884
Investeringsverksamheten
Avyttring av fastigheter 768 1524 1775
Forvarvav och investeringari fastigheter U2 251 -1237 MOderbOIagetS balansrékning i sammandrag
Férandring andelar i intresseforetag — 0 0
Férandring finansiella tillgangar 0 -1 0 2025 2024 2024
Foérandring évriga anlaggingstillgangar =) 0 33 Mkr S0 e 31mar S1dec
Kassafléde fran investeringsverksamheten 465 1272 570 TILLGANGAR
Andelar i koncernforetag 1306 1029 1306
Finansieringsverksamheten Fordringar pa koncernféretag 30256 30951 29797
Férandring av rdntebarande skulder -635 -1025 -683 Derivat = 0 —
Hybridobligation -29 -40 -318 Uppskjuten skattefordran = -6 —
Foérandring innehav utan bestdammande inflytande — -4 -4 Ovriga fordringar 10 0 2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -664 -1069 -1005 Likvida medel 148 886 229
Periodens kassaflode -127 238 110 SUMMA TILLGANGAR 31720 32861 31334
Ingaende likvida medel 488 365 365 EGET KAPITAL OCH SKULDER
Valutakursdifferens i likvida medel -1 7 13 Eget kapital 8761 8599 8681
Utgédende likvida medel 349 610 488 Uppskjuten skatteskuld 9 — 9
Réntebarande skulder 6 629 11691 8833
Derivat 57 75 57
Skulder till koncernféretag 16 251 12465 13 651
Ovriga skulder 0 7 82
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 24 21
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31720 32861 31334
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Definitioner

Finans

RANTETACKNINGSGRAD

Forvaltningsresultat plus andel av intressefére-
tags forvaltningsresultat exklusive finansiella
kostnader? dividerat med finansiella kostnader®.

SOLIDITET
Eget kapital? i procent av balansomslutningen.

1) Exklusive tomtréttsavgald och valutakursdifferenser.
2) Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare.
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Kalendarium

FINANSIELLA RAPPORTER
Delarsrapport januari-juni 2025 11juli 2025
Delarsinformation januari-september 2025 22 oktober 2025

COREM KELLY AB
EN DEL AV Corem

Corem Kelly AB (publ).
Org.nr 556482-5833 - Styrelsens sate: Stockholm - www.kelly.corem.se - info@corem.se

Kontaktpersoner

Rutger Arnhult, vd, 070-458 24 70, rutger.arnhult@corem.se
Eva Landén, vice vd, 010-482 76 50, eva.landen@corem.se

Denna information &r sadan information som Corem Kelly AB &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen Idmnades, genom ovanstaende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggérande den 14 april 2025 kl. 08:00 CEST.

Denna delarsinformation har offentliggjorts pa svenska och engelska. Vid en eventuell avvikelse
mellan sprakversionerna ska den svensksprakiga versionen ha féretrade.



