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Delarsrapporten
I sammandrag

Januari-september 2026 Juli-september 2026

IFRS IFRS

o Nettoomséattningen uppgick till 180,4 (161,4) mkr och o Nettoomséattningen uppgick till 61,3 (58,1) mkr och
rorelseresultatet uppgick till -17,1 (12,6) mkr. Utfallet i rorelseresultatet uppgick till -4,7 (10,5) mkr.
perioden paverkades av en engangskostnad om 17,8 (-) « Orealiserade vérdeférandringar avseende forvaltnings-
mkr for incitament och omstruktureringsreserv. fastigheter uppgick till 87,6 (415,7) mkr.

- Orealiserade vardeférandringar avseende forvaltnings- « Resultat per aktie uppgick till -0,01 (1,83) kr.
fastigheter uppgick till 528,5 (567,9) mkr.

« Resultat per aktie uppgick till 1,66 (2,18) kr. Segmentsredovisning

o Exploateringsfastigheter och bostadsratter i produktion * Nettoomsattningen uppgick till 833,6 (407,5) mkr.
som redovisas till anskaffningsvérde, har ett marknads- « Bruttoresultatet uppgick till 185,1 (96,9) mkr med en
varde Overstigande anskaffningsvardet med 1835,5 bruttomarginal om 22,2 (23,8) procent.
(11283,5) mkr.

» Rorelseresultatet uppgick till 141,1(73,6) mkr med en

rérelsemarginal om 16,9 (18,1) procent.
Segmentsredovisning

o Nettoomséattningen uppgick till 2 111,1 (1 081,9) mkr. Visentliga hindelser under kvartalet

* Bruttoresultatet uppgick till 464,6 (259,1) mkr med en « Kldvern emitterade ytterligare grona obligationer om 200
bruttomarginal om 22,0 (24,0) procent. mkr under befintligt ramverk om 1000 mikr, till en rorlig

o Rorelseresultatet uppgick till 343,8 (181,5) mkr med en ranta om 3 manaders Stibor plus 450 baspunkter.
rérelsemarginal om 16,3 (16,8) procent. « En extra bolagsstimma beslutade om en riktad nyemis-

sion om hogst 13 691 000 stamaktier till vissa befintliga
aktieagare, motsvarande cirka 400 mkr. Syftet ar att finan-
siera framtida investeringar enligt plan.

Nyckeltal for perioden

47,70 16 990

Justerat NAV per aktie, kr Bruttomarginal segment, procent Planerade bostader

61 2 1 6 3 2 31 9 ; Projektet Indigo pa Telefonplan
’ ’ séljstartades under kvartalet:

Soliditet IFRS, procent Rorelsemarginal segment, procent Bostader i produktion

*Vid berékning av nyckeltalet pa balansdagen har den under kvartalet beslutade nyemissionen inte beaktats. Lds mer pa sida 16.
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Aktuellt under kvartalet

Under tredje kvartalet fortsatte Klovern att driva projektportfoljen framét

i hog takt. Nya projekt tillkom och tilltraddes, samtidigt som saljstarter
genomfordes i Stockholm, Uppsala och i Goteborgsregionen, dar aven ett
projekt produktionsstartades.

Kldvern tar community living till Kista

Under kvartalet inledde Klovern ett samarbete med
COLIVE Group kring community living for Square Gar-
dens hyreslagenheter. Konceptet innebar att den egna
bostaden kompletteras med ndrmare 450 kvadratmeter
gemensamma medlemsytor for bland annat coworking,
moten och aktiviteter samt ett utbud av service och
tjianster.

fud

cn L

Férvarvar pa centrala Kungsholmen

Under kvartalet tecknade Klovern avtal om férvarv

av en fastighet i Stadshagen pa Kungsholmen med
mojlighet att utveckla cirka 105 bostader. Projektet
ligger i anslutning till Greenhouse Sthim och planeras
innehalla bade lagenheter och stadsradhus.
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Flera séljstarter

Under kvartalet séljstartade Klovern tre projekt: Indigo
pa Telefonplan i Stockholm, Binokeln i Ulleraker utanfor
Uppsala och Embla 2 i Wendelstrand utanfor Goteborg.
Tillsammans omfattar siljstarterna 208 bostader.
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Nyckeltal

2026 2025 2026 2025 okt 2025 2025
Nyckeltal - Segmentsredovisning jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep -sep 2026 jan-dec
Nettoomsattning, mkr 833,6 407,5 21,1 1081,9 26924 1663,3
Bruttoresultat, mkr 185,1 96,9 464,6 259,1 550,9 345,5
Bruttomarginal, procent 22,2 23,8 22,0 24,0 20,5 20,8
Rorelseresultat, mkr 1411 73,6 343,8 181,5 402,2 240,0
Rorelsemarginal, procent 16,9 18,1 16,3 16,8 14,9 144
Periodens resultat, mkr 120,0 541 273,5 132,5 329,6 188,7
Forsaljningsgrad i produktion, procent 56,6 59,0 56,6 59,0 56,6 64,1
2026 2025 2026 2025 okt 2025 2025
Nyckeltal - IFRS jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep -sep 2026 jan-dec
Nettoomsattning mkr 61,3 58,1 180,4 1614 238,8 219,8
Bruttoresultat, mkr 39,3 33,8 103,7 90,2 1279 144
Rorelseresultat, mkr -4,7 10,5 -171 12,6 -20,7 8,9
Periodens resultat, mkr -1,6 378,0 341,9 430,8 406,3 495,2
Bokfort varde exploateringsprojekt vid
periodens slut, mkr 1387,8 1170,3 13878 1170,3 1387,8 12170
Marknadsvarde forvaltningsfastigheter vid
periodens slut, mkr 101491 8138,2 101491 8138,2 101491 8834,8
Eget kapital, mkr 84573 76928 84573 7692,8 84573 77572
Balansomslutning, mkr 138277 10161,9 138277 10161,9 138277 113872 :
Bel&ningsgrad (LTV), procent 45,0 241 45,0 241 45,0 341 1 3 r -y I 3 il "| e
Soliditet, procent 61,2 75,7 61,2 75,7 61,2 68,1 i — 1|||””“I‘ {
Soliditet NAV, procent 61,8 79,2 61,8 79,2 61,8 71,
Resultat per aktie, kr -0,01 1,83 1,66 2,18 1,97 2,48
Substansvarde (NAV) per aktie, kr 40,64* 38,22 40,64* 38,22 40,64 38,47
Justerat NAV per aktie, kr 47,70* 42,54 47,70* 42,54 47,70 44,27

Belopp inom parentes i denna rapport avser motsvarande period foregaende ar, perioden syftar till perioden 1januari
till 30 september 2026 och belopp anges i mkr om inget annat anges.

*Vid berakning av nyckeltalet pa balansdagen har den under kvartalet beslutade nyemissionen inte beaktats. Las mer pa
sida 16.

Under kvartalet tecknades avtal om forvarv med
mojlighet till cirka 105 bostader pa Kungsholmen.
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VD-ORD

Finansiell information

Ovrigt

Fortsatt fokus pa framdrift

Under det tredje kvartalet var aktiviteten hdg i hela verksamheten. Nya projekt tillkom och ytterligare
projekt siljstartades och produktionsstartades. Med en vaxande verksamhet ligger fokus fortsatt pa
hég genomférandetakt och vardeskapande genom hela affaren.

Klovern hade vid kvartalets utgang en byggrattsportfolj

om cirka 17 000 planerade bostader, 2 300 bostader i
produktion och 627 bostader i forvaltning. Under kvartalet
kompletterade vi portfoljen med projekt for kommande ars
produktion. Viingick avtal om forvarv av cirka 105 bostader
pa centrala Kungsholmen i Stockholm och tilltradde tva
projekt: 380 bostader pa Arstafaltet, dar vi darmed starker
var position som en av de storsta byggherrarna i utveckling-
en av den nya stadsdelen, och 68 bostader i Stora Skondal.

Projektet Embla produktionsstartades under kvartalet med
31 bostader i Wendelstrand utanfor Goteborg. Klovern har
nu projekt i produktion i samtliga tre storstadsregioner.
Sedan arets borjan har antalet bostader i produktion okat
frdn 1700 till 2 300, varav cirka 1900 &r hyresratter och 400
ar bostadsratter. Antalet produktionsstarter varierar mellan
kvartalen. Under det tredje kvartalet lagre, i linje med plan,
efter en hogre niva under arets forsta halvar.

Aktiviteten pa bostadsrattsmarknaden har dkat nagot, med
fortsatt storst efterfrdgan pa attraktiva bostader i bra lagen.
Under kvartalet sélde vi 58 bostédder, med en jamn fordel-
ning mellan vara pagaende projekt. Vi séljstartade aven tre
projekt: Indigo pa Telefonplan, Embla 2 i Wendelstrand och
Binokeln i Ullerdker, med sammanlagt 208 bostader. Totalt
har vi under arets forsta nio manader salt 161 bostader och
saljstartat 694 bostader.

Uthyrningsarbetet fortsatte under kvartalet i vara projekt i
Tyreso, Kista och Uppsala. Med ytterligare cirka 600 bosta-
der som narmar sig fardigstallande for egen forvaltning okar
ocksé fokus pa uthyrning. | en marknad dar efterfragan ar mer
selektiv arbetar vi aktivt med saval traditionell uthyrning som

nya koncept och arbetssatt for att skapa attraktiva erbju-
danden och na ratt malgrupper. Under kvartalet tog vi bland
annat community living till vart projekt Square Garden i Kista.

Den hoga aktiviteten i verksamheten aterspeglas ocksa i
segmentsredovisningen. Nettoomsattningen uppgick under
kvartalet till 833,6 (407,5) mkr, en 6kning med 6ver 100
procent jAmfort med motsvarande kvartal foregaende ar.
Den o6kade affarsvolymen sker samtidigt med fortsatt god
Idnsamhet. Bruttoresultatet okade till 185,1(96,9) mkr och
bruttomarginalen uppgick till 22,2 (23,8) procent. P4 rullan-
de tolv manader uppgar bruttomarginalen till 20,5 procent.
Rorelseresultatet okade till 141,1 (73,6) mkr, motsvarande en
rorelsemarginal om 16,9 (18,1) procent.

Klovern har en fortsatt stark soliditet om 61,2 procent och en
belaningsgrad om 45,0 procent. | slutet av kvartalet genom-
forde vi en tillaggsemission av grona obligationer om 200
mkr och beslutade om en riktad nyemission om cirka 400
mkr. Emissionerna skapar forutsattningar att genomfoéra
vara planerade projekt enligt Kldverns tillvaxtplan.

Sedan starten 2022 har Klévern byggt upp en organisation
och en produktions- och forvaltningsverksamhet fran grun-
den. | dag driver vi en omfattande projektportfolj med bosta-
der i olika skeden, fran planering och produktion till fardiga
bostader i egen férvaltning. Samtidigt har organisationen
vuxit till omkring 80 medarbetare. Jag ar stolt dver resan vi
har gjort och ser fram emot en fortsatt ambitios utveckling.

Under kvartalet har Rickard Langerfors valt att lamna Klovern.
Jag vill ta tillfallet i akt att tacka honom fér hans insatser som
vd och COO Utveckling under uppbyggnaden av bolaget.
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Utvecklingen under kvartalet visar att vi fortsatter att vaxa
med god Idnsamhet. Med en projektportfdlj i attraktiva
lagen, en vaxande produktions- och forvaltningsverksam-
het, en god finansiell stéllning och engagerade medarbe-
tare har Klovern goda forutsattningar for fortsatt tillvaxt och
langsiktigt vardeskapande.

Stockholm den 21 oktober 2026
VD Mathias Wallestam
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Affarssegment

Finansiell information

Ovrigt

Klovern skapar varde genom transaktioner, projektutveckling, forsaljning och forvaltning.
Arbetet tar avstamp i analys, planering och strategi och materialiseras i attraktiva bostader
och miljoer som gor skillnad och star starka over tid.

Kldverns verksamhet bedrivs inom tva segment: Utveckling
och Forvaltning. Utveckling omfattar projekt fran idé till
fardig bostad, medan Forvaltning sakerstéller vardetillvaxt

i forvaltningsportfoljen.

Vardeskapandeprocessen stracker sig fran markanskaffning
och projektutveckling till fardigstallande, forsaljning eller for-
valtning och langsiktig foradling. Samtliga delar genomsyras
av en innovativ hallbarhetsansats, och portfoljen optimeras
kontinuerligt genom identifiering av vardeskapande transak-
tioner i alla skeden.

Utveckling

Kldvern utvecklar bade bostadsratter for forsaljning och
hyresratter for egen forvaltning. Projektets inriktning
faststalls utifran efterfragan, stadsutvecklingsmal, tekniska
forutsattningar och hallbarhetsambitioner. Klovern ar aktivt

Segment Utveckling

pa marknaden for byggratter och utvarderar I6pande majlig-
heter till férvarv och markanvisningar pa befintliga och nya
marknader. Genom bred kompetens, genomforandeférmaga
och ett fokus pa hallbarhet &r Kldvern en attraktiv partner for
kommuner och aktorer pa fastighetsmarknaden.

| genomfoérandefasen skapas varde genom effektiv projekt-
ledning, kvalitetssakrad produktion och ndra samarbete med
entreprendrer och leverantorer. Parallellt sker marknads-
bearbetning, forsaljning och uthyrning. Genom noggrann
marknadsanalys och en strukturerad forsaljningsprocess
realiseras projektens varden, risk reduceras i tidiga skeden
och kapital frigors for aterinvestering i nya affarsmajligheter.

Forvaltning
Efter fardigstallande av hyresfastigheter fortsatter varde-
skapandet genom aktiv férvaltning, driftoptimering och

Aktiv portféljstrategi

Innovativ hallbarhet
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kontinuerlig utveckling av fastigheterna, med malet att
sakerstalla stabila kassafloden, god kundnéjdhet och ett
bestaende och 6kande fastighetsvarde over tid. Hallbarhet,
resurseffektivitet och sociala varden integreras genom
hela processen och bidrar till bade riskreducering och en
produkt som ar langsiktigt attraktiv.

Redovisning av affarssegment

Intakter fran bostadsutveckling redovisas enligt IFRS forst
vid dverlamning av fardiga bostader till extern kund. For

att ge en mer rattvisande bild av vardeskapandet under
projektens gang kompletterar Klovern darfér rapporteringen
med segmentsredovisning, dar projektens vinstavrakning
redovisas dver tid.

Segment Férvaltning

Forvaltning
627 bostader
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Portfoljens sammansattning

Portfoljen ar sammansatt for att kombinera stabila, aterkommande kassafloden
fran forvaltningsfastigheter och projektfastigheter med vardeskapande
projektutveckling.

Forvaltning Tillgangsfdrdelning
.. .. . i - .. Bostadsfastigheter i férvaltning Fardigstallda bostadsfastigheter i forvaltning som
« Kléverns segment Forvaltning innefattar fardigstéllda genererar férutsigbara hyresintakter och operativa
hyresfastigheter med fokus pa stabila och forutsagbara kassafléden.

kassafloden.

Langsiktiga mal
 Stodja foretagets vardeskapande genom langsiktigt
agande och stabila intakter och kassafloden.

Utveckling
B i . Exploateringprojekt Projekt dar KIévern har en markanvisning eller ett

o Kloverns segment Utveckling omfattar hela utvecklings- optionsavtal att forvérva en fastighet. Eftersom fastig-

kedjan fran markanvisningar och byggratter (planproces- heten dnnu inte &gs av Klévern klassificeras den som 10,9 %

i - i i i i exploateringsprojekt.

ser och tillstand) till projekt i produktion. 12,7 mdkr
» Fungerar som bolagets tillvaxtmotor, med hog flexibilitet

mellan upplételseformer, inklusive omvandlingen av Fastigheter under utveckling Fastigheter dar Klévern dger marken och férbereder for

kommersiella fastigheter till bostader. Byggratter produktion alternativt driver detaljplan.

o Utvecklingsverksamheten omfattar dven kassaflodes-
genererande tillgangar, vilket bidrar till stabila intakter
utéver projektvinster.

Projektfastigheter i Kommersiella fastigheter dar Kidvern driver detaljplan
o Inkluderar markanvisningsavtal som mojliggor framtida forvaltning och avser att bygga bostader som fram till rivning alter-
byggr'atter utan initial kapitalbindning. Komm.ersi.ella fasfigheter for kon- nativt konvertering ar ut.hy.r.da till kommersiella hyresgés-
vertering till bostader ter och genererar hyresintakter.

Langsiktiga mal

« Uppratthalla en substantiell byggrattsportfolj och [6pande
utveckla och optimera portféljen for att mojliggora skalbar
produktion, samtidigt som flexibilitet mellan hyresratter
och bostadsratter bibehalls.

Bostader under uppféorande Pagaende byggprojekt i produktion mot fardigstallande
Bostader i produktion av bostader.

B Forvaltningsfastigheter och
bostadsratter i produktion
Exploateringsprojekt
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SEGMENTSREDOVISNING

Finansiell information Ovrigt
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

Juli - september, 2026

Vid kvartalets utgang hade Klovern 2 319
bostader i produktion. Intdkterna fran dessa
redovisas over tid och bidrar till bruttoresul-
tatet. Under kvartalet produktionsstartades
34 bostader. Kvartalets totala intdkter mer
an fordubblades jamfort med foregaende
ar och uppgick till 833,6 (407,5) mkr, dar
det storsta segmentet, Utveckling, stod

for 815,4 (390,4) mkr. Aven bruttoresultatet
okade med en nagot minskad bruttomar-
ginal, som uppgick till 22,2 (23,8) procent.
Rorelseresultatet okade och uppgick till 141,1
(73,6) mkr. Rorelsemarginalen minskade till
16,9 (18,1) procent.

Inom segment Utveckling uppgick intakter-
na fran utveckling av bostadsratter till 227,1
(87,9) mkr, medan intakterna fran utveckling
av hyresratter for egen férvaltning uppgick
till 545,2 (311,5) mkr. Okningen aterspeglar
att fler projekt har natt intdktsgrundande

milstolpar och fortskridit i foradlingsproces-
sen.

Bruttovinsten i segment Utveckling for-
dubblades dven den jamfort med forega-
ende ar och uppgick till 171,2 (85,5) mkr.
Bruttomarginalen minskade till 21,0 (21,9)
procent.

Rorelseresultatet 6kade till 128,4 (63,4)
mkr, medan rorelsemarginalen minskade
nagot till 15,7 (16,2) procent.

Nettoomséattningen i segment Fdrvaltning
oOkade till 18,3 (17,0) mkr.

Bruttoresultatet okade till 13,9 (11,3) mkr
och bruttomarginalen forbattrades till 76,1
(66,4) procent. Rorelseresultatet okade till
12,8 (10,2) mkr och rorelsemarginalen steg
till 69,9 (59,7) procent.

Januari - september, 2026

Under perioden produktionsstartades 606
bostader. Periodens totala intakter nastan
fordubblades jamfort med foregaende ar
och uppgick till 2 111,1 (1 081,9) mkr. Aven r6-
relseresultatet 6kade och uppgick till 343,8
(181,5) mkr. Rérelsemarginalen minskade till
16,3 (16,8) procent.

Intakterna fran utveckling av bostadsratter
uppgick till 582,0 (79,9) mkr, medan intak-
terna fran utveckling av hyresratter for egen
forvaltning uppgick till 1348,7 (840,7) mkr.
Okningen jamfort med féregaende ar ater-
speglar att fler projekt har natt intdktsgrun-
dande milstolpar och fortskridit i foradlings-
processen.

Bruttovinsten i segment Utveckling 6kade
till 425,4 (232,2) mkr. Bruttomarginalen
minskade till 20,7 (22,4) procent.

Rorelseresultatet okade till 307,9 (157,1) mkr,
medan rorelsemarginalen minskade nagot
till 15,0 (15,1) procent.

Nettoomsattningen i segment Forvaltning
Okade till 54,7 (43,0) mkr.

Bruttoresultatet okade till 39,2 (26,9) mkr
och bruttomarginalen forbattrades till 71,6
(62,5) procent. Rorelseresultatet okade till
35,8 (24,4) mkr och rorelsemarginalen steg
till 65,5 (56,8) procent.

Kvartalet Perioden
Segment Uteckling Segment Forvaltning Segment totalt Segment Uteckling Segment Forvaltning Segment totalt

2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025
Kvartalet, belopp i mkr jul-sep jul-sep jul-sep jul-sep jul-sep jul-sep Kvartalet, belopp i mkr jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep
Utveckling - intakter bostadsratter 2271 379 - - 2271 37,9 Utveckling - intakter bostadsratter 582,0 79,9 - - 582,0 79,9
Utveckling - intékter hyresratter for egen forvaltning 545,2 311,5 - - 545,2 311,5 Utveckling - intakter hyresratter for egen forvaltning 1348,7 840,7 - - 1348,7 840,7
Utveckling - hyresintéakter projektfastigheter 43,1 41,0 - - 431 41,0 Utveckling - hyresintékter projektfastigheter 125,7 18,4 - - 180,4 18,4
Forvaltning - hyresintékter - - 18,3 17,0 18,3 17,0 Forvaltning - hyresintakter - - 54,7 43,0 - 43,0
Nettoomsattning 815,4 390,4 18,3 17,0 833,6 407,5 Nettoomsattning 2056,4 1038,9 54,7 43,0 21111 1081,9
Bruttoresultat 171,2 85,5 13,9 1,3 185,1 96,9 Bruttoresultat 425.,4 232,2 39,2 26,9 464,6 259,1
Rorelseresultat 128,4 63,4 12,8 10,2 141,1 73,6 Rorelseresultat 307,9 157,1 35,8 24,4 343,8 181,5
Finansiella intakter och kostnader -35,7 -9,6 -7.8 -10,0 -43,5 -19,6 Finansiella intakter och kostnader -94.3 -29,5 -23,1 -20,9 -174 -50,4
Realiserade och orealiserade virdeférandringar 20,1 -0,9 22 1,0 223 01 Realiserade och orealiserade vardeférandringar 22,3 04 24,8 1,0 47,1 14
Resultat fére skatt 112,8 52,9 72 1,2 120,0 54,1 Resultat fore skatt 236,0 128,0 37,5 4,5 273,5 132,5
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SEGMENTSREDOVISNING

Utveckling

Finansiell information Ovrigt

Segment Utveckling omfattar Kloverns utveckling av bostader for forsaljning och egen
forvaltning. Vardeskapande sker fran idéarbete, via detaljplaneprocessen, projektering och
produktion till tilltrade for bostadskopare eller hyresgaster. Fastigheterna anpassas efter sina
specifika forutsattningar och marknad, hela tiden med kunden som vagvisare.

Byggrattsportfoljen

Klévern har i dag 16 990 planerade bostader
i attraktiva lagen i kommuner dar efterfragan
ar stark, varav narmare tva tredjedelar finns

i Stockholm. Portfoljen kdnnetecknas av en
god geografisk spridning mellan stader och
kommuner, flexibilitet mellan upplatelse-
former och en hog mognadsgrad. Det ger
goda mojligheter att anpassa utvecklingen
efter marknadsforutsattningarna och séker-
stélla en kontinuerlig tillvaxttakt dver tid.

| den totala byggrattsportfoljen var 12 336
bostader i detaljplaneprocessen och 4 654
bostader hade en fardig detaljplan. Nara 70
procent av byggrattsportféljen ar redo for
byggstart inom 3 till 5 ar.

Klévern har under kvartalet utokat portfoljen
genom att teckna avtal om férvarv med moj-
lighet till cirka 105 bostéader pa Kungsholmen
i Stockholm. Vidare slutfordes forvarvet av ett
projekt pa Arstafaltet, med majlighet till cirka
380 bostader och cirka 10 000 kvadratmeter
kommersiella ytor samt ett projekt i Stora
Skondal med mojlighet till cirka 68 bostader
tilltraddes.

| byggrattsportfoljen ingar projektfastighe-
ter, fastigheter med kommersiella lokaler
som hyrs ut fram till konvertering till bo-

stader, vilket ger Klovern ett Iopande kassa-
flode under uppbyggnaden av bostadsut-
vecklingsverksamheten. Klovern hade pa
balansdagen ett trettiotal projektfastigheter
med en total kontrakterad arlig hyra om 189
mkr inklusive hyrestillagg.

Produktionsstartade bostader

Kloverns bostadsaffar ar under uppbygg-
nad. Under 2025 fardigstalldes de forsta
hyresrattsfastigheterna och 6vergick dar-
efter till Forvaltning. De forsta bostadsratts-
lagenheterna planeras att lamnas over till
extern kund under det andra kvartalet 2027.

Under kvartalet produktionsstartades 34 (124)
bostader, som utgjordes av bostadsratter i
projektet Embla i Wendelstrand utanfor Go-
teborg. Antalet produktionsstartade bostader
varilinje med plan lagre under det tredje
kvartalet jamfort med tidigare kvartal, efter ett
andra kvartal med ett stort antal produktions-
starter. Antalet produktionsstarter varierar
mellan kvartalen beroende pa projektens
tidplaner. Vid periodens slut hade Kldvern 2
319 (1598) bostader i produktion, varav 445
(78) bostadsratter och 1874 (1520) hyresratter.

Under 2025 har uppféljningen av koncernens
segment forandrats. Jamforelsetalen har réknats
om fér att spegla forandringen. For mer informa-
tion se sidan 21.
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Produktionsstartade bostader, antal per kvartal
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2026 2025 2026 2025 okt2025 2025
Nyckeltal segment Utveckling jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep -sep 2026 jan-dec
Nettoomsattning, mkr 8154 3904 20564 1038,9 2619,8 1602,3
Bruttoresultat, mkr 17,2 85,5 4254 232,2 4994 306,2
Bruttomarginal, procent 21,0 21,9 20,7 224 19,1 19,1
Rorelseresultat, mkr 1284 634 3079 157,1 355,2 2044
Rorelsemarginal, procent 15,7 16,2 15,0 15,1 13,6 12,8
Antal byggratter 16 990 17 400 16 990 17 400 16 990 17 400
Produktionsstartade bostader hyresratter, antal - 124 239 662 354 777
Produktionsstartade bostader bostadsratter, antal 34 - 367 78 367 78
Salda bostéader 58 52 161 80 185 104
Bostader i produktion hyresratter, antal 1874 1520 1874 1520 1874 1635
Bostader i produktion bostadsratter, antal 445 78 445 78 445 78
Forséljningsgrad i produktion, procent 56,6 59,0 56,6 59,0 56,6 64,1
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Nettoomsiéttning och resultat

Nettoomsattningen for segmentet 6kade till 2 056,4 (1
038,9) mkr under perioden, vilket framst ar drivet av upp-
nadda milstolpar och framdrift i foradlingsprocessen.
Bruttoresultatet uppgick till 425,4 (232,2) mkr, vilket ger en
bruttomarginal om 20,7 (22,4) procent. Rorelseresultatet
uppgick till 307,9 (157,1) mkr med en rorelsemarginal om 15,0
(15,1) procent.

Forsaljning
Under kvartalet sdldes 58 bostader. Tre projekt saljstarta-
des, Binokeln, Embla 2 och Indigo, totalt omfattandes 208

Fors3lining pagariprojektet.Bergsterrassen i Nacka:

Finansiell information

Ovrigt

bostader. Vid kvartalets slut hade Klovern 14 projekt i forsalj-
ning: Agora, Berghusen, Bergsterrassen, Binokeln, Birdie,
Embla, Embla 2, Fagelboet, Indigo, Jarla Siluett, Solspegeln,
Square Garden, Ture Allé och Viridum. Sammanlagt omfattar
dessa projekt 1155 bostader.

Forsaljningsgraden uppgar till 56,6 (59,0) procent, beraknat
pa de pagaende projekt som redovisas som bostadsratter i
produktion.
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Salda bostader, antal per kvartal
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SEGMENTSREDOVISNING

Forvaltning

Finansiell information Ovrigt

Segment Forvaltning omfattar fardigstallda hyresratter som ags och forvaltas av Klovern
med avsikt att skapa langsiktiga varden. Kvalitet, hallbara losningar och kundfokus &r ledord
genom hela processen fran planering till inflyttning och I6pande forvaltning.

Forvaltning sker genom langsiktig drift av
bostader med fokus pa effektivitet, ndjda
hyresgéster och stabila kassafloden. Ett
aktivt arbete med underhall, energieffek-
tivisering och hallbarhetsatgarder starker
fastigheternas varde odver tid.

Vaxande férvaltningsportfolj

Kloverns forvaltningsportfolj omfattar 627
bostader och vantas vaxa betydligt i takt
med att flera projekt gar fran produktion till
fardiga bostader och langsiktig forvaltning.
Under hosten 2026 beraknas omkring 600
bostader tillkomma i forvaltningsportféljen:
Sodergarden i Tyreso med 205 bostader,
forsta etappen av Square Garden i Kista med
201 bostader och Klacken i centrala Uppsala
med 193 mindre lagenheter. Uthyrningsarbe-
te pagar i samtliga projekt.

627

lagenheter i forvaltning

Kldvern tar community living till Kista

En vaxande portfolj staller hdga krav pa ett
aktivt uthyrningsarbete. For att n en hog
uthyrningsgrad arbetar KIévern med saval
traditionell uthyrning som nya koncept och
arbetssatt for att skapa attraktiva erbjudan-
den och na ratt malgrupper.

Ett exempel pa sadant erbjudande ar i Squ-
are Garden i Kista, dar Klovern tillsammans
med Udda utvecklar ett community- och
serviceerbjudande. Den egna bostaden
kompletteras med narmare 450 kvadratme-
ter gemensamma medlemsytor for bland
annat coworking, moten och aktiviteter, som
samtliga hyresgaster far mojlighet att an-
sluta sig till. P4 sa satt breddas boendeer-
bjudandet med ytor, service och funktioner
som skapar fler mgjligheter till gemenskap
och ett flexibelt boende.
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Ett samarbete med Udda inleddes under kvartaiet for att erbjuda cofﬁmunity Iiving'i Square Garden.

2026 2025 2026 2025 okt2025 2025
Nyckeltal segment Férvaltning jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep -sep 2026 jan-dec
Hyresintékter, mkr 18,3 17,0 547 43,0 72,7 60,9
Driftnetto, mkr 13,9 1,3 39,2 26,9 51,5 39,3
Overskottsgrad, procent 76,1 66,4 71,6 62,5 70,9 64,4
Forvaltningsresultat, mkr 5,0 0,2 12,7 &P 16,6 74
Forvaltningsresultat, procent 274 1,0 23,2 8,2 22,9 12,2
Uthyrningsgrad, procent 100 100 100 100 100 100
Fastighetsportfoljens varde, mkr 1343,0 1292,0 1343,0 12920 13430 1317,0
Direktavkastningskrav, procent 3,9 4,0 3,9 4,0 3,9 4,2
Vardeforandring - realiserad och orealiserad, mkr 2,2 1,0 24.8 1,0 49,8 26,0
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Ovrigt

Portfoljens geografi

Kloverns portfolj bestar av fastigheter och byggratter i attraktiva lagen i
storstadsregionerna Stockholm, Goteborg och Malmo samt i Uppsala,

Vasteras, Linkoping och Nykoping.

Marknader med langsiktig efterfragan

Klovern fokuserar pa marknader dar det langsiktiga bo-
stadsbehovet ar stort. Enligt Boverkets senaste beddémning
behover i genomsnitt cirka 52 300 nya bostader tillkomma
per ar fram till 2033 for att mota det berdknade bostads
behovet. Boverkets prognos pekar samtidigt pa att omkring
35 000-38 000 bostader kommer att paborjas arligen
under 2026-2027, vilket fortsatt understiger det lAngsiktiga
behovet!

Attraktiva och tillgangliga lagen

Vi fokuserar pa attraktiva, kollektivtrafiknara lagen med god
tillgang service och andra vardagsfunktioner. Det skapar
forutsattningar for langsiktig efterfragan, samtidigt som
goda kommunikationer majliggor ett mer hallbart resande.

Vaxer geografiskt

Klovern har en stark bas i Stockholmsregionen och vaxer
samtidigt pa flera av Sveriges storre bostadsmarknader.
Under kvartalet produktionsstartades projektet Embla i
Wendelstrand, strategiskt beldget mellan Goteborg och
Landvetter, med 31 bostader. Mot slutet av kvartalet séljstar-
tades dven det intilliggande projektet Embla 2 med ytterli-
gare 50 bostader. Utvecklingen visar hur en vaxande del av
Kloverns geografiskt breda projektportfolj successivt gar
fran planering till genomforande.

'Kalla: Boverket, Bostadsmarknadsenkaten 2026 samt
Behov av bostads byggande 2024-2033.

Projekten Embla och Embla 2 produktionstartades
respektive saljstartades under kvartalet.
Sammanlagt omfattar projekten 81 bostader.
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Kloverns fastighetsportfolj ar
huvudsakligen koncentrerad till
kommuner dar behovet av bostader
ar som storst enligt Boverket.
Procenttalen visar andel planerade
lagenheter fordelade geografiskt.

Stockholm ~64 procent
Uppsala ~4 procent
Vasteras ~11 procent
Nykoping ~2 procent
Link6ping ~10 procent
Goteborg ~7 procent
Malmo ~2 procent
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Affarssegment

Finansiell information Ovrigt

Aktuella projekt

Klovern utvecklar, saljer och forvaltar bostader. Genom en expansiv utveckling av bostadsbestandet
och en stark hallbarhetsprofil har vi som mal att bli en av Sveriges ledande bostadsaktorer. Nedan
foljer ett axplock av aktuella produktionsstartade och séljstartade projekt.

Embla, Wendelstrand

ﬂ

ALSLCL
PR

Embla 2, Wendelstrand

g L L) -

Indigo, Telefonplan
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Binokeln, Ulleraker

Antal bostader 31 Antal bostader 50 | Antal bostader 65 | Antal bostader 92
Typ Bostadsratter Typ Bostadsratter | Typ Bostadsratter Typ Bostadsratter
Storlekar 2-6 rum Storlekar 2-6rum | Storlekar 1-5 rum Storlekar 1-5rum
Byggstart Q32026 Séljstart Q32026 | Saljstart Q32026 | Saljstart Q32026
Fardigstallt Arsskiftet 2027/2028 Fardigstallt Q42028 | Fardigstallt Preliminart Q3-Q4 2028 | Fardigstallt Preliminart 2029

Miljocertifiering BREEAM-SE Excellent

Miljocertifiering BREEAM-SE Excellent

Miljocertifiering BREEAM-SE Excellent

Miljocertifiering BREEAM-SE Excellent

Embla, nagra minuter fran Mélnlycke och Goteborg,
produktionstartades under tredje kvartalet 2026.

Embla 2, nagra minuter fran Mélnlycke och
Goteborg, séljstartades under tredje kvartalet 2026.

Indigo, pa karaktarsfulla Telefonplan,
séljstartades under tredje kvartalet 2026.

Binokeln i Ullerakers kulturlandskap i Uppsala
séaljstartades under tredje kvartalet 2026.
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

2026 2025 2026 2025  okt2025 2025
Belopp i mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep -sep 2026 jan-dec
Nettoomséattning 61,3 58,1 180,4 1614 238,8 219,8
Ovriga intakter - 0,0 - 0,0 0,0 0,0
Kostnad for produktion och drift -221 -24,2 -76,7 -71,2 -110,8 -105,4
Bruttoresultat 39,3 33,8 103,7 90,2 127,9 14,4
Forsaljnings- och administrationskostnader -44.0 -23,3 -120,8 -77,6 -148,7 -105,5
Rorelseresultat -4,7 10,5 -17,1 12,6 -20,7 8,9
Finansiella intakter och kostnader -43,5 -19,6 174 -50,4 -147,0 -80,1
Resultat efter finansiella poster -48,2 -9,1 -134,5 -37,8 -167,8 -71,1
Vardeforandring derivat 20,1 -1,4 22,2 2,7 217 2,2
Orealiserade vardeférandringar och nedskriv-
ningar 62,7 4574 5773 557,3 664,9 644,8
Realiserade vardeférandringar - 0,5 0,1 -2,3 -0,6 -3,0
Resultat fore skatt 34,6 447,4 465,2 519,9 518,2 572,9
Skatt pa periodens resultat -36,2 -69,4 -123,3 -89,0 -11,9 =777
Periodens resultat -1,6 378,0 341,9 430,8 406,3 495,2

Kommentarer till koncernens resultatrakning
Kloverns nettoomsattning som bestar av hyresintakter uppgick under perioden till 180,4 (161,4) mkr.
Under kvartalet uppgick hyresintéakterna till 61,3 (58,1) mkr.

Bruttoresultatet som avser fastigheternas driftoverskott uppgick under perioden till 103,7 (90,2) mkr.
Under kvartalet uppgick bruttoresultatet till 39,3 (33,8) mkr.

Forsaljnings- och administrationskostnader som ar fastigheternas centraladministration uppgick under
perioden till 120,8 (77,6) mkr och rorelsesultatet uppgick under perioden till -17,1 (12,6) mkr. Forsaljnings-
och administrationskostnaderna uppgick under kvartalet till 44,0 (23,3) mkr och rorelsresultatet -4,7
(10,5). Utfallet i perioden paverkades av en engangskostnad avseende incitamentsprogram och om-
struktureringsreserv om 17,8 (-) mkr. Utfallet i kvartalet paverkades av en engangskostnad om 5,6 (-) mkr
avseende en avsattning till omstruktureringsresserv.

Kloverns bostadsutveckling har startat men &nnu finns inget resultat fran bostadsutvecklingen (-).
Bostadsutvecklingen avspeglas i segmentsredovisningen.

Orealiserade vardeférandringar och nedskrivningar under perioden uppgick till 577,3 (5657,3) mkr och
bestar av vardeforandring forvaltningsfastigheter 528,5 (567,9) mkr samt nettonedskrivning och ater-
foring av tidigare nedskrivning av exploateringsprojekt och bostadsratter under produktion om 48,8
(-10,7) mkr. Vardeforandringen pa derivat uppgick till 22,2 (2,7) mkr.

Skatt pa periodens resultat uppgick till -123,3 (-89,0) mkr och bestod av aktuell skatt om -0,1(-0,9) mkr
och uppskjuten skatt om -123,2 (-88,1) mkr.

Rapport over totalresultat

2026 2025 2026 2025 okt 2025 2025
Belopp i mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep -sep 2026 jan-dec
Periodens resultat! -1,6 378,0 341,9 430,8 406,3 495,2
Ovrigt totalresultat for perioden - - - - - -
Periodens totalresultat’ -1,6 378,0 341,9 430,8 406,3 495,2
Genomesnittligt antal aktier, tusental 206 3475 206 3475 2063475 197246,3 206 3475 199521,6
Resultat per aktie fore och efter utspadning -0,01 1,83 1,66 2,18 1,97 2,48

"Hela periodens resultat och periodens totalresultat ar hanforligt till moderbolagets aktiedgare.
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IFRS
Koncernens balansrakni I sa andra
2026 2025 2025 2026 2025 2025
Belopp i mkr 30 sep 30 sep 31 dec Belopp i mkr 30 sep 30 sep 31 dec
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Eget kapital
Immateriella tillgangar 159,8 152,3 1531 Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 84573 7692,8 77572
Exploateringsprojekt 1387,8 1170,3 1217,0 Summa eget kapital 8457,3 7692,8 7757,2
Forvaltningsfastigheter 10149, 8138,2 8834,8
. . . o Langfristiga skulder
Ovriga anléggningstillgangar 197,5 122,0 129,0
~ " — Langfristiga rantebarande skulder 3741,8 16434 2364,8
Summa anlaggningstillgangar 11894,2 9582,8 10 333,9 -
Ovriga langfristiga skulder 402,7 2914 279,8
Summa langfristiga skulder 4144.4 1934,9 2644,6
Omsittningstillgangar
Bostadsrétter i produktion 1137,6 96,5 1246
Kortfristiga skulder
w . 77,3 108,9 75,5
Ovriga fordringar Kortfristiga réntebsrande skulder 994.4 430,2 7702
SLCAMECE] (i e 8532 | Gvriga kortfristiga skulder 231,6 103,8 2152
Summa omsattningstiligangar 283318 201 10533 | Summa kortfristiga skulder 1225,9 534,0 985,4
Sl el oo (S RS20 LOISED N387.2 | SUMMAEGET KAPITAL OCH SKULDER 13827,7 10161,9 11387,2

Kommentarer till koncernens balansrakning
Klévern dger vid periodens utgang férvaltningsfastigheter och exploateringsprojekt till ett bokfort varde Darutover fanns 4 569,7 (1959,2) mkr i rantebarande skulder till kreditinstitut och obligationslan, varav

om 11536,9 (9 308,5) mkr. Darutéver innehar Klovern immateriella tillgangar om 159,8 (152,3) mkr vid 994 4 (430,2) mkr var kortfristiga rantebarande skulder. Utdver dessa fanns 166,4 (114,5) mkr i rante-
periodens utgang, framst goodwill vid rérelseforvarv. Ovriga anlaggningstillgdngar om 197,5 (122,0) mkr bdrande skulder avseende nyttjanderattsskulder. Soliditeten uppgick till 61,2 (75,7) procent vid perio-
bestar huvudsakligen nyttjanderattstillgadngar avseende tomtrattsavtal och hyresavtal for kontor och dens utgang. Likvida medel vid periodens utgang uppgick till 718,6 (373,7) mkr. Se vidare Finansiering
inventarier. Inom omséattningstillgangar uppgick bostadsratter i produktion till 1137,6 (96,5) mkr. och likviditet pa sidan 31.

Vid periodens utgang bestod koncernens finansiering framst av eget kapital. Vid en extra bolags-
stamma i slutet av kvartalet beslutades om en riktad nyemission. P4 balansdagen hade 349,5 mkr av
emissionsbeloppet betalas in, vilket rapporteras som annu ej registerad nyemission inom eget kapital.
Efter balansdagen har resterande belopp erhallits, totalt belopp uppgick till 401,1 mkr.
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IFRS

Koncernens forandring av eget kapital
I sammandrag

Ovrigt Balanserade

Aktie- tillskjutet vinstmedel inkl. Summa eget
Belopp i mkr kapital kapital arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2025-01-01 18,2 10 556,0 -4 014,5 6 559,7
Periodens totalresultat - - 430,8 430,8
Teckningsoptioner - 2,5 - 2,5
Nyemissioner 24 697,6 - 700,0
Emissionskostnader - -0,2 - -0,2
Utgaende eget kapital 2025-09-30 20,6 11255,9 -3583,6 7 692,8
Periodens totalresultat - - 64,4 64,4
Utgaende eget kapital 2025-12-31 20,6 11255,9 -3519,4 7757,2
Ingaende eget kapital 2026-01-01 20,6 11255,9 -3519,4 7757,2
Periodens totalresultat - - 3419 3419
Teckningsoptioner - 3,0 - 3,0
Nyemission - 57 57
Nyemission, &nnu ej registrerad - 349,5 - 349,5

Utgaende eget kapital 2026-09-30 20,6 11614,1 -3177,5 8457,3
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IFRS

Koncernens kassaflodesanalys
I sammandrag

2026 2025 2026 2025 okt2025 2025 2026 2025 2026 2025 okt 2025 2025
Belopp i mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep -sep 2026 jan-dec Belopp i mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep -sep 2026 jan-dec
Den I6pande verksamheten Finansieringsverksamheten
Bruttoresultat 39,3 33,8 103,7 90,2 127,9 14,4 Nyemission, annu ej registrerad jul-sep 349,5 - 355,2 700,0 355,2 700,0
Forséljnings- och administrationskostnader -44.0 -22,9 -120,9 -76,9 -149,9 -105,9 Emissionskostnader - - - -0,2 - -0,2
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 0,0 0,0 -0,1 0,1 -0,1 0,1 Teckningsoptioner - - 3,0 2,5 3,0 2,5
Erlagd rénta, netto -42,3 -21,3 -109,1 -50,2 -19,4 -61,0 Upptagna rantebarande skulder 518,0 202,0 1559,7 378,1 2619,2 14376
Betald inkomstskatt -3,5 -4,0 -3,9 -19,7 -72 -23,0 Amortering av lan -8,6 -5,5 -21,6 -12,2 -24,3 -14,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten Kassaflode fran finansieringsverksamheten 858,9 196,4 1896,3 1068,3 2953,1 2125,1
fore forandringar av rérelsekapital -50,5 -14,4 -130,3 -56,6 -149,1 -75,4

Periodens kassaflode

Kassaflode fran forandringar av rorelseka-

pital Likvida medel vid periodens bérjan 612,6 345,3 853,2 150,3 373,77 150,3
- ; ; Periodens kassaflode 106,0 28,4 -134,7 2234 3449 702,9

Investeringar projektfastigheter -109,2 -81 -276,7 -16,5 -298,1 -37,9

. . - Likvida medel vid periodens slut 718,6 373,7 718,6 373,7 718,6 853,2
Forandring kortfristiga fordringar 28,3 -9,9 -1,8 -43,8 31,6 -104
Forandring kortfristiga skulder 24,8 1,3 19,9 0,3 68,1 48,5
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -106,7 -21,0 -388,8 -116,6 -347,5 -75,3

Kommentarer till koncernens kassaflédesanalys

Investeringsverksamheten Kassaflodet fran den Iopande verksamheten fore rorelsekapitalforandring under perioden uppgick
Investering i befintliga forvaltningsfastigheter till -130,3 (-56,6) mkr. Kassaflodet fran den I6pande verksamheten under perioden uppgick till
och exploateringsprojekt -590,8 -306]1 -1465,9 7767 -2068,9 13797 -388,8 (-116,6) mkr. Kassaflodet fran den Iopande verksamheten fore rérelsekapitalférandring under
Férvirv av fastigheter via dotterbolag med kvartalet uppgick till -50,5 (-14,4) mkr. Kassaflodet fran den I6pande verksamheten under kvartalet
avdrag for likvida medel -52,9 = -165,7 100  -1805  -1248 | uppgicktill -106,7 (-21,0) mkr.
Avyttring av fastigheter via dotterbolag med , . . L .. , . - - ;
avdrag for likvida medel _ 1596 _ 1596 00 1596 Nettoinvesteringarna i befintliga forvaltningssfastigheter och exploateringsprojekt under perioden

uppgick till -1465,9 (-776,7) mkr. Nettoinvesteringarna under kvartalet uppgick till -590,8 (-306,1) mkr.

— Upptagandet av réantebarande skulder under perioden om 1559,7 (378,1) mkr avser utstallda obligatio-
Ovriga anlaggningstillgangar, netto - N 3.8 N 38 N ner och lyft pa byggnadskreditiv. Koncernens likvida medel har férandrats med -134,7 (223,4) mkr under
Kassaflode fran investeringsverksamheten -646,2 -147,0 -1642,2 -728,3 -2260,7 -1346,9 perioden, fran 853,2 (150,3) mkr vid periodens borjan till 718,6 (373,7) mkr vid periodens utgang.

Investeringar immateriella tillgangar -24 -04 -6,8 -11 -7,5 -1,9
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Affarssegment

Finansiell information

Ovrigt

Moderbolagets resultat- och
balansrakning i sammandrag

Resultatrakning

Balansrakning
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2026 2025 2026 2025 okt 2025 2025 2026 2025 2025

Belopp i mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep -sep 2026 jan-dec Belopp i mkr 30 sep 30 sep 31 dec

Nettoomsattning 19,6 134 60,9 43,2 771 594 TILLGANGAR

Rorelsens kostnader -370 -30,3 -130,2 -104,8 -173,4 -148,0 Anléggningstillgadngar

Resultat foére finansiella poster -17,4 -16,9 -69,3 -61,6 -96,2 -88,5 Immateriella anlaggningstillgangar 9,5 1,9 2,7
Inventarier 04 0,1 0,1

Finansiella poster Aktier och andelar i dotterbolag 9320,1 8520,1 9 320,1

Finansnetto -25,7 - -64,0 -0,8 -74.5 -1,3 Ovriga langfristiga tillgangar 20,9 29 B

Vardeforandring derivat 1,6 - 13,6 - 144 0,8 Summa anlaggningstillgangar 9 350,9 8 525,0 9 326,5

Bokslutsdispositioner - - - - 34,8 34,8

Resultat fére skatt -31,5 -16,9 -119,7 -62,4 -121,6 -64,3 Omsittningstillgangar

Skatt 2 - -3,0 - -3/ -0]1 Fordringar hos dotterbolag 749,2 362,3 =

Periodens resultat -33,9 -16,9 -122,7 -62,4 -124,7 -64,4 Kortfristiga fordringar 78,6 36,0 42,0
Likvida medel 568,8 91,0 498,0
Summa omsittningstillgangar 1396,6 489,3 540,1

Rapport 6ver totalresultatet SUMMA TILLGANGAR 10747,5 9014,3 9866,6

2026 2025 2026 2025 okt 2025 2025

Belopp i mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep -sep 2026 jan-dec

Periodens resultat enligt resultatrakningen -33,9 -16,9 -122,7 -62,4 -124,7 -644 S Lol e s

o Eget kapital 9289,2 89954 89954

Ovrigt totalresultat - - - - - -

Summa totalresultat fér perioden 339 169 1227 -62,4 1247  -64,4 | |oriodensresultat 227 s -644
Skulder

Kommentarer Skulder till kreditgivare 14824 - 7874

Moderbolagets nettoomséattning bestar av fakturerade tjanster till koncernbolag. Moderbolaget Skulder till koncernforetag 535 535 995

faktunrera?.r koncerTens bolag for projektledartjanster och administrationstjanster. Rorgllsens Iﬁo.stnader Ovriga skulder 45,0 278 486

bestar framst av I6ner och andra personalkostnader, hyra av kontorslokal, kostnader for bokféring,

rapportering och revision samt konsultkostnader. Summa skulder 1580,9 81,3 935,5
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 747,5 9 014,3 9 866,6
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SEGMENTSREDOVISNING

Affarssegment

Finansiell information

Ovrigt
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

2026 2025 2026 2025 okt 2025 2025
Belopp i mkr jul-sep jul-sep jan-jun jan-sep -sep 2026 jan-dec
Nettoomséttning 833,6 407,5 21111 1081,9 26924 1663,3
Kostnader for produktion och drift -648,5 -310,6 -1646,5 -822,8 -2141,5 -1317,8
Bruttoresultat 185,1 96,9 464,6 259,1 550,9 345,4
Forséljnings- och administrationskostnader -44.0 -23,3 -120,8 -77,6 -148,7 -105,5
Rorelseresultat 141,1 73,6 343,8 181,5 402,2 240,0
Finansiella intakter och kostnader -43,5 -19,6 -174 -50,4 -147,0 -80,1
Resultat efter finansiella poster 97,7 54,0 226,4 131,1 255,2 159,9
Vardeforandring derivat 20,1 -1.4 22,2 2,7 21,7 2,2
Orealiserade vardeférandringar och nedskriv-
ningar 2,2 10 24,8 1,0 49,8 26,0
Realiserade vardeférandringar - 0,5 0,1 -2,3 2,9 0,5
Resultat fore skatt 120,0 541 273,5 132,5 329,6 188,7

Netto

Kommentarer till koncernens resultatrakning

Juli - september 2026
Nettoomsattningen uppgick till 833,6 (407,5) mkr. Nettoomsattning inom segment Utveckling 6kade till
815,4 (390,4) mkr. Hyresintakterna inom segment Forvaltning 6kade till 18,3 (17,0) mkr.

Bruttoresultatet 6kade till 185,1 (96,9) mkr och bruttomarginalen var 22,2 (23,8) procent.
Rorelseresultatet uppgick till 141,1(73,6) mkr med en rérelsemarginal om 16,9 (18,1) procent.

Orealiserade vardeférandringar och nedskrivningar uppgick till 2,2 (1,0) mkr och avser i sin helhet varde-
forandringar pa forvaltningsfastigheter inom segment Férvaltning.

Januari - september 2026
Nettoomsattningen uppgick till 2 111,1 (1 081,9 mkr). Nettoomsattning inom segment Utveckling 6kade till
2 056,4 (1038,9) mkr. Hyresintékterna inom segment Forvaltning 6kade till 54,7 (43,0) mkr.

Bruttoresultatet 6kade till 464,6 (259,1) mkr och bruttomarginalen var 22,0 (24,0) procent.
Rorelseresultatet uppgick till 343,8 (181,5) mkr med en rérelsemarginal om 16,3 (16,8) procent.

Orealiserade vardeforandringar och nedskrivningar uppgick till 24,8 (1,0) mkr och avser i sin helhet
vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter inom segment Forvaltning.

Under 2025 har uppfdljningen av koncernens segment forandrats, innebarande att resultat fran
projektfastigheter och finansieringsverksamheten numera ingar i segment Utveckling i stéllet for
att som tidigare inte inga i segmentsredovisningen. Jamforelsetalen har raknats om for att spegla
forandringen.
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SEGMENTSREDOVISNING

Koncernens balansrakning i sammandrag

2026 2025 2025 2026 2025 2025
Belopp i mkr 30 sep 30 sep 31dec Belopp i mkr 30 sep 30 sep 31dec
TILLGANGAR
- . p—— EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar
. Eget kapital
Immateriella tillgangar 109,8 102,0 102,8
Eget kapital 6 340,7 5830,5 5832,2
Exploateringsprojekt = o - :
Summa eget kapital 6 340,7 5830,5 5832,2
Forvaltningsfastigheter 1343,0 1292,0 1317,0
Ovriga anlaggningstillgangar 197,5 122,0 129,0 Langfristiga skulder
S e U L e 1650,3 15160 15488 | |, qiristiga rantebarande skulder 37418 16434 23648
Ovriga langfristiga skulder 402,7 291,5 279,8
Omséttningstillgangar Summa langfristiga skulder 4144,4 19350 2644,6
Exploateringsfastigheter 3965,3 345571 3615,8
Ovriga fordringar 53768 29547 34443 Kortfristiga skulder
Likvida medel 718,6 373,7 853,2 Kortfristiga réantebarande skulder 994,4 430,2 770,2
Summa omsittningstillgangar 10 060,7 6783,5 7913,4 Ovriga kortfristiga skulder 231,6 103,8 215,2
SUMMA TILLGANGAR 1711,0 8299,5 9462,1 Summa kortfristiga skulder 1225,9 534,0 985,4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1711,0 8 299,5 9462,1

Kommentarer till koncernens balansrakning

Forvaltningsfastigheter om 1343,0 (1292,0) mkr avser Forvaltning och varderas till marknadsvérde.
Exploateringsfastigheter om 3 965,3 (3 455,1) mkr avser Utveckling och omfattar exploateringsprojekt,
projektfastigheter och pagaende produktion, redovisade till anskaffningsvarde.

Ovriga fordringar avser framst fordran pa bestallare, dir 3 548,9 (1807,7) mkr bestar av en fordran
som Utveckling har pa Forvaltning avseende avrdaknade intakter pa hyresratter for egen forvaltning.
Vid fardigstallande kommer fordringen att omrubriceras till férvaltningsfastighet.

Eget kapital enligt segmentsredovisningen uppgick till 6 340,7 (5 830,5) mkr. Skillnaden mot
koncernens egna kapital enligt IFRS forklaras framst av att exploateringsfastigheterna redovisas till
anskaffningsvarde i stéllet for marknadsvarde. Soliditeten uppgick till 54,1 (70,3) procent.
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Koncernens kassaflodesanalys
I sammandrag
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2026 2025 2026 2025 okt 2025 2025 2026 2025 2026 2025 okt 2025 2025
Belopp i mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep -sep 2026 jan-dec Belopp i mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep -sep 2026 jan-dec
Den I6pande verksamheten Finansieringsverksamheten
Bruttoresultat 185,1 96,9 464,6 25911 550,9 3454 Nyemission, annu ej registrerad jul-sep 349,5 - 355,2 700,0 8558 700,0
Forséljnings- och administrationskostnader -44,0 -22,9 -120,9 -76,9 -149,9 -105,9 Emissionskostnader - - - -0,2 0,0 -0,2
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -0,1 0,0 -0,1 0,1 -0,1 0,1 Teckningsoptioner - - 3,0 2,5 3,0 2,5
Erlagd rénta, netto -42,3 -21,3 -109,1 -50,2 -119,8 -61,0 Upptagna rantebdrande skulder 195,6 200,8 687,6 181,7 1480,9 975,0
Betald inkomstskatt -3,5 -4,0 -3,9 -19,7 -7,2 -23,0 Amortering av 1an -8,6 -5,5 -21,6 -12,2 -24.3 -14,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten Kassaflode fran finansieringsverksamheten 536,5 195,3 1024,2 871,9 1814,8 1662,6
fore forandringar av rérelsekapital 95,3 48,7 230,6 12,3 273,9 155,6
Periodens kassafléde

K_‘;slsa"“e L TR A LD L S Likvida medel vid periodens bérjan 6126 3453 8532 1503 3737 1503
pita

e . . Periodens kassaflode 106,0 284 -134,7 2234 3449 702,9
Forandring exploateringsfastigheter 248,8 -26,7 699,8 154,8 961,9 416,9

L " : Likvida medel vid periodens slut 718,6 373,7 718,6 373,7 718,6 853,2
Forandring kortfristiga fordringar -744.0 -359,3 -19325 -964,3 -2422,0 -14539
Forandring kortfristiga skulder 24,8 1,3 19,9 0,3 68,1 48,5
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -375,2 -326,0 -982,2 -696,9 -1118,2 -832,9
Investeringsverksamheten - m

vesteringsverksamneten : Kommentarer till koncernens kassaflddesanalys
'“VﬁSterl'”gt' befintliga fEtrva””'"QSfaSt'gheter 04 04 Kassaflddet fran den I6pande verksamheten fore rorelsekapitalférandring under perioden uppgick
SSIIEXR OaLSINOSPIDIS - - e - e ~ | till230,6 (112,3) mkr. Kassaflddet fran den I6pande verksamheten under perioden uppgick till -982,2
Forvérv av fastigheter via dotterbolag med (-696,9) mkr. Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore rérelsekapitalforandring under kvarta-
ezt o Letdar izl L - Ed ~ilie s 2 let uppgick till 95,3 (48,7) mkr. Kassaflodet fran den Iopande verksamheten under kvartalet uppgick
Avyttring av fastigheter via dotterbolag med till -375,2 (-326,0) mkr.
avdrag for likvida medel - 159,6 - 159,6 -159,6 -
Investeringar immateriella tillgangar 2 -04 -6,8 11 -7,5 -1,9 Upptagandet av réantebarande skulder om 687,6 (181,7) mkr avser huvudsakligen en obligation.
Ovriga anlaggningstillgangar, netto = = -3,8 = -3,8 - Koncernens likvida medel har férandrats med -134,7 (223,4) mkr under perioden, fran
Kassafléde fran investeringsverksamheten 553 1591 -767 484 -351,8 -126,7 | 5°3:2(150,3) mkrvid periodens borjan till 718,6 (373,7) mkrvid periodens utgang.
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Noter

NOT1
Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport ar upprattad i enlighet med IAS 34 Delars-
rapport och Arsredovisningslagen. Samma redovisnings- och virde-
ringsprinciper samt berakningsmetoder har tillampats som i senast
avgivna arsredovisning. De fullstandiga redovisningsprinciperna for
koncernen och moderbolaget aterfinns i ars- och hallbarhetsredo-
visningen for 2025 som finns pa klovern.se. Jamforelser inom pa-
rentes avser belopp for motsvarande period féregaende ar. Belopp
anges i mkr om inget annat anges.

Nya standarder och tolkningar

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements infor
nya krav pa utformningen av finansiella rapporter fran och med den
1januari 2027 och ersatter IAS 1 Utformning av finansiella rapporter.
IFRS 18 innhaller nya krav pa utformning av resultatrakning och
generella krav pa utformning av rékningar och noter. Nuvarande
valmajligheter for utformning av rapport 6ver kassafloden forsvinner
i och med den nya standarden. Kiévern utvarderar for narvarande
effekterna av IFRS 18. Implementeringen forvantas paverka pre-
sentationen av resultatrakningen och kassaflodesanalysen, sarskilt
klassificeringen av finansiella intakter. Standarden forvantas aven
medfora nya upplysningskrav i noterna, bland annat avseende MPM
och val av presentationsprinciper.

Inga ytterligare nya standarder eller tolkningar som trader i kraft efter
den 31 december 2025 férvantas ha nagon vasentlig inverkan pa
koncernens finansiella rapporter.

Finansiell information

Ovrigt

NOT 2
Risker och osdkerhetsfaktorer

Styrelsen och foretagsledningen arbetar kontinuerligt for att uppna
onskad riskprofil, utifran en av styrelsen faststalld policy. Kléverns
riskhantering med bedomningar beskrivs i ars- och hallbarhets-
redovisningen for 2025. Inga vasentliga férandringar gallande
beddmning av risker har skett under perioden.
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NOT3
Segmentsredovisning
Jul - sep 2026 Intékts-
Summa redovisning Vardeforand- 2026 2025
Belopp i mkr Utveckling Forvaltning segment over tid ringar Ovrigt IFRS Brygga intékter jul-sep jul-sep
Nettoomsattning 270, 18,3 288,4 -2271 - - 61,3 Utveckling - intakter bostadsratter 2271 37,9
Nettoomsattning - koncernintern 545,2 - 545,2 -545,2 - - - Utveckling - intakter hyresratter 545,2 31,5
Kostnader for produktion och drift -644,2 -4.4 -648,5 626,5 - - -221 Utveckling - hyresintakter projektfastigheter 43,1 41,0
Bruttoresultat 171,2 13,9 185,1 -145,8 - - 39,3 Forvaltning - hyresintékter 18,3 17,0
Forsaljnings- och administrationskostnader -42,9 11 -44,0 - - - -44,0 Nettoomséttning segmentsredovisning 833,6 407,5
Rérelseresultat 128,4 12,8 141,1 -145,8 _ _ -47 Skillnader i redovisningsprinciper - redovisning
over tid -2271 -37,9
Finansnetto -35,7 -78 -43,5 - - - -43,5
Skillnader i redovisningsprinciper - forsaljning
Resultat efter finansiella poster 92,7 5,0 97,7 -145,8 - - -48,2 till segment Férvaltning -545,2 -31,5
Vardeforandring derivat 20,1 - 20,1 - - - 20,1 o
Nettoomsittning IFRS 61,3 58,1
Orealiserade vardeférandringar och nedskrivningar - 2,2 2,2 - 60,5 - 62,7
Realiserade vardeférandringar - - - - - - -
Resultat fore skatt 12,8 7,2 120,0 -145,8 60,5 - 34,6
Skatt -36,2 -36,2
Periodens resultat -36,2 -1,6
Jul - sep 2025 Intakts-
Summa redovisning Vardeforand- 2026 2025
Belopp i mkr Utveckling Férvaltning segment over tid ringar Ovrigt IFRS Brygga rérelseresultat jul-sep jul-sep
Nettoomsattning 78,9 17,0 95,9 -37,9 - - 58,1 Utveckling 1284 63,4
Nettoomsattning - koncernintern 31,5 - 31,5 -311,5 = = - Férvaltning 12,8 10,2
Kostnader fér produktion och drift -304,9 -5,6 -310,6 286,3 - - -24,2 Rérelseresultat segmentsredovisning 1411 73,6
Bruttoresultat 85,5 1,3 96,9 -63,1 - - 33,8 Skillnader i redovisningsprinciper - redovisning
s . A over tid -43,1 -0,2
Forséljnings- och administrationskostnader -22]1 -1,2 -23,3 - - - -23,3
- Skillnader i redovisningsprinciper - forsaljning
Roérelseresultat 63,4 10,2 73,6 63,1 10,5 jill sagment Farvalining 102,8 62,9
A e m s - - N e Rérelseresultat IFRS -4,7 10,5
Resultat efter finansiella poster 53,8 0,2 54,0 -63,1 - - -9,1
Vardeforandring derivat -14 - -14 - - - -14
Orealiserade vardeforandringar och nedskrivningar - 1,0 1,0 - 456,4 - 4574
Realiserade vardeforandringar 0,5 - 0,5 - - - 0,5
Resultat fére skatt 52,9 1,2 54,1 -63,1 456,4 - 4474
Skatt -69,4 -69,4
Periodens resultat -69,4 378,0
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NOT3
Segmentsredovisning
Jan - sep 2026 Intékts-
Summa redovisning Vardeforand- 2026 2025
Belopp i mkr Utveckling Forvaltning segment over tid ringar Ovrigt IFRS Brygga intékter jan-sep jan-sep
Nettoomsattning 7077 54,7 762,4 -582,0 - - 180,4 Utveckling - intakter bostadsratter 582,0 79,9
Nettoomsattning - koncernintern 13487 - 13487 -1348,7 - = = Utveckling - intakter hyresratter 1348,7 840,7
Kostnader for produktion och drift -1630,9 -15,6 -1646,5 1569,8 - = 76,7 Utveckling - hyresintakter projektfastigheter 1257 184
Bruttoresultat 425,4 39,2 464,6 -360,9 - - 103,7 Forvaltning - hyresintakter 54,7 43,0
Forsaljnings- och administrationskostnader 17,5 -34 -120,8 - - - -120,8 Nettoomséttning segmentsredovisning 211,1 1081,9
Rérelseresultat 307,9 35.8 343.8 -360,9 _ _ 71 Skillnader i redovisningsprinciper - redovisning
: : : : : over tid -582,0 79,9
Finansnetto -94.3 -23,1 -n74 - - - -1n74
Skillnader i redovisningsprinciper - forsaljning
Resultat efter finansiella poster 213,7 12,7 226,4 -360,9 - - -134,5 till segment Férvaltning -1348,7 -840,7
Vardeforandring derivat 22,2 - 22,2 - - - 22,2 L
Nettoomsattning IFRS 180,4 161,4
Orealiserade vardeférandringar och nedskrivningar - 24.8 24.8 - 552,6 - 577,3
Realiserade vardeférandringar 0,1 - 0,1 - - - 0,1
Resultat fore skatt 236,0 37,5 273,5 -360,9 552,6 - 465,2
Skatt -123,3 -123,3
Periodens resultat -123,3 341,9
Jan - sep 2025 Intakts-
Summa redovisning Vardeforand- 2026 2025
Belopp i mkr Utveckling Férvaltning segment over tid ringar Ovrigt IFRS Brygga rérelseresultat jan-sep jan-sep
Nettoomsattning 198,3 43,0 241,3 -79,9 - - 161,4 Utveckling 307,9 1571
Nettoomsattning - koncernintern 840,7 - 840,7 -840,7 - - - Forvaltning 35,8 24,4
Kostnader for produktion och drift -806,7 -16,1 -822,8 751,6 - - -71,2 Rérelseresultat segmentsredovisning 343,8 181,5
Bruttoresultat 232,2 26,9 259,1 -168,9 - - 90,2 Skillnader i redovisningsprinciper - redovisning
P o ’ over tid -120,6 73
Forséljnings- och administrationskostnader -75,1 -2,5 -77,6 - - - -77,6
- Skillnader i redovisningsprinciper - forsaljning
Roérelseresultat 1571 24,4 181,5 168,9 12,6 jill sagment Farvalining 2403 176.2
A 2 2o =0 - - N =0 Rérelseresultat IFRS 171 12,6
Resultat efter finansiella poster 127,6 3,5 131,1 -168,9 - - -37,8
Vardeforandring derivat 2,7 - 2,7 - - - 2,7
Orealiserade vardeforandringar och nedskrivningar - 1,0 1,0 - 556,3 - 557,3
Realiserade vardeforandringar -2,3 - -2,3 - - - -2,3
Resultat fére skatt 128,0 4,5 132,5 -168,9 556,3 - 519,9
Skatt -89,0 -89,0
Periodens resultat -89,0 430,8
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NOT3
Segmentsredovisning, forts
Intakts-
Jan - dec 2025 Summa redovisning Vardeférand- 2025
Belopp i mkr Utveckling Forvaltning segment over tid ringar Ovrigt IFRS Brygga intékter jan-dec
Nettoomséattning 3691 60,9 430,0 -210,2 - - 219,8 Utveckling - intékter bostadsréatter 210,2
Nettoomséattning - koncernintern 1233,2 - 1233,2 -1233,2 - - - Utveckling - intakter hyresratter 1233,2
Kostnader for produktion och drift -1296,1 -217 -1317,8 1212,4 - - -105,4 Utveckling - hyresintakter projektfastigheter 158,8
Bruttoresultat 306,2 39,3 345,4 -231,1 - - 114,4 Forvaltning - hyresintékter 60,9
Forsaljnings- och administrationskostnader -101,8 -37 -105,5 - - - -105,5 Nettoomséttning segmentsredovisning 1663,3
Rérelseresultat 204,4 35,6 240,0 -231,1 - - 8,9 Skillnader i redovisningsprinciper - redovisning
. over tid -210,2
Finansnetto -51,9 -28,2 -80,1 - - - -80,1
- N Skillnader i redovisningsprinciper - forsaljning
Resultat efter finansiella poster 152,5 7,4 159,9 -231,1 - - =711 till segment Forvaltning 12332
Vardeforandring derivat 2,2 - 2,2 - - - 2,2
Nettoomsattning IFRS 219,8
Orealiserade vardeforandringar och nedskrivningar - 26,0 26,0 - 618,8 - 644.,8
Realiserade vardeférandringar 0,5 - 0,5 - -3,5 - -3,0
Resultat fore skatt 155,3 33,4 188,7 -231,1 615,3 - 572,9 2025
Brygga rorelseresultat jan-dec
Skatt =777 =777
Utveckling 204,4
Periodens resultat -77,7 495,2
Forvaltning 35,6
Rorelseresultat segmentsredovisning 240,0
Skillnader i redovisningsprinciper - redovisning over tid -6,2
Skillnader i redovisningsprinciper - férsaljning till segment
Forvaltning -224.8
Rorelseresultat IFRS 8,9
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NOT 3
Segmentsredovisning, forts
30 sep 2026 Skillnader i 30 sep 2025 Skillnader i

Summa redovisnings- Summa Summa redovisnings- Summa
Balansréakning Utveckling Forvaltning segment principer Ovrigt IFRS Balansrakning Utveckling Forvaltning segment principer Ovrigt IFRS
Immateriella tillgangar 109,8 - 109,8 - 50,0 159,8 Immateriella tillgangar 102,0 - 102,0 - 50,3 152,3
Exploateringsprojekt - - - 1387,8 - 1387,8 Exploateringsprojekt - - - 1170,3 - 1170,3
Forvaltningsfastigheter - 1343,0 1343,0 88061 - 1014911 Forvaltningsfastigheter - 1292,0 1292,0 6 846,2 - 8138,2
Ovriga anlaggningstillgangar 125,2 72,3 197,5 - - 197,5 Ovriga anlaggningstillgangar 49,7 72,3 122,0 - - 122,0
Summa anliggningstillgangar 235,1 1415,3 1650,3 10193,9 50,0 11894,2 Summa anldggningstillgangar 151,8 1364,3 1516,0 8 016,5 50,3 9582,8
Exploateringsfastigheter 3965,3 - 3965,3 -3965,3 - - Exploateringsfastigheter 3455/ - 34551 -3455,1 - -
Bostadsratter i produktion - - - 1137,6 - 1137,6 Bostadsratter i produktion - - - 96,5 - 96,5
Ovriga fordringar 1825,2 2,7 1827,8 -1750,6 - 773 Ovriga fordringar 11374 9,6 1147,0 -1038,2 - 108,9
Fordran koncernféretag 3548,9 - 3548,9 -3548,9 - - Fordran koncernféretag 18077 - 18077 -1807,7 - -
Likvida medel 6904 28,2 718,6 - - 718,6 Likvida medel 341,0 327 3737 - - 3737
Summa omsittningstillgangar 10 029,8 30,9 10060,7 -8127,3 - 1933,4 Summa omsittningstillgangar 6741,2 42,3 6783,5 -6 204,4 - 579,1
Summa tillgangar 10 264,9 1446,2 1711,0 2066,6 50,0 13 827,7 Summa tillgangar 6 893,0 1406,6 8299,5 1812,1 50,3 10 161,9
Eget kapital 5745,8 594,9 6 340,7 2066,6 50,0 84573 Eget kapital 5295,0 635,5 5830,5 1812,1 50,3 7692,8
Langfristiga rantebarande skulder 3470,5 271,3 3741,8 - - 37418 Langfristiga rantebarande skulder 1169,1 474,3 16434 - - 16434
Ovriga langfristiga skulder 4024 0,3 402,7 - - 4027 Ovriga langfristiga skulder 291,3 0,3 2915 - - 2915
Summa langfristiga skulder 3872,9 271,5 4144,4 - - 4144,4 Summa langfristiga skulder 1460,4 474,6 1935,0 - - 1935,0
Kortfristiga réntebdrande skulder 423,5 570,8 9944 - - 9944 Kortfristiga réntebdrande skulder 53,6 376,6 430,2 - - 430,2
Ovriga kortfristiga skulder 2227 8,9 231,6 - - 231,6 Ovriga kortfristiga skulder 83,9 19,9 103,8 - - 103,8
Summa kortfristiga skulder 646,2 579,7 1225,9 - - 1225,9 Summa kortfristiga skulder 137,5 396,5 534,0 - - 534,0
Summa eget kapital och skulder 10 264,9 1446,2 1711,0 2066,6 50,0 13 827,7 Summa eget kapital och skulder 6 893,0 1406,6 8299,5 1812,1 50,3 10 161,9
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NOT 3
Segmentsredovisning, forts
31dec 2025 Skillnader i

Summa redovisnings- . Summa
Balansréakning Utveckling Forvaltning segment principer Ovrigt IFRS
Immateriella tillgangar 102,8 - 102,8 - 50,3 1531
Exploateringsprojekt - - - 12170 - 1217,0
Forvaltningsfastigheter - 1317,0 1317,0 75178 - 8834,8
Ovriga anlaggningstillgangar 56,7 72,3 129,0 - - 129,0
Summa anldggningstillgangar 159,5 1389,3 1548,8 8734,8 50,3 10 333,9
Exploateringsfastigheter 3615,8 - 3615,8 -3615,8 - -
Bostadsratter i produktion - - - 124,6 - 124,6
Ovriga fordringar 1231,6 121 12447 -1168,2 - [(515]
Fordran koncernféretag 2200,3 - 2200,3 -2200,3 - -
Likvida medel 816,7 36,5 853,2 - - 853,2
Summa omsittningstillgangar 7 864,8 48,6 7913,4 -6 860,1 - 1053,3
Summa tillgangar 8024,3 1437,9 9462,1 1874,8 50,3 11387,2
Eget kapital 5274,2 558,0 5832,2 1874,8 50,3 77572
Langfristiga rdntebarande skulder 2091,3 273,5 2364,8 - - 2 364,8
Ovriga langfristiga skulder 279,5 0,3 279,8 - - 279,8
Summa langfristiga skulder 2370,8 273,8 2644,6 - - 2644,6
Kortfristiga rantebarande skulder 1951 575,2 770,2 - - 770,2
Ovriga kortfristiga skulder 184,2 31,0 215,2 - - 215,2
Summa kortfristiga skulder 379,3 606,1 985,4 - - 985,4

Summa eget kapital och skulder 8024,3 14379 9462,1 1874,8 50,3 11387,2




0:0 Resultat i korthet VD-ord Affarssegment

NOT4
IFRS Fastighetsportféljen - vardering

Kldvern genomfor vid kvartalsbokslut en extern vardering av for-
valtningsfastigheter och exploateringsprojekt. Fastighetsportfoljen
har tagits upp till sammanlagt 11 536,9 (9 308,5) mkr per den 30
september. Vardet ligger till grund for de varden som redovisas i
koncernens rapport dver finansiell stallning. Vardeférandringen
redovisas i koncernens resultatrakning.

Foérvarv och férsaljnin
Kldvern har tilltratt ett flertal byggratter i perioden i enlighet med
avtal som ingicks med Wastbygg Gruppen AB under 2025.

Klovern har aven ingatt avtal om att forvarva fastighet i Fiskeback,
Goteborg samt en fastighet i Slakthusomradet, Stockholm. Tilltrade
kommer ske under 2027 respektive 2028.

Under det tredje kvartalet tecknade Klovern avtal om forvarv av en
fastighet pa Kungsholmen i Stockholm med majlighet att utveckla
cirka 105 bostader. Kloverna slutforde dven forvarvet av ett projekt
pa Arstafaltet i Stockholm omfattande cirka 380 bostader och
10 000 kmv kommersiella ytor. Under kvartalet har Kiévern aven till-
tratt ett projekt i Stora Skondal med majlighet till cirka 68 bostader.

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter redovisas enligt IAS 40 och niva 3 i IFRS 13
"Icke observerbara indata”. Det totala redovisade vardet av forvalt-
ningsfastigheterna uppgick enligt vardering av extern oberoende
varderare vid periodens utgang till 10 149,1 (8 138,2) mkr. Under pe-
rioden har1371,0 (734,7) mkr investerats i ny-, till- och ombyggnad i
forvaltningsfastigheterna.

Periodens vardeférandring uppgick till 528,5 (567,9) mkr.
Vardeférandringen forklaras framst av att byggstartade projekt
narmar sig fardigstallande.

Bostadsratter i produktion

Bostadsratter i produktion redovisas i enlighet med IAS 2 Varulager
vilket innebar att vardering till det I1agsta av anskaffningsvardet och
nettoforsaljningsvardet. Fastigheten redovisas som projektfastighet
nar det finns bindande avtal om att salja fastigheten som bostads-
ratt. Finns inte sddana bindande avtal redovisas fastigheten som
forvaltningsfastighet.

Exploateringsprojekt
Exploateringsprojekt redovisas enligt IAS 38 med beaktande av IAS
36 och niva 3i IFRS 13 "Icke observerbara indata”. Vid periodens

Finansiell information

Ovrigt

utgang har ett atervinningsvarde enligt IAS 36 faststillts. Ater-
vinningsvardet har faststallts till verkligt varde genom en extern
vardering av exploateringsprojekten. Det totala vardet i balansrak-
ningen uppgick vid periodens utgang till 1387,8 (1170,3) mkr. Detta
inkluderar en nedskrivning om -64,2 (-22,2) mkr och en aterford
nedskrivning om 121,4 (62,7) mkr. Samtidigt finns projekt med ett
marknadsvarde som overstiger anskaffningsvardet med 1835,5
mkr. Dessutom har projekt omklassats till férvaltningsfastighet
med -33,5 (-75,2) mkr. Dessa har tagits upp till anskaffningsvarde i
balansrakningen.

Vardering av forvaltningsfastigheter och exploateringsprojekt
Klovern genomfor en extern vardering av fastigheter och exploate-
ringsprojekt vid varje kvartal. Varderingen har utforts av CBRE, en
extern oberoende varderare.

Varderingsmetodik

Varderingen har upprattats i enlighet med RICS Valuation -

Global standards vilken inforlivar internationell varderingsstandard
("the Red book?”). Vardering sker av varje individuell férvaltningsfast-
ighet och exploateringsprojekt var for sig. Ytterligare beskrivning av
varderingsmetodik aterfinns i ars- och hallbarhetsredovisningen for
2025 som finns pa www.klovern.se.

Det redovisade vardet pa forvaltningsfastigheter innefattar bo-
stader - fardigstallda med ett vdrde om 1343 mkr, bostader under
uppforande redovisade till 4 637 mkr, varav 1137 mkr ar bostadsrat-
ter i produktion samt projektfastigheter i férvaltning redovisade till
3 257 mkr. Darutover innefattar balansposten ett flertal fastigheter

i utveckling, dvs bostadsfastigheter dar Kidvern forbereder for
produktion inklusive byggratter pa tilltradda fastigheter med ett
redovisat varde om 904 mkr. Fastigheterna finns huvudsakligen i
Stockholm lan.

Vid varderingen av hela fastighetsportfoljen har direktav-
kastningskravet bedomts till i genomsnitt cirka 4,4 (4,3) procent.
Direktavkastningskravet for bostader bedoms till i genomsnitt cirka
3,7 (4,2) procent och for lokaler har bedémts ligga mellan 6,3 och
3,7 (6,3 och 2,8) procent. Vardet pa ljus BTA baserat pa marknads-
statistik har bedomits till mellan 4 och 38 tkr, ett vagt genomsnitt
uppgar till 13,4 (14,0) tkr.
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2026 2025
Forvaltningsfastigheter 30 sep 30 sep
Ingaende redovisat virde 8834,8 6757,9
Forvarv av fastigheter 194 256,9
Investeringar i befintliga fastigheter 1371,0 7347
Periodens vardeférandringar 528,6 567,9
Forséljning fastigheter - -167,7
Omklassificeringar -704,7 -1,4
Utgaende redovisat varde 10 149,1 8138,2

2026 2025
Exploateringsprojekt 30 sep 30 sep
Ingaende redovisat virde 12171 1207,5
Ingdende anskaffningsvarde 1785,6 1778,5
Forvarv av exploateringsprojekt 46,3 -
Nedlagda kostnader 100,7 42,0
Omklassificeringar -33,5 -75,2
Utgaende anskaffningsvarde 1899,1 17454
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -568,5 -615,6
Periodens nedskrivning -64,2 -22,2
Periodens aterforing av tidigare nedskrivning 1214 62,7
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -511,3 -575]1
Utgaende redovisat varde 1387,8 1170,3
Utgaende redovisat virde sammanlagt
for fastighetsportféljen 11536,9 9308,5
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NOT5
Finansiering och likviditet

Klovern hade pa balansdagen rantebarande skulder till kredit-
institut om 3 069,7 (1959,2) mkr samt obligationslan om

1500,0 (-) mkr med en genomsnittlig ranta om 5,9 (5,7) procent. Av
de rantebarande skulderna till kreditinstitut avser 1439,3 (301,0)
mkr byggkreditiv i pAgaende byggnationer dar rantan aktiveras.
Genomsnittlig ranta exklusiver byggkreditiv uppgick till 5,4 (4,2)
procent. Andel rorlig ranta uppgick till 48 (50) procent. Rantekans-
ligheten vid en procentenhets forandring av laneréntorna uppgick
till 30,7 (12,7) mkr vid periodens utgang.

Finansiell information

2026 2025 2025
Kapitalbindning mkr 30 sep 30 sep 31dec
Inom 1ar 1035,5 430,2 770,2
Inom 1-2 ar 2021,8 3370 1934
Inom 3-5 ar 1553,5 12276 2093,2

2026 2025 2025
Réantebinding, mkr 30 sep 30 sep 31dec
Inom1ar 3170,8 1124,8 1866,8
Inom 1-2 ar 770,0 100,0 100,0
Inom 3-5 ar 670,0 700,0 1090,0

Likvida medel vid periodens utgang uppgick till 718,6 (373,7) mkr.
Likvida medel ar i sin helhet placerade pa konton i svenska banker.

Jamforelsetalen for 2025 i denna not har i vissa fall réaknats om for
att battre spegla Kloverns skuldportfol].

NOT6
Vardering av finansiella instrument

Derivat om 24,2 (2,5) mkr har varderats till verkligt varde dver
resultatrdkningen enligt niva 2 i IFRS 13. Ovriga redovisade virden
motsvarar approximativt verkligt varde enligt IFRS 7.29.

NOT7
Stéllda sidkerheter och eventualférpliktelser

2026 2025 2025
Stallda sékerheter mkr 30 sep 30 sep 31dec
Fastighetsinteckningar 4485,1 3489,0 3662,0
Foretagsinteckningar - 10,3 10,3

Summa 4 485,1 3499,3 3672,3

Ovrigt

Utover fastighetsinteckningar finns uttagna pantbrev i eget forvar
till ett varde av 1547,5 (625,0) mkr.

Tvister
Klovernkoncernen har inga pagaende tvister av vasentlig art.

NOT 8
Antal aktier

2026 2025 2025
Stamaktier (tusental) jan-sep jan-sep jan-dec
Antal utestaende aktier vid
periodens borjan 206 347536 182456752 182456 752
Nyemissioner - 23890784 23890784
Antal utestaende aktier
vid periodens slut 206 347536 206347536 206 347536

NOT9
Transaktioner med narstaende

Koncernens dotterforetag ar foretag som ar narstdende till moder-
bolaget. Alla transaktioner mellan Kiévern AB (publ), och dess
dotterforetag har eliminerats i koncernredovisningen. Prissattning
har skett pa marknadsmassiga villkor.

Klovern har kopt tjanster fran Walthon Advokater for 5,9 (6,3) mkr
dar styrelseledamot Patrik Essehorn ar delagare. Klovern har aven
kopt projektutvecklingstjanster for 0,0 (2,3) mkr samt entrepre-
nadstjanster for 43,4 (156,6) mkr fran bolag inom ALM Equity under
perioden. Klévern har dven kdpt konsulttjanster fran Urban partners
med 0,6 (0,0). Under kvartalet har aven ett markbolag forvarvats for
55 mkr fran Urban partners.

NOT 10
Vasentliga handelser

Vasentliga hdndelser under perioden

Klovern har i februari framgangsrikt emitterat nya seniora icke-sa-
kerstéllda grona obligationer om 500 mkr. De grona obligationerna
emitterades under ett ramverk om 1000 mkr, med en |6ptid

om 4,0 ar, |oper med en rorlig ranta om 3 manaders Stibor plus
450 baspunkter och har slutligt forfall i februari 2030. De Gréna
Obligationerna ar noterade fér handel pa Nasdaq Stockholms fore-
tagsobligationslista for hallbara obligationer.
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| slutet av september meddelade Klovern att ytterligare 200 mkr
inom befintligt ramverk framgangsrikt har emitterats. De ytterligare
grona obligationerna emitterades till ett pris om 100 procent av
nominellt belopp motsvarande en rorlig ranta om 3 manaders Stibor
plus 450 baspunkter till forfall. Efter emissionen av de Ytterligare
Grona Obligationerna kommer totalt utestaende belopp under
ramverket att uppga till 700 MSEK. Klévern har for avsikt att anscka
om upptagande till handel av de ytterligare grona obligationerna pa
Nasdaqg Stockholms foretagsobligationslista for hallbara obligationer.

En extra bolagsstamma holls den 1 mars 2026 dar Anders Oscarsson
valts som ny styrelseordférande i KiIévern AB (publ) for tiden intill
slutet av nasta arsstamma. Pa stdmman valdes dven Stefan Dahlbo,
Thirza Hamrin och Charlotte Hybinette som nya styrelseledamoter
for tiden intill slutet av nasta arsstamma. Tidigare styrelseledamoter
och styrelsesuppleanter kvarstar som styrelseledamoéter.

Mathias Wallestam har utsetts till ny VD pa Klovern. Mathias kommer
narmast fran rollen som vice VD och CFO pa Klévern. Han ersatter
Rickard Langerfors som valde att lamna vd-posten for en ny ledarroll
pa Klovern. Bada tilltradde sina respektive tjanster den 16 mars 2026.
Frida Goransson har utsetts till ny CFO pa Klévern och tilltrader

rollen den 1juni 2026. Rollen som CFO omfattar ansvar 6ver Kldverns
redovisning, rapportering, controlling och ekonomistyrning och inne-
bar att Frida tar plats i foretagets ledningsgrupp.

Vid arsstamman den 28 april 2026 valdes Alfred EKIGf till ny styrelse-
ledamot. Samtidigt avbojde Rickard Dahlberg omval till styrelsen.

En extra bolagsstamma har hallits den 29 september 2026. Stamman
beslutade om en riktad nyemission om hogst 13 691 000 stamaktier
till vissa av Bolagets befintliga aktiedgare, varigenom bolaget tillférs
cirka 400 miljoner kronor. Syftet med nyemissionen tillika skalen till
avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt ar att kapitalisera bolaget
infor finansieringar av framtida investeringar och/eller forvarv av
fastighetsbolag och/eller projekt; och att bolaget ska kunna starka

sin finansiella stallning och/eller skapa en storre likviditetsbuffert for
finansieringsataganden.

Stamman beslutade att arvode till styrelseledamoten Petri Valkama
for tiden intill slutet av arsstamman 2027 ska utga med 400 000 kronor.
Inget ytterligare arvode ska utga till Petri Valkama for utskottsarbete. |
ovrigt noterades att extra bolagsstdmmans beslut den 1 mars 2026 om
arvode till styrelsens ledaméter och styrelsesuppleanter kvarstar.

Vasentliga hdndelser efter periodens slut
Inga vasentliga handelser efter periodens slut.
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Nyckeltal

2026 2025 2026 2025 2025 2024 2023
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec jan-dec jan-dec

FINANSIELLA NYCKELTAL - IFRS
Nettoomsattning, mkr 61,3 58,1 1804 1614 219,8 2214 198,2
Bruttoresultat, mkr 39,3 33,8 103,7 90,2 14,4 135,7 118,1
Bruttomarginal, procent 64,0 58,2 57,5 55,9 52,1 61,3 59,6
Rorelseresultat, mkr -4,7 10,5 -171 12,6 8,9 26,3 60,4
Rdrelsemarginal, procent -7,7 18,1 -9,5 78 41 11,9 30,5
Finansiella intékter och kostnader, mkr -43,5 -19,6 -nr4 -504 -80,1 -79,9 -64,4
Orealiserade vardeférandringar och nedskrivningar, mkr 62,7 4574 5773 557,3 644,8 2471 -182571
Periodens resultat, mkr -1,6 378,0 341,9 430,8 4952 127,2 -1886,1
Exploateringsprojekt, mkr 13878 1170,3 13878 1170,3 1217,0 12075 1036,2
Forvaltningsfastigheter, mkr 101491 8138,2 101491 8138,2 8834,8 67579 6120,5
Bostadsratter i produktion, mkr 1137,6 96,5 1137,6 96,5 124,6 - -
Eget kapital, mkr 84573 7692,8 84573 7692,8 77572 6559,7 58824
Rantebarande skulder netto, mkr 3851,1 1585,5 38511 1585,5 2159,9 12961 1250,0
Balansomslutning, mkr 138277 10161,9 138277 10161,9 113872 84411 7744.6
Fastighetsportfoljens varde, mkr 11536,9 9308,5 11536,9 9308,5 10 051,8 79654 7156,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandring av rorelsekapital, mkr -106,7 -14,4 -388,8 -56,6 -754 -69,8 -9,3
Soliditet, procent 61,2 75,7 61,2 75,7 68,1 7 76,0
Soliditet NAV, procent 64,4 79,2 64,4 79,2 71,1 81,0 78,4
Avkastning pa eget kapital, procent 5,0 9,7 5,0 97 6,9 21 E.t.
Belaningsgrad (LTV), procent 45,0 241 45,0 241 34,1 21,4 24,9
Réntetackningsgrad (ICR), ggr -0,1 0,5 -0,1 0,2 0,1 0,3 0,9
Genomesnittlig ranta, procent* 5,9 57 5,9 57 5,8 6,0 E.t.
Genomesnittlig rénta exl. byggkreditiv, procent 54 4,2 54 4,2 5,0 4,3 E.t.
Genomesnittlig rantebindingstid, ar 0,7 11 0,7 11 11 0,3 E.t.
Genomesnittlig kapitalbindningstid, ar 1,7 2,6 1,7 2,6 2,2 0,7 E.t.
Resultat per aktie, kr -0,01 1,83 1,66 2,18 2,48 0,76 -13,93
Substansvarde (NAV) per aktie, kr 40,64** 38,22 40,64+ 38,22 38,47 36,54 38,50
Justerat NAV per aktie, kr 47,70** 42,54 47,70** 42,54 44,27 37,94 E.t.
Vardetillvaxt, procent 0,9 1,6 77 12,1 16,7 E.t. E.t.

*Jamforelsesiffror omraknade utifran ny definition.
**Vid berékning av nyckeltalet pa balansdagen har den under kvartalet beslutade nyemissionen inte beaktats. L4s mer pa sida 16. Berikning av de alternativa nyckeltalen finns pa klovern.se


https://www.klovern.se
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Nyckeltal

2026 2025 2026 2025 2025 2024
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec jan-dec
SEGMENT FORVALTNING
Hyresintékter, mkr 18,3 17,0 54,7 43,0 60,9 52,2
Driftnetto, mkr 13,9 1,3 39,2 26,9 39,3 35,0
Overskottsgrad, procent 76,1 66,4 71,6 62,5 64,4 67,2
EBITDA, mkr 12,8 10,2 35,8 244 35,6 32,5
Forvaltningsresultat, mkr 5,0 0,2 12,7 Si5) 74 91
Forvaltningsresultat, procent 274 1,0 23,2 8,2 12,2 17,5
Rantetackningsgrad (ICR), ggr 1,6 1,0 1,6 1,2 1,3 14
Belaningsgrad (LTV), procent 57,3 60,2 57,3 60,2 59,0 61,0
Fastighetsportfdljens varde, mkr 1343,0 1292,0 1343,0 1292,0 1317,0 952,0
Orealiserad véardeforandring, mkr 2,2 1,0 24,8 1,0 26,0 -9,3
Uthyrningsbar area, kvm 25293 25293 25293 25293 25293 19767
Uthyrningsgrad, procent 100 100 100 100 100 100
SEGMENT UTVECKLING
Nettoomsattning, mkr 8154 3904 2056,4 1038,9 1602,3 1109,0
Bruttoresultat, mkr 171,2 85,5 4254 232,2 306,2 305,6
Bruttomarginal, procent* 21,0 21,9 20,7 224 19,1 27,6
Rorelseresultat/EBITDA, mkr 1284 634 307,9 1571 2044 198,8
Rorelsemarginal, procent 15,7 16,2 15,0 15,1 12,8 17,6
Byggratter, antal 16 990 17 400 16 990 17 400 17 400 15700
Produktionsstartade bostéader hyresratter, antal* - 124 239 662 777 1017
Produktionsstartade bostader bostadsratter, antal 34 - 367 78 78 -
Salda bostader, antal 58 52 161 80 104 -
Bostader i produktion - hyresratter, antal* 1874 1520 1874 1520 1635 1017
Bostéder i produktion - bostadsratter, antal 445 78 445 78 78 -
Forséljningsgrad, procent 56,6 59,0 56,6 59,0 64,1 -

Berakning av de alternativa nyckeltalen finns pa klovern.se

*Jamforelsesiffror omrdaknade utifran ny definition.
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Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en
rattvisande oversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och
resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer.

Stockholm den 21 oktober 2026

Styrelsen och verkstéllande direktdoren for KlIovern AB (publ), organisationsnummer 556733-4379

Anders Oscarsson
Styrelsens ordférande

Joakim Alm Alfred EKIof Stefan Dahlbo
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Charlotte Hybinette Patrik Essehorn Thirza Hamrin
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Petri Valkama Sebastian Vallgarda Mathias Wallestam
Styrelseledamot Styrelseledamot VD

Denna delarsrapport har inte varit f{oremal for granskning av bolagets revisor.
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| rapporten presenteras ett antal finansiella nyckeltal och matt som inte ar definierade enligt IFRS. Klévern anser att
dessa nyckeltal och matt ger vardefull kompletterande information till investerare och Kldverns ledning vid analys av
bolagets verksamhet. Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella nyckeltal och matt pd samma sétt ar dessa inte
alltid jamforbara. Nedan presenteras definitionerna av valda nyckeltal och méatt. For de nyckeltal som inte &r direkt
identifierbara fran de finansiella rapporterna finns en kompletterande berakningsbilaga pa klovern.se.

SEGMENT FORVALTNING

Driftnetto
Hyresintakter minskade med driftskostnader.

Overskottsgrad, procent
Driftnetto dividerat med hyresintakter. Anges for att belysa den
I6pande intjaningen i forvaltningsverksamheten.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet ar resultatet fran fastighetsforvaltningen
inklusive central administration och finansiella intdkter och kostna-
der, men fére bade orealiserade och realiserade vardeférandringar
och skatt. Forvaltnings resultatet ar ett matt pa resultatet fran den
I6pande fastighetsforvaltningen.

Forvaltningsresultat, procent
Forvaltningsresultat dividerat med hyresintakter.

Uthyrningsgrad, procent
Kontrakterad area dividerat med uthyrningsbar area.

Uthyrningsbar area, kvm
Uthyrningsbar area i fardigstallda forvaltningsfastigheter, exklusive
area for garage och parkeringsplatser per balansdagen.

SEGMENT UTVECKLING
Forsaljningsgrad

Antal salda bostader i produktion i relation till totalt antal bostader i
produktion, exlusive hyresratter.

FINANSIELLA NYCKELTAL

Bruttomarginal, procent
Bruttoresultat i forhallande till nettoomsattning.

Rérelsemarginal, procent
Rorelseresultat i forhallande till nettoomsattning.

EBITDA marginal, procent
EBITDA i férhallande till nettoomsattning.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt (rullande 12 manader) i procent av genomsnitt-
ligt eget kapital.

Belaningsgrad (LTV), procent

Rantebadrande skulder dividerat med verkligt varde forvaltningsfast-
igheter per balansdagen. Anges for att belysa Kldverns finansiella
risk relaterat till fastighetsinnehavet.

Fastighetsportféljens varde
Summa av redovisade vardet av exploateringsprojekt och
forvaltningsfastigheter.

Justerad balansomslutning
Balansomslutning exklusive goodwill och nyttjanderattstillgangar.

Rantetackningsgrad (ICR), ggr
EBITDA dividerat med finansnetto. Anvands for att belysa Kloverns
kanslighet for ranteférandringar.

Soliditet, procent
Eget kapital dividerat med balansomslutningen pa balansdagen.
Anvands for att belysa Kloverns finansiella stabilitet.

Substansvarde (NAV)
Eget kapital med aterlaggning av goodwill, derivat och uppskjuten
skatt. Mattet visar ett langsiktigt substansvarde.

Justerad NAV
Substansvarde (NAV) med tillagg for ej redovisat marknadsvarde pa
byggratter samt hanforlig uppskjuten skatt.

Soliditet NAV, procent

NAV dividerat med balansomslutningen minskad med goodwill och
nyttjanderattstillgangar. Anvands for att belysa Kldverns langsiktiga
finansiella stabilitet.

Genomsnittlig réanta, procent

Volymviktad réntesats pa rantebarande skulder och derivat pa ba-
lansdagen. Anges for att belysa Kldverns finansiella risk genom att
ange nuvarande ranteniva pa lanen vid periodens slut.

Réantebarande skulder netto
Rantebarande skulder exklusive leasingskuld med avdrag for likvida
medel. Anges for att belysa Kloverns finansiella risk exklusive IFRS 16.

Vardetillvaxt
Tillvaxt i justerad NAV under perioden.

Substansvarde (NAV) kr per aktie
NAV i forhallande till antal utestdende stamaktier pa balansdagen.

Justerad NAV kr per aktie
Justerad NAV i forhallande till antal utestdende stamaktier pa
balansdagen.
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Kldvern hade 16 aktiedgare per den 30 september 2026. Urban Partners (f.d Nrep) via fond ar den
storsta dgaren med 75,85 procent av kapital och roster. Corem Property Group ager 7,74 procent, ALM
Equity ager 14,14 procent och dvriga aktiedgare 2,26 procent.

Sedan Urban Partners (f.d Nrep) forvarvade sina aktier via fond, har nya aktier for sammanlagt 1730 mkr
emitterats. Corem Property Group och ALM Equity har avstatt fran att delta i dessa emissioner. Urban
Partners (f.d Nrep) har i samband med forvarvet forbundit sig att teckna riktade nyemissioner for
ytterligare 1100 mkr med mojlighet att teckna riktade nyemissioner som 6ver tid uppgar till totalt cirka
4 miljarder kronor. Totalt har aven 211 preferensaktier emitterats, varav 162 perferensaktier emitterades
ar 2024 och ytterligare 49 under kvartalet 2026 (annu ej registrerade).

. Antal Kapital, Roster,
Agare stamaktier procent procent
Urban Partners - Nrep NSF 156 518 511 75,85 75,85
ALM Equity 29182 659 14,14 14,14
Corem Property Group 15975 370 774 774
Ovriga aktiedgare 4 670 996 2,26 2,26
Totalt 206 347 536 100,00 100,00

| N
Projektet Binokeln i'Ulleraker, Uppsala, som saljstartades under kvartalet.




Finansiell kalender och
kontaktinformation

Finansiell kalender
Bokslutskommuniké 2026 4 februari 2027

Kontakt

Klévern AB (publ)
Kungsgatan 5

111 43 Stockholm

Organisationsnummer: 556733-4379
Sate: Stockholm

Mathias Wallestam
VD
Tel: 073748 07 77

Frida Goransson
CFO
Tel: 07614079 92

For mer information besok var
webbplats klovern.se



http://www.klovern.se

