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0:0 Resultat i korthet  VD-ord Marknad och strategi Affarssegment Finansiell information Ovrigt

Delarsrapporten
I sammandrag

Januari-juni 2026 April-juni 2026

IFRS IFRS

» Nettoomsattningen uppgick till 119,1 (103,4) mkr och « Nettoomsattningen uppgick till 59,6 (52,1) mkr och
rorelseresultatet uppgick till -12,4 (2,1) mkr. Utfallet i rorelseresultatet uppgick till -16,0 (4,4) mkr.
p"er.iod.en och kvartalet paverkas av en oengéngskostnad « Orealiserade vardeférandringar avseende forvaltnings-
for incitamentsprogrammet som uppgar till 12,2 (-) mkr. fastigheter uppgick till 142,7 (165,1) mkr.

« Orealiserade vardeférandringar avseende forvaltnings- « Resultat per aktie uppgick till -0,02 (0,35) kr.
fastigheter uppgick till 440,9 (152,3) mkr.

+ Resultat per aktie uppgick till 1,66 (0,27) kr. Segmentsredovisning

» Exploateringsfastigheter och bostadsratter i produktion « Nettoomsattningen uppgick till 618,0 (322,5) mkr.
som redovisas till anskaffningsvérde, har ett marknads- « Bruttoresultatet uppgick till 137,2 (78,7) mkr med en
varde Gverstigande anskaffningsvardet med 17271 bruttomarginal om 22,2 (24,4) procent.
(531,6) mkr.

» Rorelseresultatet uppgick till 87,6 (50,2) mkr med en

rérelsemarginal om 14,2 (15,6) procent.
Segmentsredovisning

» Nettoomséattningen uppgick till 1277,5 (674,5) mkr. Vasentliga handelser under kvartalet

» Bruttoresultatet uppgick till 279,5 (162,3) mkr med en « Vid arsstamman den 28 april 2026 valdes Alfred EIGf till
bruttomarginal om 21,9 (24,1) procent. ny styrelseledamot. Samtidigt avbsjde Rickard Dahlberg
» Rorelseresultatet uppgick till 202,6 (108,0) mkr med en omval till styrelsen.
rorelsemarginal om 15,9 (16,0) procent. « Frida Géransson utsags till ny CFO pa Klévern och till-

tradde rollen den 1juni 2026. Ndrmast kommer Frida fran
rollen som chef for controlling och styrning pa Klovern.

Nyckeltal for perioden

Justerat NAV per aktie, kr Bruttomarginal segment, procent Planerade bostader

Soliditet IFRS, procent Rérelsemarginal segment, procent Bostader i produktion

47,26 21,9 16 785
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Visualisering av Bergsterrassen i Nacka
Strand som byggstartades under kvartalet.
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Aktuellt under kvartalet

Andra kvartalet bjod pa fortsatt hogt tempo, med en rad forvary, flera saljstarter
och byggstarter samt fortsatt utveckling pa héallbarhetsomradet. Nedan foljer
nagra handelser som praglat kvartalet.

Havsndra bostader i Fiskeback

Under kvartalet ingick Klovern avtal om att forvarva
ett projekt i Fiskeback i Goteborg med mojlighet att
utveckla cirka 130 bostader. Projektet ar belaget intill
smabatshamnen, dar en stor andel av bostaderna
far havsutsikt, och omfattas av en lagakraftvunnen
detaljplan. Byggstart planeras till 2027.

Bostader med utsikt 5ver Milaren pa Lilla Essingen.

Utmed strandpromenaden i det s& kallade Primusom-

radet pa Lilla Essingen planerar Klévern att utveckla

e,

cirka 90 bostader med fokus pa storre lagenheter o
hog kvalitet i materialval. Byggstart planeras till 2027
med beraknad inflyttning 2029.

Ny boendeapp starker kundupplevelsen

For att utveckla forvaltningen och starka kundupplevel-
sen lanserade KlGvern i april en app som ger vara
hyresgaster tillgang till en samlad digital tjanst med Al-
stdd. Centrala funktioner, som hyresavier, felanmalan och
viktig information, finns genom appen lattillgangliga pa
ett och samma stille, dygnet runt och pa flera sprak.

Foérvarvi Slakthusomradet

Under kvartalet tecknade Klévern avtal om att forvarva
en fastighet i Slakthusomradet i soddra Stockholm med
mojlighet att utveckla cirka 150 bostadsrattslagen-
heter. Projektet ar belaget i ett av Stockholms storsta
stadsutvecklingsomraden, dar nya bostader, arbets-
platser och service vaxer fram. Tilltrade planeras till
fidrde kvartalet 2028 och inflyttning beraknas till 2030.

700 bostader planeras i Ulriksdal

Under kvartalet fick Klévern en direktanvisning i Ulriks-
dal i Solna som, tillsammans med bolagets befintliga
fastighet i omradet, mojliggor utveckling av omkring
700 bostader. Projektet utgors av kvartersbebyggelse
med goda kommunikationer och narhet till Stockholm,
och Arenastaden samt natur och rekreation.

Kl6vern stoder halvering av klimatpaverkan
Klévern anslot sig under kvartalet till Reduction
Roadmap, ett branschinitiativ som verkar for att
halvera byggandets klimatpaverkan till 2030 genom
nationella klimatgransvarden och 6kad omstallnings-
takt i bygg- och fastighetssektorn.

Marieviksbadet nominerat till Arets
Stockholmsbyggnad

Marieviks kajbad nominerades till Arets Stockholms-
byggnad 2026 och tilldelades en andraplats i tavlingen.
Kajbadet har utvecklats av Klovern tillsammans med
JM och AMF Fastigheter och ar en del av den pagaen-
de omvandlingen av Marievik till en mer levande och
tillganglig stadsdel.
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Nyckeltal

2026 2025 2026 2025 jul 2025 2025
Nyckeltal - Segmentsredovisning apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun -jun 2026 jan-dec
Nettoomsattning, mkr 618,0 3225 12775 674,5 2266,2 1663,3
Bruttoresultat, mkr 1372 78,7 279,5 162,3 462,6 345,5
Bruttomarginal, procent 22,2 244 21,9 241 204 20,8
Rorelseresultat, mkr 87,6 50,2 202,6 108,0 334,7 240,0
Rérelsemarginal, procent 14,2 15,6 15,9 16,0 14,8 144
Periodens resultat, mkr 65,4 36,3 153,5 78,5 263,7 188,7
Forséljningsgrad i produktion, procent 48,2 35,9 48,2 35,9 48,2 64,1

2026 2025 2026 2025 jul 2025 2025
Nyckeltal - IFRS apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun -jun 2026 jan-dec
Nettoomsattning mkr 59,6 521 19,1 1034 235,5 219,8
Bruttoresultat, mkr 33,7 32,9 64,5 56,4 122,5 144
Rorelseresultat, mkr -16,0 44 -12,4 2,1 -5,5 8,9
Periodens resultat, mkr -3,7 69,3 343,5 52,8 785,9 4952
Bokfort varde exploateringsprojekt vid
periodens slut, mkr 1368,7 1190,5 1368,7 1190,5 1368,7 12170
Marknadsvarde forvaltningsfastigheter vid
periodens slut, mkr 9506,7 75229 9506,7 75229 9506,7 8834,8
Eget kapital, mkr 81094 73148 81094 73148 81094 77572
Balansomslutning, mkr 129077 94922 12 907,7 94922 129077 11387,2
Belaningsgrad (LTV), procent 42,6 23,5 42,6 23,5 42,6 34,1
Soliditet, procent 62,8 771 62,8 771 62,8 68,1
Soliditet NAV, procent 66,3 79,9 66,3 79,9 66,3 71,1
Resultat per aktie, kr -0,02 0,35 1,66 0,27 3,81 2,48
Substansvarde (NAV) per aktie, kr 40,61 36,09 40,61 36,09 40,61 3847
Justerat NAV per aktie, kr 47,26 38,13 47,26 38,13 47,26 44,27

Belopp inom parentes i denna rapport avser motsvarande period foregaende ar, perioden syftar till perioden
1januari till 30 juni 2026 och belopp anges i mkr om inget annat anges.

Visualisering av projektet Jarla Siluett i Nacka som saljstartades under kvartalet.
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Stark framdrift och hogt engagemang

Klévern har under arets forsta halvar fortsatt att utvecklas i hog takt. Med engagerade
medarbetare och hog aktivitet i hela verksamheten realiserar vi successivt vardet i var
byggrattsportfélj genom byggstarter, bostadsférsaljning och fardigstallda bostéder.

Klovern blickar tillbaka pa ett handelserikt férsta halvar med
hog aktivitet i hela verksamheten. Hittills i r har vi séljstartat
projekt med cirka 490 bostader, byggstartat éver 570 bo-
stader, salt 6ver 100 bostadsratter och hyrt ut narmare 130
nya hyresratter. Vi har dven utokat var byggrattsportfélj med
cirka 280 bostader genom férvarv och cirka 500 bostader
genom direktanvisning.

En av Kloverns stora tillgangar ar var byggrattsportfolj om
cirka 16 785 planerade bostader i attraktiva storstadslagen.

Under kvartalet sdldes 59 bostader. Samtidigt saljstartades
Bergsterrassen i Nacka Strand med 83 bostader och Jarla
Siluett i Nacka med 113 bostader. Vi ser fortsatt att attrakti-
va projekt i starka mikrolagen har goda forutsattningar pa
marknaden.

Fem projekt byggstartades under kvartalet, med samman-
lagt 329 bostader, varav 139 hyresratter och 190 bostads-
ratter. Projekten ar belagna i Nacka, Norrtalje, Sollentuna,
Goteborg och Malmé. Det innebar att vi nu har bygg-
produktion i gadng i samtliga tre storstadsregioner.

Vi fortsatte ocksa att starka projektportfoljen genom tva
forvarv under kvartalet, i Slakthusomradet i Stockholm och
i Fiskeback i Goteborg, totalt omfattande cirka 280 bo-
stader. Projekten starker var narvaro i prioriterade omra-
den och skapar forutsattningar fér fortsatt hog aktivitet

de kommande aren. | Ulriksdal i Solna fick vi dessutom

en direktanvisning i anslutning till var befintliga fastighet
Startboxen vilket tillfor ytterligare 300 bostader, totalt
omkring 700 i omradet.

Kloverns hyresrattsaffar fortsatter att ta form. Vid kvartalets ut-
gang omfattade forvaltningsportfolijen 627 bostader. Det kom-
mer att 6ka i nartid, ndrmast genom att projektet Sodergarden
fardigstalls, foljt av forsta etappen i Square Garden i Kista och
projektet Klacken i Uppsala. Uthyrningen av projektet Klacken
i centrala Uppsala inleddes under kvartalet. Den vaxande
forvaltningsportfoljen skapar aterkommande kassafloden och
bidrar till att balansera verksamheten dver tid.

Vi rapporterar en tillvaxt i bAde nettoomsattning och rorelse-
resultat i kvartalets segmentsredovisning jamfoért med
foregaende ar. Nettoomsattningen enligt segmentsredo-
visningen uppgick till 618,0 (322,5) mkr, en tillvaxt pa over
90 procent. Bruttoresultatet 6kade med 74 procent till 137,2
(78,7) mkr med en bruttomarginal om 22,2 (24,4) procent.
Pa rullande tolv manader uppgar bruttomarginalen till 20,4
procent. Segmentets rorelseresultatet for kvartalet uppgick
till 87,6 (50,2) mkr, motsvarande en rérelsemarginal om

14,2 (15,6) procent, beaktat kvartalets engangskostnad 6kar
rérelsemarginalen till 16,1 procent. Det &r gladjande att visa
ett utfall som speglar den tillvaxtresa som Klévern &r pa och
med en bibehallen bruttomarginal.

Vara medarbetare ar avgorande for att fortsatta utveckla
verksamheten och skapa langsiktigt varde. Den hdga ak-
tiviteten hade inte varit méjlig utan deras driv och enga-
gemang. Under kvartalet genomférdes en ny matning av
eNPS, ett matt pa medarbetarengagemang, med en svars-
frekvens pa hela 98 procent och ett eNPS pa 47, vilket ar
ett starkt resultat. Det visar att vi nArmar oss vara ambitiosa
malnivaer och ger oss samtidigt vardefulla insikter om hur
vi kan utveckla organisationen.

Vi har fortsatt att starka verksamheten med nya kompetenser.
Under varen valkomnade vi tio nya medarbetare inom bland
annat forsaljning, affarsutveckling, projektutveckling och eko-
nomi. Vi vdlkomnade ocksé Frida Géransson som ny CFO.

Kldvern har en stabil grund for fortsatt tillvaxt med en
attraktiv byggrattsportfélj, en organisation med hog genom-
forandekraft och engagerade medarbetare. Under forsta
halvaret har vi visat att vi kan omsatta dessa tillgangarien
vaxande utvecklings- och forvaltningsaffar. Det ger oss ett
gott utgangslage for var fortsatta tillvixtresa.

Stockholm den 15 juli 2026
VD Mathias Wallestam
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Tre perspektiv pa hallbarhet

Klovern fortsatter att integrera hallbarhet i verksamheten. Under kvartalet har arbetet

omfattat saval klimatfrdgor och social inkludering som utvecklingen av arbetssatt som starker

hallbarhetsarbetet i projektutvecklingen. Nedan foljer tre exempel fran kvartalet.
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Drivkraft i klimatomstéllningen

Pa Klovern ar vi overtygade om att bygg- och fastighets-
branschen behdver ta en aktiv roll i klimatomstallningen.
Darfor har bolaget anslutit sig till initiativet Reduction
Roadmap, som verkar for nationella gransvarden som
minst innebar en halvering av byggandets klimatpaver-
kan till 2030. Initiativet samlar aktdrer som vill 6ka tak-
ten i klimatomstallningen och skapa tydligare spelregler
for bygg- och fastighetsbranschen.

Kloverns deltagande bygger pa overtygelsen att
kompetensen, viljan och tekniken for att minska
byggandets klimatpaverkan redan finns i branschen.
Ambitiésa klimatkrav skapar battre férutsattningar for
innovation, rattvis konkurrens och langsiktigt hallbart
vardeskapande, samtidigt som de bidrar till att fora
byggsektorn narmare de mal som foljer av Parisavtalet.

Bostader som méjliggor férandring

Kldvern har inlett ett samarbete med Stadsmissionens
verksamhet Bostad Forst. Genom samarbetet vill
Klovern bidra till IAngsiktiga boendeldsningar for
manniskor i hemldshet och darigenom skapa positiv
social forandring i de samhallen dar bolaget verkar.

Utgangspunkten ar att en egen bostad ar en grund-
laggande forutsattning for trygghet, hdlsa och social
inkludering. Till skillnad fran traditionella boende-
I6sningar erbjuds individen inom Bostad Forst en
permanent bostad utan krav pa att férst genomga
behandling eller uppna nykterhet, medan stodinsatser
erbjuds utifran individens behov och 6nskemal.

Starkt styrning i projektutvecklingen

For att sakerstalla att hallbarhetsmal far genomslag i
alla projekt har Kldvern tagit fram nya hallbarhetsinte-
grerade ramhandlingar, ett gemensamt ramverk som
ska sakerstélla att hallbarhetskrav hanteras konsekvent
i bolagets projekt. Ramhandlingarna tydliggor Kldverns
krav och férvantningar i projekten samt sakerstaller att
fragor kopplade till klimatpaverkan, energi, material-
val och certifieringar hanteras tidigt och konsekvent i
dialogen med entreprendrer och andra projektparter.

Genom tydligare kravstallning och ett mer standardi-
serat arbetssatt starks forutsattningarna for kvalitets-
sakring, effektiv projektutveckling och en enhetlig
tillampning av Kloverns hallbarhetsmal i takt med att
projektportfoljen vaxer.
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Affarssegment

Finansiell information Ovrigt

Klovern skapar varde genom transaktioner, projektutveckling, forsaljning och forvaltning.
Arbetet tar avstamp i analys, planering och strategi och materialiseras i attraktiva bostader
och miljoer som gor skillnad och star starka over tid.

Kléverns verksamhet bedrivs inom tva segment: Utveckling
och Forvaltning. Utveckling omfattar projekt fran idé till
fardig bostad, medan Forvaltning sakerstaller vardetillvaxt

i forvaltningsportfoljen.

Vardeskapandeprocessen stracker sig fran markanskaffning
och projektutveckling till fardigstallande, forsaljning eller for-
valtning och langsiktig foradling. Samtliga delar genomsyras
av en innovativ hallbarhetsansats, och portfoljen optimeras
kontinuerligt genom identifiering av vardeskapande transak-
tioner i alla skeden.

Utveckling

Kldvern utvecklar bade bostadsratter for forséljning och
hyresratter for egen forvaltning. Projektets inriktning
faststalls utifran efterfragan, stadsutvecklingsmal, tekniska
forutsattningar och hallbarhetsambitioner. Klovern ar aktivt

Segment Utveckling

pa marknaden for byggratter och utvarderar I6pande majlig-
heter till forvarv och markanvisningar pa befintliga och nya
marknader. Genom bred kompetens, genomférandeformaga
och ett fokus pa hallbarhet &r Klévern en attraktiv partner for
kommuner och aktorer pa fastighetsmarknaden.

| genomférandefasen skapas varde genom effektiv projekt-
ledning, kvalitetssakrad produktion och ndra samarbete med
entreprendrer och leverantoérer. Parallellt sker marknads-
bearbetning, férséljning och uthyrning. Genom noggrann
marknadsanalys och en strukturerad férsaljningsprocess
realiseras projektens varden, risk reduceras i tidiga skeden
och kapital frigors for aterinvestering i nya affarsmajligheter.

Forvaltning
Efter fardigstallande av hyresfastigheter fortsatter varde-
skapandet genom aktiv férvaltning, driftoptimering och

Produktion Salda
bostadsratter i produktion
411 bostader 198 bostéader

Produktion hyresrétter
1874 bostader

Aktiv portféljstrategi

Innovativ hallbarhet
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kontinuerlig utveckling av fastigheterna, med malet att
sakerstalla stabila kassafloden, god kundnéjdhet och ett
bestaende och 6kande fastighetsvarde over tid. Hallbarhet,
resurseffektivitet och sociala varden integreras genom
hela processen och bidrar till bade riskreducering och en
produkt som ar langsiktigt attraktiv.

Redovisning av affarssegment

Intakter fran bostadsutveckling redovisas enligt IFRS forst
vid éverlamning av fardiga bostader till extern kund. For

att ge en mer rattvisande bild av vardeskapandet under
projektens gang kompletterar Klovern darfor rapporteringen
med segmentsredovisning, dar projektens vinstavrakning
redovisas over tid.

Segment Férvaltning

Forvaltning
627 bostader
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Portfoljens sammansattning

Portfoljen ar sammansatt for att kombinera stabila, aterkommande kassafloden
fran forvaltningsfastigheter och projektfastigheter med vardeskapande
projektutveckling.

Forvaltning Tillgangsfdrdelning

.. .. . , S .. Bostadsfastigheter i forvaltning Fardigstallda bostadsfastigheter i férvaltning som
+ Kidverns segment Forvaltning innefattar fardigstéllda genererar frutsagbara hyresintakter och operativa

hyresfastigheter med fokus pa stabila och forutsagbara kassafléden.
kassafloden.

Langsiktiga mal
« Stddja foretagets vardeskapande genom langsiktigt
agande och stabila intakter och kassafloden.

Utveckling
. . . Exploateringprojekt Projekt dar KIévern har en markanvisning eller ett
« Kléverns segment Utveckling omfattar hela utvecklings- optionsavtal att férvirva en fastighet. Eftersom fastig-
kedjan fran markanvisningar och byggratter (planproces- heten dnnu inte &gs av Klévern klassificeras den som 1,5%
ser och tillstand) till projekt i produktion. exploateringsprojekt. 11.8 mdkr
» Fungerar som bolagets tillvaxtmotor, med hog flexibilitet
mellan upplételseformer, inklusive omvandlingen av Fastigheter under utveckling Fastigheter dar Klévern dger marken och férbereder for

kommersiella fastigheter till bostader. Byggratter produktion alternativt driver detaljplan.

» Utvecklingsverksamheten omfattar &ven kassaflodes-
genererande tillgangar, vilket bidrar till stabila intakter
utover projektvinster.

Projektfastigheteri Kommersiella fastigheter dar Kiévern driver detaljplan
 Inkluderar markanvisningsavtal som mojliggor framtida forvaltning och avser att bygga bostdder som fram till rivning alter-
byggrétter utan initial kapitalbindning. Kommersiella fastigheter for kon- nativt konvertering ar uthyrda till kommersiella hyresgés-

vertering till bostader ter och genererar hyresintakter.

Langsiktiga mal

« Uppratthalla en substantiell byggrattsportfolj och I6pande
utveckla och optimera portféljen for att mojliggora skalbar
produktion, samtidigt som flexibilitet mellan hyresratter
och bostadsratter bibehalls.

Bostader under uppférande Pagaende byggprojekt i produktion mot fardigstallande
Bostader i produktion av bostader.

B Forvaltningsfastigheter och
bostadsratter i produktion
Exploateringsprojekt
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

April - juni, 2026

Vid kvartalets utgang hade Klovern 2 285
bostader i produktion vars intakter redo-
visas over tid och bidrar till bruttoresultatet.
Under kvartalet har 329 bostader
produktionsstartats.

Kvartalets totala intakter uppgar till 618,0
(322,5) mkr, varav intakter fran utveckling

av bostadsratter uppgick till 166,2 (42,3)
mkr. Okningen férklaras framst av produk-
tionsstarter, innebarande att fler projekt ar

i produktion jamfort med foregaende ar. In-
takter fran utveckling av hyresrétter for egen
férvaltning uppagick till 392,2 (228,1) mkr.

Bruttovinsten i segment Utveckling uppgick
till 123,5 (72,2) mkr och bruttomarginalen
minskade nagot till 20,6 (23,3) procent.

Rorelseresultatet okade till 75,1 (44,4) mkr
med en nagot minskad rérelsemarginal

om 12,5 (14,3) procent, beaktat kvartalets
engangskostnad okar rérelsemarginalen till
16,1 procent.

Segment Forvaltning 6kade nettoomsatt-
ningen till 18,4 (12,9) mkr, vilket framst beror
pa fler fardigstallda hyresprojekt som gene-
rerar hyresintakter.

Bruttoresultatet 6kade till 13,7 (6,5) mkr med
en forbattrade bruttomarginal om 74,5 (49,9)
procent vilket dven bidrag till ett 6kat r6-
relseresultat om 12,5 (5,8) mkr och en 6kad
rérelsemarginal om 67,7 (44,7) procent.

Januari - juni, 2026
Under perioden har 572 bostader
produktionsstartats.

Totala intakter for perioden uppgick till
1277,5 (675,5) mkr, varav intakter fran ut-
veckling av bostadsratter uppgick till 355,0
(42,0) mkr. Okningen mot féregaende ar for-
klaras framst av att fler projekt ar i produk-
tion jamfort med foregaende ar. Intakter fran
utveckling av hyresratter for egen forvalt-
ning uppgick till 803,4 (529,1) mkr. Square
Garden i Kista bidrar till intakt och resultat
bade i kvartalets utfall och i jamforelseta-
len. Okningen mot féregaende ar férklaras
framst av produktionsstarter och tilltraden.

Bruttovinsten i segment Utveckling uppgick
till 254,2 (146,7) mkr och bruttomarginalen
minskade nagot till 20,5 (22,6) procent.

Rorelsemarginalen uppgick till 14,5 (14,4)
procent, drivet av 6kad volym i verksam-
heten.

Segment Forvaltning dkade nettoomsatt-
ningen till 36,5 (26,0) mkr, vilket framst beror
pa fardigstallda hyresprojekt som genererar
hyresintakter.

Bruttoresultatet okade till 25,3 (15,6) mkr
med en forbattrad bruttomarginal om 69,3
(59,9) procent vilket aven bidrog till ett
Okat rorelseresultat om 23,1 (14,3) mkr och
en Okad rorelsemarginal om 63,2 (54,9)
procent.

Kvartalet Perioden
Segment Uteckling Segment Forvaltning Segment totalt Segment Uteckling Segment Forvaltning Segment totalt

2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025
Kvartalet, belopp i mkr apr-jun apr-jun apr-jun apr-jun apr-jun apr-jun Kvartalet, belopp i mkr jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun
Utveckling - intdkter bostadsratter 166,2 42,3 - - 166,2 42,3 Utveckling - intakter bostadsratter 355,0 42,0 - - 355,0 42,0
Utveckling - intakter hyresratter for egen forvaltning 392,2 2281 - - 392,2 2281 Utveckling - intakter hyresratter for egen forvaltning 8034 5291 - - 8034 529,1
Utveckling - hyresintakter projektfastigheter 41,2 39,2 - - 41,2 39,2 Utveckling - hyresintékter projektfastigheter 82,6 74 - - 119,1 74
Forvaltning - hyresintéakter - - 18,4 12,9 18,4 12,9 Forvaltning - hyresintakter - - 36,5 26,0 - 26,0
Nettoomsattning 599,6 309,6 18,4 12,9 618,0 322,5 Nettoomsattning 1241,0 648,5 36,5 26,0 12775 674,5
Bruttoresultat 123,5 72,2 13,7 6,5 137,2 78,7 Bruttoresultat 254,2 146,7 25,3 15,6 279,5 162,3
Rorelseresultat 75,1 44,4 12,5 5,8 87,6 50,2 Rorelseresultat 179,6 93,7 23,1 14,3 202,6 108,0
Finansiella intakter och kostnader -31,5 -91 =77 -6,0 -39,3 -15,1 Finansiella intakter och kostnader -58,6 -19,9 -15,4 -10,9 -73,9 -30,9
Realiserade och orealiserade vardeforandringar -07 1,3 179 = 171 1,3 Realiserade och orealiserade vardeforandringar 2,2 14 22,6 - 24.8 1,4
Resultat fére skatt 42,8 36,6 22,6 -0,2 65,4 36,3 Resultat fére skatt 123,2 75,1 30,3 3,4 153,5 78,5
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SEGMENTSREDOVISNING

Utveckling

Marknad och strategi

Affarssegment  Finansiell information

Ovrigt

Segment Utveckling omfattar Kloverns utveckling av bostader for forsaljning och egen
forvaltning. Vardeskapande sker fran idéarbete, via detaljplaneprocessen, projektering och
produktion till tilltrade for bostadskopare eller hyresgaster. Fastigheterna anpassas efter sina

specifika forutsattningar och marknad, hela tiden med kunden som vagvisare.

Byggrattsportfoljen

Klévern har i dag 16 785 byggratter i attrak-
tiva lagen i kommuner dar efterfragan ar
stark, varav ndrmare tva tredjedelar finns i
Stockholm. Portfoljen kdnnetecknas av en
god geografisk spridning mellan stader och
kommuner, flexibilitet mellan upplatelse-
former och en hdg mognadsgrad. Det ger
goda mojligheter att anpassa utvecklingen
efter marknadsférutsattningarna och siker-
stélla en kontinuerlig tillvaxttakt dver tid.

| den totala byggrattsportfoljen var 12 240
bostader i detaljplaneprocessen och 4 545
bostader hade en fardig detaljplan. Mer &n
70 procent av byggrattsportfoljen ar redo for
byggstartinom 3 till 5 ar.

Klovern utvarderar kontinuerligt sin bygg-
rattsportfolj och har under kvartalet utokat
portfélien genom tva forvarv med mojlighet
till cirka 280 bostader. Forvarven skedde

i Slakthusomradet i Stockholm och Fiske-
back i Goteborg. Under kvartalet fick Klovern
aven en direktanvisning om ytterligare drygt
300 bostader i anslutning till en av Kiévern
agd fastighet i Ulriksdal, vilket maojliggor for
totalt cirka 700 bostader. Under kvartalet
byggstartades en rad projekt vilket minskar
byggrattsportfoljen.

| byggrattsportfoljen ingar projektfastighe-
ter, fastigheter med kommersiella lokaler
som hyrs ut fram till konvertering till bo-
stader, vilket ger Klovern ett Iopande kassa-
flode under uppbyggnaden av bostadsut-
vecklingsverksamheten. Klovern hade pa
balansdagen 29 projektfastigheter med

en total kontrakterad arlig hyra om 187 mkr
inklusive hyrestillagg.

Produktionsstartade bostader

Kloverns bostadsaffar ar under uppbygg-
nad. Under 2025 fardigstalldes de forsta
hyresrattsfastigheterna och 6vergick dar-
efter till Forvaltning. De forsta bostadsratts-
lagenheterna planeras att lamnas over till
extern kund under det andra kvartalet 2027.

Under kvartalet har 329 (223) bostader pro-
duktionsstartat, dar 190 (78) bostader avser
bostadsratter och 139 (145) bostader avser
hyresratter. Produktionsstartade bostader
omfattar markarbeten och byggnation. Vid
periodens slut hade Klovern 2 285 (1540)
bostader i produktion, varav 411 (78) bo-
stadsratter och 1874 (1462) hyresratter.

Produktionsstartade bostader, antal
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Andel byggratter per region
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M Stockholm, 63 %
M Uppsala, 5%

300 Vasteras, 11 %
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B Hyresritter Bostadsratter
2026 2025 2026 2025 jul 2025 2025

Nyckeltal segment Utveckling apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun  -jun 2026 jan-dec
Nettoomsattning, mkr 599,6 309,6 1241,0 648,5 2194,8 1602,3
Bruttoresultat, mkr 123,5 72,2 254,2 146,7 413,7 306,2
Bruttomarginal, procent 20,6 23,3 20,5 22,6 18,8 19,1
Rorelseresultat, mkr 75,1 444 179,6 93,7 290,3 2044
Rdérelsemarginal, procent 12,5 14,3 14,5 144 13,2 12,8
Antal byggratter 16 785 16 350 16 785 16 350 16 785 17 400
Produktionsstartade bostader hyresratter, antal 139 145 239 538 478 Yads
Produktionsstartade bostader bostadsratter, antal 190 78 333 78 333 78
Salda bostader 59 28 103 28 179 104
Bostader i produktion hyresratter, antal 1874 1462 1874 1462 1874 1635
Bostader i produktion bostadsréatter, antal 41 78 41 78 4n 78
Forséljningsgrad i produktion, procent 48,2 35,9 48,2 35,9 48,2 64,1
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Nettoomsittning och resultat

Nettoomsattningen for segmentet 6kade till 1241,0

(648,5) mkr under perioden, vilket framst ar drivet av fler
produktionsstartade projekt. Bruttoresultatet uppgick till
254,2 (146,7) mkr, vilket ger en bruttomarginal om 20,5
(22,6) procent. Rorelseresultatet uppgick till 179,6 (93,7) mkr
med en rorelsemarginal om 14,5 (14,4) procent.

Affarssegment

Finansiell information Ovrigt

Forsaljning

Vid kvartalets slut hade Kldvern elva projekt i forsaljning:
Agora, Berghusen, Birdie, Embla, Fagelboet, Jarla Siluett,
Solspegeln, Square Garden, Ture All¢é, Viridum och Bergs-
terrassen. Sammanlagt omfattar dessa projekt 944 bosta-
der, dar 207 var salda och 62 var bokade pa balansdagen.

Forséljningsgraden uppgar till 48,2 (35,9) procent, berdaknat
pa de pagaende projekt som redovisas som bostadsratter i
produktion.
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Visualisering av vy fran bryggan i projektet Solspegeln som byggstartades under kvartalet.
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SEGMENTSREDOVISNING

Forvaltning

Marknad och strategi

Affarssegment  Finansiell information

Ovrigt

Segment Forvaltning omfattar fardigstallda hyresratter som ags och forvaltas av Klovern
med avsikt att skapa langsiktiga varden. Kvalitet, hallbara losningar och kundfokus ar ledord
genom hela processen fran planering till inflyttning och I6pande forvaltning.

Forvaltning sker genom langsiktig drift av
bostader med fokus pa effektivitet, nojda
hyresgéster och stabila kassafloden. Ett
aktivt arbete med underhall, energieffek-
tivisering och hallbarhetsatgarder starker
fastigheternas varde over tid.

Vaxande férvaltningsportfolj

Kloverns forvaltningsportfolj bestar idag av
627 bostader. Under aret kommer ytterligare
bostader att tillkomma i takt med att projekt
fardigstalls. Narmast pa tur star Sodergarden
i Tyres6 med 205 bostéader, foljt av den forsta
etappen av Square Garden i Kista med 201
bostader och Klacken i centrala Uppsala
med 193 mindre lagenheter. Under kvartalet
inleddes uthyrningen av Klacken.

Digital forvaltningsstrategi

Under kvartalet lanserade Klévern en digi-
tal boendeapp for bolagets hyresgéaster.
Appen samlar funktioner som hyresavier,
felanmalan och viktig information pa ett

627

lagenheter i forvaltning

stalle samt erbjuder Al-stod for hantering

av servicedrenden dygnet runt. Lanseringen
ar ett steg i Kloverns digitala forvaltnings-
strategi och bidrar till en effektiv och skalbar
forvaltning i takt med att hyresbestandet
vaxer.

Social hallbarhet i férvaltningen

Klévern har infort ett system for att fére-
bygga, kontrollera och félja upp oriktiga
hyresférhallanden. Det innebar att vi kan
arbeta aktivt for att bland annat bekampa
olovlig andrahandsuthyrning, trdangboddhet
och ogiltiga hyreskontrakt. Pa s3 vis bidrar
vi till en tryggare boendemiljo.

Under kvartalet har Klévern inlett ett sam-
arbete med Stadsmissionens verksam-
het Bostad Forst. Genom samarbetet

vill KIévern bidra till lAngsiktiga boende-
I6sningar for manniskor i hemloshet och
darigenom skapa positiv social forandring
i de samhaéllen dar bolaget verkar.

Underkvartalet inleddes uthyrningsarbetet i projektet Klacken i centrala Uppsala.
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2026 2025 2026 2025 jul 2025 2025
Nyckeltal segment Férvaltning apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun  -jun 2026 jan-dec
Hyresintakter, mkr 18,4 12,9 36,5 26,0 4 60,9
Driftnetto, mkr 13,7 6,5 25,3 15,6 49,0 39,3
Overskottsgrad, procent 74,5 50,4 69,3 59,9 68,6 644
Forvaltningsresultat, mkr 4.7 -0,2 77 34 1,8 74
Forvaltningsresultat, procent 25,6 -1,6 21,1 13,0 16,5 12,2
Uthyrningsgrad, procent 100 99 100 99 100 100
Fastighetsportféljens varde, mkr 1340,0 1154,0 1340,0 1154,0 1340,0 1317,0
Direktavkastningskrav, procent 3,9 4,0 3,9 4,0 3,9 4,2
Vardeforandring - realiserad och orealiserad, mkr 17,9 - 22,6 - 48,6 26,0
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Portfoljens geografi

Kloverns portfolj bestar av fastigheter och byggratter i centrala lagen i
storstadsregionerna Stockholm, Uppsala, Goteborg, Malmo, Vasteras,
Linkoping och Nykoping.
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Dar bostadsbehovet ar stort

Boverkets bostadsmarknadsenkat visar att bostadsbristen
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behdver i genomsnitt cirka 52 300 nya bostader tillkomma SIS L
per &r fram till 2033 for att méta det berdknade bostads-
behovet. Boverkets prognos pekar samtidigt pa att omkring ~
35 000-38 000 bostader kommer att paborjas arligen f
under 2026-2027, vilket fortsatt understiger det langsiktiga
behovet!
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Attraktiva lagen /
P4 Klovern fokuserar vi pa att utveckla och forvalta fast- T
igheter i kollektivtrafiknara lagen. Den strategin utgar fran
en langsiktig tro pa staden som helhet och pa vardet av
tillganglighet, s som narhet till arbete, skola, service och
noje. Narhet till tunnelbana och storre busslinjer ger en
stabil efterfrdgan pa bostader over tid, oavsett konjunktur,
eftersom boende prioriterar lagen med goda pendlingsmaj-
ligheter. Det bidrar till lagre vakanser, hogre betalningsvilja
och en robust vardeutveckling.

Stockholm ~63 procent

Var koncentration till kommunikationsnara platser innebar Uppsala  ~5 procent

ocksa en Ia_grﬂe kllmatpgverka_n [ vard;agen for dg som bor Vasteras| ~Tilprocent

och verkar i vara hus, vilket starker bade attraktivitet och (

hallbarhetsprofil. Nyképing  ~2 procent
Linkdping ~10 procent
Goteborg ~7 procent
Malmo ~2 procent

'Kalla: Boverket, Bostadsmarknadsenkaten 2026 samt ‘/

Behov av bostads byggande 2024-2033.
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Kloverns fastigheter ar koncentrerade till
tunnelbane- och kollektivtrafiknara lagen.
Kartan visar Stockholms tunnelbana.
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Kldverns fastighetsportfolj ar huvudsakligen
koncentrerad till kommuner dar behovet

av bostader ar som storst enligt Boverket.
Procenttalen visar andel planerade lagenheter
fordelade geografiskt.
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Affarssegment  Finansiell information

Aktuella projekt

Klovern utvecklar, saljer och forvaltar bostader. Genom en expansiv utveckling av bostadsbestandet
och en stark hallbarhetsprofil har vi som mal att bli en av Sveriges ledande bostadsaktorer. Nedan
foljer ett axplock av aktuella byggstartade projekt.

Bergsterrassen, Nacka

Agora, Norrtélje

Ovrigt

Solspegeln, Sollentuna
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Protokollet, Malmo

Antal bostader 83 | Antal bostader 61 | Antal bostader 46 | Antal bostader 75
Typ Bostadsratter Typ Bostadsratter Typ Bostadsratter Typ Hyresratter
Storlekar 1-5 rum Storlekar 1-4 rum Storlekar 1-5 rum Storlekar 1-4 rum
Byggstart Q22026 Byggstart Q22026 Byggstart Q22026 Byggstart Q22026
Fardigstallt Q22028 | Fardigstallt Q32027 | Fardigstallt Vintern 2027/2028 | Fardigstallt Q32027

Miljocertifiering BREEAM-SE Excellent

Miljocertifiering Svanen

Miljocertifiering BREEAM-SE Excellent

Miljocertifiering BREEAM-SE Excellent

Bergsterrassen mitt i Nacka Strand byggstartades
under andra kvartalet 2026.

Agora, invid hamnpromenaden i Norrtélje, bygg-
startades andra kvartalet 2026.

Solspegeln, med Vasjon utanfér dérren, bygg-
startades andra kvartalet 2026.

Protokollet i stadsdelen Sorgenfri byggstartades
andra kvartalet 2026.
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

2026 2025 2026 2025 jul 2025 2025
Belopp i mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun  -jun 2026 jan-dec
Nettoomséttning 59,6 52,1 1191 103,4 235,5 219,8
Ovriga intakter = 0,0 = 0,0 0,0 0,0
Kostnad for produktion och drift -25,9 -19,2 -54,6 -47,0 -113,0 -105,4
Bruttoresultat 33,7 32,9 64,5 56,4 122,5 14,4
Forséljnings- och administrationskostnader -497 -28,5 -76,8 -54,3 -128,0 -105,5
Rorelseresultat -16,0 4,4 -12,4 2,1 -5,5 8,9
Finansiella intakter och kostnader -39,3 -151 -73,9 -30,9 -123,1 -80,1
Resultat efter finansiella poster -55,2 -10,7 -86,3 -28,8 -128,7 71,1
Vardeforandring derivat -0,8 4,0 2,1 41 0,2 2,2
Orealiserade vardeforandringar och nedskriv-
ningar 79,8 12,9 514,7 99,9 1059,6 644,8
Realiserade vardeforandringar 0,0 2,7 0,1 -2,7 -0,2 -3,0
Resultat fore skatt 23,8 103,5 430,6 72,5 931,0 572,9
Skatt pa periodens resultat -27,6 -34,2 -871 -19,7 -145,1 -777
Periodens resultat -3,7 69,3 343,5 52,8 785,9 495,2

Kommentarer till koncernens resultatrakning
Kloverns nettoomsattning som bestar av hyresintakter uppgick under perioden till 119,1 (103,4) mkr.
Under kvartalet uppgick hyresintékterna till 59,6 (52,1) mkr.

Bruttoresultatet som avser fastigheternas driftoverskott uppgick under perioden till 64,5 (56,4) mkr.
Under kvartalet uppgick bruttoresultatet till 33,7 (32,9) mkr.

Forsaljnings- och administrationskostnader som ar fastigheternas centraladministration uppgick under
perioden till 76,8 (54,3) mkr och rorelsesultatet uppgick under perioden till -12,4 (2,1) mkr. Forséljnings-
och administrationskostnaderna uppgick under kvartalet till 49,7 (28,5) mkr och rorelsresultatet -16,0
(4,4). Utfallet i perioden och kvartalet innehaller aven en engangskostnad for incitamentsprogram som
uppgar till 12,2 mkr.

Kloverns bostadsutveckling har startat men dnnu finns inget resultat fran bostadsutvecklingen (-).
Bostadsutvecklingen avspeglas i segmentsredovisningen.

Orealiserade vardeférandringar och nedskrivningar under perioden uppgick till 514,7 (99,9) mkr och
bestar av vardeforandring forvaltningsfastigheter 440,9 (152,3) mkr samt nettonedskrivning och ater-
foring av tidigare nedskrivning av exploateringsprojekt och projekt fastigheter med 73,8 (-52,4) mkr.
Vardeforandringen pa derivat uppgick till 2,1 (4,1) mkr.

Skatt pa periodens resultat uppgick till -87,1 (-19,7) mkr och bestod av aktuell skatt om -0,0 (-0,5) mkr
och uppskjuten skatt om -87,1(-19,2) mkr.

Rapport over totalresultat

2026 2025 2026 2025 jul 2025 2025
Belopp i mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun  -jun 2026 jan-dec
Periodens resultat! -3,7 69,3 343,5 52,8 785,9 495,2
Ovrigt totalresultat for perioden - - - - - -
Periodens totalresultat’ -3,7 69,3 343,5 52,8 785,9 495,2
Genomsnittligt antal aktier, tusental 206 3475 1986684 2063475 1926956 2063476 1995216
Resultat per aktie fore och efter utspadning -0,02 0,35 1,66 0,27 3,81 248

"Hela periodens resultat och periodens totalresultat ar hanforligt till moderbolagets aktiedgare.
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IFRS
Koncernens balansrakni I sa andra
2026 2025 2025 2026 2025 2025
Belopp i mkr 30jun 30 jun 31 dec Belopp i mkr 30jun 30jun 31 dec
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Eget kapital
Immateriella tillgangar 1574 151,9 1531 Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 81094 7314,8 77572
Exploateringsprojekt 13687 1190,5 12170 | Summa eget kapital 8109,4 7314,8 7757,2
Forvaltningsfastigheter 9506,7 7522,9 8834,8
—_ N ) S Langfristiga skulder
Ovriga anldggningstillgangar 179,7 954 129,0
— " — Langfristiga rantebarande skulder 3298,0 1076,7 2364,8
Summa anlaggningstillgangar 1212,6 8960,7 10 333,9 -
Ovriga langfristiga skulder 366,9 228,4 279,8
Summa langfristiga skulder 3664,9 1305,1 2644,6
Omsittningstillgangar
Bostadsratter i produktion 976,9 87,2 124,6
Kortfristiga skulder
- ) 105,6 99,0 75,5
Ovriga fordringar ° Kortfristiga réntebérande skulder 9235 77611 7702
belzsirzet 2l e deiZ Ovriga kortfristiga skulder 209,9 96,1 215,2
Summa omsattningstiligangar e 2352 1053,3 | Summa kortfristiga skulder 1133,4 872,2 985,4
SUMMATILLGANGAR L L 94922 N387.2 | SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129077 9492,2 11387,2

Kommentarer till koncernens balansrakning

Klévern dger vid periodens utgang férvaltningsfastigheter och exploateringsprojekt till ett bokfort varde
av 10 875,4 (8 713,4) mkr. Darutover innehar Klovern immateriella tillgangar om 157,4 (151,9) mkr vid
periodens utgang, framst goodwill vid rérelseférvarv. Ovriga anldggningstillgangar om 179,7 (95,4) mkr
bestar huvudsakligen nyttjanderattstillgadngar bestaende av tomtrattsavtal och hyresavtal for kontor och
inventarier.

Vid periodens utgang bestod koncernens finansiering framst av eget kapital. Darutover fanns 4052,5
(1766,4) mkr i rantebarande skulder till kreditinstitut och obligationslan, varav 923,5 (776,1) mkr var
kortfristiga rantebarande skulder. Uttdver dessa fanns 168,9 (86,4) mkr i réntebarande skulder avse-
ende nyttjanderattsskulder. Soliditeten uppgick till 62,8 (77,1) procent vid periodens utgang. Likvida
medel vid periodens utgang uppgick till 612,6 (345,3) mkr. Se vidare Finansiering och likviditet pa
sidan 31.
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IFRS

Koncernens forandring av eget kapital
I sammandrag

Ovrigt Balanserade

Aktie- tillskjutet vinstmedel inkl. Summa eget
Belopp i mkr kapital kapital arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2025-01-01 18,2 10 556,0 -4 014,5 6 559,7
Periodens totalresultat - - 52,8 52,8
Teckningsoptioner - 2,5 - 2,5
Nyemissioner 24 697,6 - 700,0
Emissionskostnader - -0,2 - -0,2
Utgaende eget kapital 2025-06-30 20,6 11255,9 -3961,8 7 314,8
Periodens totalresultat - - 4424 4424
Utgaende eget kapital 2025-12-31 20,6 11255,9 -3519,4 7757,2
Ingaende eget kapital 2026-01-01 20,6 11255,9 -3519,4 7757,2
Periodens totalresultat - - 343,5 343,5
Teckningsoptioner - 3,0 - 3,0
Nyemission, &nnu ej registrerad - 57 - 57

Ovrigt totalresultat - - - _
Utgaende eget kapital 2026-06-30 20,6 11264,6 -3175,9 8109,4
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Koncernens kassaflodesanalys
I sammandrag

2026 2025 2026 2025  jul 2025 2025 2026 2025 2026 2025 jul 2025 2025
Belopp i mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun  -jun 2026 jan-dec Belopp i mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun  -jun 2026 jan-dec
Den I6pande verksamheten Finansieringsverksamheten
Bruttoresultat 33,7 32,9 64,5 56,4 122,5 144 Nyemission, annu ej registrerad 57 450,0 57 700,0 57 700,0
Forséljnings- och administrationskostnader -4977 -28,3 -76,8 -54,0 -128,9 -105,9 Emissionskostnader - -0,1 - -0,2 - -0,2
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet -2,5 0,0 0,0 0,1 0,0 0,1 Teckningsoptioner 3,0 2,5 3,0 2,5 3,0 2,5
Erlagd rénta, netto -41,6 -11,8 -66,8 -28,9 -98,9 -61,0 Upptagna rantebarande skulder 300,2 126,9 1041,8 1761 2303,2 14376
Betald inkomstskatt 0,5 -10,7 -04 -15,8 -7,6 -23,0 Amortering av lan -7,0 -2,0 -13,0 -6,6 -21,2 -14,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten Kassaflode fran finansieringsverksamheten 301,9 577,3 1037,4 871,8 1253,2 21251
fore forandringar av rorelsekapital -59,8 -17,9 -79,7 -42,2 -93,0 -75,4
Periodens kassafléde
Ki:fa"“‘e fran foréndringar av rorelseka- Likvida medel vid periodens barian 9083 2210 8532 1503 3453  150,3
pi
: ; ; Periodens kassaflode -295,7 124,3 -240,7 195,0 267,3 702,9
Investeringar projektfastigheter -119,1 -8,5 -167,5 -8,5 -197,0 -37,9
. . . Likvida medel vid periodens slut 612,6 345,3 612,6 345,3 612,6 853,2
Forandring kortfristiga fordringar 3,9 -36,9 -30,1 -33,9 -6,6 -10,4
Forandring kortfristiga skulder 14,3 1,6 -4,9 -11,0 54,7 48,5
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -160,6 -61,7 -282,1 -95,6 -140,4 -75,3
Kommentarer till koncernens kassaflédesanalys
Investeringsverksamheten Kassaflodet fran den Iopande verksamheten fore rorelsekapitalforandring under perioden upp-
Investering i befintliga forvaltningsfastigheter gick till -79,7 (-42,2) mkr. Kassaflodet frdn den I6pande verksamheten under perioden uppgick till
och exploateringsprojekt -402,5 -281,1 -875]1  -470,6 -17842 13797 -282,1 (-95,6) mkr. Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore rérelsekapitalférandring under
Férvarv av fastigheter via dotterbolag med k\‘/artelwlet uppgick till -59,8 (-17,9) mkr. Kassaflodet fran den I6pande verksamheten under kvartalet upp-
avdrag fér likvida medel 27,8 10,0 12,8 10,0 1276~ -1248 | 9gicktill-160,6 (-61,7) mkr.
Avyttring av fastigheter via dotterbolag med , . . L .. . . . . "
avdrag fér likvida medel _ - _ - 159.6 1596 Nettoinvesteringarna i befintliga forvaltningssfastigheter och exploateringsprojekt under perioden
’ . . I uppgick till -875,1(-470,6) mkr. Nettoinvesteringarna under kvartalet uppgick till -402,5 (-281,1) mkr.
Investeringar immateriella tillgangar -2,8 -0,2 -4.4 -0,7 -5,6 -1,9 . .. . " .
— ? — gang Upptagandet av réntebarande skulder netto under perioden om 1041,8 (176,1) mkr avser utstéllda obli-
Ovriga anléggningstillgangar, netto 3.9 - 3.8 - 3.8 - gationer och lyft pa byggnadskreditiv. Koncernens likvida medel har férdndrats med -240,7 (195,0) mkr
Kassaflode fran investeringsverksamheten -436,9 -391,3 -996,0 -581,3 -1202,5 -1346,9 under perioden, fran 853,2 (150,3) mkr vid periodens borjan till 612,6 (345,3) mkr vid periodens utgang.
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Resultatrakning Balansrakning
2026 2025 2026 2025  jul 2025 2025 2026 2025 2025

Belopp i mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun  -jun 2026 jan-dec Belopp i mkr 30jun 30jun 31 dec

Nettoomséttning 23,8 16,4 41,3 29,8 70,9 59,4 TILLGANGAR

Rorelsens kostnader -60,9 -375 -93,2 -74,5 -166,7 -148,0 Anléggningstillgangar

Resultat fore finansiella poster =371 -21,2 -51,9 -44,7 -95,8 -88,5 Immateriella anlaggningstillgangar 70 1,5 2,7
Inventarier 04 0,1 0,1

Finansiella poster Aktier och andelar i dotterbolag 9 320,1 8520,1 93201

Finansnetto -19,3 -0,3 -38,3 -0,8 -48,8 -1,3 Ovriga langfristiga tillgangar 9,3 29 &7

Vardeforandring derivat -2,3 - 2,0 - 2,8 0,8 Summa anléaggningstillgangar 9336,7 8524,6 9 326,5

Bokslutsdispositioner - - - - 34,8 34,8

Resultat fore skatt -58,7 -21,4 -88,1 -45,5 -107,0 -64,3 Omsittningstillgangar

Skatt 05 - -0,6 - -0,6 -0]1 Fordringar hos dotterbolag 654,3 464,9 =

Periodens resultat -58,2 -21,4 -88,7 -45,5 -107,6 -64,4 Kortfristiga fordringar 23,9 95 42,0
Likvida medel 218,8 31,2 498,0
Summa omsittningstillgangar 896,9 505,7 540,1

Rapport 6ver totalresultatet SUMMA TILLGANGAR 10233,7 9030,2 9866,6

2026 2025 2026 2025  jul 2025 2025

Belopp i mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun  -jun 2026 jan-dec

Periodens resultat enligt resultatrakningen 582 214 887 455 1076  -644 | CCOETKAPITALOCH SKULDER

Ovrigt totalresultat _ _ _ _ ~ _ Eget kapital 89397 89954 89954

Summa totalresultat for perioden 582  -21,4  -887 -455 1076 -64,4 | "criodensresultat -887 ~455 ~644
Skulder

Kommentarer Skulder till kreditgivare 1283,1 - 7874

Moderbolagets nettoomséttning bestar av fakturerade tjanster till koncernbolag. Moderbolaget Skulder till koncernféretag 535 53,5 99,5

rapportering och revision samt konsultkostnader. Summa skulder 1382,7 80,3 935,5
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 233,7 9030,2 9 866,6
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

2026 2025 2026 2025 jul 2025 2025
Belopp i mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun  -jun 2026 jan-dec
Nettoomséattning 618,0 322,5 12775 674,5 2266,2 1663,3
Kostnader for produktion och drift -480,7 -243,8 -998,0 -512,2 -18083,6 -1317,8
Bruttoresultat 137,2 78,7 279,5 162,3 462,6 345,4
Forséljnings- och administrationskostnader -497 -28,5 -76,8 -54,3 -128,0 -105,5
Rorelseresultat 87,6 50,2 202,6 108,0 334,7 240,0
Finansiella intakter och kostnader -39,3 -15,1 -73,9 -30,9 -123,1 -80,1
Resultat efter finansiella poster 48,3 35,0 128,7 771 21,5 159,9
Vardeforandring derivat -0,8 4.0 2,1 41 0,2 2,2
Orealiserade vardeférandringar och nedskriv-
ningar 17,9 - 22,6 - 48,6 26,0
Realiserade vardeforandringar 0,0 2,7 0,1 2,7 34 0,5
Resultat fore skatt 65,4 36,3 153,5 78,5 263,7 188,7

Kommentarer till koncernens resultatrakning

April - juni 2026
Nettoomsattning inom segment Utveckling dkade till 599,6 (309,6) mkr. Hyresintakterna inom segment
Forvaltning 6kade till 18,4 (12,9) mkr.

Bruttoresultatet 6kade till 137,2 (78,7) mkr och bruttomarginalen var 22,2 (24.,4) procent.
Rorelseresultatet uppgick till 87,6 (50,2) mkr med en rérelsemarginal om 14,2 (15,6) procent.
Rorelseresultatet i kvartalet paverkas negativt av en engangskostnad for incitamentsprogram som
uppgar till 12,2 mkr.

Orealiserade vardeférandringar och nedskrivningar uppgick till 17,9 (-) mkr och avser i sin helhet varde-
forandringar pa forvaltningsfastigheter inom segment Forvaltning.

Januari - juni 2026
Nettoomsattning inom segment Utveckling dkade till 1241,0 (648,5) mkr. Hyresintakterna inom seg-
ment Forvaltning 6kade till 36,5 (26,0) mkr.

Bruttoresultatet 6kade till 279,5 (162,3) mkr och bruttomarginalen var 21,9 (24.,1) procent.
Rorelseresultatet uppgick till 202,6 (108,0) mkr med en rérelsemarginal om 15,9 (16,0) procent.
Rorelseresultatet i kvartalet paverkas negativt av en engangskostnad for incitamentsprogram som
uppgar till 12,2 mkr.

Orealiserade vardeférandringar och nedskrivningar uppgick till 22,6 (-) mkr och avser i sin helhet varde-
féréandringar pa forvaltningsfastigheter inom segment Forvaltning.

Under 2025 har uppféljningen av koncernens segment forandrats, innebarande att resultat fran
projektfastigheter och finansieringsverksamheten numera ingar i segment Utveckling i stéllet for
att som tidigare inte inga i segmentsredovisningen. Jamforelsetalen har raknats om for att spegla
forandringen.
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SEGMENTSREDOVISNING

Koncernens balansrakning i sammandrag

2026 2025 2025 2026 2025 2025
Belopp i mkr 30 juni 30 juni 31dec Belopp i mkr 30 juni 30 juni 31dec
TILLGANGAR
= . p—— EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar
Eget kapital
Immateriella tillgadngar 1074 101,9 102,8
Eget kapital 5908,0 5859,1 5832,2
Exploateringsprojekt - - - -
Summa eget kapital 5908,0 5859,1 5832,2
Forvaltningsfastigheter 1340,0 1154,0 13170
Ovriga anlaggningstillgangar 79,7 954 1290 | Langfristiga skulder
Summa anléggningstillgangar 1627,2 1351,2 1548,8 Langfristiga rantebarande skulder 3298,0 1076,7  2364,8
Ovriga langfristiga skulder 366,9 228,4 279,8
Omséttningstillgangar Summa langfristiga skulder 3664,9 1305,1 2644,6
Exploateringsfastigheter 3833,8 3608,5 3615,8
Ovriga fordringar 46328 27314 34443 Kortfristiga skulder
Likvida medel 612,6 345,3 853,2 Kortfristiga rantebarande skulder 923,5 7761 770,2
Summa omsittningstillgangar 9079,1 6 685,2 7913,4 Ovriga kortfristiga skulder 209,9 96,1 215,2
SUMMA TILLGANGAR 10706,2 8 036,4 9462,1 Summa kortfristiga skulder 1133,4 872,2 985,4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10706,2 8036,4 9462,1

Kommentarer till koncernens balansrakning

Forvaltningsfastigheter om 1340,0 (1154,0) mkr avser Foérvaltning och varderas till marknadsvérde.
Exploateringsfastigheter om 3 833,8 (3 608,5) mkr avser Utveckling och omfattar exploateringsprojekt,
projektfastigheter och pagaende produktion, redovisade till anskaffningsvarde.

Ovriga fordringar avser framst fordran pa bestallare, dir 3 003,7 (1632,2) mkr bestar av en fordran
som Utveckling har pa Férvaltning avseende avriaknade intakter pa hyresratter for egen forvaltning.
Vid fardigstallande kommer fordringen att omrubriceras till férvaltningsfastighet.

Eget kapital enligt segmentsredovisningen uppgick till 5 908,0 (5 859,1) mkr. Skillnaden mot
koncernens egna kapital enligt IFRS forklaras framst av att exploateringsfastigheterna redovisas till
anskaffningsvarde i stéllet for marknadsvarde. Soliditeten uppgick till 55,2 (72,9) procent.
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Koncernens kassaflodesanalys
I sammandrag

2026 2025 2026 2025  jul 2025 2025 2026 2025 2026 2025  jul 2025 2025
Belopp i mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun  -jun 2026 jan-dec Belopp i mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun  -jun 2026 jan-dec
Den I6pande verksamheten Finansieringsverksamheten
Bruttoresultat 137,2 78,7 279,5 162,3 462,6 3454 Nyemission, annu ej registrerad 57 450,0 57 700,0 57 700,0
Forsaljnings- och administrationskostnader -497 -28,3 -76,8 -54,0 -128,9 -105,9 Emissionskostnader - -0,1 - -0,2 0,0 -0,2
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -2,5 0,0 0,0 0,1 0,0 0,1 Teckningsoptioner 3,0 2,5 3,0 2,5 3,0 2,5
Erlagd ranta, netto -41,6 -11,8 -66,8 -28,9 -98,9 -61,0 Upptagna rantebdrande skulder -0,8 -9,3 492,0 -19,1 1486,1 975,0
Betald inkomstskatt 0,5 -10,7 -04 -15,8 -7,6 -23,0 Amortering av lan -7,0 -2,0 -13,0 -6,6 -21,2 -14,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0,9 441,2 487,6 676,6 1473,6 1662,6
fore forandringar av rorelsekapital 43,8 27,9 135,3 63,7 227,3 155,6
Periodens kassaflode

Kislsa"“e L O AT G 50 Likvida medel vid periodens bérjan 9083 2210 8532 1503 3453 1503
pita

. . . Periodens kassaflode -295;7 1243 -240,7 195,0 267,3 702,9
Forandring exploateringsfastigheter 234,6 71,3 451,0 181,5 686,5 416,9

L T X Likvida medel vid periodens slut 612,6 345,3 612,6 345,3 612,6 853,2
Forandring kortfristiga fordringar -5544 -307,3 -1188,4 -605,0 -20374 -1453,9
Forandring kortfristiga skulder 14,3 1,6 -4,9 -1,0 54,7 48,5
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -261,7 -206,6 -606,9 -370,9 -1068,9 -832,9
Investeringsverksamheten - "

i ." 9 § r o . , Kommentarer till koncernens kassaflodesanalys
Inv:sterllngtl befintliga fstr"a't”'”QSfaSt'gheter 04 04 04 Kassaflodet fran den Idpande verksamheten fére rorelsekapitalférandring under perioden uppgick
D) AR = - = - = " | till135,3 (63,7) mkr. Kassaflddet fran den I8pande verksamheten under perioden uppgick till -606,9
Forvarv av fastigheter via dotterbolag med (-370,9) mkr. Kassafldet fran den Iopande verksamheten fore rérelsekapitalférandring under kvartalet
afd e iyl el e iredl e Al -2 -l e R uppgick till 43,8 (27,9) mkr. Kassaflodet fran den I6pande verksamheten under kvartalet uppgick till
Avyttring av fastigheter via dotterbolag med -261,7 (-206,6) mkr.
avdrag for likvida medel 0,0 - 0,0 - 0,0 -
Investeringar immateriella tillgdngar -2,8 -0,2 -44 -0,7 -5,6 -1,9 Upptagandet av rantebdrande skulder om 492,0 (-19,1) mkr, avser huvudsakligen en obligation.
Ovriga anliaggningstillgangar, netto -3,9 0,0 -3,8 0,0 -3,8 - Koncernens likvida medel har forandrats med -240,7,0 (195,0) mkr under perioden, fran
Kassafléde fran investeringsverksamheten 349 -110,3 -121,4 1107 1374 1267 | 893:2(150,3) mkrvid periodens bdrjan till 612,6 (345,3) mkrvid periodens utgang.
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Noter

NOT1
Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport ar upprattad i enlighet med IAS 34 Delars-
rapport och Arsredovisningslagen. Samma redovisnings- och virde-
ringsprinciper samt berakningsmetoder har tillampats som i senast
avgivna arsredovisning. De fullstandiga redovisningsprinciperna for
koncernen och moderbolaget aterfinns i ars- och hallbarhetsredo-
visningen for 2025 som finns pa klovern.se. Jamforelser inom pa-
rentes avser belopp for motsvarande period féregaende ar. Belopp
anges i mkr om inget annat anges.

Nya standarder och tolkningar

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements infor
nya krav pa utformningen av finansiella rapporter fran och med den
1januari 2027 och ersatter IAS 1 Utformning av finansiella rapporter.
IFRS 18 innhaller nya krav pa utformning av resultatrakning och
generella krav pa utformning av rdkningar och noter. Nuvarande
valmajligheter for utformning av rapport 6éver kassafléden forsvinner
i och med den nya standarden. KlGvern utvarderar for narvarande
effekterna av IFRS 18. Implementeringen forvantas paverka pre-
sentationen av resultatrakningen och kassaflddesanalysen, sarskilt
klassificeringen av finansiella intdkter. Standarden forvantas aven
medfdra nya upplysningskrav i noterna, bland annat avseende MPM
och val av presentationsprinciper.

Inga ytterligare nya standarder eller tolkningar som trader i kraft efter
den 31 december 2025 férvantas ha nagon vasentlig inverkan pa
koncernens finansiella rapporter.

NOT 2
Risker och osdkerhetsfaktorer

Styrelsen och foretagsledningen arbetar kontinuerligt for att uppna
onskad riskprofil, utifrdn en av styrelsen faststalld policy. Kléverns
riskhantering med bedomningar beskrivs i ars- och hallbarhets-
redovisningen for 2025. Inga vasentliga férandringar géllande
beddmning av risker har skett under perioden.
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NOT3
Segmentsredovisning
Apr - jun 2026 Intskts-
Summa redovisning Vardeforand- 2026 2025
Belopp i mkr Utveckling Forvaltning segment over tid ringar Ovrigt IFRS Brygga intékter apr-jun apr-jun
Nettoomséattning 2074 18,4 225,8 -166,2 - - 59,6 Utveckling - intakter bostadsratter 166,2 42,3
Nettoomsattning - koncernintern 392,2 - 392,2 -392,2 - - - Utveckling - intakter hyresratter 392,2 2281
Kostnader for produktion och drift -476,0 -47 -480,7 454,8 - - -25,9 Utveckling - hyresintakter projektfastigheter 41,2 39,2
Bruttoresultat 123,5 13,7 137,2 -103,5 - - 33,7 | Forvaltning - hyresintakter 18,4 12,9
Forsiljnings- och administrationskostnader -48,4 1,3 -497 - - - -497 Nettoomséttning segmentsredovisning 618,0 322,5
Rérelseresultat 75,1 12,5 87,6 -103,5 _ _ -16,0 Skillnader i redovisningsprinciper - redovisning
over tid -166,2 -42,3
Finansnetto -31,5 =77 -39,3 - - - -39,3 ; - o o o
Skillnader i redovisningsprinciper - forséljning
Resultat efter finansiella poster 43,6 4,7 48,3 -103,5 - - -55,2 till segment Férvaltning -392,2 -2281
Vardeforandring derivat -0,8 - -0,8 - - - -0,8 T
Nettoomsittning IFRS 59,6 52,1
Orealiserade vardeférandringar och nedskrivningar - 17,9 17,9 - 62,0 - 79,8
Realiserade vardeférandringar 0,0 0,0 0,0 - - - 0,0
Resultat fére skatt 42,8 22,6 65,4 -103,5 62,0 - 23,8
Skatt -27,6 -27,6
Periodens resultat -27,6 -3,7
Apr - jun 2025 Intékts-
Summa redovisning Vardeforand- 2026 2025
Belopp i mkr Utveckling  Férvaltning segment dver tid ringar Ovrigt IFRS Brygga rérelseresultat apr-jun apr-jun
Nettoomsittning 81,4 12,9 94,4 -42,3 - - 52,1 Utveckling 75,1 444
Nettoomséttning - koncernintern 2281 - 2281 -2281 - - - Forvaltning 12,5 5,8
Kostnader for produktion och drift -237,3 -6,5 -243,8 2247 - - -19,2 Roérelseresultat segmentsredovisning 87,6 50,2
Bruttoresultat 72,2 6,5 78,7 -45,7 - - 32,9 Skillnader i redovisningsprinciper - redovisning
e - . over tid -32,8 -5,5
Forséljnings- och administrationskostnader -27,8 -0,7 -28,5 - - - -28,5
- Skillnader i redovisningsprinciper - forsaljning
Rorelseresultat s e 23 45,7 4.4 till segment Férvaltning -70,7 -40,3
Finansnetto -9 -6.0 7151 - - - 51 | Rérelseresultat IFRS -16,0 4,4
Resultat efter finansiella poster 35,2 -0,2 35,0 -45,7 - - -10,7
Vardeforandring derivat 4,0 - 4,0 - - - 4,0
Orealiserade vardeforandringar och nedskrivningar - - - - 12,9 - 112,9
Realiserade vardefdrandringar 27 - 2,7 - - - 2,7
Resultat fore skatt 36,6 -0,2 36,3 -45,7 112,9 - 103,5
Skatt -34,2 -34,2
Periodens resultat -34,2 69,3
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NOT3
Segmentsredovisning
Jan - jun 2026 Intskts-
Summa redovisning Vardeforand- 2026 2025

Belopp i mkr Utveckling Forvaltning segment over tid ringar Ovrigt IFRS Brygga intékter jan-jun jan-jun
Nettoomséattning 4376 36,5 474,0 -355,0 - - 19,1 Utveckling - intakter bostadsratter 355,0 42,0
Nettoomsattning - koncernintern 8034 - 8034 -803,4 - - - Utveckling - intékter hyresratter 8034 5291
Kostnader for produktion och drift -986,8 1,2 -998,0 9434 - - -54,6 | Utveckling - hyresintékter projektfastigheter 82,6 ma
Bruttoresultat 254,2 25,3 279,5 -215,0 - - 64,5 | Forvaltning - hyresintékter 36,5 26,0
Forsaljnings- och administrationskostnader 74,6 2,2 -76,8 = - o -76,8 Nettoomséttning segmentsredovisning 1277,5 674,5
Rérelseresultat 179,6 231 202,6 -215,0 _ _ 12,4 Skillnader i redovisningsprinciper - redovisning

over tid -355,0 -42,0
Finansnetto -58,6 -154 -73,9 - - - -73,9 : - o o o

Skillnader i redovisningsprinciper - forséljning
Resultat efter finansiella poster 121,0 77 128,7 -215,0 - - -86,3 till segment Férvaltning -803,4 -529,1
Vardeférandring derivat 21 - 2] = = = 2,1 ppn

Nettoomsiéttning IFRS 19,1 103,4
Orealiserade vardeforandringar och nedskrivningar - 22,6 22,6 - 4921 - 514,7
Realiserade vardeférandringar 0,1 - 0,1 - - - 0,1
Resultat foére skatt 123,2 30,3 153,5 -215,0 4921 - 430,6
Skatt -871 -871
Periodens resultat -87,1 343,5
Jan - jun 2025 Intakts-

Summa redovisning Vardeforand- 2026 2025
Belopp i mkr Utveckling  Férvaltning segment dver tid ringar Ovrigt IFRS Brygga rérelseresultat jan-jun jan-jun
Nettoomsattning 19,4 26,0 145,3 -42,0 - - 1034 Utveckling 179,6 937
Nettoomsattning - koncernintern 5291 - 5291 -529.1 = = - Férvaltning 23] 14,3
Kostnader fér produktion och drift -501,8 -10,4 -512,2 465,3 - - -47,0 Rérelseresultat segmentsredovisning 202,6 108,0
Bruttoresultat 146,7 15,6 162,3 -105,9 - - 56,4 Skillnader i redovisningsprinciper - redovisning
Forséljnings- och administrationskostnader -53,0 -1,3 -54.3 - - - -54.3 D 59 162
- Skillnader i redovisningsprinciper - forsaljning

Rorelseresultat 93,7 14,3 108,0 105,9 2,1 illlsegmant Esmalining 4375 1134
Finansnetto 199 10,9 ~30.9 - - - 309 | Rérelseresultat IFRS 12,4 21
Resultat efter finansiella poster 73,7 3,4 771 -105,9 - - -28,8
Vardeforandring derivat 41 - 41 - - - 41
Orealiserade vardeforandringar och nedskrivningar - - - - 99,9 - 99,9
Realiserade vardeférandringar 27 - 2,7 - - - 2,7
Resultat fore skatt 75,1 3,4 78,5 -105,9 99,9 - 72,5
Skatt -19,7 -19,7
Periodens resultat -19,7 52,8
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NOT3
Segmentsredovisning, forts
Intakts-
Jan - dec 2025 Summa  redovisning Vardeférand- 2025
Belopp i mkr Utveckling Forvaltning segment over tid ringar Ovrigt IFRS Brygga intékter jan-dec
Nettoomséattning 3691 60,9 430,0 -210,2 - - 219,8 Utveckling - intakter bostadsrétter 210,2
Nettoomséttning - koncernintern 1233,2 - 1233,2 -1233,2 - - - Utveckling - intakter hyresratter 1233,2
Kostnader for produktion och drift -1296,1 -217 -1317,8 1212,4 - - -105,4 Utveckling - hyresintakter projektfastigheter 158,8
Bruttoresultat 306,2 39,3 345,4 -231,1 - - 14,4 Forvaltning - hyresintékter 60,9
Forsaljnings- och administrationskostnader -101,8 -3,7 -105,5 - - - -105,5 Nettoomséttning segmentsredovisning 1663,3
Rérelseresultat 204,4 35,6 240,0 -231,1 - - 8,9 Skillnader i redovisningsprinciper - redovisning
. over tid -210,2
Finansnetto -51,9 -28,2 -80,1 - - - -80,1
- " Skillnader i redovisningsprinciper - forséljning
Resultat efter finansiella poster 152,5 7,4 159,9 -231,1 - - -71,1 till segment Forvaltning 12332
Vardeforandring derivat 2,2 - 2,2 - - - 2,2
Nettoomsittning IFRS 219,8
Orealiserade vardeforandringar och nedskrivningar - 26,0 26,0 - 618,8 - 644,8
Realiserade vardeforandringar 0,5 - 0,5 - -3,5 - -3,0
Resultat fore skatt 155,3 33,4 188,7 -231,1 615,3 - 572,9 2025
Brygga rorelseresultat jan-dec
Skatt =777 =777
Utveckling 2044
Periodens resultat -77,7 495,2
Forvaltning 35,6
Rorelseresultat segmentsredovisning 240,0
Skillnader i redovisningsprinciper - redovisning over tid -6,2
Skillnader i redovisningsprinciper - férséljning till segment
Forvaltning -224.8
Rorelseresultat IFRS 8,9
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NOT 3
Segmentsredovisning, forts
30 juni 2026 Skillnader 30 juni 2025 Skillnader i

Summa redovisnhings- Summa Summa redovisnings- Summa
Balansréakning Utveckling Forvaltning segment principer Ovrigt IFRS Balansrakning Utveckling Forvaltning segment principer Ovrigt IFRS
Immateriella tillgangar 1074 - 1074 - 50,0 1574 Immateriella tillgangar 101,9 - 101,9 - 50,0 151,9
Exploateringsprojekt - - - 1368,7 - 1368,7 Exploateringsprojekt - - - 1190,5 - 1190,5
Forvaltningsfastigheter - 1340,0 1340,0 8166,7 - 9506,7 Forvaltningsfastigheter - 1154,0 1154,0 6 368,9 - 75229
Ovriga anlaggningstillgangar 107,5 72,3 179,7 - - 179,7 Ovriga anlaggningstillgangar 23,1 72,3 954 - - 954
Summa anlidggningstillgangar 214,9 1412,3 1627,2 9 535,4 50,0 1212,6 Summa anlidggningstillgangar 124,9 1226,3 1351,2 7 559,4 50,0 8960,7
Exploateringsfastigheter 3833,8 - 3833,8 -3833,8 - - Exploateringsfastigheter 3608,5 - 3608,5 -3608,5 - -
Bostadsratter i produktion - - - 976,9 - 976,9 Bostadsratter i produktion - - - 87,2 - 87,2
Ovriga fordringar 1620,2 8,9 1629, -1523,5 - 105,6 Ovriga fordringar 10911 8,1 1099,2 -1000,3 - 99,0
Fordran koncernféretag 3003,7 - 30037 -3003,7 - - Fordran koncernféretag 1632,2 - 1632,2 -1632,2 - -
Likvida medel 564,3 48,2 612,6 - - 612,6 Likvida medel 324,2 21,1 3453 - - 345,3
Summa omsittningstillgangar 9022,0 57,1 9 079,1 -7 384,0 - 1695,1 Summa omsittningstillgangar 6 656,0 29,2 6 685,2 -6153,7 - 531,5
Summa tillgangar 9236,8 1469,4 10706,2 2151,4 50,0 12907,7 Summa tillgangar 6780,9 1255,5 8036,4 1405,8 50,0 9492,2
Eget kapital 5301,0 607,0 5908,0 2151,4 50,0 8109,4 Eget kapital 5344,0 515,0 5 859,1 1405,8 50,0 7314,8
Langfristiga rantebarande skulder 3026,0 272,0 3298,0 - - 3298,0 Langfristiga rantebarande skulder 8044 272,3 1076,7 - - 1076,7
Ovriga langfristiga skulder 366,6 0,3 366,9 - - 366,9 Ovriga langfristiga skulder 228,1 0,3 2284 - - 2284
Summa langfristiga skulder 3392,6 272,3 3664,9 - - 3664,9 Summa langfristiga skulder 1032,6 272,6 1305,1 - - 1305,1
Kortfristiga rdntebarande skulder 351,2 572,3 923,5 - - 923,5 Kortfristiga rantebarande skulder 321,3 4549 7761 - - 7761
Ovriga kortfristiga skulder 1921 17,8 209,9 - - 209,9 Ovriga kortfristiga skulder 831 13,0 96,1 - - 96,1
Summa kortfristiga skulder 543,3 590,1 1133,4 - - 1133,4 Summa kortfristiga skulder 404,3 467,9 872,2 - - 872,2
Summa eget kapital och skulder 9 236,8 1469,4 10706,2 2151,4 50,0 12907,7 Summa eget kapital och skulder 6780,9 1255,5 8 036,4 1405,8 50,0 9492,2
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NOT 3
Segmentsredovisning, forts
31dec 2025 Skillnader i

Summa redovisnhings- . Summa
Balansrakning Utveckling Forvaltning segment principer Ovrigt IFRS
Immateriella tillgangar 102,8 - 102,8 - 50,3 1531
Exploateringsprojekt - - - 12170 - 1217,0
Forvaltningsfastigheter - 1317,0 1317,0 75178 - 8834,8
Ovriga anlaggningstillgangar 56,7 72,3 129,0 - - 129,0
Summa anlidggningstillgangar 159,5 1389,3 1548,8 8734,8 50,3 10 333,9
Exploateringsfastigheter 3615,8 - 3615,8 -3615,8 - -
Bostadsratter i produktion - - - 124.6 - 124,6
Ovriga fordringar 1231,6 12,1 12441 -1168,2 - 75,5
Fordran koncernféretag 2200,3 - 2200,3 -2200,3 - -
Likvida medel 816,7 36,5 853,2 - - 853,2
Summa omsittningstillgangar 7 864,8 48,6 7913,4 -6 860,1 - 1053,3
Summa tillgangar 8024,3 1437,9 9462,1 1874,8 50,3 11387,2
Eget kapital 5274,2 558,0 5832,2 1874,8 50,3 77572
Langfristiga réntebarande skulder 2091,3 273,5 2 364,8 - - 2364,8
Ovriga langfristiga skulder 279,5 0,3 279,8 - - 279,8
Summa langfristiga skulder 2370,8 273,8 2644,6 - - 2644,6
Kortfristiga rantebarande skulder 195,1 575,2 770,2 - - 770,2
Ovriga kortfristiga skulder 184,2 31,0 215,2 - - 215,2
Summa kortfristiga skulder 379,3 606,1 985,4 - - 985,4

Summa eget kapital och skulder 8 024,3 14379 9462,1 1874,8 50,3 11387,2
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NOT4
IFRS Fastighetsportféljen - vardering

Kldvern genomfor vid kvartalsbokslut en extern vardering av for-
valtningsfastigheter och exploateringsprojekt. Fastighetsportfoljen
har tagits upp till sammanlagt 10 875,4 (8 713,4) mkr per den 30
juni. Vardet ligger till grund for de varden som redovisas i koncer-
nens rapport over finansiell stallning. Vardeférandringen redovisas
i koncernens resultatrakning.

Forvarv och forsaljnin
Klovern tilltradde ett flertal byggratter under kvartalet i enligthet
med avtal som ingicks med Wastbygg Gruppen AB under 2025.

Klovern har aven ingatt avtal om att forvarva fastighet i Fiskeback,
Goteborg samt en fastighet i Slakthusomradet, Stockholm. Tilltrade
kommer ske under 2027 respektive 2028.

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter redovisas enligt IAS 40 och niva 3 i IFRS 13
"Icke observerbara indata”. Det totala redovisade vardet av forvalt-
ningsfastigheterna uppgick enligt vardering av extern oberoende
varderare vid periodens utgang till 9 506,7 (7 522,9) mkr. Under pe-
rioden har 855,0 (443,0) mkr investerats i ny-, till- och ombyggnad i
forvaltningsfastigheterna.

Periodens vardeférandring uppgick till 440,9 (152,3) mkr.
Vardeférandringen forklaras framst av att byggstartade projekt
narmar sig fardigstallande.

Bostadsratter i produktion

Bostadsratter i produktion redovisas i enlighet med IAS 2 Varulager
vilket innebar att vardering till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettoforsaljningsvardet. Fastigheten redovisas som projektfastighet
nar det finns bindande avtal om att sélja fastigheten som bostads-
ratt. Finns inte sddana bindande avtal redovisas fastigheten som
forvaltningsfastighet.

Exploateringsprojekt

Exploateringsprojekt redovisas enligt IAS 38 med beaktande av
IAS 36 och niva 3 i IFRS 13 "Icke observerbara indata”. Vid peri-
odens utgang har ett atervinningsvarde enligt IAS 36 faststallts.
/:\tervinningsvérdet har faststallts till verkligt virde genom en
extern vardering av exploateringsprojekten. Det totala vardet i
balansrakningen uppgick vid periodens utgang till 1368,7 (1190,5)

Affarssegment

Finansiell information  Ovrigt

mkr. Detta inkluderar en nedskrivning om -38,2 (-116,9) mkr och en
aterford nedskrivning om 130,7 (72,3) mkr. Samtidigt finns projekt
med ett marknadsvarde som overstiger anskaffningsvardet med
17271 mkr. Dessutom har projekt omklassats till férvaltningsfastig-
het med 7,5 (0,0) mkr. Dessa har tagits upp till anskaffningsvarde i
balansrakningen.

Vardering av forvaltningsfastigheter och exploateringsprojekt
Klévern genomfor en extern vardering av fastigheter och exploate-
ringsprojekt vid varje kvartal. Varderingen har utférts av CBRE, en
extern oberoende varderare.

Varderingsmetodik

Varderingen har upprattats i enlighet med RICS Valuation -

Global standards vilken inforlivar internationell varderingsstandard
("the Red book”). Vardering sker av varje individuell forvaltningsfast-
ighet och exploateringsprojekt var for sig. Ytterligare beskrivning av
varderingsmetodik aterfinns i ars- och hallbarhetsredovisningen for
2025 som finns pa www.klovern.se.

Det redovisade vardet pa forvaltningsfastigheter innefattar bosta-
der - fardigstallda med ett varde om 1340 mkr, bostader under
uppférande redovisade till 4 426 mkr, varav 977 mkr &r bostadsrat-
ter i produktion samt projektfastigheter i forvaltning redovisade till
3 205 mkr. Darutover innefattar balansposten ett flertal fastigheter
i utveckling, dvs bostadsfastigheter dar Kidvern forbereder for
produktion inklusive byggratter pa tilltradda fastigheter med ett
redovisat varde om 1513 mkr. Fastigheterna finns huvudsakligen i
Stockholm Ian.

Vid vdrderingen av hela fastighetsportfoljen har direktav-
kastningskravet bedomits till i genomsnitt cirka 4,4 (4,3) procent.
Direktavkastningskravet for bostader bedoms till i genomsnitt cirka
3,9 (4,0) procent och for lokaler har bedémts ligga mellan 6,3 och
3,9 (6,2 och 4,4) procent. Vardet pa ljus BTA baserat pa marknads-
statistik har bedomts till mellan 4 och 28 tkr, ett vagt genomsnitt
uppgar till 17,7 (15,0) tkr.
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2026 2025
Forvaltningsfastigheter 30jun 30jun
Ingaende redovisat virde 8834,8 6757,9
Forvérv av fastigheter 72,1 256,4
Investeringar i befintliga fastigheter 855,0 443,0
Periodens vardeforandringar 440,9 152,3
Forséljning fastigheter - -
Omklassificeringar -696,1 -86,6
Utgaende redovisat varde 9506,7 7522,9

2026 2025
Exploateringsprojekt 30 jun 30 jun
Ingaende redovisat virde 12171 1207,5
Ingédende anskaffningsvarde 1785,6 1778,6
Forvarv av exploateringsprojekt 40,6 -
Nedlagda kostnader 26,0 27,6
Omklassificeringar -7,5 -
Utgaende anskaffningsvarde 1844,7 1806,1
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -568,5 -571,0
Periodens nedskrivning -38,2 -116,9
Periodens aterforing av tidigare nedskrivning 130,7 72,3
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -476,0 -615,6
Utgaende redovisat varde 1368,7 1190,5
Utgaende redovisat virde sammanlagt
for fastighetsportféljen 10 875,4 8713,4
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NOT5
Finansiering och likviditet

Klovern hade pa balansdagen rantebarande skulder till kredit-
institut om 2 752,5 (1766,4) mkr samt obligationslan om

1300,0 (-) mkr med en genomsnittlig rdnta om 5,9 (6,2) procent. Av
de rantebarande skulderna till kreditinstitut avser 1095,7 (270,1) mkr
byggkreditivi pagaende byggnationer dar réntan aktiveras. Genom-
snittlig ranta exklusiver byggkreditiv uppgick till 5,3 (4,5) procent.
Andel rorlig ranta uppgick till 43 (32) procent. Réntekansligheten
vid en procentenhets férandring av lanerantorna uppgick till 25,5
(10,8) mkr vid periodens utgang.

2026 2025 2025
Kapitalbindning mkr 30 jun 30jun 31dec
Inom 1ar 923,5 776,3 770,2
Inom1-2 ar 16177 291,3 1934
Inom 3-5 ar 1553,3 730,5 2093,2

2026 2025 2025
Réantebinding, mkr 30 jun 30jun 31dec
Inom1ar 2654,5 1238,2 1866,8
Inom1-2 ar 460,0 100,0 100,0
Inom 3-5 ar 980,0 460,0 1090,0

Likvida medel vid periodens utgang uppgick till 612,6 (345,3) mkr.
Likvida medel ar i sin helhet placerade pa konton i svenska banker.

NOT 6
Vardering av finansiella instrument

Derivat om 4,1(3,9) mkr har varderats till verkligt varde over resultat-
rakningen enligt niva 2 i IFRS 13. Ovriga redovisade varden mot-
svarar approximativt verkligt varde enligt IFRS 7.29.

NOT7
Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

2026 2025 2025
Stallda séakerheter mkr 30jun 30jun 31dec
Fastighetsinteckningar 4027,0 35297 3662,0
Foretagsinteckningar - 10,3 10,3
Summa 4027,0 3540,0 3672,3

Utover fastighetsinteckningar finns uttagna pantbrev i eget forvar
till ett varde av 838,4 (1354,9) mkr.

Affarssegment

Finansiell information  Ovrigt

Tvister
Klévernkoncernen har inga pagaende tvister av vasentlig art.

NOT 8
Antal aktier

2026 2025 2025
Stamaktier (tusental) jan-jun jan-jun jan-dec
Antal utestaende aktier vid
periodens borjan 206 347536 182456752 182456 752
Nyemissioner - 23890784 23890784
Antal utestaende aktier
vid periodens slut 206 347536 206347536 206347536

NOT9
Transaktioner med narstaende

Koncernens dotterféretag ar foretag som ar narstaende till moder-
bolaget. Alla transaktioner mellan Kiévern AB (publ), och dess
dotterforetag har eliminerats i koncernredovisningen. Prissattning
har skett pa marknadsméassiga villkor.

Klovern har kopt tjianster fran Walthon Advokater for 3,7 (4,7) mkr
dar styrelseledamot Patrik Essehorn dr deldgare. Kiévern har aven
kopt projektutvecklingstjanster for 0,0 (2,3) mkr samt entrepre-
nadstjanster for 33,1 (108,4) mkr fran bolag inom ALM Equity under
perioden. Klovern har aven kopt konsulttjanster fran Urban partners
med 0,6 (0,0).

NOT 10
Vasentliga handelser

Vasentliga hdndelser under perioden

Klovern har i februari framgangsrikt emitterat nya seniora icke-sa-
kerstéllda grona obligationer om 500 mkr. De grdna obligationerna
emitterades under ett ramverk om 1000 mkr, med en I6ptid

om 4,0 ar, [oper med en rorlig ranta om 3 manaders Stibor plus
450 baspunkter och har slutligt forfall i februari 2030. De Gréna
Obligationerna ar noterade fér handel pa Nasdaq Stockholms fore-
tagsobligationslista for hallbara obligationer.

En extra bolagsstamma har hallits den 1 mars 2026 dar Anders
Oscarsson valts som ny styrelseordférande i KIovern AB (publ)
for tiden intill slutet av nasta arsstamma. P4 stamman valdes
aven Stefan Dahlbo, Thirza Hamrin och Charlotte Hybinette som
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nya styrelseledamaoter for tiden intill slutet av nasta arsstamma.
Tidigare styrelseledamoter och styrelsesuppleanter kvarstar som
styrelseledamoter.

Mathias Wallestam har utsetts till ny VD pa Klovern. Mathias
kommer narmast fran rollen som vice VD och CFO pa Klovern. Han
ersatter Rickard Langerfors som valjer att Iamna vd-posten for en
ny ledarroll pa Klovern som COO Utveckling och ansvarig for affars-
segment Utveckling. Bada tilltradde sina respektive tjanster den 16
mars 2026.

Frida Goransson har utsetts till ny CFO pa Klovern och tilltrader
rollen den 1juni 2026. Narmast kommer Frida fran rollen som
chef for controlling och styrning pa Klévern. Rollen som CFO om-
fattar ansvar 6ver Kloverns redovisning, rapportering, controlling
och ekonomistyrning och innebar att Frida tar plats i foretagets
ledningsgrupp.

Vid arsstamman den 28 april 2026 valdes Alfred EkIof till ny styrel-
seledamot. Samtidigt avbojde Rickard Dahlberg omval till styrelsen.

Vasentliga hdndelser efter periodens slut
Inga vasentliga handelser efter periodens slut.
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Nyckeltal

2026 2025 2026 2025 2025 2024 2023
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec jan-dec jan-dec

FINANSIELLA NYCKELTAL - IFRS
Nettoomsattning, mkr 59,6 52,1 19,1 103,4 219,8 2214 198,2
Bruttoresultat, mkr 337 32,9 64,5 56,4 14,4 135,7 1181
Bruttomarginal, procent 56,5 63,2 541 54,6 52,1 61,3 59,6
Rorelseresultat, mkr -16,0 44 -12,4 21 8,9 26,3 60,4
Rorelsemarginal, procent -26,8 8,5 -104 2,0 41 11,9 30,5
Finansiella intdkter och kostnader, mkr -39,3 -15,1 -73,9 -30,9 -80,1 -79,9 -64,4
Orealiserade vardeférandringar och nedskrivningar, mkr 79,8 12,9 514,7 99,9 644,8 2471 -1825,1
Periodens resultat, mkr -3,7 69,3 343,5 52,8 495,2 127,2 -1886,1
Exploateringsprojekt, mkr 1368,7 1190,5 1368,7 1190,5 1217,0 12075 1036,2
Forvaltningsfastigheter, mkr 9506,7 75229 9506,7 7522,9 8834,8 67579 6120,5
Bostadsratter i produktion, mkr 976,9 87,2 976,9 87,2 124,6 - -
Eget kapital, mkr 81094 73148 81094 7314,8 77572 6559,7 58824
Rantebarande skulder netto, mkr 3440,0 14211 3440,0 14211 2159,9 1296,1 1250,0
Balansomslutning, mkr 129077 94922 129077 94922 113872 8 441, 77446
Fastighetsportfdljens varde, mkr 10 875,4 87134 108754 87134 10 051,8 79654 7156,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapital, mkr -59,8 -17,9 -79,7 -42.2 -754 -69,8 -9,3
Soliditet, procent 62,8 77, 62,8 771 68,1 7 76,0
Soliditet NAV, procent 66,3 79,9 66,3 79,9 ah 81,0 784
Avkastning pa eget kapital, procent 10,2 4,7 10,2 4.7 6,9 2,1 E.t.
Belaningsgrad (LTV), procent 42,6 23,5 42,6 23,5 34,1 21,4 24,9
Rantetackningsgrad (ICR), ggr -0,4 0,3 -0,2 0,1 0,1 0,3 0,9
Genomesnittlig ranta, procent* 5,9 6,2 5,9 6,2 5,8 6,0 E.t.
Genomesnittlig rénta exl. byggkreditiv, procent 53 45 5,3 4,5 5,0 4,3 E.t.
Genomesnittlig rantebindingstid, ar 0,9 0,8 0,9 0,8 11 0,3 E.t.
Genomesnittlig kapitalbindningstid, ar 19 2,0 1,9 2,0 2,2 0,7 E.t.
Resultat per aktie, kr -0,02 0,35 1,66 0,27 2,48 0,76 -13,93
Substansvarde (NAV) per aktie, kr 40,61 36,09 40,61 36,09 38,47 36,54 38,50
Justerat NAV per aktie, kr 47,26 38,13 47,26 38,13 44,27 37,94 E.t.
Vardetillvaxt, procent 0,7 0,8 6,7 0,5 16,7 E.t. E.t.

Berikning av de alternativa nyckeltalen finns pa klovern.se *Jamforelsesiffror omraknade utifran ny definition.
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2026 2025 2026 2025 2025 2024
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec jan-dec
SEGMENT FORVALTNING
Hyresintékter, mkr 184 12,9 36,5 26,0 60,9 52,2
Driftnetto, mkr 13,7 6,5 25,3 15,6 39,3 35,0
Overskottsgrad, procent 74,5 50,4 69,3 59,9 64,4 67,2
EBITDA, mkr 12,5 58 23,1 14,3 35,6 32,5
Forvaltningsresultat, mkr 4,7 -0,2 77 34 74 91
Forvaltningsresultat, procent 25,6 -1,6 21,1 13,0 12,2 17,5
Rantetackningsgrad (ICR), ggr 1,6 1,0 1,5 1,3 1,3 14
Belaningsgrad (LTV), procent 57,6 56,7 57,6 56,7 59,0 61,0
Fastighetsportféljens varde, mkr 1340,0 1154,0 1340,0 1154,0 13170 952,0
Orealiserad vardeforandring, mkr 17,9 - 22,6 - 26,0 -9,3
Uthyrningsbar area, kvm 25293 23 016 25293 23 016 25293 19767
Uthyrningsgrad, procent 100 99 100 99 100 100
SEGMENT UTVECKLING
Nettoomsattning, mkr 599,6 309,6 1241,0 648,5 1602,3 1109,0
Bruttoresultat, mkr 123,5 72,2 254,2 146,7 306,2 305,6
Bruttomarginal, procent* 20,6 23,3 20,5 22,6 19,1 27,6
Rorelseresultat/EBITDA, mkr 75,1 444 179,6 937 2044 198,8
Rorelsemarginal, procent 12,5 14,3 14,5 144 12,8 17,6
Byggratter, antal 16 785 16 350 16 785 16 350 17 400 15700
Produktionsstartade bostader hyresratter, antal* 139 145 239 538 777 1017
Produktionsstartade bostader bostadsratter, antal 190 78 333 78 78 -
Salda bostader, antal 59 28 103 28 104 -
Bostader i produktion - hyresratter, antal* 1874 1462 1874 1462 1635 1017
Bostéder i produktion - bostadsratter, antal 41 78 41 78 78 -
Forséljningsgrad, procent 48,2 35,9 48,2 35,9 64,1 -

Berikning av de alternativa nyckeltalen finns pa klovern.se

*Jamforelsesiffror omraknade utifran ny definition.
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Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en
rattvisande 6versikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och
resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer.

Stockholm den 15 juli 2026

Styrelsen och verkstéllande direktoren for KiIovern AB (publ), organisationsnummer 556733-4379

Anders Oscarsson
Styrelsens ordférande

Joakim Alm Alfred EKIof Stefan Dahlbo
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Charlotte Hybinette Patrik Essehorn Thirza Hamrin
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Petri Valkama Sebastian Vallgarda Mathias Wallestam
Styrelseledamot Styrelseledamot VD

Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisor.
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Definitioner

| rapporten presenteras ett antal finansiella nyckeltal och matt som inte ar definierade enligt IFRS. Klévern anser att
dessa nyckeltal och matt ger vardefull kompletterande information till investerare och Kloverns ledning vid analys av
bolagets verksamhet. Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella nyckeltal och matt pd samma sétt ar dessa inte
alltid jamforbara. Nedan presenteras definitionerna av valda nyckeltal och méatt. For de nyckeltal som inte &r direkt
identifierbara fran de finansiella rapporterna finns en kompletterande berakningsbilaga pa klovern.se.

SEGMENT FORVALTNING

Driftnetto
Hyresintakter minskade med driftskostnader.

Overskottsgrad, procent
Driftnetto dividerat med hyresintakter. Anges for att belysa den
I6pande intjaningen i forvaltningsverksamheten.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet ar resultatet fran fastighetsférvaltningen
inklusive central administration och finansiella intdkter och kostna-
der, men fére bade orealiserade och realiserade vardeférandringar
och skatt. Forvaltnings resultatet ar ett matt pa resultatet fran den
I6pande fastighetsforvaltningen.

Forvaltningsresultat, procent
Forvaltningsresultat dividerat med hyresintakter.

Uthyrningsgrad, procent
Kontrakterad area dividerat med uthyrningsbar area.

Uthyrningsbar area, kvm
Uthyrningsbar area i fardigstallda forvaltningsfastigheter, exklusive
area for garage och parkeringsplatser per balansdagen.

SEGMENT UTVECKLING
Forsaljningsgrad

Antal salda bostader i produktion i relation till totalt antal bostader i
produktion, exlusive hyresratter.

FINANSIELLA NYCKELTAL

Bruttomarginal, procent
Bruttoresultat i forhallande till nettoomsattning.

Rorelsemarginal, procent
Rorelseresultat i forhallande till nettoomsattning.

EBITDA marginal, procent
EBITDA i forhallande till nettoomsattning.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt (rullande 12 manader) i procent av genomsnitt-
ligt eget kapital.

Belaningsgrad (LTV), procent

Rantebdrande skulder dividerat med verkligt varde forvaltningsfast-
igheter per balansdagen. Anges for att belysa Kloverns finansiella
risk relaterat till fastighetsinnehavet.

Fastighetsportféljens varde
Summa av redovisade vardet av exploateringsprojekt och
forvaltningsfastigheter.

Justerad balansomslutning
Balansomslutning exklusive goodwill och nyttjanderattstillgangar.

Rantetackningsgrad (ICR), ggr
EBITDA dividerat med finansnetto. Anvands for att belysa Kléverns
kanslighet for ranteférandringar.

Soliditet, procent
Eget kapital dividerat med balansomslutningen pa balansdagen.
Anvands for att belysa Kloverns finansiella stabilitet.

Substansvéarde (NAV)
Eget kapital med aterlaggning av goodwill, derivat och uppskjuten
skatt. Mattet visar ett Iangsiktigt substansvarde.

Justerad NAV
Substansvarde (NAV) med tillagg for ej redovisat marknadsvarde pa
byggratter samt hanforlig uppskjuten skatt.

Soliditet NAV, procent

NAV dividerat med balansomslutningen minskad med goodwill och
nyttjanderattstillgdngar. Anvands for att belysa Kléverns langsiktiga
finansiella stabilitet.

Genomsnittlig ranta, procent

Volymviktad réntesats pa rantebarande skulder och derivat pa ba-
lansdagen. Anges for att belysa Kléverns finansiella risk genom att
ange nuvarande ranteniva pa lanen vid periodens slut.

Rantebarande skulder netto
Rantebédrande skulder exklusive leasingskuld med avdrag for likvida
medel. Anges for att belysa Kloverns finansiella risk exklusive IFRS 16.

Vardetillvaxt
Tillvaxt i justerad NAV under perioden.

Substansvarde (NAV) kr per aktie
NAV i forhallande till antal utestdende stamaktier pa balansdagen.

Justerad NAV kr per aktie
Justerad NAV i forhallande till antal utestdende stamaktier pa
balansdagen.
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Agare

Finansiell information

Klovern hade 16 aktiedgare per den 30 juni 2026. Urban Partners (f.d Nrep) via fond ar den storsta
agaren med 75,85 procent av kapital och roster. Corem Property Group &ger 7,74 procent, ALM Equity

ager 14,14 procent och 6vriga aktiedgare 2,26 procent.

Sedan Urban Partners (f.d Nrep) forvarvade sina aktier via fond, har nya aktier for sammanlagt 1730 mkr

emitterats. Corem Property Group och ALM Equity har avstatt fran att delta i dessa emissioner. Urban
Partners (f.d Nrep) har i samband med forvarvet forbundit sig att teckna riktade nyemissioner for
ytterligare 1100 mkr med mojlighet att teckna riktade nyemissioner som 6ver tid uppgar till totalt cirka
4 miljarder kronor. Totalt har aven 211 preferensaktier emitterats, varav 162 perferensaktier emitterades

ar 2024 och ytterligare 49 under kvartalet 2026 (annu ej registrerade).

Antal Kapital, Roster,
Agare stamaktier procent procent
Urban Partners - Nrep NSF 156 518 511 75,85 75,85
ALM Equity 29182 659 14,14 14,14
Corem Property Group 15 975 370 774 774
Ovriga aktiedgare 4 670 996 2,26 2,26
Totalt 206 347 536 100,00 100,00
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Forséljning pagar i projektet Berghusen i Malarhojden.




Finansiell kalender och
kontaktinformation

Finansiell kalender

Delarsrapport januari - september 23 oktober 2026
Bokslutskommuniké 2026 4 februari 2027
Kontakt

Kiévern AB (publ)

Kungsgatan 5

111 43 Stockholm

Organisationsnummer: 556733-4379
Sate: Stockholm

Mathias Wallestam
VD
Tel: 073748 07 77

Frida Goransson

CFO
Tel: 076 140 79 92

v

AT
‘“ﬁ iiilllllr_

Visualisering av innergal F6r mer information besok var
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