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Delarsrapporten

I sammandrag

Januari-mars 2026
IFRS

Nettoomsattningen uppgick till 59,5 (51,3) mkr och
rorelseresultatet uppgick till 3,6 (-2,3) mkr.
Orealiserade vardeforandringar avseende forvaltnings-
fastigheter uppgick till 298,2 (-12,9) mkr.

Exploateringsfastigheter som redovisas till anskaffnings-
varde, har ett marknadsvarde overstigande anskaffnings-
vardet med 1680,9 (423,8) mkr.

Resultat per aktie uppgick till 1,68 (-0,09) kr.

Segmentsredovisning

Nettoomsattningen uppgick till 659,5 (352,0) mkr.

Bruttoresultatet uppgick till 142,2 (83,6) mkr med en
bruttomarginal om 21,6 (23,8) procent.

Rorelseresultatet uppgick till 117,6 (57,8) mkr med en
rorelsemarginal om 17,8 (16,4) procent.

Nyckeltal for perioden

46,9

Justerat NAV per aktie, kr

64,5

Soliditet IFRS, procent

Bruttomarginal segment, procent

17,8

Rorelsemarginal segment, procent

Vasentliga handelser under kvartalet

o Anders Oscarsson valdes som ny styrelseordférande
i KIovern vid en extra bolagsstamma den 1 mars. Pa
stamman valdes dven Stefan Dahlbo, Thirza Hamrin och
Charlotte Hybinette som nya styrelseledamater. Tidigare
styrelseledamaoter och styrelsesuppleanter kvarstar.

Mathias Wallestam har utsetts till ny VD pa Klovern.
Mathias kommer narmast fran rollen som vice VD och
CFO pa Klovern. Han eftertrader Rickard Langerfors som
gar vidare inom Klovern till rollen som COO Utveckling.

« Klévern har under kvartalet emitterat seniora icke-
sakerstallda grona obligationer om 500 mkr under ett
ramverk om 1000 mkr, med en |6ptid om 4 &r och en
rorlig ranta om 3 manaders Stibor plus 450 baspunkter.
De grona obligationerna ar noterade for handel pa
Nasdaqg Stockholms foretagsobligationslista for hallbara
obligationer.

Planerade bostader

Bostader i produktion

17 425
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Projektet Embla; beldget irivid Landvettersjon sydost
om Goteborg, séljstartades underkvartalet.
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Aktuellt under kvartalet

Forsta kvartalet praglades av hog aktivitet, med flera saljstarter och byggstarter,
fortsatt utveckling av hallbarhetsarbetet samt forandringar i styrelse och ledning.
Nedan foljer ett urval av handelser.

Mathias Wallestam ny VD

Under kvartalet tilltradde Mathias Wallestam som

ny VD for KIévern. Mathias har varit en central del av
bolaget i sin tidigare roll som vice VD och CFO, och tar
nu 6ver ledarskapet i en fas praglad av 6kat fokus pa
genomforande och tillvaxt.

Ny emission av gréona obligationer

Klovern emitterade framgangsrikt grona obligationer
om 500 MSEK inom ett ramverk om 1000 MSEK, med
en |6ptid om fyra ar och en rorlig ranta om 3 manaders
Stibor plus 450 baspunkter. Emissionen mottes av
stort intresse fran kapitalmarknaden och stérker bola-
gets finansiella handlingsutrymme. Likviden anvands
till investeringar i hallbara fastigheter.

Ny ordférande och nya styrelseledamoéter
Anders Oscarsson valdes den 1 mars till ny styrelse-
ordférande i KIovern. Samtidigt tilltradde Stefan
Dahlbo, Thirza Hamrin och Charlotte Hybinette som
nya styrelseledamoter. Samtliga bidrar med erfarenhet
fran fastighets- och finansbranschen och oberoende i
styrelsen.
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Direktanvisningar i Nacka

Under kvartalet tecknade Kldvern exploateringsavtal
med Nacka kommun avseende totalt cirka 316 bostader
i Henriksdalsbacken. Affaren omfattar framtidsprojektet
Traklippan samt tre ytterligare kvarter som tilldelats
genom direktanvisning. Tilltrade planeras ske i etapper
fran slutet av 2027 med byggstart 2028.
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Nyckeltal

2026 2025 2025 apr- 2025
Nyckeltal - Segmentsredovisning jan-mar jan-mar 2026 mar jan-dec
Nettoomséattning, mkr 659,5 352,0 1970,7 1663,3
Bruttoresultat, mkr 142,2 83,6 404, 3455
Bruttomarginal, procent 21,6 23,8 20,5 20,8
Rorelseresultat, mkr 17,6 57,8 299,8 240,0
Rorelsemarginal, procent 17,8 16,4 15,2 144
Periodens resultat, mkr 90,6 421 2371 188,7
Forsaljningsgrad i produktion, procent 56,6 - - 64,1
2026 2025 2025 apr- 2025
Nyckeltal - IFRS jan-mar jan-mar 2026 mar jan-dec
Nettoomsattning mkr 59,5 51,3 228,0 219,8 , -
Bruttoresultat, mkr 30,8 23,5 1217 14,4 |h=;“ ““ - il ! —
Rérelseresultat, mkr 36 2 14,9 8,9 Tui‘j il ’ ;15‘,! | ‘;;;15 ST TTT T TN Wtamo
Periodens resultat, mkr 3472 -16,5 859,0 495,2 LR L e ! il m M T 1
Bokfort varde exploateringsprojekt vid ,[" l Ll Jl“ Nl =N { j }‘l‘ = '3‘ L :
periodens slut, mkr 1372,7 12171 1372,7 1217,0 ol LA T !‘ I i ‘:‘
Marknadsvérde forvaltningsfastigheter
vid periodens slut, mkr 92804 69247 92804 88348
Eget kapital, mkr 81044 67931 81044 77572
Balansomslutning, mkr 12 566,0 8 669,4 12 566,0 13872
Belaningsgrad (LTV), procent 404 21,5 40,4 34,1
Soliditet, procent 64,5 78,4 64,5 68,1 "
Soliditet NAV, procent 67,9 81,2 67,9 711
Resultat per aktie, kr 1,68 -0,09 4,20 248 e
Substansvarde (NAV) per aktie, kr 40,46 36,05 40,46 38,47 e G o ]
Justerat NAV per aktie, kr 46,93 3782 46,93 44,27 - e

Belopp inom parentes i denna rapport avser motsvarande period foregaende ar, perioden syftar till perioden
1januari till 31 mars 2026 och belopp anges i mkr om inget annat anges.
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Hog aktivitet och fokus pa genomforande

Aret har inletts med ett tydligt fokus pa genomforande, sam-
tidigt som den langsiktiga strategin ligger fast. | en marknad
som gradvis stabiliseras ser vi goda forutsattningar att om-
satta plan till handling och ta nasta steg i Kldverns tillvaxt.

Bostadsmarknaden visar tecken pa ett forbattrat sentiment,
med forvantningar om stigande priser och 6kad aktivitet,
aven om forsiktigheten kvarstar. Mot denna bakgrund arbetar
vi fokuserat med att driva var projektportfolj framat och skapa
konkreta affarer. Under kvartalet séljstartades tre projekt,
Embla i Wendelstrand, Solspegeln i Sollentuna och Square
Garden i Kista, omfattande totalt 341 bostader. Intresset pa
visningarna har 6kat och vi ser en successivt forbattrad kon-
vertering, aven om beslutsprocesserna fortsatt paverkas av
omvarldsfaktorer. Samtidigt ar mikrolaget alltjamt avgdérande
for kopare, vilket gynnar var portfolj av kollektivtrafikndra
lagen i storstadsomraden. Vid kvartalets utgang uppgick
forsaljningen till 148 bostader och 58 bokningsavtal.

Vi har dven tagit viktiga steg i produktionsfasen. Tva pro-
jekt byggstartades, Ekslingan i Skdarholmen och Viridum pa
Telefonplan, omfattande totalt 243 bostader. Vid kvartalets
utgang hade vi 1956 bostader i produktion, dar en stor an-
del fardigstalls under 2026 och 2027. Majoriteten av dessa
utgors av hyresratter for egen forvaltning, vilket successivt
starker var langsiktiga intjaning.

Samtidigt fortsatter vi att utveckla var projektportfolj och ar
aktiva pa transaktionsmarknaden for att sakerstalla en valfylld
pipeline. Under kvartalet tilltradde vi fyra projekt i framskridet
skede i Malmo, Goteborg och Norrtélje. Dessa starker var ge-
nomférandekapacitet i nartid. Vi har aven direktanvisats nya
byggratter i Henriksdalsbacken, Nacka motsvarande cirka
200 bostader i anslutning till vart framtidsprojekt Traklippan.

Forvaltningsverksamheten fortsatter att vaxa. Portféljen be-
star idag av fyra fastigheter, med ytterligare tre fastigheter
pa vag in under aret. Sodergarden i Tyreso, Square Garden i
Kista och Klacken i Uppsala tillfor ytterligare 599 bostader,

med fardigstallande i etapper fran och med andra kvartalet.
Uthyrningsarbetet ar i full gang.

Den finansiella utvecklingen under kvartalet ar fortsatt sta-
bil. Omséattningen enligt segmentsredovisningen uppgick
till 659,5 (352,0) mkr och bruttoresultatet till 142,2 (83,6)
mkr, motsvarande en bruttomarginal om 21,6 (23,8) procent.
Rorelseresultatet uppgick till 117,6 (57,8) mkr, motsvarande
en rorelsemarginal om 17,8 (16,4) procent. Fastighetsportfol-
jens varde enligt IFRS uppgick till 10 6531 (8 141,8) mkr, dar
okningen huvudsakligen drivs av investeringar i pagaende
projekt, produktionsframdrift och genomfdrda forvarv. Dar-
utdver estimerar vi ett dvervarde i exploateringsprojekt om
1680,9 (423,8) mkr som inte syns i balansrakningen, vilket
indikerar en betydande vardepotential.

Under kvartalet har vi dven starkt var finansiering genom en
emission av grona obligationer om 500 mkr. Emissionen ar
ett viktigt steg i att bredda finansieringsbasen och skapa
forutsattningar for fortsatt tillvéxt och genomforande av var
projektportfol].

Hallbarhet &r en integrerad del av var affar och var nyproduk-
tion certifieras enligt betygsnivan BREEAM-SE Excellent.
Under kvartalet har vi tagit ytterligare steg mot ett mer effektivt
och skalbart arbetssatt genom att implementera BREEAM
Pre-approval, en forhandsbeddmning av certifieringen, i det
inledande skedet av miljocertifieringsprocessen. Det bidrar till
Okad forutsdgbarhet, bade for oss och for vara entreprenorer,
samtidigt som det sparar tid och resurser.

Arbetet med att utveckla bolagets styrning och organisation
har tagit stora steg framat. | mars tilltradde Anders Oscarsson
som styrelseordférande och vi valkomnade Charlotte Hybi-
nette, Thirza Hamrin och Stefan Dahlbo som nya ledamaéter.
Tillskotten tillfor bred erfarenhet fran fastighetsbranschen,
kapitalmarknaden och bolagsutveckling och stéarker styrelsens
samlade kompetens och oberoende, vilket inte minst ar ett
viktigt steg i vara forberedelser infor en tankt borsnotering.

Under perioden tilltradde jag som VD efter att ha haft

flera ledande roller i bolaget sedan starten 2022, senast
som vice VD och CFO. Med god insyn i verksamheten och
organisationen tar jag 6ver i ett skede dar fokus ligger pa
att driva projekten genom viktiga milstolpar - fran affar och
saljstart till byggstart och fardigstéllande. Detta kvartal har
vi dven valkomnat sex nya medarbetare, vilket ytterligare
starker var genomfoérandekraft.

Sammantaget har vi inlett aret enligt plan, med hog aktivitet
i hela verksamheten och ett tydligt fokus pa genomférande.
Med en stark projektportfolj, stod i forbattrade marknads-
forutsattningar och en organisation anpassad for nasta fas
star vi val rustade att successivt 6ka takten och realisera
den stora vardepotential som finns i portfoljen.

Stockholm den 28 april 2026
VD Mathias Wallestam
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Information om organisationsstruktur

Under forsta kvartalet genomforde Klovern forandringar i organisationsstruktur och bolagsstyrning. Férandringarna omfattar
ny VD, en uppdaterad koncernledning samt anpassningar i styrelsens sammansattning och beslutsprocesser, bland annat i

syfte att starka bolagets forberedelser infor en majlig borsnotering.

Ny organisationsstruktur

I mars 2026 meddelades att Mathias Wallestam har utsetts till ny VD pa Klovern. Mathias
ersatter Rickard Langerfors som lamnar VD-posten for en ny roll som COO Utveckling pa
Klévern och ansvarig for affairssegmentet Utveckling. | samband med detta férandrades
aven organisationsstrukturen hos Kiévern som nu tydligare speglar hur féretagsledningen
i KIévern foljer upp verksamheten och rapporterar enligt segmentsredovisningen.

Utdver VD Mathias Wallestam kommer koncernledningen besta av CFO (annu ej tillsatt),
COO Utveckling Rickard Langerfors, Chef Projektutveckling Erik Ihse, Chef Affarsutveckling
Sofia Bredberg Hanser, Chef Forvaltning Anna-Karin Malmqvist, Chef Kommunikation- och

marknad Annacarin Bjorne, Chef Salj Niklas Malmfors och Chef Hallbarhet Teresa Mattisson.

Utvecklad bolagsstyrning och ny beslutsstruktur

Kldvern har valt att organisera bolagsstyrning och intern kontroll for att vara redo for en
bérsnotering. Som en del i forberedelsen for en potentiell notering har Kiévern under kvar-
talet valt in ledamoter i styrelsen som ar oberoende i forhallande till bolagets storre aktie-
agare samt infort revisionsutskott och ett ersattningsutskott.

Likasa har beslutsforum foérandrats under kvartalet. Styrelsen har historiskt inrattat en
Investeringskommitté (Steering & Investment Committé, SIC) for att ansvara for storre
investeringsbeslut som inte behdévde tas i styrelsen. SIC bestod av VD, vice VD och tva
styrelseledamater. Vid arsskiftet 2025/26 togs kommittén bort och besluten som tidigare
fattades Investeringskommittén fattas av styrelsen.

CFO COO Utveckling e ChefKommunikation/ i o ¢ yaybarhet
Forvaltning marknad
Chef Chef Chef
Affarsutveckling Projektutveckling Salj

Kldverns nya organisationsstruktur.
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Klovern blickar framat efter ett bra hallbarhetsar

Nu blickar vi framat mot ett ar dar vi tar hallbarhetsarbetet annu narmare affaren och lagger ett resultatmassigt bra hallbarhetsar
bakom oss. Kloévern har under 2025 vidareutvecklat hallbarhetsrapporteringen i linje med ESRS (European Sustainability Reporting
Standards) och fortsatter stegvis anpassningen till kommande regelverk, med 6kad transparens och en bredare datagrund. Den
bredare datagrunden ger oss verktyg for att ytterligare oka hallbarhet som affarsnytta i en osaker omvarld.

Under 2025 har vi tagit viktiga steg for att
visa pa ledarskap inom hallbarhet genom de
konkreta resultat som presenteras i arsredo-
visningen fér 2025. Aret summeras med en
hallbarhetsrapport som inspirerats av och
ytterligare forberetts for rapportering enligt
ESRS. Klévern omfattas i dagslaget inte av
Corporate Sustainability Reporting Directive
(CSRD) men har sedan 2024 stegvis borjat
infora ESRS som frivilligt rapporterings-
ramverk. Hallbarhetsrapporten for 2025
utgar fran Kloverns vasentliga hallbarhets-
aspekter och tar hansyn till hela varde-
kedjan. Hallbarhetsrapporten beskriver hur
vi arbetar for att sakerstélla en affarsorien-
terad hantering av var vasentliga paverkan,
vara risker och mojligheter.

Rapporten visar pa matbara resultat och
innehaller nya dataomraden inom alla
hallbarhetsomraden som ar Kléverns mest
prioriterade sdsom minskad klimatpaverkan,
cirkularitet, energieffektiva nyproduktioner
och som utvecklar samt starker vart sociala
arbete i bostadsutvecklingen saval som i
byggentreprenaderna.

Nagra resultat att nAmna ar utfallet for
minskad klimatpaverkan som 2025 ar under
Kloverns mal att arligen minska klimat-

paverkan i nyproduktion med 20 procent, i
vara nyinflyttade hyresratter moter vi energi-
malet om att na energiklass B och 6vertraffar
vart mal for kundnojdhet, NKI. Vidare hade vi
under aret 25 pagaende miljocertifieringar
enligt BREEAM-SE Excellent och nio aktiva
samarbeten med byggentreprendrer, vilka ar
viktiga hornstenar i vara barande strategier
for hallbart ledarskap.

Under forsta kvartalet 2026 startade vi upp
certifieringen av ytterligare fem projekt och
erholl var forsta BREEAM-SE Excellent-certi-
fiering i design stage, projekteringskedet, for
projektet Klacken i Uppsala. Som en start pa
ett annu mer affarsdrivet hallbarhetsarbete
erholl Klovern som forsta svenska bostads-
utvecklingsbolag en godkédnd BREEAM-SE
Pre-approval. Det innebéar att en del av certi-
fieringssystemets indikatorer ar férgodkanda
genom Kldverns satt att arbeta, kravstallande
dokument, egenutvecklade verktyg och
dokumentation. Pre-approval processen
kommer att leda till stora besparingar i
arbete och tid i projektutvecklingsprocessen
framover. Under 2026 6kar vi takten for ett
annu mer affarsorienterat hallbarhetsarbete
med fokus att na storsta mojliga ekonomiska
och miljdmassiga nytta.

Under kvartalet certifierédes projektét Klacken i Uppsala
med BREEAM-SE Excellent i design'stage.
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Fem fragor till Kldverns nya styrelseordférande

I mars tilltradde Anders Oscarsson som ny styrelseordforande i KIovern. Med gedigen
erfarenhet fran kapital- och fastighetsmarknaden samt mangarigt engagemang i styrelse- och

valberedningsarbete tar han rodret i en fas dar Klovern okar sitt kommersiella fokus och arbete

infor en kommande bdrsnotering.

Vad fick dig att tacka ja till uppdraget?

- Det var inte svart att tacka ja. Har finns langsiktiga och
kapitalstarka dgare, en organisation med driv och en stor
projektportfdlj i attraktiva Iagen. En tydlig styrka ar flexi-
biliteten i affaren. Vi kan utveckla bade bostadsratter och
hyresréatter, vilket ger oss handlingsutrymme i en mer selek-
tiv marknad. Kombinationen av utveckling och férvaltning
skapar bade varde och stabilitet dver tid. Samtidigt racker
det inte att bara bygga. Vi maste bygga ratt produkter, i ratt
lagen, till ratt pris. Lyckas vi med det finns en stor potential.
Det kraver ett hogt tempo och den energin finns i organisa-
tionen idag.

Vad vill du framst bidra med till KIvern?

- Jag har arbetat med aktier i over 40 ar, som maklare,
analytiker och forvaltare, och har en god forstaelse for vad
investerare tittar pa, hur man bygger deras fortroende och
hur man forbereder ett bolag for bérsen. Jag har ocksa
mangarig erfarenhet av styrelse- och valberedningsarbete i
noterade bolag. Mitt uppdrag ar att bidra med den hér erfa-
renheten for att vidareutveckla bolaget i den fas vi nu garin i.

Vilka prioriteringar kommer att pragla styrelsens arbete
framover?

- Det handlar om att kombinera strategiskt fokus med en
tydlig riktning mot kapitalmarknaden, samtidigt som vi
fortsatter bygga ett starkt bolag. Jag ser styrelsen som ett
aktivt stod till ledningen. Vi kommer dven att stélla de tuffa
frdgorna och utmana invanda metoder for att 0ka tempo
och kvalitet i besluten.

Hur ser du pa samspelet mellan tillvaxt, Ionsamhet och
hallbarhet i bolagets utveckling framat?

- For oss handlar det om att bygga hallbart pa ett satt som
arlonsamt. Genom skalbara och effektiva I6sningar kan

vi kombinera hog kvalitet med god ekonomi och minskad
miljopaverkan. Ledarskap handlar ytterst om att konse-
kvent sta fast vid det som ar langsiktigt ratt. Nar halloarhet
och Idnsamhet gar hand i hand skapar vi inte bara varde i
projekten, vi bygger ocksa ett starkare och mer motstands-
kraftigt bolag.

Hur ser du pa maéjligheten och timingen for en
bdrsnotering?

- Att bli ett borsbolag ar ett tydligt mal fran dgarna, men

det ar inget sjalvandamal. Férst maste vi bygga ett bolag
som ar redo. Vi behodver visa att vi kan producera bostader

i den takt vi planerar, att projekten ar l6nsamma och att vi
har en stabil verksamhet. Marknadslaget ar inte optimalt for
bostadsutvecklare just nu och intresset for nyintroduktioner
ar begransat generellt. For att borsnotering ska vara aktuellt
kravs primart att vi kan visa bade resultat och en tydlig affar.
En borsnotering ar ett kraftfullt verktyg for att skapa trans-
parens, bredda agarbasen och majliggora fortsatt tillvaxt,
men timingen maste vara ratt. Var uppgift nu ar att fortsatta
leverera, bygga kvalitet och visa att affaren fungerar, da
kommer ocksa forutsattningarna for en notering pa plats.

Anders Oscarsson, nytilltradd
styrelseordférande i Klovern.




0:0 Resultat i korthet VD-ord Marknad och strategi

Affarssegment

Affarssegment

Finansiell information Ovrigt

Klovern skapar varde genom transaktioner, projektutveckling, forsaljning och forvaltning.
Arbetet tar avstamp i analys, planering och strategi och materialiseras i attraktiva bostader
och miljoer som gor skillnad och star starka over tid.

Kloverns verksamhet bedrivs inom tva segment: Utveckling
och Forvaltning. Utveckling omfattar projekt fran idé till
fardig bostad, medan Forvaltning sékerstéller vardetillvaxt

i forvaltningsportfdljen.

Vardeskapandeprocessen stracker sig fran markanskaff-
ning och projektutveckling till fardigstallande, forsaljning
eller forvaltning och langsiktig foradling. Samtliga delar ge-
nomsyras av en innovativ hallbarhetsansats, och portfoljen
optimeras kontinuerligt genom identifiering av vardeska-
pande transaktioner i alla skeden.

Utveckling

Klovern &r aktivt pa marknaden for byggratter och utvar-
derar |6pande majligheter till forvarv och markanvisningar
pa befintliga och nya marknader. Genom bred kompetens,

Segment Utveckling

genomférandeférmaga och ett fokus pa hallbarhet ar
Klévern en attraktiv partner for kommuner och aktorer pa
fastighetsmarknaden. Sammantaget sdkerstéller detta
tillgang till relevanta affarsmaojligheter och skapar forut-
sattningar for fortsatt vardeskapande.

Klovern utvecklar bade bostadsratter for forsaljning och
hyresratter for egen forvaltning. Projektets inriktning
faststalls utifran efterfragan, stadsutvecklingsmal, tekniska
forutsattningar och hallbarhetsambitioner.

| genomférandefasen skapas varde genom effektiv
projektledning, kvalitetssdkrad produktion och nara
samarbete med entreprendrer och leverantorer. Parallellt
sker marknadsbearbetning, forséljning och uthyrning.
Genom noggrann marknadsanalys och en strukturerad

Aktiv portféljstrategi

Innovativ hallbarhet
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forsaljningsprocess realiseras projektens varden, risk redu-
ceras i tidiga skeden och kapital frigors for aterinvestering
i nya affarsmajligheter.

Forvaltning

Efter fardigstallande av hyresfastigheter fortsatter varde-
skapandet genom aktiv forvaltning, driftoptimering och
kontinuerlig utveckling av fastigheterna, med malet att
sakerstalla stabila kassafloden, god kundnéjdhet och ett
bestaende och dkande fastighetsvarde over tid. Hallbarhet,
resurseffektivitet och sociala varden integreras genom
hela processen och bidrar till bade riskreducering och en
produkt som ar langsiktigt attraktiv.

Segment Férvaltning

Forvaltning
627 bostader
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Portfoljens sammansattning

Portfoljen ar sammansatt for att kombinera stabila, aterkommande kassafloden
fran forvaltningsfastigheter och projektfastigheter med vardeskapande
projektutveckling.

Forvaltning

.. .. i i - .. Bostadsfastigheter i férvaltning Fardigstallda bostadsfastigheter i forvaltning som
+ Kidverns segment Forvaltning innefattar fardigstéllda genererar frutsigbara hyresintakter och operativa

hyresfastigheter med fokus pa stabila och forutsagbara kassafléden.
kassafloden.

Langsiktiga mal
« Stddja foretagets vardeskapande genom langsiktigt
agande och stabila intakter och kassafloden.

Tillgangsfordelning
‘. (IFRS)

Utveckling

. . . Exploateringprojekt Projekt dar KIévern har en markanvisning eller ett
o Kloverns segment Utveckling omfattar hela utvecklings- optionsavtal att férvirva en fastighet. Eftersom fastig-
kedjan fran markanvisningar och byggratter (planproces- heten dnnu inte dgs av Klévern klassificeras den som
ser och tillstand) till projekt i produktion. exploateringsprojekt.
o Fungerar som bolagets tillvaxtmotor, med hog flexibilitet 10,7 mdkr
mellan upplatelseformer, inklusive omvandlingen av Fastigheter under utveckling Fastigheter dar Kldvern férbereder for produktion
kommersiella fastig heter till bostader. Byggratter och driver detaljplan for att bygga bostader.

o Utvecklingsverksamheten omfattar dven kassaflodes-
genererande tillgangar, vilket bidrar till stabila intakter

utdver projektvinster. Projektfastigheter i Kommersiella fastigheter dar Klévern driver detaljplan

« Inkluderar markanvisningsavtal som m'djligg'dr framtida f6rvaltnir?g ' . och avser att by.gga“bost'éder spm fram tiII.rivning altelr.-
. Lo . . . Kommersiella fastigheter for kon- nativt konvertering ar uthyrda till kommersiella hyresgés-
byggratter utan initial kapitalbindning.

vertering till bostader ter och genererar hyresintakter. .-' B Forvaltningsfastigheter
Exploateringsprojekt
Langsiktiga mal Bostader under uppforande Pagaende byggprojekt i produktion mot fardigstallande
« Uppratthalla en substantiell byggrattsportfolj och [6pande Bostader i produktion av bostéader.
utveckla och optimera portféljen for att mojliggora skalbar
produktion, samtidigt som flexibilitet mellan hyresratter
och bostadsratter bibehalls.
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Nettoomsattning och resultat i segment

Kvartalet
Segment Uteckling Segment Forvaltning Segment totalt

2026 2025 2026 2025 2026 2025
Kvartalet, belopp i mkr jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar
Utveckling - intakter bostadsratter 188,7 -0,3 - - 188,7 -0,3
Utveckling - intakter hyresratter for egen forvaltning 411,3 301,0 - - 411,3 301,0
Utveckling - hyresintakter projektfastigheter 414 38,2 - - 414 38,2
Forvaltning - hyresintakter - - 18,1 13,1 18,1 13,1
Nettoomsattning 641,4 338,9 18,1 13,1 659,5 352,0
Bruttoresultat 130,7 74,5 11,6 9,1 142,2 83,6
Rorelseresultat 107,0 49,3 10,6 8,5 117,6 57,8
Finansiella intakter och kostnader =271 -10,8 -7,6 -4,9 -34,7 -15,7
Realiserade och orealiserade vardeférandringar 2,9 0,1 4,7 0,0 7,6 0,1
Resultat fore skatt 82,9 38,6 77 3,6 90,6 421

Januari - mars, 2026

Vid kvartalets utgang hade Klovern 1956
bostader i produktion vars intakter redo-
visas over tid och bidrar till bruttoresultatet.
Under kvartalet har 243 bostader
produktionsstartats.

Intakter fran utveckling bostadsratter
uppgick till 188,7 (-0,3) mkr. Okningen mot
foregaende ar forklaras framst av att tva
projekt ar under produktion jamfort med
inga foregaende ar. Intdkter fran utveckling
av hyresréatter for egen forvaltning uppgick
till 411,3 (301,0) mkr. Square Garden i Kista
bidrar till intakt och resultat bade i kvartalets
utfall och i jamférelsetalen. Okningen mot
foregaende ar forklaras framst av produk-
tionsstarter och tilltraden.

Bruttovinsten i segment Utveckling uppgick
till 130,7 (74,5) mkr och bruttomarginalen
minskade nagot till 20,4 (22,0) procent.

Vilket till stor del forklaras av projektport-
foljens sammansattning med ett antal farre

projekt med hég marginal under fore-

gaende kvartal.

Rorelsemarginalen 6kade till 16,7 (14,5) pro-
cent, drivet av 6kad volym i verksamheten.

Segment Forvaltning 6kade nettoomsatt-
ningen till 18,1 (13,1) mkr, vilket framst beror

pa fardigstallda hyresprojekt som genererar

hyresintakter. Okade kostnader for férvalt-
ning och drift minskade bruttomarginalen
till 64,0 (69,9) procent och nagot 6kade
forsaljnings- och administrationskostnader
bidrog till att rorelsemarginalen minskade

till 58,6 (65,1) procent.

Kléverns segmentsredovisning
Segment Utveckling omfattar hela utveck-
lingskedjan, fran anskaffning av byggratter
till fardigstallda projekt. Vid fardigstéllande
overlamnas bostaderna, antingen som
bostadsréatter till externa kunder eller som
hyresrattsfastigheter till segment Forvalt-
ning, for fortsatt innehav inom koncernen.
Kassaflodesmodellen fér Utvecklingsverk-
samheten ar baktung eftersom betalningar
for landanskaffning och projektkostnader
sker I6pande under utvecklingstiden,
medan kassaflode fran indkterna kommer
forst efter fardigstallande. FOr bostadsratter
uppstar det positiva kassaflodet relaterat
till intakerna i samband med kundernas
tilltrade och for hyresratter genom hyresin-
betalningar inom segment Forvaltning.

| segment Utveckling finns dven ett antal
kommersiella projektfastigheter som har
férvarvats med avsikt att konverteras till
bostader. Fram till konvertering genererar
projektfastigheterna hyresintakter och bi-
drar med ett stabilt kassaflode som stod till
utvecklingsverksamheten.

Segment Forvaltning omfattar fardigstallda
hyresratter som ags och forvaltas av Klo-
vern. Fastigheterna genererar stabila och
forutsagbara hyresintéker och ett operativt
kassaflode. Ambitionen ar ett [Angsiktigt
agande som stdder Kloverns utveckling
genom stabila kassafloden.

Redovisningen i segment Forvaltning sker
enligt IFRS d&r intakterna bestar av hyre-
sintakter fran forvaltningsfastigheterna.

Bruttoresultatet utgor fastigheternas
driftnetto. Tillgdngarna varderas Iopande till
marknadsvarde enligt IAS 40, dar varde-
forandringen redovisas som orealiserad
vardeforandringar.

| segmentet tilldmpas vissa redovisnings-

principer som avviker fran IFRS:

» Vinstavrakning av intakter och kostnader
med en slutkund utanfér koncernen sker
i segmentet Over tid, till skillnad fran IFRS
dar vinstavrakning sker nar kunden till-
trader bostaden.

o Vinstavrakning av intakter och kostnader
for bostader som utvecklas till segment
Forvaltning sker i segmentet dver tid.
Enligt IFRS sker ingen vinstavrékning for
dessa fastigheter.

» Forvaltningsfastigheter varderas inte
I6pande till marknadsvarde. Istéllet redo-
visas samtliga fastigheter som omsatt-
ningstillgadngar och varderas till anskaff-
ningsvarde.
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Segment Utveckling omfattar Kloverns utveckling av bostader for forsaljning och egen
forvaltning. Vardeskapande sker fran idéarbete, via detaljplaneprocessen, projektering och
produktion till tilltrade for bostadskopare eller hyresgaster. Fastigheterna anpassas efter sina
specifika forutsattningar och marknad, hela tiden med kunden som vagvisare.

Klovern har i dag omkring 17 400 byggratter

i attraktiva lagen i kommuner dar efterfragan
ar stark, varav narmare tva tredjedelar finns

i Stockholm. Portfoljen kannetecknas av en
god geografisk spridning, flexibilitet mellan
upplatelseformer och en hog mognadsgrad.
Det ger goda mojligheter att anpassa utveck-
lingen efter marknadsférutsattningarna och
sakerstalla en kontinuerlig tillvaxttakt over tid.

Per den 31 mars 2026 omfattade byggratts-
portfdljen 17 425 byggratter, varav 12 585
bostader var i detaljplaneprocessen och

4 840 bostader har en fardig detaljplan. Mer
an 70 procent av byggrattsportfdljen ar redo
for byggstart inom 3 till 5 ar.

Klévern utvarderar kontinuerligt sin bygg-
rattsportfolj och har under perioden utokat
portfoljen med tre kvarter i Henriksdals-
backen i Nacka, Stockholm. Samtidigt har
tva projekt byggstartats, vilket minskar
byggrattsportfoljen.

| byggrattsportfoljen ingar projektfastighe-
ter, fastigheter med kommersiella lokaler
som hyrs ut fram till konvertering till bo-
stader, vilket ger Klovern ett Idpande kassa-
flode under uppbyggnaden av bostadsut-
vecklingsverksamheten. Klévern hade pa
balansdagen 32 projektfastigheter med

146 000 kvm uthyrningsbar kommersiell
area och en total kontrakterad arlig hyra om
172 mkr inklusive hyrestillagg.

Kléverns bostadsaffar ar under uppbygg-
nad. Under 2025 fardigstélldes de forsta
hyresrattsfastigheterna och overgick dar-
efter till Forvaltning. De forsta bostadsratts-
lagenheterna planeras att lamnas over till
BRF:en under det andra kvartalet 2027.

Under kvartalet har 243 (393) bostader pro-
duktionsstartat, dar 143 (-) bostader avser
bostadsratter och 100 (393) bostader avser
hyresratter. Produktionsstartade bostader
omfattar markarbeten och byggnation. Vid
periodens slut hade Klovern 1956 (1410) bo-
stader i produktion, varav 221 bostadsratter och
1735 hyresratter. Under kvartalet produktions-
startade Klévern ytterligare ett bostadsratts-
projekt, Viridum vid Telefonplan i Stockholm.

Nettoomséttningen for segmentet 6kade
till 641,4 (338,9) mkr under perioden, vilket
framst ar drivet av fler produktionsstartade
projekt. Bruttoresultatet uppgick till 130,7
(74,5) mkr, vilket ger en bruttomarginal

om 20,4 (22,0) procent. Rorelseresultatet
uppgick till 107,0 (49,3) mkr med en rorelse-
marginal om 16,7 (14,5) procent.

Produktionsstartade bostader, antal
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Andel byggréatter per region

500 Goteborg
400 Uppsala
300 Malmo
200 l Nyképing
100 m Vasteras
0 - - - — m Linképing
Kv125 Kv 225 Kv 325 Kv 4 25 Kv126 = Stockholm
B Hyresratter Bostadsritter
2026 2025 2025
Nyckeltal segment Utveckling jan-mar jan-mar jan-dec
Nettoomséattning, mkr 6414 338,9 1602,3
Bruttoresultat, mkr 130,7 74,5 306,2
Bruttomarginal, procent 20,4 22,0 19,1
Rorelseresultat, mkr 107,0 49,3 2044
Rérelsemarginal, procent 16,7 14,5 12,8
Antal byggratter 17 425 16 200 17 400
Produktionsstartade bostader hyresratter, antal 100 393 e
Produktionsstartade bostader bostadsratter, antal 143 - 78
Salda bostader 44 - 104
Bostader i produktion hyresratter, antal 1735 1410 1635
Bostader i produktion bostadsratter, antal 221 - 78
Forséljningsgrad i produktion, procent 56,6 - 64,1
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Forséljning

Vid kvartalets slut hade Klévern nio projekt i forsaljning:
Agora, Berghusen, Birdie, Fagelboet, Ture Allé och Viridum
samt Embla, Solspegeln och Square Garden, varav de tre
sisthamnda projekten siljstartades under kvartalet. Sam-
manlagt omfattar dessa projekt 852 bostader, dar 148 var
salda och 58 var bokade pa balansdagen. Square Garden
med drygt 200 bostader siljstartade i slutet av mars vilket
innebar att det inte fanns nagra signerade avtal den 31 mars.

Forséljningsgraden uppgar till 56,6 (-) procent, beraknat pa
de pagaende projekt som redovisas som bostadsratter i pro-
duktion. Square Garden som séljstartades i slutet av kvartalet
har produktionsstartats som hyresratter.

Salda bostider, antal per kvartal

60
50
40
30
20

10

0
Kv12025 Kv22025 Kv32025 Kv42025 Kv12026

Vy fran projektet Solspegeln som saljstartades under kvartalet.
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Forvaltning

Marknad och strategi

Affarssegment

Segment Forvaltning omfattar fardigstallda hyresratter som ags och
forvaltas av Klovern med avsikt att skapa langsiktiga varden. Kvalitet,
hallbara I6sningar och kundfokus ar ledord genom hela processen
fran planering till inflyttning och Iopande forvaltning.

Forvaltning sker genom langsiktig drift av
bostader med fokus pa effektivitet, ndjda
hyresgéaster och stabila kassafloden.

Ett aktivt arbete med underhall, energi-
effektivisering och hallbarhetsatgarder
starker fastigheternas varde over tid.

Digital strategi

En digital forvaltningsstrategi sékrar fram-
gangsrik uppskalning av vart hyresbestand.
Enklare repetitiva moment I6ser vi digitalt
vilket skapar mer utrymme for personlig och
professionell service for viktiga kundfragor,
exempelvis vid tilltraden. Storre delen av
Kloverns hyresrattsaffar ar under uppstart.
Det ger oss en unik mdjlighet att utveckla en
digital forvaltningsstrategi fran start.

Under kvartalet tecknades avtal med en le-
verantor av digitala porttavlor, vilket skapar
en automatiserad och férenklad hantering
av informationsgivning och boendelistor.

627

lagenheter i forvaltning

Efter kvartalets utgang lanserade Klovern
en digital boendeapp. Den nya appen ger
véara hyresgaster tillgang till en samlad och
smidig digital tjanst dar centrala funktioner,
som hyresavier, felanmalan och viktig
information, finns lattillgangliga pa ett och
samma stélle. Med hjélp av en Al-baserad
funktion kan bade enklare och mer kom-
plexa servicearenden hanteras dygnet runt,
pa flera sprak. Det bidrar till 6kad tillganglig-
het och kortare svarstider. Utrullningen sker
stegvis och berdrda hyresgaster kommer
att f& mer information om hur de kommer
igdng med appen.

Kldverns forvaltningsportfolj

Kloverns forvaltningsportfolj bestar for
narvarande av fyra fastigheter. En femte
fastighet, S6dergarden i Tyres6 med 205
hyreslagenheter, fardigstalls i etapper under
maj, juni och juli. Inflyttning sker successivt
under samma period och uthyrningsarbetet
ar redan paborijat. | slutet av kvartalet
uthyrningsstartades dven projektet Square
Garden i Kista med 201 hyreslagenheter.
Inflyttning sker i etapper med start hosten
2026. | slutet av 2026 forvantas aven
Klacken bli inflyttningsklart.

Finansiell information Ovrigt

Innergardii-projektet Sc’jdergé:rden i Tyreso.
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2026 2025 apr 2025 2025
Nyckeltal segment Férvaltning jan-mar jan-mar -mar 2026 jan-dec
Hyresintakter, mkr 18,1 13,1 65,4 60,9
Driftnetto, mkr 1,6 91 434 39,3
Overskottsgrad, procent 64,0 69,9 66,4 64,4
Forvaltningsresultat, mkr 3,0 3,6 1,6 74
Forvaltningsresultat, procent 16,5 274 29,3 12,2
Uthyrningsgrad, procent 100 100 100 100
Fastighetsportfdljens varde, mkr 1325,0 952,0 - 1317,0
Direktavkastningskrav, procent 3,8 41 - 3,8
Vardeforandring - realiserad och orealiserad, mkr 4.7 - - 26,0
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Portféljens geografi

UPPSALAC ﬁ r Q
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Kloverns portfolj bestar av fastigheter och byggratter i centrala lagen i
storstadsregionerna Stockholm, Uppsala, Goteborg, Malmo, Vasteras,
Linkoping och Nykoping.

Rosersberg
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Norrviken Encbyberg

Déar bostadsbehovet ar stort : N PN "- i f’%
Enligt Boverkets arliga bostadsmarknadsenkét rader det |

fortsatt underskott pa bostader i storstadsregionerna [ p——— - ""’:_ - w{}*’ p Rt parsusTone
Storstockholm, §torgoteborg_ 9_(_:h St(_)_rmalmq, omre_w_den dar [ T *2 ;" f' j e ‘“ .
en stor del av Kl6verns portfolj ar belagen. Dar bedomer ‘ f f‘»

46 av de totalt 51 kommunerna att det rdder underskott pa | "”?« @:ﬁ f f{‘ff «%@ saiTs RN
bostader i kommunen.'| Sverige som helhet har under- ) S I ieesoon VU7,

Erstaviksbadet

skottet minskat ndgot, men behovet ar fortsatt stort. For att 1\
mota det beraknade behovet kravs en byggtakt pa drygt

52 000 bostader per ar, men enligt Boverkets prognos for
2024-2025 vantas endast cirka 33 000-40 000 bostader

SOLSIDAN

fardigstallas per ar. \ /
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Attraktiva lagen \\ s aRSTASTRAND *"yﬁw Va
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. . . .. N e
noje. Narhet till tunnelbana och storre busslinjer ger en AN /

stabil efterfrdgan pa bostader over tid, oavsett konjunktur,
eftersom boende prioriterar lagen med goda pendlingsmaj-
ligheter. Det bidrar till lagre vakanser, hogre betalningsvilja

och en robust vardeutveckling. Stockholm ~63 procent  Kloverns fastighetsportfolj &r huvudsakligen

koncentrerad till kommuner dar behovet
Var koncentration till kommunikationsnara platser innebar Uppsala  ~5procent avbostader ar som storst enligt Boverket.

ocksa en lagre klimatpaverkan i vardagen fér de som bor el IRl CTE e EEICLOE

, ) .. . o Véasterds  ~12 procent fordelade geografiskt.
och verkar i vara hus, vilket starker bade attraktivitet och (
hallbarhetsprofil. Nyképing  ~3 procent
Linkdping ~10 procent
Goteborg  ~6 procent

Malmo ~2 procent

'Kalla: Boverket, Bostadsmarknadsenkaten 2025 samt
Behov av bostads byggande 2024-2033.
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Aktuella projekt

Klovern utvecklar, saljer och forvaltar bostader. Genom en expansiv utveckling av bostadsbestandet
och en stark hallbarhetsprofil siktar vi pa att bli en av Sveriges ledande bostadsaktoérer. Nedan foljer
ett axplock av aktuella saljstartade och byggstartade projekt.

Embla, Wendelstrand

Viridum, Telefonplan

Ovrigt

Solspegeln, Sollentuna
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Square Garden, Kista

Antal bostader 81 | Antal bostader 143 | Antal bostader 46 | Antal bostader 853
Typ Bostadsratter Typ Bostadsratter Typ Bostadsratter Typ Bostads- och hyresratter
Storlekar 3-5rum Storlekar 1-5 rum Storlekar 1-5 rum Storlekar 1-3rum
Byggstart Q22026 Byggstart Q12026 Byggstart Q22026 Byggstart 2024
Fardigstallt Q42027 | Fardigstallt Q42027 | Fardigstallt Vintern 2027/2028 | Fardigstallt 2026-2027
Miljocertifiering BREEAM-SE Excellent Miljocertifiering BREEAM-SE Excellent Miljocertifiering BREEAM-SE Excellent Miljscertifiering BREEAM—SE(\:/:rSngzZ(rj]

Embla, beldget vid Landvettersjon, saljstartades
forsta kvartalet 2026.

Viridum vid Telefonplan i Stockholm
byggstartades under forsta kvartalet 2026.

Solspegeln, med Vasjon utanfor dorren, saljstar-
tades forsta kvartalet 2026.

Square Garden, ett unikt stadskvarter i centrala
Kista, saljstartades under forsta kvartalet 2026.
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

2026 2025 apr2025 2025
Belopp i mkr jan-mar jan-mar -mar 2026 jan-dec
Nettoomséattning 59,5 58 228,0 219,8
Ovriga intakter 0,0 0,0 0,0 0,0
Kostnad for produktion och drift -28,7 -27,8 -106,3 -105,4
Bruttoresultat 30,8 23,5 121,7 14,4
Forsaljnings- och administrationskostnader -27,2 -25,8 -106,8 -105,5
Rorelseresultat 3,6 -2,3 14,9 8,9
Finansiella intakter och kostnader -34,7 -15,7 -99,0 -80,1
Resultat efter finansiella poster -31,1 -18,0 -84,1 -71,1
Vardeforandring derivat 2,9 0,1 5,0 2,2
Orealiserade vardeférandringar och nedskrivningar 434,9 -13,0 1092,7 644.,8
Realiserade vardeférandringar 0,1 - -2,9 -3,0
Resultat fore skatt 406,7 -31,0 1010,7 572,9
Skatt pa periodens resultat -59,5 14,5 -151,7 =777
Periodens resultat 347,2 -16,5 859,0 495,2

Kommentarer till koncernens resultatrakning
Kloverns nettoomsattning som bestar av hyresintakter uppgick under perioden till 59,5 (51,3) mkr.

Bruttoresultatet som avser fastigheternas driftoverskott uppgick under perioden till 30,8 (23,5) mkr.

Forsaljnings- och administrationskostnader som ar fastigheternas centraladministration uppgick under
perioden till 27,2 (25,8) mkr och rorelsesultatet uppgick under perioden till 3,6 (-2,3) mkr.

Klovern har aterupptagit sin verksamhet inom bostadsutveckling i syfte att salja bostadsratter.
Bostadsutvecklingen har startat men annu finns inget resultat fran bostadsutvecklingen.
Bostadsutvecklingen avspeglas i segmentsredovisningen.

Orealiserade vardeforandringar och nedskrivningar under perioden uppgick till 434,9 (-13,0) mkr

och bestar av vardeférandring forvaltningsfastigheter 298,2 (-12,9) mkr samt nettonedskrivning och
aterforing av tidigare nedskrivning av exploateringsprojekt med 136,6 (-0,2) mkr. Vardeforandringen pa
derivat uppgick till 2,9 (0,1) mkr.

Skatt pa periodens resultat uppgick till -59,5 (14,5) mkr och bestod av aktuell skatt om 0,0 (-0,4) mkr och
uppskjuten skatt om -59,5 (14,9) mkr.

Rapport over totalresultat

2026 2025 apr 2025 2025
Belopp i mkr jan-mar jan-mar -mar 2026 jan-dec
Periodens resultat! 347,2 -16,5 859,0 495,2
Ovrigt totalresultat for perioden - - - -
Periodens totalresultat’ 347,2 -16,5 859,0 495,2
Genomesnittligt antal aktier, tusental 206 3475 1867229 2044277 1995216
Resultat per aktie fore och efter utspadning 1,68 -0,09 4,20 2,48

"Hela periodens resultat och periodens totalresultat ar hanforligt till moderbolagets aktiedgare.
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IFRS
2026 2025 2025 2026 2025 2025
Belopp i mkr 31mar 31mar 31 dec Belopp i mkr 31mar 31mar 31 dec
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Eget kapital
Immateriella tillgangar 152,2 151,7 1531 Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 81044 67931 77572
Exploateringsprojekt 13727 12171 1217,0 Summa eget kapital 8104,4 6793,1 77572
Forvaltningsfastigheter 92804 69247 8834,8
L . . o Langfristiga skulder
Ovriga anléggningstillgangar 178,9 92,9 129,0
~ " — Langfristiga rantebarande skulder 30372 310,8 2364,8
Summa anlaggningstillgangar 10 984,1 8 386,4 10 333,9 -
Ovriga langfristiga skulder 339,3 193,5 279,8
Summa langfristiga skulder 3376,5 504,4 2644,6
Omsittningstillgangar
Bostadsratter i produktion 5641 - 124,6
Kortfristiga skulder
w . 109,5 62,0 75,5
Ovriga fordringar Kortfristiga rantebarande skulder 886,1 1266,9 770,2
bzt 08 22 dend Ovriga kortfristiga skulder 199,0 105,0 215,2
Summa omsattningstiligangar 16819 283,0 10533 | summa kortfristiga skulder 1085,1 1372,0 985,4
SUMMATILLGANGAR sl SeC N387.2 | SUMMAEGET KAPITAL OCH SKULDER 12566,0 8669,4 11387,2

Kommentarer till koncernens balansrakning

Klévern dger vid periodens utgang férvaltningsfastigheter och exploateringsprojekt till ett bokfort
varde av 10 653,1 (8 141,8) mkr. Darutover innehar Klovern immateriella tillgangar om 152,2 (151,7) mkr vid
periodens utgang, framst goodwill vid rérelseférvarv. Ovriga anldggningstillgdngar om 178,9 (92,9) mkr
bestar huvudsakligen nyttjanderattstillgadngar bestaende av tomtrattsavtal och hyresavtal for kontor och
inventarier.

Vid periodens utgang bestod koncernens finansiering framst av eget kapital. Darutéver fanns 3 753,3
(1489,7) mkr i rantebarande skulder till kreditinstitut och obligationslan, varav 886,1 (1266,9) mkr var
kortfristiga rantebarande skulder. Soliditeten uppgick till 64,5 (78,4) procent vid periodens utgang.
Likvida medel vid periodens utgang uppgick till 908,3 (221,0) mkr. Se vidare Finansiering och likviditet
pa sidan 32.
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IFRS

Koncernens forandring av eget kapital
I sammandrag

Ovrigt Balanserade

Aktie- tillskjutet vinstmedel inkl. Summa eget
Belopp i mkr kapital kapital arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2025-01-01 18,2 10 556,0 -4 014,5 6 559,7
Periodens totalresultat - - -16,5 -16,5
Nyemission 0,9 2491 - 250,0
Utgaende eget kapital 2025-03-31 19,1 10 805,1 -4 031,1 6793,1
Periodens totalresultat - - 51,7 51,7
Teckningsoptioner - 2,5 - 2,5
Nyemission 1,5 448,5 - 450,0
Emissionskostnader - -0,2 - -0,2
Utgaende eget kapital 2025-12-31 20,6 11255,9 -3519,4 77572
Ingaende eget kapital 2026-01-01 20,6 11255,9 -3519,4 77572
Periodens totalresultat - - 347,2 3472

Ovrigt totalresultat - - - _
Utgaende eget kapital 2026-03-31 20,6 11255,9 -3172,1 8104,4
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2026 2025  apr2025 2025 2026 2025  apr2025 2025
Belopp i mkr jan-mar jan-mar -mar 2026 jan-dec Belopp i mkr jan-mar jan-mar -mar 2026 jan-dec
Den I6pande verksamheten Finansieringsverksamheten
Bruttoresultat 30,8 23,5 121,7 144 Nyemission - 250,0 450,0 700,0
Forséljnings- och administrationskostnader -27,2 -25,7 -107,5 -105,9 Emissionskostnader - -0,1 -0,1 -0,2
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 2,5 0,1 2,5 0,1 Teckningsoptioner - - 2,5 2,5
Erlagd rénta, netto -252 -17,2 -69,0 -61,0 Upptagna rantebarande skulder 741,6 49,3 2129,9 14376
Betald inkomstskatt -0,9 -5,0 -18,8 -23,0 Amortering av lan -6,0 -4.6 -16,2 -14,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandringar Aterbetalning av 1an - - - -
av rorelsekapital -19,9 -24,3 -71,0 75,4 Kassaflode fran finansieringsverksamheten 735,5 294,5 2566,1 2125,1
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital Periodens kassafléde
Investeringarprojoktfastigheter -48,3 - -86.3 879 | Likvida medel vid periodens borjan 853,2 150,3 221,0 150,3
Forandring kortfristiga fordringar -34,0 3,1 -47,5 -104 Periodens kassafléde 55,0 70,7 6873 702,9
Forsnelr i) i il ez oh — 485 | Likvida medel vid periodens slut 908,3 221,0  908,3 8532
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -121,4 -33,9 -162,8 -75,3
Investeringsverksamheten Kommentarer till koncernens kassaflédesanalys

P, ) ) . Kassaflodet fran den Iopande verksamheten fore rorelsekapitalforandring under perioden upp-
Investering i befintliga forvaltningsfastigheter och exploaterings- N - " . . . - .
projekt -472,6 1895 16628  -13797 gick till -19,9 (-24,3) mkr. Kassaflodet fran den I6pande verksamheten under perioden uppgick till
-121,4 (-33,9) mkr.

Forvary av fastigheter via dotterbolag med avdrag for likvida medel -85,0 - -209,8 -124,8 AR
Avyttring av fastigheter via dotterbolag med avdrag for likvida medel - - 1596 1596 Nettoinvesteringarna i befintliga forvaltningssfastigheter och exploateringsprojekt under perioden
Investeringar immateriella tillgangar -1,6 -0,5 -3,0 -9 uppgick till -472,6 (-189,5) mkr. Forvarvade fastigheter via dotterbolag under perioden var -85,0 (-) mkr.
Ovriga anlaggningstillgangar, netto (o} = 071 = Upptagandet av rdntebadrande skulder netto under perioden om 741,6 (49,3) mkr avser huvudsakligen
Kassafldde fran investeringsverksamheten -559,1 189,9 -1716,0 -1346,9 en obligation men aven byggnadskreditiv. Koncernens likvida medel har férandrats med 55,0 (70,7) mkr

under perioden, fran 853,2 (150,3) mkr vid periodens borjan till 908,3 (221,0) mkr vid periodens utgang.
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2026 2025 apr2025 2025 2026 2025 2025
Belopp i mkr jan-mar jan-mar -mar 2026 jan-dec Belopp i mkr 31 mar 31 mar 31 dec
Nettoomsattning 17,5 13,4 63,5 59,4 TILLGANGAR
Rorelsens kostnader -32,3 -36,9 -143,4 -148,0 Anléggningstillgadngar
Resultat foére finansiella poster -14,8 -23,5 -79,8 -88,5 Immateriella anlaggningstillgangar 4,3 1,3 2,7
Inventarier 0,0 0,1 0,1
Finansiella poster Aktier och andelar i dotterbolag 9320,1 8520,1 9 320,1
Finansnetto -18,9 -0,5 -29,7 -1,3 Ovriga langfristiga tillgangar 7.9 29 B
Vardeforandring derivat 4,3 - 5,0 0,8 Summa anlaggningstillgangar 9332,3 8524,4 9 326,5
Bokslutsdispositioner - - 34,8 34,8
Resultat fore skatt -29,5 -24,0 -69,7 -64,3 Omsittningstillgangar
Skatt -1,0 - -11 -0]1 Fordringar hos dotterbolag 232,3 75,4 =
Periodens resultat -30,5 -24,0 -70,8 -64,4 Kortfristiga fordringar 484 8,2 42,0
Likvida medel 614,0 65,8 498,0
Rapport over totalresultatet Summa omsittningstillgangar 894,6 149,4 540,1
B —— . - jaroae | SUMMATILLGANGAR 10226,9 8673,8 9866,6
Periodens resultat enligt resultatrakningen -30,5 -24,0 -70,8 -64,4
Ovrigt totalresultat _ _ _ _ EGET KAPITAL OCH SKULDER
Summa totalresultat fér perioden -30,5 24,0 -70,8 -64,4 | Egetkapital 89310 85430 89954
Periodens resultat -30,5 -24,0 -644
Kommentarer Skulder
Moderbolagets nettoomséttnipg bgstér av fal.(.t.urerade tjénstgr .tiII ko.ncerp“bolag. M‘(.)derbolaget Skulder till kredligivare 12814 B 7874
fakturerar koncernens bolag for projektledartjanster och administrationstjanster. Rorelsens kostnader
bestar framst av I6ner och andra personalkostnader, hyra av kontorslokal, kostnader for bokforing, ?kU'der ull @ nesiaiesiee) - [0 2ee
rapportering och revision samt konsultkostnader. Under perioden har bolaget emitterat obligationer Ovriga skulder 45,0 24,8 48,6
for 500 mkr. Summa skulder 1326,4 154,8 935,5
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 226,9 8673,8 9 866,6
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

2026 2025 apr 2025 2025
Belopp i mkr jan-mar jan-mar -mar 2026 jan-dec
Nettoomséttning 659,5 352,0 1970,7 1663,3
Kostnader for produktion och drift -517,2 -268,4 -1566,7 -1317,8
Bruttoresultat 142,2 83,6 4041 345,4
Forséljnings- och administrationskostnader -24.6 -25,8 -104,3 -105,5
Roérelseresultat 117,6 57,8 299,8 240,0
Finansiella intakter och kostnader -34,7 -15,7 -99,0 -80,1
Resultat efter finansiella poster 82,9 421 200,8 159,9
Vardeforandring derivat 29 0,1 50 2,2
Orealiserade vardeférandringar och nedskrivningar 47 - 30,7 26,0
Realiserade vardeférandringar 0,1 - 0,6 0,5
Resultat fore skatt 90,6 421 237,1 188,7

Kommentarer till koncernens resultatrakning

Under 2025 har uppfdljningen av koncernens segment forandrats, innebarande att resultat fran
projektfastigheter och finansieringsverksamheten numera ingar i segment Utveckling i stéllet for
att som tidigare inte inga i segmentsredovisningen. Jamférelsetalen har raknats om for att spegla
forandringen.

Januari - mars 2026

Nettoomsattning inom segment Utveckling okade till 641,4 (338,9) mkr. Hyresintakterna inom segment
Forvaltning okade till 18,1 (13,1) mkr.

Bruttoresultatet 6kade till 142,2 (83,6) mkr och bruttomarginalen var 21,6 (23,8) procent.

Rorelseresultatet uppgick till 117,6 (57,8) mkr med en rérelsemarginal om 17,8 (16,4) procent.

Orealiserade vardeforandringar och nedskrivningar uppgick till 4,7 (-) mkr och avser i sin helhet varde-
forandringar pa forvaltningsfastigheter inom segment Férvaltning.
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SEGMENTSREDOVISNING

Koncernens balansrakning i sammandrag

2026 2025 2025 2026 2025 2025
Belopp i mkr 31mar 31mar 31dec Belopp i mkr 31mar 31mar 31dec
TILLGANGAR
= N p—— EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar
. Eget kapital
Immateriella tillgangar 104,4 101,7 102,8
Eget kapital 5301,2 5406,3 5832,2
Exploateringsprojekt = o - :
Summa eget kapital 5301,2 5406,3 5832,2
Forvaltningsfastigheter 1325,0 952,0 1317,0
Ovriga anlaggningstillgangar 78,8 92,9 1290 | Langfristiga skulder
S e U L e 1608,2  1146,6 15488 | |, qqristiga rantebarande skulder 30372 3108 23648
Ovriga langfristiga skulder 339,3 193,5 279,8
Omséttningstillgangar Summa langfristiga skulder 3376,5 504,4 2644,6
Exploateringsfastigheter 46114 3289,0 3615,8
Ovriga fordringar 2634,8 26261 34443 Kortfristiga skulder
Likvida medel 908,3 221,0 853,2 Kortfristiga réantebarande skulder 8861 1266,9 770,2
Summa omsittningstillgangar 8154,5 6136,0 7913,4 Ovriga kortfristiga skulder 199,0 105,0 215,2
SUMMA TILLGANGAR 9762,7 7 282,6 9462,1 Summa kortfristiga skulder 1085,1 1372,0 985,4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9762,7 7 282,6 9462,1

Kommentarer till koncernens balansrakning

Forvaltningsfastigheter om 1325,0 (952,0) mkr avser Forvaltning och varderas till marknadsvarde.
Exploateringsfastigheter om 4 611,4 (3 289,0) mkr avser Utveckling och omfattar exploateringsprojekt,
projektfastigheter och pagaende produktion, redovisade till anskaffningsvarde.

Ovriga fordringar avser framst fordran pa bestallare, dir1378,3 (1606,0) mkr bestar av en fordran som
Utveckling har pa Forvaltning avseende avraknade intakter pa hyresratter for egen forvaltning. Vid
fardigstallande kommer fordringen att omrubriceras till forvaltningsfastighet.

Eget kapital enligt segmentsredovisningen uppgick till 5 301,2 (5 406,0) mkr. Skillnaden mot
koncernens egna kapital enligt IFRS forklaras av att exploateringsfastigheterna redovisas till
anskaffningsvarde i stéllet for marknadsvarde. Soliditeten uppgick till 54,3 (74,2) procent.
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2026 2025  apr2025 2025 2026 2025  apr2025 2025
Belopp i mkr jan-mar jan-mar -mar 2026 jan-dec Belopp i mkr jan-mar jan-mar -mar 2026 jan-dec
Den I6pande verksamheten Finansieringsverksamheten
Bruttoresultat 142,2 83,6 404, 3454 Nyemission - 250,0 450,0 700,0
Forséljnings- och administrationskostnader -27,2 -25,6 -107,5 -105,9 Emissionskostnader - -0,1 -0,1 -0,2
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 2,5 0,1 2,5 0,1 Teckningsoptioner - - 2,5 2,5
Erlagd rénta, netto -25,2 -17,2 -69,0 -61,0 Upptagna rantebdrande skulder 492,8 -9,8 1477,6 975,0
Betald inkomstskatt -0,9 -5,0 -18,8 -23,0 Amortering av 1an -6,0 -4,6 -16,2 -14,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férandringar Aterbetalning av 1&n - - - -
av rérelsekapital 91,5 35,8 2n,4 155,6 Kassaflode fran finansieringsverksamheten 486,7 235,4 1913,8 1662,6
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital Periodens kassafléde
Forandring exploateringsfastigheter 216,4 110,2 5231 416,9 Likvida medel vid periodens bérjan 853,2 150,3 2210 150,3
Forandring kortfristiga fordringar -634,0 -297,6 -1790,3 -1453,9 Periodens kassafléde 55,0 707 6873 702,9
Foréndring kortfristiga skulder 192 127 42,0 485 Likvida medel vid periodens slut 908,3 221,0 908,3 853,2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -345,2 -164,3 -1013,8 -832,9
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga forvaltningsfastigheter och exploaterings- Kommentarer till koncernens kassaflédesanalys
projekt - - - - Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore rorelsekapitalforandring under perioden uppgick
Forvarv av fastigheter via dotterbolag med avdrag for likvida medel -85,0 = -209,8 -124,8 till 91,5 (35,8) mkr. Kassaflodet fran den I6pande verksamheten under perioden uppgick till -345,2
Avyttring av fastigheter via dotterbolag med avdrag for likvida medel - - - - (-164,3) mkr.
Investeringar immateriella tillgangar -1,6 -0,5 -3,0 -1,9
Ovriga anléggningstillgangar, netto o ) Y i Upptagandet.av.réntebérande ?kHIder 492,8 (-9,8) mkr, avser huvudsaklligen en ?bligation.

Koncernens likvida medel har férandrats med 55,0 (70,7) mkr under perioden, fran 853,2 (150,3) mkr

Kassaflode fran investeringsverksamheten -86,4 -0,5 -212,7 -126,7

vid periodens borjan till 908,3 (221,0) mkr vid periodens utgang.
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Noter

NOT1
Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport ar upprattad i enlighet med IAS 34 Delars-
rapport och Arsredovisningslagen. Samma redovisnings- och virde-
ringsprinciper samt berakningsmetoder har tillampats som i senast
avgivna arsredovisning. De fullstandiga redovisningsprinciperna for
koncernen och moderbolaget aterfinns i ars- och hallbarhetsredo-
visningen for 2025 som finns pa klovern.se. Jamforelser inom pa-
rentes avser belopp for motsvarande period féregaende ar. Belopp
anges i mkr om inget annat anges.

Nya standarder och tolkningar

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements infor
nya krav pa utformningen av finansiella rapporter fran och med den
1januari 2027 och ersatter IAS 1 Utformning av finansiella rapporter.
IFRS 18 innhaller nya krav pa utformning av resultatrakning och
generella krav pa utformning av rékningar och noter. Nuvarande
valmajligheter for utformning av rapport 6ver kassafloden forsvinner
i och med den nya standarden. Kiévern utvarderar for narvarande
effekterna av IFRS 18. Implementeringen forvantas paverka pre-
sentationen av resultatrakningen och kassaflodesanalysen, sarskilt
klassificeringen av finansiella intakter. Standarden forvantas aven
medfora nya upplysningskrav i noterna, bland annat avseende MPM
och val av presentationsprinciper.

Inga ytterligare nya standarder eller tolkningar som trader i kraft efter
den 31 december 2025 férvantas ha nagon vasentlig inverkan pa
koncernens finansiella rapporter.

NOT 2
Risker och osdkerhetsfaktorer

Styrelsen och foretagsledningen arbetar kontinuerligt for att uppna
onskad riskprofil, utifran en av styrelsen faststalld policy. Kléverns
riskhantering med bedomningar beskrivs i ars- och hallbarhets-
redovisningen for 2025. Inga vasentliga férandringar gallande
beddmning av risker har skett under perioden.
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NOT3
Segmentsredovisning
Jan - mar 2026 Intéikts-
Summa redovisning Vardeforand- 2026 2025
Belopp i mkr Utveckling Forvaltning segment over tid ringar Ovrigt IFRS Brygga intékter jan-mar jan-mar
Nettoomsattning 230,2 18,1 248,2 -188,7 - - 59,5 Utveckling - intakter bostadsratter 188,7 -0,3
Nettoomsattning - koncernintern 41,3 - 41,3 -41,3 - - - Utveckling - intakter hyresratter 4am,3 301,0
Kostnader for produktion och drift -510,7 -6,5 -517,2 4885 - - -28,7 | Utveckling - hyresintékter projektfastigheter 44 38,2
Bruttoresultat 130,7 1,6 142,2 -111,5 - - 30,8 Forvaltning - hyresintakter 18,1 13,1
Forsaljnings- och administrationskostnader -23,7 1,0 -24,6 - - -2,5 -27,2 Nettoomsittning segmentsredovisning 659,5 352,0
Rérelseresultat 107,0 10,6 17,6 11,5 _ 25 3.6 Skillnader i redovisningsprinciper - redovisning
. : : g : 2 over tid 1887 -301,0
Finansnetto =271 -7,6 -34,7 - - - -34,7
Skillnader i redovisningsprinciper - forsaljning
Resultat efter finansiella poster 79,9 3,0 82,9 -11,5 - -2,5 -31,1 till segment Férvaltning -411,3 0,3
Vardeforandring derivat 2,9 - 2,9 - = = 2 .
Nettoomsittning IFRS 59,5 51,3
Orealiserade vardeférandringar och nedskrivningar - 4.7 4,7 - 430,2 - 4349
Realiserade vardeférandringar 0,1 - 0,1 - - - 0,1
Resultat fére skatt 82,9 77 90,6 -111,5 430,2 -2,5 406,7
Skatt -59,5 -59,5
Periodens resultat -62,0 347,2
Jan - mar 2025 Intakts-
Summa redovisning Vardeforand- 2026 2025
Belopp i mkr Utveckling  Férvaltning segment dver tid ringar Ovrigt IFRS Brygga rérelseresultat jan-mar jan-mar
Nettoomsattning 379 13,1 51,0 0,3 - - 51,3 Utveckling 107,0 49,3
Nettoomsattning - koncernintern 301,0 - 301,0 -301,0 = = - Férvaltning 10,6 8,5
Kostnader fér produktion och drift -264,5 -3,9 -268,4 240,6 - - -27,8 Rérelseresultat segmentsredovisning 17,6 57,8
Bruttoresultat 74,5 9,1 83,6 -60,1 - - 23,5 Skillnader i redovisningsprinciper - redovisning
Forséljnings- och administrationskostnader -25,2 -0,6 -25,8 - - - -25,8 ST e 12352
- Skillnader i redovisningsprinciper - forsaljning
Rorelseresultat 49,3 8,5 57,8 -60,1 - - -2,3 1ill segment Frvalining 668 731
A o e mt - - N ml Ej allokerade kostnader 25 =
Resultat efter finansiella poster 38,5 3,6 42,1 -60,1 - - -18,1 Rérelseresultat IFRS 3,6 23
Vardeforandring derivat 0,1 - 0,1 - - - 0,1
Orealiserade vardeforandringar och nedskrivningar - - - - -13,0 - -13,0
Resultat fore skatt 38,6 3,6 421 -60,1 -13,0 - -31,0
Skatt 14,5 14,5
Periodens resultat 14,5 -16,5
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NOT 3
Segmentsredovisning, forts
Intékts-
Jan - dec 2025 Summa  redovisning Vardeférand- 2025
Belopp i mkr Utveckling Férvaltning segment over tid ringar Ovrigt IFRS Brygga intikter jan-dec
Nettoomséttning 3691 60,9 430,0 -210,2 = = 219,8 Utveckling - intikter bostadsratter 210,2
Nettoomsattning - koncernintern 1233,2 - 1233,2 -1233,2 - - - Utveckling - intakter hyresratter 1233,2
Kostnader for produktion och drift -1296,1 =217 -1317,8 12124 = = -105,4 Utveckling - hyresintékter projektfastigheter 158,8
Bruttoresultat 306,2 39,3 345,4 -231,1 = = 14,4 Forvaltning - hyresintakter 60,9
Forsaljnings- och administrationskostnader -101,8 -3,7 -105,5 - - - -105,5 Nettoomsittning segmentsredovisning 1663,3
Rorelseresultat 204,4 35,6 240,0 -231,1 - - 8,9 Skillnader i redovisningsprinciper - redovisning
Finansnetto 519 28,2 -80;1 - - - S | @Enie Al
Resultat efter finansiella poster 152,5 7.4 159,9 2311 - - Sl | Sl e e e e g2 - sl
till segment Forvaltning -1233,2
Vardeforandring derivat 2,2 - 2,2 - - - 2,2
Orealiserade vardeforandringar och nedskrivningar - 26,0 26,0 - 618,8 - 644.,8 Nettoomséttning IFRS 219,8
Realiserade vardeférandringar 0,5 - 0,5 - -3,5 - -3,0
Resultat fore skatt 155,3 33,4 188,7 -231,1 615,3 - 572,9 2025
Brygga rorelseresultat jan-dec
Skatt =77 =777
Utveckling 2044
Periodens resultat -77,7 495,2
Forvaltning 35,6
Rorelseresultat segmentsredovisning 240,0
Skillnader i redovisningsprinciper - redovisning over tid -6,2
Skillnader i redovisningsprinciper - férsaljning till segment
Forvaltning -224.8
Rorelseresultat IFRS 8,9
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NOT 3
Segmentsredovisning, forts
31 mar 2026 Skillnader i 31 mar 2025 Skillnader i

Summa redovisnings- Summa Summa redovisnings- Summa
Balansréakning Utveckling Forvaltning segment principer Ovrigt IFRS Balansrakning Utveckling Forvaltning segment principer Ovrigt IFRS
Immateriella tillgangar 1044 - 1044 - 47,7 152,2 Immateriella tillgangar 101,7 - 101,7 - 50,0 1517
Exploateringsprojekt - - - 1372,7 - 1372,7 Exploateringsprojekt - - - 12171 - 12171
Forvaltningsfastigheter - 1325,0 1325,0 79554 - 92804 Forvaltningsfastigheter - 952,0 952,0 59727 - 69247
Ovriga anlaggningstillgangar 106,6 72,3 178,8 - - 178,8 Ovriga anlaggningstillgangar 20,7 72,3 92,9 - - 92,9
Summa anliggningstillgangar 21,0 1397,3 1608,2 9 328,1 47,7 10 984,1 Summa anldggningstillgangar 122,3 1024,3 1146,6 7189,8 50,0 8 386,4
Exploateringsfastigheter 4 61,4 - 4614 -4 61,4 - - Exploateringsfastigheter 3289,0 - 3289,0 -3289,0 - -
Bostadsratter i produktion - - - 5641 - 564,1 Bostadsratter i produktion - - - - - -
Ovriga fordringar 12455 1,1 1256,5 -1147,0 - 109,5 Ovriga fordringar 10144 57 1020,0 -958,0 - 62,0
Fordran koncernféretag 1378,3 - 1378,3 -1378,3 - - Fordran koncernféretag 1606,0 - 1606,0 -1606,0 - -
Likvida medel 872,2 36,1 908,3 - - 908,3 Likvida medel 205,5 15,4 221,0 - - 221,0
Summa omsittningstillgangar 8107,3 47,1 8154,5 -6572,6 - 1581,9 Summa omsittningstillgangar 6114,9 21,1 6136,0 -5853,0 - 283,0
Summa tillgangar 8 318,3 14444 9762,7 2755,5 47,7 12566,0 Summa tillgangar 6 237,2 1045,4 7282,6 1336,8 50,0 8669,4
Eget kapital 4713,3 587,9 5301,2 2755,5 47,7 8104,4 Eget kapital 5022,5 383,7 5406,3 1336,8 50,0 6793,1
Langfristiga rantebarande skulder 27644 272,8 30372 - - 30372 Langfristiga rantebarande skulder 38,6 272,3 310,8 - - 310,8
Ovriga langfristiga skulder 339,0 0,3 339,3 - - 339,3 Ovriga langfristiga skulder 193,3 0,3 193,5 - - 193,5
Summa langfristiga skulder 3103,4 2731 3376,5 - - 3376,5 Summa langfristiga skulder 231,8 272,6 504,4 - - 504,4
Kortfristiga rantebarande skulder 3124 573,7 886,1 - - 8861 Kortfristiga réntebarande skulder 8874 379,5 1266,9 - - 1266,9
Ovriga kortfristiga skulder 189,2 97 199,0 - - 199,0 Ovriga kortfristiga skulder 954 9,6 105,0 - - 105,0
Summa kortfristiga skulder 501,6 583,4 1085,1 - - 1085,1 Summa kortfristiga skulder 982,8 389,1 1372,0 - - 1372,0
Summa eget kapital och skulder 8 318,3 14444 9762,7 2755,5 47,7 12566,0 Summa eget kapital och skulder 6 237,2 1045,4 7282,6 1336,8 50,0 8669,4
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NOT 3
Segmentsredovisning, forts
31dec 2025 Skillnader i

Summa redovisnings- . Summa
Balansréakning Utveckling Forvaltning segment principer Ovrigt IFRS
Immateriella tillgangar 102,8 - 102,8 - 50,3 1531
Exploateringsprojekt - - - 12170 - 1217,0
Forvaltningsfastigheter - 1317,0 1317,0 75178 - 8834,8
Ovriga anlaggningstillgangar 56,7 72,3 129,0 - - 129,0
Summa anldggningstillgangar 159,5 1389,3 1548,8 8734,8 50,3 10 333,9
Exploateringsfastigheter 3615,8 - 3615,8 -3615,8 - -
Bostadsratter i produktion - - - 124,6 - 124,6
Ovriga fordringar 1231,6 121 12447 -1168,2 - [(515]
Fordran koncernféretag 2200,3 - 2200,3 -2200,3 - -
Likvida medel 816,7 36,5 853,2 - - 853,2
Summa omsittningstillgangar 7 864,8 48,6 7913,4 -6 860,1 - 1053,3
Summa tillgangar 8024,3 1437,9 9462,1 1874,8 50,3 11387,2
Eget kapital 5274,2 558,0 5832,2 1874,8 50,3 77572
Langfristiga rdntebarande skulder 2091,3 273,5 2364,8 - - 2 364,8
Ovriga langfristiga skulder 279,5 0,3 279,8 - - 279,8
Summa langfristiga skulder 2370,8 273,8 2644,6 - - 2644,6
Kortfristiga rantebarande skulder 1951 575,2 770,2 - - 770,2
Ovriga kortfristiga skulder 184,2 31,0 215,2 - - 215,2
Summa kortfristiga skulder 379,3 606,1 985,4 - - 985,4

Summa eget kapital och skulder 8024,3 14379 9462,1 1874,8 50,3 11387,2
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NOT4
IFRS Fastighetsportféljen - vardering

Klovern genomfor vid kvartalsbokslut en extern vardering av forvalt-
ningsfastigheter och exploateringsprojekt. Fastighetsportfoljen har
tagits upp till sammanlagt 10 653,2 (8 141,8) mkr per den 31 mars.
Vardet ligger till grund for de varden som redovisas i koncernens
rapport over finansiell stallning. Vardeforandringen redovisas

i koncernens resultatrakning.

Foérvarv och férsaljnin
Klovern tilltradde de forsta 4 fastigheterna i enligthet med avtal
som ingicks med Wastbygg Gruppen AB under 2025.

Foérvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas enligt IAS 40 och niva 3 i IFRS 13
"Icke observerbara indata”. Det totala redovisade vardet av forvalt-
ningsfastigheterna uppgick enligt vardering av extern oberoende
varderare vid periodens utgang till 9 280,4 (6 924,7) mkr. Under
perioden har 461,8 (179,7) mkr investerats i ny-, till- och ombyggnad
i forvaltningsfastigheterna.

Periodens vardeférandring uppgick till 298,2 (-12,9) mkr.
Vardeférandringen forklaras framst av att byggstartade projekt
narmar sig fardigstallande.

Bostadsratter i produktion

Bostadsratter i produktion redovisas i enlighet med IAS 2 Varulager
vilket innebar att vardering till det I1agsta av anskaffningsvardet och
nettoforsaljningsvardet. Fastigheten redovisas som projektfastighet
nar det finns bindande avtal om att salja fastigheten som bostads-
ratt. Finns inte sddana bindande avtal redovisas fastigheten som
forvaltningsfastighet.

Exploateringsprojekt

Exploateringsprojekt redovisas enligt IAS 38 med beaktande av
IAS 36 och niva 3i IFRS 13 "Icke observerbara indata”. Vid peri-
odens utgang har ett atervinningsvarde enligt IAS 36 faststallts.
Atervinningsvardet har faststallts till verkligt virde genom en
extern vardering av exploateringsprojekten. Det totala vardet i
balansrakningen uppgick vid periodens utgang till 1372,7 (1217]1)
mkr. Detta inkluderar en nedskrivning om -6,0 (-29,7) mkr och en
aterford nedskrivning om 142,7 (29,5) mkr. Samtidigt finns projekt
med ett marknadsvarde som overstiger anskaffningsvardet med
1680,9 mkr. Dessutom har projekt omklassats till forvaltningsfast-

Affarssegment

Finansiell information  Ovrigt

ighet med 7,5 (0,0) mkr. Dessa har tagits upp till anskaffningsvarde i
balansrakningen.

Vardering av forvaltningsfastigheter och exploateringsprojekt
Klovern genomfor en extern vardering av fastigheter och exploate-
ringsprojekt vid varje kvartal. Varderingen har utforts av CBRE, en
extern oberoende varderare.

Varderingsmetodik

Varderingen har upprattats i enlighet med RICS Valuation -

Global standards vilken inforlivar internationell varderingsstandard
("the Red book?”). Vardering sker av varje individuell férvaltningsfast-
ighet och exploateringsprojekt var for sig. Ytterligare beskrivning av
varderingsmetodik aterfinns i ars- och hallbarhetsredovisningen for
2025 som finns pa www.klovern.se.

Det redovisade vardet pa forvaltningsfastigheter innefattar bo-
stader - fardigstallda med ett vidrde om 1325 mkr, bostader under
uppforande redovisade till 3 132 mkr samt projektfastigheter i
forvaltning redovisade till 1784 mkr. Darutéver innefattar balans-
posten ett flertal fastigheter i utveckling, dvs bostadsfastigheter dar
Klovern forbereder for produktion inklusive byggratter pa tilltradda
fastigheter med ett redovisat varde om 3 039 mkr. Fastigheterna
finns huvudsakligen i Stockholm lan.

Nar det galler varderingen av hela fastighetsportfdljen har direkt-
avkastningskravet bedomits till i genomsnitt cirka 4,5 (4,3) procent.
Direktavkastningskravet for bostader bedomes till i genomsnitt cirka
3,8 (4,1) procent och for lokaler har beddmts ligga mellan 6,3 och
3,7 (6,2 och 4,1) procent. Vardet pa ljus BTA baserat pa marknads-
statistik har bedomts till mellan 4 och 26 tkr, ett vdgt genomsnitt
uppgar till 16,5 (14,0) tkr.
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2026 2025
Forvaltningsfastigheter 31 mar 31mar
Ingaende redovisat virde 8834,8 6757,9
Forvarv av fastigheter 69,3 -
Investeringar i befintliga fastigheter 461,8 179,7
Periodens vardeférandringar 298,2 -12,9
Forséljning fastigheter - -
Omklassificeringar -383,7 -
Utgaende redovisat varde 9280,4 6924,7

2026 2025
Exploateringsprojekt 31 mar 31mar
Ingaende redovisat virde 12171 1207,5
Ingdende anskaffningsvarde 1785,6 1778,6
Forvarv av exploateringsprojekt 15,7 -
Nedlagda kostnader 10,9 97
Omklassificeringar -7,5 -
Utgaende anskaffningsvarde 1804,7 1788,3
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -568,5 -571,0
Periodens nedskrivning -6,0 -29,7
Periodens aterforing av tidigare nedskrivning 142,7 29,5
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -431,9 -571,2
Utgaende redovisat varde 1372,7 12171
Utgaende redovisat virde sammanlagt
for fastighetsportféljen 10 653,2 8141,8
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NOT5 NOT 8

Finansiering och likviditet Antal aktier

Klévern hade per den 31 mars 2026 rantebarande skulder till kredit- 2026 2025 2025
institut om 2 471,9 (1498,7) mkr samt obligationslan om Stamaktier (tusental) jan-mar jan-mar jan-dec
1281,4 (-) mkr med en genomsnittlig ranta om 5,9 (6,1) procent. Av Antal utestaende aktier vid

de rantebarande skulderna till kredtiinstitut avser 816,0 (163,7) mkr periodens borjan 206347536 182456752 182456752
byggkreditiv i pagaende byggnationer dar rantan aktiveras. Genom- Nyemissioner o 8532423 23890784
snittlig rénta exklusiver byggkreditiv uppgick till 5,3 (4,2) procent. Antal utestaende aktier

Andel rérlig rinta uppgick till 43 (70) procent. Rantekansligheten vid | Vid periodens slut 206347536 190989175 206 347 536

en procentenhets férandring av lanerantorna uppgick till 22,6 (10,5)
mkr vid periodens utgang.

2026 2025 2025
Kapitalbindning mkr 31mar 31mar 31dec
Inom 1ar 886,1 1266,9 770,2
Inom 1-2 ar 139,9 229,5 1934
Inom 3-5 ar 2773,6 257 2093,2

Likvida medel vid periodens utgang uppgick till 908,3 (221,0) mkr.
Likvida medel ar i sin helhet placerade pa konton i svenska banker.

NOT 6
Vardering av finansiella instrument

Derivat om 4,9 (-0,2) mkr har varderats till verkligt varde over
resultatrdkningen enligt niva 2 i IFRS 13. Ovriga redovisade varden
motsvarar approximativt verkligt varde enligt IFRS 7.29.

NOT?7
Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2026 2025 2025
Stéllda sékerheter mkr 31mar 31mar 31dec
Fastighetsinteckningar 36621 2 050,1 3662,0
Foretagsinteckningar - 10,3 10,3
Summa 3662,1 2060,4 3672,3

Utover fastighetsinteckningar finns uttagna pantbrev i eget férvar
till ett varde av1203,3 (1506,1) mkr.

Tvister
Klovernkoncernen har inga pagaende tvister av vasentlig art.

NOT9
Transaktioner med narstaende

Koncernens dotterféretag ar foretag som ar narstaende till moder-
bolaget. Alla transaktioner mellan Klovern AB (publ), och dess
dotterféretag har eliminerats i koncernredovisningen. Prissattning
har skett pa marknadsmassiga villkor.

Klovern har kopt tjianster fran Walthon Advokater for 1,3 (1,8) mkr dar
styrelseledamot Patrik Essehorn &r deldgare. Kldvern har aven kopt
projektutvecklingstjanster for 0,3 (1,6) mkr samt entreprenadstjans-
ter for 16,1 (33,3) mkr fran bolag inom ALM Equity under perioden.

NOT 10
Vasentliga handelser

Vasentliga hdndelser under perioden

Klévern AB har i februari framgangsrikt emitterat nya seniora
icke-sakerstallda grona obligationer om 500 mkr. De grona obliga-
tionerna emitterades under ett ramverk om 1 000 mkr, med en [6p-
tid om 4,0 ar, I6per med en rorlig ranta om 3 manaders Stibor plus
450 baspunkter och har slutligt forfall i februari 2030. De Gréna
Obligationerna ar noterade fér handel pa Nasdaq Stockholms fore-
tagsobligationslista for hallbara obligationer.

En extra bolagsstamma har hallits den 1 mars 2026 dar Anders
Oscarsson valts som ny styrelseordférande i Klovern AB (publ) for
tiden intill slutet av nasta arsstamma. Pa stamman valdes aven Stefan
Dahlbo, Thirza Hamrin och Charlotte Hybinette som nya styrelseleda-
moter for tiden intill slutet av nasta arsstamma. Tidigare styrelseleda-
moter och styrelsesuppleanter kvarstar som styrelseledamdéter.

Mathias Wallestam har utsetts till ny vd pa Klévern. Mathias kommer
narmast fran rollen som vice vd och CFO pa Klévern. Han ersatter
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Rickard Langerfors som valjer att [lamna vd-posten for en ny
ledarroll pa Klovern som COO Utveckling och ansvarig for affars-
segmentet Utveckling. Bada tilltradde sina respektive tjanster den
16 mars 2026.

Vasentliga hdndelser efter periodens slut
| samband med arsstamman i Kldvern AB (publ) har ledamot
Rickard Dahlberg lamnat styrelsen och har ersatts av Alfred EKIGf.
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0:0 Resultat i korthet VD-ord Marknad och strategi Affarssegment Finansiell information Ovrigt
2026 2025 2025 2024 2023
jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec jan-dec
FINANSIELLA NYCKELTAL - IFRS
Nettoomsattning, mkr 59,5 51,3 219,8 2214 198,2
Bruttoresultat, mkr 30,8 23,5 144 135,7 1181
Bruttomarginal, procent 51,7 45,8 52,1 61,3 59,6
Rorelseresultat, mkr 3,6 -2,3 8,9 26,3 60,4
Rorelsemarginal, procent 6,1 -4,5 41 11,9 30,5
Finansiella intdkter och kostnader, mkr -34,7 -15,7 -80,1 -79,9 -64.4
Orealiserade vardeférandringar och nedskrivningar, mkr 434,9 -13,0 644.,8 247] -182571
Periodens resultat, mkr 3472 -16,5 495,2 1272 -1886,1
Exploateringsprojekt, mkr 1372,7 12171 1217,0 12075 1036,2
Forvaltningsfastigheter, mkr 92804 69247 8834,8 6 757,9 6120,5
Bostadsratter i produktion, mkr 564,11 - 124,6 - -
Eget kapital, mkr 81044 67931 77572 6 559,7 58824
Rantebarande skulder netto, mkr 28451 1268,8 2159,9 1296,1 1250,0
Balansomslutning, mkr 12 566,0 8 669,4 113872 8 4411 77446
Fastighetsportfoljens varde, mkr 10 653,1 8141,8 10 051,8 79654 7156,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapital, mkr -19,9 -24.3 -754 -69,8 -9,3
Soliditet, procent 64,5 78,4 68,1 7 76,0
Soliditet NAV, procent 67,9 81,2 711 81,0 78,4
Avkastning pa eget kapital, procent 4.6 -0,3 6,9 21 E.t.
Belaningsgrad (LTV), procent 40,4 21,5 34,1 214 24,9
Rantetackningsgrad (ICR), ggr 0,1 -0,1 0,1 0,3 0,9
Genomesnittlig ranta, procent 5,9 6,1 5,8 6,0 E.t.
Genomesnittlig ranta exl. byggkreditiv, procent 53 4,2 5,0 4,3 E.t.
Genomesnittlig rantebindingstid, ar 11 0,2 11 0,3 E.t.
Genomesnittlig kapitalbindningstid, ar 2,2 0,6 2,2 0,7 E.t.
Resultat per aktie, kr 1,68 -0,09 248 0,76 -13,93
Substansvarde (NAV) per aktie, kr 40,46 36,05 3847 36,54 38,50
Justerat NAV per aktie, kr 46,93 37,82 44,27 37,94 E.t.
Vardetillvaxt, procent 6,0 -0,3 16,7 E.t. E.t.

Beridkning av de alternativa nyckeltalen finns pa klovern.se

*Jamforelsesiffror omraknade utifran ny definition.


https://www.klovern.se
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2026 2025 2025 2024

jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec
SEGMENT FORVALTNING
Hyresintékter, mkr 18,1 131 60,9 52,2
Driftnetto, mkr 11,6 91 39,3 35,0
Overskottsgrad, procent 64,0 69,9 64,4 67,2
EBITDA, mkr 10,6 8,5 35,6 B85
Forvaltningsresultat, mkr 3,0 3,6 74 91
Forvaltningsresultat, procent 16,5 274 12,2 17,5
Rantetackningsgrad (ICR), ggr 14 17 1,3 14
Belaningsgrad (LTV), procent 58,4 60,9 59,0 61,0
Fastighetsportfdljens varde, mkr 1325,0 952,0 1317,0 952,0
Orealiserad vardeférandring, mkr 4.7 - 26,0 -9,3
Uthyrningsbar area, kvm 25293 19767 25293 19767
Uthyrningsgrad, procent 100 100 100 100
SEGMENT UTVECKLING
Nettoomsattning, mkr 6414 338,9 1602,3 1109,0
Bruttoresultat, mkr 130,7 74,5 306,2 305,6
Bruttomarginal, procent 20,4 22,0 19,1 27,6
Rorelseresultat/EBITDA, mkr 107,0 49,3 2044 198,8
Rorelsemarginal, procent 16,7 14,5 12,8 17,6
Byggrétter, antal 17 400 16 200 17 400 15700
Produktionsstartade bostéder hyresratter, antal* 100 393 Yaas 1017
Produktionsstartade bostader bostadsratter, antal 143 - 78 -
Salda bostader, antal 44 - 104 -
Bostader i produktion - hyresratter, antal* 1735 1410 1635 1017
Bostader i produktion - bostadsrétter, antal 221 - 78 -
Forsaljningsgrad, procent 56,6 - 64,1 -

Berikning av de alternativa nyckeltalen finns pa klovern.se

*Jamforelsesiffror omrdaknade utifran ny definition.
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Resultat i korthet

VD-ord Marknad och strategi

Affarssegment Finansiell information

Ovrigt

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en
rattvisande oversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och
resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer.

Stockholm den 28 april 2026

Styrelsen och verkstéllande direktdoren for KlIovern AB (publ), organisationsnummer 556733-4379

Joakim Alm
Styrelseledamot

Charlotte Hybinette
Styrelseledamot

Petri Valkama
Styrelseledamot

Anders Oscarsson
Styrelsens ordférande

Rickard Dahlberg Stefan Dahlbo
Styrelseledamot Styrelseledamot

Patrik Essehorn

Thirza Hamrin
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Sebastian Vallgarda

Mathias Wallestam
Styrelseledamot

VD

Denna delarsrapport har inte varit f{oremal for granskning av bolagets revisor.
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| rapporten presenteras ett antal finansiella nyckeltal och matt som inte ar definierade enligt IFRS. Klévern anser att
dessa nyckeltal och matt ger vardefull kompletterande information till investerare och Kldverns ledning vid analys av
bolagets verksamhet. Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella nyckeltal och matt pd samma sétt ar dessa inte
alltid jamforbara. Nedan presenteras definitionerna av valda nyckeltal och méatt. For de nyckeltal som inte &r direkt
identifierbara fran de finansiella rapporterna finns en kompletterande berakningsbilaga pa klovern.se.

SEGMENT FORVALTNING

Driftnetto
Hyresintakter minskade med driftskostnader.

Overskottsgrad, procent
Driftnetto dividerat med hyresintakter. Anges for att belysa den
I6pande intjaningen i férvaltningsverksamheten.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet ar resultatet fran fastighetsforvaltningen
inklusive central administration och finansiella intékter och kostna-
der, men fére bade orealiserade och realiserade vardeférandringar
och skatt. Forvaltnings resultatet ar ett matt pa resultatet fran den
I6pande fastighetsforvaltningen.

Forvaltningsresultat, procent
Forvaltningsresultat dividerat med hyresintakter.

Uthyrningsgrad, procent
Kontrakterad area dividerat med uthyrningsbar area.

Uthyrningsbar area, kvm
Uthyrningsbar area i fardigstallda forvaltningsfastigheter, exklusive
area for garage och parkeringsplatser per balansdagen.

SEGMENT UTVECKLING
Forsaljningsgrad

Antal salda bostader i produktion i relation till totalt antal bostader i
produktion, exlusive hyresratter.

FINANSIELLA NYCKELTAL

Bruttomarginal, procent
Bruttoresultat i forhallande till nettoomsattning.

Roérelsemarginal, procent
Rorelseresultat i forhallande till nettoomsattning.

EBITDA marginal, procent
EBITDA i forhallande till nettoomsattning.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad (LTV), procent

Rantebarande skulder dividerat med verkligt varde forvaltningsfast-
igheter per balansdagen. Anges for att belysa Kloverns finansiella
risk relaterat till fastighetsinnehavet.

Fastighetsportféljens varde
Summa av redovisade vardet av exploateringsprojekt och
forvaltningsfastigheter.

Justerad balansomslutning
Balansomslutning exklusive goodwill och nyttjanderattstillgangar.

Rantetackningsgrad (ICR), ggr
EBITDA dividerat med finansnetto. Anvands for att belysa Kloverns
kanslighet for ranteforandringar.

Soliditet, procent
Eget kapital dividerat med balansomslutningen pa balansdagen.
Anvands for att belysa Kloverns finansiella stabilitet.

Substansvarde (NAV)
Eget kapital med aterlaggning av goodwill, derivat och uppskjuten
skatt. Mattet visar ett langsiktigt substansvarde.

Justerad NAV
Substansvarde (NAV) med tillagg for ej redovisat marknadsvarde pa
byggratter samt hanforlig uppskjuten skatt.

Soliditet NAV, procent

NAV dividerat med balansomslutningen minskad med goodwill och
nyttjanderattstillgangar. Anvands for att belysa Kléverns langsiktiga
finansiella stabilitet.

Genomsnittlig réanta, procent

Volymviktad rantesats pa rantebarande skulder och derivat pa ba-
lansdagen. Anges for att belysa Kloverns finansiella risk genom att
ange nuvarande ranteniva pa lanen vid periodens slut.

Rantebarande skulder netto
Rantebarande skulder exklusive leasingskuld med avdrag for likvida
medel. Anges for att belysa Kloverns finansiella risk exklusive IFRS 16.

Vardetillvaxt
Tillvaxt i justerad NAV under perioden.

Substansvarde (NAV) kr per aktie
NAV i forhallande till antal utestdende stamaktier pa balansdagen.

Justerad NAV kr per aktie
Justerad NAV i forhallande till antal utestdende stamaktier pa
balansdagen.
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Agare

Kldvern hade 16 aktiedgare per den 31 mars 2026. Urban Partners (f.d Nrep) via fond ar den storsta
agaren med 75,85 procent av kapital och roster. Corem Property Group &ger 7,74 procent, ALM Equity
ager 14,14 procent och Ovriga aktiedagare 2,26 procent.

Sedan Urban Partners (f.d Nrep) forvarvade sina aktier via fond, har nya aktier for sammanlagt 1730 mkr
emitterats. Corem Property Group och ALM Equity har avstatt fran att delta i dessa emissioner. Urban
Partners (f.d Nrep) har i samband med forvarvet forbundit sig att teckna riktade nyemissioner for
ytterligare 1100 mkr med mojlighet att teckna riktade nyemissioner som over tid uppgar till totalt cirka
4 miljarder kronor. Under Ar 2024 emitterades dven 162 preferensaktier.

Antal Kapital, Roster,
Agare stamaktier procent procent
Urban Partners - Nrep NSF 156 518 511 75,85 75,85
ALM Equity 29182 659 14,14 14,14
Corem Property Group 15 975 370 774 774
Ovriga aktiedgare 4 670 996 2,26 2,26
Totalt 206 347 536 100,00 100,00

e

HAEE 11

Projektet Ekslingan i Skarholmen.
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Kontakt

Kloévern AB (publ)
Kungsgatan 5

111 43 Stockholm
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Mathias Wallestam
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