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Bokslutskommunikeén

I sammandrag

Januari-december 2025

IFRS

» Nettoomséattningen uppgick till 219,8 mkr (221,4) och
rorelseresultatet uppgick till 8,9 mkr (26,3).

» Orealiserade vardeférandringar avseende forvaltnings-
fastigheter uppgick till 642,4 mkr (149,1).

» Exploateringsfastigheter som redovisas till anskaffnings-
varde, har ett marknadsvarde overstigande anskaffnings-
vardet med 1507,9 mkr (320,1).

o Resultat per aktie uppgick till 2,48 kr (0,76).

Segmentsredovisning

o Nettoomsattningen uppgick till 1663,3 mkr (1161,2).

o Bruttoresultatet uppgick till 345,4 mkr (340,7) med en
bruttomarginal om 20,8 procent (29,3).

» Rorelseresultatet uppgick till 240,0 mkr (231,3) med en
rorelsemarginal om 14,4 procent (19,9).

Vasentliga handelser under perioden

o Klovern ingick i juli avtal med Wastbygg Gruppen AB av-
seende forvarv av 1400 bostader i Stockholm, Goteborg
och Malmo6 med tilltrade i januari 2026.

Nyckeltal for perioden

Fastighetsportfoljens
varde IFRS, mdkr

Soliditet IFRS, procent

Bruttomarginal segment, procent

14,4

Rorelsemarginal segment, procent

o Klévern har emitterat grona obligationer for 800 mkr, i
oktober noterades de grona obligationerna pa Nasdaq
Stockholm Sustainable Bonds list.

Oktober - december 2025

IFRS

o Nettoomsattningen uppgick till 58,3 mkr (53,0) och rorel-
seresultatet uppgick till -3,7 mkr (7,8). Det lagre rorelse-
resultatet forklars framst av befarade kundforluster fran
en storre hyresgast.

o Orealiserade vardeforandringar avseende forvaltnings-
fastigheter uppgick till 74,5 mkr (210,3).

» Resultat per aktie uppgick till 0,31 kr (1,45).

Segmentsredovisning
* Nettoomséattningen uppgick till 581,3 mkr (624,5).

» Bruttoresultatet uppgick till 86,3 mkr (149,7) med en
bruttomarginal om 14,8 procent (24,0), vilket &r samre an
foregaende ars kvartal till foljd av reviderade projektvin-
ster for ett fatal projekt som far stor paverkan i kvartalet
men marginalen ar fortsatt god over tid.

o Rorelseresultatet uppgick till 58,5 mkr (126,0) med en
rorelsemarginal om 10,1 procent (20,2).

17 400

Planerade lagenheter

1713

Lagenheter i produktion
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Aktuellt under kvartalet

Klovern summerar ett handelserikt kvartal med fortsatt hog aktivitet i
projektutvecklingen, insteg pa kapitalmarknaden och lansering av ett uppdaterat
varumarke.

Nd&jda kunder Utdkar i Nacka

Under kvartalet kom resultatet in fran var forsta Klovern ingick avtal om forvéarv av fastigheten Orminge
undersokning av kundnojdhet. Fragor stalldes till 54:2 i Orminge centrum, och erholl samtidigt markan-
de inflyttade i vara fardigstéllda hyresfastigheter tre visning pa tva intilliggande fastigheter, Orminge 54:1
manader efter inflyttning. Undersdkningen utfordes av och del av Orminge 60:1. Planen ar att bygga cirka 500
AktivBo. Resultatet av NKI for nyproduktion blev 89,8 hallbara bostader med byggstart forsta kvartalet 2029.

procent, Over branschsnittet pa 85,7 procent. Att mata
kundnojdhet gor att Klovern standigt kan verka for att
forbattra erbjudandet.

overn

To the
Sustainable Bond Market

'Nasdaq
2.,

Borsnoterar grona obligationer

| oktober gjorde Klovern insteg pa kapitalmarknaden
genom att emittera grona obligationer, 6Gronmaérkta
for investeringar i fastigheter med hogt stallda krav pa
hallbarhet. Under ett ramverk om 800 Mkr emittera-
des totalt 800 Mkr. Obligationerna borsnoterades pa
Nasdaqg Stockholm Sustainable Bonds List med forsta
handelsdag den 16 oktober.

Flera siljstarter

Under kvartalet séljstartades tva projekt. Dels det tio
vaningar hoga Fagelboet i Bagarmossen, dels Berghu-
sen i Malarhojden (pa bild).
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Nyckeltal

2025 2024 2025 2024
Nyckeltal - Segmentsredovisning okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Nettoomsattning, mkr 581,3 624,5 1663,3 1161,2
Bruttoresultat, mkr 86,3 149,7 345,5 340,7
Bruttomarginal, procent 14,8 24,0 20,8 29,3
Rorelseresultat, mkr 58,5 126,0 240,0 231,3
Rdrelsemarginal, procent 10,1 20,2 144 19,9
Periodens resultat, mkr 56,1 10,4 188,7 140,8

2025 2024 2025 2024
Nyckeltal - IFRS okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Nettoomsattning mkr 58,3 53,0 219,8 2214
Bruttoresultat, mkr 24,2 31,5 14,4 1357
Rorelseresultat, mkr -37 78 8,9 26,3
Periodens resultat, mkr 644 264,5 495,2 127,2
Bokfort varde exploateringsprojekt vid
periodens slut, mkr 1217,0 12075 12170 12075
Marknadsvarde forvaltningsfastigheter
vid periodens slut, mkr 8 834,8 67579 8 834,8 67579
Eget kapital, mkr 77572 6 559,7 77572 6 559,7
Balansomslutning, mkr 11387,2 8 441,1 11387,2 8 441,1
Belaningsgrad (LTV), procent 34,1 214 34,1 214
Soliditet, procent 68,1 7 68,1 77
Soliditet NAV, procent 711 81,0 711 81,0
Resultat per aktie, kr 0,31 1,45 248 0,76
Substansvarde (NAV) per aktie, kr 38,47 36,54 38,47 36,54
Justerad NAV per aktie, kr 44,27 37,94 44,27 37,94 "
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Belopp inom parentes i denna rapport avser motsvarande period féregaende ar, perioden syftar till perioden
1januari till 31 december 2025 och belopp anges i mkr om inget annat anges.

Sedan 1januari 2025 rapporterar Klévern segmentsredovisning. | sesgmentsredovisningen redovisas intakter

; ) ’ . o o - R Produktion av projektet Asta i Aspudden pabdrjades under hosten 2025 med tradfalining,
respektive projektkostnader enligt metoden for succesiv vinstavrakning. Se vidare beskrivning i Not 1.

avschaktning och borrning infér bergsprangning. Bilden ar en illustration.




0:0 Resultat i korthet VD-ord Marknad och strategi

VD-ORD

Affarssegment

Finansiell information Ovrigt

Kléverns Bokslutskommuniké 2025 | 6

Val positionerade for fortsatt tillvaxt

Klovern summerar ett handelserikt ar med bland annat flera
salj- och byggstarter, expansion i Goteborg och etablering

i Malmo, insteg pa kapitalmarknaden och en 6kning av per-
sonalstyrkan med 50 procent. Tempot fortsatte under fjarde
kvartalet med en borsnotering av vara gréna obligationer
och lansering av vart uppdaterade varumarke.

Hog aktivitet i projektportféljen

Under perioden har Kldvern haft fortsatt hog aktivitet i
projektverksamheten, med flera produktions- och saljstarter
och projekt i genomférande. Detta har gett ett stabilt bidrag
till intjaningen. Den hoga genomforandetakten bygger pa en
fortsatt aktiv projektportfdlj, dar nya byggratter och detalj-
planearbete successivt fyller pA kommande produktion.

Vardet pa fastighets- och utvecklingsportfoljen har fort-
satt att 6ka och uppgar vid periodens slut till 10 051,8 mks,
framfor allt drivet av 6kad produktion, framfart i utvecklingen
och forvarv under aret. Utdver bokforda varden finns dven
ett overvarde i vara exploateringsfastigheter om 1507,9 mkr
utifrdn marknadsvarden vid periodens slut.

Enligt segmentsredovisningen uppgick omsattningen till
1663,3 mkr och bruttoresultatet till 345,5 mkr, motsvarande
en bruttomarginal om 20,8 procent. Rorelseresultatet upp-
gick till 240,0 mkr, med en rérelsemarginal om 14,4 procent.

Under kvartalet séljstartades det tio vaningar hoga projektet
Fagelboet i Bagarmossen och Berghusen i Malarhojden, tva
av totalt fem séaljstartade projekt under perioden. Bygg- och
séljstarter blev nagot farre an var ambition, framst till féljd av
tidsforskjutningar i kommunala plan- och beslutsprocesser.
Samtidigt har vi fortsatt att starka projektportféljen och har
idag en betydande andel byggratter i mogna skeden, vilket
ger goda forutsattningar for 6kad aktivitet framat.

| Tyreso inleddes uthyrningen av Sédergarden, vart tredje
fardigstallda projekt. Var tva forsta hyresfastigheter fardig-

stalldes under sommaren. | samband med detta genom-
forde vi var forsta kundnojdhetsmatning, dar NKI i nypro-
duktion uppgick till 89,8 procent, klart dver branschsnittet
péa 85,7 procent. Resultatet ar en bekraftelse pa vart arbete
med hallbarhet och kundfokus i alla led.

Breddad finansieringsbas

Vi startade det fjarde kvartalet med en emission av gréna
obligationer uppgaende till 600 mkr. Intresset fran kapital-
marknaden var stort och den forsta emissionen foljdes upp
med ytterligare 200 mkr inom den befintliga ramen. Detta
markerar en strategiskt viktig breddning av var finansie-
ringsbas och ett kvitto pa att finansmarknaden tror pa det vi
gor. Obligationerna borsnoterades pa Nasdag Stockholms
Sustainable Bonds List.

En framtidskraft inom bostadsutveckling

Under aret har Klovern tagit viktiga och tydliga steg for att
definiera var position som bostadsutvecklare med ansvar
for langsiktig samhallsutveckling. Vi verkar i en tid dar var
bransch har reell mojlighet att paverka framtiden vilket
staller krav pa handlingskraft, samverkan och férmagan att
tanka storre. Mot denna bakgrund &r var mission, att sta upp
for framtiden, en tydlig utgangspunkt for vart arbete. Genom
en samlad strategi, enhetlig visuell identitet och tydlig intern
styrning starker vi var langsiktiga formaga att leverera varde.

Stark kultur och hégt medarbetarengagemang

En tydlig position och identitet ger oss dven en stark intern
riktning. Trots en snabb tillvaxt, dar organisationen under
aret har starkts med cirka 50 procent fler medarbetare, har
vi fortsatt att bygga och utveckla en stark kultur och sam-
manhallning. Med denna kultur som grund har vi fortydligat
de beteenden som stddjer var mission - att tdnka storre,
driva framat, visa omtanke och skapa varde - och starkt
dem i bade formulering och implementering.

Medarbetarengagemanget, matt som eNPS, uppgick till

47, vilket ar en fortsatt hog niva dven om den ligger nagot
under vart langsiktiga mal. Att fortsatta utveckla arbetsmiljo,
ledarskap och kultur for att attrahera och behalla de basta
medarbetarna ar avgorande for var fortsatta resa.

Navigerar enligt affarsplan i en féranderlig omvarid

Vi ser tydliga indikationer pa stabilisering i marknaden, om
an inte ett entydigt trendbrott. Med stod av lagre rantor,
aviserade lattnader i bolanekraven och starkt kopkraft hos
hushallen ar dock férutsattningarna for en successiv ater-
hamtning under 2026 goda.

| detta marknadslage fortsatter Klovern att utvecklas enligt
plan. Med engagerade agare, stabil finansiering, en attrak-
tiv portfolj med omkring 19 000 byggratter i storstadsnéra
lagen och en organisation med hog genomforandekraft har
bolaget en stabil grund for fortsatt tillvaxt.

Stockholm, 4 februari 2026
VD Rickard Langerfors
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En gron portfolj vaxer fram

Under sommaren fardigstalldes Doktoranden i Ursvik och Eddahuset i Uppsala - Kloverns tva
forsta egenutvecklade hyresfastigheter. Projekten markerar en viktig milstolpe och visar hur
bolagets hallbarhetsstrategi omsatts i praktiken, fran projektutveckling och byggproduktion till

drift och langsiktig forvaltning.

- Med projekten Doktoranden och Eddahuset satte vi for
forsta gangen tydliga klimatkrav i upphandlingen. Malet var
att inte dverstiga 290 kilo CO, per kvadratmeter i bygg- och
produktionsskedet, vilket vi klarade med marginal. Utfallet
blev cirka 280 kilo CO, per kvadratmeter i bada projekten,
sager Henrik Melin, projektutvecklare pa Klovern.

Klovern har som mal att minska klimatpaverkan i nypro-
duktionen med 20 procent per ar for att na 90 kilo CO, per
kvadratmeter i designskedet till 2030. Langsiktiga samar-
beten med leverantorer och entreprendrer ar en viktig del i
att mojliggora denna omstallning.

Redan i projekteringen har fokus legat pa hur husen ska
fungera under hela sin livslangd. Genom valisolerade
klimatskal och genomtankta tekniska system for varme,
ventilation och styrning har energibehovet hallits lagt fran
start. | bAde Doktoranden och Eddahuset resulterade detta i
energiklass B enligt den nationella energiklassningen, vilket
innebar lag energianvandning i drift.

Kundfokuserad och hallbar férvaltning
Hallbarhetsarbetet fortsatter efter inflyttning. Klévern har
som mal att nd nettonollutsldpp i den I6pande driften
genom fornybar el och fjarrvarme samt hdg energiefekti-
vitet genom kontinuerlig uppféljning av hur fastigheterna
anvands och styrs. | dagsldaget uppnas malet genom groén
energi och energioptimering som minskar bade klimatpa-
verkan och driftkostnader dver tid.

Parallellt &r kundupplevelsen en viktig del av bolagets
hallbarhetsarbete. Ett kvartal efter fardigstallandet genom-

fordes en kundnojdhetsmatning (NKI) i de tva fastigheterna.

Resultatet uppgick till 89,8 av 100 mojliga poang, vilket
ligger tydligt 6ver branschens genomsnitt pa 85,7.

- Resultatet visar att stark kundorientering inte star i mot-
sats till affarsmassighet, tvartom skapar den langsiktigt
varde. Social hallbarhet handlar om trygga, valfungerande
hem dar manniskor vill bo kvar 6ver tid, vilket starker bade
stabilitet och ekonomi. Genom att méta kan vi ocksé sys-
tematiskt utveckla var forvaltning, sdger Anna-Karin Malm-
qvist, forvaltningschef pa Klovern.

- Vi ar fortfarande i borjan av var forvaltningsresa, med hu-
vuddelen av var byggrattsportfolj kvar att utveckla. Det har
gett oss majlighet att bygga en skalbar forvaltningsmodell
fran grunden, dar hallbarhet och kundfokus &r integrerade
i affaren fran start. Det ar s& var gréna portfolj vaxer fram,
sager hon.
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Stark kundorientering inte star i motsats till affarsméassighet, tvartom skapar den
langsiktigt vérde, sager Anna-Karin Malmaqvist, forvaltningschef pa Kiévern.
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VARUMARKET KLOVERN

Strategiskt varumarkesarbete

Under 2025 har Klovern genomfort ett strukturerat varumarkesarbete i syfte att tydliggora
bolagets strategiska inriktning och position som bostadsutvecklare. Arbetet har pagatt
Iopande under aret, med intern implementering efter sommaren och extern lansering av
det uppdaterade varumarket den 13 november 2025.

Varumarkesuppdateringen ar en integrerad
del av bolagets langsiktiga strategiska platt-
form och syftar till att stodja affarsmodell,
tillvaxtmal och kapitalmarknadsleverans.
Den utgor ett centralt steg i den pagaende
strategiska omstéllningen och renodlingen
mot bostadsutveckling med fokus pa att
tydliggora Kloverns verksamhetsinriktning,
langsiktiga position och avveckling av tidi-
gare kopplingar till KIovernvarumarket som
kommersiell aktor.

Uppdateringen av varumarkesstrategin
omfattar en varumarkesplattform som
definierar bolagets identitet, dvergripande
ambition och vardeerbjudande tillsammans
med en varumarkesarkitektur som klargor
relationen mellan bolagsvarumarket och
dess projekt- och konceptstruktur. Strategin
ar utformad for att skapa interna synergier,
etablera tydliga arbetssatt och beslutsprin-
ciper samt stodja affarsmalen, den langsik-
tiga utvecklingen och en eventuell framtida
borsnotering. Samtidigt sakerstaller den

en konsekvent och enhetlig tillampning av
varumarket gentemot externa intressenter
och starker den interna styrningen.

Som en del av arbetet har dven en enhetlig
visuell identitet tagits fram. Den omfattar
logotyp, fargpalett, typografi och ovri-

ga grafiska element som ska anvandas
konsekvent i bolagets kommunikation.
Tillsammans med varumarkesarkitekturen
bidrar detta till ett enhetligt uttryck och

ett effektivare genomforande av bolagets
kommunikations- och marknadsaktiviteter.
Den uppdaterade visuella identiteten kom-
pletterar strategin och tydliggor bolagets
fokus pa omtanke, kvalitet och langsiktigt
vardeskapande.

Det genomférda varumarkesarbetet under
2025 skapar en tydlig och integrerad
plattform for Klovern att vidareutveckla sin
position som bostadsutvecklare. Genom

en samlad strategi, enhetlig visuell identitet
och tydlig intern styrning starker bolaget sin
langsiktiga formaga att leverera varde till
kunder, samarbetspartners och investerare.
Den uppdaterade varumarkesplattformen
utgor en grund for fortsatt tillvaxt, operativ
effektivitet och ett konsekvent kommunika-
tions- och marknadsféringsarbete samti-
digt som den stoder bolagets strategiska
prioriteringar.
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Klovern skapar varde genom transaktioner, projektutveckling, forsaljning och forvaltning.
Arbetet tar avstamp i analys, planering och strategi och materialiseras i attraktiva bostader
och miljoer som gor skillnad och star starka over tid.

Kléverns verksamhet bedrivs inom tva segment: Utveckling
och Forvaltning. Utveckling omfattar projekt fran idé till fardig
bostad, medan Forvaltning sékerstaller vardetillvaxt i férvalt-
ningsportféljen.

Vardeskapandeprocessen stracker sig fran markanskaffning
och projektutveckling till fardigstallande, férvaltning och
langsiktig foradling. Samtliga delar genomsyras av en innova-
tiv hallbarhetsansats, och portféljen optimeras kontinuerligt
genom identifiering av vardeskapande transaktioner i alla
skeden.

Utveckling

Klévern ar aktivt pa marknaden fér byggratter och utvar-
derar I6pande majligheter till férvarv och markanvisningar
pa befintliga och nya marknader. Genom bred kompetens,

Segment utveckling

genomférandeférmaga och ett fokus pa hallbarhet ar Klévern
en attraktiv partner for kommuner och aktérer pa fastig-
hetsmarknaden. Sammantaget sakerstaller detta tillgang till
relevanta affarsmojligheter och skapar férutsattningar for
fortsatt vardeskapande.

Klévern utvecklar bade bostadsratter for férsaljning och hy-
resratter for egen forvaltning. Projektets inriktning faststalls
utifran efterfragan, stadsutvecklingsmal, tekniska férutsatt-
ningar och hallbarhetsambitioner.

| genomférandefasen skapas varde genom effektiv projekt-
ledning, kvalitetssdkrad produktion och néra samarbete med
entreprendrer och leverantorer. Parallellt sker marknadsbear-
betning, férsaljning och uthyrning, med fokus pa kundnytta,
funktionalitet och langsiktigt boendevarde.

Aktiv portfoljstrategi

Innovativ hallbarhet

Kléverns Bokslutskommuniké 2025 | 9

Forvaltning och féradling

Efter fardigstallande av respektive projekt fortsatter var-
deskapandet genom aktiv férvaltning, driftoptimering och
kontinuerlig utveckling av fastigheterna, med malet att
sékerstalla stabila kassafléden, god kundndjdhet och ett
bestaende fastighetsvarde éver tid. Hallbarhet, resurseffek-
tivitet och sociala varden integreras genom hela processen
och bidrar till bade riskreducering och en produkt som &r
langsiktigt attraktiv.

Segment forvaltning

Foérvaltning
627 Igh
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SEGMENTSREDOVISNING

Nettoomsattning och resultat i segment

Kvartalet Perioden
Segment Uteckling Segment Forvaltning Segment totalt Segment Uteckling Segment Forvaltning Segment totalt

2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Kvartalet, belopp i mkr okt-dec okt-dec okt-dec okt-dec okt-dec okt-dec Perioden, belopp i mkr jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Utveckling - intdkter bostadsratter 130,4 20,3 - - 130,4 20,3 Utveckling - intakter bostadsratter 210,2 71,6 - - 210,2 71,6
Utveckling - intékter hyresratter for egen forvaltning 392,6 5ok - - 392,6 551,3 Utveckling - intakter hyresratter for egen forvaltning 1233,2 867,8 - - 1233,2 867,8
Utveckling - hyresintéakter projektfastigheter 40,4 394 - - 404 394 Utveckling - hyresintékter projektfastigheter 158,8 169,5 - - 158,8 169,5
Forvaltning - hyresintéakter - - 17,9 13,6 17,9 13,6 Forvaltning - hyresintakter - - 60,9 52,2 60,9 52,2
Nettoomsattning 563,4 610,9 17,9 13,6 581,3 624,5 Nettoomsattning 1602,3 1109,0 60,9 52,2 1663,3 1161,2
Bruttoresultat 74,0 1423 12,3 7,4 86,3 149,7 Bruttoresultat 306,2 305,6 39,3 35,0 345,4 340,7
Rorelseresultat 47,3 119,2 1,2 6,8 58,5 126,0 Rorelseresultat 204,4 198,8 35,6 32,5 240,0 231,3
Finansiella intékter och kostnader -22,3 -10,1 -7,3 -5,5 -29,6 -15,6 Finansiella intékter och kostnader -51,9 -56,6 -28,2 -234 -80,1 -80,0
Realiserade och orealiserade vardeférandringar 2,3 - 25,0 - 27,3 - Realiserade och orealiserade vardeforandringar 2,8 -11 26,0 -9,3 28,8 -10,4
Resultat fére skatt 27,3 109,1 28,9 1,3 56,1 110,4 Resultat fore skatt 155,3 141,1 33,4 -0,2 188,7 140,8

Oktober - december, 2025
Vid kvartalets utgang har Klévern 1713

Januari - december, 2025
Segment Forvaltning 6kade nettoomsatt-

bostader i produktion vars intakter redovi-
sas over tid och bidrar till bruttoresultatet.
Under kvartalet har 115 hyresratter produk-
tionsstartats.

Vinstavrakning har pabdrjats for ett antal
projekt under kvartalet vilket paverkar om-
sattningen positivt, men en lagre avrak-
ningstakt och prognosjusteringar i pagaen-
de projekt medfor att nettoomsattningen ar
lagre an foregaende ar.

ningen till 17,9 (13,6) mkr, vilket framst beror
pa fardigstallda hyresprojekt som nu gene-

rerar hyresintakter.

Nettoomsattningen for segmenten har 6kat
till 1663,3 (1161,2) mkr under perioden, vilket
framst ar drivet av fler produktionsstartade
projekt och att fler projekt vinstavraknas.

Segment Utveckling 6kade nettoom-
sattningen till 1602,3 (1109,0) mkr under
perioden. Bruttoresultatet uppgick till 306,2
(305,6) mkr, vilket ger en bruttomarginal om
19,1 (27,5) procent. Marginalférandringen for-
klaras av ett fatal projekt med stark marginal
som startades under rdkenskapsaret 2024.

Segment Forvaltning har 6kat nettoomsatt-
ningen till 60,9 (52,2) mkr under perioden.
Okningen férklaras framst av fler forvaltan-
de fastigheter som fardigstéalldes under
tredje kvartalet.

Resultatet for perioden paverkas positivt
med 28,8 (-10,4) mkr till foljd av realiserade
och orealiserade vardeforandringar. Orea-
liserad vardeforandring hanforlig till forval-
tande fastigheter uppgar till 26 (-9,3) mkr for
perioden.
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Utveckling

Marknad och strategi

Affarssegment  Finansiell information

Kloverns segment Utveckling omfattar utveckling av bostader i
upplatelseformerna bostadsratter och hyresratter.

Utveckling och vardeskapande sker fran
idéarbete, via detaljplaneprocessen till
projektering, produktion, forséljning eller
forvaltning. For att lyckas kravs projektspe-
cifikt fokus pa respektive del med hansyn
till analys, konceptualisering, riskhantering
och genomfdrande. Fastigheterna anpas-
sas efter sina specifika forutsattningar och
marknad.

Kléverns utvecklingsportfolj

Portféljen utvecklas med produkter som
skapar hogsta maojliga varde over tid. For be-
fintlig portfdlj i utveckling bedomer vi att en
genomsnittlig detaljplaneprocess tar mellan
tva och fem ar, byggtakten beror bland annat
pa storlek, marknadsforutsattningar och
strategiska val for projektet.

Den 31 december var cirka 12 440 lagen-
heter i detaljplaneprocessen. Yiterligare
cirka 4 960 lagenheter var i konceptske-
det, det vill saga i fasen dar detaljplanen ar
faststalld. | produktionsfasen, som omfattar
markarbeten och byggnation, hade Klévern

1713 lagenheter varav 78 bostadsratter och
1635 hyresratter. Den sista fasen i KIoverns
process for bostadsutveckling omfattar
tilltrade for bostadskopare eller hyresgaster.
Mer information om forséaljningsprocessen
finns pa sidan 12. En beskrivning av segment
Forvaltning aterfinns péa sidan 13.

Segment Utveckling innefattar dven fastig-
heter som definieras som projektfastigheter
- fastigheter med kommersiella lokaler som
hyrs ut fram till konvertering till bostader.
Klovern hade pa balansdagen 32 projekt-
fastigheter med 146 000 kvm uthyrningsbar
kommersiell area och en total kontrakterad
arlig hyra om 172 mkr inklusive hyrestillagg.

Ovrigt

Nyckeltal segment 2025 2024 2025 2024
Utveckling okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Nettoomsattning, mkr 563,4 610,9 1602,3 1109,0
Bruttoresultat, mkr 74,0 142,3 306,2 305,6
Bruttomarginal, procent 13,1 23,3 19,1 27,6
Rorelseresultat, mkr 47,3 119,2 2044 198,8
Rorelsemarginal, procent 8,4 19,5 12,8 17,9
Periodens resultat, mkr 27,3 10911 155,3 1411

.
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Detaljbild (illustration) fran Bergh
gott om plats for exempelvis utekdks
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Forsaljning

Forséljningsprocessen startar ofta fore
produktionsfasen och stracker sig fram till
tilltrade for kopare.

Kldvern har en framatriktad saljorganisation,
en digital séljprocess och ett ndra samar-
bete med projektutveckling for att sakra att
kundinsikter fors in tidigt i projektutveckling-
ens konceptframtagande.

Vid kvartalets slut var 203 bostader i for-
séljning varav 104 bostader var salda och
46 bostader var bokade. Klévern har sex
projekt i forsédljning: Agora, Birdie, Ture Allé,
Viridum, Fagelboet och Berghusen, varav
fem saljstartades under 2025.

Affarsmodellen for utveckling av bostads-

ratter innebar att en stor del av bostader-
na saljs innan bostaden uppfors. Klévern

Nyckeltal Forsaljning

arbetar med en strukturerad och trygg for-
saljningsprocess. Kunden tecknar ett icke
bindande bokningsavtal, foljt av bindande
forhandsavtal. Forhandsavtalet ar kopplat
till beviljande av lanelofte fran kdparens
bank. Bostaden definieras som sald under
forutsattning att det foreligger bindande
forhandsavtal.

Klévern erbjuder trygghetspaket vilket
skapar ekonomisk trygghet och hjalper
hanteringen av oférutsedda situationer.
Infor inflytt utfors slutbesiktning for att ga-

rantera att bostaden ar byggd enligt normer

och byggkrav.

Kldvern for en nara dialog med kunderna for

att forsta vad de vardesatter. Kundresan star-

tar redan vid ritbordet och kundinsikter efter
férsaljning fors in i ndsta bostadsprojekt.

Ack 2025 Ack2025 Ack2025 Ack 2025 Ack 2024

Antal jan-dec jan-sep jan-juni jan-mars jan-dec
Bostader séljstartade vid perioden utgang 51 397 336 336 143
varav i forsaljning 203 180 106 96 -
varav i produktion 78 78 78 - -
Bokade bostader vid periodens utgang 46 44 48 39 -
Salda bostader vid periodens utgang 104 80 28 - -

Fardigstallda bostader vid periodens utgang

Kléverns Bokslutskommuniké 2025 | 12
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Forvaltning

Marknad och strategi

Segment Forvaltning omfattar fardigstallda hyresratter som ags och
forvaltas av Klovern med avsikt att skapa langsiktiga varden. Kvalitet,
hallbara I6sningar och kundfokus ar ledord genom hela processen
fran planering till inflyttning och Iopande forvaltning.

Forvaltning sker genom langsiktig drift av
bostader med fokus pa effektivitet, nojda hy-
resgaster och stabila kassafloden. Ett aktivt
arbete med underhall, energieffektivisering
och héllbarhetsatgarder starker fastigheter-
nas varde over tid.

Digital modell

En digital forvaltningsstrategi sékrar fram-
gangsrik uppskalning av vart hyresbestand.
Enklare repetitiva moment I6ser vi digitalt
och skapar samtidigt mer utrymme for per-
sonlig professionell service for viktiga kund-
fragor exempelvis vid tilltraden. Storre delen

av Kloverns hyresrattsaffar ar under uppstart.

Det ger oss en unik mdjlighet att utveckla en
digital forvaltningsstrategi fran start.

Kléverns forvaltningsportfolj
Fastigheterna &r huvudsakligen belagna i
storstadsregioner, med fokus pé attraktiva
lagen med god efterfrdgan och goda kom-
munikationsmojligheter, s& som narhet till
tunnelbana.

627

lagenheter i forvaltning

Kloverns forvaltningsportfolj bestar for
narvarande av fyra fastigheter. Tva av dessa,
Eddahuset i Uppsala och Doktoranden i
Sundbyberg, fardigstalldes under perioden
och borjade generera hyresintakter un-
der tredje kvartalet. Dessa ar de tva forsta
fastigheterna som fardigstallts av KIévern
sedan foretagets start. Tre manader efter
inflyttning genomfordes NKI-matning i de
bada fastigheterna som gav ett resultat

pa 89,8 procent, vilket kan jamforas med
branschsnittet pa 85,7 procent.

De tva ovriga fastigheterna under forvalt-
ning ar Vargbacken pa Ingaro i Stockholm,
och Rovan i Huvudsta centrum, Solna.

Under kvartalet padbdrjades uthyrningen av
Sodergarden med 205 hyreslagenheter i
Trollbacken, Tyreso.

Affarssegment  Finansiell information Ovrigt
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2025 2024 2025 2024
Nyckeltal segment Forvaltning okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter, mkr 17,9 13,6 60,9 52,2
Driftnetto, mkr 12,3 74 39,3 35,0
Overskottsgrad, procent 68,7 54,6 644 67,2
Forvaltningsresultat, mkr 39 1,3 74 91
Forvaltningsresultat, procent 21,7 9,2 12,2 17,5
Uthyrningsgrad, procent 100,0 100,0 100,0 100,0
Fastighetsportféljens varde, mkr 1317,0 952,0 1317,0 952,0
Vardeforandring - realiserad och orealiserad, mkr 25,0 - 26,0 -9,3
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Portfoljens geografi

Kloverns bostadsutvecklingsportfolj bestar av byggratter i flerbostadshus
och kannetecknas av centrala lagen i storstadsregionerna Stockholm,
Uppsala, Vasteras, Goteborg, Linkdping, Nykoping och Malmao.
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For att mota det beraknade behovet kravs en byggtakt pa
drygt 52 000 bostader per ar, ndgot som enligt Boverkets
prognos for 2024-2025, cirka 33 000-40 000 bostader per /
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av tillganglighet. Narhet till tunnelbana och storre busslinjer Stockholm
ger en stabil efterfragan Over tid, oavsett konjunktur, efter- ~63 procent

som boende prioriterar lagen med goda pendlingsmajlig-
heter. Det bidrar till lagre vakanser, hogre betalningsvilja och

en robust vardeutveckling. Géteborg I

~6 procent
Var koncentration till kommunikationsnéra platser innebar

ocksa en lagre klimatpaverkan i vardagen for de som bor
och verkar i vara hus, vilket starker bade attraktivitet och

hallbarhetsprofil. Ungefar 90 procent av byggratterna i A
Stockholm ligger inom 30 minuters pendlingsavstand med
kollektivtrafik till Stockholms centrum. Malmé

~2 procent

Kloverns fastighetsportfolj ar huvudsakligen
koncentrerad till storstadsregionerna

Stockholm, Goteborg och Malmo - omraden dar
bostadsunderskottet enligt Boverket ar som storst.
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Aktuella projekt

Klovern utvecklar, saljer och forvaltar bostader. Genom en expansiv utveckling av bostadsbestandet
och en stark hallbarhetsprofil siktar vi pa att bli en av Sveriges ledande bostadsaktoérer. Nedan foljer
ett axplock av aktuella saljstartade projekt.

Fagelboet, Bagarmossen

Viridum, Telefonplan

Ovrigt

Solspegeln, Sollentuna

Kléverns Bokslutskommuniké 2025 | 15

Berghusen, Malarhdjden

Antal lagenheter 28 | Antal lagenheter 143 | Antal lagenheter 46 | Antal lagenheter 86
Typ Bostadsratter | Typ Bostadsratter | Typ Bostadsratter | Typ Bostadsratter
Storlekar 3-5rum | Storlekar 1-5rum | Storlekar 1-5rum | Storlekar 1-5rum
Byggstart Q32026 | Byggstart Q12026 | Byggstart Q22026 | Byggstart Q32026
Fardigstallt Prel. Q4 2026 | Fardigstallt Q4 2027 | Fardigstallt Vintern 2027/2028 | Fardigstallt Prel. sommaren 2028

Miljécertifiering BREEAM-SE Excellent

Miljocertifiering BREEAM-SE Excellent

Miljocertifiering BREEAM-SE Excellent

Miljécertifiering BREEAM-SE Excellent

Det tio vaningar hoga Fagelboet i Bagar-
mossen séljstartades fjarde kvartalet 2025.

Viridum vid Telefonplan i Stockholm
saljstartades under forsta kvartalet 2025.

Solspegeln har Vasjon utanfor dorren och
utsikt dver Vasjobacken.

Berghusen i Malarhdjden har Slattgards-
skogen som granne.
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Ovrigt
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

2025 2024 2025 2024
Belopp i mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Nettoomséattning 58,3 53,0 219,8 2214
Ovriga intakter 0,0 = 0,0 0,3
Kostnad for produktion och drift -34,2 -21,5 -105,4 -86,0
Bruttoresultat 24,2 31,5 14,4 135,7
Forsaljnings- och administrationskostnader -27,8 -23,7 -105,5 -109,4
Rorelseresultat -3,7 7,8 8,9 26,3
Finansiella intakter och kostnader -29,6 -15,6 -80,1 -80,0
Resultat efter finansiella poster -33,3 -7,8 -71,1 -53,7
Vardeforandring derivat -0,5 - 2,2 -1,1
Orealiserade vardeférandringar och nedskrivningar 87,6 3287 644,8 2471
Realiserade vardeforandringar -0,7 - -3,0 -
Resultat fére skatt 53,0 320,9 572,9 192,3
Skatt pa periodens resultat 1,3 -56,4 =777 -65,1
Periodens resultat 64,4 264,5 495,2 127,2

Kommentarer till koncernens resultatrakning
Kloverns nettoomsattning som bestar av hyresintakter uppgick under perioden till 219,8 mkr
(221,4). Under kvartalet uppgick hyresintakterna till 58,3 (53,0).

Bruttoresultatet som avser fastigheternas driftoverskott uppgick under perioden, inklusive ovri-
ga intakter, till 114,4 mkr (135,7). Under kvartalet uppgick bruttoresultatet till till 24,2 mkr (31,5).

Rorelsesultatet uppgick under perioden till 8,9 mkr (26,3). Under kvartalet uppgick rorelseresul-
tatet till -3,7 mkr (7,8).

Forsaljnings- och administrationskostnader som ar fastigheternas centraladministration upp-
gick under perioden till 105,5 mkr (109,4). Forsaljnings- och administrationskostnader uppgick
under kvartalet till 27,8 mkr (23,7).

Under foregaende ar har beslut fattats att ateruppta verksamheten med bostadsutveckling i
syfte att salja bostadsratter. Bostadsutvecklingen har startat men annu finns inget resultat fran
bostadsutvecklingen (-). Bostadsutvecklingen avspeglas i segmentsredovisningen.

Orealiserade vardeforandringar och nedskrivningar under perioden uppgick till 644,8 mkr
(247,1) och bestar av vardeforandring forvaltningsfastigheter 642,4 mkr (149,1), nettonedskriv-
ning och aterforing av tidigare nedskrivning av exploateringsprojekt och bostadsrattsprojekt
under utveckling 2,4 mkr (109,4), nedskrivning av goodwill - (-11,4). Vardeforandringen pa derivat
uppgick till 2,2 mkr (-1,1). Realiserade vardeforandringar kommer fran nedlagda exploaterings-
projekt under perioden och forsaljningen av ett forvaltningsprojekt.

Periodens skattekostnad om 77,7 mkr (65,1) bestar av aktuell skatt som uppgar till 1,3 mkr (0,8)
och en uppskjuten skattekostnad 76,4 mkr (64,2).

Rapport over totalresultat

2025 2024 2025 2024
Belopp i mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Periodens resultat! 64,4 264,5 495,2 127,2
Ovrigt totalresultat for perioden - - - -
Periodens totalresultat’ 64,4 264,5 495,2 127,2
Genomesnittligt antal aktier, tusental 206 3475 182456,6 1995216 167140,9
Resultat per aktie fore och efter utspadning 0,31 1,45 2,48 0,76

"Hela periodens resultat och periodens totalresultat ar hanforligt till moderbolagets aktiedgare.
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IFRS
Koncernens balansrakni I sa andra
2025 2024 2025 2024
Belopp i mkr 31dec 31dec Belopp i mkr 31dec 31dec
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Eget kapital
Immateriella tillgangar 1531 151,2 Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 77572 6 559,7
Exploateringsprojekt 1217,0 12075 Summa eget kapital 77572 6559,7
Forvaltningsfastigheter 8834,8 67579
o . ) . Langfristiga skulder
Ovriga anlaggningstillgangar 129,0 1091
— N — Langfristiga rantebarande skulder 2 364,8 316,1
Summa anlaggningstillgangar 10 333,9 8 225,7 -
Ovriga langfristiga skulder 279,8 208,4
Summa langfristiga skulder 2644,6 524,5
Omsattningstillgangar
Bostadsratter i produktion 124,6 -
Kortfristiga skulder
. ) 75,5 65,1
Ovriga fordringar Kortfristiga réntebsrande skulder 7702 12345
Eledel 853,2 1503 Ovriga kortfristiga skulder 215,2 1224
ST e G S L G ieless Zlap Summa kortfristiga skulder 985,4 1356,9
SUMMATILLGANGAR L ek SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11387,2 8 441,1

Kommentarer till koncernens balansrakning

Klévern dger vid periodens utgang férvaltningsfastigheter och exploateringsprojekt till ett bokfort varde
av 10 051,8 mkr (7 965,4). Darutover innehar Klovern immateriella tillgangar om 153,1 mkr (151,2) vid
periodens utgang, framst goodwill vid rérelseférvarv. Ovriga anldggningstillgdngar om 129,0 mkr (109,1)
bestar huvudsakligen nyttjanderattstillgadngar bestaende av tomtrattsavtal och hyresavtal for kontor och
inventarier.

Vid periodens utgang bestod koncernens finansiering framst av eget kapital. Darutover fanns 3 013,1
mkr (1446,4) i rantebarande lan fran kreditinstitut, varav 770,2 mkr (1234,5) ar kortfristiga rantebarande
skulder. Soliditeten uppgick till 68,1 procent (77,7) vid periodens utgang. Likvida medel vid periodens
utgang uppgick till 853,2 mkr (150,3). Se vidare Finansiering och likviditet pa sidan 29.
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IFRS

Koncernens forandring av eget kapital
I sammandrag

Ovrigt Balanserade

Aktie- tillskjutet vinstmedel inkl. Summa eget
Belopp i mkr kapital kapital arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2024-01-01 15,4 10 008,7 -4141,7 5882,4
Periodens resultat - - 1272 1272
Ovrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat - - 127,2 127,2
Nyemission 2,8 5473 - 550,11
Utgaende eget kapital 2024-12-31 18,2 10 556,0 -4 014,5 6 559,7
Ingaende eget kapital 2025-01-01 18,2 10 556,0 -4014,5 6 559,7
Periodens resultat - - 495,2 495,2
Ovrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat - - 495,2 495,2
Teckningsoptioner - 2,5 - 2,5
Nyemission 24 697,6 - 700,0
Emissionskostnader - -0,2 - -0,2

Utgaende eget kapital 2025-12-31 20,6 11255,9 -3519,4 77572
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Koncernens kassaflodesanalys
I sammandrag

2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Belopp i mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec Belopp i mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Den I6pande verksamheten Finansieringsverksamheten
Bruttoresultat 24,2 31,5 144 135,7 Nyemission - - 700,0 550,11
Forséljnings- och administrationskostnader -29,1 -22,3 -105,9 -109,5 Emissionskostnader - - -0,2 -
Justering for poster som inte ingar Teckningsoptioner - - 2,5 -
It e - el 01 | Upptagna rantebérande skulder 1059,5 637 14376 85,1
Erlagd rénta, netto -10,7 -16,5 -61,0 -78,9 Amortering av an 26 46 148 202
Betald inkomstskatt -3,2 01 -23,0 171 Aterbetalning av 1an _ _ _ 416
K"asse.a.fl.i.ide fran den I?pande ve_rksamheten Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1056,8 59,1 2125,1 473,5
fore forandringar av rérelsekapital -18,9 =71 -75,4 -69,8

" P Periodens kassafléde
Kassaflode fran forandringar
av rérelsekapital Likvida medel vid periodens boérjan 373,7 249,2 150,3 272,7
Investeringar projektfastigheter 214 - -37,9 - Periodens kassaflode 479,5 -98,9 702,9 -122,4
Forandring kortfristiga fordringar 334 215 10,4 -10,1 Likvida medel vid periodens slut 853,2 150,3 853,2 150,3
Forandring kortfristiga skulder 48,2 47,6 48,5 35,0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 41,3 19,0 -75,3 -44.,8 . "
Kommentarer till koncernens kassaflédesanalys
Kassaflodet fran den Iopande verksamheten fore rorelsekapitalforandring under perioden uppgick
Investeringsverksamheten till -75,4 mkr (-69,8). Kassaflodet fran den I6pande verksamheten under perioden uppgick till -75,3
Investering i befintliga férvaltningsfastigheter mkr (-44,8). Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore rorelsekapitalforandring under kvartalet
och exploateringsprojekt -603,0 -176,5 -1379,7 -5271 uppgick till -18,9 mkr (-7,1). Kassaflodet fran den I6pande verksamheten under kvartalet uppgick till
Forvarv av fastigheter via dotterbolag med 41,3 mkr (19,0).
avdrag for likvida medel -14,8 - -124,8 -20,2
Avyttring av fastigheter via dotterbolag med Nettoinvesteringarna i fastigheter och exploateringsprojekt under perioden uppgick till -1 379,7
avdrag for likvida medel = - 159,6 - mkr (-527,1). Nettoinvesteringarna under kvartalet uppgick till -603,0 mkr (-176,5). Forvarvade fastighe-
Investeringar immateriella tillgangar 0,8 05 19 -0,8 ter via dotterbolag un"der p?noden var -124,8 mkr (-20,2). U.nder kvartalet uppgick forvarv till -14,8 mkr
B ER—— t (-). Upptagandet av rantebarande skulder netto under perioden 1059,5 mkr (63,7) avser huvudsakligen
TMETE) EM TR, WS - - - - en obligation men aven byggnadskreditiv och slutplaceringar i fardigstallda fastigheter. Bolaget har

L e D DIt T Ll T ) AL -176,9 5510 | 4ven emitterat aktier till befintliga &gare for 700,0 mkr (550,1) under perioden.

Koncernens likvida medel har férandrats med 702,9 mkr (-122,4) under perioden, fran 150,3 mkr (272,7)
vid periodens borjan till 853,2 mkr (150,3) vid periodens utgang.
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Resultatrakning

Balansrakning
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2025 2024 2025 2024 2025 2024
Belopp i mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec Belopp i mkr 31dec 31dec
Nettoomsattning 16,2 13,8 59,4 42,0 TILLGANGAR
Rorelsens kostnader -43,2 -41,7 -148,0 -150,1 Anléggningstillgadngar
Resultat foére finansiella poster -27,0 -27,9 -88,5 -108,1 Immateriella anlaggningstillgangar 2,7 0,8
Inventarier 01 0,1
Finansiella poster Aktier och andelar i dotterbolag 9320,1 8520,1
Rantenetto och finansnetto -97 -3,1 -1,3 1,7 Ovriga langfristiga tillgangar 37 2,9
Bokslutsdispositioner 34,8 78,5 34,8 78,5 Summa anlaggningstillgangar 9 326,5 8523,9
Resultat fore skatt -1,9 47,5 -64,3 -27,9
Skatt -01 . -01 - Omsittningstillgangar
Periodens resultat -2,0 47,5 -64,4 -27,9 Fordringar hos dotterbolag - 55,2
Kortfristiga fordringar 42,0 ral
Likvida medel 498,0 84
Rapport over totalresultatet Summa omsittningstillgangar 540,1 70,7
W | S umATILLGANGAR
Periodens resultat enligt resultatrakningen -2,0 475 -64,4 -27,9
Ovrigt totalresultat _ _ _ _ EGET KAPITAL OCH SKULDER
Summa totalresultat for perioden -2,0 47,5 -64,4 -27,9 | Egetkapital 89954 83210
Periodens resultat -644 -27,9
Kommentarer Skulder
Moderbolagets nettoomsé.t.tning.bestér av. fakturerade tjén.st.er tiII. kong?rnbolag: Moderbolaget fak- Skulder till kredligivare 7874 B
turerar koncernens bolag for projektledartjanster och administrationstjanster. Rorelsens kostnader
bestar framst av I6ner och andra personalkostnader, hyra av kontorslokal, kostnader for bokforing, ?kU'der l @ nesi i) 2 2
rapportering och revision samt konsultkostnader. Under aret har bolaget emitterat obligationer for Ovriga skulder 48,6 211
800 mkr och tillskjutit medel till koncernens verksamheter genom tillskott. Under perioden har aktie- Summa skulder 935,5 301,5
agartillskott i dotterbolaget Klovern Ben AB har gjorts med 800 mkr (1214,7). SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9866,6 8594,62
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

2025 2024 2025 2024
Belopp i mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Nettoomséttning 581,3 624,5 1663,3 1161,2
Kostnader for produktion och drift -495,0 -474.8 -1317,8 -820,5
Bruttoresultat 86,3 149,7 345,4 340,7
Forséljnings- och administrationskostnader -27,8 -23,7 -105,5 -109,4
Roérelseresultat 58,5 126,0 240,0 231,3
Finansiella intakter och kostnader -29,6 -15,6 -80,1 -80,0
Resultat efter finansiella poster 28,8 10,4 159,9 151,3
Vardeforandring derivat -0,5 - 2,2 -1,1
Orealiserade vardeférandringar och nedskrivningar 25,0 - 26,0 -9,3
Realiserade vardeférandringar 2,8 - 0,5 -
Resultat fore skatt 56,1 110,4 188,7 140,8

Kommentarer till koncernens resultatrakning

Under det fjarde kvartalet har uppféljningen av koncernens segment foréndrats, innebarande att resul-
tat fran projektfastigheter och finansieringsverksamheten numera ingar i segment Utveckling i stallet
for att som tidigare inte inga i segmentsredovisningen. Jamforelsetalen har raknats om for att spegla
forandringen.

Oktober - december 2025
Nettoomséttningen inom segment Utveckling minskade till 563,4 mkr (610,9). Segment Forvaltning
Okade nettoomsattningen till 17,9 mkr (13,6).

Bruttoresultatet uppgick till 86,3 mkr (149,7) och bruttomarginalen var 14,8 procent (24,0).
Rorelseresultatet minskade till 58,5 mkr (126,0).

Rorelsemarginalen minskade till 10,1 procent (20,2), drivet av den lagre bruttomarginalen och nagot
okade forsaljnings- och administrationskostnader.

Orealiserade vardeférandringar och nedskrivningar uppgick till 25,0 mkr (-) och avser i sin helhet varde-
foéréandringar pa forvaltningsfastigher inom segment Forvaltning.

Januari - december 2025

Nettoomsattning inom segment Utveckling 6kade till 1602,3 mkr (1109,0). Hyresintdkterna inom seg-
ment Forvaltning 6kade till 60,9 mkr (52,2).

Bruttoresultatet 6kade till 345,4 mkr (340,7) och bruttomarginalen var 20,8 procent (29,3).

Rorelseresultatet uppgick till 240,0 mkr (231,3) med en rorelsemarginal om 14,4 procent (19,9), driven av
den minskade bruttomarginalen.

Orealiserade vardeférandringar och nedskrivningar uppgick till 26,0 mkr (-9,3) och avser i sin helhet
vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter inom segment Forvaltning.
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SEGMENTSREDOVISNING

Koncernens balansrakning i sammandrag

2025 2024 2025 2024
Belopp i mkr 31dec 31dec Belopp i mkr 31dec 31dec
TILLGANGAR
- . p—— EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar
Eget kapital
Immateriella tillgangar 102,8 101,2
Eget kapital 58322 5100,3
Exploateringsprojekt = = "
Summa eget kapital 5832,2 5100,3
Forvaltningsfastigheter 13170 952,0
Ovriga anléggningstillgangar 129,0 1091 Langfristiga skulder
S DL A Bl W e Ul Langfristiga rantebérande skulder 2364,8 316,1
Ovriga langfristiga skulder 279,8 208,4
Omséttningstillgangar Summa langfristiga skulder 2644,6 524,5
Exploateringsfastigheter 3615,8 3340,7
Ovriga fordringar 34443 23284 Kortfristiga skulder
Likvida medel 853,2 150,3 Kortfristiga réantebarande skulder 770,2 12345
Summa omsittningstillgangar 7913,4 5819,4 Ovriga kortfristiga skulder 215,2 122,4
SUMMA TILLGANGAR 9462,1 6981,7 Summa kortfristiga skulder 985,4 1356,9
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9462,1 6 981,7

Kommentarer till koncernens balansrakning

Forvaltningsfastigheter om 1 317,0 mkr (952,0) avser Forvaltning och varderas till marknadsvérde.
Okningen mot féregaende ar forklaras framst av att tva hyresrattsprojekt har fardigstallts och darmed
rubricerats om till forvaltningsfastigheter. Exploateringsfastigheter om 3 615,8 mkr (3 340,7) avser
Utveckling och omfattar exploateringsprojekt, projektfastigheter och pagaende produktion, redovisade
till anskaffningsvarde.

Ovriga fordringar avser framst fordran pa bestéllare, dar 2 200,3 mkr (1305,0) bestar av en fordran
som Utveckling har pa Forvaltning avseende avraknade intakter pa hyresratter for egen forvaltning. Vid
fardigstallande kommer fordringen att omrubriceras till forvaltningsfastighet.

Eget kapital enligt segmentsredovisningen uppgick till 5 828,6 mkr (5 100,3). Skillnaden mot koncer-
nens egna kapital enligt IFRS forklaras av att exploateringsfastigheterna redovisas till anskaffningsvar-
de i stéllet for marknadsvérde. Soliditeten uppgick till 61,6 procent (73,1).
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SEGMENTSREDOVISNING

Koncernens kassaflodesanalys

2025 2025 2025 2025
Belopp i mkr okt-dec jan-dec Belopp i mkr okt-dec jan-dec
Den I6pande verksamheten Finansieringsverksamheten
Bruttoresultat 86,3 3454 Nyemission - 700,0
Forséljnings- och administrationskostnader -29]1 -105,9 Emissionskostnader - -0,2
Justering for poster som inte ingar Teckningsoptioner - 2,5
i kassaflodet - o1 Upptagna rantebarande skulder 793,3 975,0
Erlagd ranta, netto -10,7 -61,0 Amortering av Ian 26 A48
Betald inkomstskatt -3,2 -23,0 Aterbetalning av 1an _ _
If(;sesfab'f:g::rfi:lzg:’:c :gf;::z:;:l;samheten 433 155,6 Kassaflode fran finansieringsverksamheten 790,7 1662,6

" R Periodens kassafléde
Kassafléde fran forandringar av

rérelsekapital Likvida medel vid periodens bdrjan 373,7 150,3
Forandring exploateringsfastigheter 102,6 416,9 Periodens kassaflode 479,5 702,9
Férandring kortfristiga fordringar -489,6 14539 Likvida medel vid periodens slut 853,2 853,2
Forandring kortfristiga skulder 48,2 48,5
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -295,6 -832,9

Kommentarer till koncernens kassaflédesanalys

Investeringsverksamheten Kassaflodesanalys har upprattats for 2025, men jamforelsetal har ej tagits fram. Fr.o.m. 2026 kom-
Investering i befintliga forvaltningsfastigheter mer jamforelsetal att presenteras.

och exploateringsprojekt 0,0 0,0

Férvarv av fastigheter via dotterbolag med Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore rorelsekapitalforandring under perioden uppgick
avdrag for likvida medel -14,8 -124,8 till 155,6 mkr. Kassaflodet fran den I6pande verksamheten under perioden uppgick till -295,6 mkr.
Avyttring av fastigheter via dotterbolag med Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore rérelsekapitalférandring under kvartalet uppgick till
avdrag for likvida medel = S 43,3 mkr. Kassaflodet fran den Iopande verksamheten under kvartalet uppgick till -832,9 mkr.
Investeringar immateriella tillgangar -0,8 -1,9

Upptagandet av rantebarande skulder netto under perioden, 975,0 mkr, avser huvudsakligen en

Ovriga anlaggningstiligangar, netto _ _ obligation. Bolaget har &ven emitterat aktier till befintliga &gare for 700,0 mkr under perioden.

Kassaflode fran investeringsverksamheten -15,6 -126,7

Koncernens likvida medel har férandrats med 702,9 mkr under perioden, fran 150,3 mkr vid perio-
dens borjan till 853,2 mkr vid periodens utgang.
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Noter

NOT1
Redovisningsprinciper

Denna bokslutskommuniké &r upprattad i enlighet med IAS 34
Delarsrapport och Arsredovisningslagen. Samma redovisnings- och
varderingsprinciper samt berdkningsmetoder har tillampats som

i senast avgivna arsredovisning med undantag av segmentsredo-
visning som tillampas fran och med 1januari 2025. Koncernen har
aven andrat uppstallningen av resultatrakningen. De fullstandiga
redovisningsprinciperna for koncernen och moderbolaget aterfinns i
ars- och héllbarhetsredovisningen for 2024 som finns pa klovern.se.
Jamforelser inom parentes avser belopp for motsvarande period
foregaende ar. Belopp anges i mkr om inget annat anges.

Klévern har under 2025 anpassat sin resultatrakning till en
verksamhet inom Bostadsutveckling, koncernen frangar darmed
den funktionsindelade resultatrakningen for fastighetsbolag med
forvaltning. Syftet ar att battre kunna jamféras med andra bolag
som till storre del eller i sin helhet bedriver bostadsutveckling.
Detta innebar att tidigare rubrik hyresintdkter nu definieras som
nettoomsattning, i vilken intakter fran bostadsutveckling inkluderas.
Radrubrik driftskostnader har ersatts av kostnader for produktion
och drift samt att tidigare centraladministration numera bendmns
forsaljnings- och administrationskostnader. Summaraderna drift-
netto och forvaltningsnetto har tagits bort fran resultatrakningen
och i stéllet har bruttoresultat, rorelseresultat och resultat efter
finansiella poster lagts till. Utdver tillkommande summeringsrader
har det inte skett nagon omfordelning mellan rader. Radrubrikerna i
koncernens kassaflodesanalys har anpassats till &ndringarna enligt
ovan, inga omfordelningar har gjorts mellan raderna.

| samband med anpassningen har koncernen aven sett éver rubri-
ceringen av nyttjanderattstillgangar och leasingskulder, vilket har
inneburit att vissa nyttjanderattstillgangar och leasingskulder som
tidigare redovisades som oOvriga langfristiga fordringar respektive
ovriga langfristiga skulder nu rubriceras som nyttjanderattstillgang-
ar respektive leasingskulder. Jamforelstalen for 2024 har raknats
om.

Affarssegment

Finansiell information Ovrigt

Segmentsredovisning

Fran och med den 1januari 2025 har koncernledningen andrat
metod for uppfoljning av verksamheten, for att pa ett tydligare
satt askadliggora hur verksamheten bedrivs och skapar varde for
koncernen. Den andrade uppféljningsmodellen innebar att verk-
samheten rapporteras i tvd segment, Utveckling och Férvaltning.
Jamforelsetal for 2024 har tagits fram.

Segment Forvaltning omfattar fardigstallda hyresratter som ags
och forvaltas av Klévern. Redovisningen i segmentet sker enligt
IFRS.

Segment Utveckling omfattar utveckling av bostader i upplatelse-
formerna bostadsratter och hyresratter samt férvaltning av pro-
jektfastigheter infor omstallining till bostader. | sesgment Utveckling
tillampas féljande redovisningsprinciper som avviker fran rapporter
i sammandrag enligt IFRS som tillampas i koncernredovisningen:

. Exploateringsprojekt och forvaltningsfastigheter rubriceras
som omséttningstillgangar, under rubriken exploaterings-
fastigheter. Vardering sker till anskaffningsvarde med tillagg
for investeringar sedan dess. Fastigheter anskaffade senare
varderas till anskaffningsvarde vid forvarvet med tillagg for
investeringar.

. Vinstavrakning av intdkter med en slutkund utanfor koncernen
sker i segmentent enligt successiv vinstavrakning, till skillnad
fran IFRS dar vinstavrakning sker nar kunden tilltrader bosta-
den. Successiv vinstavrakning innebar att intdkterna tas dver
tid baserat pa fardigstallandegrad. | bostadsrattsprojekt mul-
tipliceras fardigstallandegraden med forsaljningsgrad, medan
hyresrattsprojekt redovisas enbart pa fardigstallandegrad. Den
successiva vinstavrakningen i segmentsredovisningen base-
ras pa segmentets vardering av fastigheter enligt ovan, medan
vinstavrakning enligt IFRS baseras pa redovisade varden enligt
IFRS.

. Vinstavrakning av intdkter med segment Forvaltning som kund
sker enligt successiv vinstavrakning som ovan. Enligt IFRS sker
ingen vinstavrakning pa dessa projekt. Tillgangarna varderas i
stallet Iopande till marknadsvarde enligt IAS 40, dar vardefor-
andringen redovisas som orealiserad vardeforandring pa egen
rad i resultatrakningen.

Kléverns Bokslutskommuniké 2025 | 24

En avstamning mellan redovisningsprinciperna for segmenten och
IFRS finns i not 3 for resultat- och balansrakning. | kassaflodesa-
nalysen enligt sesgmentsredovisningen sker vissa omfordelningar
mellan rader, det totala kassaflodet ar opaverkat.

Nya standarder och tolkningar

IFRS 18, som ersatter IAS 1, trader i kraft den 1januari 2027 och
staller bland annat nya krav pa presentation av resultatrakningen.
Vid samma tidpunkt infors @ndringar i IAS 7 vilka innebér att flera av
del valmajligheter som idag finns i presentationen av kassaflodet
forsvinner. Klovern har paborjat en analys for att se vilka forand-
ringar detta medfér i den finansiella rapporteringen. Ovriga av EU
godkdnda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden
bedoms for narvarande inte paverka Kloverns resultat eller finan-
siella stallning i vasentlig omfattning.

NOT 2
Risker och osdkerhetsfaktorer

Styrelsen och foretagsledningen arbetar kontinuerligt for att uppna
onskad riskprofil, utifrdn en av styrelsen faststalld policy. Kloverns
riskhantering med bedomningar beskrivs i ars- och hallbarhets-
redovisningen for 2024. Inga vasentliga forandringar gallande
bedomning av risker har skett under perioden.
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NOT3
Segmentsredovisning
Okt - dec 2025 Intékts-
Summa redovisning Vardeforand- 2025 2024

Belopp i mkr Utveckling Forvaltning segment over tid ringar Ovrigt IFRS Brygga intékter okt-dec okt-dec
Nettoomsittning 170,8 179 188,7 -130,4 - = 58,3 Utveckling - intakter bostadsratter 1304 20,3
Nettoomsattning - koncernintern 392,6 = 392,6 -392,6 = = = Utveckling - intakter hyresratter 392,6 551,3
Kostnader for produktion och drift -489,4 -5,6 -495,0 460,9 - - -34,2 | Utveckling - hyresintakter projektfastigheter 40,4 394
Bruttoresultat 74,0 12,3 86,3 -62,1 - - 24,2 | Fdrvaltning - hyresintékter 17,9 13,6
Férsélinings- och administrationskostnader -26,7 1,2 -27,8 - - - -27,8 Nettoomsittning segmentsredovisning 581,3 624,5
Rérelseresultat 47,3 1,2 58,5 -62,1 _ _ -3,7 Skillnader i redovisningsprinciper - redovisning

over tid -130,4 -20,3
Finansnetto -22,3 -7,3 -29,6 - - - -29,6

Skillnader i redovisningsprinciper - forsaljning
Resultat efter finansiella poster 24,9 3,9 28,8 -62,1 - - -33,3 till segment Férvaltning -392,6 -551,3
Vardeforandring derivat -0,5 - -0,5 - - - -0,5 N

Nettoomsittning IFRS 58,3 53,0
Orealiserade vardeférandringar och nedskrivningar - 25,0 25,0 - 62,6 - 87,6
Realiserade vardeférandringar 2,8 - 2,8 - -3,5 - -0,7
Resultat fore skatt 27,3 28,9 56,1 -62,1 59,0 - 53,0
Skatt 1,3 1,3
Periodens resultat 1,3 64,4
Okt - dec 2024 Intskts-

Summa redovisning Vardeforand- 2025 2024
Belopp i mkr Utveckling Forvaltning segment over tid ringar Ovrigt IFRS Brygga rorelseresultat okt-dec okt-dec
Nettoomsattning 59,7 13,6 73,3 -20,3 - - 53,0 Utveckling 47,3 19,2
Nettoomsattning - koncernintern 551,3 = 551,3 -551,3 = = = Forvaltning 12 6,8
Kostnader fér produktion och drift -468,7 -6,1 -474,8 453,3 - - -21,5 Rérelseresultat segmentsredovisning 58,5 126,0
Bruttoresultat 142,3 74 149,7 -118,2 - - 31,5 Skillnader i redovisningsprinciper - redovisning
Forsalinings- och administrationskostnader 231 07 237 - - - o3y | Overtid 135 0
- Skillnader i redovisningsprinciper - forsaljning

Rorelseresultat 19,2 6,8 126,0 -118,2 - - 7,8 1ill segment Férvaltning 486 1253
Finansnetto 10/ 55 m:0 - - - 56 | Rérelseresultat IFRS 3,7 7.8
Resultat efter finansiella poster 109,1 1,3 10,4 -118,2 - - -7,8
Vardeforandring derivat - - - - - - -
Orealiserade vardeférandringar och nedskrivningar - - - - 328,7 - 328,7
Resultat fére skatt 109,1 1,3 10,4 -118,2 328,7 - 320,9
Skatt -56,4 -56,4
Periodens resultat -56,4 264,5
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NOT3
Segmentsredovisning, forts
Jan - dec 2025 Intéikts-
Summa redovisning Vardeforand- 2025 2024
Belopp i mkr Utveckling Forvaltning segment over tid ringar Ovrigt IFRS Brygga intékter jan-dec jan-dec
Nettoomsattning 369,1 60,9 430,0 -210,2 - - 219,8 Utveckling - intakter bostadsratter 210,2 71,6
Nettoomséttning - koncernintern 1233,2 - 1233,2 -1233,2 - - - Utveckling - intakter hyresratter 1233,2 867,8
Kostnader for produktion och drift -1296,1 -217 -1317,8 12124 - - -105,4 Utveckling - hyresintakter projektfastigheter 158,8 169,5
Bruttoresultat 306,2 39,3 345,4 -231,1 - - 114,4 Forvaltning - hyresintékter 60,9 52,2
Forsaljnings- och administrationskostnader -101,8 -37 -105,5 - - - -105,5 Nettoomsittning segmentsredovisning 1663,3 1161,2
Rérelseresultat 204,4 35,6 240,0 -231,1 - - 8,9 Skillnader i redovisningsprinciper - redovisning
: over tid -210,2 -71,6
Finansnetto -51,9 -28,2 -80,1 - - - -80,1
- - Skillnader i redovisningsprinciper - forsaljning
Resultat efter finansiella poster 152,5 7,4 159,9 -231,1 - - =711 till segment Forvaltning 112332 -867,8
Vardeforandring derivat 2,2 - 2,2 = = - 22
. .. o - Nettoomsittning IFRS 219,8 221,7
Orealiserade vardeférandringar och nedskrivningar - 26,0 26,0 - 618,8 - 644.,8
Realiserade vardeférandringar 0,5 - 0,5 - -3,5 - -3,0
Resultat fore skatt 155,3 33,4 188,7 -231,1 615,3 - 572,9
Skatt =777 =777
Periodens resultat -77,7 495,2
Jan - dec 2024 Intéikts-
Summa  redovisning Vardeforand- 2025 2024
Belopp i mkr Utveckling Forvaltning segment over tid ringar Ovrigt IFRS Brygga rorelseresultat jan-dec jan-dec
Nettoomsattning 241,2 52,2 2934 -71,6 - - 2217 Utveckling 2044 198,8
Nettoomséttning - koncernintern 867,8 - 867,8 -867,8 - - - Forvaltning 35,6 32,5
Kostnader for produktion och drift -803,3 -17,2 -820,5 734,5 - - -86,0 Rorelseresultat segmentsredovisning 240,0 231,3
Bruttoresultat 305,6 35,0 340,7 -205,0 - - 135,7 Skillnader i redovisningsprinciper - redovisning
Forséljnings- och administrationskostnader -106,9 -2,5 -109,4 - - - -109,4 dvertid 6.2 6.1
Rérelseresultat 198.8 32,5 231.3 -205.0 _ _ 26.3 Skillnader i redovisningsprinciper - forséljning till
? ? ! ? ? segment Forvaltning -224.8 -2111
Finansnetto -56,6 -234 -80,0 - - - -80, -
80,0 Rorelseresultat IFRS 8,9 26,3
Resultat efter finansiella poster 142,2 9,1 151,3 -205,0 - - -53,7
Vardeforandring derivat -11 - -11 - - - -11
Orealiserade vardeférandringar och nedskrivningar - -9,3 -9,3 - 256,4 - 2471
Realiserade vardeférandringar - - - - - - -
Resultat fore skatt 141,1 -0,2 140,8 -205,0 256,4 - 192,3
Skatt -65,1 -65,1
Periodens resultat -65,1 127,2
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NOT 3
Segmentsredovisning, forts
31december 2025 Skillnader i 31december 2024 Skillnader i

Summa redovisnings- Summa Summa redovisnings- Summa
Balansréakning Utveckling Forvaltning segment principer Ovrigt IFRS Balansrakning Utveckling Forvaltning segment principer Ovrigt IFRS
Immateriella tillgangar 102,8 - 102,8 - 50,3 1531 Immateriella tillgangar 101,2 - 101,2 - 50,0 151,2
Exploateringsprojekt - - - 1217,0 - 1217,0 Exploateringsprojekt - - - 12075 - 12075
Forvaltningsfastigheter - 1317,0 1317,0 75178 - 8834,8 Forvaltningsfastigheter - 952,0 952,0 5805,9 - 67579
Ovriga anlaggningstillgangar 56,7 72,3 129,0 - - 129,0 Ovriga anlaggningstillgangar 21,0 88,1 109,1 - - 1091
Summa anliggningstillgangar 159,5 1389,3 1548,8 8734,8 50,3 10 333,9 Summa anldggningstillgangar 122,2 1040,1 1162,3 7013,4 50,0 8 225,7
Exploateringsfastigheter 3615,8 - 3615,8 -3615,8 - - Exploateringsfastigheter 3340,7 - 33407 -3340,7 - -
Bostadsratter i produktion - - - 124,6 - 124,6 Bostadsratter i produktion - - - - - -
Ovriga fordringar 1231,6 12,1 12441 -1168,2 - 75,5 Ovriga fordringar 1018,2 52 10234 -958,3 - 65,1
Fordran koncernféretag 2200,3 - 2200,3 -2200,3 - - Fordran koncernféretag 1305,0 1305,0 -1305,0 - -
Likvida medel 816,,7 36,5 853,2 - - 853,2 Likvida medel 128,0 22,3 150,3 - - 150,3
Summa omsittningstillgangar 7 864,8 48,6 7913,4 -6 860,1 - 1053,3 Summa omsittningstillgangar 5791,9 27,5 5819,4 -5604,0 - 215,4
Summa tillgangar 8024,3 1437,9 9462,1 1874,8 50,3 11387,2 Summa tillgangar 5914,1 1067,7 6981,7 1409,3 50,0 84411
Eget kapital 5274,2 558,0 5832,2 1874,8 50,3 77572 Eget kapital 4711,5 388,9 5100,3 1409,3 50,0 6 559,7
Langfristiga rantebarande skulder 2091,3 273,5 2364,8 - - 2 364,8 Langfristiga rantebarande skulder 27,9 288,1 3161 - - 316,1
Ovriga langfristiga skulder 279,5 0,3 279,8 - - 279,8 Ovriga langfristiga skulder 208,2 0,3 2084 - - 2084
Summa langfristiga skulder 2370,8 273,8 2644,6 - - 2644,6 Summa langfristiga skulder 236,1 288,4 524,5 - 50,0 524,5
Kortfristiga rantebarande skulder 1951 575,2 770,2 - - 770,2 Kortfristiga réntebarande skulder 853,6 380,9 12345 - - 12345
Ovriga kortfristiga skulder 184,2 31,0 215,2 - - 215,2 Ovriga kortfristiga skulder 12,9 9,4 1224 - - 122,4
Summa kortfristiga skulder 379,3 606,1 985,4 - - 985,4 Summa kortfristiga skulder 965,5 390,4 1356,9 - - 1356,9
Summa eget kapital och skulder 8024,3 1437,9 9462,1 1874,8 50,3 11387,2 Summa eget kapital och skulder 5914,1 1067,7 6981,7 1409,3 50,0 84411




0:0 Resultat i korthet VD-ord Marknad och strategi

NOT4
IFRS Fastighetsportféljen - vardering

Kldvern genomfor vid kvartalsbokslut en extern vardering av for-
valtningsfastigheter och exploateringsprojekt. Fastighetsportfoljen
har tagits upp till sammanlagt 10 051,8 mkr (7 965,4) per den 31
december. Vardet ligger till grund for de varden som redovisas i
koncernens rapport dver finansiell stallning. Vardeférandringen
redovisas i koncernens resultatrakning.

Forvérv och férséljning

I juli frantradde Klovern fastigheten Tingshuset i Huddinge. Vidare
ingick Klovern ett avtal med Wastbygg Gruppen AB om en projek-
tutvecklingsportfélj innehallande markanvisningar och fastigheter
till en kopeskilling om 130 mkr. Tilltrade ar planerat till januari 2026.

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter redovisas enligt IAS 40 och niva 3 i IFRS 13
"Icke observerbara indata”. Det totala redovisade vardet av forvalt-
ningsfastigheterna uppgick enligt vardering av extern oberoende
varderare vid periodens utgang till 8 834,8 mkr (6 757,9). Under pe-
rioden har1285,6 mkr (488,3) investerats i ny-, till- och ombyggnad
i forvaltningsfastigheterna.

Periodens vardeférandring uppgick till 642,4 mkr (149,1).
Vardeforandringen forklaras framst av att byggstartade projekt
narmar sig fardigstallande.

Bostadsratter i produktion

Bostadsratter i produktion redovisas i enlighet med IAS 2 Varulager
vilket innebar att vardering till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettoforsaljningsvardet. Fastigheten redovisas som projektfastighet
nar det finns bindande avtal om att sélja fastigheten som bostads-
ratt. Finns inte sddana bindande avtal redovisas fastigheten som
forvaltningsfastighet.

Exploateringsprojekt

Exploateringsprojekt redovisas enligt IAS 38 med beaktande av
IAS 36 och niva 3 i IFRS 13 "Icke observerbara indata”. Vid peri-
odens utgang har ett atervinningsvarde enligt IAS 36 faststallts.
Atervinningsvérdet har faststallts till verkligt varde genom en
extern vardering av exploateringsprojekten. Det totala vardet i
balansrakningen uppgick vid periodens utgang till 1217,0 mkr
(1207,5). Detta inkluderar en nedskrivning om -188,8 (-31,8) och en
aterford nedskrivning om 191,3 mkr (141,2). Samtidigt finns projekt
med ett marknadsvarde som dverstiger anskaffningsvardet med

Affarssegment

Finansiell information  Ovrigt

1507,9 mkr. Dessutom har projekt omklassats till forvaltningsfastig-
het med -99,5 mkr (0,0). Dessa har tagits upp till anskaffningsvérde
i balansrakningen.

Vardering av forvaltningsfastigheter och exploateringsprojekt
Klovern genomfor en extern vardering av fastigheter och exploate-
ringsprojekt vid varje kvartal. Varderingen har utforts av CBRE, en
extern oberoende varderare.

Varderingsmetodik

Varderingen har upprattats i enlighet med RICS Valuation -

Global standards vilken inforlivar internationell varderingsstandard
("the Red book”). Vardering sker av varje individuell forvaltningsfast-
ighet och exploateringsprojekt var for sig. Ytterligare beskrivning av
varderingsmetodik aterfinns i ars- och hallbarhetsredovisningen for
2024 som finns pa klovern.se.

Direktavkastningskravet for fastigheter under férvaltning har vid
periodens utgang bedémits till i genomsnitt cirka 4,2 procent (3,9).

Nar det galler varderingen av hela fastighetsportféljen har direkt-
avkastningskravet bedomts till i genomsnitt cirka 4,6 procent (4,3).
Direktavkastningskravet for bostader bedomes till i genomsnitt cirka
3,8 procent (4,1) och for lokaler har beddmts ligga mellan 6,3 och
2,8 procent (6,2 och 4,1). Vardet pa ljus BTA baserat pa marknads-
statistik har bedomts till mellan 4 och 25 tkr, ett vagt genomsnitt
uppgar till 15,8 tkr (13,3).
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2025 2024
Forvaltningsfastigheter 31dec 31dec
Ingaende redovisat virde 6757,9 6120,5
Forvarv av fastigheter 303,8 -
Investeringar i befintliga fastigheter 1285,6 488,3
Periodens vardeférandringar 6424 149.1
Forséljning fastigheter -167,7 -
Omklassificeringar 12,8 -
Utgaende redovisat varde 8834,8 6757,9

2025 2024
Exploateringsprojekt 31dec 31dec
Ingaende redovisat virde 1207,5 1036,2
Ingdende anskaffningsvarde 1778,6 1716,9
Forvarv av exploateringsprojekt - 20,2
Nedlagda kostnader 106,6 1,7
Omklassificeringar -99,5
Utgaende anskaffningsvarde 1785,6 1778,6
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -571,0 -680,4
Periodens nedskrivning -188,8 -31,8
Periodens aterforing av tidigare nedskrivning 191,3 141,2
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -568,6 -571,0
Utgaende redovisat varde 1217,0 1207,5
Utgaende redovisat virde sammanlagt
for fastighetsportféljen 10 051,8 7 965,4
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NOT5 NOT 8
Finansiering och likviditet Resultat per aktie
Kldvern hade per den 31 december 2025 rantebarande skulder till 2025 2024
kreditinstitut om 2 256,8 mkr (1467,7) samt ett obligationslan om Stamaktier (tusental) jan-dec jan-dec
800 mkr (-) med en genomsnittlig ranta om 3,8 procent (4,3). Av Antal utestaende aktier vid periodens
de rantebirande skulderna till kredtiinstitut avser 567,2 mkr (104,6) bérjan 182456752 153 646 560
byggkreditiv i pagaende byggnationer dar rantan aktiveras. Andel Nyemissioner 23890784 28 810192
rorlig ranta uppgick till 49 procent (69). Rantekansligheten vid en Antal utestaende aktier vid periodens

slut 206 347536 182456752

procentenhets forandring av lanerantorna uppgick till 8,2 mkr (10,0)
vid periodens utgang.

2025 2024
Kapitalbindning mkr 31dec 31dec
Inom 1ar 770,2 123911
Inom 1-2 ar 1486,6 209,1
Inom 3-5 ar 800,0 19,5
Summa 3056,8 1467,7

Likvida medel vid periodens utgang uppgick till 853,2 mkr (150,3).
Likvida medel ar i sin helhet placerade pa konton i svenska banker.

NOT6
Vardering av finansiella instrument

Derivat 2,0 mkr (-0,2) har varderats till verkligt varde dver resultat-
rakningen enligt niva 2 i IFRS 13. Ovriga redovisade varden mot-
svarar approximativt verkligt varde enligt IFRS 7.29.

NOT7
Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

2025 2024
Stéllda sékerheter mkr 31dec 31dec
Fastighetsinteckningar 3662,0 19221
Foretagsinteckningar 10,3 10,3
Summa 3672,3 1932,4

Utover fastighetsinteckningar finns uttagna pantbrev i eget forvar
till ett varde av 1159 mkr (1380).

Tvister
Klovernkoncernen har inga pagaende tvister av vasentlig art.

NOT9
Transaktioner med narstaende

Koncernens dotterféretag ar foretag som ar narstaende till moder-
bolaget. Alla transaktioner mellan Klovern AB (publ), och dess
dotterforetag har eliminerats i koncernredovisningen. Prissattning
har skett pa marknadsmassiga villkor.

Kldvern har kopt redovisningstjanster for - mkr (3,6) av ALM Equity
under perioden. Klévern har dven kopt tjanster fran Walthon
Advokater for 7,7 mkr (3,7) dar styrelseledamot Patrik Essehorn &r
delagare. Kl6vern har darutover kopt tjianster fran Urban Partners
och Nrep for 2,4 (-), Corem Property Group for - (0,3) och ALM
Equity for 2,3 (3,7) samt entreprenadstjanster for 205,7 mkr (128,4)
fran bolag inom ALM Equity under perioden. Kldvern har aven gjort
betalningar i projekt till Nrep 14,8 (-) mkr, Corem Property Group
om - (17,6) mkr och ALM Equity om - (1,0) mkr.
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NOT 10
Vasentliga handelser

Vasentliga hdndelser under perioden

Under det forsta kvartalet séljstartades den forsta etappen i projekt
Viridum vid Telefonplan i Stockholm. Projektet omfattar totalt 143
lagenheter.

| april forvarvade Klovern fastigheter i Wendelstrand, sydost om
Goteborg. Klévern kommer att bygga tva kvarter bostadsratter
varav det forsta innehaller cirka 80 bostader inklusive 10 radhus.
Det andra kvarteret innehaller cirka 100 bostader. Forvarvet ar i linje
med Kloverns strategi att na nya marknader.

Projektet Ture Allé i Sollentuna med totalt 115 [Agenheter i centralt
lage séljstartades i borjan av april.

Tva kontorsfastigheter med majlig byggratt for cirka 270 bostader
forvarvades i Ornsberg i sydvéstra Stockholm. Tilltrade skedde den
2 juni da Klévern tog over férvaltningen av fastigheterna som ar
uthyrda till kommersiella hyresgaster.

Under perioden fick Kldvern en markanvisning i Hjorthagen i
norra Stockholms innerstad. Har planerar Klovern att bygga
150-200 bostéader.

Under det andra kvartalet fardigstalldes Doktoranden i Sundbyberg,
bestaende av tva hus om totalt 93 hyresratter. Samtliga lagenheter
hyrdes ut och inflyttning skedde under juni.

Under perioden fattades beslut om att byggstarta 78 bostads-
ratter och 145 hyresratter vid Tyreso golfbana. Handelsen markerar
Kloverns forsta byggstartade bostadsrattsprojekt.

Under det andra kvartalet har Kldvern refinansierat 511,9 mkr av
krediter.

Klovern upprattade Gront Ramverk for finansiering. Ramverket
erholl betyget medium green av S&P Global.

Klovern AB ingick avtal med Wastbygg Gruppen AB om en projek-
tutvecklingsportfélj innehallandes markanvisningar och fastigheter
till en kdpeskilling om 130 mkr. Portfoljen omfattar omkring 1400
bostader i Stockholm, Goteborg och Malmo. Tilltrade ar planerat till
januari 2026. | affaren ingar dven ett samarbete kring fem projekt
till ett samlat varde av 760 mkr. Projektet Agora i Norrtalje Hamn
med 61 bostadsratter vid kajen séljstartades under sommaren.
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Projektet Asta i Aspudden med 124 hyresratter nara tunnelbana
byggstartades under det tredje kvartalet.

Klévern har frantratt en fastighet intill Huddinge station innehal-
lande mojlighet till 414 bostader och lokaler.

Klovern har ingéatt avtal om forvarv av fastigheten Orminge 54:2 i
Orminge centrum och erhdoll samtidigt markanvisning pa tva intillig-
gande fastigheter, Orminge 54:1 och del av Orminge 60:1. Sdljaren
ar Bilia AB. Planen &r att bygga cirka 500 hallbara bostader med
byggstart forsta kvartalet 2029.

| oktober tilltradde Klovern byggratter i Skondal.

Klovern emitterade seniora icke-sdkerstallda grona obligationer for
600 mkr, med en I6ptid om 3,25 ar och en rorlig ranta uppgaende
till Stibor plus 475 baspunkter.

Kloverns grona obligationer bdrsnoterades vid Nasdaq Stockholm
Sustainable Bonds List.

Klovern emitterade ytterligare seniora icke-sakerstallda grona
obligationer for 200 mkr, under befintligt ramverk om 800 mkr.
De ytterligare grona obligationerna emitterades till ett pris om
100,50 procent av nominellt belopp motsvarande en rorlig ranta
om 3 manaders Stibor plus 458 baspunkter till forfall.

I november presenterade Klévern ett uppdaterat varumarke med ny
logotyp, visuell identitet och tonalitet. Férandringen ar ett naturligt
steg mot en tydligare position som framtidsorienterad bostads-
utvecklare med fokus pa hallbarhet, samverkan och langsiktigt
vardeskapande.

Vasentliga hdndelser efter periodens slut
Inga vasentliga handelser efter periodens slut.
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2025 2024 2025 2024 2023
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec jan-dec
SEGMENT FORVALTNING
Overskottsgrad, procent 68,7 54,6 64,4 67,2 72,0
Belaningsgrad (LTV), procent 59,0 61,0 59,0 61,0 61,1
Rantetackningsgrad (ICR), ggr 1,5 1,2 1,3 1,4 -
Uthyrningsgrad, procent 100 100 100 100 99
Area uthyrningsbara kvm 25293 19767 25293 19767 19767
Antal lagenheter 627 468 627 468 468
Fastighetsportfoljens varde, mkr 1317 952 1317 952 961
SEGMENT UTVECKLING
Bruttomarginal, procent 13,1 23,3 19,1 27,6 -
Antal produktionsstartade bostader* 15 653 1713 1017 -
KONCERNEN, IFRS
EBITDA marginal, procent -6,3 14,7 41 11,9 30,5
Belaningsgrad (LTV), procent 34,1 21,4 34,1 21,4 24,9
Rantetackningsgrad (ICR), ggr -0,1 0,5 0,11 0,3 0,9
Soliditet, procent 68,1 7 68,1 7 76,0
Soliditet NAV, procent 711 81,0 711 81,0 784
Genomesnittlig ranta pa balansdagen, procent 3,8 4.3 3,8 4.3 54
Rantebarande skulder netto, mkr 2160 1296 2160 1296 1250
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandring av rorelsekapitalet, mkr -18,9 -7 -754 -69,8 -9,3
AKTIERELATERADE
Periodens resultat per aktie, kr 0,31 1,45 2,48 0,76 -13,93
Substansvarde NAV per aktie, kr 38,47 36,54 38,47 36,54 38,50
Justerad NAV per aktie, kr 44,27 37,94 44,27 37,94 -

Beridkning av de alternativa nyckeltalen finns pa klovern.se

*Jamforelsesiffror omraknade utifran ny defintion.


https://www.klovern.se
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Resultat i korthet

VD-ord Marknad och strategi Affarssegment Finansiell information Ovrigt

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att bokslutskommunikén ger en
rattvisande dversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och
resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer.

Stockholm den 4 februari 2026

Styrelsen och verkstéllande direktoren for KlIovern AB (publ), organisationsnummer 556733-4379

Petri Valkama Joakim Alm Patrik Essehorn
Styrelsens ordforande Styrelseledamot Styrelseledamot
Rickard Svensson-Dahlberg Sebastian Vallgarda Rickard Langerfors
Styrelseledamot Styrelseledamot VD

Denna delarsrapport har inte varit féremal for granskning av bolagets revisor.
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Definitioner

| bokslutskommunikén presenteras ett
antal finansiella nyckeltal och matt som inte
ar definierade enligt IFRS. Klovern anser

att dessa nyckeltal och matt ger vardefull
kompletterande information till investerare
och Kldéverns ledning vid analys av bolagets
verksamhet. Eftersom inte alla foretag
beraknar finansiella nyckeltal och matt pa
samma satt ar dessa inte alltid jamforbara.
Nedan presenteras definitionerna av valda
nyckeltal och méatt. For de nyckeltal som inte
ar direkt identifierbara fran de finansiella
rapporterna finns en kompletterande
berakningsbilaga pa klovern.se.

NYCKELTAL SEGMENT

Overskottsgrad, procent

Driftoverskottet dividerat med hyresintakter. Anges for att belysa
den I6pande intjaningen i forvaltningsverksamheten.

Uthyrningsgrad, procent
Kontrakterad area dividerat med ytan for fardigstallda
forvaltningsfastigheter pa balansdagen.

Areal uthyrningsbara kvm
Uthyrningsbar area i fardigstallda forvaltningsfastigheter, exklusive
area for garage och parkeringsplatser per balansdagen.

Antal lagenheter vid periodens slut
Antalet uthyrningsbara lagenheter i fardigstallda forvaltningsfastig-
heter per balansdagen.

Antal bostader i produktion
Antal bostader, bade hyresratter och bostadsratter, som ar
byggstartade.

Affarssegment

Finansiell information Ovrigt

FINANSIELLA NYCKELTAL
Bruttomarginal, procent
Bruttoresultat i férhallande till nettoomsattning.

Rorelsemarginal, procent
Rorelseresultat i forhallande till nettoomsattning,

EBITDA marginal, procent
EBITDA i forhallande till nettoomsattning.

Belaningsgrad (LTV), procent

Rantebédrande skulder dividerat med verkligt varde forvaltningsfast-
igheter per balansdagen. Anges for att belysa Kloverns finansiella
risk relaterat till fastighetsinnehavet.

Rantetackningsgrad (ICR), ggr
EBITDA dividerat med finansnetto. Anvands for att belysa Kloverns
kanslighet for ranteforandringar.

Soliditet, procent
Eget kapital dividerat med balansomslutningen pa balansdagen.
Anvands for att belysa Kloverns finansiella stabilitet.

Substansvarde (NAV)
Eget kapital med aterlaggning av goodwill, derivat och uppskjuten
skatt. Mattet visar ett langsiktigt substansvarde.

Justerad NAV
Substansvarde (NAV) med tillagg for ej redovisat marknadsvarde pa
byggratter samt hanforlig uppskjuten skatt.

Soliditet NAV, procent

NAV dividerat med balansomslutningen minskad med goodwill och
nyttjanderattstillgangar. Anvands for att belysa Kloverns langsiktiga
finansiella stabilitet.

Genomsnittlig ranta, procent

Volymviktad rantesats pa rantebadrande skulder och derivat pa ba-
lansdagen. Anges for att belysa Kldverns finansiella risk genom att
ange nuvarande ranteniva pa lanen vid periodens slut.
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Rantebarande skulder netto

Rantebarande skulder exklusive leasingskuld med avdrag for likvida
medel. Anges for att belysa Kloverns finansiella risk exklusive IFRS
16.

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av
rorelsekapitalet, mkr

Bruttovinst justerad med ej kassaflodespaverkande poster samt
minskat med utgifter for forsaljnings- och administrationskostna-
der, utgifter for finansnetto och betald skatt. Anvands for att belysa
den I6pande intjaningsformagan av likvida medel.

AKTIERELATERADE NYCKELTAL
Substansvarde (NAV) kr per aktie
NAV i forhallande till antal utestaende stamaktier pa balansdagen.

Justerad NAV kr per aktie
Justerad NAV i forhallande till antal utestdende stamaktier pa
balansdagen.
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Klévern hade 16 aktiedgare per den 31 december 2025. Urban Partners (f.d Nrep) via fond &r den storsta
agaren med 75,85 procent av kapital och roster. Corem Property Group &ger 7,74 procent, ALM Equity
ager 14,14 procent och dvriga aktiedgare 2,26 procent.

Sedan Urban Partners (f.d Nrep) forvarvade sina aktier via fond, har nya aktier for sammanlagt 1730 mkr
emitterats. Corem Property Group och ALM Equity har avstatt fran att delta i dessa emissioner. Urban
Partners (f.d Nrep) har i samband med forvarvet forbundit sig att teckna riktade nyemissioner for
ytterligare 1100 mkr med majlighet att teckna riktade nyemissioner som 6ver tid uppgar till totalt cirka
4 miljarder kronor. Under féregadende ar emitterades aven 162 preferensaktier.

- Antal Kapital, Roster,
Agare stamaktier procent procent
Urban Partners - Nrep NSFV 156 518 511 75,85 75,85
Corem Property Group 15 975 370 774 774
ALM Equity 29182 659 14,14 14,14
Ovriga aktiedgare 4670 996 2,26 2,26

Totalt 206 347 536 100,00 100,00




Finansiell kalender och
kontaktinformation

Finansiell kalender

Ars- & hallbarhetsredovisning 2025 1april 2026
Delarsrapport januari - mars 29 april 2026
Delarsrapport januari - juni 16 juli 2026
Delarsrapport januari - september 23 oktober 2026
Kontakt

HUVUDKONTOR

Kungsgatan 5

111 43 Stockholm

Klévern AB (publ)
Organisationsnummer: 556733-4379
Sate Stockholm

Rickard Langerfors
VD
070239 35 35

Mathias Wallestam
vVD/CFO
073748 07 77

For mer information besok var
webbplats klovern.se



http://www.klovern.se

