-'u-uru'\-ru_..*i_-.!_"'

w
© o= e s T

~

Delarsrapport
1 januari—-30 september 2025 w
Fh



Resultat i korthet Vd-ord

Innehall

RESULTAT | KORTHET
Delarsrapport Q3 2025
Nyckeltal

VD-ORD
Gron finansiering starker pagaende tillvaxt

MARKNADSOVERSIKT
Marknadséversikt
Hallbarhet: Sa finansierar vi gréna hus

AFFARSSEGMENT
Presentation och redovisningsprinciper
Affarssegment
Utveckling
Férvaltning
Portféljens geografi
Aktuella projekt

KLOVERN | Delarsrapport | 1januari - 30 september 2025

W W

[ N4}

N oo

Marknadsdéversikt Affarssegment

FINANSIELL INFORMATION
Fastighetsportfolj — vardering
Resultatrakning i sammandrag
Koncernens resultatrdkning i sammandrag
Koncernens balansrakning i sammandrag
Koncernens férandring av eget kapital
Koncernens kassaflddesanalys
Moderbolagets resultat- och balansrakning
i sammandrag
Agare
Segmentsredovisning
Segmentsredovisning fortsattning

OVRIGT
Ovriga upplysningar
Nyckeltal
Underskrifter
Definitioner
Finansiell kalender och kontaktinformation

15
15
16
17
18
19
20

21
22
23
24

25
25
26
27
28
29

Finansiell information Ovrigt ge

iy

Projektet Agora i Norrtélje séljstartades under sommaren. Har
uppfors 61 bostadsratter utmed kajen mitt i Norrtélje hamn.
Omréadet binder ihop den historiska stadskérnan med havet och
skapar nya ytor for promenader, méten och vardagsliv. Fastig-
heten Svanenmarks, vilket bland annat stéller héga krav pa lagt
energibehov, loggbok éver materialanvandning fér sparbarhet
och atgarder fér bevarande av biologisk méngfald.
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Resultatet i korthet, januari-september 2025

Enligt segmentsredovisningen uppgick periodens
nettoomséttning till 963,5 mkr (406,5). Bruttoresultatet
uppgick till 195,8 mkr (114,4).

Enligt segmentsredovisningen uppgick periodens
rérelseresultat till 118,2 mkr (28,7) och rérelsemarginalen
var 12,3 procent (7,1).

Enligt segmentsredovisningen uppgick periodens
nettoresultat per aktie till 0,51 kronor (0,01).

Kvartalet i korthet, juli-september 2025

Enligt IFRS uppgick nettoomséattningen under kvartalet
till 58,1 mkr (55,0). Bruttoresultatet under kvartalet
uppgick till 33,8 mkr (35,6).

Enligt IFRS uppgick rérelseresultatet under kvartalet till
10,5 mkr (12,9).

Enligt IFRS uppgick orealiserade vardeférandringar till
4574 mkr (16,4) under kvartalet.

Exploateringsfastigheter som redovisas till anskaff-
ningsvarde, har ett marknadsvéarde dverstigande
anskaffningsvardet med 1123,5 mkr (134,7).

Enligt IFRS uppgick kvartalets nettoresultat till 378,0 mkr
27).

Enligt IFRS uppgick kvartalets nettoresultat per aktie till
1,83 kronor (-0,02).

Vasentliga handelser under kvartalet

Klévern upprattade Gront Ramverk for finansiering.
Ramverket erhéll betyget medium green av S&P Global.

Klévern AB ingick avtal med Wastbygg Gruppen AB
om en projektutvecklingsportfélj innehallandes mark-
anvisningar och fastigheter till en képeskilling om

130 mkr. Portfdljen omfattar omkring 1400 bostader i
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Stockholm, Géteborg och Malmé. Tilltrdde &r planerat
till januari 2026. | affaren ingar dven ett samarbete kring
fem projekt till ett samlat varde av 760 mkr.

Projektet Agora i Norrtélje Hamn med 61 bostadsratter
vid kajen séaljstartades under sommaren.

Projektet Asta i Aspudden med 124 hyresratter nara
tunnelbana byggstartades under kvartalet.

Klévern har frantratt en fastighet intill Huddinge station
innehallande mojlighet till 414 bostader och lokaler.

Vasentliga hindelser efter kvartalets utgang

Efter periodens slut ingick Kldvern avtal om férvarv av
fastigheten Orminge 54:2 i Orminge centrum, dér Bilia
AB ar séljare, och erhdéll samtidigt markanvisning pa
tva intilliggande fastigheter, Orminge 54:1 och del av
Orminge 60:1. Planen &r att bygga cirka 500 hallbara
bostader med byggstart forsta kvartalet 2029.

| oktober tilltradde Kldvern byggréatter i Skdndal.

Klovern emitterar seniora icke-sakerstéllda grona
obligationer fér 600 mkr, med en 16ptid om 3,25 ar
och en rorlig ranta uppgaende till Stibor plus 475

baspunkter.

Kldverns grona obligationer bérsnoterades vid Nasdaq
Stockholm Sustainable Bonds List.

Klévern emitterade ytterligare seniora icke-sdkerstéllda
groéna obligationer for 200 mkr, under befintligt ramverk
om 800 mkr. De ytterligare gréna obligationerna emitte-
rades till ett pris om 100,50 procent av nominellt belopp
motsvarande en rorlig ranta om 3 manaders Stibor plus
458 baspunkter till forfall.

Frén och med 1januari 2025 infér KIévern segmentsredovisning. Detta

i syfte att tydligare visa hur verksamheten gér och skapar vérde. |
segmentsredovisningen redovisas intédkter respektive projektkostnader
enligt metoden fér succesiv vinstavrékning. Se vidare beskrivning pa
sidan 8 respektive sidan 23.

Finansiell information

Planerade
lagenheter

19 000

Lagenheter
i produktion

1600

Bruttomarginal
segment

20,3%

Soliditet IFRS

75,7%

vern
To the
Sustainable Bond Market

Efter kvartalets slut gjorde Klévern insteg pa kapitalmarkna-

den genom att emittera gréna obligationer, 6ronmarkta for
investeringar i fastigheter med hégt stéllda krav pa héllbarhet.
Obligationerna bérsnoterades pa Nasdaq Stockholm Sustainable
Bonds List.
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2025 2024 2025 2024 2024
Nyckeltal - Segmentsredovisning juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec

Nettoomséttning, mkr 366,4 218,4 963,5 406,5 991,6
Bruttoresultat, mkr 74,4 65,4 195,8 14,4 240,0
Bruttomarginal, % 20,3 30,0 20,3 28,1 24,2
Rorelseresultat, mkr 51,1 427 118,2 28,7 130,5
Rorelsemarginal, % 13,9 19,6 12,3 71 13,2
Periodens resultat, mkr 43,9 37,7 100,1 1,5 97,9
Resultat per aktie, kr 0,21 0,22 0,51 0,01 0,59

2025 2024 2025 2024 2024
Nyckeltal - IFRS juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec

Nettoomséttning mkr 58,1 55,0 161,4 168,4 221,4
Bruttoresultat, mkr 33,8 35,6 90,2 104,2 135,7
Rorelseresultat, mkr 10,5 12,9 12,6 18,5 26,3
Periodens resultat, mkr 378,0 -2,7 430,8 -137,3 127,2
Bokfért varde Exploateringsprojekt vid periodens slut, mkr 1170,3 1073,8 1170,3 1073,8 1207,5
Marknadsvarde Férvaltningsfastigheter vid periodens slut, mkr 8138,2 6 386,4 8138,2 6 386,4 6757,9
Eget kapital, mkr 7692,8 6295,2 7692,8 6295,2 6 559,7
Balansomslutning, mkr 10161,9 8 014,3 10161,9 8014,3 84411
Belaningsgrad (LTV), procent 241 21,7 241 21,7 21,4
Soliditet, procent 75,7 78,5 75,7 78,5 77,7
Justerad soliditet (Soliditet NAV), procent 79,2 81,1 79,2 81,1 80,8
Resultat per aktie, kr 1,83 -0,02 2,18 -0,85 0,76
Substansvarde (NAV) per aktie 38,22 34,78 38,22 34,78 36,54
Justerad NAV per aktie 42,54 35,37 42,54 35,37 37,94

Belopp inom parentes i denna rapport avser motsvarande period féregadende ar, perioden syftar till perioden
1januari till 30 september 2025 och belopp anges i mkr om inget annat anges.
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Gron finansiering starker pagaende tillvaxt

Det sags att den enda konstanten &r férandring. Séllan har
det kdnts mer sant an nu, nar globala handelsfloden stops om
och geopolitiska risker féréndras fran en dag till en annan.

| en sadan tid ar férutsagbarhet en vardefull tillgang, och

pa Klévern har vi god méjlighet att kunna planera fér var
tillvaxt. Vi har en stor portfolj, fler &n 19 000 byggratter i att-
raktiva lagen i storre stader, varav ett stort antal har fardig
detaljplan och &r redo for byggstart. Med en stark balans-
rakning och kapitalstarka dgare har vi flexibiliteten att agera
pa dessa mojligheter.

Klévern emitterar gréna obligationer

| september tog vi ytterligare ett steg i vart hallbarhetsar-
bete genom att uppréatta ett gront ramverk for finansiering,
framtaget i enlighet med internationellt vedertagna principer
for grona obligationer. Ramverket visar hur vi sakerstaller att
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oronmarkt finansiering allokeras till gréna investeringar och
i linje med vara hallbarhetsmal.

Med ramverket pa plats vande vi oss till kapitalmarknaden
och fick ett mycket positivt gensvar. Det stora intresset for
var emission i september, inte minst fran institutionellt hall,
gav oss ett kvitto pa marknadens fortroende fér var strategi
och vara hogt stallda tillvaxt- och klimatmal. Det &r ett for-
troende vi tar pa storsta allvar. For investerare innebar vara
gréna obligationer mdjlighet att vara med och finansiera
gréna projekt inom bostadssegmentet. Samtidigt breddar
vi var finansieringsbas och starker férutsattningarna fér var
pagaende tillvaxtresa. Las gdrna mer om grén finansiering

i hallbarhetsavsnittet.

De gréna obligationerna noterades efter kvartalets utgang
pa bérsens huvudmarknad. Regelverket fér handeln dar
innebar hdga krav pa rutiner och processer for rapportering
och transparens. Klévern har sedan starten 2022 lagt en
stabil grund fér detta. En synlig skillnad framéver blir bland
annat att vara kvartalsrapporter frdn och med nu kommer
att finnas tillgangliga pa var webbplats.

Fortsatt hogt tempo i affarer och projekt

Kvartalet inleddes med forvérvet av en projektutvecklings-
portfolj med omkring 1400 bostader. Portféljen har tyngd-
punkten i Stockholm men innebar dven att vi utékar var
narvaro i Goteborg och etablerar oss i Malmé. Mer &n tva
tredjedelar av portfoljen kan byggstartas under 2026 och 2027.

Under sommaren séljstartade vi projektet Agora vid kajeni
Norrtélje Hamn. Har bygger vi 61 miljécertifierade bostads-
rétter i gréanslandet mellan skargarden och staden. | Aspud-
den i sydvastra Stockholm byggstartade vi 124 ungdoms-
bostader nira omradets levande centrum och tunnelbanan.
Att vi lagger stor omsorg pa extern gestaltning blir tydligt
har. Husen kommer att vara i samma stil som kringliggande

bebyggelse, med en inbjudande entré och harmoni med
landskapet.

| vart projekt Viridum pa Telefonplan i sédra Stockholm har
vi inlett konvertering fran bokningsavtal till férhandsavtal
med hog konverteringsgrad.

Efter kvartalets slut kunde vi meddela att vi gjort ett férvarv
i Orminge centrum och fatt tva markanvisningar pa intillig-
gande fastigheter. Har planerar vi att uppféra 500 bostader.
Mycket kommer att handa i Orminge centrum och vi &r glada
dver att ha fatt fortroendet fran Nacka kommun och att fa
vara en del av utvecklingen.

Stabilitet genom flera afférsben

Genom att segmentsredovisning implementerades i januari

i ar kan vi nu se framstegen i verksamheten, dar byggstar-
terna bdrjar synas i utfallet for perioden. Nettoomséattningen
har dkat fran 406,5 mkr till 963,5 mkr under perioden, varav
Utveckling dkat fran 367,9 mkr till 920,5 mkr med en brutto-
marginal pa 18,4 procent och 20,3 procent fér bade segment
Utveckling och Férvaltning.

For segmentet Foérvaltning ar det gladjande att se att vara
tva forsta egenutvecklade fastigheter ar fardigstallda och
paverkar hyresintdkter positivt, vilka har 6kat fran 38,6 mkr
till 43,0 mkr fér perioden. Bada fastigheterna &r fullt uthyrda
och hyresgasterna har flyttat in.

Kldvern star saledes pa stadiga ben med en stark utveck-
lingsaffér, en védxande portfolj av intdktsgenererande hyres-
fastigheter och en stark balansrakning. Det skapar férutsag-
barhet och majlighet att planera langsiktigt.

Stockholm, 22 oktober 2025
VD Rickard Langerfors
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Under det senaste kvartalet har hot om och inférande av
hoégre USA-tullar skapat ekonomisk och politisk oreda. Till-
véxten i varldsekonomin har bromsat in men i nagot lagre takt
an vantat. Spridningseffekterna fran tullpolitiken ar osékra
och forvantas framst drabba USA. Finanspolitiska stimulanser
i Europa, USA och Kina, samt fortsatta réntesénkningar, ger
tillvaxtstéd men skapar ocksa risker. Olika politiska misstag
eller en snabb omvérdering av tillgangspriser kan knéacka eko-
nomins underliggande flexibilitet och tillvaxtkraft. Euroom-
radets ekonomiska tillvaxt har utvecklats battre &n férvan-
tat och for Tyskland ser tillvaxtforutsattningarna under de
narmsta tre aren battre ut an pa flera ar. Tyskland utgoér, till-
sammans med Norge, Sveriges storsta handelspartner och en
starkt tysk industri, till féljd av bade strukturella och konjunk-
turella orsaker, bor stotta den svenska exporten’.

Inflation och konjunktur

Den svenska ekonomin har utvecklats ndgot svagare an for-
vantat under det férsta halvaret 2025. BNP-tillvaxten upp-
gick till 0,5 procent under det andra kvartalet, efter att ha
fallit ndgot under det férsta. Tillvaxten drevs framfér allt av
investeringar, som steg efter att ha sjunkit under det forsta
kvartalet. Hushallens konsumtion har stigit hittills i ar men
o6kningstakten ar relativt langsam och svagare an vantat.
Nivan pa konsumtionen &r fortfarande lagre &n i bérjan av
2022 nar inflationen boérjade stiga kraftigt?.

Tillvaxten vantas 6ka framdéver, med stdd av den ekonomiska
politiken. Konjunkturbarometern visar att hushallen &r fortsatt
pessimistiska. Deras fortroende steg nagot i bérjan av som-
maren men var oférédndrat i augusti. Féretagens fortroende
har stigit och &r nu néra normala nivaer. Fortsatt sjunkande
réantekostnader och stigande realléner fér hushallen bidrar till
att ekonomin vantas aterhamta sig framéver. Regeringen har
ocksé aviserat en mer expansiv finanspolitik fér 2026, med
fokus riktat mot hushallen. Det kommer att bidra till att héja
tillvaxten under nésta ars.

Inflationen har varit hégre an férvéntat under sommaren men
sjonk nagot i september. Inflationen matt med KPIF sjonk fran
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Marknadséversikt

3,2 procent i augusti till 3,1 procent i september*. Indikatorer
pa inflationstrycket tyder pa en inflation i linje med Riksban-
kens mal framover®. Riksbanken fattade beslut om att sénka
styrréntan fran 2,0 till 1,75 procent vid sitt senaste méte i sep-
tember 2025. Rantebanan indikerar att denna rénteniva kan
komma att besta under det narmsta aret®.

Fastighetsbolagens finansiering och investeringar
Marknadsréntorna har fortsatt att sjunka jamfort med fore-
gaende ar. Fastighetsbolag har de senaste aren haft stora
utmaningar kopplade till sin finansieringssituation och sin
férmaga att betala hégre rantekostnader. Situationen har
dock forbéattrats i takt med att réntorna har sjunkit. Detta
har visat sig pa obligationsmarknaden genom att kommer-
siella fastighetsféretag har statt for halften av féretagens
totala obligationsemissioner under 2025’.

Hushallens l16ner och bérsen

Arbetsmarknaden utvecklas svagt i ar med en arbetslés-
het som uppgick till 8,4 procent i augusti®. Det drojer innan
arbetsmarknaden tydligt forbéattras igen. Men i takt med sti-
gande efterfragan i svensk ekonomi 6kar ocksé efterfragan
pa arbetskraft vilket leder till att arbetsmarknaden stérks.
Realldnerna fortsatter att stiga. Enligt Medlingsinstitutets
statistik 6kade I6nerna med 2,8 procent i juli, matt som arlig
procentuell férandring®. Okningstakten véntas minska nadgot
framover men anda overstiga inflationen, vilket innebar att
reallonerna fortsatter att stiga'.

Hushallens finansiella formégenhet har utvecklats positivt
under aret och detta har stottat bostadsefterfragan. Utsik-
terna ar dock fortsatt osdkra vilket kan dampa efterfragan
pa bostader framat".

Bostadspriserna

Bostadsrattspriserna pa successionsmarknaden har utveck-
lats i sidled under arets férsta nio manader (se figur 1). |
centrala Stockholm steg bostadsrattspriserna i arstakt det
tredje kvartalet 2025, matt som fasta priser, med tva pro-
cent och i narforort forblev de oférandrade, med liknande
monster i dvriga delar av landet. Manadsdata fran juli till

september 2025 indikerar att prisutvecklingen planat ut eller

fallit svagt under tredje kvartalet 2025%.

Finansiell information Ovrigt

Figur1
Bostadsrattspriser i utvalda omraden, fasta priser
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Laga bostadspriser och héga byggkostnader har fortsatt att
hélla tillbaka bostadsbyggandet under 2025 (figur 2)™.

"Nordic Outlook, SEB, augusti 2025

2Penningpolitisk rapport, Riksbanken, september 2025
*Penningpolitisk rapport, Riksbanken, september 2025
4SCB. Snabb KPI, 8 oktober 2025.

SPenningpolitisk rapport, Riksbanken, september 2025
SPenningpolitisk rapport, Riksbanken, september 2025
“Finansiell stabilitetsrapport, Riksbanken, september 2025.
8SCB. Arbetskraftsundersokningarna, 17 september 2025
°Medlingsinstitutet, 30 september 2025

“Finansiell stabilitetsrapport, Riksbanken, september 202
"Evidens modeller fér bostadsefterfragan
2Varderingsdata och Evidens

®SCB och Evidens
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Sa finansierar vi gréna hus

Under perioden presenterade Kldvern ett ramverk fér gron finansiering. Vi gjorde dessutom insteg
pa kapitalmarknaden genom att ge ut en grén obligation. Gron finansiering ar 6ronmarkt for projekt
som moter hdéga krav pa hallbarhet och skapar darfér transparens for investerare. Dessutom
breddas Kléverns finansieringsbas och styrka ges till den pagaende tillvaxten.

Att utveckla och férvalta fastigheter &r en kapitalintensiv verk-
samhet och framgangsrik finansiering &r centralt fér Klévern.
Vart évergripande mal ar att sakerstélla kort- och langsiktig
kapitalférsérjning, uppna en langsiktig och stabil kapitalstruktur
och sakerstalla en begransad exponering mot finansiella risker.

Ambitionen &r att vid varje tidpunkt ha en kapitalstruktur som
uppfyller bade dgarnas férvantan pa god avkastning pa eget
kapital och kravet pa finansiell stabilitet. Fér att uppna detta
arbetar vi bland annat med flertalet svenska banker.

Gron finansiering ar en viktig del av Kléverns langsiktiga
finansieringsstrategi. Klévern arbetar bade med gron finan-
siering via kapitalmarknaden samt via bankupplaning déar
malet &r att 100 procent av alla kreditiv skall klassificeras
som gréna.

Kléverns upprattar gront ramverk

Kléverns gréna ramverk &r framtaget i linje med internatio-
nella principer fér hallbar finansiering, Green Bond Prin-
ciples, utformade av ICMA (International Capital Markets
Association). Ramverket har utvéarderats av en oberoende
tredje part, S&P Global, som har givit ramverket betyget
medium green. Betyget grundar sig pa en utvardering av alla
vésentliga miljéfragor fér nybyggnation av bostéder sdsom
energieffektivitet, miljocertifiering, klimatpaverkan och
klimatanpassning.
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Finansiering kopplad till hallbarhet

Det gréona ramverket gor det majligt for Klévern att bland
annat emittera gréna obligationer. Syftet med gréna obli-
gationer ar 6ronmérka pengarna for finansiering och refi-
nansiering av gréna och energieffektiva nybyggnatio-

ner, befintliga och stdrre renoveringar av byggnader samt
investeringar i energieffektivisering. Hela Kléverns plane-
rade nybyggnation gérs enligt kraven som stélls i det grona
ramverket.

S3 arbetar vi med miljécertifiering

Vi arbetar huvudsakligen med BREEAM-SE Excellent som
standard fér vara byggprojekt, eftersom systemet ligger
nara EU-taxonomins krav och ger oss ett tydligt ramverk
for att sékerstalla att vara byggnader uppfyller héga krav
pa energieffektivitet, klimatresiliens och lag klimatpaverkan
fran de material som anvéands. Klovern har valt att anvanda
BREEAM for att det &r den certifiering som bast moter de
samhallsutmaningar den byggda miljon star infér. Vi ser det
systematiska arbetsséattet och den héga nivan pa atgarder
som bade en kvalitetssakring och en framtidssékring av de
hus vi bygger.

Finansiell information Ovrigt

Gron finansiering ar 6ronmarkt for projekt som moter hoga
krav pa hallbarhet. Alla Kléverns projekt som startats 2024
eller senare kommer att miljocertifieras enligt BREEAM-SE
Excellent, vilket borgar fér hégt stallda klimat- och hallbar-
hetskrav genom hela processen. Darutdver stéller Kldvern i
sitt ramverk ytterligare krav, bland annat pa inbyggd koldi-
oxid. Bilden &r en visualisering av projektet Asta i Aspud-
den, som enligt plan @ven far en grén fasad.
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SEGMENTSREDOVISNING
Presentation och

redovisnhingsprinciper

Klovern tillampar IFRS i koncernens finansiella
rapporter. Fran och med 1januari 2025 upprattar
Klévern aven en segmentsredovisning. Klévern
féljer sin verksamhet genom segmenten
Utveckling och Forvaltning.

Klévern utvecklar bostader bade som hyresrétter fér egen
forvaltning och bostadsratter till forséaljning. | segments-
redovisningen redovisas intakter respektive projektkostnader
over tid fér samtliga projekt, till skillnad fran den tidigare an-
vanda metoden dér resultatet redovisas nar kunden tilltréder
bostaden. Segmentsredovisningen speglar battre bolagets
verksamhet och 6verensstdmmer med bolagets interna upp-
féljning och rapportering.

Med segmentsredovisning avser vi redovisning enligt IFRS
8. Dar vi i stéllet skriver IFRS avser vi den finansiella redovis-
ningen enligt dvriga tilldmpliga IFRS-standarder, inklusive
IAS. Bada redovisningsformerna féljer saledes IFRS, men
bygger pa olika delar av regelverket.

For att fa en jamforbarhet med tidigare perioder har redovis-

ningen for rakenskapsaret 2024 enligt IFRS raknats om for att
spegla hur verksamheten sag ut da i respektive segment.
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Marknadsoversikt

. e
Affarssegment Finansiell information Ovrigt ge

| segmentsredovisningen redovisas intakterna éver tid pa
basis av fardigstallandegrad. | bostadsrattsprojekt multi-
pliceras fardigstallandegraden med férsaljningsgrad medan
hyresrattsprojekten redovisas endast pa basis av fardig-
stallandegrad. Kostnad fér produktion och drift 4r baserad pa
projektets slutkostnadsprognos i vilken driftnetto och finans-
netto fran projektfastigheter ingar. Med projektfastigheter
avses fastigheter som Kloévern avser att utveckla till bostéader
men som fram till rivning och byggstart &r uthyrda.

| samband med att segementsredovisning infors har Klévern
rubricerat om resultatrakningen och frangar darmed tidigare
funktionsindelad resultatrakning for fastighetsbolag med
forvaltning. Syftet ar att battre kunna jamféras med andra
bolag som till stérre del eller i helhet bedriver bostads-
utveckling.

Segmentsredovisningen innebéar att rorelseresultatet

i segmenten avviker fran rérelseresultatet enligt IFRS.
Skillnaden gentemot IFRS visas i egen tabell pa sidan
23. Paverkan under 2024 av dvergangen till den dndrade
segmentsredovisningen redovisas per segment och for
koncernen i en egen tabell pa sidan 24.

Visualisering av innergarden i omvandlingsprojektet Kista Square
i hjartat av Kista. Projektet innebar att en tidigare kontorsbygg-
nad byggs om till drygt 850 bostader. | entréplan kommer lokaler
fér service och butiker finnas, nagot som bidrar till att platsen
aktiveras dven under kvillstid och skapar en levande stadsdel.



Resultat i korthet Vd-ord

Affarssegment

Om Kloverns vardeskapandeprocess.

Med utgangspunkt i Kléverns vardeskapande affarsmodell
och strategi ska Klévern skapa hégsta mojliga vardetillvaxt
genom transaktioner, utveckling, forsaljning och langsiktig
férvaltning av bostadsfastigheter. Hallbarhet och innovation
ska genomsyra Kléverns affar och verksamhet.

Marknadsoversikt

Kldévern driver konkret innovation och utveckling i branschen
genom att stédndigt strava efter att vara battre &n bransch-
standard och utmana gamla beprévade sanningar. Det gor vi
med ett stort engagemang och kontroll éver hela processen,
vilket sékrar hallbara och kostnadseffektiva I&ésningar.

SEGMENT UTVECKLING

Affarssegment

Finansiell information

Ovrigt ge

Samtidigt skapas samhéllsnytta genom att tillféra bostader,
levande stadsdelar, 6kad trygghet och hallbara miljéer.

SEGMENT FORVALTNING

- -
Produktion Férséljning Salda
bostadsratter =mssss produktion === jproduktion
Analys Pagdende Laga kraft 80 Igh 80 Igh 46 Igh
och detaljplan detaljplan
forva 13 300 Igh 4100 Igh
orvary 9 9 Produktion hyresratter Forvaltning
1520 Igh | 627 Igh

Vardeskapande transaktioner

Klovern utvecklar och optimerar fastighetsportféljen genom
strategiska transaktioner fér langsiktig vardetillvaxt. KI6-
vern dr aktiva pa marknaden fér byggratter och utvarderar
I6pande mojligheter till markanvisningar pa nya marknader.
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Bygger for framtiden

Vi utvecklar attraktiva bostéder till vara kunder, bade
bostadsratter och hyresratter framforallti tillvaxtregionerna
Stockholm, Mélardalen, Goteborg och Malmé. Koncept och
upplatelseform anpassas till kundernas énskemal och plat-
sens férutsattningar.

Kundnaéra férséljning och férvaltning

Klévern tillhandahaller kundnéra férséaljning och férvaltning
med digitala I6sningar for 6kad kundnéjdhet. Langsiktiga
samarbeten med vara leverantérer bidrar till en hégkvalitativ
och effektiv process samt mojlighet att sténdigt I&ra och for-
battra vara produkter, vart satt att arbeta och driva utveckli-
gen framéat med vara kunder i fokus.



Resultat i korthet Vd-ord

Utveckling

Kléverns affarssegment Utveckling omfattar
utveckling av bostader i upplatelseformerna
bostadsratter, hyresratter samt utveckling av
projektfastigheter infér omstallning till bostader.

Utveckling och vardeskapande sker fran idéarbete, via
detaljplaneprocessen till projektering, produktion, forsaljning
eller forvaltning. For att lyckas kravs projektspecifikt fokus
pa respektive del med hansyn till analys, konceptualisering,
riskhantering och genomférande. Fastigheterna anpassas
efter sina specifika férutsattningar och marknad.

Kléverns utvecklingsportfoélj

Portfoljen utvecklas med produkter som skapar h6gsta majliga
véarde over tid. For befintlig portfdlj i utveckling bedémer vi
att en genomsnittlig detaljplaneprocess tar mellan tva till
fem ar och byggtakten beror bland annat pa storlek, mark-
nadsférutsattningar och strategiska val fér projektet.

Den 30 september var 13 300 lagenheter i detaljplaneproces-
sen. Ytterligare cirka 4 100 lagenheter var i konceptskedet,
det vill sdga i fasen dar detaljplanen &r faststélld. | produk-
tionsfasen, som omfattar markarbeten och byggnation, hade
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Marknadsoversikt

Affarssegment

Klévern 1600 lagenheter varav cirka 80 bostadsratter och
cirka 1520 hyresratter. Den sista fasen i Kloverns process for
bostadsutveckling omfattar tilltrdde for bostadskopare eller
hyresgaster. Bostadsaffaren ar under uppbyggnad med pla-
nerat forsta tilltrade for kdpare i slutet av 2026. Mer informa-
tion om férsaljningsprocessen finns pa sidan 11. En beskriv-
ning av affarssegmentet fastigheter i férvaltning aterfinns
pa sidan 12.

Affarssegmentet bostadsutveckling innefattar aven 32 fast-
igheter som definieras som projektfastigheter — fastigheter
med kommersiella lokaler som hyrs ut fram till konvertering
till bostader. Kloverns projektfastigheter bestod av 146 000
kvm uthyrningsbar kommersiell area per den 30 septem-
ber. Den totala kontrakterade arliga hyran fran Kldverns
projektfastigheter uppgick till 172 mkr inklusive hyres-
tillagg. Intakterna férdelades pa 445 kommersiella kontrakt
dér de tio storsta hyresgasterna utgodr cirka 45 procent av
kontrakterade hyresintédkterna.

Finansiell information

Ovrigt

Visualisering av projektet Birdie som ligger i direkt anslutning
till Tyreso golfbana. Projektet ar salj- och byggstartat. Planerat
tilltrade &r fran fjarde kvartalet 2026.

Nyckeltal segment 2025 2024 2025 2024 2024
Utveckling juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec
Nettoomséttning, mkr 349,4 205,4 920,5 367,9 939,4
Bruttoresultat, mkr 63,1 56,3 168,9 86,8 205,0
Bruttomarginal, % 18,0 27,4 18,4 23,6 21,8
Rorelseresultat, mkr 40,6 34,2 93,8 3,0 98,1
Roérelsemarginal, % 11,6 16,7 10,2 0,8 10,4
Periodens resultat, mkr 40,6 34,2 93,8 3,0 98,1
10




Resultat i korthet

Forsaljning

Forsaljningsprocessen startar ofta fore
produktionsfasen och stracker sig fram till
tilltrade for kopare.

Klévern har en framatriktad saljorganisation,
en digital séljprocess och ett ndra samar-
bete med projektutveckling for att sakra att
kundinsikter fors in tidigt i projektutveckling-
ens konceptframtagande.

Under kvartalet fortlépte forséljning i fyra
projekt: Agora, Birdie, Ture Allé och Viridum.
Vid kvartalets slut var 180 lagenheter i for-
séljning, 44 lagenheter var bokade och

80 lagenheter saldes under kvartalet.

Affarsmodellen fér utveckling av bostads-
rétter innebar att en stor del av bostaderna
séljs innan bostaden uppfors. Klévern arbe-
tar med en strukturerad och trygg forsalj-

Vd-ord

Marknadsoversikt

ningsprocess. Kunden tecknar ett icke
bindande bokningsavtal, foljt av bindande
forhandsavtal. Forhandsavtalet ar kopplat
till beviljande av laneléfte fran képarens
bank. Bostaden definieras som sald under
forutsattning att det foreligger bindande
forhandsavtal.

Kldvern erbjuder trygghetspaket vilket
skapar ekonomisk trygghet och hjalper
hanteringen av ofdérutsedda situationer. Infér
inflytt utférs slutbesiktning foér att garantera
att bostaden ar byggd enligt normer och
byggkrav.

Klévern fér en ndra dialog med kunderna
for att férsta vad de vardesatter. Kund-
resan startar redan vid ritbordet och
kundinsikter efter forséljning férs in i
nasta bostadsprojekt.

Affarssegment

Finansiell information

Ovrigt

Nyckeltal Férséljning Ack 2025 Ack 2025 Ack 2025 Ack 2024 i
Antal jan-sept jan-juni jan-mars jan-dec i.lv ‘|||
. e s ‘-.'4IF’L'4‘ “ S Es ) 1 |
Bostader i forséljning 180 106 96 - i 225 {F' ; eoamiiNE R S =i
varav i produktion 78 78 = - oy
Bokade bostader 44 48 39 -
Salda bostader 80 28 = -

Fardigstallda bostader = - o -

Solspegeln, Sollen
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Resultat i korthet Vd-ord

Forvaltning

Marknadsoversikt

Affarssegment

Affarssegmentet Forvaltning omfattar fardigstallda hyresratter som ags och férvaltas av Klévern
med avsikt att skapa langsiktiga varden. Kvalitet, hallbara I6sningar och kundfokus ar ledord genom
hela processen fran planering till inflyttning och I6pande férvaltning.

Forvaltning sker genom langsiktig drift av bostader med
fokus pa effektivitet, néjda hyresgaster och stabila kassa-
floden. Ett aktivt arbete med underhall, energieffektivisering
och héllbarhetsatgéarder starker fastigheternas varde éver tid.

Digital modell

Under 2024 lade vi grunden fér var vaxande hyresrattsaffar.
Fokus har varit pa att satta strukturen fér en snabb uppskal-
ning av antal hyresbostader. En digital férvaltningsstrategi
sakrar framgangsrik uppskalning av vart hyresbestand. Enk-
lare repetitiva moment I6ser vi digitalt och skapar samtidigt
mer utrymme fér personlig professionell service for viktiga
kundfragor exempelvis vid tilltraden. Stérre delen av Kléverns
hyresréttsaffar &r under uppstart. Det ger oss en unik méjlig-
het att utveckla en digital férvaltningsstrategi fran start.

Kléverns forvaltningsportfolj

Fastigheterna &r huvudsakligen beldgna i storstads-
regioner, med fokus pa attraktiva lagen med god efterfragan
och goda kommunikationsméjligheter, sa som narhet till
tunnelbana.
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Kléverns forvaltningsportfolj bestar for narvarande av

fyra fastigheter. Tva av dessa, Eddahuset i Uppsala och
Doktoranden i Sundbyberg, fardigstalldes under perioden
och boérjade generera hyresintakter under tredje kvartalet.
Dessa ar de tva forsta fastigheterna som fardigstallts av
Klévern sedan féretagets start. Bada fastigheterna bestar
av hyresratter i storlekarna 1-2 rum. Eddahuset ar miljécer-
tifierat enligt Miljébyggnad Silver och Doktoranden ar miljo-
certfierad enligt Svanen. Bada fastigheterna &r finansierade
med groéna lan. De tva évriga fastigheterna under férvaltning
ar Vargbacken, 156 lagenheter i flerbostadshus med inriktning
pa seniorer pa Ingard i Stockholm, och Rovan, 312 lagenheter i
Huvudsta centrum, Solna.

Finansiell information Ovrigt

| forvaltning
627
lagenheter

¢ it

N iR

Kvartalet markerar starten for att vara tva fardigstallda fastig-
heter Doktoranden i Ursvik och Eddahuset i Uppsala har borjat
generera hyresintékter. Bada fastigheterna ar fullt uthyrda och
hyresgésterna har flyttat in.

Nyckeltal segment 2025 2024 2025 2024 2024
Forvaltning juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec
Hyresintakter, mkr 17,0 13,1 43,0 38,6 52,1
Driftnetto, mkr 11,3 9,1 26,9 27,6 35,0
Overskottsgrad, % 66,4 69,6 62,5 71,5 67,1
Forvaltningsresultat, mkr 2,3 2,5 5,3 7,8 9,1
Férvaltningsresultat, % 13,56 19,1 12,3 20,2 17,5
Uthyrningsgrad, % 99,8 100,0 99,8 100,0 100,0
Fastighetsvarde 1292 952 1292 952 952
Vardeférandring 1,0 1,0 1,0 -9,3 -9,3
realiserad och orealiserad
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Resultat i korthet

Vd-ord

Marknadsoversikt

Portfoljens geografi

Affarssegment

Kléverns bostadsutvecklingsportfolj bestar av byggratter i flerbostadshus och kannetecknas
av centrala lagen i storstadsregionerna Stockholm, Uppsala, Vasteras, Goteborg, Linkdping,

Nykoping och Malmé.
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Resultat i korthet

Vd-ord

Marknadsdéversikt

Aktuella projekt

Affarssegment

Klévern utvecklar, saljer och férvaltar bostader. Genom en expansiv utveckling av bostadsbestandet och en
stark hallbarhetsprofil siktar vi pa att bli en av Sveriges ledande bostadsakttrer. Nedan féljer ett axplock av
aktuella projekt.

Finansiell information

Ovrigt

Klacken, Uppsala Viridum, Telefonplan Ture Allé, Sollentuna Asta, Aspudden

Antal lagenheter 193 Antal lagenheter 143  Antal lagenheter 115 Antal lagenheter 124
Typ Hyresratter Typ Bostadsratter Typ Bostadsratter Typ Hyresratter
Storlekar 1-2 rum Storlekar 1-5rum  Storlekar 1-5rum Storlekar 1-2 rum
Byggstart Q12025 Byggstart Q42025 Byggstart Q12026 Byggstart Q32025
Fardigstallt Q4 2026 Fardigstallt Q4 2027  Fardigstallt Q4 2027 Fardigstallt Sommaren 2027

Miljocertifiering BREEAM-SE Excellent

Klacken med 193 hyresbostéder pa
Vaksalagatan byggstartades under
forsta kvartalet 2025.
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Miljocertifiering BREEAM-SE Excellent

Viridum vid Telefonplan i Stockholm
saljstartades under forsta kvartalet 2025.

Miljocertifiering BREEAM-SE Excellent

Ture Allé i Sollentuna i Stockholm
saljstartades under perioden.

Miljocertifiering BREEAM-SE Excellent

Asta i Aspudden i sydvastra Stockholm
innehaller ungdomsbostader med néarhet
till tunnelbana och ett levande centrum.
Projektet byggstartades under kvartalet.
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Resultat i korthet Vd-ord

IFRS

Marknadsoversikt Affarssegment

Fastighetsportfoljen — vardering

Klovern genomfor vid kvartalsbokslut en extern vardering av forvaltningsfastigheter och exploateringsprojekt.

Fastighetsportféljen har tagits upp till sammanlagt 9 308,5 mkr (7 460,2) per den 30 september. Vardet

ligger till grund for de varden som redovisas i koncernens rapport éver finansiell stéllning. Vardeférédndringen

redovisas i koncernens resultatrakning.

Forvarv och forsaljning

I juli frantradde Kldvern fastigheten Tingshuset i Huddinge.
Vidare ingick Klovern ett avtal med Wéastbygg Gruppen AB om
en projektutvecklingsportfslj innehallande markanvisningar och
fastigheter till en képeskilling om 130 mkr. Tilltrade &r planerat
till januari 2026.

Foérvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter redovisas enligt IAS 40 och niva 3 i IFRS
13 ”Icke observerbara indata”. Det totala redovisade vardet av
forvaltningsfastigheterna uppgick enligt vardering av extern obe-
roende véarderare vid periodens utgang till 8 138,2 mkr (6 386,4).
Under perioden har 734,7 mkr (327,1) investerats i ny-, till- och
ombyggnad i forvaltningsfastigheterna.

Periodens vardeférandring uppgick till 567,9 mkr (-61,2).
Vardeférandringen forklaras framst av att byggstartade projekt
narmar sig fardigstallande.

Bostadsratter i produktion

Bostadsratter i produktion redovisas i enlighet med IAS 2
Varulager vilket innebar att vardering till det lagsta av anskaff-
ningsvardet och nettoférsaljningsvéardet. Fastigheten redovisas
som projektfastighet nar det finns bindande avtal om att sélja
fastigheten som bostadsratt. Finns inte sadana bindande avtal
redovisas fastigheten som férvaltningsfastighet.

Exploateringsprojekt

Exploateringsprojekt redovisas enligt IAS 38 med beaktande av IAS
36 och niva 3i IFRS 13 ”Icke observerbara indata”. Vid periodens
utgang har ett atervinningsvéarde enligt IAS 36 faststallts. Ater-
vinningsvardet har faststallts till verkligt vérde genom en extern
vardering av exploateringsprojekten. Det totala vérdet i balans-
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rakningen uppgick vid periodens utgang till 1170,3 mkr (1073,8).
Detta inkluderar en nedskrivning om -22,2 (-45,6) och en aterférd
nedskrivning om 62,7 mkr (36,6). Samtidigt finns projekt med ett
marknadsvarde som &verstiger anskaffningsvardet med 1123,5
mkr. Dessutom har ett projekt omklassats till férvaltningsfastighet
med -75,2 mkr (0,0) Dessa har tagits upp till anskaffningsvarde i
balansrakningen.

Vardering av forvaltningsfastigheter och exploateringsprojekt
Klévern genomfér en extern vardering av fastigheter och exploa-
teringsprojekt vid varje kvartal. Varderingen har utférts av CBRE,
en extern oberoende varderare.

Varderingsmetodik

Varderingen har uppréttats i enlighet med RICS Valuation - Glo-
bal standards vilken inforlivar internationell varderingsstandard
("the Red book”). Vardering sker av varje individuell férvalt-
ningsfastighet och exploateringsprojekt var for sig. Ytterligare
beskrivning av varderingsmetodik aterfinns i ars- och hallbar-
hetsredovisningen fér 2024 som finns pa klovern.se.

Direktavkastningskravet for fastigheter under férvaltning har vid
periodens utgang bedémts till i genomsnitt cirka 4,0 procent (4,0).

Nar det galler varderingen av hela fastighetsportféljen har direkt-
avkastningskravet bedémts till i genomsnitt cirka 4,3 procent (4,4).
Direktavkastningskravet for bostédder beddms till i genomsnitt cirka
4,2 procent (4,1) och fér lokaler har bedémts ligga mellan 6,3 och
2,8 procent (6,3 och 4,5). Vardet pa ljus BTA baserat p&d marknads-
statistik har beddmts till mellan 4 och 25 tkr, ett védgt genomsnitt
uppgar till 14,0 tkr (13,3).

Foérvaltningsfastigheter 2025-09-30 2024-09-30
Ingdende redovisat varde 6 757,9 6120,5
Férvarv av fastigheter 256,9 -
Investeringar i befintliga fastigheter 734,7 3271
Periodens vardeféréandringar 567,9 -61,2
Forséljning fastigheter -167,7 -
Omklassificeringar -1,4 -
Utgéende redovisat varde 8138,2 6 386,4
Exploateringsprojekt 2025-09-30 2024-09-30
Ingdende redovisat varde 1207,5 1036,2
Ingdende anskaffningsvérde 1778,5 1716,9
Foérvarv av exploateringsprojekt o 20,2
Nedlagda kostnader 42,0 26,5
Omklassificeringar =75,2

Utgéaende anskaffningsvarde 1745,4 1763,5
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -615,6 -680,7
Periodens nedskrivning -22,2 -45,6
Periodens aterféring av tidigare nedskrivning 62,7 36,6
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -575,1 -689,7
Utgdende redovisat varde 1170,3 1073,8
Utgéende redovisat virde sammanlagt

for fastighetsportféljen 9 308,5 7 460,2
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Resultat i korthet

SEGMENTSREDOVISNING

Vd-ord

Marknadsoversikt

Affarssegment

R _ . e
Finansiell information Ovrigt ge

Resultatrakning i sammandrag

2025 2024 2025 2024 2024
Belopp i mkr juli-sept  juli-sept  jan-sept jan-sept jan-dec
Nettoomsattning 366,4 218,4 963,5 406,5 991,6
Kostnader fér produktion och drift -2921 -153,0 -767,7 -292,2 -751,6
Bruttoresultat 74,4 65,4 195,8 14,4 240,0
Forséljnings- och administrationskostnader 22343 -22,7 -77,6 -85,7 -109,4
Resultat fran fastighetsférsaljning o - o - -
Rorelseresultat 51,1 42,7 118,2 28,7 130,5
Finansiella intédkter och kostnader -8,2 -6,0 -19,1 -17,9 -23,4
Vérdeféréndring derivat - - - - -
Orealiserade vardeférandringar
forvaltningsfastigheter 1,0 1,0 1,0 -9,3 -9,3
Resultat fore skatt 43,9 37,7 100,1 1,5 97,9
Skatt pa periodens resultat = - = - -
Periodens resultat 43,9 37,7 100,1 1,5 97,9
Rapport éver totalresultatet

2025 2024 2025 2024 2024
Belopp i mkr juli-sept  juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec
Periodens resultat 43,9 37,7 100,1 1,5 97,9
Ovrigt totalresultat for aret = - = - -
Periodens totalresultat 43,9 37,7 100,1 1,5 97,9
Genomsnittligt antal aktier, tusental 206 347,5 172143,6 197 246,3 162035,7 167140,9
Resultat kronor/aktie
(ingen utspadningseffekt finns) 0,21 0,22 0,51 0,01 0,59

KLOVERN | Delérsrapport | 1 januari — 30 september 2025

Kommentarer till segmentens resultatrékning

Segmentsredovisning

| segmentsredovisningen tilldmpas intédktsredovisning dver tid for samtliga projekt. Kontroll éver
bostadsprojekten dvergar till bostadrattsféreningen, som i segmentsrapporteringen redovisas
som extern part, i takt med projektets genomférande. Segementsredovisningen speglar béattre
bolagets verksamhet enligt KIévern och 6verensstammer med bolagets interna uppféljning och
rapportering.

Da Kldvern implementerar segmentsredovisning fran och med 1januari 2025 har dven raken-
skaperna for 2024 réknats om, for att ge jamférbara siffror i perioden.

Nettoomsattning bestar av intakter 6ver tid baserat pa forhandsvarde for fardigt projekt eller
upplatelseavgift samt l1an vid férsaljning till bostadsrattférening samt hyresintakter fran segment
Forvaltning.

Bruttoresultat

Kléverns bruttoresultat fér perioden uppgick till 195,8 mkr (114,4) och fér kvartalet 74,4 (65,4).
Okningen i jamférelse med samma period féregdende &r férklaras av fler projekt som ar produk-
tionsstartade och redovisas enligt successiv vinstavrdkning.

Rérelseresultat

Periodens rérelseresultat uppgick till 118,2 mkr (28,7) och fér kvartalet 51,1 mkr (42,7). Férsélj-
nings- och administrationskostnader var stérre féregaende period till f6ljd av 6kade personalkost-
nader av engangskaraktar, vilket paverkade det ackumulerade resultatet negativt.

Resultat fore skatt

Finansiella kostnader avser rantekostnader till externa kreditgivare i férvaltningsfastigheterna.
Den orealiserade vardeférandringen uppgar till 1 mkr (1 mkr) fér kvartalet och perioden 1 mkr (-9,3
mkr). Vardedkningen under kvartalet férklaras av férlangt hyresavtal i en férvaltningsfastighe-
terna.

Periodens resultat uppgar till 100,1 mkr (1,5) och fér kvartalet 43,9 mkr (37,7).

16



Resultat i korthet

IFRS

Vd-ord

Marknadsoversikt

) s
Affarssegment Finansiell information Ovrigt ge

Koncernens resultatrakning i sammandrag

2025 2024 2025 2024 2024
Belopp i mkr juli-sept  juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec
Nettoomsattning 58,1 55,0 161,4 168,4 221,4
Ovriga intakter 0,0 0,1 0,0 0,3 0,3
Kostnad for produktion och drift -24,2 -19,56 71,2 -64,5 -86,0
Bruttoresultat 33,8 35,6 90,2 104,2 135,7
Forséljning- och administrationskostnader 28,8 -22,7 -77,6 -85,7 -109,4
Rorelseresultat 10,5 12,9 12,6 18,5 26,3
Finansiella intakter och kostnader -19,6 -21,6 -50,4 -64,3 -80,0
Resultat efter finansiella poster -9,1 -8,7 -37,8 -45,8 -53,7
Vardeférandring derivat -1,4 -1,1 2,7 -1,2 -1,1
Orealiserade vardeforandringar 457,4 16,4 57,8 -81,6 2471
Realiserade vardeférandringar 0,5 - 2.3 - -
Resultat fére skatt 447,4 6,7 519,9 -128,6 192,3
Skatt péa arets resultat -69,4 -9,4 -89,0 -8,7 -65,1
Periodens resultat 378,0 -2,7 430,8 -137,3 127,2
Rapport 6ver totalresultat
2025 2024 2025 2024 2024
Belopp i mkr juli-sept  juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec
Periodens resultat 378,0 -2,7 430,8 -137,3 127,2
Ovrigt totalresultat for aret - - - - -
Periodens totalresultat 378,0 -2,7 430,8 -137,3 127,2
Genomsnittligt antal aktier, tusental 206 347,5 172143,6 197 246,3 162 035,7 167140,9
Resultat kronor/aktie
(ingen utspadningseffekt finns) 1,83 -0,02 2,18 -0,85 0,76

KLOVERN | Delérsrapport | 1 januari — 30 september 2025

Kommentarer till koncernens resultatrakning
Kléverns nettoomsattning som bestar av hyresintakter uppgick under perioden till 161,4 mkr
(168,4). Under kvartalet uppgick hyresintakterna till 58,1 (55,0).

Bruttoresultatet som avser fastigheternas driftéverskott uppgick under perioden, inklusive
dvriga intékter, till 90,2 mkr (104,2). Under kvartalet uppgick driftséverskottet till till 33,8 mkr
(35,6).

Rérelsesultatet uppgick under perioden till 12,6 mkr (18,5). Under kvartalet uppgick rérelsere-
sultatet till 10,5 mkr (12,9).

Forséaljnings- och administrationskostnader som ar fastigheternas centraladministration
uppgick under perioden till 77,6 mkr (85,7). Férséljnings- och administrationskostnader
uppgick under kvartalet till 23,3 mkr (22,7), vilket &r i linje med att skapa en organisation fér
att forverkliga Kléverns vision om att vara ett av Sveriges ledande fastighets- och utveck-
lingsbolag.

Under féregaende ar har beslut fattats att ateruppta verksamheten med bostadsutveckling
i syfte att sdlja bostadsréatter. Bostadsutvecklingen har startat men dnnu finns inget resultat
fran bostadsutvecklingen (-). Bostadsutvecklingen avspeglas i segmentsredovisningen.

Orealiserade vardeférandringar under perioden uppgick till 557,3 mkr (-81,6) och bestéar av
vardeférandring férvaltningsfastigheter 567,9 mkr (-61,2), nettonedskrivning och aterféring
av tidigare nedskrivning av exploateringsprojekt och bostadsrattsprojekt under utveckling
-10,7 mkr (-9,0), nedskrivning av goodwill - (-11,4). Vardeférandringen pé derivat uppgick till
2,7 mkr (-1,2). Realiserade vardeférandringar kommer fran ett exploateringsprojekt som lagts
ned under perioden och forséljningen av ett forvaltningsprojekt.

Periodens skattekostnad om 89,0 mkr (8,7) bestéar av aktuell skatt som uppgar till 0,9 mkr
(0,9 ) och en uppskjuten skattekostnad 88,1 mkr (7,8).
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Resultat i korthet Vd-ord Marknadsoversikt Affarssegment Finansiell information Ovrigt ge
K bal akni [ d
Belopp i mkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31 Belopp i mkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anléggningstillgdngar Eget kapital
Immateriella tillgangar 152,3 150,7 161,2 Aktiekapital 20,6 18,2 18,2
Exploateringsprojekt 1170,3 1073,8 1207,5 Ovrigt tillskjutet kapital 11255,9 10 556,0 10 556,0
Férvaltningsfastigheter 8138,2 6386,4 6757,9 Balanserade medel inklusive periodens resultat -3583,7 -4 279,0 -4 014,5
Nyttjanderattstillgangar 1086,6 91,6 91,6 Summa eget kapital [4A692:8 6295,2 6559,7
Derivat 2,5 - -
- R : e Langfristiga skulder
Ovriga anlaggningstillgangar 12,9 19,0 17,5
- . Langfristiga réntebarande skulder 1529,0 319,8 211,9
Summa anlaggningstillgangar 9582,8 7721,5 8225,7
Derivat 0,0 0,2 0,2
Leasingskuld 106,6 91,6 91,6
Omsittningstillgéngar Ovriga langfristiga skulder 7,9 13,8 12,4
Bostadsrétter i produktion 96.5 - - Uppskjutna skatteskulder 291,4 151,9 208,4
Kundfordringar 3,2 31 5,2 Summa langfristiga skulder 1934,9 577,4 524,5
Ovriga fordringar 89,7 25,9 46,5
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16,0 14,6 18,4 Kortfristiga skulder
o Kortfristiga rantebarande skulder 430,2 1066,9 1234,5
Likvida medel 373,7 249,2 150,3 .
. . Ovriga kortfristiga skulder 30,7 12,3 19,2
Summa omséttningstillgangar 5§79,1 292,8 215,4
o Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 73,1 62,4 103,2
SUMMA TILLGANGAR 10161,9 8014,3 8441,
Summa kortfristiga skulder 534,0 1141,7 1356,9
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10161,9 8014,3 8441,

Kommentarer till koncernens balansrakning

Klévern &ger vid periodens utgang forvaltningsfastigheter och exploateringsprojekt till ett bokfort

vérde av 9 308,5 mkr (7 460,1). Darutdver innehar Klévern immateriella tillgangar om 152,3 mkr
(150,7) vid periodens utgang, framst goodwill vid rérelseférvaryv. Se Immateriella tillgdngar pé
sidan 25 fér ytterligare information. Nyttjanderattstillgdngar bokférda till 106,6 mkr (91,6) ar
kapitaliserade tomtrattsavtal dar motsvarande belopp tagits upp som leasingskuld tomtratt.
Ovriga anlaggningstillgéngar om 12,9 mkr (19,0) bestar av kapitaliserade hyresavtal fér kontor

och kontorsinventarier.

KLOVERN | Delérsrapport | 1 januari — 30 september 2025

Vid periodens utgang bestod koncernens finansiering framst av eget kapital. Darutdver fanns
1959,2 mkr (1 386,7) i réntebérande lan fran kreditinstitut, varav 430,2 mkr (1066,9) ar kort-
fristiga rantebarande skulder. De kortfristiga réntebéarande skulderna kommer refinansieras
under rakenskapséret. Soliditeten uppgick till 75,7 procent (78,5) vid periodens utgang. Likvida
medel vid periodens utgang uppgick till 373,7 mkr (249,2). Se vidare Finansiering och likviditet
pa sidan 25.
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Resultat i korthet Vd-ord Marknadsoversikt Affarssegment Finansiell information Ovrigt

IFRS

Koncernens forandring av eget kapital

Balanserade

Ovrigt vinstmedel
Aktie- tillskjutet inkl. Summa eget
Belopp i mkr kapital kapital arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2024-01-01 15,4 10 008,7 -4141,7 5882,4
Periodens resultat - - -137,3 -137,3
Nyemission 2,8 547,3 - 550,1
Utgaende eget kapital 2024-09-30 18,2 10 556,0 -4 279,0 6295,2
Ingéende eget kapital 2024-10-01 18,2 10 556,0 -4 279,0 6295,2
Periodens resultat oktober-december - - 264,5 264,5
Utgaende eget kapital 2024-12-31 18,2 10 556,0 -4 014,5 6 559,7
Ingédende eget kapital 2025-01-01 18,2 10 556,0 -4 014,5 6 559,7
Periodens resultat januari-september 430,8 430,8
Teckningsoptioner - 2,5 - 2,5
Nyemissioner 2,4 697,6 - 700,0
Emissionskostnader - -0,2 - -0,2
Utgdende eget kapital 2025-09-30 20,6 11255,9 -3583,6 7692,8
Antalet utestdende aktier
2025 2024 2024
Stamaktier (tusental) juli-sept juli-sept jan-dec
Antal utestaende aktier vid periodens bérjan 206 347 536 166 987 171 153646 560
Nyemissioner = 15 469 581 28810192
Antal utestdende aktier vid periodens slut 206 347 536 182456 752 182456 752

KLOVERN | Delérsrapport | 1 januari — 30 september 2025



Resultat i korthet Vd-ord Marknadsoversikt Affarssegment Finansiell information Ovrigt ge
K K flod I
2025 2024 2025 2024 2024 2025 2024 2025 2024 2024
Belopp i mkr juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec Belopp i mkr juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN Finansieringsverksamheten
Bruttoresultat 33,8 35,6 90,2 104,2 135,7 Nyemission = 3001 700,0 550,1 550,1
Forsaljning- och administrationskostna- Emissionskostnader = - 0,2 - -
der -22,9 -23,5 76,9 -87,2 -109,5 Teckningsoptioner - - 25 - -
Justering for poster som inte ingar Upptagna rantebarande skulder 202,0 21,4 3781 21,4 85,1
i kassaflodet 0,0 0,0 0,1 0,0 0,1
Amortering av lan BB -8,2 -12,2 -15,6 -20,2
Erlagd rénta, netto -21,3 -20,2 -50,2 -62,2 -78,9 .
. Aterbetalning av l1an = -141,6 = -141,6 -141,6
Betald inkomstskatt -4,0 -2,2 -19,7 -17,2 =171
- N - Kassafléde fran finansierings-
Kassaflode fran den [5pande verksamheten 196,4 171,8 1068,3 44,4 4735
verksamheten fore féoréandringar
av rorelsekapital -14,4 -10,3 -56,6 -62,6 -69,8
Periodens kassaflode
Kassafléde fran férandringar Likvida medel vid periodens boérjan 345,3 296,1 150,3 272,7 272,7
av rorelsekapital Periodens kassafléde 28,4 -46,9 223,4 -23,5 -122,4
Investeringar projektfastigheter -8,1 - -16,5 - - Likvida medel vid periodens slut 373,7 249,2 373,7 249,2 150,3
Féréandring kortfristiga fordringar £ 1,4 -43,8 1,4 -10,1
Féréandring kortfristiga skulder 11,3 -54,5 0,3 -12,6 35,0
Kassafléde fran den I6pande Kommentarer till koncernens kassaflodesanalys
verksamheten -21,0 -63,4 -116,6 -63,8 -44,8 Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fére rérelsekapitalférandring under perioden uppgick
till -56,6 mkr (-62,6). Kassaflédet fran den I6pande verksamheten under perioden uppgick till
Investeringsverksamheten - 116,6 mkr (63,8). Kassaflédet fran den I6pande verksamheten fére rérelsekapitalférandring under
Investering i befintliga Férvaltningsfastig- kvartalet uppgick till -14,4 mkr (-10,3). Kassaflédet fran den Iépande verksamheten under kvarta-
heter och Exploateringsprojekt -306,1 -155,1 -776,7 -370,8 -527,1 let uppgick till -21,0 mkr (-63,4).
Foérvarv av fastigheter via dotterbolag
med avdrag fér likvida medel = - -110,0 - -20,2 Nettoinvesteringarna i fastigheter och exploateringsprojekt under perioden uppgick till -776,7
Avyttring av fastigheter via dotterbolag mkr (-370,8). Nettoinvesteringarna under kvartalet uppgick till -306,1 mkr (-155,1). Upptagandet
med avdrag for likivida medel 159,6 - 159,6 - - av ranteb&rande skulder netto under perioden 378,1(21,4) avser huvudsakligen byggnadskreditiv
Investeringar immateriella tillgéngar -0,4 -0,2 1,1 -0,4 -0,8 och slutplaceringar i fardigstallda fastigheter. Bolaget har dven emitterat aktier till befintliga dgare
Ovriga anlaggningstillgangar, netto - -2,9 - fér 700,0 Mkr (650,1) under perioden.
Kassafléde fran investerings- o L . .
verksamheten -147,0 -155,3 728,3 -374,1 -551,0 Koncernens likvida medel har féréandrats med 223,4 mkr (-23,5) under perioden, fran 150,3 mkr
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(272,7) vid periodens bérjan till 373,7 mkr (249,2) vid periodens utgang.

20



Resultat i korthet Vd-ord Marknadséversikt Affarssegment Ovrigt
Moderbolagets resultat- och
b um ] ]
alansrakning i sammandrag
Resultatrékning Balansrakning
2025 2024 2025 2024 2024
Belopp i mkr juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec Belopp i mkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31
Nettoomséttning 13,4 9,4 43,2 28,2 42,0 TILLGANGAR
Rérelsens kostnader -30,3 -24,4 -104,8 -108,4 -150,1 Anlaggningstillgdngar
Resultat fore finansiella poster -16,9 -15,0 -61,6 -80,2 -108,1 Immateriella anlaggningstillgangar 1,9 0,4 0,8
Inventarier 0,1 0,1 0,1
Finansiella poster Aktier och andelar i dotterbolag 8520,1 7820,1 8520,1
Rantenetto - 1,4 -0,8 4,8 1,7 Ovriga langfristiga tillgdngar 2,9 2,9 2,9
Bokslutsdispositioner o - o - 78,5 Summa anlédggningstillgangar 8525,0 7823,4 8523,9
Resultat fore skatt -13,6 -75,4 -27,9
Skatt - - - - Omsattningstillgdngar
Periodens resultat -16,9 -13,6 62,4 75,4 -27,9 Fordringar hos dotterbolag 362,3 296,4 55,2
Kortfristiga fordringar 36,0 13,9 7.1
Likvida medel 91,0 131,8 8,4
Rapport éver totalresultatet Summa omsétt:\ingstillgéngar 489,3 4420 70,7
2025 2024 2025 2024 2024 SUMMA TILLGANGAR 9014,3 8265,5 8594,6
Belopp i mkr juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec
Periodens resultat enligt EGET KAPITAL OCH SKULDER
resultatrakningen -16,9 -13,6 -62,4 -75,4 -27,9 Eget kapital 89954 8231,0 8321,0
Ovrigt totalresultat - - - - - Periodens resultat -62,4 75,4 -27,9
Summa totalresultat for perioden -16,9 -13,6 -62,4 -75,4 -27,9 Obeskattade reserver 5 9,9 -
Skulder
Skulder till koncernféretag 5885) - 280,4
Ovriga skulder 27,8 10,0 21,1
Summa skulder 81,3 10,0 301,5
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9014,3 8265,5 8594,62
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Resultat i korthet Vd-ord Marknadsoversikt Affarssegment Finansiell information Ovrigt

Agare

Klévern hade 16 aktiedgare per den 30 september 2025. Nrep &r den storsta dgaren med
75,85 procent av kapital och roster. Corem Property Group ager 7,74 procent, ALM Equity
ager 14,14 procent och dvriga aktiedgare 2,26 procent.

Sedan Nrep forvarvade sina aktier har nya aktier for sammanlagt 1 730 mkr emitterats. Corem
Property Group och ALM Equity har avstatt fran att delta i dessa emissioner. Nrep har i samband
med forvarvet forbundit sig att teckna riktade nyemissioner for ytterligare 1100 mkr med méjlig-
het att teckna riktade nyemissioner som &ver tid uppgar till totalt cirka 4 miljarder kronor. Under
féregaende ar emitterades dven 162 preferensaktier.

. Antal Kapital, Roster,
Agare stamaktier procent procent
Nrep NSF V 156 518 511 75,85 75,85
Corem Property Group 15975 370 7,74 7,74
ALM Equity 29182 659 14,14 14,14
Ovriga aktiedgare 4 670 996 2,26 2,26
Totalt 206 347 536 100,00 100,00
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Resultat i korthet Vd-ord

Segmentsredovisning

. s
Marknadsoversikt Affarssegment Finansiell information Ovrigt ge

Januari - september 2025 Intékts-
Summa redovisning Projekt-
Belopp i mkr Utveckling Férvaltning segment over tid fastigheter Ovrigt IFRS Kldverns segmentsredovisning avspeglar det satt pa vilket
Nettoomsattning 920,5 43,0 963,5 -920,5 18,4 - 161,4 bolagets styrelse och ledning féljer verksamheten. Klovern
Kostnader fér produktion och drift 751,6 -16,1 7677 751,6 -56,2 1,2 71,2 foljer verksamheten genom segmenten bostadsutveckling,
Bruttoresultat 168,9 26,9 195,8 168,9 62,2 1,2 00,2 benamnt Utveckling, och fastigheter i férvaltning, bendmnt
Férvaltning. Vid segmentsrapporteringen av verksamhet under
Forsaljnings- och administrationskostnader 75,2 2,5 77,6 - - . 776  Utveckling tillampas intaktsredovisning éver tid fér samtliga
Rérelseresultat 93,8 24,4 18,2 -168,9 62,2 1,2 12,6 projekt. Sk'lllnacljen mot IFRSowsas i tabellen till vanst(?r. Enlllgt
IFRS redovisas intédkterna fran verksamheten Utveckling vid
Finansnetto - 4191 4191 - 2302 42 -50.4 en tidpunkt, vid tilltradet. | segmentsredovisningen redovisas
Resultat efter finansiella poster 93,8 5,3 99,1 -168,9 32,2 - -37,8 Intakten. utifran ekonomisk u_pparbet.ar_wdegrad och ibostads-
rattsprojekten med hansyn till férsaljningsgrad .
Vardeférandring derivat - - = - 2,7 - 2,7
Orealiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter - 1,0 1,0 - 556,2 - 557,3 Da KI(')vern |.mplemente"rar se?mentsredowsr-\.lng fran _(_)Ch med
. . L B . ) den 1januari 2025 har aven rédkenskaperna for 2024 raknats om,
Realiserad vardeférandring foérvaltningsfastigheter - - o - -2,3 - -2,3 N e . . .
for att ge jaAmforbara siffror i perioden.
Resultat fére skatt 93,8 6,3 100,1 -168,9 588,6 - 519,9
Skatt ) ) ) ) -89,0 ) -89,0 I"sambanc‘i med att segment?rec.jowsnlngen :nfoors h?r KIove.rrll
- aven rubricerat om resultatrakningen och frangar darmed tidi-
Periodens resultat 93,8 6.3 100,1 -168,9 4996 . 4308 gare funktionsindelad resultatrakning for fastighetsbolag med
Januari - september 2024 “"_ték_ts' ) forvaltning. Syftet ar att battre kunna jamféras med andra bolag
Belono i mik Utveckling Férvaltni s”mm‘: red°_‘_"s"':g . tP_ror:elt(t- Suriat R 5OM till stérre del eller i sin helhet bedriver bostadsutveckling.
elo| I mKr veckKlin orvaltnin segmen over 1 astl eter vri
PP — g 2 g g g Detta innebér att tidigare rubrik hyresintakter definieras nu som
Nettoomsattning 367.9 38,6 SalEhd "367.9 130.1 . Lt/ nettoomséttning, i vilken intakter dver tid fran bostadsutveck-
Kostnader for produktion och drift 2811 11,0 292,2 2811 55,3 1,7 645 lingen dven inkluderas. Radrubrik driftkostnader har ersatts av
Bruttoresultat 86,8 27,6 14,4 -86,8 74,8 1,7 104,2 kostnader fér produktion och drift samt tidigare centraladminis-
tration &r numera forséljnings- och administrationskostnader.
Forsaljnings- och administrationskostnader -83,8 -1,9 -85,7 - - - -85,7 Det har inte skett ndgon omférdelning mellan rader.
Rérelseresultat 3,0 25,7 28,7 -86,8 74,8 1,7 18,5
Med projektfastigheter avses fastigheter som Klovern avser att
Finansnetto - 17,9 17,9 - 44,7 1.7 -64,3  utveckla till bostader men som fram till rivning och byggstart ar
Resultat efter finansiella poster 3,0 7,8 10,8 -86,8 30,1 - -45,8 uthyrda.
Vardeférandring derivat - - = - -1,2 - -1,2
Orealiserad vardeférandrinar forvaltningsfastigheter - -9,3 -9,3 - -72,3 - -81,6
Resultat fore skatt 3,0 -1,5 1,5 -86,8 -43,3 - -128,6
Skatt - - - - -8,7 - -8,7
Periodens resultat 3,0 -1,5 1,5 -86,8 -52,0 - -137,3
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Segmentsredovisning fortsattning

Januari - december 2024 Intékts-
Summa redovisning Projekt-

Belopp i mkr Utveckling Foérvaltning segment over tid fastigheter Bvrigt IFRS
Nettoomsattning 939,4 52,1 991,6 -939,4 169,6 - 221,7
Kostnader fér produktion och drift -734,5 -17,2 -751,6 734,5 71,2 2,3 -86,0
Bruttoresultat 205,0 35,0 240,0 -205,0 98,4 2,3 135,7
Forsaljnings- och administrationskostnader -106,9 -2,5 -109,4 - - - -109,4
Rorelseresultat 98,1 32,5 130,5 -205,0 98,4 2,3 26,3
Finansnetto - -23,4 -23,4 - -54,3 -2,3 -80,0
Resultat efter finansiella poster 98,1 9,1 107,2 -205,0 441 - -53,7
Vardeférandring derivat - - = - -1,1 - -1,1
Orealiserad vardefoérandringar forvaltningsfastigheter - -9,3 -9,3 - 256,4 - 2471
Resultat fore skatt 98,1 -0,2 97,9 -205,0 299,4 - 192,3
Skatt - - - -65,1 - -65,1
Arets resultat 98,1 -0,2 97,9 -205,0 234,3 - 127,2
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Resultat i korthet Vd-ord

Marknadsoversikt Affarssegment

Ovriga upplysningar

Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport ar upprattad i enlighet med IAS 34 Delars-
rapport och Arsredovisningslagen. Jamforelser inom parentes
avser belopp fér motsvarande period féregéende ar, perioden
syftar till perioden 1 januari till 30 september 2025. Belopp
anges i mkr om inget annat anges. Samma redovisnings- och
varderingsprinciper samt berédkningsmetoder har tillampats
som i senast avgivna arsredovisning med undantag av seg-
mentsredovisning som tillampas fran och med 1januari 2025.
Med segmentsredovisning avser vi redovisning enligt IFRS 8.

De fullstandiga redovisningsprinciperna fér koncernen och
moderbolaget aterfinns i ars- och hallbarhetsredovisningen fér
2024 som finns pa klovern.se.

Immateriella tillgangar

Vid periodens utgang hade Klévern tre typer av immateriella
tillgangar. Vardet pa dessa tillgdngar skrivs inte av men tillgang-
arnas véarde provas regelbundet vid bokslut.

Immateriella tillgdngar mkr 2025-09-30 2024-12-31
Varumarke Klovern 50,0 50,0
Goodwill uppskjuten skatt 100,4 100,4
Ovriga immateriella tillgdngar 1,9 0,8
Summa 152,3 151,2

Varumarket Klévern togs 6ver fran Corem Property Group i sam-
band med férvarvet av fastigheter och byggratter nar Klovern
bildades i sin nuvarande form.

Goodwill uppskjuten skatt harror fran rorelseférvarvet av Birkin
Holding AB. Samma belopp har bokforts som uppskjuten skatt.

| de fall vardet pa fastigheterna har minskat under anskaffnings-
varde har goodwill skrivits av med motsvarande belopp.
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Finansiering och likviditet

Klovern hade per den 30 september 2025 rantebarande skulder
till kreditinstitut om 1 959,2 mkr (1 389,0) med en genomsnittlig
ranta om 3,8 procent (4,9). Av dessa &ar 301 mkr byggkreditiv i
pagaende byggnationer dar rantan aktiveras. Andel rérlig ranta
uppgick till 49 procent (67). Rantekansligheten vid en procent-
enhets férandring av laneréntorna uppgick till 8,3 mkr (9,3) vid
periodens utgang.

Kapitalbindning mkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31
Inom 1ar 430,2 1066,9 1239,1
Inom 1-2 &r 336,4 122,1 209,1
Inom 3-5 ar 1192,6 200,0 19,5
Summa 1959,2 1389,0 14677

Likvida medel vid periodens utgéng uppgick till 373,7 mkr
(249,2). Likvida medel &r i sin helhet placerade pé konton i
svenska banker.

Vardering av finansiella instrument

Derivat 2,5 mkr (-0,2) har varderats till verkligt varde éver resul-
tatrakningen enligt niva 2 i IFRS 13. Ovriga redovisade virden
motsvarar approximativt verkligt varde enligt IFRS 7.29.

Risker och osdkerhetsfaktorer
Styrelsen och féretagsledningen arbetar kontinuerligt fér att-

uppna énskad riskprofil, utifran en av styrelsen faststalld policy.

Kléverns riskhantering med bedémningar beskrivs i ars- och
hallbarhetsredovisningen fér 2024.

Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter mkr 2025-09-30 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 3489,0 19221
Féretagsinteckningar 10,3 10,3
Summa 3499,3 1932,4

Utover fastighetsinteckningar finns uttagna pantbrev i eget
férvar till ett varde av 625 mkr (579).

Finansiell information

. e
Ovrigt ge

Transaktioner med narstaende
Koncernens dotterféretag ar féretag som ar narstaende till

moderbolaget. Alla transaktioner mellan Klévern AB (publ),
och dess dotterforetag har eliminerats i koncernredovisningen.
Prissattning har skett pa marknadsmassiga villkor.

Klévern har képt redovisningstjanster fér - mkr (3,6) av ALM Equity
under perioden. Kldvern har dven képt tjanster fran  Walthon
Advokater fér 6,3 mkr (3,0) dér styrelseledamot Patrik Essehorn &r
delégare. Klévern har darutéver képt tjianster fran Corem fér - (0,3)
och Alm Equity fér 2,3 (3,3) samt entreprenadstjanster fér 156,6
mkr (85,1) fran bolag inom ALM Equity under perioden.

Vasentliga héndelser efter periodens utgang

Efter periodens slut ingick Klévern avtal om férvéarv av fastighe-
ten Orminge 54:2 i Orminge centrum och erhéll samtidigt mark-
anvisning pa tva intilliggande fastigheter, Orminge 54:1 och del
av Orminge 60:1. Saljaren &r Bilia AB. Planen ar att bygga cirka
500 hallbara bostader med byggstart férsta kvartalet 2029.

| oktober tilltradde Klévern byggratter i Skondal.

Klévern emitterade seniora icke-sékerstallda gréna obligationer
fér 600 mkr, med en 16ptid om 3,25 ar och en rorlig ranta uppga-
ende till Stibor plus 475 baspunkter.

Kléverns gréna obligationer bdérsnoterades vid Nasdaq
Stockholm Sustainable Bonds List.

Klévern emitterade ytterligare seniora icke-sakerstallda grona
obligationer f6r 200 mkr, under befintligt ramverk om 800 mkr.
De ytterligare grona obligationerna emitterades till ett pris om
100,50 procent av nominellt belopp motsvarande en rorlig rénta
om 3 méanaders Stibor plus 458 baspunkter till forfall.

Tvister
Klévernkoncernen har inga pagéaende tvister av vasentlig art.
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Nyckeltal
2025 2024 2025 2024 2024 2023

juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec jan-dec
SEGMENT FORVALTNING
Overskottsgrad, procent 66,4 70,0 62,5 71,7 67,2 72,0
Belaningsgrad (LTV), procent 60,2 61,2 60,2 61,2 61,0 61,1
Rantetackningsgrad (ICR), ggr 1,3 1,4 1,3 1,4 1,4 -
Uthyrningsgrad, procent 99,8 100 99,8 100 100 100
Area uthyrningsbara kvm 25293 19767 25293 19767 19767 19767
Antal lagenheter vid periodens slut 627 468 627 468 468 468
Marknadsvérde vid periodens slut, mkr 1292 952 1292 952 952 961
SEGMENT UTVECKLING
Bruttomarginal, procent 20,3 30,0 20,3 28,1 24,2 -
Antal produktionsstartade bostader* 124 - 740 364 1017 -
FINANSIELLA IFRS
EBITDA marginal, procent 18,1 23,4 7,8 11,0 1,9 30,5
Belaningsgrad (LTV), procent 241 21,7 24,1 21,7 21,4 24,9
Rantetackningsgrad (ICR), ggr 0,5 0,6 0,2 0,3 0,3 0,9
Soliditet pa balansdagen, procent 75,7 78,5 75,7 78,5 777 76,0
Justerad soliditet (Soliditet NAV) pa balansdagen, procent 79,2 81,1 79,2 81,1 80,8 78,4
Genomsnittlig rénta pa balansdagen, procent 3,8 4,9 3,8 4,9 4,3 5,2
Rantebarande skulder netto pa balansdagen, mkr 1585 1138 1585 1138 1296 1250
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring av rérelsekapitalet, mkr -14,4 -10,3 -56,6 -62,6 -69,8 -9,3
AKTIERELATERADE
Periodens resultat, kr per aktie 1,83 -0,02 2,18 -0,85 0,76 -13,93
NAV kr per aktie 38,22 34,78 38,22 34,78 36,54 38,5
Justerad NAV per aktie 42,54 35,37 42,54 35,37 37,94 -

Berzkning av de alternativa nyckeltalen finns pa klovern.se

*Jamforelsesiffror omraknade utifran ny defintion.
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Resultat i korthet

Vd-ord Marknadsoversikt Affarssegment Finansiell information

Styrelsen och verkstallande direktéren férsakrar att delarsrapporten ger en
rattvisande 6versikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stélining och
resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer.

Stockholm den 22 oktober 2025

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Kldvern AB (publ), organisationsnummer 556733-4379

Petri Valkama Joakim Alm Patrik Essehorn
Styrelsens ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Rickard Svensson-Dahlberg Sebastian Vallgarda Rickard Langerfors
Styrelseledamot Styrelseledamot VD

Denna delarsrapport har inte varit féremal fér granskning av bolagets revisor.
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Resultat i korthet Vd-ord

Definitioner

| deldrsrapporten presenteras ett antal finansiella nyckeltal och
matt som inte ar definierade enligt IFRS. Klévern anser att dessa
nyckeltal och métt ger vardefull kompletterande information till
investerare och Kléverns ledning vid analys av bolagets verk-
samhet. Eftersom inte alla foretag berédknar finansiella nyckeltal
och matt p4d samma satt dr dessa inte alltid jamférbara. Nedan
presenteras definitionerna av valda nyckeltal och matt. For

de nyckeltal som inte ar direkt identifierbara fran de finansiella
rapporterna finns en kompletterande berikningsbilaga pa
klovern.se.

NYCKELTAL SEGMENT
Nyckeltalen under den hér rubriken avser endast fardigbyggda fastig-
heter i férvaltning.

Overskottsgrad forvaltningsfastigheter i férvaltning, procent
Driftéverskottet dividerat med hyresintakter. Anges for att belysa den
|6pande intjédningen i férvaltningsverksamheten.

Beléningsgrad (LTV) férvaltningsfastigheter i férvaltning, procent
Rantebarande skulder netto som beldper pa férvaltningsfastigheter i for-
valtning dividerat med verkligt varde férvaltningsfastigheter i férvaltning
per balansdagen. Anges for att belysa Kléverns finansiella risk.

Uthyrningsgrad forvaltningsfastigheter i forvaltning, procent
Kontrakterad area dividerat med ytan for fardigstallda
férvaltningsfastigheter pa balansdagen.

Areal uthyrningsbara kvm
Uthyrningsbar area i fardigstéllda forvaltningsfastigheter, exklusive area
for garage och parkeringsplatser per balansdagen.

Antal lagenheter vid periodens slut
Antalet uthyrningsbara lagenheter i fardigstallda férvaltningsfastigheter
per balansdagen.

Marknadsvarde vid periodens slut, mkr

Det bedémda marknadsvérdet av fardigstallda férvaltningsfastig-
heter per balansdagen. | bedémningen har medtagits intakter enligt
nuvarande hyresavtal och nuvarande niva pa driftkostnader samt en
marknadsbedémning av framtida hyresintékter och driftkostnader.
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Marknadsoversikt Affarssegment

Bruttomarginal
Bruttoresultat i férhallande till nettoomsattning fér perioden. Redovisas
i procent.

Antal bostader i produktion
Antal bostader, bade hyresratter och bostadsratter, som &ar byggstar-
tade.

FINANSIELLA NYCKELTAL
Nyckeltalen under den har rubriken avser hela Klovern.

EBITDA marginal, procent
EBITDA dividerat med hyresintakter. Anges for att belysa den I6pande
intjaningen i férvaltningsverksamheten.

Belaningsgrad (LTV), procent

Réntebarande skulder dividerat med verkligt varde férvaltningsfast-
igheter per balansdagen. Anges for att belysa Kldéverns finansiella risk
relaterat till fastighetsinnehavet.

Rantetackningsgrad (ICR), ggr
EBITDA dividerat med finansnetto. Anvands for att belysa Kléverns
kénslighet for ranteférandringar.

Soliditet p& balansdagen, procent
Eget kapital dividerat med balansomslutningen pa balansdagen.
Anvéands for att belysa Kloverns finansiella stabilitet.

Justerat eget kapital (NAV), mkr

Redovisat eget kapital med aterlaggning av goodwill hanférlig till upp-
skjuten skatt, derivat och uppskjuten skatt. Mattet visar ett langsiktigt
substansvérde.

Justerad soliditet (Soliditet NAV) pé balansdagen

NAV dividerat med balansomslutningen minskad med goodwill hanférlig
till uppskjuten skatt och nyttjanderattstillgangar. Anvéands for att belysa
Kléverns langsiktiga finansiella stabilitet.

Foérvaltningsresultat

Férvaltningsresultatet &r resultatet fran fastighetsforvaltningen
inklusive central administration och finansiella intédkter och kostnader,
men fére bade orealiserade och realiserade vardeférandringar och

Finansiell information
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skatt. Férvaltningsresultatet &r ett matt pa resultatet fran den |dpande
fastighetsforvaltningen.

Genomsnittlig réanta, procent

Volymviktad réantesats pa rantebarande skulder och derivat pa balans-
dagen. Anges for att belysa Kloverns finansiella risk genom att ange
nuvarande ranteniva pa lanen vid periodens slut.

Réntebirande skulder netto pa balansdagen, mkr
Rantebarande skulder med avdrag for likvida medel. Anges for att belysa
Kléverns finansiella risk exklusive IFRS 16.

Kassafléde fran den Idpande verksamheten fére féréndring av
rorelsekapitalet, mkr

Driftéverskott justerad med ej kassaflédespaverkande poster samt
minskat med utgifter for central administration, utgifter for finansnetto och
betald skatt. Anvands fér att belysa den |6pande intjaningsférmagan av
likvida medel.

AKTIERELATERADE NYCKELTAL

NAV kr per aktie
NAV i férhallande till antal utestdende stamaktier pa balansdagen.

Justerad NAV kr per aktie

Justerad soliditet (soliditet NAV) p& balansdagen inklusive ej redovisat
marknadsvarde pa byggratter samt hanférlig uppskjuten skatt. Justerad
NAV i férhallande till antal utestdende stamaktier pa balansdagen.
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Finansiell kalender och
kontaktinformation

Finansiell kalender

Q4 2025 11 februari 2026
Ars- & héllbarhetsredovisning 2025 1 april 2026
Kontakt

Huvudkontor

Kungsgatan 5
111 43 Stockholm

Klévern AB (publ)
Organisationsnummer: 556733-4379
Sate Stockholm

Rickard Langerfors
VD
070 239 35 35

Mathias Wallestam
vVD/CFO
073748 07 77

Fér mer information besék var
webbplats klovern.se
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