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I juni invigdes Marieviksbadet - Stockholms férsta kajbad och

en ny métesplats vid vattnet. Bakom satsningen stér Klévern,

JM och AMF Fastigheter som tillsammans har utvecklat och
finansierat badet i samarbete med Stockholms stad. Badet ligger i
Marievik, en av stadens snabbast vaxande stadsdelar, dar Klévern
samtidigt utvecklar 250 nya bostader. Anlaggningen har nu
éverlamnats till Stockholms stad och dess invanare.
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Marknadsoversikt Affarssegment

Delarsrapport Q2 2025

Resultatet i korthet, april-juni 2025

Enligt segmentsredovisningen uppgick kvartalets
nettoomséttning till 283,3 mkr (111,0). Bruttoresultatet
uppgick till 52,2 mkr (30,0).

Enligt segmentsredovisningen uppgick rérelseresultatet
till 23,7 mkr (-19,3) och rérelsemarginalen var 8,4 procent
(-17,3). Kvartalets resultat uppgick till 17,6 mkr (-25,2).

Enligt segmentsredovisningen uppgick kvartalets
nettoresultat per aktie till 0,09 kronor (-0,16).

Enligt IFRS uppgick nettoomséattningen under kvartalet
till 52,1 mkr (56,0). Bruttoresultatet under kvartalet
uppgick till 32,9 mkr (36,9).

Enligt IFRS uppgick rorelseresultatet under kvartalet till
4,4 mkr (-12,3).

Enligt IFRS uppgick orealiserade vardeférandringar till
112,9 mkr (50,5) under kvartalet. Exploteringsfastigheter
redovisas till anskaffningsvarde, samtidigt finns

projekt med ett marknadsvarde 6verstigande
anskaffningsvardet med 531,6 mkr.

Enligt IFRS uppgick kvartalets nettoresultat till 69,3 mkr (4,1).

Enligt IFRS uppgick kvartalets nettoresultat per aktie till
0,35 kronor (0,03).

Vasentliga handelser under kvartalet

| april forvarvade Kldvern fastigheter i Wendelstrand,
sydost om Géteborg. Klévern kommer att bygga tva
kvarter bostadsratter varav det férsta innehéller cirka
80 bostader inklusive 10 radhus. Det andra kvarteret
innehaller cirka 100 bostader. Férvarvet ar i linje med
Kléverns strategi att nd nya marknader.

Projektet Ture Allé i Sollentuna med totalt 115 lagenheter
i centralt lage séljstartades i borjan av april.

Tva kontorsfastigheter med mojlig byggratt for cirka
270 bostéder férvarvades i Ornsberg i sydvéstra Stock-
holm. Tilltrédde skedde den 2 juni da Kldvern tog éver
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forvaltningen av fastigheterna som &r uthyrda till
kommersiella hyresgaster.

Under perioden fick Klévern en markanvisning i Hjortha-
geninorra Stockholms innerstad. Har planerar Klévern
att bygga 150-200 bostéader.

Under kvartalet fardigstalldes Doktoranden i Sundbyberg,
bestdende av tva hus om totalt 93 hyresratter. Samtliga
lagenheter hyrdes ut och inflyttning skedde under juni.

Under perioden fattades beslut om att byggstarta 78
bostadsréatter och 145 hyresréatter vid Tyreso golfbana.
Handelsen markerar Kldverns forsta byggstartade
bostadsrattsprojekt.

Under kvartalet har Klévern refinansierat 511,9 mkr av
krediter.

Vasentliga handelser efter kvartalets utgang

Efter periodens slut ingick Klévern AB avtal med
Wastbygg Gruppen AB om en projektutvecklings-
portfélj innehallandes markanvisningar och fastigheter
till en képeskilling om 130 mkr. Portféljen omfattar
omkring 1400 bostéder i Stockholm, Géteborg och
Malmé. Tilltrade ar planerat till januari 2026. | affaren
ingar aven ett samarbete kring fem projekt till ett samlat
vérde av 760 mkr.

Efter periodens slut frantradde Klévern en fastighet intill
Huddinge station innehallande mojlighet till 414 bostader
och lokaler.

Efter periodens slut slutplacerade och refinansierade
Klévern 416 mkr.

Fran och med 1januari 2025 infér KIévern segmentsredovisning. Detta

i syfte att tydligare visa hur verksamheten gar och skapar vérde. |
segmentsredovisningen redovisas intékter respektive projektkostnader
enligt metoden fér succesiv vinstavrékning. Se vidare beskrivning pé
sidan 8 respektive sidan 22.

Finansiell information

Lagenheter
i produktion

1540

Bruttoresultat
segment, mkr

52,2

Ovrigt

Planerade
lagenheter

18 200

Soliditet IFRS

771%

| maj togs spadtaget for att fira byggstarten av narmare 200

hyresbostéder i Uppsala med projektet Klacken. Framat planerar
Klévern for ytterligare 800 bostader i Uppsala, en av Sveriges

hogst rankade framtidskommuner.
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NYCKELTAL

2025 2024 2025 2024 2024
Nyckeltal - Segmentsredovisning april-juni april-juni jan-juni jan-juni jan-dec
Nettoomséttning, mkr 283,3 111,0 5971 188,1 991,6
Bruttoresultat, mkr 52,2 30,0 121,4 49,0 240,0
Bruttomarginal, % 18,4 27,0 20,3 26,0 24,2
Rorelseresultat, mkr 23,7 -19,3 67,1 -14,0 130,5
Roérelsemarginal, % 8,4 -17,3 11,2 -7,4 18,2
Periodens resultat, mkr 17,6 -25,2 56,2 -36,2 97,9

Resultat per aktie, kr 0,09 -0,16 0,29 -0,23 0,59

2025 2024 2025 2024 2024

Nyckeltal - IFRS april-juni april-juni jan-juni jan-juni jan-dec
Nettoomséttning mkr 52,1 56,0 103,4 13,4 221,4
Bruttoresultat, mkr 32,9 36,9 56,4 68,6 135,7

Rorelseresultat, mkr 4.4
69,3

1190,5

-12,3
41
1086,5

2
52,8
1190,5

5,6
-134,6
1086,5

26,3
127,2
1207,5

Periodens resultat, mkr

Bokfért varde Exploateringsprojekt vid periodens slut, mkr

Marknadsvarde Férvaltningsfastigheter vid periodens slut, mkr 7522,9 6202,1 7 522,9 6202,1 6757,9
Eget kapital, mkr 7314,8 6008,0 7314,8 6008,0 6 559,7
Balansomslutning, mkr 94922 7903,4 94922 7903,4 84411
Belaningsgrad (LTV), procent 23,5 24,4 23,5 24,4 21,4
Soliditet, procent 771 76,0 771 76,0 77,7
Justerad soliditet (Soliditet NAV), procent 79,9 78,5 79,9 78,5 80,8
Resultat per aktie, kr 0,35 0,03 0,27 -0,86 0,76
Substansvarde (NAV) per aktie 36,09 36,24 36,09 36,24 36,54

Justerad NAV per aktie 38,13 36,84 38,13 36,84 37,94

Belopp inom parentes i denna rapport avser motsvarande period féregadende ar, perioden syftar till perioden
1januari till 30 juni 2025 och belopp anges i mkr om inget annat anges.
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Genomforandekraft i en utmanande marknad

| en tid praglad av osdkerhet &r jag fortsatt trygg i den
riktning vi rér oss pa Klévern. Utmaningar saknas inte.
Mycket av det som sker i omvéarlden paverkar var affar direkt
eller i forlangningen — geopolitiska spanningar, hushallens
oro kring ekonomin, minskad befolkningstillvaxt, stigande
ravarukostnader samt tillgang till och priset pé finansiering.
Saval fastighets- som byggbranschen har gatt igenom flera
tuffa ar.

Samtidigt summerar Kiévern ett handelserikt kvartal. Det
grundarbete som gjorts med portfoljbyggande, digitalisering
av férvaltningen, hallbarhetsfokus och sikerstallandet av

en robust finansiell plattform visar resultat. Saval férsaljning
som uthyrning har dessutom visat viss styrka i en trogrorlig
marknad, nagot som skapat férutsattningar for bygg- och
saljstarter.
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Exemplen ar flera. | Sollentuna séaljstartade vi projektet Ture
Allé, 115 bostadsratter i centralt lage, och intresset ar stort. |
Uppsala, dér vi har omkring 1000 lagenheter i var byggréatts-
portfolj, togs spadtaget for att markera byggstart for 193
nya hyresratter i projektet Klacken. | Tyres6 byggstartade vi
projekten Birdie och Peg, 78 bostadsratter och 145 hyres-
ratter i direkt anslutning till Tyresé golfbana. Vid periodens
slut hade Klovern det tredje hogsta antalet saljstarter bland
bostadsutvecklare i Stockholm 2025. Siffrorna talar sitt
tydliga sprak, det finns genomférandekraft pa Kiévern.

Flera strategiska forvarv

Samtidigt som flera projekt har skjutits upp pa grund av

en osdker marknad eller helt fallit bort till féljd av att &ven
kommuner upplever utmanande tider, har vi stérkt upp port-
foljen med flera forvéarv. Det unika projektet Wendelstrand,
kort bilvag fran Géteborg och Landvetter, ar ett tillskott vi
ar mycket stolta éver, inte minst fér att det markerade var
etablering i Géteborg.

Vi férvarvade tva befintliga och fullt uthyrda kontors-
fastigheter i Ornsberg i sydvastra Stockholm fér omstallande
till bostader i likhet med vart projekt i Kista. Har kommer
stomme och fasad behallas och byggas till. Lds garna

mer i rapportens hallbarhetsavsnitt om hur aterbruk,
renovering och cirkularitet ar en viktig byggsten i var
fastighetsutveckling.

Efter periodens slut kunde vi aven meddela att Klovern har
ingatt avtal om en projektutvecklingsportfélj innehallandes
markanvisningar och fastigheter omfattande omkring 1 400
bostader i Stockholm, Goteborg och Malmé. Klévern starker
dérmed sin narvaro i Goteborg och tar nu dven stegetini
Malmé. Férvarvet &r i linje med var strategi att bygga hallbara
bostader i bra lagen.

Samarbeten for att driva férandring

Under kvartalet fick vi en markanvisning i populara
Hjorthagen i norra Stockholms innerstad. Har planerar vi
att bygga 150-200 bostader med stor respekt fér omradets
kulturhistoriska varden, med tilltalande gestaltning, kvalitet
i materialval och gronskande gardar. Tack till Stockholms
stad for fortroendet.

Att tillféra nagot till alla platser dar vi verkar &r en del av vart
hallbarhetsarbete. Det leder mig till ett projekt som fardig-
stalldes under perioden i samarbete med Stockholms stad
och byggherrarna JM och AMF Fastigheter. Lagom till att
sommarvarmen kom invigde vi ndmligen Stockholms forsta
och storsta kajbad i Marievik, en stadsdel val placerad mellan
Sédermalm och Arstaviken i centrala Stockholm. Badet visar
tydligt pa hur gott utfallet kan bli av samarbete mellan féretag
och med kommuner.

Hallbara bostader blir till

En milstolpe har natts i och med fardigstallandet av vara
tva forsta fastigheter, Doktoranden i Ursvik och Eddahuset
i Uppsala. Bada fastigheterna bestar av hyresratter som vi
sjalva kommer att férvalta och som bidrar med langsiktigt
kassaflode. Fastigheterna &r miljocertifierade enligt Svanen
respektive Miljobyggnad Silver, finansierade med gréna lan
i linje med vart holistiska hallbarhetstéank, och fullt uthyrda
vid inflyttning.

Klévern fortsatter att ta stadiga steg framat i en oférutséagbar
omvarld och visar att vi har férmagan att navigera, anpassa
oss till och leda férandring. Det borgar for att vi langsiktigt
kan bidra till att utforma framtidens, och nutidens, bostader.

Stockholm, 15 juli 2025
VD Rickard Langerfors



Resultat i korthet Vd-ord

Marknadsoversikt

Den globala utvecklingen under det andra kvartalet har
fortsatt praglas av stora osdkerheter, bade till f6ljd av den
amerikanska handelspolitiken och den geopolitiska utveck-
lingen. Utvecklingen har skapat och forstarkt osédkerhet om
framtida tillvaxtvillkor, vilket i sin tur fordrojt den férvantade
aterhamtningen i bade global och svensk ekonomi. Det &r
fortsatt oklart i vilken utstrackning nya globala handelsvill-
kor kommer att bromsa den svenska ekonomiska utveck-
lingen och vilka potentiellt positiva effekter som uppstéar av
att europeiska ldnder aviserat stora statliga investerings-
program i forsvarsrelaterade sektorer och inom infrastruk-
turomradet. Den turbulenta omvarldsutvecklingen innebér
svarigheter att prognosticera utvecklingen det ndrmaste
aret. Det finns fortsatt risker som kan gora att bade tillvaxt,
inflation och réntor blir hogre eller lagre an véantat.

Inflation och konjunktur

Den svenska ekonomin &r fortfarande i en aterhamtningsfas.
BNP t6kade i Sverige med 0,9 procent under forsta kvarta-
let jdmfort med samma kvartal 2024 men minskade med 0,2
procent jamfért med féregaende kvartal.! Fallande inves-
teringar och konsumtion motverkades delvis av en hogre
exporttillvaxt. Nedgangen bedéms i viss man bero pa tillfal-
liga faktorer. Fértroendet bland hushallen har fallit kraftigt
sedan slutet av férra aret. Samtidigt starks hushallens kop-
kraft, och SCB:s manadsindikator tyder pa en nagot starkare
konsumtionsutveckling i april.?

Inflationen steg tydligt i bérjan pa aret efter att ha sjunkit till
nara 2 procent under férra aret. Inflationen matt med KPIF
ar fortsatt nagot férhdjd och lag oférandrad pa 2,3 procent

i maj jamfort med april.> Men preliminara inflationssiffror

for juni manad indikerar att inflationstakten matt som KPIF,
atminstone tillfalligt, steg under juni manad till 2,9 procent.
Riksbanken fattade beslut om att sdnka styrréntan fran 2,25
till 2,0 procent vid sitt senaste mote i juni 2025. Rantebanan
indikerar att denna réanteniva kan komma att besta under
hosten.®
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Affarssegment

Marknadséversikt

Fastighetsbolagens finansiering och investeringar

Med en lagre ranteniva jamfort med foregaende ar och sta-
bilisering av fastighetsvarden har fastighetsbolagens finan-
siella férhallanden fortsatt vara mer férdelaktiga an tidigare.
Detta har fatt effekter pa obligationsmarknaden. Kommer-
siella fastighetsfoéretag har statt for halften av féretagens
totala obligationsemissioner under 20245, vilket &r nastan en
lika stor volym som fér samma period under rekordaret 2021.
Forsta kvartalet 2025 ékade emissionsnivan ytterligare till
totalt drygt 40 miljarder kronor, en niva som inte uppnatts
sedan andra kvartalet 20217

Hushallens 16ner och bérsen

Arbetsmarknaden ar fortsatt svag. Arbetslésheten upp-
gick till 8,8 procent under férsta kvartalet, vilket var nagot
lagre an prognosen i mars.® Sysselsattningen 6kade ovantat
mycket men indikatorer pa efterfrdgan pa arbetskraft, som
nyanmalda lediga platser och anstallningsplaner i konjunk-
turbarometern, har sjunkit ndgot den senaste tiden. Den
snabbare 16nedkningstakten och den lagre inflationen har
gjort att reallénerna har stigit. Lonedkningstakten har vax-
lat ned nagot den senaste tiden och 6ll tydligt i mars. Den

1 april tradde ett nytt industriavtal i kraft, som innebéar 6,4
procents ldnedkningar éver tva ar, férdelade pa 3,4 procent
det forsta aret och 3 procent det andra aret.®

Bostadsefterfragan paverkas dven av bérsens utveckling
genom hushallens sparande i aktier. Den turbulenta ameri-
kanska handelspolitiken skapade stor volatilitet pa varldens
bdrser under férsta och andra kvartalen 2025, vilket dédmpat
bostadsefterfragan matt som férandring av bostadspriser.”®

Bostadspriserna

Under 2024 och det férsta kvartalet 2025 aterhamtade sig
bostadsrattspriserna pa successionsmarknaden nagot efter
det kraftiga prisfallet under 2022 och 2023 (se figur 1). |
centrala Stockholm steg bostadsrattspriserna i arstakt det
forsta kvartalet 2025 matt som fasta priser med fem pro-
cent och i narférort med tva procent, med liknande méns-
ter i évriga delar av landet." Manadsdata fran april till juni
2025 indikerar att prisutvecklingen planat ut eller fallit svagt
under andra kvartalet 2025."

Finansiell information Ovrigt

Figur1 Prisutveckling i Stockholm (fasta priser)
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Figur2  paborjade bostader per kvartal
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Bostadsbyggandet

Bostadsbyggandet har varit fortsatt lagt under 2025 till f6ljd
av en lagre prisniva och héga byggkostnader (figur 2).3

" Penningpolitisk rapport, Riksbanken, juni 2025

2 Penningpolitisk rapport, Riksbanken, juni 2025

¢ Penningpolitisk rapport, Riksbanken, juni 2025

4 SCB. Snabb KPI, 7 juli 2025.

5 Penningpolitisk rapport, Riksbanken, juni 2025

¢ Finansiell stabilitetsrapport, Riksbanken, december 2024.
7 Finansiell stabilitetsrapport, Riksbanken, 28 maj 2025
8 Penningpolitisk rapport, Riksbanken, juni 2025

¢ Penningpolitisk rapport, Riksbanken, juni 2025

® Evidens modeller fér bostadsefterfragan

" Varderingsdata och Evidens

2 Varderingsdata och Evidens

'* SCB och Evidens
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Aterbruk ar en byggsten i var fastighetsutveckling

Fastigheter star for omkring en femtedel av Sveriges totala klimatutslapp' och priméart bygg- och
rivningsavfall fran byggsektorn star for ungefar 40 procent av Sveriges totala avfall.? For att minska

fastighetssektorns klimatavtryck kravs darfor att vi angriper resursanvdndningen i hela vardekedjan.

Det gor aterbruk till en central del av bade vart hallbarhetsarbete och var affarsstrategi.

Klimatutslapp och avfallsproduktion sker genom hela kedjan
fran utvinning, tillverkning, hantering av avfall, transport
och drift. | nybyggnadsprojekt star husets stomme fér den
enskilt storsta klimatpaverkan, narmare 30 procent. Genom
att renovera, bygga till och omvandla befintliga fastigheter
begransar vi nyproduktion av material som behovs till
stommar samt minskar mangden transporter och avfall. En
aterbrukad stéalbalk eller ett cementblock sparar mer én 96
procent av klimatpaverkan jamfért med en nytillverkad.

Kontor far nytt liv som bostader

| Kista omvandlar vi vad som tidigare var ett kontor om

56 000 kvadratmeter till ett levande bostadskvarter. Har har
stomme och fasad bevarats och en noggrann inventering av
byggdelar har genomférts, dar lokala aktérer har engagerats
for att ge gamla material nytt liv. Aven inventarier som
belysningsarmaturer och fénster har tillvaratagits, aterbru-
kats, salts eller atervunnits.

Under kvartalet férvarvades tva kommersiella fastigheter i

Ornsberg i sydvastra Stockholm fér omvandling till bostader.

De gamla tegelbyggnaderna kommer har att bevaras och
byggas pa med fler vaningar i linje med i hur vi gor i Kista.

Héllbara tegelstenar

En aterbrukad tegelsten minskar koldioxidutslappet med
sa mycket som 95 procent® eller mer jamfért med att
anvanda en nytillverkad tegelsten. Dar stomme och fasader
inte behalls kan en hég grad av aterbruk dnda ske. | tva
pagaende projekt, Viridum pa Telefonplan och Ture Allé i
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Sollentuna, har tegel inventerats, varsamt monterats ned
och skickats till tvattning och rengdring for aterbruk eller
forsaljning till andra projekt. | Viridum har vi sparat omkring
300 kvadratmeter tegel som rengérs och ateranvands
direkt i projektet genom att utgéra bankar, rabattmurar och
liknande pa innergarden samt vaggar invandigt i entréer.
Aven ett terrassricke som fanns pa den tidigare byggnaden
ateranvands.

Aterbruk starker var affar

Genom att arbeta cirkulart sénker vi klimatpaverkan,
reducerar materialkostnader och framtidssékrar var portfolj
mot reglering och i viss utstrackning ravaruprisrisker.
Aterbruk, renovering och cirkularitet ar darfor centrala
verktyg i var projektutveckling och en del av var langsiktiga
vardeskapande strategi.

1 Boverket, Miljdindikatorer 2022
2 Boverket/Naturvardsverket, Avfall 2022
3 Brukspecialisten AB, brukspecialisten.se/aterbrukat-fasadtegel
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| Viridum sparas cirka 300 kvadratmeter tegel som rengérs
och aterbrukas tilloankar, rabattmurar och liknande pa
innergarden samt vaggar invandigt i entréer.

i 2 e
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En aterbrukad tegelsten minskar koldioxidutslappet med sa
mycket som 95 procent jamfort med en ny.
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Presentation och

Marknadsoversikt

redovisningsprinciper

Kldvern tillampar IFRS i koncernens finansiella
rapporter. Fran och med 1januari 2025 upprattar
Klévern dven en segmentsredovisning. Klévern
foljer sin verksamhet genom segmenten
Utveckling och Foérvaltning.

Klévern utvecklar bostader bade som hyresratter fér egen
forvaltning och bostadsratter till férsaljning. | segments-
redovisningen redovisas intakter respektive projektkostnader
enligt metoden for successiv vinstavrakning, till skillnad fran
den tidigare anvanda metoden dér resultatet redovisas néar
kunden tilltrader bostaden. Segmentsredovisningen speglar
béattre bolagets verksamhet och 6éverensstdmmer med
bolagets interna uppféljning och rapportering.

Med segmentsredovisning avser vi redovisning enligt IFRS
8. Dar vi i stallet skriver IFRS avser vi den finansiella redovis-
ningen enligt évriga tillampliga IFRS-standarder, inklusive
IAS. Bada redovisningsformerna féljer saledes IFRS, men
bygger pa olika delar av regelverket.

For att fa en jamforbarhet med tidigare perioder har redovis-

ningen for rékenskapsaret 2024 enligt IFRS raknats om for att
spegla hur verksamheten sag ut da i respektive segment.
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| segmentsredovisningen redovisas intakterna éver tid pa
basis av fardigstallandegrad. | bostadsrattsprojekt multi-
pliceras fardigstallandegraden med forséljningsgrad medan
hyresrattsprojekten redovisas endast pa basis av fardig-
stallandegrad. Kostnad fér produktion och drift &r baserad pa
projektets slutkostnadsprognos i vilken driftnetto och finans-
netto fran projektfastigheter ingar. Med projektfastigheter
avses fastigheter som Kldvern avser att utveckla till bostader
men som fram till rivning och byggstart ar uthyrda.

| samband med att segementsredovisning inférs har Klévern
rubricerat om resultatrakningen och frangar darmed tidigare
funktionsindelad resultatrakning for fastighetsbolag med
forvaltning. Syftet ar att battre kunna jamféras med andra
bolag som till stérre del eller i helhet bedriver bostads-
utveckling.

Segmentsredovisningen innebar att rorelseresultatet

i segmenten avviker fran rérelseresultatet enligt IFRS.
Skillnaden gentemot IFRS visas i egen tabell pa sidan
22. Paverkan under 2024 av évergangen till den &ndrade
segmentsredovisningen redovisas per segment och for
koncernen i en egen tabell pa sidan 22.

Affarssegment

Finansiell information Ovrigt ge

| Marievik planerar vi fér cirka 250 nyproducerade lagenheter, dar
flertalet bostader far utsikt éver ett vidstrackt Stockholm eller
sjoutsikt dver Arstavikens milarvatten. | segmentsredovisningen
redovisas intékterna éver tid pa basis av fardigstéllandegrad,
vilket battre speglar bolagets verksamhet.



Resultat i korthet Vd-ord

Utveckling

Kléverns affarssegment Utveckling omfattar
utveckling av bostader i upplatelseformerna
bostadsratter, hyresratter samt utveckling av
projektfastigheter infér omstallning till bostader.

Utveckling och vardeskapande sker fran idéarbete,

via detaljplaneprocessen till projektering, produktion,
forsaljning eller férvaltning. For att lyckas kravs projekt-
specifikt fokus pa respektive del med hansyn till analys,
konceptualisering, riskhantering och genomférande. Fast-
igheterna anpassas efter sina specifika forutsattningar och
marknad.

Kléverns utvecklingsportfolj

Portféljen utvecklas med produkter som skapar h6gsta majliga
varde over tid. For befintlig portfdlj i utveckling bedémer vi
att en genomsnittlig detaljplaneprocess tar mellan tva till
fem ar och byggtakten beror bland annat péa storlek, mark-
nadsférutsattningar och strategiska val for projektet.

Marknadsoversikt

Den 30 juni var cirka 12100 lagenheter i detaljplaneprocessen.
Ytterligare cirka 4 250 lagenheter var i konceptskedet, det
vill sdga i fasen dér detaljplanen ar faststélld. | produktions-
fasen, som omfattar markarbeten och byggnation, hade
Klovern cirka 1540 lagenheter varav cirka 80 bostadsratter
och cirka 1460 hyresréatter. Den sista fasen i KIéverns pro-
cess for bostadsutveckling omfattar tilltrdde for bostadskd-
pare eller hyresgéaster. Bostadsafféren ar under uppbyggnad
med planerat forsta tilltrade for kdpare i slutet av 2026. Vid
utgangen av kvartalet fanns 561 ldgenheter i férvaltning.
Mer information om férsaljningsprocessen finns pa sidan 10.
En beskrivning av affarssegmentet fastigheter i forvaltning
aterfinns pa sidan 11.

Affarssegmentet bostadsutveckling innefattar dven 32 fast-
igheter som definieras som projektfastigheter — fastigheter
med kommersiella lokaler som hyrs ut fram till konvertering
till bostader. Kloverns projektfastigheter bestod av 146 000
kvm uthyrningsbar kommersiell area per den 30 juni. Den
totala kontrakterade arliga hyran fran Kléverns projekt-

Oversikt bostadsutveckling

| produktion
80

o bostadsratter
| detaljplane- Med fardig
process detaljplan

12100 | 4 250

| dgenheter

agenheter | produktion

1460
hyresratter
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Affarssegment

Finansiell information Ovrigt
fastigheter uppgick till 172 mkr inklusive hyrestillagg.
Intédkterna fordelades pa 445 kommersiella kontrakt dar
de tio storsta hyresgasterna utgor cirka 45 procent av
kontrakterade hyresintdkterna.
Nyckeltal segment 2025 2024 2025 2024 2024
Utveckling apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomséttning, mkr 270,4 98,2 571,1 162,6 9344
Bruttoresultat, mkr 457 20,7 105,9 30,4 205,0
Bruttomarginal, % 16,9 21,1 18,5 18,7 21,8
Rorelseresultat, mkr 17,9 -27,9 52,8 -31,3 98,1
Rorelsemarginal, % 6,6 -28,4 9,3 -19,2 10,4
Periodens resultat, mkr 17,9 -27,9 52,8 -31,3 98,1
Portfdljens sammansattning (exklusive projektfastigheter)
Kvm (BOA/LOA)
237 250
77150
23 250
| detaljplane- Fardig | produktion Forvaltning
process detaljplan
9



Resultat i korthet

Forsaljning

Forsaljningsprocessen startar ofta fore
produktionsfasen och stracker sig fram till
tilltrade for kopare.

Klévern har en framatriktad saljorganisation,
en digital saljprocess och ett ndra samar-
bete med projektutveckling for att sakra att
kundinsikter fors in tidigt i projektutveckling-
ens konceptframtagande.

Under 2025 raknar bolaget med ett tiotal
saljstarter for runt 1 500 bostader framst
i Stockholmsregionen och Visteras.

Under kvartalet fortldpte forséljning i tre
projekt: Birdie, Viridum och Ture Allé. Vid
kvartalets slut var 106 lagenheter i for-
saljning, 48 lagenheter var bokade och 28
lagenheter saldes under kvartalet.

Affarsmodellen for utveckling av bostads-
ratter innebar att en stor del av bostaderna

Vd-ord Marknadsoversikt

saljs innan bostaden uppfors. Klévern arbe-
tar med en strukturerad och trygg forsalj-
ningsprocess. Kunden tecknar ett icke
bindande bokningsavtal, foljt av bindande
forhandsavtal. Forhandsavtalet ar kopplat
till beviljande av laneléfte fran kdparens
bank. Bostaden definieras som sald under
forutsattning att det foreligger bindande
férhandsavtal.

Klévern erbjuder trygghetspaket vilket
skapar ekonomisk trygghet och hjalper
hanteringen av oférutsedda situationer. Infor
inflytt utférs slutbesiktning for att garantera
att bostaden ar byggd enligt normer och
byggkrav.

Klovern for en néra dialog med kunderna
for att forsta vad de vardesatter. Kund-
resan startar redan vid ritbordet och
kundinsikter efter forséljning férsin i
ndsta bostadsprojekt.

Lagenheter i Bokade Salda

forsaljning

lagenheter

lagenheter

106 48 28
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Affarssegment

Finansiell information

4

Ovrigt
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Resultat i korthet Vd-ord

Forvaltning

Marknadsoversikt

Affarssegmentet Forvaltning omfattar fardigstallda hyresratter som ags och férvaltas av Klévern
med avsikt att skapa langsiktiga varden. Kvalitet, hallbara I6sningar och kundfokus ar ledord genom
hela processen fran planering till inflyttning och I6pande férvaltning.

Férvaltning sker genom langsiktig drift av bostéader med
fokus pa effektivitet, ndjda hyresgéster och stabila kassa-
floden. Ett aktivt arbete med underhall, energieffektivise-
ring och hallbarhetsatgarder starker fastigheternas varde
Over tid.

Digital modell

Under 2024 lade vi grunden fér var vaxande hyresratts-
affar. Fokus har varit pa att satta strukturen fér en snabb
uppskalning av antal hyresbostader. En digital férvaltnings-
strategi sakrar framgangsrik uppskalning av vart hyres-
bestand. Enklare repetitiva moment I6ser vi digitalt och
skapar samtidigt mer utrymme for personlig professionell
service for viktiga kundfragor exempelvis vid tilltraden.
Storre delen av Kléverns hyresrattsaffar ar under upp-
start. Det ger oss en unik mdjlighet att utveckla en digital
férvaltningsstrategi fran start.

Kléverns forvaltningsportfolj

Fastigheterna ar huvudsakligen belédgna i storstads-
regioner, med fokus pa attraktiva lagen med god
efterfragan och goda kommunikationsméjligheter, sa som
narhet till tunnelbana.

| forvaltning
561
lagenheter
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Kléverns férvaltningsportfélj bestar for narvarande av
fyra fastigheter. Tva av dessa, Eddahuset i Uppsala och
Doktoranden i Sundbyberg, fardigstélldes under perioden
och &r de tva forsta fastigheterna som fardigstallts av
Klévern sedan féretagets start. Bada fastigheterna bestar
av hyresratter i storlekarna 1-2 rum. Eddahuset ar miljo-
certifierat enligt Miljobyggnad Silver och Doktoranden &r
miljécertfierad enligt Svanen. Bada fastigheterna &r finan-
sierade med gréna lan. De tva évriga fastigheterna under
forvaltning ar Vargbacken, 156 lagenheter i flerbostadshus
med inriktning pa seniorer pa Ingard i Stockholm, och Rovan,
312 lagenheter i Huvudsta centrum, Solna.

Affarssegment

Nyckeltal segment 2025 2024 2025 2024 2024
Forvaltning apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Hyresintékter, mkr 12,9 12,8 26,0 25,6 52,1
Driftnetto, mkr 6,5 9,3 15,6 18,5 35,0
Overskottsgrad, % 49,9 72,5 59,9 72,5 67,1
Férvaltningsresultat, mkr 5,8 8,6 14,3 17,3 32,5
Roérelsemarginal, % 449 67,6 54,9 67,6 62,3
Periodens resultat, mkr -0,2 2,7 3,4 -5,0 -0,2

Finansiell information Ovrigt ge

E—

EddaHUset i centrala Uppsala bestéar av ytsmarta ettor och
tvaor med balkong. Fastigheten fardigstélldes och var fullt
uthyrd under perioden. Inflytt sker under tredje kvartalet.

Doktoranden i Sundbyberg bestéar av tva fardigstallda hus
om totalt 93 hyresréatter. Fastigheten fardigstélldes och var
fullt uthyrd och inflyttad under perioden.

AN,

1



Resultat i korthet

Vd-ord

Marknadsoversikt Affarssegment

Portfoljens geografi

Kléverns bostadsutvecklingsportfolj bestar av byggratter i flerbostadshus och kannetecknas
av centrala lagen i storstadsregionerna Stockholm, Uppsala, Vasteras, Goteborg, Linkdping och
Nykoéping. Cirka 62 procent aterfinns i Stockholmsregionen nara sparbunden kollektivtrafik.
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Resultat i korthet

Vd-ord

Marknadsdéversikt

Aktuella projekt

Affarssegment

Klévern utvecklar, saljer och férvaltar bostader. Genom en expansiv utveckling av bostadsbestandet och en
stark hallbarhetsprofil siktar vi pa att bli en av Sveriges ledandet bostadsaktérer. Nedan féljer ett axplock av
aktuella projekt.

Klacken, Uppsala

Viridum, Telefonplan

Ture Allé, Sollentuna

Finansiell information

Ovrigt

Eddahuset, Uppsala

Antal lagenheter 193
Typ Hyresratter
Storlekar 1-2 rum
Byggstart Q12025
Fardigstallt Q4 2026

Miljocertifiering BREEAM-SE Excellent

Klacken med 193 hyresbostéder pa
Vaksalagatan byggstartades under
forsta kvartalet 2025.
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Antal lagenheter 143
Typ Bostadsratter
Storlekar 1-5rum
Byggstart Q32025
Fardigstallt Q4 2027

Miljocertifiering BREEAM-SE Excellent

Viridum vid Telefonplan i Stockholm
saljstartades under forsta kvartalet 2025.

Antal lagenheter 115
Typ Bostadsratter
Storlekar 1-5rum
Byggstart Q32025
Fardigstallt Q4 2027

Miljocertifiering BREEAM-SE Excellent

Ture Allé i Sollentuna i Stockholm
saljstartades under perioden.

Antal lagenheter 66
Typ Hyresratter
Storlekar 1-2 rum
Byggstart Q12024
Fardigstallt Q32025

Miljécertifiering Miljobyggnad Silver

Eddahuset ligger centralt i Uppsala.
Inflyttning sker i augusti.

13



Resultat i korthet Vd-ord

IFRS

Marknadsoversikt Affarssegment

Fastighetsportfoljen — vardering

Klovern genomfor vid kvartalsbokslut en extern vardering av forvaltningsfastigheter och exploateringsprojekt.

Fastighetsportféljen har tagits upp till sammanlagt 8 713,4 mkr (7 288,7) per den 30 juni. Vardet ligger till

grund fér de varden som redovisas i koncernens rapport dver finansiell stéllning. Vardeférédndringen redovisas

i koncernens resultatrédkning.

Forvarv och forsaljning

Under perioden har fastigheterna Provroret 9 och 15 férvarvats.
Inga forvarv eller forséljningar av exploateringsprojekt har skett
under perioden.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas enligt IAS 40 och niva 3 i IFRS
13 ”Icke observerbara indata”. Det totala redovisade vérdet av
forvaltningsfastigheterna uppgick enligt vardering av extern obe-
roende vérderare vid periodens utgang till 7 522,9 mkr (6 202,1).
Under perioden har 443,0 mkr (174,5) investerats i ny-, till- och
ombyggnad i forvaltningsfastigheterna.

Periodens vardeférandring uppgick till 152,3 mkr (-92,9).
Vardeféréandringen férklaras framst av ett beddémt hégre
marknadsvarde for byggratter.

Bostadsratter i produktion

Bostadsratter i produktion redovisas i enlighet med IAS 2
Varulager vilket innebéar att vardering till det lagsta av anskaff-
ningsvardet och nettoférsaljningsvardet. Fastigheten redovisas
som projektfastighet nar det finns bindande avtal om att sélja
fastigheten som bostadsratt. Finns inte sddana bindande avtal
redovisas fastigheten som forvaltningsfastighet.

Exploateringsprojekt

Exploateringsprojekt redovisas enligt IAS 38 med beaktande av IAS
36 och niva 3 i IFRS 13 ”Icke observerbara indata”. Vid periodens
utgang har ett atervinningsvéarde enligt IAS 36 faststallts. Ater-
vinningsvardet har faststallts till verkligt védrde genom en extern
vardering av exploateringsprojekten. Det totala vardet i balans-
rakningen uppgick vid periodens utgéng till 1190,5 mkr (1 086,5).
Detta inkluderar en nedskrivning om -116,9 (-29,6) och en aterférd
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nedskrivning om 72,3 mkr (35,8). Samtidigt finns projekt med ett
marknadsvarde som dverstiger anskaffningsvardet med 531,6
mkr. Dessa har tagits upp till anskaffningsvarde i balansrakningen.
Exploateringsprojekten bestar av fjorton avtal om markanvis-
ningar, tolv exploateringsavtal och fem aktiedverlatelseavtal.
Aven posten férvaltningsfastigheter innehéller byggrétter och
pagaende detaljplanearbete som syftar till att erhalla en byggratt.

Vardering av forvaltningsfastigheter och exploateringsprojekt
Klévern genomfér en extern vardering av fastigheter och exploa-
teringsprojekt vid varje kvartal. Varderingen har utférts av CBRE,
en extern oberoende varderare.

Varderingsmetodik

Varderingen har uppréttats i enlighet med RICS Valuation

- Global standards vilken inforlivar internationell varderings-
standard ("the Red book™). Varderingen bygger pa uppgifter om
fastigheterna som uthyrningsbar area, hyreskontrakt och 6vriga
hyresvillkor, uppgifter om vakanta lokaler och en bedémning av
fastigheternas intakter och kostnader och risk/avkastning utifran
ett fastighetséagar- eller investerarperspektiv. Vardering sker av
varje individuell forvaltningsfastighet och exploateringsprojekt
var for sig. Ytterligare beskrivning av varderingsmetodik aterfinns
i ars- och hallbarhetsredovisningen fér 2024 som finns pa
klovern.se.

Direktavkastningskravet for fastigheter under férvaltning har vid
periodens utgang beddmts till i genomsnitt cirka 3,9 procent (4,0).

Finansiell information

Ovrigt

Nar det galler varderingen av hela fastighetsportféljen har direkt-
avkastningskravet bedémts till i genomsnitt cirka 4,3 procent (4,4).
Direktavkastningskravet for bostédder beddéms till i genomsnitt cirka
4,0 procent (4,1) och for lokaler har bedémts ligga mellan 6,2 och
4,4 procent (6,3 och 4,5). Vardet pa ljus BTA baserat pad marknads-
statistik har beddmts till mellan 4 och 25 tkr, ett védgt genomsnitt
uppgar till 15,0 tkr (13,1).

Forvaltningsfastigheter 2025-06-30 2024-06-30
Ingdende redovisat virde 6757,9 6120,5
Forvérv av fastigheter 256,4 -
Investeringar i befintliga fastigheter 443,0 174,5
Periodens vérdeférandringar 1562,3 -92,9
Omklassificeringar -86,6 -
Utgdende redovisat varde 7522,9 62021
Exploateringsprojekt 2025-06-30 2024-06-30
Ingdende redovisat varde 1207,5 1036,2
Ingdende anskaffningsvéarde 1778,6 1716,9
Forvérv av exploateringsprojekt = 20,2
Nedlagda kostnader 27,6 23,9
Utgédende anskaffningsvarde 1806,1 1761,0
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -571,0 -680,7
Periodens nedskrivning -116,9 -29,6
Periodens aterféring av tidigare nedskriv-

ning 72,3 35,8
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -615,6 -674,5
Utgdende redovisat varde 1190,5 1086,5
Utgédende redovisat virde sammanlagt

for fastighetsportféljen 8713,4 7 288,7
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Resultat i korthet

SEGMENTSREDOVISNING

Vd-ord

Marknadsoversikt

Affarssegment Ovrigt

Finansiell information

Resultatrakning i sammandrag

2025 2024 2025 2024 2024
Belopp i mkr april-juni april-juni jan-juni jan-juni jan-dec
Nettoomsattning 283,3 11,0 5971 188,1 991,6
Kostnader fér produktion och drift -231,1 -81,0 -475,7 -139,2 -751,6
Bruttoresultat 52,2 30,0 121,4 49,0 240,0
Forséljnings- och administrationskostnader -28,5 -49,2 -54,3 -63,0 -109,4
Resultat fran fastighetsférsaljning o - o - -
Rorelseresultat 23,7 -19,3 67,1 -14,0 130,5
Finansiella intédkter och kostnader -6,0 -5,9 -10,9 -11,9 -23,4
Vérdeféréndring derivat - - - - -
Orealiserade vardeférandringar
férvaltningsfastigheter S - S -10,3 -9,3
Resultat fore skatt 17,6 -25,2 56,2 -36,2 97,9
Skatt pa periodens resultat = - = - -
Periodens resultat 17,6 -25,2 56,2 -36,2 97,9
Rapport éver totalresultatet

2025 2024 2025 2024 2024
Belopp i mkr april-juni april-juni jan-juni jan-juni jan-dec
Periodens resultat 17,6 -25,2 56,2 -36,2 97,9
Ovrigt totalresultat for aret = - = - -
Periodens totalresultat 17,6 -25,2 55,2 -36,2 97,9
Genomsnittligt antal aktier, tusental 198 688,4 160316,6 192695,6 156981,7 167140,9
Resultat kronor/aktie
(ingen utspadningseffekt finns) 0,09 -0,16 0,29 -0,23 0,59
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Kommentarer till segmentens resultatrékning

Segmentsredovisning

| segmentsredovisningen redovisas intdkter respektive projektkostnader enligt metoden for
successiv vinstavrakning. Kontroll éver bostadsprojekten évergar till bostadrattsféreningen,

som i segmentsrapporteringen redovisas som extern part, i takt med projektets genomférande.
Segementsredovisningen speglar battre bolagets verksamhet enligt Klévern och éverensstammer
med bolagets interna uppféljning och rapportering.

Da Kldvern implementerar segmentsredovisning fran och med 1januari 2025 har dven raken-
skaperna for 2024 réknats om, for att ge jamférbara siffror i perioden.

Nettoomsattning bestar av intakter 6ver tid baserat pa forhandsvarde for fardigt projekt eller
upplatelseavgift samt l1an vid férsaljning till bostadsrattférening samt hyresintakter fran segment
Forvaltning.

Bruttoresultat

Kléverns bruttoresultat fér perioden uppgick till 121,4 mkr (49,0) och fér kvartalet 52,2 (30,0).
Okningen i jamférelse med samma period féregdende &r férklaras av fler projekt som ar produk-
tionsstartade och redovisas enligt successiv vinstavrdkning.

Rérelseresultat

Periodens rérelseresultat uppgick till 67,1 mkr (-14,0) och fér kvartalet 23,7 mkr (-19,3). Férsalj-
nings- och administrationskostnader var stérre féregaende period till f6ljd av 6kade personalkost-
nader av engangskaraktar.

Resultat fore skatt
Finansiella kostnader avser rantekostnader till externa kreditgivare i férvaltningsfastigheterna.

Vardefdrandringen pa forvaltningsfastigheterna har varit oféréandrade under férsta halvaret 2025.

Periodens resultat
Periodens resultat uppgar till 56,2 mkr (-36,2) och fér kvartalet 17,6 mkr (-25,2).
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Resultat i korthet

IFRS
Koncernens

Vd-ord

Marknadsoversikt

Affarssegment Ovrigt

Finansiell information

resultatrakning i sammandrag

2025 2024 2025 2024 2024
Belopp i mkr april-juni  april-juni jan-juni jan-juni jan-dec
Nettoomsattning 52,1 56,0 108,4 118,4 221,4
Ovriga intakter 0,0 0,1 0,0 0,2 0,3
Kostnad for produktion och drift -19,2 -19,2 -47,0 -45,0 -86,0
Bruttoresultat 32,9 36,9 56,4 68,6 135,7
Forséljning- och administrationskostnader -28,5 -49,2 -54,3 -63,0 -109,4
Rorelseresultat 4,4 -12,3 21 5,6 26,3
Finansiella intakter och kostnader -15,1 -21,6 -30,9 -42,8 -80,0
Resultat efter finansiella poster -10,7 -33,9 -28,8 -37,1 -53,7
Vardeférandring derivat 4,0 -0,6 4.1 -0,1 -1,1
Orealiserade vardeforandringar 112,9 50,5 99,9 -98,1 2471
Realiserade vardeférandringar -2,7 - -2,7 - -
Resultat fore skatt 103,5 16,0 72,5 -135,3 192,3
Skatt péa arets resultat -34,2 -12,0 -19,7 0,7 -65,1
Periodens resultat 69,3 4,1 52,8 -134,6 127,2
Rapport 6ver totalresultat
2025 2024 2025 2024 2024
Belopp i mkr april-juni april-juni jan-juni jan-juni jan-dec
Periodens resultat 69,3 4,1 52,8 -134,6 127,2
Ovrigt totalresultat for aret - - - - -
Periodens totalresultat 69,3 4,1 52,8 -134,6 127,2
Genomsnittligt antal aktier, tusental 198668,4 160316,9 192695,6 156981,7 167140,9
Resultat kronor/aktie
(ingen utspadningseffekt finns) 0,35 0,03 0,27 -0,86 0,76
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Kommentarer till koncernens resultatrakning
Kléverns nettoomsattning som bestéar av hyresintakter uppgick under perioden till 103,4 mkr
(118,4). Under kvartalet uppgick hyresintakterna till 52,1 (56,0).

Bruttoresultatet som avser fastigheternas driftéverskott uppgick under perioden, inklusive
dvriga intékter, till 56,4 mkr (68,6). Under kvartalet uppgick driftséverskottet till till 32,9 mkr
(36,9).

Rérelsesultatet uppgick under perioden till 2,1 mkr (5,6). Under kvartalet uppgick rérelsere-
sultatet till 4,4 mkr (-12,3).

Forséaljnings- och administrationskostnader som ar fastigheternas centraladministration
uppgick under perioden till 54,3 mkr (63,0). Férsaljnings- och administrationskostnader
uppgick under kvartalet till 28,5 mkr (49,2). Minskningen i kvartalet beror pa en engédngspost
for incitamentsprogram féregadende ar om 30,5. | 6vrigt forklaras 6kningen av en medveten
satsning pa att skapa en organisation for att forverkliga Kléverns vision om att vara ett av
Sveriges ledande fastighets- och utvecklingsbolag.

Under féregaende ar har beslut fattats att ateruppta verksamheten med bostadsutveckling
i syfte att sélja bostadsratter. Bostadsutvecklingen har startat men annu finns inget resultat
fran bostadsutvecklingen (-). Bostadsutvecklingen avspeglas i segmentsredovisningen.

Orealiserade vardeférandringar under perioden uppgick till 99,9 mkr (-98,1) och bestar av
vardeférandring férvaltningsfastigheter 152,3 mkr (-92,9), nettonedskrivning och aterféring
av tidigare nedskrivning av exploateringsprojekt och bostadsrattsprojekt under utveckling
-52,4 mkr (6,2), nedskrivning av goodwill - (-11,4). Vardeférandringen pa derivat uppgick till
4,1 mkr (-0,1). Realiserade vardeférandringar kommer fran ett Exploateringsprojekt som lagts
ned under perioden.

Periodens skattekostnad om 19,7 mkr (0,7) bestéar av aktuell skatt som uppgar till 0,5 mkr (-1,0)
och en uppskjuten skattekostnad 19,2 mkr (1,7).
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Resultat i korthet Vd-ord Marknadsoversikt Affarssegment Finansiell information Ovrigt ge
K bal akni [ d
Belopp i mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31 Belopp i mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anléggningstillgdngar Eget kapital
Immateriella tillgangar 151,9 150,5 161,2 Aktiekapital 20,6 16,7 18,2
Exploateringsprojekt 1190,5 1086,5 1207,5 Ovrigt tillskjutet kapital 11255,9 10 267,6 10 556,0
Férvaltningsfastigheter 75229 62021 6757.9 Balanserade medel inklusive periodens resultat -3961,8 -4 276,3 -4 014,5
Nyttjanderattstillgangar 77,0 91,6 91,6 Summa eget kapital SIES 6008,0 6559,7
Derivat 3,9 0,9 -
. . ) o Langfristiga skulder
Ovriga anlaggningstillgangar 14,5 20,5 17,5
- . Langfristiga réntebarande skulder 990,3 532,6 211,9
Summa anlaggningstillgangar 8960,7 7 552,2 8225,7
Derivat = - 0,2
Leasingskuld 77,0 91,6 91,6
Omsittningstillgéngar Ovriga langfristiga skulder 9,4 15,2 12,4
Bostadsratter i produktion 87,2 - - Uppskjutna skatteskulder 228,4 142,5 208,4
Kundfordringar 4,6 4,4 5,2 Summa langfristiga skulder 1305,1 782,0 524,5
Ovriga fordringar 79,9 27,7 46,5
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14,5 14,0 18,4 Kortfristiga skulder
. . - Kortfristiga rantebarande skulder 776,1 982,0 1234,5
Fordran &nnu ej inbetald nyemission o 9,3 — -
Ovriga kortfristiga skulder 27,7 49,3 19,2
Likvida medel 345,3 296,1 150,3
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 68,4 82,2 103,2
Summa omséttningstillgdngar 531,5 351,4 215,4 .
" Summa kortfristiga skulder 872,2 1113,5 1356,9
SUMMA TILLGANGAR 9492,2 7903,5 84411
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9492,2 7903,5 8441,

Kommentarer till koncernens balansrakning
Klévern &ger vid periodens utgang forvaltningsfastigheter och exploateringsprojekt till ett bokfort
vérde av 8 713,4 mkr (7 288,7). Darutéver innehar Kldvern immateriella tillgangar om 151,9 mkr
(150,5) vid periodens utgang, framst goodwill vid rérelseférvarv. Se Immateriella tillgdngar pa
sidan 24 fér ytterligare information. Nyttjanderattstillgdngar bokférda till 77,0 mkr (91,6) &r kapi-
taliserade tomtrattsavtal dar motsvarande belopp tagits upp som leasingskuld tomtratt. Ovriga
anlaggningstillgangar om 14,5 mkr (20,5) bestar av kapitaliserade hyresavtal fér kontor och

kontorsinventarier.
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Vid periodens utgang bestod koncernens finansiering framst av eget kapital. Darutdver fanns
1766,4 mkr (1514,6) i rantebarande lan fran kreditinstitut, varav 776,1 mkr (982,0) &r kortfristiga
rdntebdrande skulder. De kortfristiga rantebarande skulderna kommer refinansieras under
rakenskapsaret och ett flertal kreditbeslut har erhallits per 30 juni 2025. Soliditeten uppgick till
77 procent (76) vid periodens utgang. Likvida medel vid periodens utgang uppgick till 345,3 mkr

(296,1). Se vidare Finansiering och likviditet pa sidan 24.
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Resultat i korthet

IFRS

Koncernens forandring av eget kapital

Vd-ord

Marknadsoversikt

Balanserade

Ovrigt vinstmedel
Aktie- tillskjutet inkl. Summa eget
Belopp i mkr kapital kapital arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2024-01-01 15,4 10 008,7 -4141,7 5882,4
Periodens resultat - - -134,6 -134,6
Nyemission 1,3 248,7 - 250,0
Nyemission, dnnu ej registrerad 0,0 10,2 - 10,2
Utgdende eget kapital 2024-06-30 16,7 10 267,6 -4 276,3 6 008,0
Ingdende eget kapital 2024-07-01 16,7 10 267,6 -4 276,3 6 008,0
Nyemission 1,5 288,4 289,9
Periodens resultat juli-december - - 261,8 261,8
Utgaende eget kapital 2024-12-31 18,2 10 556,0 -4 014,5 6559,7
Ingdende eget kapital 2025-01-01 18,2 10 556,0 -4 014,5 6 559,7
Periodens resultat januari-juni - - 52,8 52,8
Teckningsoptioner - 2,5 - 2,5
Nyemissioner 2,4 697,6 - 700,0
Emissionskostnader - -0,2 - -0,2
Utgdende eget kapital 2025-06-30 20,6 11255,9 -3961,8 7314,8
Antalet utestdende aktier
2025 2024 2024
Stamaktier (tusental) april-juni april-juni jan-dec
Antal utestaende aktier vid periodens bérjan 190989175 153646 560 153646 560
Nyemissioner 15 358 361 13 340 611 28810192
Antal utestdende aktier vid periodens slut 206 347 536 166 987 171 182456 752
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Affarssegment

Finansiell information

Ovrigt
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Resultat i korthet

IFRS

Vd-ord

Marknadsoversikt

) s
Affarssegment Finansiell information Ovrigt ge

Koncernens kassaflodesanalys

2025 2024 2025 2024 2024 2025 2024 2025 2024 2024
Belopp i mkr april-juni april-juni jan-juni jan-juni jan-dec Belopp i mkr april-juni april-juni jan-juni jan-juni jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN Finansieringsverksamheten
Bruttoresultat 32,9 36,9 56,4 68,6 135,7 Nyemission 450,0 250,0 700,0 250,0 550,1
Forséljning- och adminkostnader -28,3 -49,5 -54,0 -63,7 -109,5 Emissionskostnader -0,1 - -0,2 - -
Justering fér poster som inte ingar Teckningsoptioner 2,5 - 2,5 - -
i kassaflodet 0,0 0,0 0,1 0,0 0,1 Upptagna rantebarande skulder 126,9 - 176,1 - 85,1
Erlagd rénta, netto -11,8 -20,5 -28,9 -42,2 -78,9 Amortering av 1&n 2,0 -5,4 -6,6 7.4 -20,2
Betald inkomstskatt -10,7 -0,8 -15,8 -15,0 -17,1 Aterbetalning av 1an _ _ 141,6
Kassafléde frén"den ,!5_'?3“‘?9 Kassafléde fran finansierings-
:3rrl:2r|22i$:tfao|re féréndringar 9 23,0 42,2 52,3 608 verksamheten 577,3 2446 871,8 242,6 473,5
Kassafléde fran férandringar Periodens kassaflode
av rérelsekapital Likvida medel vid periodens bérjan 221,0 193,0 150,3 272,7 272,7
Investeringar projektfastigheter -8,5 - -8,5 - - Periodens kassaflode 124,3 103,1 195,0 23,4 -122,4
Férandring kortfristiga fordringar -36,9 43 33,9 10,0 11041 Likvida medel vid periodens slut 345,3 296,1 345,3 296,1 150,3
Foérandring kortfristiga skulder 1,6 51,6 -11,0 41,9 35,0
Kassafléde fran den I6pande
verksamheten -61,7 22,0 -95,6 -0,5 -44,8 Kommentarer till koncernens kassaflédesanalys

Kassaflédet fran den I6pande verksamheten fére rorelsekapitalférandring under perioden uppgick

Investeringsverksamheten till -42,2 mkr (-52,3). Kassaflédet fran den I6pande verksamheten under perioden uppgick till
Investering i befintliga Forvaltningsfastig- - 95,6 mkr (-O,t")). Késsaflédet fran den Ii)’pand? verks?mheterj fore rérelsekapitalforandring under
heter och Exploateringsprojekt 2811 63,6 4706 2157 5271 kvartalet uppgick till -17,9 mkr (-33,9). Kassaflédet fran den l6pande verksamheten under kvarta-
Férvarv av fastigheter via dotterbolag let uppgick till -61,7 mkr (22,0).
med avdrag for likvidamedel -110,0 - -110,0 - -20,2
Avyttring av fastigheter via dotterbolag Nettoinvesteringarna i fastigheter och exploateringsprojekt under perioden uppgick till -470,6
med avdrag fér likividamedel - - - mkr (-215,7). Nettoinvesteringarna under kvartalet uppgick till -281,1 mkr (-163,6). Upptagandet
Investeringar immateriella tillgangar 02 -01 07 02 0.8 av réantebarande skulder netto under perioden 176,1 (-) avser huvudsakligen byggnadskreditiv.
Ovriga anléggningstillgangar, netto ) 2.9 ) Bolaget har dven emitterat aktier till befintliga &gare fér 700,0 Mkr (250,0) under perioden.
:f:f::af:::tferfn investerings- -301,3 163,6 -581,3 -218,8 -551,0 Koncernens likvida medel har férandrats med 195,0 mkr (23,4) under perioden, fran 150,3 mkr
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(272,7) vid periodens bérjan till 345,3 mkr (296,1) vid periodens utgang.

19



Resultat i korthet Vd-ord Marknadséversikt Affarssegment Ovrigt
Moderbolagets resultat- och
b um ] ]
alansrakning i sammandrag
Resultatrékning Balansrakning
2025 2024 2025 2024 2024

Belopp i mkr april-juni april-juni jan-juni jan-juni jan-dec Belopp i mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31

Nettoomséttning 16,4 9,7 29,8 18,8 42,0 TILLGANGAR

Rérelsens kostnader -37,5 -64,0 -74,5 -84,0 -150,1 Anlaggningstillgdngar

Resultat fore finansiella poster -21,2 54,3 -44,7 -65,2 -108,1 Immateriella anlaggningstillgangar 1,5 0,2 0,8
Inventarier 0,1 0,2 0,1

Finansiella poster Aktier och andelar i dotterbolag 8520,1 7 305,4 8520,1

Rantenetto -0,3 1,9 -0,8 3,4 1,7 Ovriga langfristiga tillgdngar 2,9 2,9 2,9

Bokslutsdispositioner o - - 78,5 Summa anlédggningstillgangar 8524,6 7 308,6 8523,9

Resultat fore skatt -61,8 -27,9

Skatt - - - - - Omsattningstillgdngar

Periodens resultat -21,4 -52,4 -45,5 -61,8 -27,9 Fordringar hos dotterbolag 464,9 946,7 55,2
Kortfristiga fordringar 9,5 18,9 7.1
Likvida medel 31,2 163,9 8,4

Rapport éver totalresultatet Summa omsétt:\ingstillgéngar 505,7 1129,5 70,7

2025 2024 2025 2024 2024 SUMMA TILLGANGAR 9030,2 8438,1 8594,6

Belopp i mkr april-juni april-juni jan-juni jan-juni jan-dec

Periodens resultat enligt EGET KAPITAL OCH SKULDER

resultatrakningen -21,4 -52,4 -45,5 -61,8 -27,9 Eget kapital 89954 8031,1 8321,0

Ovrigt totalresultat - - - - Periodens resultat -45,5 -61,8 -27,9

Summa totalresultat for perioden -21,4 -52,4 -45,5 -61,8 -27,9 Obeskattade reserver 5 9,9 -
Skulder
Skulder till koncernféretag 5885) 419,9 280,4
Ovriga skulder 26,8 39,0 21,1
Summa skulder 80,3 458,9 301,5
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9030,2 8438,1 8594,62
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Resultat i korthet Vd-ord Marknadséversikt Affarssegment Finansiell information

Agare

Klévern hade 16 aktiedgare per den 30 Juni 2025. Nrep ar den storsta dgaren med 75,85 procent
av kapital och roster. Corem Property Group éger 7,74 procent, ALM Equity &ger 14,14 procent och
ovriga aktiedgare 2,26 procent.

Sedan Nrep férvarvade sina aktier under féregaende ar har nya aktier fér sammanlagt 1730 mkr
emitterats. Corem Property Group och ALM Equity har avstatt fran att delta i dessa emissioner.
Nrep har i samband med férvarvet férbundit sig att teckna riktade nyemissioner som éver tid
uppgar till cirka 4 miljarder kronor. Under féoregaende ar emitterades &dven 162 preferensaktier.

. Antal Kapital, Roster,
Agare stamaktier procent procent
Nrep NSF V 156 518 511 75,85 75,85
Corem Property Group 15975 370 7,74 7,74
ALM Equity 29182 659 14,14 14,14
Ovriga aktiedgare 4 670 996 2,26 2,26
Totalt 206 347 536 100,00 100,00
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Ovrigt
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Resultat i korthet Vd-ord

Segmentsredovisning

Marknadsoversikt

. s
Affarssegment Finansiell information Ovrigt ge

Januari - juni 2025 Intékts-
Summa redovisning Projekt-
Belopp i mkr Utveckling Férvaltning segment over tid fastigheter Ovrigt IFRS Kldverns segmentsredovisning avspeglar det satt pa vilket
Nettoomsattning 5711 26,0 597,1 -571,1 77,4 - 103,4 bolagets styrelse och ledning féljer verksamheten. Klovern
Kostnader fér produktion och drift -465,3 -10,4 -475.7 465,3 -37,5 1,0 -47,0  foljer verksamheten genom segmenten bostadsutveckling,
Bruttoresultat 105.9 15.6 121.4 -105.9 399 1.0 56.4 benamnt Utveckling, och fastigheter i férvaltning, bendmnt
Férvaltning. Vid segmentsrapporteringen av verksamhet under
Forsaljnings- och administrationskostnader -53,0 1,3 -54,3 - - . -54,3  Utveckling tillampas intaktsredovisning éver tid fér samtliga
Rérelseresultat 52.8 14.3 671 105.9 399 10 21 projekt. Skillnaden mot IFRS visas i tabellen till vanster. Enligt
’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ IFRS redovisas intdkterna fran verksamheten Utveckling vid
Finansnetto - -10.9 -10.9 - 419.0 10 -30.9 en tidpunkt, vid tilltradet. | segmentsredovisningen redovisas
Resultat efter finansiella poster 52,8 3,4 56,2 -105,9 20,9 - -28,8 Intakten. utifran ekonomisk u_pparbet.ar_wdegrad och ibostads-
rattsprojekten med hansyn till férsaljningsgrad .
Vardeférandring derivat - - = - 4,0 - 4,0
Orealiserad vardeforandrinar férvaltningsfastigheter - - - - 97,2 - 97,2 Da KI(')vern |.mplemente"rar se?mentsredowsr-\.lng fran _(_)Ch med
- den 1januari 2025 har aven rédkenskaperna for 2024 raknats om,
Resultat fore skatt 52,8 3,4 56,2 -105,9 1221 - 72,4 L e pm . . .
for att ge jaAmforbara siffror i perioden.
Skatt - - - - -19,7 - -19,7 band q q ¢ h |
| samband m tt mentsr visningen infor r Klévern
Periodens resultat 52,8 3,4 56,2 -105,9 102,4 - 52,8 ,_Sa a . edattsegme S e ,0 sninge R OOS a ° e .
aven rubricerat om resultatrakningen och frangar darmed tidi-
gare funktionsindelad resultatrakning for fastighetsbolag med
Januari - juni 2024 “"_ték_ts' ) forvaltning. Syftet ar att battre kunna jamféras med andra bolag
Belono i mik Utveckling Férvaltni s”mm‘: red°_‘_"s"':g . tP_ror:elt(t- Suriat R 5OM till stérre del eller i sin helhet bedriver bostadsutveckling.
elo| I mKr veckKlin orvaltnin segmen over 1 astl eter vri
PP — g 2 g g g Detta innebér att tidigare rubrik hyresintakter definieras nu som
Nettoomsattning 162,6 256 LLetit 62,6 88,0 . Ll nettoomséttning, i vilken intakter dver tid fran bostadsutveck-
Kostnader for produktion och drift 1321 7,0 -139,2 132,1 39,1 1,2 450  |ingen dven inkluderas. Radrubrik driftkostnader har ersatts av
Bruttoresultat 30,4 18,5 49,0 -30,4 48,9 1,2 68,6 kostnader fér produktion och drift samt tidigare centraladminis-
tration &r numera forséljnings- och administrationskostnader.
Forsaljnings- och administrationskostnader -61,7 -1,3 -63,0 - - - -63,0 Det har inte skett ndgon omférdelning mellan rader.
Rérelseresultat -31,3 17,3 -14,0 -30,4 48,9 1,2 5,6
Med projektfastigheter avses fastigheter som Klévern avser
Finansnetto - 1.9 -9 - 29,7 1,2 -42,8  att utveckla till bostédder men som fram till rivning och
Resultat efter finansiella poster -31,3 5,3 -25,9 -30,4 19,2 - =371 byggstart ar uthyrda.
Vardeférandring derivat - -10,3 -10,3 - -87,8 - -98,1
Orealiserad vardeférandrinar forvaltningsfastigheter - - o - - - =
Resultat fore skatt -31,3 -5,0 -36,2 -30,4 -68,6 - -135,3
Skatt - - - - 0,7 - 0,7
Periodens resultat -31,3 -5,0 -36,2 -30,4 -67,9 - -134,6
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Resultat i korthet Vd-ord Marknadsoversikt Affarssegment Finansiell information Ovrigt

Segmentsredovisning fortsattning

Januari - december 2024 Intékts-
Summa redovisning Projekt-

Belopp i mkr Utveckling Foérvaltning segment over tid fastigheter Bvrigt IFRS
Nettoomsattning 939,4 52,1 991,6 -939,4 169,6 - 221,7
Kostnader fér produktion och drift -734,5 -17,2 -751,6 734,5 71,2 2,3 -86,0
Bruttoresultat 205,0 35,0 240,0 -205,0 98,4 2,3 135,7
Forsaljnings- och administrationskostnader -106,9 -2,5 -109,4 - - - -109,4
Resultat fran fastighetsférsaljning - - S - - - S
Rorelseresultat 98,1 32,5 130,5 -205,0 98,4 2,3 26,3
Finansnetto - -23,4 -23,4 - -54,3 -2,3 -80,0
Resultat efter finansiella poster 98,1 91 107,2 -205,0 441 - =53%
Véardeféréandring derivat - - = - -1,1 - -1,1
Orealiserad vardeférandringar forvaltningsfastigheter - -9,3 -9,3 - 267,8 - 258,5
Resultat fore skatt 98,1 -0,2 97,9 -205,0 310,8 - 203,7
Skatt - - - -65,1 - -65,1
Arets resultat 98,1 -0,2 97,9 -205,0 245,7 - 138,6
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Resultat i korthet Vd-ord

Marknadsoversikt Affarssegment

Ovriga upplysningar

Redovisningsprinciper

Denna bokslutsrapport &r upprattad i enlighet med IAS 34
Delarsrapport och Arsredovisningslagen. Jamforelser inom
parentes avser belopp fér motsvarande period féregaende ar,
perioden syftar till perioden 1januari till 30 Juni 2025. Belopp
anges i mkr om inget annat anges. Samma redovisnings- och
varderingsprinciper samt berédkningsmetoder har tillampats
som i senast avgivna arsredovisning med undantag av seg-
mentsredovisning som tillampas fran och med 1januari 2025.
Med segmentsredovisning avser vi redovisning enligt IFRS 8.

De fullstandiga redovisningsprinciperna fér koncernen och
moderbolaget aterfinns i ars- och hallbarhetsredovisningen fér
2024 som finns pa klovern.se.

Immateriella tillgangar

Vid periodens utgang hade Klévern tre typer av immateriella
tillgangar. Vardet pa dessa tillgdngar skrivs inte av men tillgang-
arnas véarde provas regelbundet vid bokslut.

Immateriella tillgdngar mkr 2025-06-30 2024-12-31
Varumarke Klovern 50,0 50,0
Goodwill uppskjuten skatt 100,4 100,4
Ovriga immateriella tillgdngar 1,5 0,8
Summa 151,9 151,2

Varumarket Klévern togs 6ver fran Corem Property Group i sam-
band med férvarvet av fastigheter och byggratter nar Klovern
bildades i sin nuvarande form.

Goodwill uppskjuten skatt harror fran rorelseférvarvet av Birkin
Holding AB. Samma belopp har bokforts som uppskjuten skatt.

| de fall vardet pa fastigheterna har minskat under anskaffnings-
varde har goodwill skrivits av med motsvarande belopp.
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Finansiering och likviditet

Klovern hade per den 30 Juni 2025 réantebarande skulder till
kreditinstitut om 1766,4 mkr (1514,6) med en genomsnittlig
ranta om 4,2 procent (5,2). Av dessa ar 270,1 mkr byggkreditiv i
pagaende byggnationer dar rantan aktiveras. Andel rérlig ranta
uppgick till 60 procent (69). Rantekansligheten vid en procent-
enhets férandring av laneréntorna uppgick till 10,5 mkr (10,5) vid
periodens utgang.

Kapitalbindning mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31
Inom 1 ar 776,1 982,0 12391
Inom 1-2 &r 290,6 332,6 209,1
Inom 3-5 ar 699,7 200,0 19,5
Summa 1766,4 1514,6 1467,7

Likvida medel vid periodens utgang uppgick till 345,3 mkr
(296,1). Likvida medel &r i sin helhet placerade pa konton i
svenska banker.

Vardering av finansiella instrument

Derivat 3,9 mkr (0,9) har varderats till verkligt varde éver resul-
tatrakningen enligt niva 2 i IFRS 13. Ovriga redovisade virden
motsvarar approximativt verkligt varde enligt IFRS 7.29.

Risker och osakerhetsfaktorer

Styrelsen och féretagsledningen arbetar kontinuerligt fér att-
uppna énskad riskprofil, utifran en av styrelsen faststalld policy.
Kléverns riskhantering med bedémningar beskrivs i ars- och
hallbarhetsredovisningen fér 2024.

Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter mkr 2025-06-30 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 3529,7 19221
Féretagsinteckningar 10,3 10,3
Summa 3540,0 1932,4

Utover fastighetsinteckningar finns uttagna pantbrev i eget
férvar till ett varde av 1354,9 mkr (1380,0).

Finansiell information

. e
Ovrigt ge

Transaktioner med narstaende
Koncernens dotterféretag ar féretag som ar narstaende till

moderbolaget. Alla transaktioner mellan Klévern AB (publ),
och dess dotterforetag har eliminerats i koncernredovisningen.
Prissattning har skett pa marknadsmassiga villkor.

Klévern har kdpt redovisningstjénster fér - mkr (1,5) av ALM
Equity under perioden. Kldvern har dven képt tjanster fran
Walthon Advokater fér 4,7 mkr (1,6) dar styrelseledamot Patrik
Essehorn &r delagare. Klévern har darutdver kdpt tjanster fran
Corem fér - (0,3) och Alm Equity fér 2,3 (0,6) samt entreprenads-
tjanster fér 108,4 mkr (38,5) fran bolag inom ALM Equity under
perioden.

Vasentliga handelser efter periodens utgang

Efter periodens slut ingick Klévern AB avtal med Wastbygg
Gruppen AB om en projektutvecklingsportfélj innehallandes
markanvisningar och fastigheter till en képeskilling om 130
mkr. Portféljen omfattar omkring 1400 bostader i Stock-
holm, Géteborg och Malmé. Tilltrade &r planerat till januari
2026. | affaren ingar dven ett samarbete kring fem projekt till
ett samlat varde av 760 mkr.

Efter periodens slut frantradde Klévern en fastighet intill
Huddinge station innehallande majlighet till 414 bostader och

lokaler.

Efter periodens utgang sluplacerade och refinansierade
Kldévern 416 mkr.

Tvister

Klévernkoncernen har inga pagaende tvister av vasentlig art.
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Resultat i korthet Vd-ord Marknadséversikt Affarssegment Finansiell information ==
Nyckeltal
2025 2024 2025 2024 2024 2023

april-juni april-juni jan-juni jan-juni jan-dec jan-dec
SEGMENT FORVALTNING
Overskottsgrad, procent 59,7 72,5 59,9 72,7 67,2 72,0
Belaningsgrad (LTV), procent 60,6 61,4 60,6 61,4 61,0 61,1
Rantetackningsgrad (ICR), ggr 1,0 1,5 1,3 1,4 1,4 -
Uthyrningsgrad, procent 99 99 99 99 100 100
Area uthyrningsbara kvm 23016 19 767 23016 19767 19767 19767
Antal lagenheter vid periodens slut 561 468 561 468 468 468
Marknadsvérde vid periodens slut, mkr 1154 951 1154 952 952 961
SEGMENT UTVECKLING
Bruttomarginal, procent 18,4 27,0 20,3 26,0 24,2 -
Antal produktionsstartade bostader* 223 - 616 364 1017 -
FINANSIELLA IFRS
EBITDA marginal, procent 8,5 -22,0 2,0 5,0 1,9 30,5
Belaningsgrad (LTV), procent 23,5 24,4 23,5 24,4 21,4 24,9
Rantetackningsgrad (ICR), ggr 0,3 -0,6 0,1 0,1 0,3 0,9
Soliditet pa balansdagen, procent 771 76,0 771 76,0 77,7 76,0
Justerad soliditet (Soliditet NAV) pa balansdagen, procent 79,9 78,5 79,9 78,5 80,8 78,4
Genomsnittlig rénta pa balansdagen, procent 4,2 5,2 4,2 5,2 4,3 5,2
Rantebirande skulder netto pa balansdagen, mkr 1421 1219 1421 1219 1296 1250
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring av rérelsekapitalet, mkr -17,9 -33,9 -42,2 -52,3 -69,8 -9,3
AKTIERELATERADE
Periodens resultat, kr per aktie 0,35 0,03 0,27 -0,86 0,76 -13,93
NAV kr per aktie 36,09 36,24 36,09 36,24 36,54 38,5
Justerad NAV per aktie 38,13 36,84 38,13 36,84 37,94 -

Berzkning av de alternativa nyckeltalen finns pa klovern.se

*Jamforelsesiffror omraknade utifran ny defintion.
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Resultat i korthet
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Vd-ord Marknadsoversikt Affarssegment Finansiell information

Styrelsen och verkstallande direktoren forsékrar att delarsrapporten ger en rattvi-
sande dversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat
samt beskriver véasentliga risker och osakerhetsfaktorer.

Stockholm den 15 juli 2025

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Kldvern AB (publ), organisationsnummer 556733-4379

Petri Valkama Joakim Alm Patrik Essehorn
Styrelsens ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Rickard Svensson-Dahlberg Sebastian Vallgarda Rickard Langerfors
Styrelseledamot Styrelseledamot VD

Denna delarsrapport har inte varit féremal fér granskning av bolagets revisor.
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Resultat i korthet Vd-ord

Definitioner

| deldrsrapporten presenteras ett antal finansiella nyckeltal och
matt som inte ar definierade enligt IFRS. Klévern anser att dessa
nyckeltal och métt ger vardefull kompletterande information till
investerare och Kléverns ledning vid analys av bolagets verk-
samhet. Eftersom inte alla foretag berédknar finansiella nyckeltal
och matt p4d samma satt dr dessa inte alltid jamférbara. Nedan
presenteras definitionerna av valda nyckeltal och matt. For

de nyckeltal som inte ar direkt identifierbara fran de finansiella
rapporterna finns en kompletterande berikningsbilaga pa
klovern.se.

NYCKELTAL SEGMENT
Nyckeltalen under den hér rubriken avser endast fardigbyggda fastig-
heter i férvaltning.

Overskottsgrad forvaltningsfastigheter i férvaltning, procent
Driftéverskottet dividerat med hyresintakter. Anges for att belysa den
|6pande intjédningen i férvaltningsverksamheten.

Beléningsgrad (LTV) férvaltningsfastigheter i férvaltning, procent
Rantebarande skulder netto som beldper pa férvaltningsfastigheter i for-
valtning dividerat med verkligt varde férvaltningsfastigheter i férvaltning
per balansdagen. Anges for att belysa Kléverns finansiella risk.

Uthyrningsgrad forvaltningsfastigheter i forvaltning, procent
Kontrakterad area dividerat med ytan for fardigstallda
férvaltningsfastigheter pa balansdagen.

Areal uthyrningsbara kvm
Uthyrningsbar area i fardigstéllda forvaltningsfastigheter, exklusive area
for garage och parkeringsplatser per balansdagen.

Antal lagenheter vid periodens slut
Antalet uthyrningsbara lagenheter i fardigstallda férvaltningsfastigheter
per balansdagen.

Marknadsvarde vid periodens slut, mkr

Det bedémda marknadsvérdet av fardigstallda férvaltningsfastig-
heter per balansdagen. | bedémningen har medtagits intakter enligt
nuvarande hyresavtal och nuvarande niva pa driftkostnader samt en
marknadsbedémning av framtida hyresintékter och driftkostnader.
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Marknadsoversikt Affarssegment

Bruttomarginal
Bruttoresultat i férhallande till nettoomsattning fér perioden. Redovisas
i procent.

Antal bostader i produktion
Antal bostader, bade hyresratter och bostadsratter, som &ar byggstar-
tade.

FINANSIELLA NYCKELTAL
Nyckeltalen under den har rubriken avser hela Klovern.

EBITDA marginal, procent
EBITDA dividerat med hyresintakter. Anges for att belysa den I6pande
intjaningen i férvaltningsverksamheten.

Belaningsgrad (LTV), procent

Réntebarande skulder dividerat med verkligt varde férvaltningsfast-
igheter per balansdagen. Anges for att belysa Kldéverns finansiella risk
relaterat till fastighetsinnehavet.

Rantetackningsgrad (ICR), ggr
EBITDA dividerat med finansnetto. Anvands for att belysa Kléverns
kénslighet for ranteférandringar.

Soliditet p& balansdagen, procent
Eget kapital dividerat med balansomslutningen pa balansdagen.
Anvéands for att belysa Kloverns finansiella stabilitet.

Justerat eget kapital (NAV), mkr

Redovisat eget kapital med aterlaggning av goodwill hanférlig till upp-
skjuten skatt, derivat och uppskjuten skatt. Mattet visar ett langsiktigt
substansvérde.

Justerad soliditet (Soliditet NAV) pé balansdagen

NAV dividerat med balansomslutningen minskad med goodwill hanférlig
till uppskjuten skatt och nyttjanderattstillgangar. Anvéands for att belysa
Kléverns langsiktiga finansiella stabilitet.

Foérvaltningsresultat

Férvaltningsresultatet &r resultatet fran fastighetsforvaltningen
inklusive central administration och finansiella intédkter och kostnader,
men fére bade orealiserade och realiserade vardeférandringar och

Finansiell information

. e
Ovrigt ge

skatt. Férvaltningsresultatet &r ett matt pa resultatet fran den |dpande
fastighetsforvaltningen.

Genomsnittlig réanta, procent

Volymviktad réantesats pa rantebarande skulder och derivat pa balans-
dagen. Anges for att belysa Kloverns finansiella risk genom att ange
nuvarande ranteniva pa lanen vid periodens slut.

Réntebirande skulder netto pa balansdagen, mkr
Rantebarande skulder med avdrag for likvida medel. Anges for att belysa
Kléverns finansiella risk exklusive IFRS 16.

Kassafléde fran den Idpande verksamheten fére féréndring av
rorelsekapitalet, mkr

Driftéverskott justerad med ej kassaflédespaverkande poster samt
minskat med utgifter for central administration, utgifter for finansnetto och
betald skatt. Anvands fér att belysa den |6pande intjaningsférmagan av
likvida medel.

AKTIERELATERADE NYCKELTAL

NAV kr per aktie
NAV i férhallande till antal utestdende stamaktier pa balansdagen.

Justerad NAV kr per aktie

Justerad soliditet (soliditet NAV) p& balansdagen inklusive ej redovisat
marknadsvarde pa byggratter samt hanférlig uppskjuten skatt. Justerad
NAV i férhallande till antal utestdende stamaktier pa balansdagen.
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Resultat i korthet Vd-ord Marknadsoversikt

Finansiell kalender och
kontaktinformation
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Affarssegment

R , o s
Finansiell information Ovrigt ge

Finansiell kalender
Q32025 22 oktober 2025

Kontakt

Huvudkontor
Kungsgatan 5
111 43 Stockholm

Klévern AB (publ)
Organisationsnummer: 5566733-4379
Séate Stockholm

Rickard Langerfors
VD
070 239 35 35

Mathias Wallestam

vVD/CFO
073748 07 77

Fér mer information besék var
webbplats klovern.se
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