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Hyresintakter

+6%

till 791 mkr
(744)

Periodens utfall

Koncernen
Hyresintakter

Driftsoverskott

+3%0

till 509 mkr
(493)

Januari-september

2026

Mkr 791

Driftdverskott

Mkr 509

Forvaltningsresultat

Mkr

Periodens resultat

Mkr

Eget kapital

Mkr

Varde forvaltningsfastigheterna*

Mkr

Varde omsattningsfastigheter **

Mkr

Belaningsgrad

%

Soliditet

%

* Forvaltningsfastigheter varderas externt en gang per ar och paverkar vardet per Q4.
**Omsattningsfastigheter varderas till anskaffningsvarde.

Forvaltningsresultat

+3%0

till 299 mkr
(290)

Juli - september
2026

266

179
112
205
10017
16 061
341

40,8

50,4

Vasentliga handelser under perioden

Forvarv i Berlin

CAFastigheter har under perioden avtalat
om forvarv av en portfélj innehallande sex
bostadshus i Berlin. Forvarvet omfattar

9 300 kvm med mojlighet att utveckla
ytterligare 1400 kvm bostadsyta. Tilltradet
kommer att ske under november.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Foretradesemission

| CA Fastigheter AB (publ):s dotterbolag
Classic Living AB har det skett en fore-
trédesemission uppgéende till 86 Mkr. |
och med emissionen 6kade &gandet av
Classic Living CL AB fran 66,73% till 82,86%.

Miljocertifiering

Under perioden har enbyggnad i fastigheten
Kérnan 7, Jonkoping, och enbyggnad i
fastigheten Vaxjo 6:69 Nya certifierats
enligt MB iDrift med betyget silver.
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VD ord

' Vart langsiktiga

agarperspektiv
gor att vi kan
vara selektiva”

Det tredje kvartalet har préglats av en fastighetsmarknad som successivt blivit mer aktiv,
samtidigt som osékerheten kring réntor och omvarld bestar. Finansieringsforutsattningarna
har forbattrats jamfort med de senaste arens mer utmanande rantemiljo, &ven om marknaden
ar fortsatt selektiv. | detta Iage blir en fastighetsportfélj av hég kvalitet, stabila kassafléden

och en stark finansiell stallning allt viktigare.

CA Fastigheter visar en fortsatt stabil utveckling. Under
arets forsta nio manader 6kade intakterna till 791 Mkr
(764) och driftsoverskottet till 509 Mkr (493). Forvalt-
ningsresultatet fran fastigheter 6kade till 299 Mkr (290).
Utvecklingen speglar styrkan i var befintliga portfol]

och det I6pande arbetet med forvaltning, uthyrning och
kostnadskontroll.

En stark balansrakning och 1&g finansiell risk &r en viktig
del av var strategi. Det skapar stabilitet i en oséker om-
varld, men ger oss ocksa handlingsutrymme att inves-
tera i b&de befintliga fastigheter och nya projekt samt
att agera nar ratt mojligheter uppstar. Vart I&ngsiktiga
agarperspektiv gor att vi kan vara selektiva och priori-
tera de investeringar dar vi ser goda forutsattningar att
skapa varde over tid.

Under kvartalet har arbetet gatt vidare i flera av vara
storre projekt. | Lomma har férsaljningen i Kvirkelhusen
varit framgéngsrik. | den andra och avslutande etappen
arnu 27 av 28 férhandsavtal signerade. Det ar gladjande
och samtidigt ett fint kvitto pa att var ambition att skapa
en attraktiv produkt med kvalitet och marknadens efter-
frégan i fokus har varit ratt.

| Stockholm &r viinne i nasta fas i utvecklingen av Gas-
verket med projektering ochrivningsarbeteniden ostra
delen. Gasverket ar ett av véra storsta stadsutvecklings-
projekt och ett bra exempel pa hur vi arbetar med stora
projektiett langre perspektiv. Genom att stegvis utveckla
omradet och ta tillvara saval befintliga kvaliteter som nya
mojligheter kan vi skapa betydande varden.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Vi starker ocksé var narvaro i Berlin och har under kvar-
talet avtalat om forvarv av ytterligare bostadsfastig-
heter, med tilltrdde under det fjarde kvartalet. Berlin ar
en marknad vi kédnner val sedan ménga ar och dér ett
begransat bostadsutbud och en l&ngsiktigt stark efter-
fragan gor att vi fortsatt ser god potential. Forvarvet
ligger valilinje med var ambition att véxa selektivt pa
marknader dar vi har kunskap och erfarenhet.

Marknaden erbjuder nu fier mojligheter, men skillnader-
na mellan fastigheter, segment och lagen ar fortsatt
stora. Det stéller krav p& bade selektivitet och finansiell
disciplin. Vi fokuserar darfor pa det vi kan paverka sjélva,
att starka var befintliga portfolj, fora vara projekt framat
och agera pa de mojligheter dar vi ser en bra affar med
potential ver tid.

Med en stabil verksamhet och en stark finansiell
stélining har vi goda forutsattningar att fortsatta skapa
varde, b&de i var befintliga portfolj och genom nya
investeringar.

Malin Claesson Stenstrom
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CA Fastigheter i korthet

CA Fastigheter AB (publ) grundades ar 1912 i Kalmar. Bolaget ingar i koncernen Claesson & Anderzén AB, ett
familjedgt investmentbolag som idag drivs av tredje och fjarde generation. CA Fastigheter AB:s verksamhet
baseras pa tva affarsomraden; fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling. Bolaget med dotterbolag bedri-

ver verksamhet i huvudsakligen Sverige och Tyskland.

Fastighetsbestandet bestar per 2026-09-30 av totalt 710 744
kvm exklusive fastigheter som ags genom delégda bolag (och
darmed inte ingér i koncernens driftsnetto utan redovisas som
resultat frén intressebolag).

Affarside

Genom tydlig nérhet till kund, kompetens och innovation erbjuda
och skapa trygga, hallbara och framéatriktade bostader och kom-
mersiella lokaler i framst Sverige men &ven andra lander inom EU.

Strategi

Kunder - CA Fastigheter ska erbjuda befintliga och potentiella
kunder andamalsenliga, hdllbara och trygga bostader och loka-
ler med en lokal narvaro.

Fastighets- och projektutvecklingsportfélj - CA Fastigheter ska
utveckla och forvalta en fastighetsportfolj som motsvarar koncer-
nens mal om tillvaxt och resultat i form av séval ekonomiska som
hallbarhetsmal.

Finansiering - CA Fastigheter ska ha 1&g till medelldg finansiell risk
dar riskmétt utgors av beldningsgrad, réntetackningsgrad samt
rantebindning. Koncernen efterstravar en diversifiering gallande
kreditgivare och strategin ska &terspeglas i finanspolicyn.

Organisation och medarbetare - CA Fastigheter vardesatter
sina medarbetare som en av de viktigaste faktorerna till fram-
gang. Arbetsmiljoarbetet prioriteras for att arbetsplatsen ska vara
séker och trivsam att vara pa och genom att mata medarbetar-
engagemanget sakerstalls valmaende hos personalen.

Med fokus pa ratt saker, ratt kompetens och affarsutveckling vill

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

bolaget finnas i framkant och erbjuda kunden den mest kvalitativa
produkten. Med egen personal i regionerna skapas goda relationer
och fier affarsmajligheter.

Hallbarhet - CA Fastigheter ska upplevas som ett fastighetsbolag
som medverkar i byggandet av ett hallbart samhalle. Hallbarhets-
arbetet ska omfatta all verksamhet, séval agande, forvaltning och
projektutveckling. Mer om hur koncernen arbetar med hallbarhet
finns att Iasa i koncernens Hallbarhetsrapport.

HYRESVARDE PER REGION
Berlin Kalmar
1% 9
Ovrigt 14%

Malmo
8%

Vaxjo
15%

Stockholm
29%
Jénkdping
12%
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Resultat januari-september 2026

Hyresintékter och fastighetskostnader

Intakterna for perioden uppgick till 791 Mkr (744), vilket innebar
en 6kning med 6 procent.

Fastighetskostnaderna uppgick till -281 Mkr (-251), vilket &r en
6kning med 12 procent jamfort med samma period foregédende
ar. Fastighetskostnaderna utgjordes av fastighetsskotsel och
drift -193 Mkr (-163), reparationer och underhall -61 Mkr (-62)
samt kostnader for fastighetsskatt som uppgick till -27 Mkr (-26).

Drifts6verskottet uppgick till 509 Mkr (493), vilket innebar en 6kning
med 3 procent. Overskottsgraden uppgick till 64,4 procent (66,2).

Fastighetskostnaderna har belastats med en engéngskostnad
om 18 Mkr hanforlig till reglering av ett forsékringsrelaterat
arende. Justerat for denna post hade driftsoverskott, forvalt-
ningsresultat och 6verskottsgrad utvecklats i nivéd med bolagets
férvantningar.

Hyresintakter per Jan-sep Jan-sep
Fastighetskategori 2026 2025
Belopp i Mkr

Lokaler 395
Bostader 327
Ovrigt 21
Summa /A

Administration

Kostnaderna for central administration uppgick till -84 Mkr (-86).
Kostnaderna bestar huvudsakligen av koncerngemensamma
kostnader som personalkostnader samt administrativa kostna-
der avseende foretagsledning och ekonomi. | denna post ingar
aven -4 Mkr (-3 Mkr) avseende avskrivningar av maskiner, inven-
tarier och leasingavtal.

Finansiella poster i férvaltningsresultatet

Finansiella kostnader uppgar till -197 Mkr (-217), av dessa avser
-191 Mkr (192) rantekostnader pa koncernens skuldportfol]

till kreditgivare. Genomsnittlig ranta pé l&neportfoljen var per
balansdagen 3,46 procent (3,37). Rantetackningsgraden uppgick
till 2,51 ggr (2,34).

Tvinnaren 5, Vaxjo

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Férvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet som utgors av verksamhetens resultat
fore resultat frén annan verksamhet, vardeférandringar samt
skatt uppgick for perioden till 239 Mkr (290). Ett okat driftso-
verskott och minskade finansiella kostnader gor att forvalt-
ningsresultatet okar med 3 procent jamfort med samma period
foregdende ar trots att forséljiningen av intressebolaget KB
Ringvagen, som avyttrades under forsta kvartalet av 2025, hade
en positiv paverkan péa forvaltningsresulatet om 40 Mkr under
foregéende ér.

Vardeférandring fastigheter, derivat och andelar
Extern vardering av koncernens fastighetsportfolj gérs en gang
per &r och paverkar resultatet per fjdrde kvartalet. Ingen varde-
forandring har séledes paverkat periodens resultat. Orealisera-
de vardeférandringar avseende derivat uppgick for perioden till
122 Mkr (-43). Realiserad vardeforandring avseende finansiella
placeringar uppgick till 5 Mkr (-6) medan orealiserade vardefor-
andringar pa finansiella placeringar uppgick till 33 Mkr (17).

Skatt

Beraknad skatt for perioden uppgick till -112 Mkr (-59), varav
-57 Mkr avser aktuell skatt och -55 Mkr avser uppskjuten skatt.
Aktuell skatt och uppskjuten skatt beraknas till skattesatsen
20,6 procent.

Koncernens totala skattemassiga underskottsavdrag uppgick
vid ingédngen av 2026 till 16 Mkr.

Periodens resultat

Periodens resultat efter skatt uppgick till 359 Mkr (196), vilket
ar en betydande ¢kning jamfort med foregéende &r. Okningen
beror framst pa positiva orealiserade resultat avseende derivat.

Kvartalet juli - september 2026

Hyresintakterna uppgick under tredje kvartalet 2026 till 266 Mkr
(250), vilket innebéar en 6kning med 6 procent jamfort med motsva-
rande period foregéende &r. Kvartalets forvaltningsresultat uppgick
till 12 Mkr (88) och driftséverskottet var 179 Mkr (166), vilket motsvarar
en overskottsgrad om 67,5 procent (66,3). Kvartalets resultat efter
skatt uppgick il 205 Mkr (114).
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Koncernens rapport over resultatet

Jan-sep

2025

Juli-sep Juli - sep
2026 2025

Belopp i Mkr
Hyresintakter

Fastighetskostnader

Driftséverskott

Administrationskostnader

Resultat frdn andelar i intressebolag
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Férvaltningsresultat

Resultat fastighetsforsaljningar

Intakter fastighetsutveckling/projektverksamhet
Kostnader fastighetsutveckling/projektverksamhet
Ovriga rérelseintakter

Ovriga rérelsekostnader

Resultat efter évrig verksamhet

Vardeforandring forvaltningsfastigheter
Vérdeforandring derivat

Vardeforandring vardepapper/finansiella tillgangar

Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat

Periodens resultat

Periodens resultat hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Periodens resultat

Ovrigt totalresultat
Poster som kommer att omklassificeras till resultatet

Omrékningsdifferens avseende utlandsverksamhet

Ovrigt totalresultat fér perioden, efter skatt

Periodens totalresultat

Periodens totalresultat hanforligt till

Moderféretagets aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)
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Koncernens rapport
over finansiell stallning

2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31

Belopp i Mkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Nyttjanderattstillgdngar

Maskiner och inventarier

Andelar i intressebolag

Andra i langfristiga vardepappersinnehav
Ovriga Iangfristiga fordringar

Derivatinstrument

Summa anlaggningstillgdngar 15 852

Omsattningstillgdngar

Varulager

Omséattningsfastigheter

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Likvida medel

Summa omséattningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR
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Koncernens rapport
over finansiell stallning

2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Belopp i Mkr
EGET KAPITALOCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 10

Ovrig tillskjutet kapital
109
9118

Omrékningsreserv

Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat

Summa eget kapital hanforligt till moderféretagets égare 9237

Innehav utan bestdmmande inflytande 146

Summa eget kapital 9383

Langfristiga skulder

Rantebarande skulder 4599

Obligationslan 499

Uppskjuten skatteskuld 1439
Derivatinstrument 37
Langfristiga leasingskulder 319

Ovriga langfristiga skulder 66

Summa langfristiga skulder 6958

Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 2 466
Obligationslan
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Derivatinstrument
Kortfristiga leasingskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 192

Summa kortfristiga skulder 2814

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19155
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Vara fastigheter

Fastigheter

185

Uthyrningsbar yta

711K

(varav 169 bebyggda) kvm

Fastighetsbestand

CA Fastigheters fastighetsbesténd per 30 september 2026
bestod av 185 st forvaltningsfastigheter (varav 169 &r bebygg-
da). Koncernens fastighetsbestand ar framst koncentrerat till
sex regionorter i Sverige (Boras, Jonkoping, Kalmar, Malmo,
Stockholm och V&xjo) och Tyskland (Berlin), men viss verksam-
het bedrivs dvenistaderna Tallinn och Malaga.

Fastighetsbesténdet bestér av 710 744 kvm uthyrningsbar yta.
Av dessa ytor bestér 42 procent av bostédder medan resterande
ytor utgors avkommersiella lokaler sdsom butiks-, kontors-
och lagerytor.

Fastigheternas véarde och véardeféréndring
Forvaltningsfastigheternas varde uppgick vid periodens slut till
16 061 Mkr (15 404). Under perioden har en fastighet forvarvats
till ett vérde om 5 Mkr (per 2025-09-30 hade tre fastigheter for-
varvats till ett varde om 798 Mkr ) och en fastighet avyttrats till
ett varde om 18 Mkr (per 2025-09-30 hade en fastighet avyttrats
till ett varde om 9 Mkr). Samtliga fastigheter i bestédndet har varit
foremal for extern vardering i samband med upprattandet av
CA Fastigheters arsbokslut per 2025-12-31, inga andra externa
varderingar har utforts under 2026. Fér mer utforlig beskrivning
av varderingsprinciper, se CA Fastigheters arsredovisning for ar

FORDELNING FASTIGHETSVARDEN

Lager Restaurang

6% 1%

Samhélle
6%

Handel

23%
Bostad

54%

Ovrigt
1%
® Kontor
8% Industri
1%

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Fastighetsvarde
foérvaltningsfastigheter

16,1

mdr kr

Fastighetsvarde
omsattningsfastigheter

341

2025. Totalt har forvaltningsfastigheternas redovisade varde
Okat under perioden med 282 Mkr, vilket bestar av avyttring,
investeringar samt valutakursférandringar p koncernens
utléndska besténd.

Jan-sep
2026

Fastigheternas
vardeférandring

Jan-sep
2025

Mkr

Vid periodens ingéng 14 634 14634
Forvarv 798 798
Investeringar 94 273
Forsaljningar -9 -9
Omklassificeringar - 56
Vardeforandring - 203
Valutakursforandring -3 -195
Férandring tomtrattsavtal - -1
Summa 15 404 15779

FASTIGHETSVARDEN PER REGION
) Kalmar
Berlin 9
17% 13%
.. Malmé
Ovrigt 7%
2%
Boras
9%
a0 Stockhol
9 tockholm
12% 59%

Jénkoping
1%
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Vara fastigheter per region

Land/region
Sverige
Kalmar
Vaxjo
Stockholm
Malmo
Jonkoping

Boras

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Antal fastigheter

FASTIGHETSINNEHAV PER REGION

Yta, kvm

96 342
195N
125742
62694
103838
95808

FASTIGHETSINNEHAV PER REGION

Land/region Antal fastigheter Yta, kvm
Tyskland

Berlin 23 80922
Estland

Tallinn 5 23840
Spanien

Malaga 3 2047
Summa 185 710744
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Gasklocka 1, Gasverket, Norra Djurgardsstaden i Stockholm

Projektportfolj

CA Fastigheter har en betydande projektportfélj pa cirka 500 000 kvm, bestaende av
befintliga och potentiella byggratter. Projektportféljen innehaller projekt i alla faser,
fran detaljplanearbete till pagdende byggprojekt.

CA Fastigheter har projekt i samtliga regioner som bolaget ~ CA Fastigheter arbetar &ven I6pande med att fortata de

ar representerade i. Storst i sin omfattning ar tre stads- omraden vi forvaltar. Fortatningar innebar att markytor
utvecklingsprojekt: Gasverket i Stockholm, Lomma Norra runt befintliga fastigheter tas i ansprék eller att éldre
och Varvsholmen i Kalmar. byggnader rivs for att nyproducera bostader. Projekten ar

inte bara ekonomiskt fordelaktiga utan framjar dven omréa-

Utover dessa omraden pagar detaljplanearbete bland denai stort med dkad trygghet och trivsel.

annat pa foljande platser:

«  Snurrom, Kalmar (150 000 kvm mark)

- Borgehage, Oland (116 000 kvm mark)

«  Trummenas Udde, Karlskrona (320 000 kvm mark)
- Upplands Vasby (90 000 kvm mark)

CA Fastigheter Aktiebolag (publ) Delarsrapport, januari-september 2026 | 11



STOCKHOLM ﬁ S -

Gasverket :

Gasverket invigdes 1893 och stod fér Stockholms
gasforsorjning fram till 2011. Omradet ligger i
Norra Djurgardsstaden som &r ett av norra Europas
storsta stadsutvecklingsprojekt.

E

Gasverket ska bli en destination i Stocknolm och utgdra na-
vet indromradet for handel, kultur, upplevelser och stads-
delsservice. Ladget ger narhet till bade Stockholms inner-
stad, vatten och Djurgardens gronomraden vilket attraherar :
bade foretag, boende och besokare. =

CA Fastigheter har utvecklat omrédet sedan 2016 uppde- $
lat pa tre olika detaljplaner, dar den sista for 6stra Gasverket
vann laga kraft under 2025. Hittills har CA fardigstallt sex
fastigheter dar Ferdinand Bobergs vackra tegelarkitektur
tagits tillvara och fatt nytt liv. Idag finns hyresgéster som
Berghs School of Communication, Systembolaget, Klat-
terverket och Society of Lifestyle. | september flyttade
Kungliga Operans administrativa verksamheter in i lokalerna
dar Sandvik tidigare huserat.

Sammantaget utvecklar CA narmare 100 000 kvm BTA for
kontor, handel, service, hotell och bostader, samt dven ett
garage under mark. Utvecklingen inkluderar bade nybygg-
nation och modernisering av de kulturhistoriska byggnaderna.

e

CAUTVECKLAR

INNEHALL: handel, service, kontor, hotell, bostader och garage
STATUS: utveckling av sista etappen pagéar

TOTAL YTA: ca 80 000 kvm BTA + garage 20 000 kvm
FARDIGSTALLT: ca 10 000 kvm kontor, skola och restauranger
KOMMANDE: ca 50 000 kvm kommersiell BTA + 100 bostader +
garage

Lomma Norra

Lomma &r en av Skanes mest snabbvéxande kommuner.
Laget intill Oresund med narhet till Malmé och Lund
skapar en attraktiv boendemilj6 dar det &r nara till bade
stadspuls och havets friska vindar. Lommas ljusa, vid-
stréckta sandstrénder &r dessutom en naturlig turist-
magnet som lockar badgéster fran nar och fjarran.

CA Fastigheter har &gt mark i omrédet sedan 1990 och sedan
2011 har cirka 150 bostadsratter och villor fardigstalits. Under
véren 2025 startade CA Fastigheter andra och sista etap-
pen av bostadsrattsprojektet Kvirkelnusen som totalt far
fem strandnara bostadshus i omrédet Strandfuret. Etapp 1
fardigstalldes under Q4 2024. For etapp 2 ar i dagslaget 27
forhandsavtal signerade av totalt 28.

Norr om Kvirkelnusen och det fardigstallda omrédet Strands
sex bostadshus inleds nu arbetet for ett strandnara spa- och
konferenshotell med byggstartiborjan av 2027.

CAUTVECKLAR

INNEHALL: bostader, hotell

STATUS: olika skeden - fardigstallt och detaljplanearbete
FARDIGSTALLT: ca 150 bostader

KOMMANDE: spahotell + bostader
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KALMAR
Varvsholmen

Varvsholmen &r en d, trots sitt namn. Fér 50 &r sedan
byggdes det fortfarande skepp hdr medan det idag
bor och arbetar ett par tusen ménniskor pa 6n. Om-
given av Kalmarsund, med utsikt éver Olandsbron
och med mindre &n fem minuters cykel till Kalmars
centrala stadsdelar ér Varvsholmen unik.

Det senaste projektet som CA Fastigheter fardigstallde
pa on var kvarteret Tampen, bestdende av de tre husen
Fyren, Kompassen och Bojen innehallande 98 bostads-
ratter. Bojen tillhdrde den sista etappen av Tampen och
inflyttning skedde i slutet av 2023. Nu stér bostadsrat-
terna fardiga p4 nordostra sidan av 6n, i absolut basta
lage. P& Varvsholmen har CA Fastigheter byggt cirka
300 bostader i bostadsrattsform eller radhus och har
cirka 15 bostader kvar att bygga innan Varvsholmen ar
fardigstalld.

CAUTVECKLAR

INNEHALL: bostader, lokaler, trygghetsboende
STATUS: 300 bostader fardigstallda
KOMMANDE: ca 15 bostader

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

KALMAR
Snurrom - friluftsstaden

I norra delen av Kalmar, mellan Véarsnés och Vimpel-
torpet, vaxer en ny stadsdel fram. | Snurrom kombine-
ras naturens lugn med stadens bekvéamligheter och er-
bjuder darmed ett méte mellan friluftsliv och vardags-
liv. Stadsdelen ger invanarna narhet till motesplatser,
service, handel och arbetsplatser samtidigt som bade
sport och natur ligger runt hérnet.

Den stora variationen av bostader och ett brett utbud av
kommersiell service och skolor, kommer géra Snurrom
attraktivt fér bAde boende och besdkare. Andra aktorer har
i omradet fardigstallt omkring 1100 bostader. Idag finns det
dessutom en forskola, gym, pizzeria och en ny bad- och
friskvardsanlaggning som 6ppnade under Q4 2025.

Det planeras ocksa for en ny skola for elever fran férskole-
klass till arskurs 9. De kommande etapperna inkluderar byg-
gandet av bade fler ldgenheter och radhus men aven planer
for villatomter. Nar hela Snurrom ar fullt utbyggt forvantas
detkunnarymma 8 400 manniskor.

CA Fastigheter &ger cirka 150 000 kvm mark i omradet som
forvarvades 20083. Detaljplanen ar antagen och har vunnit
laga kraft, arbetet enligt exploateringsavtal med kommunen
fortskrider.

CAUTVECKLAR

INNEHALL: bostader

STATUS: detaljplan ar antagen
YTA: ca 150 000 kvm markyta
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Finansiering

Genomsnittlig
laneranta

3,46

Kapitalbindning

17

procent

Likviditet

Vid periodens utgang uppgick likvida medel till 390 Mkr (359).
Det fanns &ven en outnyttjad checkkredit om 100 Mkr (100).
Kortfristiga placeringar, vilka ar likvida, uppgar till 416 Mkr (469).
Totalt uppgdr darmed koncernens tillgangliga likviditet till 906
Mkr (928).

Réntebéarande skulder

CA Fastigheters rantebérande skulder uppgick vid periodens
slut till 7 496 Mkr (7 564). Belaningsgraden, beréknad utifran
réntebarande nettoskuld, uppgick till 40,8 procent (42,6). Av de
réantebarande skulderna utgors 500 Mkr (499) av ett obliga-
tionslan med forfall i mars &r 2027. L&neportfdljens genomsnitt-
liga rénta var p& balansdagen 3,46 procent (3,37). Banklanen

ar fordelade pé flera banker. Bankl&n med omséttning inom 12
ménader redovisas som kortfristiga [&n i balansrakningen.

Finansiella instrument

CA Fastigheter har genom derivat réntesékrat motsvarande

5 450 Mkr, och dessutom har derivat tecknats med framtida
start uppgéende till 900 Mkr. Marknadsvardet for derivaten var
vid periodens utgang 212 Mkr (54). Derivaten begransar eventu-
ella framtida rantedkningars effekt p& koncernens upplanings-

BANKFINANSIERING/OBLIGATIONSLAN

Beladningsgrad

40,8

procent

Réntebindning

42

kostnad. Dessutom har CA Fastigheter tecknat elderivat for vilka
marknadsvardet uppgar till 1 Mkr per 2026-09-30 (-1). Derivaten
har vérderats till verkligt varde och vardeférandringen redovisas
Over resultatrékningen.

Kapital- och réntebindning
Kapitalbindningstiden for CA Fastigheters I&neportfolj var vid
periodens utgang 17 manader (23).

Rantebindningstiden for CA Fastigheters I&neportfolj var vid
periodens utgang 42 manader (46).

Rantebarande 30 sep 30sep 31december
skulder 2026 2025 2025
Mkr

Koncernen

Banklan 7065 7020
Obligationslan 499 499
Totalt 7564 7518

Rantebindning t.o.m ar Rantebindning, Mkr Andel, % Snittrénta, %
2026 1506 20% 3,38%
2027 540 7% 317%
2028 700 9% 2,65%
2029 800 1% 2,79%
2030 950 13% 318%
2031 1000 13% 4,03%
2032 800 1% 3,99%
2033 500 7% 4,0%
>2033 700 9% 4,03%
Totalt 7496 100% 3,46%

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)
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Hallbarhet

Energifragorna i fokus — nya krav och

framsteg i bestandet

Energimarknadens paverkan pa CA Fastigheter
Infor vintern 2026/2027 beddmer CA Fastigheter att
risken for héga och varierande energipriser ar forhojd,
séarskilt i sodra Sverige dér en betydande del av bestan-
det finns. Utvecklingen péverkas av de nordiska vatten-
magasinen, karnkraftens tillganglighet, dverféringska-
paciteten, den europeiska energimarknaden samt vader
och produktionstillganglighet.

Utvecklingen kan medféra hogre kostnader for el, upp-
varmning och kyla samt péverka driftnetto och investe-
ringsutrymme. CA Fastigheter arbetar darfor kontinuer-
ligt och strukturerat med att minska energianvandningen
och begransa energirelaterade kostnader ochrisker i
fastighetsbesténdet.

Dialogen med hyresgéasterna ar viktig for att minska en-
ergianvandningen, eftersom deras forbrukning och be-
teenden péverkar fastigheternas totala energiprestan-
da. Samtidigt kan det vara svart att skapa engagemang
och bestdende férandring. CA Fastigheter ser darfor en

Odonet 2. Kalmar

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

mojlighet att utveckla dialogen och starka samarbetet med
hyresgasterna kring energianvandning och gemensamma
forbattringar.

Férberedelser infor nya krav pa energiledning
Regeringen har foreslagit en ny lag om energiledning i fore-
tag som planeras tradaikraft den 1januari 2027. Férslaget
bygger pa EU:s omarbetade energieffektivitetsdirektiv och
ska ersatta nuvarande regler. Lagen &r annu inte beslutad
och kompletterande foreskrifter terstar.

CA Fastigheter bedomer att bolaget kommer att omfattas av
den nyalagen och har p&borjat forberedelserna, daribland
inférandet av ett energiledningssystem. Detta vantas ge
béttre kontroll dver energianvandning och kostnader samt
béattre underlag for investeringsbeslut.

Delarsrapport, januari-september 2026 | 15



Nya energiklasser och energideklarationer
Sedan den 1 oktober 2026 géller nya regler for energi-
deklarationer, med energiprestandatal som nytt matt pa
byggnaders energiprestanda. Primérenergitalet erséatts
darmed av energiprestandatalet. Energiklass AO, som
infordes tidigare under 2026, anvands for byggnader
som uppfyller kriterierna fér nollutslappsbyggnader. AO
krdver mycket god energiprestanda, ingen forbranning
av fossila brénslen pa plats och installationssystem som
kan reagera pé externa signaler.

Termiterna 13 och 18, som nyligen byggts om till hy-
reslégenheter, har preliminart fatt energiklass AQ och

blir darmed de forsta fastigheterna i CA Fastigheters
bestdnd med den nya energiklassen. Resultatet visar hur
energieffektiva l[dsningar vid ombyggnation kan stérka
bade energiprestandan och bolagets langsiktiga hallbar-
hetsarbete.

Befintliga energideklarationer fortséatter att géllai tio

ar och behdver inte erséttas enbart pa grund av de nya
reglerna. De nya bestdmmelserna tilldmpas nar en dekla-
ration |6per ut eller en ny ska upprattas.

Nyabendmningar och manualer for miljocertifiering
Miljobyggnad har bytt namn till MB och Miljdbyggnad
iDrift till MB iDrift. Namnbytet innebar ingen forandring

av certifieringssystemen i sak, och befintliga certifie-
ringar fortsatter att galla. Sweden Green Building Council
(SGBC) har samtidigt lanserat manualerna MB Nybygg-
nad 4.2, MB Ombyggnad 4.1 och MB iDrift 2.1.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Manualerna innehaller uppdateringar och fortydliganden
och har bland annat anpassats till Boverkets nya byggregler
och energihushaliningsregler.

En byggnad i fastigheten Karnan 7, Jonkdping, och en byggnad
i fastigheten Vaxjo 6:69 Nya har certifierats enligt MB iDrift
med betyget silver. Certifieringarna starker CA Fastigheters
systematiska arbete med energiprestanda och drift genom
uppfoélining, driftoptimering och Iénsamma atgarder som
bidrar till lGgre energianvandning, minskad kostnadsrisk och
hallbar forvaltning.

CA Fastigheters fortsatta arbete

CA Fastigheter fortsatter att utveckla sitt energiarbete for
att méta nya krav och skapa en effektiv och [&ngsiktigt hall-
bar forvaltning. Arbetet ska bidra till battre beslutsunderlag,
minskad energianvandning och 6kad kontroll dver energire-
laterade kostnader ochrisker.
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Koncernens rapport over
forandringar i eget kapital

Ovrigt Balanserade
till- Omrék-  vinstmedel
Aktie-  skjutet nings- inkl. drets
kapital  kapital differens resultat
Belopp i Mkr

Ingdende eget kapital 2025-01-01 10 - 189 8925
Periodens resultat jan - sep 2025 - - - 193
Periodens Ovriga totalresultat jan - sep 2025 - - -80 -
Periodens totalresultat - - -80 193

Transaktioner med koncernens dgare
Utdelning jan - sep 2025 - - - -
Koncernbidrag jan - sep 2025 - - - -
Summa - - - -
Utgaende eget kapital 2025-09-30 10 - 109 9118
Periodens resultat okt - dec 2025 - - - 282
Periodens ovrigt totalresultat okt-dec 2025 - - -41 -
Periodens totalresultat - - -41 282

Transaktioner med koncernens égare
Utdelning okt - dec 2025 - - - -
Koncernbidrag okt - dec 2025 - - - -72
Summa - - - -72
Utgdende eget kapital 2025-12-31 10 - 67 9329
Ingdende eget kapital 2026-01-01 10 - 67 9329
Periodens resultat jan-sep 2026 - - - 354
Periodens ovrigt totalresultat jan - sep 2026 - - 97 -
Periodens totalresultat - - 97 354

Transaktioner med koncernens égare
Utdelning jan - sep 2026 - - - -
Koncernbidrag jan - sep 2026 - - - -
Summa - - - -
Utgaende eget kapital 2026-09-30 10 - 164 9683

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Summa eget
kapital

hanforligt till
moderforetagets
agare

Innehav

utan
bestamman- Summa
de eget
inflytande kapital
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Koncernens rapport over kassaflode

2026-01-01 2025-01-01

-2026-09-30 -2025-12-31
Belopp i Mkr
Den I6pande verksamheten
Driftsdverskott 493 660
Projektverksamhet 0 -7
Ovrig verksamhet -3 -2
Justering for poster som inte ingér i kassaftodet 3 1
Administrationskostnader -86 -7
Resultat frén intresseforetag 40 -
Resultat fran 6vriga vardepapper 12 13
Erhéllenrénta 49 69
Erlagdranta -196 -263
Betald inkomstskatt -13 -22
Kassafidde frdn den I6pande verksamheten fére &ndringar av rérelsekapital 297 332
Kassafidde fran férandringar av rérelsekapital
Forandringar varulager/exploateringsfastigheter -103 -3
Forandringar av rorelsefordringar -328 -395
Férandringar kortfristiga placeringar 79 89
Foérandringar av rorelseskulder -107 -68
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -163 -45
Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter -98 -273
Forvary av forvaltningsfastigheter -794 -794
Avyttringar av forvaltningsfastigheter 8 9
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar - -2
Avyttringar/aterbetalning av finansiella anlaggningstillgangar 1 12
Ovrig férandring finansiella anlaggningstillgangar 65 m
Kassafidde fran investeringsverksamheten -817 -937
Finansieringsverksamheten
Upptagna I&n 522 522
Amortering av 18n -129 -151
Utdelning -3 -6
Kassafiéde fran finansieringsverksamheten 390 365
Periodens kassafiéde 590 617
Likvida medel vid &rets borjan 954 954
Periodens kassafiode -590 -617
Kursdifferens i likvida medel -5 -4
Likvida medel vid periodens slut 359 334
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Nyckeltal

Jan-sep 2026

Jan-sep 2025 Helar 2025

Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter, st
Fastigheternas verkliga varde:
Forvaltningsfastigheter, Mkr *
Omséttningsfastigheter, Mkr **
Hyresintakter, Mkr
Uthyrningsbar area, kvm
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Ytmassig uthyrningsgrad, %
Overskottsgrad, %

Driftsavkastning, %

*Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt vérde
**Omsattningsfastigheter vérderas till anskaffningsvarde

Finansiella

Eget kapital, Mkr
Réantebarande nettoskuld, Mkr
Soliditet, %

Beldningsgrad, %
Genomsnittlig l&neréanta, %
Rantebindning [&n, ménader
Skuldséattningsgrad, ggr

Rantetackningsgrad, ggr

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

16 061

341

791

710744

94,8%

91,3%

64,4%

4,3%

183 185
15404 15779
422 255
744 997
710 948 712513
93,3% 93,3%
90,0% 90,0%
66,2% 66,2%
4,4% 4,3%
9383 9565
6735 6687
49,0% 49,4%
42,6% 41,7%
3,37% 3,37%
46 46
0.89 0,87
2,34 2,32
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Moderforetagets
resultatrakning

Jan-sep Juli-sep Juli-sep

2025 2026 2025
Belopp i Mkr
Hyresintakter

Fastighetskostnader

Driftéverskott fastighetsrérelse

Avskrivningar, nedskrivningar

Bruttoresultat fastighetsrérelse

Administrationskostnader

Resultat frén projektverksamhet

Rérelseresultat

Resultat fr&n andelar i dotterforetag

Resultat fr&n andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Resultat fastighetsforsaljningar

Véardeforandringar derivat

Rénteintakter och liknande intakter

Réntekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt

Periodens resultat

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Periodens resultat
Ovriga totalresultat

Periodens totalresultat

CA Fastigheter Aktiebolag (publ) Delarsrapport, januari-september 2026 | 20



Moderforetagets rapport
over finansiell stallning

2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31

Belopp i Mkr
TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgéngar

Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i dotterforetag

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Reversfordran koncernféretag
Reversfordringar

Derivatinstrument

Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgdngar

Omsiattningstillgdngar
Exploateringsfastigheter

Kundfordringar

Fordringar hos moderféretag

Fordringar hos dotterforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Moderforetagets rapport
over finansiell stallning

2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Belopp i Mkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10 10
Reservfond 2 2
Fritt eget kapital
Balanserat vinst eller forlust 1581 1581
Periodens resultat 30 744
Summa eget kapital 1623 2337
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 20 23
Summa avséattningar 20 23
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 329 349
Obligationslan 499 499
Derivatinstrument - -
Summa langfristiga skulder 827 848
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 351 1
Obligationslan - -
Leverantorsskulder 1 1
Skuld till dotterforetag 4 464 4 462
Aktuella skatteskulder 8 -
Ovriga skulder 6 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 3
Summa kortfristiga skulder 4833 4 467
SUMMA EGET KAPITALOCH SKULDER 7303 7675
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Moderforetagets rapport over
forandringar i eget kapital

Arets
resultat

-61

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserat vinst
Aktiekapital Reservfond eller forlust
Belopp i Mkr
Ingéende eget kapital 2025-01-01 10 2 1642
Omforing foregdende &rs resultat — -61

Periodens resultat jan - sep 2025 - - -

Periodens 6vrigt totalresultat jan - sep 2025 - - -

61
30

Periodens totalresultat - - -

Transaktioner med dgare

Utdelning jan - sep 2025 - - -

30

Summa

Utgdende eget kapital 2025-09-30 10 2 1581

Periodens resultat okt - dec 2025 - - -

Periodens ovrigt totalresultat okt - dec 2025 - - -

Periodens totalresultat - - -

Transaktioner med dgare
Utdelning okt - dec 2025 - - -

Summa _ _ _ _
Utgdende eget kapital 2025-12-31 10 2 1581 744
Ingdende eget kapital 2026-01-01 10 2 1581 744

Omféring foregdende &rs resultat 744 -744

Periodens resultat jan - sep 2026 - - -

Periodens ovrigt totalresultat jan - sep 2026 - - -

61

Periodens totalresultat - - -

Transaktioner med dgare

Utdelning jan - sep 2026 - - -

61

Summa

Utgdende eget kapital 2026-09-30 10 2 2325

Summa
eget kapital
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Styrelsens uttalande

Styrelsen och verkstéallande direktoren intygar harmed att delérsrapporten
ger enrattvisande Gversikt av moderbolagets och koncernens
verksamhet, stéllning och resultat.

Stockholm 2026-10-22

Ordférande
Erik Rune
VD, styrelseledamot Styrelseledamot
Malin Claesson Stenstrom Charlotte Claesson Ripoll
Styrelseledamot Styrelseledamot
Julia Mejegard Douglas Martinsson
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE

Hyresintékter - Mkr

Utdebiterad hyra, plus utdebiterade tilldagg sésom
varme, el, fastighetsskatt mm.

Uthyrningsgrad, ekonomisk - %
Hyresintakt i fornallande till hyresvéardet.

Uthyrningsgrad, area - %
Uthyrd area i férhallande till uthyrningsbar area.

Overskottsgrad - %
Driftséverskott i forhallande till hyresintakter.

Driftsavkastning - %

Driftsverskott omraknat till 12 mé&nader i férhallande
till férvaltningsfastigheternas verkliga varde per
balansdagen.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

FINANSIELLA

Rantebarande nettoskuld - Mkr

Rantebarande skulder efter avdrag for koncernens
likvida medel samt kortfristiga placeringar.

Soliditet - %
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Belaningsgrad - %

Rantebarande nettoskulder i forhallande till
férvaltningsfastigheternas verkliga varde samt
omsattningsfastigheternas bokforda varde per
balansdagen.

Genomsnittlig lanerénta - %

Vagd rénta pa réntebarande ldneskulder med
beaktande av réntederivat pa balansdagen.

Skuldséattningsgrad - ggr

Totala skulder med avdrag for latent skatt i forhallande
till eget kapital.

Réntetackningsgrad - ggr
Forvaltningsresultat plus finansiella kostnader i
forhallande till finansiella kostnader.
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Kontaktuppgifter

Malin Claesson Stenstrom Caroline Menninge

VD Ekonomichef

073-923 9759 070-534 25 86
malin.claesson@cafastigheter.se caroline.menninge@cafastigheter.se

CA Fastigheter AB (publ)
Box 716, 391 27 Kalmar « BesOksadress: Skeppsbrogatan 49
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