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Aret i korthet

Hyresintakter Driftséverskott Férvaltningsresultat

+11% B +9% W +20%

till 997 Mkr till 660 Mkr till 377 Mkr
(901 Mkr) (608 Mkr) (314 Mkr)

Periodens utfall

Koncernen

Hyresintakter Mkr
Driftoverskott Mkr
Forvaltningsresultat Mkr
Periodens resultat Mkr
Egetkapital Mkr
Vérde forvaltningsfastigheterna* Mkr
Vérde omséattningsfastigheter ** Mkr
Bel&ningsgrad %

Soliditet %

*Forvaltningsfastigheter varderas externt en gdng per ar och paverkar vardet per Q4
** Omséttningsfastigheter varderas till anskaffningsvarde

Vasentliga handelser 2025

+  |borjanav aret forvarvade CA Fastigheter Lidingd Centrum via KB Nya Lidingd Centrum till ett
fastighetsvarde av 811 Mkr fore avdrag om latent skatt. Centrumet innehaller en total uthyrningsbar yta
omdrygt 20 000 kvm och ett hyresvéarde arligen om ca 78,5 Mkr. Tilltrade skedde den 28 februari.

+  Detaljplanen for utvecklingen av 0stra Gasverket i Stocknolm har under aret formellt vunnit laga kraft. Det
betyder att CA Fastigheter nu kan fortsétta att dterbruka och modernisera de historiska byggnaderna
i Gasverkets Ostra del och komplettera med nyproduktion. Detaljplanen medger nybyggnation av 190
ldgenheter och cirka 30 000 kvadratmeter ytor for handel, kontor samt service till alla de som bor eller
arbetar i omradet, nu och pé sikt.

+Under borjan av aret inleddes forsalining av ldgenheter i Brf Kvirkelnusen 2, vilket 8r den andra etappen
av bostadsprojektet Kvirkelhusen i omrédet Strandfuret i Lomma. Under tredje kvartalet togs forsta
spadtaget. BRF Kvirkelhusen 2 &r projektets sista etapp och kommer att besta av tva hus och totalt 28
ldgenheter.

+Under fjarde kvartalet ingicks avtal om markkdp pa ca 10 500 kvadratmeter i Vaxjos industriomrade
Nylanda. P4 fastigheten ska CA Fastigheter uppfora verksamhetslokaler for verkstad och kontor.
Lokalerna som ska byggas &r ca 1900 kvadratmeter och hyresavtalet som ar patecknat under 2025 med
en |6ptid pa 18 &r borjar galla i samband med inflyttning som berdknas ske senast i december 2026.

+  CAFastigheter arbetar standigt med héllbarhet och under aret har fastigheterna Jungfrun 2 i Kalmar och
Resedan 33 i Boras miljdcertifierats enligt Miljdbyggnad iDrift.
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VD ord

2025 blev ett ar da CA Fastigheter visade bade motstandskraft och tillvaxt i en omvérld préglad av ekonomisk
osadkerhet. Genom att halla fast vid var kdrnverksamhet 6kade vi hyresintakterna med 11 % till 997 Mkr (901 Mkr 2024)
och héjde driftsdverskottet med 9 % till 660 Mkr (608 Mkr). Overskottsgraden 1&g kvar pa stabila 67 %. En betydande
del av 6kningen mellan 2024 och 2025 férklaras av férvarvet av Lidingd Centrum i det forsta kvartalet, vilket snabbt
gav positiva bidrag till bade intakter och resultat. Arets resultat efter skatt uppgick till cirka 500 Mkr, en férbattring
med cirka 300 Mkr mot féregdende ar. Den starka avslutningen pa aret, dar Q4 intkterna 6kade med 12 % jamfort
med 2024, visar att var affairsmodell star sig stark dven nar omvarlden &r mer krdvande.

Nyckeln till var stabilitet &r en valbalanserad portfolj och
ett starkt lokalt fotfaste. Kombinationen av bostader
och kommersiella lokaler i flera regioner skapar en
naturlig riskfordelning, bostadsbestandet sékerstaller
stabila kassafidden och hog uthyrningsgrad, medan
kommersiella lokaler erbjuder tillvaxtpotential i en bra
marknad. Uthyrningsgraden &g kvar pa omkring 93 %
och &r ett resultat av att vara ndra vara hyresgaster,
snabba beslutsvagar och god kontroll dver vakanser.
Arets utveckling bekraftar att var langsiktiga strategi,
fokus pa hdg uthyrningsgrad, kostnadseffektivitet och
nojda hyresgéaster fortsatter att leverera dveniett mer
utmanande marknadsléage.

Under aret har vi genomfort flera initiativ som starker
férutsattningarna for framtida tillvaxt. Vi tecknade avtal om
ett specialanpassat anlaggningscenter at Zeppelin i Vaxjo,
vilket bekraftar den fortsatt goda efterfrégan pa moderna
och flexibla lokaler. Integrationen av Lidingd Centrum

gick snabbt och framgangsrikt, centrumet utsags till
"Arets kommuncenter 2025” och belénades dessutom
som "Arets Klattrare” | Stockholmsomradet. Samtidigt

fick CA Fastigheter utmérkelsen "Arets kommersiella
fastighetsbolag 2025" vid Fastighetsgalan. Dessa
erkannanden ar tydliga kvitton pé att var kvalitet och vart
l&ngsiktiga arbete uppmarksammas av bade kunder och
bransch.

Nar vi blickar fram mot 2026 gor vi det med en full agenda
av utvecklingsprojekt och fornyad tillforsikt. | Stockholm
gér Gasverket nuin i nasta fas sedan tredje och sista
detaljplanen vunnit laga kraft, och forberedelserna infor

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

omvandlingen av omrédet intensifieras. | Lomma fortskrider
bostadsprojektet Kvirkelhusen enligt plan, med stark
efterfrdgan och huvuddelen av Idgenheterna redan sélda.
Med en langsiktig projektportfolj om cirka 500 000 m?2
utvecklingsyta har vi en stabil pipeline for organisk tillvaxt.
Vi fortsatter dock att vara selektiva i vara investeringsbeslut
och startar nya projekt forst nar marknadslaget ar ratt.

Aven om det bredare makroléget fortsatt innebar
utmaningar ser vi tecken pa forbattring. Inflationstakten

ar pa vag ned och rantelaget stabiliseras, vilket pa sikt
skapar battre forutsattningar for bade oss och vara kunder.
Transaktionsmarknaden ar fortfarande forsiktig, men
aktiviteten okar gradvis jamfort med foregéende ér. | detta
lage kénns det tryggt att CA Fastigheter har mer an 100 &rs
erfarenhet och en beprévad affarsmodell. Vi fokuserar pa
det vi kan paverka - att utveckla véra fastigheter, varda
hyresgastrelationerna och genomfora vara projekt med
hog kvalitet. Med engagerade medarbetare och stark
palansrakning ar jag 6vertygad om att vi dven framdover kan
fortsatta vaxa héllbart och I6nsamt, oavsett hur omvarlden
férandras.

Avslutningsvis vill jag rikta ett varmt tack till vara
medarbetare for deras engagemang, drivkraft och
professionalism under aret. Tillsammans gar viini 2026 med
styrka och tillférsikt. CA Fastigheter har en solid finansiell
plattform, kompetenta medarbetare och en tydlig strategi -
och jag ser fram emot att fortsatta var gemensamma resa.

Malin Claesson Stenstrom
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CA Fastigheter i korthet

Hyresvarde per region

Tyskland
11%

Kalmar
14%

Ovrigt
1%

Borés

0
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Stockholm
29%
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12%

CA Fastigheter AB (publ) grundades &r 1912 i Kalmar. Bolaget
ingér i koncernen Claesson & Anderzen AB, ett familje&gt
investmentbolag som idag drivs av tredje och fjarde
generation. CA Fastigheter AB:s verksamhet baseras pé tva
afférsomréden; fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling.
Bolaget med dotterbolag bedriver verksamhet i huvudsakligen
Sverige och Tyskland.

Fastighetsbestandet bestér per 2025-12-31av totalt 712 513
kvm exklusive fastigheter som dgs genom delégda bolag (och
darmed inte ingér i koncernens driftsnetto utan redovisas som
resultat fran intressebolag).

Afférside

Genom tydlig narhet till kund, kompetens och innovation
erbjuda och skapa trygga, héllbara och framéatriktade bostéader
och kommersiella lokaler i framst Sverige men &ven andra
l&nder inom Europa.

Strategi

Kunder: CA Fastigheter ska erbjuda befintliga och potentiella
kunder andamalsenliga, hallbara och trygga bostader och
lokaler med en lokal narvaro.

Fastighets-och utvecklingsportfdlj: CA Fastigheter ska
utveckla och forvalta en fastighetsportfolj som motsvarar
koncernens mal om tillvéxt och resultat i form av séval
ekonomiska som hallbarhetsmal.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Malmé

Finansiering: CA Fastigheter ska ha 1&g till medellag finansiell
risk dér riskmatt utgors av beldningsgrad, réntetéckningsgrad
samt rantebindning. Koncernen efterstravar en diversifiering
gallande kreditgivare och strategin ska dterspeglas i
finanspolicyn.

Organisation och medarbetare: CA Fastigheter vardesatter
sina medarbetare som en av de viktigaste faktorerna till
framgang. Arbetsmiljdarbetet prioriteras for att arbetsplatsen
ska vara séker och trivsam att vara p& och genom att méata
medarbetarengagemanget sakerstalls valmaende hos
personalen. Med fokus pé ratt saker, ratt kompetens och
affarsutveckling vill bolaget finnas i framkant och erbjuda
kunden den mest kvalitativa produkten. Med egen personal i
regionerna skapas goda relationer och fier affarsmojligheter.

Hallbarhet: CA Fastigheter ska upplevas som ett
fastighetsbolag som medverkar i byggandet av ett héllbart
samhélle. Hallbarhetsarbetet ska omfatta all verksamhet,
séval agande, forvaltning och projektutveckling. Mer om hur
koncernen arbetar med hallbarhet finns att Iasa i koncernens
Hallbarhetsrapport.

Bokslutskommunike, jan - dec 2025 | 4



Resultat januari—-december 2025

Jamforelsetal inom parantes avser motsvarande period
foregéende ér.

Hyresintakter och fastighetskostnader
Intakterna for perioden uppgick till 997 Mkr (901), vilket
innebar en 6kning med 11 procent.

Fastighetskostnaderna uppgick till -337 Mkr (-293), vilket

ar en 0kning med 15 procent jamfort med foregéende ér.
Fastighetskostnaderna utgjordes av fastighetsskotsel och drift
-217 Mkr (-189), reparationer och underhall -86 Mkr (-75) samt
kostnader for fastighetsskatt som uppgick till -34 Mkr (-29).

Drifts6verskottet uppgick till 660 Mkr (608), vilket innebar
en Okning med 9 procent. Overskottsgraden uppgick till 66,2
procent (67,5).

Hyresintékter per

Fastighetskategori

Belopp i Mkr

Lokaler 461
Bostader 420
Ovrigt 20
Summa 901

Administration

Kostnaderna for central administration uppgick till

-117 Mkr (-114). Kostnaderna bestar huvudsakligen av
koncerngemensamma kostnader som personalkostnader
samt administrativa kostnader avseende foretagsledning
och ekonomi. | denna post ingar dven -4 Mkr (-4) avseende
avskrivningar av maskiner, inventarier och leasingavtal.

Finansiella poster i férvaltningsresultatet

Finansiella kostnader uppgar till -286 Mkr (-272), av dessa
avser -258 Mkr (-257) rantekostnader pa koncernens
skuldportfdlj till kreditgivare. Trots dkad upplaning i
samband med forvarv uppgér rantekostnaderna avseende
skuldportfoljen till samma nivé som féregdende ar, tack vare
en sankt rantenivad. Genomsnittlig rénta péa l&neportfoljien
var per balansdagen 3,37 procent (3,40 procent).
Rantetéackningsgraden uppgick till 2,31 ggr (2,16).

Foérvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet, som utgors av verksamhetens resultat
fore resultat frdn annan verksamhet, vardeférandringar

samt skatt uppgick for perioden till 377 Mkr (314), vilket ar en
okning med 20 procent jamfort med foregdende ar. Okningen
beror till stor del av resultat frdn andelar i intressebolag da
innehavetiintressebolget KB Ringvagen har avyttrats under
aret. Forvarvet av Lidingd Centrum har ocksé paverkat drets
forvaltningsresultat positivt, vid jamforelse med foregaende ér.

Vardeférandring fastigheter, derivat och andelar
Orealiserade vardeférandringar pé forvaltningsfastigheter
paverkade arets resultat positivt med 223 Mkr (-117).
Orealiserade vardeforandringar avseende derivat uppgick

for perioden till -8 Mkr (-16). Realiserad vardeforandring
avseende finansiella placeringar uppgick till 5 Mkr (21) medan
orealiserade vardeforandringar pé finansiella placeringar
uppgick till 28 Mkr (-45).

Skatt

Skatt for perioden uppgick till -120 Mkr (-61), varav -29 Mkr avser
aktuell skatt och-91 Mkr avser uppskjuten skatt. Aktuell skatt
och uppskjuten skatt beraknas till skattesatsen 20,6 procent.

Koncernens totala skatteméssiga underskottsavdrag uppgick
viding&ngen av 2025 till 6 Mkr och beraknas vid utgangen av
2025 uppgé till ca 9 Mkr. Vid berakning av drets skattekostnad
har 4 Mkr i underskottsavdrag nyttjats samt 6 Mkr tillkommit.

Arets resultat

Arets resultat efter skatt uppgick till 495 Mkr (179), vilket aren
betydande 6kning jamfort med foregaende &r. Okningen beror
framst pa positiva orealiserade vardeférandringar avseende
forvaltningsfastigheter och derivat.

Kvartalet oktober-december 2025

Hyresintakterna uppgick under fjarde kvartalet 2025

till 253 Mkr (227), vilket innebar en okning med 12

procent jamfort med motsvarande period féregaende ér.
Kvartalets forvaltningsresultat uppgick till 87 Mkr (82) och
driftsdverskottet var 167 Mkr (155), vilket motsvarar en
Gverskottsgrad om 66,0 procent (68,1). Kvartalets resultat
efter skatt uppgick till 299 Mkr (79).

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)
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Koncernens rapport over resultatet

Okt-Dec Okt-Dec
2025 2024
Belopp i Mkr
Hyresintakter 901 227
Fastighetskostnader -293 -73
Driftséverskott 608 155
Administrationskostnader -4 -30
Resultat fr&n andelar i intressebolag 2 0
Finansiella intakter 90 25
Finansiella kostnader =272 -68
Férvaltningsresultat 314 82
Resultat fastighetsforsaljningar 4 4
Intakter fastighetsutveckling/projektverksamhet 283 274
Kostnader fastighetsutveckling/projektverksamhet -206 -199
Ovriga rorelseintékter 29 9
Ovriga rérelsekostnader -28 -8
Resultat efter évrig verksamhet 397 162
Vardeforandring forvaltningsfastigheter -17 -17
Vardeforandring derivat -16 97
Vardeforandring vardepapper/finansiella tillgangar -24 -40
Resultat fére skatt 240 103
Skatt pa periodens resultat -61 -24
Periodens resultat 179 79
Periodens resultat hanférligt till
Moderféretagets aktiedgare 180 84
Innehav utan bestammande inflytande 0 -5
KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Periodens resultat 179 79
Ovrigt totalresultat
Poster som kommer att omklassificeras till resultatet
Omrékningsdifferens avseende utlandsverksamhet 67 31
Ovrigt totalresultat fér perioden, efter skatt 67 31
Periodens totalresultat 246 m
Periodens totalresultat hanférligt till
Moderforetagets aktiedgare 247 115
Innehav utan bestédmmande inflytande 0 -5
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Koncernens rapport over finansiell stallning

2025-12-31 2024-12-31

Belopp i Mkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgadngar
Forvaltningsfastigheter
Nyttjanderéattstillgdngar

Maskiner och inventarier

Andelar i intressebolag

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ovriga langfristiga fordringar

Derivatinstrument

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgdngar
Varulager
Omséattningsfastigheter

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar

Likvida medel

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

14634

168
172

81
136

15202

318

1688
35
553
954

3556

18758
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Koncernens rapport over finansiell stallning

2025-12-31 2024-12-31

Belopp i Mkr

EGET KAPITALOCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

Ovrig tillskjutet kapital

Omrakningsreserv

Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat

Summa eget kapital hanforligt till moderféretagets dgare

Innehav utan bestémmande inflytande

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Rantebarande skulder
Obligationslan

Uppskjuten skatteskuld

Derivatinstrument

Langfristiga leasingskulder

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Réntebarande skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Derivatinstrument
Kortfristiga leasingskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

189
8925

9124

145

9269

3300
498
1424
37
321

69

5650

3415

57

160

191

3840

18758
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Vara fastigheter

Fastigheter

185

Uthyrningsbar yta

713K

(varav 170 bebyggda)

Fastighetsbestand

CA Fastigheters fastighetsbestand per 31 december
2025 bestod av 185 st forvaltningsfastigheter (varav 170
&r bebyggda). Koncernens fastighetsbestand ar framst
koncentrerat till sex regionorter i Sverige (Borés, Jonkoping,
Kalmar, Malm, Stockholm och Vaxj6) och Tyskland (Berlin), men
viss verksamhet bedrivs dven i stédderna Tallinn och Malaga.

Fastighetsbestandet bestér av 712 513 kvm uthyrningsbar
yta. Av dessa ytor bestér 42 procent av bostader medan
resterande ytor utgors av kommersiella lokaler sdsom butiks-,
kontors- och lagerytor.

Fastigheternas vérde och vardeféréndring
Forvaltningsfastigheternas varde uppgick vid periodens slut
till15 779 Mkr (14 634). Under perioden har tre fastigheter

till ett varde efter latent skatt om totalt 798 Mkr forvarvats,
samt en mindre fastighet avyttrats (under 2024 gjordes

inga forvary, en mindre fastighet avyttrades). Forvarv gors

i linje med CA Fastigheters strategi vad géller geografi och
fastighetstyp. Fastigheternas orealiserade vardeférandringar
uppgick till 223 Mkr (-117). 1 genomsnitt har CA Fastigheters
svenska fastighetsbestand per arsskiftet varderats med

ett genomsnittligt avkastningskrav p& 519 procent (5,18).
Samtliga fastigheter i bestandet har varit féremal for extern
vardering i samband med upprattandet av denna rapport och
externvarderingar har genomforts av Newsec och JLL. De
orealiserade vardeforandringarna paverkar inte kassaflodet.
For mer utforlig beskrivning av varderingsprinciper, se CA
Fastigheters arsredovisning for r 2024.

Férdelning fastighetsvéarden

Samhalle
6%

Restaurang
1%

Handel
18%

Bostad
54%

Ovrigt
1%
Kontor
8% Industri
1%

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Fastighetsvarde
férvaltningsfastigheter

15,8

mdr kr

Fastighetsvarde
omsattningsfastigheter

255

Fastigheternas vardeférandring

Mkr

Vid periodens ingang 14338
Forvarv -
Investeringar 230
Forsaljiningar -4
Omklassificeringar 60
Véardeforandring -117
Valutakursforandring 107
Forandring tomtrattsavtal 19
Summa 14634

Fastighetsvérden per region

Berli Kalmar
erlin 13%

17%

. Malmd
Ovrigt 7%
2%
Boras
9%

Vaxjo
12% Stockholm

29%

Jonkoping
1%
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Vara fastigheter

——

Kalmar

Fastighetsinnehav per region

Fastighetsinnehav per region

Land Antal fastigheter Yta-kvm Land Antal fastigheter Yta - kvm
Region Region

Sverige Tyskland

Kalmar 98026 Berlin 23 80922
VAX|O 19591 Estland

Stockholm 125727 Tallinn 5 23840
Malmo 62777 Spanien

Jonkaping 103768 Malaga 3 2047
Borés P8 summa L 712513
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STOCKHOLM — e

Gasverket =

Gasverket invigdes 1893 och stod fér Stockholms gas-
forsorjning fram till 2011. Omradet ligger i

Norra Djurgardsstaden som &r ett av norra Europas :
storsta stadsutvecklingsprojekt. N d =

CA Fastigheter har &gt omradet sedan 2016 och har hittills :
fardigstallt sex fastigheter dar Ferdinand Bobergs vackra Do S
tegelarkitektur tagits tillvara. Idag finns hyresgéaster som :
Berghs School of Communication, Sandvik Machining
Solutions AB, Systembolaget, Klatterverket och Society of
Lifestyle. Under 2026 flyttar Kungliga Operans administrati-
va verksamheter inilokalerna dar Sandvik nu huserar.

Under 2025 inleddes utvecklingen av den sista, stra
etappen dar 30 000 kvm kommersiell yta och totalt ca 200
bostéader ska fardigstallas genom modernisering av de
gamla husen och nyproduktion. Under mark byggs éven tva
vaningar garage och Gasklocka 1utvecklas till hotell.

Hela Gasverket berdknas kunna vara fardigstallt efter
2032 och blir en levande del av Norra Djurgardsstaden. Har
skapas omradets nav for handel, kultur, upplevelser och
stadsdelsservice. Laget ger narhet till bdde Stockholms
innerstad, vatten och Djurgardens gronomraden vilket
attraherar bade foretag, boende och besokare.

y P

INNEHALL: handel, service, kontor och bostader
STATUS: utveckling av sista, 6stra etappen pagar
FARDIGSTALLD YTA: ca 10 000 KVM

KOMMANDE YTA: ca 30 000 kvm BTA + 100 bostader
FARDIGSTALLANDE: ca 2032

LOMMA, SKANE
Lomma Norra

Lomma &r en av Skanes mest snabbvéxande kommuner.
Laget intill Oresund med narhet till Malmé och Lund
skapar en attraktiv boendemiljé dar det &r nara till bade
stadspuls och havets friska vindar. Lommas ljusa, vid-
stréckta sandstréander &r dessutom en naturlig turist-
magnet som lockar badgéster fran nar och fjarran.

CA Fastigheter har &gt mark i omradet sedan 1990 och sedan
2011 har cirka 150 bostadsréatter och villor fardigstalits. Under
varen 2025 startade CA Fastigheter andra och sista etappen
av bostadsrattsprojektet Kvirkelhusen som totalt far fem
strandnéra bostadshus i omradet Strandfuret. Etapp 1fardig-
stélldes under Q4 2024. For etapp 2 &r i dagslaget 21 forhands-
avtal signerade och 2 lagenheter ar reserverade.

Norr om Kvirkelnusen och det fardigstallda omrédet Strands
sex bostadshus planeras for ett strandnara spahotell, bygglo-
vetvann laga kraft under Q2 2025.

INNEHALL: bostader, hotell

STATUS: olika skeden - fardigstallt och detaljplanearbete
FARDIGSTALLT: ca 150 bostader

KOMMANDE: ca 300 bostader + spahotell
FARDIGSTALLANDE: Kvirkelhusen 2027
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KALMAR
Varvsholmen

Varvsholmen &r en 6, trots sitt namn. Fér 50 ar sedan
byggdes det fortfarande skepp hdr medan det idag
bor och arbetar ett par tusen manniskor pa 6n. Om-
given av Kalmarsund, med utsikt éver Olandsbron
och med mindre &n fem minuters cykel till Kalmars
centrala stadsdelar ér Varvsholmen unik.

Det senaste projektet som CA Fastigheter fardigstallde
pa on var kvarteret Tampen, bestdende av de tre husen
Fyren, Kompassen och Bojen innehallande 98 bostads-
ratter. Bojen tillhorde den sista etappen av Tampen och
inflyttning skedde i slutet av 2023. Nu stér bostadsrat-
terna fardiga pé nordéstra sidan av 6n, i absolut bésta
lage. P& Varvsholmen har CA Fastigheter byggt cirka 300
bostéader i bostadsrattsform eller radnus och har cirka 15
bostader kvar att bygga innan Varvsholmen ar fardig-
stalld.

INNEHALL: bostader, lokaler, trygghetsboende
STATUS: 300 bostader fardigstallda
KOMMANDE: ca 15 bostader

KALMAR
Snurrom - friluftstaden

I norra delen av Kalmar, mellan Véarsnés och Vimpel-
torpet, vaxer en ny stadsdel fram. | Snurrom kombine-
ras naturens lugn med stadens bekvéamligheter och er-
bjuder darmed ett méte mellan friluftsliv och vardags-
liv. Stadsdelen ger invanarna narhet till motesplatser,
service, handel och arbetsplatser samtidigt som bade
sport och natur ligger runt hérnet.

Den stora variationen av bostader och ett brett utbud av
kommersiell service och skolor, kommer géra Snurrom
attraktivt for bAde boende och besdkare. Andra aktérer har
i omradet fardigstallt omkring 1100 bostader. Idag finns det
dessutom en forskola, gym, pizzeria och en ny bad- och
friskvardsanlaggning som 6ppnade under Q4 2025.

Det planeras ocksa for en ny skola for elever frén forskole-
klass till arskurs 9. De kommande etapperna inkluderar byg-
gandet av bade fler ldgenheter och radhus men aven planer
for villatomter. Nar hela Snurrom &r fullt utbyggt férvantas
detkunnarymma 8 400 manniskor.

CA Fastigheter 8ger cirka 170 000 kvm mark i omradet som
forvarvades 2009. | dagslaget pagar detaljplanearbete for
marken.

INNEHALL: bostader
STATUS: detaljplanearbete pagar
YTA: ca 170 000 kvm markyta
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Finansiering

Genomsnitlig

lSneranta Kapitalbindning

3,37

procent

22

Likviditet

Vid periodens utgang uppgick likvida medel till 334 Mkr (954).
Det fanns &ven en outnyttjad checkkredit om 100 Mkr (100).
Kortfristiga placeringar, vilka ar likvida, uppgar till 497 Mkr
(553). Totalt uppgér dérmed koncernens tillgangliga likviditet
till 931 Mkr (1607).

Réntebarande skulder

CA Fastigheters rantebarande skulder uppgick vid periodens
slut till 7 518 Mkr (7 213). Belaningsgraden, berdknad utifran
rantebarande nettoskuld, uppgick till 41,7 procent (38,2).

Av de réntebérande skulderna utgors 499 Mkr (498) av ett
obligationslan med forfall i mars &r 2027. Laneportfoljens
genomsnittliga ranta var pa balansdagen 3,37 procent
(3,40). Banklanen ar fordelade pa flera banker. Banklan med
omséttning inom 12 manader redovisas som kortfristiga l&n |
balansrakningen.

Finansiella instrument
CA Fastigheter har genom derivat rantesakrat motsvarande
5 475 Mkr. Marknadsvardet for derivaten var vid periodens

utgang 90 Mkr (98). Derivaten begransar effekten av framtida

ranteférandringar pa koncernens uppléningskostnad.
Dessutom har CA Fastigheter tecknat elderivat for vilka
marknadsvardet vid periodens utgang uppgar till -2
Mkr (-2). Derivaten har vérderats till verkligt varde och
vardeforandringen redovisas éver resultatrakningen.

Bankfinansiering/Obligationslan

Rantebindning

46

Belaningsgrad

W,

procent

Kapital- och réntebindning
Kapitalbindningstiden for CA Fastigheters Ianeportfdlj var vid
periodens utgang 22 manader (22).

Rantebindningstiden for CA Fastigheters [&neportfolj var vid
periodens utgang 46 manader (41).

Réntebarande 31december 31december
skulder 2025 2025
Mkr

Koncernen

Banklan 6715
Obligationslan 498
Totalt 7213

Rantebindning t.o.m ar Réntebindning, Mkr Andel, % Snittranta, %
2026 1547 21% 3,36%
2027 921 12% 2,71%
2028 700 9% 2,72%
2029 800 1% 2,81%
2030 950 13% 3,23%
2031 800 1% 4]13%
2032 800 1% 3,95%
2033 500 7% 3,98%
>2033 500 7% 3,99%
Totalt 7518 100% 3,37%

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)
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Hallbarhet

2025 blev ett &r dér klimat- och miljofrégor bade
accelererade och utmanades. Aret praglades av politiska
férandringar, extremvader, geopolitiska spanningar och ett
okat fokus pa biologisk mangfald.

World Economic Forums analyser for 2025 visar att
miljérisker utgdr ndgra av de mest betydande och
l&ngsiktiga hoten, dér extremvader, forlust av biologisk
mangfald och risk for ekosystemkollaps &r sarskilt
framtrédande. Under ret intensifierades extremvadret
— skyfall, vdrmebdljor, torka och stormar intréffade oftare
och med storre kraft. Oversvamningar fran kraftiga regn
och stigande vattennivaer riskerar att orsaka omfattande
skador pa byggnader, bland annat genom vattenskador i
kéllare, installationer och barande konstruktioner, vilket
kan medfora betydande ekonomiska konsekvenser.
Varmeboljor 6kar behovet av kylning och leder darmed till
hogre elforbrukning och 6kade driftkostnader.

Under 2025 pabdrjade CA Fastigheter ett omfattande
arbete med att kartldgga klimatrelaterade risker

i fastighetsbestandet. Mélet &r att genomfora
klimatriskanalyser som sékerstaller att byggnaderna stér
emot de effekter som ett forandrat klimat medfor. Arbetet
omfattar risker kopplade till bland annat dversvamningar
frén kraftiga regn, vérmestress, kraftiga snofall och
stormar. Syftet med klimatanpassningen ar att stérka den

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

l&ngsiktiga motsténdskraften for bade verksamheten

och byggnaderna, sé att de battre kan hantera framtida
klimatpaverkan. De klimat- och sérbarhetsanalyser som
genomfors féljer EU-taxonomins metodik och bestér

av tre steg: klimatriskscreening, sérbarhetsanalys och
atgardsplaner. Arbetet fortsatter under 2026 for att
sékerstélla att bolaget kan skydda sina byggnader pa basta
majliga satt.

Under 2025 fortsatte hallbarhetsfrégorna att f& dkad

tyngd i fastighetsbranschen, drivna av bade nya
regulatoriska krav, stigande marknadsforvantningar

och ett allt storre fokus pa socialt ansvar. Den 16

december réstade EU-parlamentet igenom uppdaterade
regler for hallbarhetsrapporteringsdirektivet

CSRD. Omnibusforslaget innebar tre huvudsakliga
forandringsspar: "stop-the-clock’, hojda tréskelvérden med
farre foretag som omfattas samt reviderade och forenklade
ESRS-standarder. Enligt Arsredovisningslagen &r CA
Fastigheter skyldigt att uppréatta en hallbarhetsredovisning.
Om bolaget fram&ver kommer att omfattas av CSRD-
rapportering fullt ut, eller i stallet inkluderas i koncernens
rapporteringsstruktur, aterstér att se. Oavsett vilket ar
syftet detsamma: att ge bolagets intressenter relevant,
transparent och aktuell information om hallbarhetsarbetet.
CA Fastigheters hallbarhetsredovisning publiceras i mars
pa cafastigheter.se.
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Under forsta kvartalet 2025 uppgick de totala utslappen fran

den svenska ekonomin preliminart till 12,6 miljoner ton, vilket

motsvarar en minskning med 3,6 procent jamfort med samma

period 2024. Sett i ett langre perspektiv ligger nivéernailin

med utslappen under forsta kvartalet 2022, men &r samtidigt

2,9 procent hogre &n motsvarande period 2023 (SCB, Na-

turvardsverket). Verksamheten som CA Fastigheter bedriver

innebér en klimatpaverkan genom béde direkta och indirek-

ta vaxthusgasutslapp - i den egna verksamheten liksom

uppstroms och nedstroms i vardekedjan. De storsta utslapp-

sposterna internt harleds till nybyggnation, ombyggnation, e = -k
renoveringar samt energiférorukning. u s -;\i B

: | —

CA Fastigheters malsattning for 2025 var att redovisa bade : £ HALLBART | :F

5 o e : : & .5 HELA VAGEN | _ =8 =
irekta och indirekta utslapp i samtliga tre scope. Att minska

klimatpéverkan genom hela verksamheten ar en central del

av bolagets héllbarhetsstrategi, med fokus pé energieffekti-

visering, 6vergang till fornybara energikallor, hallbara mate-

rialval samt ndra samarbeten med leverantérer och hyres-

gaster for att reducera utslapp i hela vardekedjan. Utfallet av

detta arbete presenteras i bolagets héllbarhetsredovisning.

ETER AB

Forlusten av biologisk mangfald lyftes i flera rapporter under 2025 som en av de mest akuta miljériskerna. Djurarter fortsat-

ter att forsvinna i snabb takt och centrala ekosystemtjanster - sdsom pollinering, vattenrening och jordbildning - ar hotade.
Genom relativt smé och kostnadseffektiva insatser kan vi bidra positivt till lokala ekosystem. Darfor avser CA Fastigheter att
integrera biologisk mangfald som en sjélvklar deli framtida handlingsplaner, med sarskilt fokus p& de omraden dar var verksam-
het har storst mojlighet att gora verklig skillnad.

CA Fastigheter arbetar aktivt med att miljocertifiera fastigheter i bestandet genom Miljobyggnad iDrift, certifiering ar ett
centralt verktyg for att sékerstalla en systematisk och l&ngsiktig utveckling av vart miljdarbete. Certifieringen omfattar fiera
miljdaspekter, inklusive s&dana som indirekt berdr biologisk mangfald, och bidrar till en strukturerad uppfdljning av fastigheter-
nas prestanda 6ver tid. 23 byggnader har hittills certifierats enligt Miljdbyggnad iDrift eller Miljocertifiering nybyggnation.

2025 blev ett &r av skarpta krav och snabb omstéalining. Branschen métte hardare klimatkrav, ekonomisk press, ny EU-lagstift-
ning, stigande energipriser och 6kade forvantningar pa cirkuléra och digitala I6sningar, samtidigt som extremvader och forlust
av biologisk mangfald understrok behovet av 6kad motstandskraft.

| detta lage tog CA Fastigheter tydliga steg framat. Forvarvet av det miljocertifierade Lidingd Centrum och samarbetet med
Araby IF visar p& bade strategiska satsningar och starkt socialt ansvar. Samtidigt paborjades omfattande klimatriskanalyser
enligt EU-taxonomins metodik for att framtidssakra byggnader mot kade klimatrelaterade risker.

Regelverken forandrades snabbt - Omnibusforslaget innebar nya villkor for CSRD och CSDDD - men CA Fastigheter fortsétter

att fokusera pa transparent och relevant rapportering. Tillsammans visar dessa insatser att CA Fastigheter aktivt starker sitt
héllbarhetsarbete och sin motsténdskraft i takt med att bade klimatutmaningar och branschens férvantningar skarps.
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Koncernens rapport
over forandringar i eget kapital

Hanforligt till moderféretagets égare

Summa eget
kapital
hanforligt till
moder-
foretagets
agare

Balanserade

vinstmedel

Omréknings- ink
differens  aretsresultat

Ovrigt
tillskjutet
kapital

Aktiekapital
Belopp i Mkr

Ingéende eget kapital 2024-01-01 10 - 122 8766
Arets resultat - - - 180
Arets 6vriga totalresultat - - 67 -
Arets totalresultat - - 67 180

Transaktioner med koncernens dgare
Utdelning - - - -
Aktiedgartillskott minoritet - - - -

Transaktioner med innehavare utan - - - -
bestédmmande inflytande

Koncernbidrag - - - -21

Summa - - - -21

Utgaende eget kapital 2024-12-31 10 - 189 8925
Ingdende eget kapital 2025-01-01 10 - 189 8925
Arets resultat - - - 475
Arets 6vriga totalresultat - - -122 -
Arets totalresultat - - -122 475
Transaktioner med koncernens &gare

Utdelning - - - -
Aktiedgartillskott minoritet - - - -
Transaktioner med innehavare utan - - - -
bestéammande inflytande

Koncernbidrag - - - -72
Summa - - - -72
Utgdende eget kapital 2025-12-31 10 - 67 9329

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Summa
eget
kapital

Innehav utan
pbestdmmande
inflytande

145

145

20
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Koncernens rapport over kassaflode

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

Belopp i Mkr

Den I6pande verksamheten

Driftsverskott 608
Projektverksamhet 77
Ovrig verksamhet 1
Justering for poster som inte ingér i kassafiodet 1
Administrationskostnader -4
Resultat frén intresseforetag -
Resultat frén 6vriga vardepapper "
Erhallen ranta 75
Erlagdranta -266
Betald inkomstskatt 22
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére dndringar av rérelsekapital 372
Kassafiode fran férandringar av rérelsekapital

Forandringar varulager/exploateringsfastigheter -30
Forandringar av rorelsefordringar -216
Forandringar kortfristiga placeringar -25
Forandringar av rérelseskulder 12
Kassafidde fran den I6pande verksamheten 1n3
Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter -230
Forvarv av forvaltningsfastigheter -
Avyttringar av forvaltningsfastigheter 9
Investeringar i materiella anléggningstillgdngar 0
Avyttringar/&terbetalning av finansiella anléggningstillgdngar 3
Ovrig férandring finansiella anlaggningstillgéngar -37
Kassafldde fran investeringsverksamheten -255
Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 798
Amortering av 1&n -142
Utdelning -
Erhallet/lamnat koncernbidrag -21
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 635
Arets kassaflode 494
Likvida medel vid rets borjan 457
Arets kassafiode 494
Kursdifferens i likvida medel 4
Likvida medel vid arets slut 954
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Nyckeltal

Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter, st
Fastigheternas verkliga varde:
Forvaltningsfastigheter, Mkr *
Omsattningsfastigheter, Mkr **
Hyresintakter, Mkr
Uthyrningsbar area, kvm
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Ytmassig uthyrningsgrad, %
Overskottsgrad, %

Driftsavkastning, %

*Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde
** Omsattningsfastigheter varderas till anskaffningsvarde

Finansiella

Eget kapital, Mkr
Rantebarande nettoskuld, Mkr
Soliditet, %

Beldningsgrad, %
Genomsnittlig I&neranta, %
Réntebindning I&n, ménader
Skuldsattningsgrad, ggr

Rantetackningsgrad, ggr

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

15779

255
997
712513
93,3%
90,0%
66,2%

4,3%

9565
6687
49,4%

41,7%

3,37%

46

Helar Helar
2024 2023
181 181

14 634 14338
318 463
901 858
688 881 688
931% 95,0%
89,9% 91.4%
67,5% 66.3%
4,2% 4%
9269 9050
5706 5619
49,4% 50,8%
38,2% 38,09%
3,40% 3,57%
47 41
0,87 0,81
26 2,28

Bokslutskommunike, jan - dec 2025 | 19



Moderforetagets resultatrakning

Jan-Dec Jan-Dec Okt-Dec Okt-Dec

2025 2024 2025 2024
Belopp i Mkr
Hyresintakter

Fastighetskostnader

Driftéverskott fastighetsrorelse

Avskrivningar, nedskrivningar

Bruttoresultat fastighetsrorelse

Administrationskostnader

Resultat fran projektverksamhet

Rorelseresultat

Resultat fr&n andelar i dotterforetag

Resultat fr&n andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kostnader fastighetsutveckling/projektverksamhet
Vardeforandringar derivat

Ranteintakter och liknande intakter

Rantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt

Periodens resultat

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Periodens resultat

Ovriga totalresultat

Periodens totalresultat
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Moderforetagets rapport over finansiell stallning

2025-12-31 2024-12-31

Belopp i Mkr
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 66
Maskiner och inventarier -
Summa materiella anldggningstillgdngar 66
Finansiella anlaggningstillgdngar

Andelar i dotterforetag 500
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 13
Andra langfristiga vardepappersinnehav 159
Reversfordran koncernforetag 909
Reversfordringar 25
Derivatinstrument -
Summa finansiella anldggningstillgangar 1605
Summa anléggningstillgdngar 1671
Omsiattningstillgdngar

Exploateringsfastigheter 4
Kundfordringar -
Fordringar hos moderforetag 1641
Fordringar hos dotterforetag 2154
Fordringar hos koncernféretag -
Ovriga fordringar 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4
Korfristiga placeringar 466
Kassa och bank 791
Summa omséttningstillgdngar 5061
SUMMA TILLGANGAR 6732
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Moderforetagets rapport over finansiell stallning

2025-12-31 2024-12-31

Belopp i Mkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10
Reservfond 2
Fritt eget kapital
Balanserat vinst eller forlust 1642
Arets resultat 61
Summa eget kapital 1593
Avséattningar
Uppskjuten skatteskuld 20
Summa avséattningar 20
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 293
Obligationslan 498
Derivatinstrument -
Summa langfristiga skulder 791
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 393
Leverantorsskulder 2
Skuld till dotterforetag 3932
Aktuella skatteskulder 0
Ovriga skulder 1
Derivatinstrument -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1
Summa kortfristiga skulder 4328
SUMMA EGET KAPITALOCH SKULDER 6732
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Moderforetagets rapport
over forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserat vinst X Summa eget
Aktiekapital Reservfond eller forlust Arets resultat kapital
Belopp i Mkr
Ingédende eget kapital 2024-01-01 10 2 1663 -21
Omforing fg ars resultat -21 21
Arets resultat - - - -61

Arets évrigt totalresultat - - - -

Arets totalresultat - - 1642 -61

Transaktioner med égare

Utdelning - - - -
Summa - - - -
Utgaende eget kapital 2024-12-31 10 2 1642 -61
Ingéende eget kapital 2025-01-01 10 2 1642 -61

Omforing fg ars resultat -61 61

Arets resultat - - - 744

Arets Ovrigt totalresultat - - - -

Arets totalresultat - - 1581 744

Transaktioner med &gare

Utdelning - - - -

Summa - - - -

Utgaende eget kapital 2025-12-31 10 2 1581 744
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Definitioner
FASTIGHETSRELATERADE

Hyresintakter - tkr
Utdebiterad hyra, plus utdebiterade tillagg sdsom
varme, el, fastighetsskatt mm.

Uthyrningsgrad, ekonomisk - %
Hyresintakt i forhallande till hyresvardet.

Uthyrningsgrad, area - %
Uthyrd area i forhallande till uthyrningsbar area.

Overskottsgrad - %
Driftsoverskott i forhallande till hyresintakter.

Driftsavkastning - %

Driftsoverskott i forhallande till
forvaltningsfastigheternas verkliga varde per
balansdagen.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

FINANSIELLA

Réntebérande nettoskuld - tkr
Rantebarande skulder efter avdrag for koncernens
likvida medel samt kortfristiga placeringar

Soliditet - %
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Beldningsgrad - %

Rantebarande nettoskulder i forhallande till
forvaltningsfastigheternas verkliga varde samt
omséattningsfastigheternas bokférda varde per
balansdagen.

Genomsnittlig ldneréanta - %
Vagd ranta pa rantebarande laneskulder med
beaktande av rantederivat pa balansdagen.

Skuldsattningsgrad - ggr
Totala skulder med avdrag for latent skatt i forhallande
till eget kapital.

Réntetackningsgrad - ggr
Forvaltningsresultat plus finansiella kostnader
forhallande till finansiella kostnader.
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Kontaktuppgifter

Malin Claesson Stenstrom Caroline Menninge

VD Ekonomichef

073-923 9759 070-534 25 86
malin.claesson@cafastigheter.se caroline.menninge@cafastigheter.se
CA Fastigheter AB (publ)
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