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Perioden i korthet
januari-juni 2025

Hyresintékter Driftséverskott

+10% B +7%

Férvaltningsresultat

+26%

till 494 mkr till 327 mkr
(451) (305)

till 202 mkr
(160)

Periodens utfall Januari-juni April-juni Helar

2025 2024

Koncernen

Hyresintakter Mkr 494 901
Driftéverskott Mkr 327 608
Forvaltningsresultat Mkr 202 314
Arets resultat Mkr 82 179
Eget kapital Mkr 9270
Véarde forvaltningsfastigheterna* Mkr 14634
Vérde omséttningsfastigheter ** Mkr 318
Belaningsgrad % , , 38,2%
Soliditet % } , 49,4%

*Forvaltningsfastigheter varderas externt en gang per ar och paverkar vardet per Q4
** Omséattningsfastigheter varderas till anskaffningsvarde

Vasentliga handelser under april-juni 2025

- Detaljplanen for Ostra Gasverket i Stockholm har tidigare i & godkants av stadsbyggnadsnamnden och
exploateringsnamnden. Under perioden har detaljplanen antagits i kommunfullmaktige utan reservatio-
ner och nu dterstar att invanta laga kraft innan arbete kan paborjas.

- CAFastigheter har sedan tidigare en kreditrating enligt BBB-, Stable. Vid den arliga kreditbeddmningen,
som publicerades i april, bibehaller CA Fastigheter samma kreditbetyg.

« Under perioden har industrifastigheten Flahult 21:6 i Jonkdping forvarvats.
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VD ord

Under andra kvartalet 2025 har vi sett betydande
makroekonomiska forandringar som naturligtvis har pé-
verkat marknaden och fastighetsbranschen pé flera satt.
Frégan ar dock om vi borde ha sett stérre forflyttningar
dvs en mer avvaktande marknad?

Den globala ekonomin har fortsatt att terhédmta sig fran
tidigare och pagéende lagkonjunkturer, vilket har skapat
en viss optimism. Trots detta kvarstér flera utmaningar
som péverkar marknadens dynamik. Geopolitiska span-
ningar och konfiikter i flera regioner har fortsatt att skapa
osakerhet. Handelskonflikter mellan stora ekonomier har
ocksé haft en ddmpande effekt pa den globala tillvaxten.

Makroekonomins inverkan pa marknaden

Trots den ekonomiska osakerheten har foretag fortsatt
att soka nya lokaler for sina verksamheter. Efterfrégan
pa kommersiella lokaler har forblivit relativt stabil, &ven
om vi ser en tydlig trend dar kunderna stéller hogre krav
pa lokalernas utformning. Lokalerna ska vara anpas-
sade, effektiva och smarta, och mikrolaget blir allt
viktigare.

Efter arets forsta kvartal som var forhallandevis han-
delserikt for CA Fastigheter med tilltréde av Lidingd
Centrum har kvartal tva varit mer stabilt. Vi ser en trygg
utveckling av uthyrningsgraden som vi med tanke pa
den globala marknaden bevakat extra. Totalt okar in-
tékterna under perioden med 10% till 494 mkr (451mkr).
Vi har i samband med arets budget tagit hojd for extra
kostnader for att ha mojlighet att anpassa och forbatt-
ra lokaler for vara hyresgaster. En sannolikt klok inves-
tering, da viidag har en ekonomisk uthyrningsgrad pa
93,5 % mot 93,1 % vid slutet av 2024 vilket kan ses som
ytterligare ett tecken pé att verksamheten lyckats sté
emot oroligheter i omvarlden.

Driftsresultatet 6kar med 7% och uppgar vid halvars-
skiftet till 327 mkr. Vi gor ett fint forvaltningsresultat for
perioden som dkar med 24% till 202 mkr (160 mkr) ett
resultat som visserligen paverkats dels av forvarvet av
Lidingd Centrum, dels av avyttringen av KB Ringvagen
under kvartal 1.

De senaste drens ekonomiska nedgang, tillsammans

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

med minskad inflyttning och ett omfattande bostads-
byggande, har lett till en mattad bostadsmarknad i vis-
sa regioner. Aven om vér totala paverkan &r begrénsad,
ar detta ett fenomen att beakta vid framtida strategis-
ka beslut.

Projektutveckling i startgropar

Under det senaste kvartalet har vi sett framsteg i flera
av vara pagaende projekt. Gasverket Ostra, som &r ett
stort och strategiskt viktigt projekt for oss, har antli-
gen godkants av kommunfullmaktige. Nu vantar nagra
sommarveckor innan planen férhoppningsvis vinner
laga kraft och vi kan fortsatta omvandlingen av Ga-
sverket till en hallbar blandstad i ett expansivt omrade i
Stockholm.

| Lomma har vi pabdrjat férsaljningen av etapp tva av
projekt Kvirkelhusen. Trots marknadens utmaningar
har tillrackligt mé&nga lagenheter salts for att vinu har
beslutat att pabdrja byggnationen.

Ett ytterligare positivt besked ar att bygglovet for
Hotellet i Lomma har vunnit laga kraft i juli, vilket gor
att organisationen nu kan fokusera pé att féradla och
utveckla dessa planer.

Framtidsutsikter

Med CA's stabila ekonomiska grund i ryggen har vinar
ratt forutsattningar ges mojligheter att agera aveni
osakra tider och ser fram emot flera spannande projekt
som ar pa vag att starta. Trots den turbulenta markna-
den férvantar vi oss en fortsatt efterfrégan pa hogkva-
litativa kommersiella lokaler och bostadsytor. Daremot
kommer perifera ldgen och mindre attraktiva fastighe-
ter sannolikt att méta fortsatta utmaningar.

Var strategi att fokusera pa en stark produkt i ratt mark-
nad kommer att vara avgérande for att mota framtida
utmaningar och mojligheter, sarskilt om de geopoli-
tiska effekterna paverkar marknaden ytterligare. Trots
det oroliga varldslaget ar vi fast beslutna att fortsatta
leverera varde genom att anpassa oss till forandrade
marknadsforhallanden och driva var verksamhet med
hallbara och flexibla [6sningar for vara hyresgéaster.

Malin Claesson Stenstrom
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CA Fastigheter i korthet

Hyresvarde per region

Berlin

12%

Kalmar

15%

C)vrig’r
2%

Malmé

9%

Borés
11%

Vax|jo

16%

Stockholm
23%

Jénképing
12%

CA Fastigheter AB (publ) grundades ar 1912 i Kalmar.
Bolaget ingér i koncernen Claesson & Anderzén AB, ett
familjedgt investmentbolag somidag drivs av tredje

och fjéarde generation. CA Fastigheter AB:s verksamhet
baseras pé tv4 affarsomréden; fastighetsforvaltning och
fastighetsutveckling. Bolaget med dotterbolag bedriver
verksamhet i huvudsakligen Sverige och Tyskland.

Fastighetsbestandet bestar per 2025-06-30 av totalt 710
948 kvm exklusive fastigheter som 8gs genom deldgda
bolag (och dérmed inte ingér i koncernens driftsnetto utan
redovisas som resultat frén intressebolag).

Affarside

Genom tydlig narhet till kund, kompetens och innovation
erbjuda och skapa trygga, hallbara och framéatriktade bo-
stader och kommersiella lokaler i framst Sverige men aven
andra lander inom EU.

Strategi

Kunder - CA Fastigheter ska erbjuda befintliga och poten-
tiella kunder &ndamalsenliga, hallbara och trygga bostéder
och lokaler med en lokal narvaro.

Fastighets- och projektutvecklingsportfolj - CA Fastigheter
ska utveckla och forvalta en fastighetsportfolj som motsvarar

koncernens méal om tillvaxt och resultat i form av séval ekono-
miska som héllbarhetsmal.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Finansiering - CA Fastigheter ska ha I&g till medelldg finan-
siell risk dar riskmatt utgors av beldningsgrad, rantetack-
ningsgrad samt rantebindning. Koncernen efterstravar
endiversifiering gallande kreditgivare och strategin ska
aterspeglas i finanspolicyn.

Organisation och medarbetare - CA Fastigheter vardesatter

sina medarbetare som en av de viktigaste faktorerna till
framgang. Arbetsmiljdarbetet prioriteras for att arbetsplat-
sen ska vara séker och trivsam att vara p& och genom att
mata medarbetarengagemanget sakerstélls valméende
hos personalen.

Med fokus pa ratt saker, ratt kompetens och afféarsutveckling
vill bolaget finnas i framkant och erbjuda kunden den mest
kvalitativa produkten. Med egen personal i regionerna
skapas goda relationer och fler affarsmojligheter.

Hallbarhet - CA Fastigheter ska upplevas som ett fastighets-
bolag som medverkar i byggandet av ett hallbart samhalle.
Hallbarhetsarbetet ska omfatta all verksamhet, saval
agande, forvaltning och projektutveckling. Mer om hur
koncernen arbetar med héllbarhet finns att 18sa i koncer-
nens Hallbarhetsrapport.
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Resultat januari—juni 2025

Hyresintakter och fastighetskostnader
Intakterna for perioden uppgick till 494 Mkr (451), vilket
innebar en 0kning med 10 procent.

Fastighetskostnaderna uppgick till -167 Mkr (-146), vilket
ar en Okning med 14 procent jamfort med samma peri-

od féregéende &r. Fastighetskostnaderna utgjordes av
fastighetsskotsel och drift -111 Mkr (-98), reparationer och
underhall -40 Mkr (-33) samt kostnader for fastighetsskatt
som uppgick till -16 Mkr (-15).

Driftsoverskottet uppgick till 327 Mkr (305), vilket innebar
en Okning med 7 procent. Overskottsgraden uppgick till
66,2 procent (67,7).

Hyresintakter per Jan-juni Jan-juni
Fastighetskategori 2025 2024
Belopp i Mkr

Lokaler 233
Bostéader 208
Ovrigt 10
Summa 451

Administration

Kostnaderna for central administration uppgick till -59
Mkr (-57). Kostnaderna bestar huvudsakligen av koncern-
gemensamma kostnader som personalkostnader samt
administrativa kostnader avseende féretagsledning och
ekonomi. | denna post ingar dven -2 Mkr (-2) avseende
avskrivningar av maskiner, inventarier och leasingavtal.

Finansiella poster i férvaltningsresultatet

Finansiella kostnader uppgar till -149 Mkr (-130), av dessa
avser -129 Mkr (-125) réantekostnader pa koncernens
skuldportfdlj till kreditgivare. Okningen &r en foljd av dkad
upplaning, framst i samband med forvarv. Genomsnittlig
ranta pa laneportfoljen var per balansdagen 3,38 procent
(3,69 procent). Rantetackningsgraden uppgick till 2,35 ggr
(2,23).

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Férvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet, som utgors av verksamhetens
resultat fore resultat fr&n annan verksamhet, vardeférand-
ringar samt skatt uppgick for perioden till 202 Mkr (160),
vilket &r en 6kning med 26 procent jamfort med féregéen-
de &r. Okningen beror till stor del av resultat frén andelar i
intressebolag da innehavet i intressebolget KB Ringvagen
avyttrades i borjan av perioden. Foérvarvet av Lidingd Cen-
trum har ocksé paverkat periodens foérvaltningsresultat
positivt, vid jdmforelse med samma period foregéende ar.

Vérdeférandring fastigheter, derivat och andelar
Extern vardering av koncernens fastighetsportfolj gors en
géng per &r och paverkar resultatet per fjarde kvartalet.
Ingen vardeférandring har sdledes péverkat periodens
resultat. Orealiserade vardeférandringar avseende derivat
uppgick for perioden till -83 Mkr (9). Realiserad vardefor-
andring avseende finansiella placeringar uppgick till 6 Mkr
(9) medan orealiserade vardeforandringar pa finansiella
placeringar uppgick till -17 Mkr (-1).

Skatt

Beraknad skatt for perioden uppgick till -24 Mkr (-41),
varav -29 Mkr avser aktuell skatt och 5 Mkr avser uppskju-
ten skatt. Aktuell skatt och uppskjuten skatt beréknas till
skattesatsen 20,6 procent.

Koncernens totala skattemassiga underskottsavdrag
uppgick vid ingadngen av 2025 till 6 Mkr.

Periodens resultat

Periodens resultat efter skatt uppgick till 82 Mkr (136),
vilket &r en minskning med 40 procent. Minskningen beror
framst p& negativa orealiserade vardefoérandringar avse-
ende derivat.

Kvartalet april-juni 2025

Hyresintékterna uppgick under andra kvartalet 2025 till
252 Mkr (229), vilket innebar en 6kning med 10 procent
jamfort med motsvarande period foregéende ar. Kvartalets
forvaltningsresultat uppgick till 84 Mkr (83) och driftsover-
skottet var 173 Mkr (162), vilket motsvarar en éverskotts-
grad om 68,6 procent (70,8). Kvartalets resultat efter
skatt uppgick till -23 Mkr (37).
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Koncernens rapport over resultatet

Jan-juni Jan-juni April-Juni April-Juni

2025 2024 2025 2024

Belopp i Mkr
Hyresintakter

Fastighetskostnader

Driftsoverskott

Administrationskostnader
Resultat frén andelar i intressebolag
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Férvaltningsresultat

Resultat fastighetsforsaljningar

Intakter fastighetsutveckling/projektverksamhet
Kostnader fastighetsutveckling/projektverksamhet
Ovriga rérelseintakter

Ovriga rérelsekostnader

Resultat efter 6vrig verksamhet

Véardeforandring forvaltningsfastigheter
Vérdeférandring derivat

Vardefoéréndring vardepapper/finansiella tillgéngar

Resultat fore skatt

Skatt pé periodens resultat

Periodens resultat

Periodens resultat hanfoérligt till
Moderféretagets aktiedgare

Innehav utan bestémmande inflytande
KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Periodens resultat
Ovrigt totalresultat
Poster som kommer att omklassificeras till resultatet

Omrékningsdifferens avseende utlandsverksamhet

Ovrigt totalresultat fér perioden, efter skatt

Periodens totalresultat

Periodens totalresultat hanférligt till

Moderforetagets aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande
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Koncernens rapport over finansiell stallning

2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31

Belopp i Mkr
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 14572 14634
Nyttjanderattstilldngar 6 7
Maskiner och inventarier 5 4
Andelar i intressebolag 165 168
Andra i langfristiga vardepappersinnehav 161 172
Ovriga langfristiga fordringar 7 81
Derivatinstrument 167 136
Summa anléggningstillgéngar 15145 15202
Omsittningstillgadngar

Varulager 0 0
Omséattningsfastigheter 446 318
Kundfordringar 19 7
Ovriga fordringar 1451 1688
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 35
Kortfristiga placeringar 495 553
Likvida medel 8N 954
Summa omséattningstillgdngar 3244 3556
SUMMA TILLGANGAR 18389 18758
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Koncernens rapport over finansiell stallning

Belopp i Mkr

EGET KAPITALOCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

Ovrig tillskjutet kapital

Omrékningsreserv

Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat

Summa eget kapital hanforligt till moderféretagets dgare

Innehav utan bestémmande inflytande

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Réntebéarande skulder
Obligationslan
Uppskjuten skatteskuld
Derivatinstrument
Nyttjanderattstillgang

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Réntebéarande skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Derivatinstrument
Kortfristiga leasingskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

2025-0 2024-06-30 2024-12-31

10 10
142 189
8903 8925
9054 9124
151 145
9205 9270
3157 3300
497 498
1414 1424
43 37
300 321
66 69
5477 5650
3364 3415
39 57

22 12

2 2

3 3

104 160
173 190
3707 3839
18 389 18758
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Vara fastigheter

Fastigheter Uthyrningsbar yta

(varav 168 bebyggda)

Fastighetsbestand

CA Fastigheters fastighetsbestand per 30 juni 2025
bestod av 183 st forvaltningsfastigheter (varav 168 ar
bebyggda). Koncernens fastighetsbestand ar framst
koncentrerat till sex regionorter i Sverige (Boras, J6nko-
ping, Kalmar, Malmé, Stockholm och V&xj6) och Tyskland
(Berlin), men viss verksamhet bedrivs dven i stdderna
Tallinn och Malaga.

Fastighetsbestandet bestar av 710 948 kvm uthyrningsbar
yta. Av dessa ytor bestar 42 procent av bostader medan
resterande ytor utgoérs av kommersiella lokaler sdsom
butiks-, kontors- och lagerytor.

Fastigheternas varde och vérdeféréndring
Forvaltningsfastigheternas varde uppgick vid perio-
dens slut till 15 374 Mkr (14 572). Under perioden har tre
fastigheter till ett varde efter latent skatt om totalt 798
Mkr forvarvats, samt en mindre fastighet avyttrats (per
2024-06-30 hade ingen fastighet forvarvats eller avytt-
rats). Samtliga fastigheter i bestandet har varit foremal
for extern vardering i samband med uppréttandet av CA
Fastigheters &rsbokslut per 2024-12-31, inga andra ex-
terna varderingar har utforts under 2025. For mer utforlig

Fordelning fastighetsvarden

Samhalle
6%

Restaurang
1%

Handel
18%

Ovrigt
1%
Kontor
8% Industri
1%
Under andra kvartalet har omklassificering skett i befintligt
fastighetsbesténd frén handel till lager och kontor.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Fastighetsvarde
férvaltningsfastigheter

Fastighetsvarde
omsattningsfastigheter

beskrivning av varderingsprinciper, se CA Fastigheters
arsredovisning for &r 2024. Totalt har forvaltningsfastig-
heternas redovisade varde 0kat under perioden med 740
Mkr, vilket bestar av forvéary, investeringar, omklassifisering
samt valutakursforandringar pa koncernens utlandska

Fastigheternas

vardeforandring

Bostad
54%

Mkr

Vid periodens ingéng 14 338 14 338
Forvarv - -
Investeringar 146 230
Forséljningar - A
Omklassificeringar 60 60
Vérdeforandring - -17
Valutakursforandring 27 107
Forandring tomtréattsavtal - 19
Summa 14572 14 634

Fastighetsvarden per region
Boras
Berlin 9%
17%
Jonkoping
1%

Vaxjo

12% Malmo

8%

Kalmar
13%

Ovrigt Stockholm
1% 29%
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Vara fastigheter

<1%

Malaga

Fastighetsinnehav per region

29%
QStockhglm 9 Tla(ITi/:\)n

11%
9%0 9 Jénkéging

Boras

12%

s ¥ Q) 13%

Kalmar
2.9
Malmo

17%

Berlin

¢

Avser procent av forvaltningsfastigheternas totala varde

Fastighetsinnehav per region

Land Antal fastigheter ~ Yta-kvmn land Antal fastigheter Yia - kvm
Region Region
Sverige
Tyskland
Berlin 80922
Kalmar 98 026
- Estland
Vaxjo 119 591
Tallinn 23840
Stockholm 125724
B Spanien
Malmo 62905
. Malaga 482
Jonkdping 103768
. Summa 710 948
Boras 95512

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)
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Projektportfolj

CA Fastigheter har en betydande projektportfolj pa cirka 500 000 kvm, bestdende av befintliga och potentiella
byggréatter. Projektportfdljen innehéller projekt i alla faser, fran detaljplanearbete till pdgéende byggprojekt.
CA Fastigheter har projekt i samtliga regioner som bolaget ar representerade i. Storst i sin omfattning ar tre
stadsutvecklingsprojekt: Gasverket i Stockholm, Lomma Norra och Varvsholmen i Kalmar.

Utdver dessa omraden pagér detaljplanearbete bland annat pa féljande platser:

- Snurrom, Kalmar (170 000 kvm mark)

- Borgehage, Oland (116 000 kvm mark)

- Trummenas Udde, Karlskrona (320 000 kvm mark)
- Upplands Vasby (90 000 kvm mark)

CA Fastigheter arbetar dven [6pande med att fortata de omraden vi forvaltar. Fortatningar innebar att mar-
kytor runt befintliga fastigheter tas i ansprak eller att &ldre byggnader rivs for att nyproducera bostéader. Pro-
jekten &r inte bara ekonomiskt fordelaktiga utan framjar dven omradena i stort med 6kad trygghet och trivsel.
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CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Gasverket

Gasverket &r ett industriomrade som inte varit tillgangligt
for allmanheten pa éver hundra ar och bar pa en histo-
ria som praglas av statlig karaktaristisk tegelarkitektur.
Nar Gasverket aterigen tas i bruk, kommer omradet
utgora ett unikt nav for handel, kultur, upplevelser och
stadsdelsservice i Norra Djurgardsstaden i Stockholm.
CA Fastigheter har idag fardigstallt sex fastigheter med
enytaomca10 000 kvm, med hyresgaster som Berghs
School of Communication, Sandvik Machining Solutions
AB, Systembolaget, Klatterverket, och Society of Life-
style.

Som en del av Norra Djurgérdsstaden ligger Gasver-

ket med direkt narhet till bdde Stockholms innerstad,
vatten och gronomraden vilket utgor ett exklusivt 1age
for arbetsgivare och boende likval som for besdkare till
omrédet. Norra Djurgérdsstaden &r ett av norra Europas
storsta stadsutvecklingsprojekt och véxer fram runt
Hjorthagen och Ropsten, mellan Nationalstadsparken,
Vartan och Gardet. Med sin omfattande yta &r Gasverket
en stor del av Norra Djurgérdsstaden och kommer utgéra
en viktig knutpunkt for den nya stadsdelen. Totalt plane-
rar CA Fastigheter att renovera eller bygga nytt om cirka
75000 kvm uthyrningsbar yta i Gasverket, dvervagande
del ar kontor och handel men projektet omfattar dven
bostader, hotell och garage.

Lomma Norra

Lomma &r en av Skanes mest snabbvéxande kommuner.
Lomma kommun ligger intill Oresund och med narhet till
Malmd och Lund, vilket skapar en attraktiv boendemiljo dar
det &r nara till bade stadspuls och havets friska vindar. Med
sina ljusa, vidstrackta sandstrander blir Lomma dessutom
en naturlig turistmagnet som lockar badgéaster fr&n ndr och
fjarran.

CA Fastigheter har &gt marki omradet sedan 1990 och

har under ménga &r arbetat med detaljplaner och explo-
ateringsavtal i omradena Strandfuret, Brohus och Trad-
gérdsstaden. Sedan 2011 har cirka 150 bostadsréatter och
villor byggts i CA:sregi. Det dterstar cirka 300 bostader att
fardigstéallaide tre omrédena. Under hdsten 2022 startade
CA Fastigheter etapp ett av bostadsrattsprojektet Kvirkel-
husen innehéllandes tre strandnéra huskroppar i omradet
Strandfuret, vilket blev fardigt under Q4 2024. Etapp tva av
Kvirkelhusen bestdende av tva huskroppar &r projekterat
och séljstart av denna etapp skedde under januari 2025.
Av etappens totalt 28 Iagenheter &r mer an 60% tecknade
genom forhandsavtal och beslut om byggstart har tagits.

Utbver ovan ndmnda projekt pagar &ven detaljplanearbete

i omradet Tradgérdsstaden och det planeras for ett hotell |
omrédet Strandfuret.
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CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

Varvsholmen

Varvsholmen &r en 6, trots sitt namn. Fér 50 &r sedan
byggdes det fortfarande skepp har medan det idag bor
och arbetar ett par tusen manniskor p& én. Omgiven av
Kalmarsund med utsikt dver Olandsbron och med mindre
an fem minuter med cykel till Kalmars centrala stadsdelar
ar Varvsholmen unik.

Det senaste projektet som CA Fastigheter fardigstéllde
pa 6n var kvarteret Tampen, bestdende av de tre husen
Fyren, Kompassen och Bojen innehallandes 98 bostads-
ratter. Bojen tillhdrde den sista etappen av Tampen och
inflyttning skedde i slutet av 2023. Nu stér bostadsrat-
terna férdiga p& norddstra sidan av 6n, i absolut basta
l&ge. P& Varvsholmen har CA Fastigheter byggt ca 300
bostader i bostadsrattsform eller radhus och har ca 15
bostader kvar att bygga innan Varvsholmen ar fardig-
stalld.

Snurrom - friluftsstaden

I norra delen av Kalmar, mellan Varsnds och Vimpeltorpet,
vaxer en ny stadsdel fram. | Snurrom kombineras naturens
lugn med stadens bekvamligheter och erbjuder darmed
ett mote mellan friluftsliv och vardagsliv. Stadsdelen ger
invanarna narhet till métesplatser, service, handel och
arbetsplatser samtidigt som bade sport och natur ligger
runt hornet. Den stora variationen av bostader och ett
brett utbud av kommersiell service och skolor, kommer gora
Snurrom attraktivt for b&de boende och besokare.

Andra aktorer har i omradet fardigstallt omkring 1100
bostader. Idag finns det dessutom en forskola, gym och
pizzeria. Byggandet av en ny bad- och friskvardsanlaggning
har ocksa pabdrjats och planeras vara fardig i slutet av
2025. Det planeras dessutom for en ny skola for elever fran
forskoleklass till &rskurs 9. De kommande etapperna inklu-
derar byggandet av bade fler lagenheter och radhus men
aven planer for villatomter. Nar hela Snurrom &r fullt utbyggt
forvantas det kunna rymma 8 400 manniskor.

CA Fastigheter &ger ca 170 000 kvm mark i omradet som

forvarvades 2009. | dagslaget pagér detaljplanearbete for
marken.
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Finansiering

Genomsnittlig

l&neranta Kapitalbindning

procent

Likviditet

Vid periodens utgéng uppgick likvida medel till 446 Mkr
(811). Det fanns dven en outnyttjad checkkredit om 100
Mkr (100). Kortfristiga placeringar, vilka &r likvida, uppgar till
44 Mkr (495). Totalt uppgér darmed koncernens tillgang-
liga likviditet till 990 Mkr (1405).

Réntebéarande skulder

CA Fastigheters rantebérande skulder uppgick vid periodens
slut till 7 591 Mkr (7 018). Beldningsgraden, beraknad utifran
rantebarande nettoskuld, uppgick till 42,6 procent (38,0).

Av de rantebarande skulderna utgors 498 Mkr (497) av ett
obligationslan med forfall i mars &r 2027. Laneportfoliens
genomsnittliga ranta var pa balansdagen 3,38 procent (3,69).
Bankl&nen &r fordelade pa flera banker. Banklan med omsatt-
ning inom 12 manader redovisas som kortfristiga 1&n i balans-
rakningen.

Finansiellainstrument

CA Fastigheter har genom derivat réntesakrat motsvaran-
de 5 275 Mkr. Marknadsvardet for derivaten var vid perio-
dens utgang 15 Mkr (123). Derivaten begransar effekten
av framtida rénteférandringar pa koncernens upplanings-
kostnad. Dessutom har CA Fastigheter tecknat elderivat
for vilka marknadsvardet uppgar till -1 Mkr per 2025-06-30
(-2). Derivaten har varderats till verkligt varde och varde-
forandringen redovisas Over resultatrakningen.

Bankfinansiering/Obligationslan

Rantebindning Belaningsgrad

procent

Kapital- och réntebindning
Kapitalbindningstiden for CA Fastigheters l&neportfolj var
vid periodens utgang 22 manader (23).

Rantebindningstiden for CA Fastigheters laneportfolj var
vid periodens utgang 48 manader (47).

Réntebarande 30 juni 30juni  31december
skulder 2025 2024 2024
Mkr

Koncernen

Banklan 6521 6715
Obligationslan 497 498
Totalt 7018 7213

Rantebindning t.o.m &r Rantebindning, Mkr Andel, % Snittrénta, %

2025 1940 26% 3,29%
2026 265 3% 3,83%
2027 1036 14% 2,71%
2028 700 9% 2,85%
2029 700 9% 2,86%
2030 750 10% 3,25%
2031 700 9% 4,20%
2032 500 7% 4,03%
>2032 1000 13% 4,02%
Totalt 7591 100% 3,38%

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)
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Hallbarhet

Att mata ar att veta

Varlden kommer att forandras pa grund av klimatfor-
andringar. Enligt WWFs Klimatbarometer 2025 ar sj
av tio svenskar oroade 6ver hur klimatforandringarna
kommer paverka framtida generationer. Lika manga
anser att regeringen bor gora mer for att begrénsa
klimatforandringarna och bevara och skydda Sve-
riges natur. Undersokningen visar att denna &sikt
delas av bade man och kvinnor, i alla ldrar och fran
bade stad och landsbygd. Det finns ett starkt stéd
for en mer ambitios klimat- och miljopolitik bland
befolkningen.

Inom EU skarps kraven pa energieffektivisering, och
senast 2025 ska medlemslanderna presentera natio-
nella renoveringsplaner som &r i linje med malet om
nettonollutslappsbyggnader till 2050. Detta innebar
en omfattande omstallning, dar tydliga regelverk for
energieffektiviseringar vid renoveringar blir avgéran-
de. For att n& dessa ambitiosa mal krévs det inte bara
tekniska I6sningar utan &ven politiska &tgarder och
ekonomiska incitament som kan stodja och paskyn-
da évergangen till mer hallbara byggnader. Denna
forandring kommer att paverka alla delar av byggs-
ektorn och kréver samarbete mellan myndigheter,
féretag och medborgare.

Nastan 40 % av all energi som anvands i Sverige gar
till byggnader. Bostader och servicelokaler forbrukar
lika mycket energi som industrisektorn. For att na
Sveriges klimat- och energimal méaste vi alla bidra.
Foretag bor strava efter maximal energieffektivitet,

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

vilket ar hallbart bade klimatmassigt och ekonomiskt.
Mindre energiférbrukning minskar kansligheten for
varierande energipriser. For att energiarbetet ska
vara langsiktigt maste det integreras i det dagliga
arbetet.

Energi, liksom hallbarhet, kan delas in i de sociala,
miljdmassiga och ekonomiska omradena, och inom
varje omrade kan vi se férdelarna med att arbeta med
energifrdgor. CA Fastigheter arbetar med faktorer

s& om inomhusklimat, ljudisolering, luftkvalitet och
belysning. Vi vet att det har stor inverkan pa hyres-
gasternas halsa och valbefinnande. Exempel pa
energieffektiviseringsatgarder som CA Fastigheter
gor och som kan forbattra dessa aspekter inkluderar
tillaggsisolering, installation av fonster med battre
varmeisolering, minskning av ljudnivaer fran bygg-
nadstekniska installationer och effektivare belysning.

CA Fastigheters anvandning av energi leder till
vaxthusgasutslapp, och genom att minska energi-
forbrukningen minskar ocksa utslappen. Det handlar
dock inte bara om att minska energianvandningen,
utan ocksé om att gora ratt val. For CA Fastigheter
ar det av storsta vikt att energianvandningen inte
bara &r effektiv, utan ocksé att den resulterar i ett sa
litet klimatavtryck som mojligt. Den el som forbrukas
i fastighetsbesténdet och som fastighetségaren
har radighet éver kommer nastan uteslutande fran
Kalmar Energi, vars el &r nastintill hundra procent
fornybar.
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Fjarrvéarmen levereras fran lokala leverantérer i regio-
nerna, och andelen férnybar energi varierar.

CA Fastigheter installerar fler solpaneler och utdkar
anvandningen av bergvarme. Detta Okar inte bara an-
delen gron energi och minskar utslappen, utan bidrar
aven till att 0ka byggnadens varde. Ratt val och arbets-
séatt kan séledes minska kostnaderna for byggnadens
energianvandning och maojliggbra gron finansiering.

CA Fastigheter arbetar medvetet och kontinuerligt for
att forbattra och minska energianvandningen. Verk-
samhetens hallbarhetsmal for energi omfattar bade att
reducera den totala energiforbrukningen och att oka
andelen fornybar energi i det befintliga fastighetsbe-
sténdet. Det kortsiktiga malet ar en arlig energibespa-
ring (el och fjarrvarme) pa 1,5 %. Forra arets resultat
visade en sankning pa 3,26% jamfort med foregaende

Veddesta, Stockholm

ar och den positiva trenden ser ut att fortsatta. Resulta-
tet visar att det aktiva energieffektiviseringsarbete som
hela tiden pagar i regionerna lénar sig. Det I&ngsiktiga
malet stracker sig till 2026 och innebar en 15 % energibe-
sparing jamfort med 2020 (like-for-like portfolio). Detta
mal &r pa god vag att uppfyllas.

| en snabbt foranderlig omvarld &r det avgérande att
halla sig uppdaterad, vilket ar precis vad CA Fastigheter
stravar efter. | slutet av maj 2026 kommer energipre-
standadirektivet (EPBD) att inforlivas i svensk lagstift-
ning. Direktivet stéaller krav p& energieffektivitet och
utslapp for byggnader. Tack vare att CA Fastigheter
arbetar proaktivt och noggrant 6vervakar byggnader-
nas energiférbrukning och utslapp ar verksamheten
forberedd pa de kommande de lagkraven. Att mata ar
att vetal!

Gullvivan, Boras

Fyra byggnader av sju i fastigheten Gullvivan 1

i Boras har genomgatt ett energibesparings-
projekt som resulterat i en minskad energian-
vandning med cirka 30 %. Atgarderna inkluderar
tillaggsisolering av fasaden, utbyte av alla
fonster samt installation av solceller. Dessutom
har FTX-aggregat installerats i byggnaden och
befintliga franluftsvarmepumpar har konverte-

rats till bergvarme.

Ny teknologi, sésom &teranvandning och tervinning, blir allt
viktigare och mojliggor en effektivare resurshantering. | Veddesta
huserar Matvarlden i en av CA Fastigheters byggnader, dar energi-
effektivisering har genomforts med en innovativ teknisk 16sning
for att dtervinna och cirkulera varme inom verksamheten. Bygg-
naden innehéller manga kyl- och frysanléggningar for livsmed-
elsférvaring, och varme som produceras som restprodukt fran
kylprocessen anvands for att varma vatten och varmesystemet till
cirka +5°C. Dérefter kompletteras uppvarmningen med fjarrvarme.
Under sommaren varms tappvattnet enbart av den varme som

genereras fran kylprocessen.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Summa eget
) Balanserade kapital Innehav Summa
Ovrigt vinstmedel héanforligt till utan eget
Aktie- tillskjutet  Omraknings- ink.  moderforetagets bestdmmande kapital
kapital kapital differens  &retsresultat agare inflytande
Belopp i Mkr
Ingdende eget kapital 2024-01-01 10 - 122 8766
Periodens resultat jan - juni 2024 - - - 136
Periodens 6vriga totalresultat jan - juni 2024 - - 20 -
Periodens totalresultat - - 20 136

Transaktioner med koncernens égare

Utdelning jan - juni 2024 - - - -
Aktieagartillskott minoritet jan - juni 2024 - - - -
Justering forvarv minoritet - - - -

Koncernbidrag jan - juni 2024 - - - -

Summa - - - -
Utgaende eget kapital 2024-06-30 10 - 142 8903
Periodens resultat juli - dec 2024 - - - 44
Periodens dvrigt totalresultat - - 47 -
juli - dec 2024

Periodens totalresultat - - 47 44

Transaktioner med koncernens édgare
Utdelning juli - dec 2024 - - - -
Aktie&gartillskott minoritet juli - dec 2024 - - - -

Transaktioner med innehavare utan - - - -
bestdmmande inflytande juli - dec 2024

Innehav utan bestdmmande inflytande som upp- - - - -
kommit vid forvarv av dotterforetag juli - dec 2024

Koncernbidrag juli - dec 2024 - - - -2

Summa - - - -21

Utgdende eget kapital 2024-12-31 10 - 189 8925

Ingdende eget kapital 2025-01-01 10 - 189 8925

Periodens resultat jan - juni 2025 - - - 81

Periodens dvrigt totalresultat - - -76 -
jan - juni 2025

Periodens totalresultat - - -76 81

Transaktioner med koncernens édgare
Utdelning jan - juni 2025 - - - -
Aktieagartillskott minoritet jan - juni 2025 - - - -

Transaktioner med innehavare utan bestam- - - - -
mande inflytande jan - juni 2025

Koncernbidrag jan - juni 2025 - - - -

Summa - - - -

Utgaende eget kapital 2025-06-30 10 - 1n3 9006
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Koncernens rapport over kassaflode

2024-01-01

-2024-12-31

Belopp i Mkr

Den I6pande verksamheten

Driftsoverskott 305 608
Projektverksamhet 0 77
Ovrig verksamhet 0 1
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet 2 1
Administrationskostnader -57 -4
Resultat frén intresseféretag - -
Resultat frén évriga vardepapper 9 1
Erhallenranta 31 75
Erlagdréanta -128 -266
Betald inkomstskatt -6 =22
Kassafiéde fran den I6pande verksamheten fore dndringar av rérelsekapital 156 372
Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital

Forandringar varulager/exploateringsfastigheter -44 -30
Foérandringar av rorelsefordringar 21 -216
Foérandringar kortfristiga placeringar =37 -25
Foérandringar av rorelseskulder -87 12
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 10 n3
Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter -146 -230
Avyttringar av forvaltningsfastigheter 0 9
Investeringar i materiella anlaggningstillgéngar 0 0
Avyttringar/aterbetalning av finansiella anléggningstillgédngar 1 3
Ovrig férandring finansiella anldggningstiligéngar -1 -37
Kassafi6éde fran investeringsverksamheten -146 -255
Finansieringsverksamheten

Upptagnalan 539 798
Amortering av 1&n -51 -142
Erhallet/ldmnat koncernbidrag - =21
Kassafiéde fran finansieringsverksamheten 488 635
Arets kassaflode 352 494
Likvida medel vid drets borjan 457 457
Periodens kassafiode 352 494
Kursdifferens i likvida medel 2 4
Likvida medel vid periodens slut 811 954

CA Fastigheter Aktiebolag (publ) Delarsrapport, januari-juni 2025 | 18



Nyckeltal

Fastighetsrelaterade

Antal fastigheter, st 181 181
Fastigheternas verkliga varde:
Forvaltningsfastigheter, Mkr * 15 374 14572 14634
Omsattningsfastigheter, Mkr ** 364 446 318
Hyresintakter, Mkr 494 451 901
Uthyrningsbar area, kvm 710948 689754 688 881
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,5% 93,4% 931%
Ytmassig uthyrningsgrad, % 90,1% 89,9% 89,9%
Overskottsgrad, % 66,2% 67,7% 67,5%
Driftsavkastning, % 4,3% 4,3% 4,2%
*Férvaltningsfastigheter varderas till verkligt vérde
**Omséttningsfastigheter varderas till anskaffningsvérde
Finansiella
Eget kapital, Mkr 9276 9205 9270
Réntebéarande nettoskuld, Mkr 6700 5713 5706
Soliditet, % 48,5% 50,1% 49,4%
Belaningsgrad, % 42,6% 38,0% 38,2%
Genomsnittlig l&neranta, % 3,38% 3,69% 3,40%
Rantebindning 1&n, manader 48 47 47
Skuldsattningsgrad, ggr 0,84 0,87
Réntetackningsgrad, ggr 2,23 216
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Moderforetagets resultatrakning

NET RNV April-Juni April-Juni
20 2025 2024
Belopp i Mkr
Hyresintakter
Fastighetskostnader

Driftéverskott fastighetsrérelse

Avskrivningar, nedskrivningar

Bruttoresultat fastighetsrorelse

Administrationskostnader

Resultat fr&n projektverksamhet

Rorelseresultat

Resultat fr&n andelar i dotterféretag

Resultat fr&n andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Resultat fastighetsforsaljiningar

Vérdeférandringar derivat

Ranteintakter och liknande intakter

Rantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt

Periodens resultat

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Periodens resultat
Ovriga totalresultat

Periodens totalresultat
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Moderforetagets rapport over finansiell stallning

2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31

Belopp i Mkr
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 68 66
Maskiner och inventarier - -
Summa materiella anlaggningstillgdngar 68 66
Finansiella anlaggningstillgdngar

Andelar i dotterféretag 452 500
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 11 13
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav 159 159
Reversfordran koncernféretag 580 580
Reversfordringar 15 25
Derivatinstrument - -
Summa finansiella anldggningstillgdngar 1216 1277
Summa anléggningstillgéngar 1283 1343
Omséttningstillgangar

Exploateringsfastigheter 4 4
Kundfordringar 0 -
Fordringar hos moderféretag 1431 1641
Fordringar hos dotterfoéretag 2717 2482
Aktuell skattefordran - -
Ovriga fordringar 0 1
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 4
Korfristiga placeringar 482 466
Kassa och bank 644 791
Summa omséattningstillgadngar 5298 5389
SUMMA TILLGANGAR 6582 6732
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Moderforetagets rapport over finansiell stallning

2025-06-30 2024-12-31
Belopp i Mkr
EGET KAPITALOCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10 10
Reservfond 2 2
Fritt eget kapital
Balanserat vinst eller forlust 1642 1642
Periodens resultat 25 -61
Summa eget kapital 1680 1593
Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 23 20
Summa avséttningar 23 20
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 314 293
Obligationslan 497 498
Derivatinstrument - -
Summa langfristiga skulder 811 791
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 376 393
Leverantdrsskulder 0 2
Skuld till dotterforetag 3677 3932
Aktuella skatteskulder 7 0
Ovriga skulder 0 1
Derivatinstrument - -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5 1
Summa kortfristiga skulder 4068 4328
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6582 6732
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Moderforetagets rapport
over forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserat vinst ) Summa eget
Aktiekapital Reservfond eller forlust Aretsresultat kapital
Belopp i Mkr
Ingdende eget kapital 2024-01-01 10 2 1663
Omforing fg &rs resultat -21

Periodens resultat jan - juni 2024 - - -

Periodens 6vrigt totalresultat jan - juni 2024 - - -

Periodens totalresultat - - 1642

Transaktioner med égare

Utdelning _ - -

Summa - - -

Utgaende eget kapital 2024-06-30 10 2 1642

Periodens resultat juli - dec 2024 - - -

Periodens 6vrigt totalresultat juli - dec 2024 - - -

Periodens totalresultat - - -

Transaktioner med &gare

Utdelning juli - dec 2024 - -

Summa - - -
Utgaende eget kapital 2024-12-31 10 2 1642
Ingéende eget kapital 2025-01-01 10 2 1642

Omforing fg &rs resultat -61

Periodens resultat jan - juni 2025 - - -

Periodens 6vrigt totalresultat jan - juni 2025 - - -

Periodens totalresultat - - -

Transaktioner med &gare

Utdelning jan - juni 2025 - - -

Summa - - -

Utgéende eget kapital 2025-06-30 10 2 1581
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Styrelsens uttalande

Styrelsen och verkstallande direktéren intygar harmed att delérsrapporten ger en rattvisande
oversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat.

Stockholm 2025-07-10

Ordférande VD, styrelseledamot
Erik Rune Malin Claesson Stenstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Julia Mejegard  Charlotte Claesson Ripoll

Styrelseledamot
Douglas Martinsson
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE

Hyresintakter - Mkr
Utdebiterad hyra, plus utdebiterade tillagg
s&som varme, el, fastighetsskatt mm.

Uthyrningsgrad, ekonomisk - %
Hyresintakt i forhallande till hyresvardet.

Uthyrningsgrad, area - %
Uthyrd area i forhallande till uthyrningsbar area.

Overskottsgrad - %
Driftséverskott i forhallande till hyresintakter.

Driftsavkastning - %

Driftséverskott omraknat till 12 manader i forhallande
till forvaltningsfastigheternas verkliga varde per
balansdagen.

CA Fastigheter Aktiebolag (publ)

FINANSIELLA

Réantebarande nettoskuld - Mkr
Rantebarande skulder efter avdrag for koncernens
likvida medel samt kortfristiga placeringar.

Soliditet - %
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Belaningsgrad - %

Rantebarande nettoskulder i férhallande till
férvaltningsfastigheternas verkliga varde samt
omsattningsfastigheternas bokfoérda varde per
balansdagen.

Genomsnittlig lanerénta - %
Vagd rénta péa rantebarande l&neskulder med
beaktande av rantederivat pa balansdagen.

Skuldséattningsgrad - ggr
Totala skulder med avdrag for latent skatt i
forhallande till eget kapital.

Réntetackningsgrad - ggr
Forvaltningsresultat plus finansiella kostnader i
forhallande till finansiella kostnader.
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Kontaktuppgifter

Malin Claesson Stenstrom Caroline Menninge

VD Ekonomichef

073-923 9759 070-534 25 86
malin.claesson@cafastigheter.se caroline.menninge@cafastigheter.se
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