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Nivika Fastigheter AB (publ)

Driftnetto 311 Mkr (271)
Fastighetsvarde 13 712 Mkr (12 593)
Kontraktsvarde 865 Mkr (804)
Uthyrningsgrad 95% (96)
Uthyrningsbar yta 728 600 m? (667 500)
Belaningsgrad 53% (49)

Kvartalet pa 4 minuter

Skanna QR-koden for en kort
videopresentation av arets andra kvartal.
Nivikas Al-avatar Niva ger en genomgang
av rapporten dar hon belyser finansiella
resultat och viktiga handelser.
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Perioden i korthet

Inledning

Koncernen

Fastighetsportfdljen

Det andra kvartalet 2026 kannetecknades av hog aktivitet med
fastighetsforvarv om drygt 250 miljoner kronor, aktieaterkop pa
cirka 188 miljoner kronor samt frantrdade av bostads- och
kontorsportfolj om 597 miljoner kronor.

Vid periodens utgang uppgick fastighets-
portfoljens varde till 13,7 miljarder
kronor (12,6) med ett totalt aktuellt
hyresvarde om 911 miljoner kronor

(841). Fastighetsportfoljen utgors, vid
periodslut, av 68 procent kommersiella
fastigheter och 32 procent bostader, sett
till fastighetsvarde.

April - juni 2026 (april-juni 2025)

De totala intdkterna ckade med
16% till 223 Mkr (193)

Nettouthyrningen uppgick till 3,9 Mkr (17)
Driftnettot 6kade med 15% till 165 Mkr (143)

Forvaltningsresultatet 6kade med 17%
till 76 Mkr (65)

Kassaflodet fran den [6pande
verksamheten fore férandringar av
rorelsekapital 6kade med 15% till
152 Mkr (132)

Vardeférandringar fastigheter uppgick
till 31 Mkr (39) varav realiserade
vardeforandringar uppgick till 0 Mkr (0)

Vardeférandringar rantederivat uppgick
till -60 Mkr (-68)

Periodens resultat uppgick till 110 Mkr (30)

Resultat per aktie 1,15 kr (0,32)

Januari - juni 2026 (jan-juni 2025)

De totala intakterna ckade med
16% till 443 Mkr (382)

Nettouthyrningen uppgick till 4,0 Mkr (24)
Driftnettot dkade med 15% till 311 Mkr (271)

Forvaltningsresultatet dkade med 18%
till 138 Mkr (117)

Kassaflodet fran den [6pande
verksamheten fore férandringar av
rorelsekapital dkade med 16% till 280
Mkr (242)

Vardeférandringar fastigheter uppgick
till 103 Mkr (42) varav realiserade
vardeférandringar uppgick till 0 Mkr (0)

Vardeférandringar rantederivat uppgick
till -18 Mkr (-53)

Periodens resultat uppgick till 234 Mkr (87)

Resultat per aktie 2,45 kr (0,90)

Viktiga handelser under perioden april
till juni 2026

Nivika har under andra kvartalet tilltratt
totalt atta kommersiella fastigheter i
Jonkodping och Falkenberg om totalt
253 miljoner kronor i fastighetsvarde.
Nivika har under andra kvartalet

aven frantratt nio bostads- och
kontorsfastigheter i Jonkoping till ett
overenskommet fastighetsvarde om
597 miljoner kronor. For detaljer se
avsnitt Fastighetstransaktioner.

« Under perioden har aktieaterkop
uppgaende till cirka 188 miljoner
kronor genomforts och vid extra
bolagsstamma 26 juni beslutades att
makulera knappt 5,4 miljoner aktier.

» Drygt 3,1 miljoner aktier av serie A har
under perioden, pa begaran av dgare,
omvandlats till aktier av serie B.

 Kreditavtal med tva finansiarer har
refinansierats vilket resulterat i lagre
kreditmarginaler, langre 16ptid och att
lanen hallbarhetslankats.

Viktiga handelser efter periodslut
 Nivika har efter perioden tilltratt tva
kommersiella fastigheter i Varberg

om cirka 32 miljoner kronor i
fastighetsvarde. Darutover har Nivika
tecknat avtal om forsaljning av tre
bostadsfastigheter i Vetlanda till ett
underliggande fastighetsvarde om
172 miljoner kronor samt frantratt
en byggratt till ett underliggande
fastighetsvarde om 14 miljoner
kronor. Samtidigt har avtal tecknats
om forvarv av en kommersiell
fastighet i Vetlanda om drygt 33
miljoner kronor. For detaljer se avsnitt
Fastighetstransaktioner.

Finansiering

Hallbarhet

Fastighetsvirde och totala intdkter, Mkr

Aktien & agarna

Ovrig information

Totala intakter R12

Fastighetsvarde
15 000 900
11 250 675
7 500 450
3750 225
0 0
21/22 22/23 23/24 2025 2026 Q2
Nyckeltal 2026 2025 2025/26 2025
6 man 6 man R12 12 man
jan-juni jan-juni juli-juni jan-dec
Intakter, Mkr 443 382 850 789
Driftnetto, Mkr 311 271 616 576
Forvaltningsresultat, Mkr 138 117 278 256
Periodens totalresultat, Mkr 234 87 321 255
Fastighetsvarde, Mkr 13712 12 593 13712 13 413
Kg;;aflgdet fran <'3!en Iopan.de verksamheten fore 280 242 546 508
forandringar av rorelsekapital, Mkr
Ekonomisk uthyrningsgrad bostader, % 97 97 97 99
Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler, % 94 95 94 95
Nettobelaningsgrad, % 52,6 49,3 52,6 51,4
Rantetackningsgrad, ggr 2,0 2,0 2,0 2,0
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 72,4 67,2 72,4 68,3
Resultat per aktie, kr 2,45 0,90 3,36 2,66
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VD-ord

Sverker Kallgarden
VD

Inledning Koncernen Fastighetsportfoljen

Fortsatt leverans ( enlighet
med strategin.

Nivika har under arets andra kvartal
fortsatt att leverera 6kad Ionsamhet
och forbattrade nyckeltal. Detta ar ett
resultat av var strategi att successivt
vaxla fran en blandportfolj till en mer

till ett varde av 186 miljoner kronor, vilket
ar 2 procent under bokfort varde.

| affaren finns aven en option for kdparen
att under hosten forvarva resterande
bostadsfastigheter i Vetlanda till bokférda

renodlad kommersiell portfolj, med varden.
fokus pa att 6ka avkastningen till vara
aktieagare. Nivika har under kvartalet aterkopt

cirka fem miljoner aktier till en snittkurs
om cirka 38 kronor. Vid en extra
bolagsstamma den 26 juni fattades beslut
om att makulera knappt 5,4 miljoner aktier
vilket kommer starka nyckeltalen per aktie
med cirka 6 procent.

Intékterna under det andra kvartalet
Okade med 16 procent till 223 miljoner
kronor jamfort med 193 miljoner kronor
motsvarande kvartal féregaende ar.
Driftnettot 6kade med 15 procent

till 165 miljoner kronor (143),
forvaltningsresultatet 6kade med 17 Stark finansiell stillning

procent till 76 miljoner kronor (65) och Nivikas finansiella stallning ar stark med en
overskottsgraden ligger for kvartalet pa 74 nettobelaningsgrad om 53 procent (49) och
procent (74). Kassaflodet fran rorelsen fore en rantesakringsgrad om 65 procent (60).
forandring av rorelsekapital 6kade till 152
miljoner kronor (132). Nettouthyrningen
ar fortsatt positiv och uppgick i kvartalet
till 3,9 miljoner kronor (17) med en total
uthyrningsgrad om 95 procent (96).

Bolaget har under kvartalet 6kat sin
hallbarhetslankade finansiering med
ytterligare tva banker i samband med
refinansiering av skuld. Effekten av
refinansieringarna har resulterat i
avtalsférlangningar och villkorsjusteringar
vilket medfor att genomsnittsrantan har
sjunkit till 3,9 (4,2) procent.

Vi har under kvartalet frantratt den
bostads- och kontorsportfolj vard cirka
600 miljoner kronor i Jdnkdping som

vi salt till bokférda varden. Efter det att
affaren pressmeddelades har vi férvarvat
industri- och lagerfastigheter for mer

an 600 miljoner vilket ger en fin effekt
pa vara nyckeltal. Vi har kunnat foérvarva
innan vi erhallit likviden fran affaren

tack vare vara goda samarbeten med
vara affarsbanker. Efter perioden har vi
aven tecknat avtal om forsaljning av tre
bostadsfastigheter och en tomt i Vetlanda

Kommersiella bestandet

Nivika har fortsatt att vaxa genom
forvarv av kommersiella fastigheter med
hog overskottsgrad. | kvartalet har atta
fastigheter varda drygt 250 miljoner
kronor samt med ett hyresvarde om
knappt 18 miljoner kronor forvarvats i
Jonkoping och Falkenberg.

Finansiering Hallbarhet

Marknaden for forvarv av fastigheter inom

latt industrisegmentet ar fortsatt god.
Vi far kontinuerligt férvarvsmajligheter
till oss och vi fokuserar pa effektiv
forvaltning, hog overskottsgrad samt
stabila hyresgaster nar vi valjer att
Investera.

Uthyrningsgraden kommersiellt ar per 30
juni 94 procent (95). Vi har ett fatal storre
lokaler vakanta, men ett okat intresse
och fler visningar under varen gor att

vi med tillforsikt ser fram emot hostens
uthyrningar.

Bostadsbestandet

Inom affarsomrade bostad fortsatter
vi fokusera pa effektiv forvaltning och
att hyra ut de vakanser som uppstar.
Vi arbetar malmedvetet med var
uthyrning och har per den sista juni en
total uthyrningsgrad om 97 procent,
varav bostaderna 97 procent (98). Den
nagot lagre uthyrningsgraden inom
bostadssegmentet ar hanforlig till
studentlagenheter i Jonkdping som blivit
vakanta i samband med terminsskiftet.
Dessa bedodms vara fullt uthyrda infor
hostterminens start.

Projektverksamheten

Projekten vi har i produktion i dagslaget
gar helt enligt plan, saval ekonomiskt som
tidsmassigt, och fastigheterna kommer att

bli fina tillskott till forvaltningen under aret.

Hallbarhet

Vi har under kvartalet fokuserat pa projekt

inom energieffektivisering, forbattringar
av var energiprestanda, utveckling

inom medarbetarskapet samt en starkt
hallbarhetskoppling till finansieringen.
Andelen grona fastigheter, enligt Nivikas
grona ramverk, uppgar vid periodens slut

Aktien & agarna

Ovrig information

till 49 procent (43).

Andelen fastigheter med energiklass A°-C
ligger per den sista juni pa 66 (49) och
genomsnittlig energianvandning ligger pa
83 kWh/m? (84).

Under kvartalet har Nivikas forsta
byggnad klassad som A° deklarerats.

Lonsamhet och tydlighet i fokus framat
Nivika vaxer och vara nyckeltal

fortsatter att starkas. Vi har under
kvartalet accelererat omstallningen

mot hogavkastande fastigheter genom
forsaljningar av fastigheter inom bostader
samt kontor. Prissattningen pa dessa
affarer indikerar att vi har ett attraktivt
bestand och vi hoppas kunna genomféra
ytterligare affarer inom bade kdp och salj
under resterande delen av aret.

Vi har under kvartalet genomfort
betydande aktieaterkdp och vid en

extra bolagsstamma i juni beslutades att
makulera aktierna. Vi utvarderar standigt
aterkop av aktier mot fastighetsforvarv

och lagger vart kapital dar vi anser det gor

mest nytta for vara aktiedagare.

Det har varit ett bra forsta halvar for
Nivika och det momentum vi har gor

att jag med tillforsikt ser fram emot
hosten, men forst skall jag och vara
fantastiska medarbetare ta en valfortjant
sommarsemester och komma tillbaka
med fulladdade batterier.

Varnamo, juli 2026

Nivikas finansiella mal

Tillvaxt i forvaltningsresultat
per aktie R12, %

Genomesnittlig avkastning pa
eget kapital 5 ar, %

Nettobelaningsgrad, %

Rantetackningsgrad R12, ggr
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Investera i Nivika

Nivika ar ett smalandskt fastighetsbolag
med huvudkontor i Varnamo, noterat pa
Nasdag Mid Cap Real Estate. Bolaget ager,
forvaltar och utvecklar fastigheter med
fokus pa langsiktig, hallbar och I6nsam
tillvaxt. Genom forvarv, aktiv forvaltning
och nara dialog med hyresgaster skapas
tillvaxt, stabila kassafloden och operativ
effektivitet.

Fastighetsbestandet ar i huvudsak
koncentrerat till den vastsvenska

triangeln samt Vaxjo, regioner med stark
industriell bas, god infrastruktur och
attraktiva logistiklagen som driver en hog
efterfrdgan pa lokaler. Den lokala narvaron
gor Nivika till en langsiktig partner for
vaxande foretag.

Portfoljen bestar till 68 procent av
kommersiella fastigheter, framst
inom industri och lager, kompletterat
med bostader for 6kad diversifiering
och en mer defensiv riskprofil. Hog
uthyrningsgrad speglar ett attraktivt
erbjudande.

Vardeskapandet sker genom forvarv

av hogavkastande fastigheter,
driftoptimering av kluster samt ny- och
ombyggnationer i befintligt bestand.
Verksamheten praglas av langsiktighet,
en balanserad kapitalstruktur och tydlig
finanspolicy.

Sammanfattningsvis bygger Nivikas
strategi pa lokal narvaro, langsiktighet
och |6nsam tillvaxt som skapar hallbar
vardetillvaxt dver tid.

Inledning Koncernen

Lokala

Nivika har en stark lokal narvaro i
utvalda tillvaxtregioner langs den
vastsvenska triangeln — E4, riksvag
40 och E6 — samt i Vaxjo. Med egna
medarbetare och kontor i Varnamo,
Jonkoping, Vaxjo och Varberg har
Bolaget en djup forstaelse for de
lokala marknaderna. Narheten

till fastigheter och hyresgaster
majliggor snabba beslut, hog
servicegrad och ett proaktivt
forvaltningsarbete. Den starka
lokalkannedomen skapar goda
affarsmajligheter inom férvary,
uthyrning och utveckling, och bidrar
till effektiv forvaltning och stabila
kassafloden dver tid.

Fastighetsportfdljen

\

Lonsamma

Nivika skapar I6nsam tillvaxt genom
en diversifierad fastighetsportfolj,
tydliga finansiella mal och ett
disciplinerat kapitalutnyttjande.
Balansen mellan kommersiella
fastigheter och bostader ger stabila
kassafloden och en val avvagd
riskprofil. Tillvaxten drivs genom
selektiva forvarv av hogavkastande
fastigheter, i kombination med
effektiv forvaltning och optimering
av det befintliga bestandet.

Detta starker driftnettot och

bidrar till en langsiktigt vaxande
intjaningsférmaga. Fokus ar att

Oka forvaltningsresultatet och
kassaflodet per aktie dver tid,

vilket skapar finansiell styrka och
aktieagarvarde.

Finansiering

Hallbarhet

Langsiktiga
Nivika har ett tydligt langsiktigt
fokus pa att skapa hallbar

vardetillvaxt och stabila kassafloden.

Genom forvarv av hégavkastande
fastigheter i attraktiva lagen

I kombination med aktiv och
ansvarsfull férvaltning byggs en
robust portfolj som star stark éver

tid och genom olika marknadscykler.

Forvaltningen praglas av nara
hyresgastrelationer, hog kvalitet
och kontinuerliga forbattringar.
Samtidigt gors langsiktiga
investeringar i energi, hallbarhet
och utveckling av fastigheterna,
vilket starker attraktiviteten

och framtidssakrar bestandet.
Sammantaget skapar detta en
stabil grund for uthallig intjaning,
balanserad risk och langsiktig
positiv vardeutveckling.

Aktien & agarna Ovrig information
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Aktien & agarna

7/39 Inledning Koncernen Fastighetsportfoljen Finansiering Hallbarhet
Koncernrapport
Rapport over resultat och totalresultat 2026 2025 2026 2025 2025/26 2025
for koncernen i sammandrag, Mkr 3 man 3 man 6 man 6 man 12 man 12 man
april-juni april-juni jan-juni jan-juni juli-juni jan-dec
Hyresintakter 211 184 419 365 807 753
Serviceintakter 12 9 24 17 42 36
Summa intakter 223 193 443 382 850 789
Driftskostnader -50 -42 -114 -94 -196 -176
Underhallskostnader -3 -3 -7 -7 -13 -14
Fastighetsskatt -6 -5 -12 -10 -24 -23
Summa fastighetskostnader -58 -51 -132 -112 -233 -213
Driftnetto 165 143 311 271 616 576
Central administration -12 -14 -26 -27 -52 -53
Finansnetto -76 -64 -147 -127 -287 -267
Forvaltningsresultat 76 65 138 117 278 256
Vardeforandring fastigheter, realiserade - - - - - 4
Vardeférandring fastigheter, orealiserade 31 39 103 42 184 124
Vardeférandring rantederivat -60 -68 -18 -53 25 -9
-29 -29 85 -10 209 118
Resultat fore skatt 47 36 223 106 487 375
Aktuell skatt -4 -2 -7 -5 -15 -13
Uppskjuten skatt 66 -4 19 -14 -74 -107
Periodens resultat 110 30 234 87 321 254
Ovrigt totalresultat - - - - - 1
Ovrigt totalresultat - - - - - 1
Periodens totalresultat 110 30 234 87 321 255
Hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare 110 30 234 87 321 255
Innehav utan bestammande inflytande
Justerat antal aktier under perioden 90 500 000 95 885 594 90 500 000 95 885 594 90 500 000 95 885 594
Genomesnittligt antal aktier under perioden 95 457 697 95 885 594 95 457 697 95 885 594 95 457 697 95 885 594
Resultat per aktie, kr 1,15 0,32 2,45 0,90 3,36 2,66

Ovrig information

Intdkter

De totala intakterna for andra kvartalet
uppgick till 223 miljoner kronor (193) vilket
ar en 6kning med 16 procent i jamforelse
med samma kvartal féregaende ar. For hela
perioden, januari till juni uppgick de totala
intakterna till 443 miljoner kronor (382).
Hyresintakter utgor 419 miljoner kronor (365)
av de totala intakterna.

Intakterna bestar aven av serviceintakter,
som for andra kvartalet uppgar till 12
miljoner kronor (9), for hela rapportperioden
uppgar till 24 miljoner kronor (17).
Serviceintakter bestar huvudsakligen av
vidaredebitering av varme, el, vatten och
fastighetsskatt. Tillvaxten ar framforallt
hanforlig till fastighetsférvarv men aven till
indexreglering samt 6kade hyresintakter till
foljd av genomférda investeringar i befintliga
fastigheter.

Bolaget forvaltar efter andra kvartalet 245
fastigheter med en total uthyrbara yta

om cirka 728 600 m?. Det sammanlagda
hyresvardet per 30 juni 2026 uppgick, pa
arsbasis, till 911 miljoner kronor (841), vilket
motsvarar en tillvaxt om 8 procent.

Driftskostnader och driftnetto
Driftskostnaderna, inklusive underhalls-
kostnader och fastighetsskatt, uppgick

for andra kvartalet till -58 miljoner kronor
(51). For hela rapportperioden uppgick
driftskostnaderna till -132 miljoner kronor
(-112). Under perioden har driftskostnaderna,
och da framst mediakostnaderna, 6kat till
foljd av delvis en kall och snérik vinter, men
aven en utdkad fastighetsportfolj paverkar.

Driftnettot for andra kvartalet 6kade med 15
procent och uppgick till 165 miljoner kronor
(143) vilket motsvarar en 6verskottsgrad

om 74 procent (74). Driftnettot for hela
rapportperioden 6kade med 15 procent och
uppgick till 311 miljoner kronor (271) vilket

motsvarar en dverskottsgrad om 70 procent
(71). Den framsta forklaringen till det 6kade
driftnettot ar genomfdorda forvarv.

Finansnetto

Finansnettot for andra kvartalet uppgick
till -76 miljoner kronor (-64) och utgors
framst av I6pande rantekostnader samt
mindre del engangs- och periodiserade
upplaggningsavgifter. Ranteintakterna
uppgick till 0,5 miljon kronor (1).
Forandringen jamfort med foregaende
period forklaras framst av en 6kad andel
obligationsskuld och en 6kad bankskuld.
Effekten har delvis motverkats av en aktivt
forvaltad rantesakringsportfolj samt lagre
kreditmarginaler.

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet, uppgick for andra
kvartalet till 76 miljoner kronor (65).
Okningen av férvaltningsresultatet ar framst
hanforlig till hyresintakter fran nyforvarvade
fastigheter samt lagre kostnader for central
administration.

Vardeforandringar

For det andra kvartalet uppgick
vardeférandringen for fastigheter

till 31 miljoner kronor (39) och

utgjordes uteslutande av orealiserade
vardeférandringar. Av dessa ar 21 miljoner
kronor hanforliga till ett 6kat driftnetto,
framst drivet av genomférda uthyrningar
samt forlangningar av befintliga hyresavtal.
Vidare ar 10 miljoner kronor hanférliga till
forandrade antaganden om avkastningskrav.
Dartill hanfors 3 miljoner kronor till pagaende
byggnationer.

Rantederivat inom Nivika marknads-varderas
vid varje kvartals utgang. Den orealiserade
vardeforandringen under det andra

kvartalet uppgick till -60 miljoner kronor
(-68) och hanfors framst till forandring i
marknadsrantor.
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Koncernrapport
Koncernens rapport over finansiell stillning Koncernens rapport over finansiell stillning
Tillgangar, Mkr Eget kapital och skulder, Mkr
2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31

Immateriella anldggningstillgangar Aktiekapital 48 48 48
Programvara/licenser 1 1 1 Ovrigt tillskjutet kapital 3 575 3 575 3 575
Summa immateriella anlaggningstillgangar 1 1 1 Balanserat resultat inklusive periodens resultat 2129 2 017 2130

Summa eget kapital hanforligt till 5753 5 640 5754
Materiella anldggningstillgangar moderbolagets aktiedgare
Forvaltningsfastigheter 13633 12 513 12 737
Rorelsefastigheter 78 79 79 Langfristiga skulder
Inventarier 68 64 71 Uppskjuten skatteskuld 724 700 742
Nyttjanderattstillgangar 25 18 26 Rantebarande finansiella skulder 7 267 6 281 6 755
Andra langsiktiga vardepappersinnehav 0 0 0 Leasingskulder 21 15 21
Uppskjuten skattefordran 10 22 10 Derivatinstrument 72 98 55
Andra langfristiga fordringar 35 24 71 Summa langfristiga skulder 8 083 7 095 7 573
Summa anldaggningstillgangar 13 849 12 720 12 995

Kortfristiga skulder
Omséttningstillgangar Rantebarande finansiella skulder 73 88 80
Varulager - - - Leasingskulder 4 3 4
Hyresfordringar 33 22 14 Leverantorsskulder 34 30 47
Ovriga fordringar 78 17 17 Aktuella skatteskulder 10 5 28
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 18 29 Ovriga skulder 124 46 75
Likvida medel 129 166 208 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 35 37 33
Summa omsittningstillgangar 266 223 268 Summa kortfristiga skulder 279 209 267
Tillgangar till férsaljning - - 597 Skulder direkt hanforliga till tillgangar till - - 266

forsaljning
Summa Tillgangar 14 115 12 944 13 860

Summa eget kapital och skulder 14 115 12 944 13 860
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Koncernrapport

Eget kapital

Det egna kapitalet uppgick vid utgangen
av perioden till 5 753 miljoner kronor

(5 754). Soliditeten uppgick till 41 procent
(42). Forandringen under perioden januari
- juni 2026 utgors av beslutad utdelning
av arsstamman, aterutgivning av aktier
som betalning vid fastighetsforvary,
aterkop av aktier samt periodens resultat.

Vid utgangen av perioden uppgick antal
aktier till 90 500 000 stycken, fordelat pa
21 776 200 stycken av serie A och

68 723 800 stycken av serie B. Varje A-aktie
berattigar till tio roster per aktie och

varje B-aktie ger ratt till en rost per aktie.
Samtliga aktier medfor lika ratt till andel

i Bolagets tillgangar och vinst samt till
utdelning.

Bolaget agde per den 30 juni 13 018 aktier
av serie B. Under perioden 1 januari till 30
juni 2026 har aterkdp genomforts till ett
belopp om cirka 196,2 miljoner kronor
(20). Merparten av de aterkdpta aktierna
har darefter dragits in i enlighet med
beslut vid extra bolagsstamma den

26 juni 2026.

Aktien & agarna

Inledning Koncernen Fastighetsportfdljen Finansiering Hallbarhet
Forandring av eget kapital, Aktie- Ovrigt Omvirderings- Balanserat Totalt
Mkr kapital tillskjutet reserv resultat eget
kapital inkl. arets kapital
resultat
Ingaende balans 2025-01-01 48 3575 1933 5556
Arets resultat 87 87
Ovrigt totalresultat
Summa totalresultat 87 87
Transaktioner med agare:
- Utdelning -15 -15
- Aterutgivning av aktier som betalning for fast. forvarv 42 42
- Aterkop av aktier -29 -29
Utgaende balans 2025-06-30 48 3 575 2017 5 640
Ingaende balans 2025-07-01 48 3 575 2017 5 640
Arets resultat 168 168
Ovrigt totalresultat 1 1
Summa totalresultat 1 168 169
Transaktioner med agare:
- Utdelning -46 -46
- Aterutgivning av aktier som betalning for fast. forvarv 15 15
- Aterkop av aktier -24 -24
Utgaende balans 2025-12-31 48 3 575 1 2129 5 754
Ingaende balans 2026-01-01 48 3575 1 2129 5 754
Arets resultat 234 234
Ovrigt totalresultat
Summa totalresultat 234 234
Transaktioner med agare:
- Utdelning -69 -69
- Aterutgivning av aktier som betalning for fast. férvarv 30 30
- Aterkop av aktier -196 -196
Utgaende balans 2026-06-30 48 3575 1 2129 5753

Porfyren 4, Varnamo

Ovrig information

nivika.
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Koncernrapport

Investeringar och kassaflode
Kassaflodet fran den [6pande
verksamheten i perioden uppgick till

222 miljoner kronor (219). Forvarv av
fastigheter, direkt eller via dotterbolag,
paverkade kassaflodet med -486 miljoner
kronor (-481). Detta avser forvarv av
sjutton fastigheter, tio kommersiella
fastigheter Jonkoping, fyra kommersiella
fastigheter i Kungsbacka, en kommersiell
fastighet i Halmstad, en i Falkenberg
samt en i Helsingborg. Avyttring av
forvaltningsfastigheter uppgick till 574
miljoner kronor och avser avyttringen av
nio fastigheter i Jonkoping. Investeringar
I befintliga fastigheter uppgick till

-248 miljoner kronor (-239) och avser
framst pagaende nybyggnationer samt
anpassningar och ombyggnationer for
befintliga eller nya hyresgasters behov.

Finansieringsverksamhetens forandring
under aret utgors framst av upplaning
netto om 239 miljoner kronor (472), samt
betald ranta -148 miljoner kronor (-120)
aterkop av aktier -196 miljoner kronor
(-23) samt utdelning om -33 miljoner
kronor (-15).

Sammantaget forandrades likvida medel
under perioden med -79 miljoner kronor
(-199) vilket gav utgaende likvida medel
om 129 miljoner kronor (166).

Inledning Koncernen Fastighetsportfoljen Finansiering Hallbarhet Aktien & agarna Ovrig information
Koncernens kassaflodesanalys, 2026 2025 2025
Mkr 6 man 6 man 12 man

jan-juni jan-juni jan-dec
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 223 106 375
Justering for:
- Finansiella poster 147 127 267
- Vardeforandring fastigheter -103 -42 -128
- Vardeforandring rantederivat 18 -53 9
- Ovriga poster som inte ingar i kassaflodet -1 2
- Betald skatt -4 - -17
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 280 242 508
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapitalet
Forandring rorelsefordringar =77 12 -54
Forandring rorelseskulder 19 -35 35
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 222 219 489
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -486 -481 -1 008
Avyttring av forvaltningsfastigheter 574 - 5
Investering i forvaltningsfastigheter -248 -239 -462
Forandring i materiella anlaggningstillgangar 0 -5 -12
Forandring i finansiella tillgangar 0 2 -9
Kassaflode fran investeringsverksamheten -160 -724 -1 486
Finansieringsverksamheten
Aterkop av egna aktier -196 -29 -53
Utbetald utdelning -33 -15 -46
Upptagna lan 1293 2 263 3996
Amortering/I6sen lan -1 054 -1 791 -2 792
Betald ranta -148 -120 -260
Amortering av leasingskuld -3 -2 -5
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -141 306 840
Periodens kassaflode -79 -199 -157
Likvida medel vid periodens borjan 208 365 365
Likvida medel vid periodens slut 129 166 208
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Aktuell intjaningsformaga
Intjaningsformaga, Mkr 2026-07-01 2026-04-01 2026-01-01 2025-10-01 2025-07-01 2025-04-01
Hyresvarde 911 926 896 866 841 823
Vakans -46 -41 -37 -38 -37 -41
Hyresintakter 865 885 859 828 804 782
Fastighetskostnader -216 -223 -219 -213 -211 -209
Driftnetto 649 662 640 615 594 573
Central administration -53 -53 -50 -47 -47 -45
Finansiella kostnader -276 -290 -279 =277 -260 -258
Forvaltningsresultat 320 318 311 291 286 270
Forvaltningsresultat per aktie, kr 3,53 3,32 3,24 3,03 2,99 2,82
Den aktuella intjaningsformagan for de per 1 juli. | driftkostnaderna ingar  Finansiella intakter och kostnader

kommande 12 manaderna ar baserad pa
den fastighetsportfolj som Nivika agde
per 1 juli 2026.

Intjaningsférmagan ar inte en prognos
utan en dgonblicksbild vars syfte ar

att presentera intakter och kostnader
pa arsbasis givet fastighetsbestand,
finansieringskostnader, kapitalstruktur
och organisation vid en bestamd
tidpunkt. Intjaningsférmagan innehaller
inga estimat for den kommande
perioden vad galler utveckling av hyror,
uthyrningsgrad, fastighetskostnader,
rantor, vardeférandringar eller andra
resultatpaverkande faktorer.

« Hyresintakterna baseras pa
undertecknade hyresavtal pa
arsbasis (inklusive tillagg och
eventuella hyresrabatter) samt dvriga
fastighetsrelaterade intakter utifran
gallande hyresavtal per 1 juli.

« Fastighetskostnader baseras
pa driftkostnader ett normalt
verksamhetsar inkluderat |6pande
underhall for agda fastigheter

fastighetsrelaterad administration.
Fastighetsskatt ingar i posten
Fastighetskostnader och beraknas
utifran fastigheternas aktuella
taxeringsvarden.

Centrala administrationskostnader
beraknas utifran den aktuella
organisationen, inklusive projekt-
utveckling, och fastighetsportfoljens
storlek per 1 juli. Kostnader av

har berdknats utifran Bolagets
faktiska genomsnittliga ranteniva och
kreditportfolj per 1 juli.

| aktuell intjaningsformaga ar kommande

intakter fran pagaende byggnationer
ej inraknade. For mer information om

pagaende projekt se avsnitt Affairsomrade

Fastighetsutveckling i deldrsrapporten.
Hansyn har ej heller tagits till handelser
efter periodens utgang.

engangskaraktar ar inte medtagna.

Aktuell intjaningsformaga

1 Forvaltningsresultat per aktie, kr

Hyresvarde, Mkr

1000 — 3,5
925 — 2,6
850 | — 17
775 — | | — 09
700 0

2025-04-01 2025-07-01 2025-10-01 2026-01-01 2026-04-01 2026-07-01

Hematiten 1, Varnamo
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Fastighetsportfoljen

Nivikas fastighetsportfdlj ar i huvudsak
koncentrerad till den vastsvenska
triangeln samt Vaxjo, omraden som
kannetecknas av en stark industriell
bas, god infrastruktur och attraktiva
logistiklagen som sammantaget skapar
en stabil och langsiktig efterfragan pa
bade kommersiella lokaler och bostader.
Darutover omfattar portfoljen self
storage-verksamheten Mitt Lager med
anlaggningar pa ett flertal orter i sédra
Sverige.

Jonkoping, inkluderat Ulricehamn,
Boras och Hoglandet ar Nivikas storsta
geografi och kdnnetecknas av en stark
arbetsmarknad, god befolkningstillvaxt
och ett fordelaktigt geografiskt lage.
Jonkdping fungerar aven som ett
logistiknav i s6dra Sverige och har en
betydande koncentration av offentlig
verksamhet, daribland ett av Sveriges
ledande lanssjukhus samt flera nationella
myndigheter, vilket ssmmantaget
bidrar till en stabil efterfragan pa bade
kommersiella ytor och bostader.

Varnamo, inkluderat Ljungby och
Gislaved, ar en del av Gnosjoregionen,

pa manga satt Sveriges industriella nav.
Regionen praglas av l1ag arbetsléshet, stark
foretagsamhet och en naringslivsstruktur
med saval varldsledande industribolag
som I6dnsamma sma och medelstora
foretag. Den tydliga entreprendrsandan
och den hdga aktiviteten inom
tillverkningsindustrin bidrar till en stabil
efterfragan pa lokaler for latt industri och
lager.

Vaxjo, inkluderat Kalmar och Nybro, har
ett diversifierat naringsliv med starka
rotter inom skog och tra samt en lang
tradition av tillverkande industri. Staden
har ocksa utvecklats till en attraktiv ort for
IT- och tjansteforetag. Kombinationen av
traditionell industri och nya tillvaxtsektorer

Inledning Koncernen

Vastsvenska triangeln

Kontor (Varnamo, Jonkoping, Vaxjo, Varberg)

skapar en balanserad marknad med
efterfragan pa saval kommersiella lokaler
som bostader.

Vastkusten med orter fran Helsingborg
till Goteborg, ar ett av Sveriges mest
expansiva omraden med en stadigt

okande befolkning och ett brett naringsliv.

Regionen binds samman av E6, som utgor
en central pulsader for transporter och
logistik och ger narhet till Danmark och
den europeiska kontinenten. Laget gor
omradet attraktivt for verksamheter inom
logistik, lager och 1att industri.

Nivikas selfstorage-verksamhet, Mitt
Lager, har anlaggningar pa ett flertal
orter i sodra Sverige och utgor ett
kompletterande inslag i portfoljen.

Fastighetsportfoljen

Finansiering Hallbarhet

Aktien & agarna

Fastighetsvirde, Mkr %
geografi

Jonkdping 4 521 33
Varnamo 4 558 33
Vastkusten 2 345 17
Vaxjo 2 287 17
Totalt 13 712

Ovrig information

Per 30 juni 2026 uppgick Nivikas
fastighetsportfolj till 13,7 miljarder
kronor, varav cirka 92 procent

utgors av kassaflodesgenererande
forvaltningsfastigheter. Portfoljen ar
uppdelad mellan forvaltningsfastigheter,
pagaende byggnationer, byggratter och
obebyggd mark. Tabellerna nedan visar

fordelningen som ar en 6gonblicksbild
och grundar sig pa gallande avtal och
aktuella bedomningar av projektens
omfattning, inriktning och status vid
periodens slut, och uppdateras |6pande
| takt med att projekt fardigstalls eller
forutsattningar forandras.

Forvaltnings- och rorelse- Uthyrbar yta Fastighetsvarde Hyresvarde Kontrakterad Varderings-yield,

fastigheter hyra %, viktad
m? Mkr  kr/m? Mkr kr/m? Mkr

Kommersiell yta 582 389 8448 14506 634 1089 595 6,7

Bostadsyta 146 248 4177 28564 276 1890 269 4,6

Summa 728 637 12625 17 327 911 1250 865 6,0

Pagaende byggnation Uthyrbar yta Fastighetsvarde, Hyresvarde Investering (inkl. mark) Mkr

bedomt

m? Mkr  kr/m? Mkr kr/m? Bedomd Upparbetat Bokfort

varde

Kommersiellt 26 600 706 26 541 47 1756 569 466 522

Bostader 3752 147 39179 8 2 186 138 130 130

Summa 30 352 853 28104 55 1 809 707 596 652

Sammanstallning Uthyrbar yta Fastighetsvirde, Hyresvarde Bokfort

bedomt varde

m? Mkr kr/m? Mkr kr/m? Mkr

Forvaltnings- och rorelsefastigheter 728 637 12 624 17 327 911 1250 12 625

Pagaende byggnation 30 352 853 28 104 55 1809 652

Byggratter och obebyggd mark 435

Summa 758 989 13 478 17 758 966 1272 13712
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Fastighetsportfoljen

Hyresgaster

Nivika stravar efter att teckna langa
hyresavtal for att skapa stabila och
forutsagbara kassafléden. Genom en
spridd forfallostruktur och en bred
diversifiering av hyresgaster avseende
bransch, storlek och geografi begransas
risken for vakanser och hyresforluster. De
flesta kommersiella hyresavtal innehaller
forlangningsoptioner om tre eller fem ar
till oférandrade villkor, vilka utnyttjas i
majoriteten av fallen. Per den 30 juni 2026
uppgick kontrakterad arshyra, inklusive
bostader, till 865 miljoner kronor (804) och
den vagda aterstaende kontraktstiden,
exklusive bostader och parkering,

till 5,6 ar (5,4).

Efterfragan pa Nivikas fastigheter

ar fortsatt god och den totala
uthyrningsgraden uppgick till 95
procent for hela bestandet inklusive
projektfastigheter, motsvarande 94
procent for kommersiellt och 97 procent
for bostader. Nettouthyrningen uppgick
under perioden till 3,9 miljoner kronor
och det ar fortsatt en hog aktivitet inom
uthyrningsverksamheten.

Fastighetskategorier

Industri och lager ar Nivikas storsta
fastighetskategori och omfattar
huvudsakligen tillverkande foretag
med produktionslokaler kompletterade
med lager och kontor. Hyresgasterna
gor ofta betydande investeringar i
maskiner och inventarier, vilket skapar
langsiktighet och en naturlig grund for
ldnga hyresavtal.

Inledning Koncernen

Hyresgasterna utgors av en val
diversifierad bas med valetablerade sma
och medelstora foretag, multinationella
bolag samt bostadshyresgaster. Per den
30 juni 2026 omfattade portféljen cirka
620 kommersiella hyreskontrakt och
knappt 2 700 hyresbostader. De tio storsta
hyreskontrakten stod for 13 procent (14)
av den totala arliga grundhyran, med en
genomsnittlig aterstdende kontraktstid
om 11,2 ar (9,0).

Hyreskontrakt Andel,
kommersiella lokaler %
Holmgrens Bil AB, Jonkoping 3,9
DS Smith Packaging AB 1,4
Polismyndigheten 1,0
Holmgrens Bil AB, Varnamo 1,0
Falkenbergs Kommun 1,0
Gotessons Industri AB 1,0
Gobilind Fastighets AB 1,0
Racketcentrum Sports AB 1,0
Stacke Hydraulik AB 0,9
Vaxjo Vipers Arena AB 09
Ovriga 87,0

Sambhallsfastigheter utgors

av fastigheter som hyrs av
skattefinansierad verksamhet. |

Nivikas bestand avser detta lokaler for
forskolor, utbildning, vardcentraler och
myndigheter. Falkenbergs kommun
och Polismyndigheten ar de storsta
hyresgasterna inom kategorin.

Fastighetsportfoljen

De 10 storsta hyresgasternas
andel av kontraktsvardet

Finansiering

Hallbarhet

Andel, %
Kontraktsvarde, Mkr

900

675

450

225

21/22 22/23

Kontraktsvarde hyresavtal
lokaler, forfalloférdelning

23/24 2025 2026 Q2

Antal, st
Hyresvarde, Mkr

140

120

100

80

60 ]
40 ] |
20 | |

0 2026 2027 2028 2029

Kontor i Nivikas portfélj ar i huvudsak
integrerade med handel och/eller
bostader alternativt hyresgaster inom
service- och tjansteféretag kopplade
till industri och naringsliv. Bland storre
kontorshyresgaster finns Loomis, Aneta
Belysning och Riverty.

2030 2031

2032 2033 2034 2035+

Handel, hotell och restaurang
inkluderar citynara, fristdende och
blandade handelsfastigheter samt
bilhandel (storsta hyresgaster:
Holmgrens Bil och Hedin Bil). Hotell
och restauranger ligger framst i city
eller vid avfarter langs vastsvenska
triangeln, med aktorer som Rasta,
Rosegarden och Best Western.

20

15

10

200
172
143
115
86
58
29

Aktien & agarna

Ovrig information

Fastighetsviarde per
fastighetskategori, %

Industri/Lager 42
Bostader 32
Kontor 8

B Handel/Hotell/
Restaurang 8
Samhallsfastighet 7
Mark 2

Mark omfattar allt fran ramark i tidiga
detaljplaneskeden till byggklar mark for
industri- och bostadsutveckling. Nivika
driver i dag sju detaljplaneprocesser i
bestandet och den samlade mark- och
projektportfoljen medger utveckling av
cirka 140 000 m? kommersiella ytor samt
cirka 2 800 bostader, fordelade dver ett
femtiotal fastigheter.

Fastighetsvarde per
affairsomrade, %

Kommersiellt 59
Bostader 35
Fastighetsutveckling 6

Bostader omfattar knappt 2 700
lagenheter i Nivikas forvaltnings-
omraden. En stor del av portféljen
utgors av moderna bostader uppforda
av Nivika under de senaste tio aren,
med god energiprestanda, laga
driftskostnader och i manga fall
installerade solceller.
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Inledning

Affairsomrade Kommersiellt

Affarsomrade Kommersiellt ar Nivikas
storsta affarsomrade och omfattar
samtliga fastigheter som ar rena
kommersiella fastigheter. Fastigheterna ar
primart lokaliserade langs den vastsvenska
triangeln samt i Vaxjo och ytan utgors i
huvudsak av industri/lager.

Per 30 juni 2026 omfattar affarsomradet
totalt 164 fastigheter om totalt 553 000 m?
med ett fastighetsvarde om 8 115 miljoner
kronor vilket motsvarar 59 procent av
vardet pa Nivikas totala fastighetsportfol;.
Fastighetsvardet inkluderar
byggrattsvarde och mark om 94 miljoner
kronor. Hyresvardet for affarsomradet
uppgar till cirka 595 miljoner kronor och
uthyrningsgraden

ar 94 procent.

Tillvaxten inom affarsomradet sker via
forvarv av hogavkastande fastigheter,
en aktiv forvaltning inklusive projekt i
befintliga fastigheter samt en effektiv
uthyrningsverksamhet.

Samtliga férvarv som genomfordes
under andra kvartalet 2026 var inom
affarsomrade Kommersiellt vilket

innebar att totalt atta fastigheter med

ett totalt fastighetsvarde om drygt

250 miljoner kronor adderades. Under
kvartalet avyttrades aven sex fastigheter
inom affarsomrade Kommersiellt till ett
sammanlagt fastighetsvarde om cirka 321
miljoner kronor.

Aktiviteten ar fortsatt god i uthyrnings-
verksamheten och det finns |I6pande
intressanta forvarvsmajligheter att
utvardera.

Affarsomradet inkluderar aven Nivikas
self storage-verksamhet Mitt Lager, se
nastkommande sida for mer information.

Koncernen

Fastighetsportfoljen

Finansiering Hallbarhet

o
@ Fastigheter affarsomrade Kommersiellt

Resultatrikning Affarsomrade 2026 2025
Kommersiellt, Mkr 6 man 6 man

jan-juni jan-juni
Hyresintakter 271 221
Serviceintakter 16 10
Summa intakter 287 231
Driftskostnader -57 -42
Underhallskostnader -3 -3
Fastighetsskatt -10 -7
Summa fastighetskostnader -70 -51
Driftnetto 217 180
Central administration -9 -11
Finansnetto -82 -78
Forvaltningsresultat 126 91

Aktien & agarna

Hyresvarde per
geografi, %
Varnamo 30
Jonkoping 28
Vastkusten 25
M Vaxjo 16

Fastighetsvarde, Mkr

2025-06-30: 7 067

Antal hyresavtal, st

2025-06-30: 492

Overskottsgrad H1, %

2025-06-30: 78

Ovrig information

m? per fastighets- Hyresviarde per
kategori, % fastighetskategori, %
Industri/Lager 68 Industri/Lager 60

Handel/Hotell/ Handel/Hotell/
Restaurang 12 Restaurang 15
Kontor 10 Kontor 13
B Samhallsfastighet 10 B Samhallsfastighet 12
Mark 1

Antal fastigheter, st

164

2025-06-30: 137

Uthyrningsgrad, %

2025-06-30: 94

Aterstdende kontraktstid, ar

y

2025-06-30: 4,8
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Inledning Koncernen

Affarsomrade Kommersiellt

Mitt Lager

Self storage-verksamheten Mitt Lager har
sedan dess start 2016 bedrivits som en
|6nsam del och komplement till Bolagets
verksamhet. Mitt Lager startades till foljd
av tva lediga lokaler i Jonkoping och
Varnamo som lampade sig for self storage-
verksamhet.

Per den 30 juni 2026 har Mitt Lager 18
anlaggningar pa 13 orter i sédra Sverige.
Anlaggningarna har tillsammans cirka

4 000 forrad, med en ekonomisk
uthyrningsgrad vid periodens slut pa

61 procent. Mitt Lager fortsatter att vaxa
med Nivika, antingen genom etablering
pa fler orter eller genom att utoka
verksamheten pa befintliga orter.

41

LAGER

Antal forrad, st

3 984

2025-06-30: 3 185

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

61

2025-06-30: 58

Mitt Lager bedriver verksamheten med
en for branschen lag bemanning tack
vare sitt digitala system for bokning

och betalning. Kunden kan hyra och fa
tillgang till ett forrdd pa mindre an tva
minuter. Verksamheten omsatter cirka 25
miljoner kronor i arstakt och drivs av tva
medarbetare.

Under andra kvartalet 2026 har Mitt
Lager vaxt med 91 férrad i en nyetablerad
anlaggning pa Hedenstorp i Jonkdping.

Antal anlaggningar, st

18

2025-06-30: 15

Arlig tillvaxt antal forrad, %

2025-06-30: 1

Omsattning rullande 12 manader, Mkr

Hjortronet 7, Motala

2025-06-30: 21

nivika.

Fastighetsportfoljen Finansiering Hallbarhet Aktien & agarna Ovrig information
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Affarsomrade Bostad

Affarsomrade Bostad omfattar Nivikas
samtliga fastigheter med bostadsyta. Da
fastigheterna kan innehalla kommersiella
inslag, exempelvis lokaler i gatuplan,
utgors den uthyrningsbara ytan i
affarsomradet till cirka 83 procent av
bostadsyta. Bestandet ar lokaliserat langs
den vastsvenska triangeln, i Vaxjoé samt i
utvalda region- och tillvaxtorter i Smaland,
dar efterfragan pa bostader ar stabil och
langsiktigt god.

Per 30 juni 2026 omfattar affarsomradet
totalt 70 fastigheter med totalt 175 600
m? fordelat pa 2 691 ldgenheter och

29 300 m?2 kommersiell yta. Stora delar av
lagenhetsbestandet har uppforts av Nivika
under den senaste tioarsperioden, vilket
innebar en modern och andamalsenlig
portfol;.

Fastighetsvardet for affarsomradet
uppgar till totalt 4 791 miljoner kronor,
vilket motsvarar 35 procent av Nivikas
totala fastighetsportfolj. Fastighetsvardet
inkluderar byggrattsvarden om cirka 25
miljoner kronor. Hyresvardet uppgar till
cirka 316 miljoner kronor.

Under andra kvartalet avyttrades tre
fastigheter inom affarsomrade Bostad till
ett sammanlagt fastighetsvarde om cirka
276 miljoner kronor.

Fokus inom affarsomradet ar

effektiv forvaltning, optimering av

drift och I6nsamma investeringar i
befintligt bestand. Den hdga andelen
nyproducerade lagenheter i kombination
med en aktiv uthyrningsorganisation
bidrar till 1ag vakansrisk, begransat
underhallsbehov och stabila kassafléden.
Uthyrningsgraden uppgar till 97 procent
totalt, varav 97 procent for bostaderna.

Inledning Koncernen Fastighetsportfoljen Finansiering Hallbarhet
L
®
L
®
c @
o
P o
o
o
@ Fastigheter affarsomrade Bostad
Resultatrikning Affarsomrade 2026 2025
Bostad, Mkr 6 man 6 man
jan-juni jan-juni
Hyresintakter 149 144
Serviceintakter 8 7
Summa intdkter 156 151
Driftskostnader -54 -46
Underhallskostnader -3 -4
Fastighetsskatt -2 -3
Summa fastighetskostnader -59 -53
Driftnetto 98 98
Central administration -14 -16
Finansnetto -60 -51
Forvaltningsresultat 24 31

Aktien & agarna

Hyresvarde per
geografi, %

Jonkoping 41
Varnamo 34
Vaxjo 17

B Vistkusten 7

B Samhallsfastighet 1

Fastighetsvarde, Mkr

479

2025-06-30: 5 026

Antal lagenheter, st

2 69

2025-06-30: 2 776

Overskottsgrad H1, %

2025-06-30: 65

Ovrig information

m? per fastighets-
kategori, %

Bostader 83
Handel/Hotell/
Restaurang 9

Kontor 6

Hyresvarde per
fastighetskategori, %

Bostader 87
Handel/Hotell/
Restaurang 6
Kontor 4

B Sambhallsfastighet 1

Industri/Lager 1

Antal fastigheter, st

2025-06-30: 73

Uthyrningsgrad, %

2025-06-30: 98

Snitthyra bostader, kr/m?

1890

2025-06-30: 1 792
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Affarsomrade Fastighetsutveckling ®

Affarsomrade Fastighetsutveckling

ansvarar for Nivikas stérre ombyggnads-

projekt samt nyproduktion. Affarsomradet

omfattar 11 fastigheter, vilka utgors av

projektfastigheter under nybyggnation

samt mark for framtida utveckling.

Fastigheterna genererar darmed i nulaget ‘

inget eget kassaflode utan utgor en del av

Bolagets langsiktiga vardeskapande. ® °

Fastighetsvardet inom affarsomradet
uppgar till 805 miljoner kronor, varav 573
miljoner kronor, motsvarande drygt 70
procent, avser pagaende nybyggnationer.
De storsta projekten ar Mossarp 1:49, dar
nybyggnation sker for Rosti GP AB, samt
Centrum 4 med projektet Stationsallén,
dar bostader och lokaler uppférs med

Gislaveds kommun som lokalhyresgast.
Efter fardigstallande dverfors fastigheterna, Arligt hyresvarde vid fardigstéllande, Mkr Yta vid fardigstallande, m?

beroende pa typ, till forvaltning inom . ) _ _
@ Fastigheter affairsomrade Fastighetsutveckling

ovriga tva affarsomraden.
Affarsomradet innefattar aven funktionerna ; ; ; 0 ; ;0
energi, teknik och drift, som i nara

samarbete med forvaltningen arbetar
med driftsoptimering samt identifierar
och genomfor investeringar inom

energieffektivisering. Pagaende projekt Bedomd Aterstaende  Bostider Lokaler = Hyres-
Planeras vara investering, investering, Uthyrbar Uthyrbar yta, varde, Antal

Fokus inom affarsomradet &r att initiera, Fastighet Kommun Projekttyp Kategori fardigstallt Hyresgast Mkr Mkr yta, m? m? Mkr lagenheter
15515 BT EMBIIEE |SREETIAE Cifi - ek Overkanten 4 Jonképing  Ombyggnation  Industri/Lager Q3 2026 Jem & Fix KB, Lekia AB 12 4 i . 3,4 i
nybyggnationsprojekt samt investeringar
nom energl- (,),Ch dr|-ftsopt|mer|ng, Centrum 4, "Stationsallén"  Gislaved Nybyggnation Samhallsfastighet/Bostader Q3 2026 Gislaveds kommun/Bostader 320 17 3752 5711 22,8 66
med syfte att 6ka driftnetton och
fastghetsvaracn .samt., lioIEKommande Mossarp 1:49 Gislaved Nybyggnation Industri/Lager Q3 2026 Rosti GP AB 225 39 - 15 460 17,6 -
fall, generera projektvinster.

Kalkst 2 Va Nyb ti Industri/L 3 2026 Netmine AB 43 6 - 1820 3.4 -
Tabellen till h6ger omfattar Nivikas aStEnen arnamo SRR ndustri/Lager = sHmine
pagaend? projekt med EnipIoEtiktienss Stigamo 1:52 Jonkdping Nybyggnation Handel Q3 2026 Flertal 39 7 - 704 2,4 -
kostnad over 10 miljoner kronor. Under
atndtratkvartalet har inga storre projekt Hematiten 1 Varnamo Tillbyggnation Industri/Lager Q4 2026 DS Smith Packaging AB 27 19 - 2 905 2,5 -
startats.

Vinkeln 6 Jonkdping Ombyggnation Handel Q1 2027 Holmgrens Bil AB 40 19 - - 2,8 -

Summa 707 111 3752 26 600 54,9 66
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Fastighetstransaktioner

Under det andra kvartalet 2026 har Nivika
fortsatt att genomfdra strategiska forvarv
av kommersiella fastigheter i etablerade

delmarknader, med tyngdpunkt
I Jonkdping och kompletterande
investeringar pa Vastkusten. Under

perioden genomfdrdes aven den tidigare
kommunicerade avyttringen i Jonkoping.

Atta fastigheter har tilltratts, motsvarande
cirka 17 200 m? uthyrningsbar yta och ett
arligt hyresvarde om cirka 17,7 miljoner

kronor. Forvarven avser i huvudsak

Inledning Koncernen

fastigheter i Jonk6ping, dar klustret
ytterligare har starkts, samt en fastighet i
Falkenberg. Forvarven har genomforts till
ett sammanlagt fastighetsvarde om drygt
250 miljoner kronor. Tva av forvarven
delbetalades med aterkdpta aktier.

| mitten av juni 2026 har frantrade skett
av nio fastigheter i Jonkdping enligt
tidigare kommunicerat avtal. De avyttrade
fastigheterna omfattar cirka 17 400

m? uthyrningsbar yta med ett arligt
hyresvarde om cirka 34,4 miljoner kronor.

Fastighetsportfoljen

Finansiering

Det dverenskomna fastighetsvardet
uppgar till knappt 600 miljoner kronor.

Avyttringen ar ett led i strategin att frigora

kapital for fortsatt tillvaxt i prioriterade

marknader och segment.

Efter periodens utgang har Nivika tilltratt
tva kommersiella fastigheter i Varberg
med ett sammanlagt fastighetsvarde om
cirka 32 miljoner kronor. Fastigheterna
omfattar 1 800 m? uthyrbar yta med ett
arligt hyresvarde om 3,0 miljoner kronor.

Forvarvade och avyttrade fastigheter med tilltrade under perioden april till juni 2026

Hallbarhet

Nivika har aven avtalat och frantratt en
obebyggd tomt i Vetlanda.

Dartill har Nivika avtalat om forsaljning
av tre bostadsfastigheter i Vetlanda

till ett sammanlagt éverenskommet
fastighetsvarde om drygt 170 miljoner
kronor. Fastigheterna omfattar totalt cirka
10 200 m? uthyrbar yta med ett arligt
hyresvarde om 14,4 miljoner kronor.
Transaktionen ar villkorad av kdparens
finansiering och frantrade planeras ske

Aktien & agarna Ovrig information

under tredje kvartalet 2026. | samband
med affaren har koparen aven erhallit en
option att under hosten forvarva Nivikas
aterstdende bostadsfastigheter i Vetlanda
till bokférda varden om drygt 190 miljoner
kronor.

Som en del i transaktionen har Nivika
samtidigt tecknat avtal om férvarv av
den kommersiella fastigheten Trucken
7 i Vetlanda. Fastigheten omfattar cirka
6 500 m? uthyrningsbar yta med ett

arligt hyresvarde om 3,1 miljoner kronor.
Tilltrade sker simultant och ar villkorat av
forsaljningen.

Sammantaget bedéms genomférda
och avtalade transaktioner starka
Nivikas finansiella flexibilitet samt skapa
forutsattningar for fortsatt tillvaxt och

starkt forvaltningsresultat.

Forvarvade och avyttrade fastigheter med tilltrade under perioden juli 2026 och framat

Fastighetsnamn Kommun Forvarv / Hyresvarde, Fastighets- Yta, m? Till-/frantrade Fastighetsnamn Kommun Forvarv / Hyresvarde, Fastighets- Yta, m? Till-/frantrade
Avyttring Mkr  varde, Mkr Avyttring Mkr  varde, Mkr

Hedenstorp 2:38 Jonkdping Forvarv 1,2 19,5 1202 2026-04-01 Gloden 6 Varberg Forvarv 2,6 29,5 1 500 2026-07-02

Hedenstorp 2:45 Jonkdping Forvarv 1,8 25,6 1158 2026-04-01 Gloden 8 Varberg Forvarv 04 2,0 267 2026-07-02

Hedenstorp 2:8 Jonkdping Forvarv 5.0 774 2 366 2026-04-01 Trucken 7* Vetlanda Forvarv 3,1 33,5 6 534 2026-08-24

Adelkorallen 16 Jonkoping Forvarv 0,7 8,6 558 2026-04-01 Hygiea 1 Vetlanda Avyttring - -14,3 - 2026-07-02

Hedenstorp 2:18 Jonkoping Forvarv 2,2 33,8 2 026 2026-04-15 Banken 14** Vetlanda Avyttring -5,1 -54,7 3 898 2026-08-24

Bussen 1 Falkenberg Forvarv 2,9 38,0 4100 2026-04-29 Banken 18** Vetlanda Avyttring -2,6 -34,3 1487 2026-08-24

Adelmetallen 18 Jonkdping Forvarv 1,3 19,0 845 2026-05-04 Hygiea 3** Vetlanda Avyttring -6,6 -82,9 4799 2026-08-24

Mansarp 1:435 Jonkdping Forvarv 2,6 31,0 4 943 2026-05-29 Summa Forvarv 6,1 65,0 8 301

Abborren 6 Jénkdping Avyttring -2,9 -42,4 -831 2026-06-16 Summa Avyttringar -14,4 -186,2 -10 184

Advokaten 5 Jonkoping Avyttring "8 ~164.0 -3 960 2026-06-16 *) Transaktion villkorad tilltrade av Banken 14, Banken 18 och Hygiea 3

Advokaten 14 Jonkdping Avyttring -9,6 -128,0 -4 032 2026-06-16 **) Transaktion villkorad képarens finansiering

Arkadien 2 Jonkoping Avyttring -4,4 -59,0 -1 859 2026-06-16

Baret 1 Jénkdping Avyttring -2,3 -51,9 -1 285 2026-06-16

Baret 2 Jonkdping Avyttring -3,6 -60,2 -2 337 2026-06-16

Vakten 8 Jonkdping Avyttring -0,9 -13,3 -458 2026-06-16

Vakten 10 Jonkodping Avyttring -1,2 -36,5 -1 250 2026-06-16

Varbygeln 2 Jonkdping Avyttring -2,7 -41,7 -1 381 2026-06-16

Summa Forvarv 17,7 252,9 17 198

Summa Avyttringar -34,4 -597,0 -17 393
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Finansiering

Nivika har under perioden 6kat
bankfinansieringen i samband med
forvarv och pagaende nybyggnationer.
Samtidigt har Bolaget tecknat
hallbarhetslankad finansiering med
ytterligare tva banker i samband

med avtalsforlangningar och
villkorsjusteringar, vilket medfoért lagre
kreditmarginaler. Bankvolymen har aven
minskat till f6ljd av genomford avyttring.

Kapitalstruktur

Vid periodens utgang utgjordes Nivikas
kapitalstruktur av banklan, évriga skulder
och eget kapital, utformad for att
sakerstalla langsiktig finansiell stabilitet,
god tillgang till kapitalmarknaden och en
balanserad riskprofil.

Finansieringen utgors framst av
sakerstallda banklan, byggnadskreditiv
och revolverande kreditfaciliteter

fran fyra nordiska storbanker, dartill
aven SBAB och lokala sparbanker.
Obligationslan kompletterar
bankfinansieringen tillsammans med en
mindre andel reverser i samband med
forvarv.

Rintebarande skulder

De rantebarande skulderna uppgick vid
periodens utgang till 7 340 miljoner
kronor, fordelat pa bankfinansiering

6 450 miljoner kronor, obligationslan 800
miljoner kronor samt 6vriga rantebarande
skulder 90 miljoner kronor.

Nettoskuld efter avdrag for likvida medel
uppgick vid periodens slut till

7 211 miljoner kronor, vilket motsvarar
en nettobelaningsgrad om 53 procent

i forhallande till fastigheternas totala
marknadsvarde om 13 712 miljoner
kronor. Bolagets mal ar att langsiktigt

ha en nettobelaningsgrad som inte
dverstiger 55 procent.

Inledning Koncernen

Under perioden har skuldsattningen okat,
framst till f6ljd av nyupplaning kopplad
till férvarv, nyttjande av revolverande
facilitet samt investeringar i pagaende
nyproduktion. Lopande refinansiering

av befintlig skuld har genomforts

till forbattrade kreditvillkor och med
utdkade volymer. Sakerheterna for
banklanen utgdrs huvudsakligen av pant i
fastigheter samt koncernborgen.

Under andra kvartalet har Nivika utokat
sin hallbarhetslankade finansiering
genom nya och omférhandlade
kreditavtal med SEB och Danske Bank,
motsvarande knappt 1 900 miljoner
kronor av utestaende skuld.

Nivika arbetar I6pande med att 6ka
andelen gron och hallbarhetslankad
finansiering. Vid periodens utgang
uppgick andelen till drygt 70 procent av
utestaende rantebarande skuld.

Samtliga finansiella och
informationsmassiga ataganden enligt
lanevillkoren var uppfyllda vid periodens
utgang.

Obligationsfinansiering

Nivika har tva utestaende seniora icke-
sakerstallda grona obligationer till ett
sammanlagt nominellt belopp om 800
miljoner kronor. Likviden anvands i enligt
med Bolagets grona ramverk. Tabellen
till hdger redogor for de tva utestaende
obligationerna.

Tillganglig likviditet

Likvida medel uppgick vid periodens
utgang till 129 miljoner kronor. Darutover
hade Nivika beviljad men ej utnyttjad
finansiering om cirka 586 miljoner kronor
avseende byggnadskreditiv, banklan och
revolverande kreditfaciliteter. Tillganglig
likviditet uppgick vid periodens utgang
till 715 miljoner kronor.

Fastighetsportfoljen Finansiering Hallbarhet Aktien & agarna Ovrig information
Kapital- och ri . s
Dap'ta och rantebindning Finansiering 2026-06-30 2025-06-30
en genomsnittliga
kapitalbindningstiden for de Sakerstalld finansiering, Mkr 6 450 5 866
rantebarande skulderna uppgick vid o .
periodens utgang till 3,0 ar. Tabell Obligationslan, Mkr 800 400
Kapital- och rantebindning, till hoger, Genomsnittlig ranta, % 3,9 4,2
visar forfallostrukturen for kapital- och talbindni oy
rantebindning. Kapitalbindningens dpnelsire gl < A0 =
forfallostruktur exkluderar [6pande Rantebindningstid, ar 2.4 2.7
amorteringar. Rantebindningens . o
forfallostruktur inkluderar rantederivat Aeiel buieiem EiE, % 85 &0
och 1an med fast ranta. Likvida medel, Mkr 129 166
Den genomsnittliga rintan p3 Tillganglig likviditet, Mkr 715 709
rantebarande skulder, justerad Nettobelaningsgrad, % 52,6 49,3
for rantederivat och exklusive ” .
byggnadskreditiv, uppgick till 3,9 procent. Rantetackningsgrad, ggr 20 20
Den genomsnittliga rantebindningstiden Soliditet, % 41 44
uppgick till 2,4 ar. Rantetackningsgraden
uppgick till 2,0 ganger for den rullande
tolvmanadersperioden, i linje med Kapitalbindning Riéntebindning
bolagets finansiella mal.
Forfall Banklan*, Obligation, Andel, Belopp, Genom- Andel,
Mkr Mkr % Mkr snittlig %
ranta, %
0-1ar 1189 16 2 544 6,67 35
1-2 ar 2 392 400 38 1134 1,49 15
2-3 ar 2 564 400 40 888 2,58 12
3-4 ar 247 3 1060 2,54 14
4-5 ar 34 0 795 2,88 11
Fordelning rantebarande skulder, % > ar 114 2 19 3,32 13
Summa 6 540 800 100 7 340 3,94 100
*Inkluderar aven &vriga rantebarande skulder
Loptid Belopp, Ram, Réntevillkor, % Forfallodag Typ
Mkr Mkr
2024/2028 400 800 STIBOR 3M + 3,25 2028-02-14 Gron
2025/2029 400 800 STIBOR 3M + 2,50 2029-01-15 Gron

Banklan 88
Obligationer 11
Ovrigt 1
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Finansiering

Réantederivat och fastrantelan

Nivika hanterar I6pande ranterisken
genom olika typer av rantederivat och
fastrantelan for att begransa effekten av
ranteférandringar pa Bolagets resultat
och kassafléde. Vid periodens utgang var
65 procent av den totala laneportféljen
rantesakrad via olika typer av rantederivat
samt fastrantelan. Tabeller over kapital
och rantebindning samt forfallostruktur
redovisas nedan och till hoger.

Fastrantelan

Belopp, Raénteniva, Forfallo-

Mkr % datum

97 343  2026-07-09

0 500  2026-12-31

33 2,00 2027-07-09

144 3,55 2027-11-09

1 4,00 2027-11-29

5 2,00 2028-06-30

2 2,00  2028-06-30

146 4,21 2029-01-19

4 5,00 2029-12-31

16 5,00 2034-06-30

5 5,00 2034-09-30

8 3,00  2035-12-01
460

Inledning Koncernen
Forfallostruktur swapar
Belopp, Rénteniva, Forfallo-
Mkr % datum
200 1,87  2027-04-09
200 1,93 2027-06-19
200 1,88  2027-09-08
80 1,98  2027-09-27
120 1,98  2027-09-27
150 2,20  2028-04-07
200 2,04  2028-09-01
45 2,94  2029-05-15
300 2,84  2029-06-05
100 2,84  2029-06-05
251 2,83 2029-09-17
400 2,09  2029-09-24
205 2,70  2030-02-11
200 2,88  2030-05-31
251 2,85 2030-09-17
126 247  2031-06-29
418 3,01 2031-06-30
137 3,21 2032-06-30
251% 3,28  2033-12-30
251* 3,30  2034-12-29
251* 3,30  2035-06-29
4336

*) Framtida start 2026-12-31

Fastighetsportfoljen Finansiering Hallbarhet
Godkant investeringsbelopp for gron finansiering, Mkr 2026-06-30
Totalt verkligt varde grona tillgangar 6 785
Existerande gron bankfinansiering -2 303
Existerande gron obligationsfinansiering -800
Totalt aterstaende utrymme for gron 3 682

kapitalmarknadsfinansiering

Gron upplaning, Mkr 2026-06-30
Bankfinansiering, gron 2 303
Obligationslan 800
Summa 3103
Hallbarhetsldnkat, Mkr 2026-06-30
Hallbarhetslankade lan 2 081
Summa 2 081

Gront Ramverk

Nivika etablerade sitt forsta grona
ramverk under hésten 2020 i samband
med emissionen av bolagets forsta
grona obligation. Som en del av det

fortsatta arbetet med hallbar finansiering

uppdaterades ramverket under hosten
2024. Det reviderade ramverket har
granskats och godkants av Sustainalytics.

Det uppdaterade ramverket linjerar i stora
delar med EU-taxonomin och skapar

forutsattningar for gron finansiering av

investeringar i grona och energieffektiva
byggnader liksom fér omfattande
energieffektiviseringsatgarder i det
befintliga fastighetsbestandet.

Gron finansiering

Nivika erhdll sin forsta grona
bankfinansiering i juni 2021. Sedan dess
har andelen gron bankfinansiering 6kat
successivt och uppgar vid periodens slut

till 2 303 miljoner kronor, motsvarande
cirka 75 procent av Bolagets totala gréna
finansiering om 3 103 miljoner kronor.

Vid periodens utgang hade Nivika tva
utestaende grona obligationslan till ett
sammanlagt nominellt belopp om 800
miljoner kronor.

Likviden fran de grona obligationerna,
som emitterades under hosten 2024 och
hésten 2025, har allokerats i enlighet med
det grona ramverket. Investeringarna har
framst avsett nyproduktion av byggnader
med energiklass A och B samt finansiering
av fastigheter som uppfyller gallande

krav pa energiprestanda baserat pa
byggnadsar.

Mer detaljerad information om Bolagets
grona ramverk och anvandningen av
gron finansiering aterfinns i Nivikas
arsredovisning 2025.

Hallbarhetsldnkad finansiering

Under forsta halvaret har Nivika ingatt
hallbarhetslankade finansieringsavtal

med tre av Bolagets banker, motsvarande
drygt tva miljarder kronor i lankad
finansiering. Finansieringen baseras pa
tydliga nyckeltal kopplade till bland annat
energianvandning och klimatpaverkan.
Utfallet foljs upp I6pande och paverkar de
finansiella villkoren.

Aktien & agarna

Ovrig information

Utveckling gron finansiering, Mkr
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Hallbarhet

Miljon
Minska utslappen av vaxthusgaser i
linje med Parisavtalet

Mal 2034

 Direkta utslapp fran drivmedel
(scope 1): -58,8%

« Driftrelaterade utslapp (scope 1, 2
och 3): -63,2% per m?

 Utslapp fran nyproduktion (scope
3): -56,8% per m? BTA

Varendsvallen 1 2VaXJO’

Inledning Koncernen

S

Manniskan

Vara en trygg och attraktiv arbets-
givare samt skapa trygghet och
trivsel for Nivikas hyresgaster

Mal 2030

« NO&jd medarbetarindex (NMI): >80
 Korttidsfranvaro: <2%

* Nollvision skador och olyckor

« Kundngjdhet kommersiellt NKI: >76
« Kundndjdhet bostader NPS: >22

Fastighetsportfdljen

G

Marknaden
Enbart arbeta med affarspartners
som foljer Nivikas vardegrund

Mal 2030

« Leverantorsuppforandekoden
signeras av samtliga leverantorer

« Uppforandekoden ska vara kand
av alla medarbetare

« Andelen ickereklamerade fakturor
som betalats i tid ska uppga till
100%

Finansiering

Hallbarhet

Nivikas hallbarhetsarbete fokuserar

pa omradena Miljén, Manniskan och
Marknaden och utgor en integrerad

del av Bolagets strategiarbete och
dagliga verksamhet. Arbetet syftar till
att forena klimatansvar, sociala aspekter
och affarsmassigt vardeskapande och
darigenom bidra till en langsiktigt stabil
utveckling.

Under det andra kvartalet har fokus varit
pa energieffektivisering i bestandet,
forbattrad energiprestanda, utveckling
inom medarbetaromradet samt en starkt
koppling till finansiering.

Uppdatering av den dubbla vasentlighets-
analysen har genomforts under kvartalet
och utgor ett centralt underlag for
prioritering av hallbarhetsfragor samt

for att tydliggora kopplingen mellan
paverkan, risker och affar.

Grona fastigheter

Andelen grona fastigheter uppgick

till 49 procent av fastighetsvardet och
andelen fastigheter med energiklass A’-C
till 66 procent. Okningen férklaras av
energieffektiviseringsatgarder samt en
hégre andel energieffektiva fastigheter

| portféljen. Under kvartalet har aven

den férsta byggnaden klassad som A°
deklarerats.

Fastighetsportfolj

Energianvandningen over rullande tolv
manader uppgick till 83 kWh/m? Atemp
(84). Utvecklingen speglar ett fortsatt
arbete med driftoptimering och successiva
forbattringar i bestandet.

Arbete pagar i projektverksamheten for
att minska utslapp fran nyproduktion
genom energieffektiva I6sningar och
material med lagre klimatavtryck, sasom
klimatforbattrad betong och atervunnet

Aktien & agarna

Ovrig information

stal. Klimatprestanda i projekt (A1-A5)
uppgick till 260 kg CO2e/m? BTA. Grona fastigheter, %
Andelen kommersiella hyresavtal med
gron bilaga uppgick till 13 procent (1) av
kontraktsvardet, vilket speglar ett 6kat
fokus pa energi- och hallbarhetsfragor
I dialogen med hyresgaster och
starker forutsattningarna att paverka
energianvandningen.

Energiklass A-C, %
Manniskan
Under kvartalet har en medarbetarenkat
genomfdrts. Medarbetarindex, NMI,
uppgick till 76 vilket ar en stabil niva
jamfort med foregaende ar, med fortsatt
hdgt engagemang, stark kultur och goda
resultat inom arbetsmiljé och ledarskap.

Finansiering

Under kvartalet har hallbarhetslankade lan
tecknats med tre av Bolagets finansiarer,
vilket starker kopplingen mellan det
operativa hallbarhetsarbetet och Bolagets
kapitalstruktur.

Gron bilaga, %

2025-06-30: 1

Vid periodens slut var 71 procent
av Nivikas finansiering gron eller
hallbarhetslankad.

Energiklasser per fastighetsviarde och dess fordelning, Mkr

nivika.

2025-06-30: 43

66

2025-06-30: 49
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Malsattningar

Utdelningspolicy, %

Inledning

Koncernen

Fastighetsportfdljen

Finansiering

Hallbarhet

Aktien & agarna

Ovrig information

Nivikas dvergripande mal ar att skapa varde for Bolagets aktiedgare. Bolagets langsiktiga malsattning ar att dela ut 30-50 procent av forvaltningsresultatet efter betald skatt. Utdelningens storlek anpassas till
koncernens investeringsbehov, konsolideringsbehov och ekonomiska stallning i évrigt for att sakerstalla att koncernens framtida utveckling sker med bibehallen finansiell styrka och fortsatt god handlingsfrihet.

Tillvaxt i forvaltningsresultat
per aktie R12, %

Mal: >15

Nivika har som mal att arlig tillvaxt i
forvaltningsresultatet per aktie l[angsiktigt
ska vara minst 15 procent. Per den 30
juni 2026 uppgick den arliga tillvaxten

i forvaltningsresultatet per aktie till 17
procent (11).

3,2 40
24+ 120
160 /4 — — 0
o8- —\ /£~ — — -2
0,0 -40

21722 22/23 23/24 20252026 Q2

Arlig tillvaxt, %
Forvaltningsresultat per aktie, kr

Genomsnittlig avkastning pa
eget kapital 5 ar, %

Mal: >12

Nivika har som mal att genomsnittlig
avkastning pa eget kapital langsiktigt
ska uppga till minst 12 procent. Per
den 30 juni 2026 uppgick den arliga
avkastningen pa eget kapital till 6
procent (3) och snittavkastningen
over den senaste femarsperioden

till 7 procent.

30

20

-10

20/21 21/22 22/23 23/24 2025 2026 Q2

Snittavkastning, %
Avkastning pa eget kapital, %

Nettobelaningsgrad, %

Mal: <55

Nivikas mal ar att nettobelaningsgraden
inte skall dverstiga 55 procent.
Rantebarande skulder, efter avdrag for
kassa, i forhallande till fastighetsvarde
ger en nettobelaningsgrad om 53
procent (49) per 30 juni 2026.

65

60

55

50H e

ijE = = = = =

40

21/22 22/23 23/24 2025 2026 Q2

Belaningsgrad, %

Rantetackningsgrad R12, ggr

[ |

Mal: >2,0

Nivikas mal ar att rantetackningsgraden
over tid inte skall understiga 2,0

ggr. Per den 30 juni 2026 uppgick
rantetackningsgraden till 2,0 ggr (2,0)
matt pa rullande 12 manader.

2,5

20H Y —

155 —— 0 —

0 —  —  —  — -

o5 —  — — — -

21722 22/23 23/24 2025 2026 Q2

Rantetackningsgrad, %

Uthyrningsgrad for fastighetstyp
Kommersiellt/Bostader, %

94/9

Mal: 290 / 295

Nivikas langsiktiga mal ar att ha en
uthyrningsgrad for kommersiella lokaler pa
minst 90 procent. Per den 30 juni 2026 var
uthyrningsgraden 94 procent (95).

Nivikas langsiktiga mal ar att ha en
uthyrningsgrad for bostader pa minst
95 procent. Per den 30 juni 2026 var
uthyrningsgraden 97 procent (97).
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Uthyrningsgrad Kommersiellt, %
Uthyrningsgrad Bostader, %

30-50

Energianvandning R12, %

+1.2

Mal 2034: -15

Nivika har som mal att minska energi-
anvandningen med 15 procent till 2034
med 2025 som basar. Per den 30 juni
2026 uppgick energianvandningen till 83
kWh/m? Atemp, jamfort med 82 kWh/m?
Atemp for basaret.
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Mal, kWh/m? Atemp
Energianvandning, kWh/m? Atemp
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Aktien & agarna

Nivika Fastigheter AB (Publ) B-aktie
(kortnamn NIVI B) ar noterat pa Nasdaq
Stockholm, Mid Cap, inom sektorn Real
Estate. Nivikas marknadsvarde uppgick
den 30 juni 2026 till 3 244 miljoner kronor
och antalet aktieagare var 3 704 stycken.

Vid utgangen av perioden uppgick antal
aktier till 90 500 000 stycken, fordelat pa
21 776 200 stycken av serie A och

68 723 800 stycken av serie B. Varje A-aktie
berattigar till tio roster per aktie och

varje B-aktie ger ratt till en rost per aktie.
Samtliga aktier medfor lika ratt till andel

i Bolagets tillgangar och vinst samt till
utdelning.

Under andra kvartalet har antalet A-aktier
minskat med 3 109 000 aktier till foljd

av aktieagares begaran om omvandling
till B-aktier. Vidare beslutade den extra
bolagsstamman den 26 juni 2026 om
minskning av antalet aktier genom
indragning av 5 385 594 aterkopta
B-aktier.

Kursutveckling och handel

Under perioden 1 april till 30 juni 2026
omsattes pa Nasdaq Stockholm cirka

6 605 000 NIVI B-aktier. Dags-
omsattningen for Nivika pa Nasdaq
Stockholm uppgick i genomsnitt till

100 080 aktier och det volymviktade
genomsnittspriset uppgick till 37,92
kronor. Hogst betalkurs under perioden
var 40,50 kronor den 17 april 2026 och
lagst betalkurs var 35,75 kronor den

29 juni 2026. Aktiekursen den 30 juni 2026
uppgick till 35,85 kronor (senast betalt).
Information om aktiens utveckling finns
aven pa www.nivika.se.

Aterkop av aktier

Vid arsstamman i maj 2026 bemyndigades
Nivikas styrelse att, fram till nasta stamma,
vid ett eller flera tillfallen, fatta beslut

om att forvarva egna aktier. Styrelsen

Inledning Koncernen Fastighetsportfdljen Finansiering Hallbarhet Aktien & agarna Ovrig information
t1ar i maj 2026 beslutat att pal?orjg ett Nivika-aktien 2026-06-30 Langsiktigt substansvarde och borskurs La"ngS|kt|gt substansvarde/aktie, kr
aterkdpsprogram av egna aktier till Borskurs, kr
ett belopp om upp till 200 miljoner
kronor under perioden 25 maj 2026 till “metlgpleis Neseag Sioe el 100
arsstamman 2027. Aktienamn Nivika
Kortnamn (ticker NIVI B L
Under perioden 1 april till 30 juni 2026 ( ) 80
har aterkdp genomforts till ett belopp om ISIN-kod SE0017083272
cirka 188,3 miljoner kronor. De aterképta Segment Nasdag, Mid Cap
aktierna har darefter dragits in i enlighet 60
med beslut vid extra bolagsstamma den Sektor Real Estate
26 juni 2026. Bolaget agde per den 30 juni Valuta SEK
13 018 aktier av serie B, Totalt utestaende aktier 90 500 000 st A
Likviditetsgarant Totalt antal B-aktier 68 723 800 st
Nivikashar I juni 2026 utsett Pareto Stangningskurs 30 juni 2026 35,85 kr 20
Securities till likviditetsgarant i syfte att
framja aktiens likviditet. Marknadsvarde 30 juni 2026* 3 244 Mkr
*) Marknadsvardet pa samtliga aktier i Bolaget, baserat pa senast betalt pris for B-aktier 0
oer datum ovan. 21-11-30 24-02-29 26-06-30
De tio storsta aktiedgare (rostsorterat) Antal tusen Antal tusen Totalt antal Andel av Andel av
per den 30 juni 2026 A-aktier* B-aktier* aktier, tusen kapital roster NIVI B o
Stangningskurs, kr
Santhe Dahl Invest AB 6 952 18 767 25719 28,4 30,8
Almina Invest AB 7 436 2 091 9526 10,5 267 Y
Husleden Forvaltning AB 4 000 11 071 15 071 16,7 17,8
Skandinavkonsult i Stockholm AB 3 389 3 026 6 414 7,1 12,9 =
Nordea Livforsakring Sverige AB - 3779 3779 4,2 1,3
Nordnet Pensionsforsakring AB - 3 555 3 555 39 1,2
Swedbank Robur Smabolagsfond Norden - 3 550 3 550 39 1,2 40 W
SEB Life International Assurance - 2 028 2 028 2,2 0,7
Tredje AP-fonden - 1920 1920 2,1 0,7
Folketrygdfondet - 1542 1542 1,7 0,5 35
10 storsta aktiedgare 21776 51330 733 106 80,8 93,9
Aterkopta aktier - 13 13 0,0 0,0
Ovriga aktieagare . 17 381 17 381 19,2 61 520701 55 1230 >6-06.30
Totalt 21776 68 724 90 500 100,0 100,0
Varav styrelse och koncernledning 21776 35812 57 588 63,6 88,5

Kalla: Euroclear Sweden och Bolaget. *) A-aktier berattigar till tio roster per aktie och B-aktier berattigar till en rost per aktie.
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Resultatrakning - Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar av

koncerndvergripande funktioner samt

organisation for forvaltning av de

fastigheter som ags av dotterbolagen.

Intakterna bestar i huvudsak av
vidarefakturerade kostnader till
dotterbolagen och finansiella
intakter i form av ranteintakter fran
dotterbolag samt inlaningsranta samt
intakter/kostnader for rantederivat.
Balansrakningen bestar i huvudsak
av andelar i heldagda dotterbolag

och fordringar hos dessa samt eget
kapital. Risker och osakerhetsfaktorer
for moderbolaget ar samma som

for koncernen. Resultat fran andelar

I koncernféretag ar hanforligt till
effekter av omstruktureringar i
underkoncerner.

Inledning Koncernen Fastighetsportfdljen Finansiering Hallbarhet Aktien & agarna Ovrig information
Resultatrakning, Mkr 2026 2025 2026 2025 2025/26 2025
3 man 3 man 6 man 6 man 12 man 12 man
april-juni april-juni jan-juni jan-juni juni-juni jan-dec
Nettoomsattning 24 22 48 44 104 100
Bruttoresultat 24 22 48 44 104 100
Administrationskostnader -30 -30 -60 -59 -115 -113
Rorelseresultat -6 -7 -12 -15 -10 -13
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag - - - - -103 -103
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 23 61 42 113 95
Rantekostnader och liknande resultatposter -13 -8 -27 -14 -68 -55
Finansnetto 3 16 33 28 -58 -63
Resultat efter finansiella poster -3 8 21 13 -68 -76
Bokslutsdispositioner - - - - 84 84
Resultat fore skatt -3 8 21 13 15 7
Skatt pa periodens resultat - - - -22 -22
Periodens resultat -3 8 21 13 -7 -15
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Balansrakning - Moderbolaget

Tillgangar, Mkr 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31 Eget kapital och skulder, Mkr 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
Immateriella anlaggningstillgangar Bundet eget kapital
Programvara/licenser 0 0 0 Aktiekapital 48 48 48
Summa immateriella anldggningstillgangar 0 0 0

Fritt eget kapital
Materiella anldggningstillgangar Overkursfond 3 575 3 575 3 575
Inventarier, verktyg, installationer och immateriella tillgangar 1 1 1 Balanserat resultat -73 213 177
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 0 0 0 Periodens resultat 21 13 -15
materiella anlaggningstillgangar - -

Summa fritt eget kapital 3524 3 802 3738
Summa materiella anldggningstillgangar 1 1 1

Summa eget kapital 3572 3 850 3786
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 2100 2 086 2160 Langfristiga skulder
Uppskjuten skattefordran 2 21 2 Rantebirande finansiella skulder 867 470 869
Andra langfristiga fordringar 36 - 35 T 14 ) 17
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 138 2 107 2 197 Summa langfristiga skulder 882 470 886
Summa anliggningstillgangar 2138 2108 2198 Kortfristiga skulder

Rantebarande finansiella skulder 22 32 32
Kortfristiga fordringar

Leverantdrsskulder 2 0 1
Kundfordringar 0 0 0

Skulder till koncernféretag 13 - 62
Fordringar hos koncernforetag 2 266 2 090 2401

Aktuella skatteskulder 1 - 1
Aktuell skattefordran - 2 0 5
) Ovriga skulder 54 4 23
Ovriga fordringar 0 - 10

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 14 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 42 30 22

Summa kortfristiga skulder 108 50 132
Summa kortfristiga fordringar 2 308 2122 2432

Summa skulder 989 520 1018
Kassa och bank 114 140 173
ST O B D e cjece el Summa eget kapital och skulder 4561 4371 4 804
Summa Tillgangar 4 561 4371 4 804
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Fastighetsvardering

Nivika genomfor varje kvartal vardering
av hela sin fastighetsportfolj. Varje
fastighet i bestandet externvarderas
minst en gang under en rullande
tolvmanadersperiod av Savills och
Newsec. Férandringar i direktavkastning
och marknad ar avstam med de externa
varderarna. Varderingen ligger till grund
for de verkliga varden som redovisas

I koncernens rapport dver finansiell
stallning och vardefoérandringen
redovisas | koncernens resultatrakning.

Varderingsmodellen som anvands

av saval extern varderare som

Nivika, ar avkastningsbaserad enligt
kassaflodesmodell, kompletterad med
och delvis baserad pa ortsprisanalyser.
Varderingen sker i enlighet med niva 3 i
vardehierarkin enligt IFRS 13 Vardering till
verkligt varde. Med ett undantag, del av
fastigheten Refugen 6 i Varnamo, som ar
Nivikas huvudkontor, vilken redovisas som
rorelsefastighet sedan 1 januari 2025.

Varderingsparametrar

Inledning

Mojligheter och risker i

fastigheternas varde

Vardeforandring av fastigheter har
historiskt haft en betydande paverkan

pa periodens/arets resultat och bidrar
till att resultaten kan bli hégre eller
lagre. Fastigheternas varde bestams

av utbud och efterfragan, dar priset
framst ar beroende av fastigheternas
forvantade driftoverskott och kdparens
avkastningskrav. En 6kad efterfragan
medfor lagre avkastningskrav och
darmed en prisjustering uppat, medan en
vikande efterfragan far motsatt effekt. Pa
samma satt medfor en positiv utveckling
av driftoverskottet en prisjustering uppat
och vice versa.

Forandringar i hyreskontrakt och med
hyresgaster inkluderas i varderingar sa
snart de tillkannages.

Koncernen

Varderingstidpunkt

Inflationsantagande, %

2026-06-30 (2026-03-31)
Ar 2026 1,0 darefter 2,0

(Ar 2026 1,5 darefter 2,0)

Kalkylperiod, ar

Direktavkastning kommersiellt, %
Direktavkastning bostader, %
Langsiktig vakans, % 0-20
Hyresantagande

Drift- och underhallskostnader

5-25, median 10 (5-25, median 10)
5,8 - 8,8, viktad 6,7 (5,8- 8,8, viktad 6,7)
3,9 -7,0, viktad 4,6 (3,1 -7,0, viktad 4,5)

Befintlig hyra och marknadshyra

Individuellt anpassat utifran utfall for

respektive fastighet och varderingsinstitutets
erfarenhet av likartade objekt

Fastighetsportfdljen

Kéanslighetsanalys

Nedan redovisas effekterna pa
fastigheternas varde, vid forandringar av
ett antal faktorer. Redovisade effekter

Finansiering

skall endast ses som en indikation

Hallbarhet

Aktien & agarna

och inkluderar inte nagon effekt av de
kompenserande atgarder som Bolaget

skulle kunna vidta.

Ovrig information

Kanslighetsscenario Andring indata Vardeforandring

Parameter Enhet Antal Mkr %
Hyresintakter %-enheter 10 1 257 +9,2
Vakansgrad %-enheter 10 -1 678 -12,2
Drift & underhall kr/m? 10 -166 -1.2
Inflation %-enheter 1 1160 8,5
Kalk.ranta & Direktavk. Vid kalk.slut %-enheter 1 -1 874 -13,7
Kalk.ranta & Direktavk. Vid kalk.slut %-enheter -1 2738 20,0

Fastighetsportfoljen april-juni 2026
Fastighetsvardet pa Nivikas portfolj
uppgar vid rapportperiodens slut till 13,7
miljarder kronor. Under perioden april till
juni 2026 har portfoljen huvudsakligen
forandrats som ett resultat av forvary,
avyttringar och pagaende byggnationer.

| Jonkoping har Nivika tilltratt
fastigheterna Hedenstorp 2:18,

2:38, 2:45 och 2:8. 1 J6nkdping har

aven fastigheterna Adelkorallen 16,
Adelmetallen 18 och Mansarp 1:435
tilltratts. Fastigheterna omfattar totalt
knappt 13 100 m? uthyrningsbar yta med
ett arligt hyresvarde om 14,8 miljoner
kronor. Fastigheterna ar fullt uthyrda.

| Falkenberg har fastigheten Bussen 1
tilltratts. Fastigheten omfattar 4 100
m? uthyrningsbar yta med ett arligt
hyresvarde om 2,9 miljoner kronor.

Nivika har aven under perioden frantratt
en fastighetsportfélj i Jonkdping
bestaende av fastigheterna Aborren 6,

Advokaten 5, Advokaten 14, Arkadien 2,
Baret 1, Baret 2, Vakten 8, Vakten 10 och
Varbygeln 2. Portféljen omfattade totalt
cirka 17 400 m? uthyrningsbar yta, ett

arligt hyresvarde om 34,4 miljoner kronor

och avyttrades till bokfort varde pa 597

miljoner kronor.

Under perioden har inga nya stdrre

om- och nybyggnationsprojekt startats
eller fardigstallts. Samtliga pagaende
projekt gar enligt plan, bade tids- och
kostnadsmassigt.

Forandring forvaltningsfastigheter, 2026-06-30 2025-12-31
Mkr

Fastighetsbestand vid arets borjan 13 334 11769
Forvarv av fastigheter 545 1082
Forsaljning av fastigheter -597 -38
Omdklassificering till rérelsefastighet 79* -59
Investeringar i befintliga fastigheter 248 462
Vardeférandring i befintliga fastigheter 103 124
Fastighetsbestand vid periodens slut 13 712 13 334
* Marknadsvarde pa omklassificerad fastighet.

Vardeforandringar fastigheter, 2026 2025
Mkr april-juni april-juni
Forandring kassaflode mm. 18 38
Pagaende nybyggnation 3 7
Mark och outnyttjade byggratter - -10
Forandringar i avkastningskrav 10 4
Avtalad forsaljning - -
Orealiserad virdeforandring 31 39
Forandring, % 0,2 0,3
Realiserad vardeforandring - -
Totala vardeforandringar 31 39
Forandring, % 0,2 0,3
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Noter

Tillgangar till forsaljning

Under perioden har avyttring av nio bostads- och kontorsfastigheter i J6nkdping till ett

overenskommet varde motsvarande bokfort varde frantratts.

Finansiella instrument - verkligt varde

Koncernen

Uppskattat verkligt varde for koncernens finansiella instrument baseras pa marknads-

priser och varderingsmetoder som beskrivs nedan.

Tabellen nedan visar Bolagets vardering till verkligt varde:

Fastighetsportfoljen Finansiering Hallbarhet Aktien & agarna Ovrig information

Varderingshierarkin
Nivaerna i varderingshierarkin definieras som foljande:

« Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar
och skulder.

« Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulden an noterade priser
inkluderade i niva 1, antingen genom direkt (dvs. prisnoteringar) eller indirekt (dvs.
harledda fran prisnoteringar).

« Nivd 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara
marknadsdata (dvs. icke observerbara indata).

Derivat Ranteswappar varderas i enlighet med den marknadsvardering den
emitterande parten har faststallt.

Vardering Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa
2026-06-30, Mkr
Derivatinstrument
(ranteswappar) - -12 - -72
Vardering Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa
2025-06-30, Mkr
Derivatinstrument _ 98 _ 08

(ranteswappar)

Nedanstaende tabell presenterar forandringar i finansiella instrument enligt niva 2:

Mkr 2026-06-30 2025-06-30
Ingdende balans -55 -45
Vardefdrandring -18 -53
Utgaende balans -72 -98

Eget kapital, 2026-06-30 2025-06-30
Resultat per aktie

Arets resultat, Mkr 234,2 86,5
Antal aktier 90 500 000 95 885 594
Genomesnittligt antal aktier under perioden 95 457 697 95 885 594
Resultat per aktie, kr 2,445 0,90

For berakningsgrunder se arsredovisningen 2025.

Transaktioner med narstaende

Bolagets transaktioner med narstaende parter gors som en del av den sedvanliga

affarsverksamheten och genomférs utifran samma kriterier och villkor som for
jamforbara transaktioner med externa parter i liknande stallning.

Tabellerna nedan visar omfattningen av transaktioner med narstaende parter under

perioden januari till juni 2026, siffror inom parentes avser kalenderar 2025:

Inkop Avser Mkr

Almina Invest AB Administrativa tjanster / Inkop 3,6 4,1)
COF Holding AB Lokalvard 1,3 (3,0)
Holmgren Group AB Hyresgastanpassningar - (10,2)
Totalt 49 (17,4)
Forsaljning Avser Mkr

Varnanas Hyra 2,2 (5,9)
Poplanas Invest AB Hyra 2,5 “4,1)
Holmgren Group AB Hyra - (44,0)
Pollock Invest AB Hyra - (1,7)
Totalt 4,7 (56,0)

En utforligare beskrivning av transaktioner med narstaende finns i arsredovisningen 2025.
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Noter
Segmentsredovisning
Ledningen foljer primart upp segmenten pa omsattning, driftoverskott samt Nivikas storsta affarsomrade och omfattar samtliga fastigheter som ar rena kommersiella
forvaltnings- och rorelsefastigheter. Redovisade intakter avser intakter fran externa fastigheter. Affairsomrade Bostader innefattar samtliga fastigheter med bostadsyta
kunder. Nivika rapporterar en segmentredovisning dar segmenten ar uppdelade utifran som ocksa kan kommersiella inslag, exempelvis lokaler i gatuplan. Tidigare ar har
affarsomraden: Kommersiellt, Bostad samt Fastighetsutveckling. Klassificeringen av klassificeringen istallet varit baserad pa majoritetsytan, darav kan viss skillnad finnas
fastigheterna ar till viss del uppdaterad per 2026-01-01. Affarsomrade Kommersiellt &r mellan ar 2026 och 2025.
Mkr — Bostader — — Kommersiellt — — Fastighetsutveckling — — Ovrigt — — Totalt —
2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025
jan-juni jan-juni jan-juni jan-juni jan-juni jan-juni jan-juni jan-juni jan-juni jan-juni
6 man 6 man 6 man 6 man 6 man 6 man 6 man 6 man 6 man 6 man
Hyresintakter 149 144 271 221 0 - - - 419 365
Serviceintakter 8 7 16 10 - - - - 24 17
Summa intdkter 156 151 287 231 0 - - - 443 382
Fastighetskostnader - Drift -54 -46 -57 -42 -3 -7 - - -114 -94
Fastighetskostnader - Underhall -3 -4 -3 -3 - - - - -7 -7
Fastighetskostnader - Fastighetsskatt -2 -3 -10 =7 0 0 - - -12 -10
Driftnetto 98 98 217 180 -3 -7 - - 311 271
Vardeférandring, forvaltningsfastigheter 8 -32 95 64 0 11 - - 103 43
Vardeférandring, derivat - > = - - - -18 -53 -18 -53
Resultat inkl. vardeforandringar 106 66 311 244 -3 4 -18 -53 396 261
Central administration -14 -16 -9 -11 -4 0 - - -26 -27
Finansnetto -60 -51 -82 -78 -5 1 - - -147 -127
Resultat fore skatt 32 -1 221 155 -12 6 - -53 223 107
Forvaltningsfastigheter 4 791 4 872 8 036 7 142 806 500 - - 13 633 12 514

Rorelsefastigheter - - 79 79 - - - - 79 79
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Ovrig information

Redovisningsprinciper

Nivika Fastigheter AB (publ) tillampar
International Financial Reporting
Standards (IFRS) sasom de antagits

av EU. Denna delarsrapport ar
upprattade i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering. Upplysningar
enligt IAS 34 16A framkommer
forutom i de finansiella rapporterna
och dess tillhdrande noter aven i
ovriga delar av rapporterna. Rapporten
for moderforetaget har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen
och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Samma redovisningsprinciper,
berakningsgrunder och bedémningar
har tillampats som i den senaste
arsredovisningen.

Moderbolagets redovisningsprinciper
Moderbolaget tillampar samma
redovisningsprinciper som koncernen
med de undantag och tillagg som
regleras i RFR2 Redovisning for juridiska
personer. | moderbolaget tillampas inte
IFRS 16 utan istallet tillampas RFR 2 (IFRS
16 p.2-12), vilket da moderbolaget ar
leasetagare innebar att leasingavgifterna
redovisas som en kostnad linjart dver
leasingperioden.

Varderingsmetod for
forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter varderas till
verkligt varde i balansrakningen.
Varderingen har skett enligt niva 3 i IFRS-
varderingshierarki.

Varderingsmetod for derivat

Derivat ar varderade till verkligt

varde i balansrakningen. Enligt IFRS
varderingshierarki har verkligt varde pa
derivat varderats enligt niva 2. Denna
niva innebar att varderingen baseras
pa annan indata an noterade priser och
som ar observerbar for tillgangen eller

Inledning Koncernen

skulden antingen direkt eller indirekt. |
avtalen for derivaten (ISDA-avtal) finns
mojlighet till nettning av forpliktelser
gentemot samma motpart. | Nivikas fall
utgors detta av marknadsvardering fran
bankerna.

Varderingsmetod rantebarande skulder
Rantebarande skulder varderas till
upplupet anskaffningsvarde. Koncernens
finansiella skulder bestar av rantebarande
skulder, leasingskulder, derivatinstrument
samt leverantdrs- och 6vriga skulder.
Skulder redovisas inledningsuvis till
verkligt varde. | efterféljande perioder
varderas dessa skulder till upplupet
anskaffningsvarde med tillampning

av effektivrantemetoden. Upplupet
anskaffningsvarde beraknas med
beaktande av eventuella rabatter, avgifter
och transaktionskostnader som ar en del
av effektivrantan. Eventuell vinst eller
forlust, vid |0sen redovisas som finansiell
kostnad eller intakt i resultatet.

Sasongsvariationer

Driftoverskottet paverkas av
sasongvariationer i driftkostnaderna.
Generellt ar kostnaderna hégre

under arets forsta och sista kvartal,
framst orsakat av hogre kostnader for
uppvarmning och fastighetsskotsel.

Uppskattningar och bedomningar
Upprattandet av deldrsrapporten kraver
att féretagsledningen goér bedémningar
och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillampningen
av redovisningsprinciperna och de
redovisade beloppen av tillgangar,
skulder, intakter och kostnader.
Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar. De
kritiska bedémningarna och kallorna till
osakerhet i uppskattningar ar desamma
som i den senaste arsredovisningen.

Fastighetsportfdljen

Avrundningar

Till f6ljd av avrundningar kan siffror
presenterade i denna delarsrapport i
vissa fall inte exakt summera till totalen
och procenttal kan avvika fran de exakta
procenttalen.

Jamforelsesiffror

Jamforelsesiffror inom parentes avser
motsvarande period féregaende ar om
inte annat anges.

Marknadsutveckling, risker och
osdkerhetsfaktorer

Nivikas fastighetsportfélj ar fordelad over
samtliga fastighetstyper med en 6vervikt
pa industri- och lagerfastigheter och finns
pa starka marknader i tillvaxtregionerna i
Smaland och pa Vastkusten, foretagstata,
med hog sysselsattning och en vaxande
befolkning. Koncernens verksamhet,
finansiella stallning och resultat

kan paverkas av ett antal risker och
osakerhetsfaktorer. Riskerna delas in

| strategiska, operationella, finansiella
och legala risker. Ratt hanterat kan

risker leda till mojligheter och addera
varde till verksamheten. Arbete bedrivs
kontinuerligt med att uppdatera
koncernens risksituation, detta sker
genom en systematisk process dar

risker identifieras, varderas, hanteras

och rapporteras. Prioritet laggs pa de
risker som beddms kunna ha storst
negativ paverkan utifran sannolikhet

och téankbar paverkan pa verksamheten.
Inga vasentliga forandringar i Bolagets
beddmning av risker har skett efter
publiceringen av arsredovisningen for
2025.

For en utforlig beskrivning av koncernens
vasentliga risker och hanteringen av
dessa hanvisas till arsredovisningen for
2025, sidorna 64-67.

Finansiering

Hallbarhet Aktien & agarna

Utsikter

Nivika star val rustat infor framtiden.
Med en diversifierad fastighetsportfolj,
en projektportfolj med starka lokala
lagen och en solid finansiell bas ar
Bolaget val rustat att hantera de
utmaningar som olika scenarier kan
fora med sig.

Omvarldsfaktorer

Forsta halvaret har praglats av geopolitisk
osakerhet vilket potentiellt kan paverka
investerings- och risksentiment hos
nuvarande och framtida hyresgaster

samt potentiellt 6kad risk for stigande
inflation. Nivika upplever dock en fortsatt
god efterfragan pa bade lokaler och
bostader i vara marknader samt en hog
aktivitet i uthyrningsverksamheten.

De styrrantesankningar som Riksbanken
genomfort de senaste aren inklusive
under Q3 2025 har bidragit positivt till
Nivikas forvaltningsresultat och resultat
per aktie. Nivika har sett dver sina
finansieringskallor och har jamte nordiska
banker som kreditgivare kompletterat
med tva grona, icke sakerstallda,
obligationer som emitterats i november
2024 respektive september 2025. Hogre
finansieringskostnader har historiskt
inneburit hogre avkastningskrav

och darmed lagre fastighetsvarden,

en trend som har planat ut och

Bolaget ser en fortsatt vandning pa
fastighetsmarknaden.

Ovrig information
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Avstamningstabeller & nyckeltal

Hallbarhetsrelaterade nyckeltal 2026-06-30 2025-12-31 2024-12-31 Mal Definition

Miljon 2034

Energi

Energianvandning, kWh/m?Atemp (R12) 83 82 89 70 Totalt inkdpt energi till koncernens fastigheter per Atemp, utan avdrag for IMD eller vidarefakturering. Normalarskorrigerad varme. Rullande 12 manader.

Energiklass, A-C, % av fastighetsvarde 66 61 49 75 Andel av fastighetsportfoljens fastighetsvarde som utgoérs av byggnader med energiklass A, B eller C enligt gallande energideklaration.

Energiklass, F&G, % av fastighetsvarde 6,7 6,3 6,4 0 Andel av fastighetsportfdljens fastighetsvarde som utgors av byggnader med energiklass F eller G enligt gallande energideklaration.

Egenproducerad solel, % av fastighetsel (R12) 12 14 11 15 Andel egenproducerad solel av fastigheternas totala elanvandning. Rullande 12 manader.

Gron bilaga, % av kommersiellt kontraktsvarde 13,2 5,7 1,4 75 Andel av kommersiellt hyreskontraktsvarde som omfattas av gron bilaga.

Drivmedel

Fossilfri fordonsflotta, % av fordonsflottan 43 35 28 100 Andel fordon i den egna fordonsflottan som drivs av fossilfria drivmedel.

Byggnation och material

Klimatprestanda i projekt, byggdel A1-A5, kg CO,e/m? BTA (R12) 260 271 348 150 Genomsnittliga klimatutslapp fran material- och byggskede (moduler A1-A5) for fardigstallda projekt under perioden. Rullande 12 manader.

Cirkulara material andel avslutade projekt med cirkulara material, % - - - 10 Andel avslutade byggprojekt dar cirkulara material anvants i definierad omfattning.

Projektavfall, kg CO,e/m?* BTA - 6,4 54 2,4 Klimatpaverkan fran hantering av byggavfall i avslutade projekt, beraknad per kvadratmeter BTA.

Manniskan 2030

Medarbetare

Medarbetarindex, Ml 76 74 - 80 Indexvarde baserat pa resultat fran medarbetarundersdkning som mater engagemang, ledarskap och arbetsmiljo.

Korttidsfranvaro, % (R12) 0,5 0,8 0,9 <2 Korttidsfranvaro i relation till ordinarie arbetstid. Rullande 12 manader.

Olyckor och skador, antal (R12) 3 2 1 0 Antal rapporterade arbetsrelaterade olyckor och skador under perioden. Rullande 12 manader.

Kund

Kundnojdhet kommersiellt, NKI - 71 66 76  Genomsnittligt N6jd Kund Index-varde fran kundundersékning bland kommersiella hyresgaster.

Kundnojdhet bostader, NPS - 12 - 22 Net Promoter Score baserat pa kundundersdkning bland bostadshyresgaster.

Marknaden 2030

Vardeskapande

Uppférandekod, % kand av medarbetare - 100 100 100 Andel av Bolagets medarbetare som undertecknat uppférandekoden.

Andelen icke reklamerade fakturor som betalats i tid, % 94 88 - 100 Andel icke reklamerade leverantdrsfakturor som betalats inom 6verenskommen tidsfrist.

Leverantor

Leverantorsuppforandekod, % leverantoérer som signerat 60 1,5 - 100 Andel aterkommande leverantérer med en inkdpsvolym 6verstigande 50 000 kronor som signerat Bolagets uppférandekod for leverantorer.

Finansiering

Grona fastigheter, % 49 49 45 Andel av fastighetsportfoljen, baserat pa fastighetsvarde, som uppfyller kriterier fér grona fastigheter enligt Bolagets Grona ramverk.

Taxonomilinjerade fastigheter, % 45 43 33 Andel av fastighetsportféljen som ar forenlig med EU-taxonomins tekniska granskningskriterier.

Taxonimirapportering, indikativ

Férenlig omsattning, %/total omsattning 48 47 37 Andel av nettoomsattningen kopplad till Nivikas egna fastigheter som beddms vara férenlig med EU-taxonomin.

Forenliga kapitalutgifter, %/totala kapitalutgifter 15 31 14 Andel av investeringar i Nivikas fastigheter som beddms vara férenliga med EU-taxonomin.

Forenliga driftutgifter, %/totala driftutgifter 33 29 7 Andel av driftutgifter for fastighetsskotsel samt reparation och underhall som beddéms vara forenliga med EU-taxonomin.
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Avstamningstabeller & nyckeltal

Nivika tillampar de av ESMA utgivna riktlinjerna for alternativa nyckeltal, matt som for att beddma den finansiella utvecklingen och darmed beddms ge aktiedagarna och
inte definieras eller anges i de tillampliga reglerna for finansiell rapportering, dvs IFRS. andra intressenter vardefull information. Tabellen nedan redogor fér berakningen samt
Utgangspunkten for lamnade alternativa nyckeltal ar att de anvands av foretagsledningen definitionen av de alternativa nyckeltalen.
Fastighetsrelaterade nyckeltal 2026 2025 2025 2023/24 Definition
6 man 6 man 12 man 16 man
jan-juni jan-juni jan-dec sep-dec

Ekonomisk uthyrningsgrad bostader

A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 269 270 283 269 Kontrakterad arshyra i forhallande till hyresvardet, vid periodens utgang.
B Hyresvarde bostader, Mkr 276 278 287 281
A / B Ekonomisk uthyrningsgrad bostader, % 97 97 929 96

Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler

A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 596 535 576 491 Kontrakterad arshyra i forhallande till hyresvardet, vid periodens utgang.
B Hyresvarde lokaler, Mkr 634 563 609 519
A / B Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler, % 94 95 95 95

Hyresvirde, bostader

A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 269 270 283 269 Arshyra for aktuella hyresavtal med tillagg for bedémd marknadshyra foér vakant area.
B Vakansvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 7 8 4 12
(A+B) Hyresvarde bostader, Mkr 276 278 287 281

Hyresvarde, lokaler

A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 595 535 576 491 Arshyra for aktuella hyresavtal med tillagg for bedomd marknadshyra for vakant area.

B Vakansvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 39 29 33 28

(A+B) Hyresvarde lokaler, Mkr 634 563 609 519

Overskottsgrad

A Periodens driftnetto 12 manader, Mkr 616 540 576 503 Driftsoverskott i procent av hyresintakter.

B Periodens hyresintakter 12 manader, Mkr 850 748 789 709

A / B Overskottsgrad, % 73 72 73 71

Driftnetto 12 manader, Mkr 616 540 576 655 Hyresintakter minus fastigheternas driftskostnader.

Uthyrbar yta kommersiella fastigheter 553 077 512 226 546 172 470 190 Total yta for kommersiella fastigheter som &r tillganglig for uthyrning, inklusive rorelsefastighet.

Total uthyrbar yta 728 637 667 544 703 028 622 362 Total yta (m?) som &r tillganglig fér uthyrning.
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Avstamningstabeller & nyckeltal
Finansiella nyckeltal 2026 2025 2025 2023/24 Definition
6 man 6 man 12 man 16 man

jan-juni jan-juni jan-dec sep-dec
Langsiktigt substansvirde, Mkr
A Eget kapital vid periodens slut, Mkr 5753 5640 5754 5556 Redovisat eget kapital efter aterlaggning av rantederivat och uppskjuten skatt.
B Derivatinstrument vid periodens slut, Mkr 72 98 55 45
C Uppskjuten skatteskuld vid periodens slut, Mkr 724 700 742 650
A+B+C Langsiktigt substansviarde, Mkr 6 549 6439 6 550 6 251
Avkastning pa eget kapital
A Periodens totalresultat 12 manader, Mkr 321 196 255 19 Periodens totalresultat rullande tolv manader i férhallande till genomsnittligt eget kapital.
B Eget kapital vid periodens borjan, Mkr 5640 5506 5556 4 962*
C Eget kapital vid periodens slut, Mkr 5753 5 640 5754 5556
A / ((B+C) / 2) Avkastning pa eget kapital, % 6 4 5 4
Soliditet
A Eget kapital vid periodens slut, Mkr 5753 5640 5754 5556 Eget kapital i procent av totala tillgangar.
B Totala tillgangar vid periodens slut, Mkr 14 115 12 944 13 860 12 324
A / B Soliditet, % 41 44 42 45
Nettobelaningsgrad
A (A.1+A.2) Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 7 340 6 369 7 101 5897 Rantebarande nettoskuld i foérhallande till fastighetsvarde vid periodens slut.
A.1 Langfristiga Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 7267 6 281 7 021 5759
A.2 Kortfristiga Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 73 88 80 138
B Likvida medel vid periodens slut, Mkr 129 166 208 365
C Fastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 13712 12 593 13413 11788
(A-B) / C Nettobelaningsgrad, % 53 49 51 47

*) Jamforelseperiod 2023-08-31
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Avstamningstabeller & nyckeltal
Finansiella nyckeltal 2026 2025 2025 2023/24 Definition
6 man 6 man 12 man 16 man

jan-juni jan-juni jan-dec sep-dec
Genomsnittlig ranta
A Rantekostnad uppraknat till arstakt vid utgangen av perioden for finansiering, Mkr 279 260 280 257 Genomsnittlig ranta for krediter med hansyn tagen till rantederivat och fastrantelan uppraknat till arstakt vid periodens utgang.
B Rantebarande skulder exkluderat byggnadskreditiv vid periodens slut, Mkr 6 908 6 137 6 866 5842
A/B Genomsnittlig ranta vid periodens utgang, % 4,0 4,2 4,1 4,4
Andel bunden rinta
A Utestaende rantederivat och fastrantelan, Mkr 4796 379 4 688 3451 Andel bunden ranta i forhallande till totala rantebarande skulder vid periodens utgang.
B Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 7 340 6 369 7101 5 897
A/B Andel bunden rinta, % 65 60 66 59
Réntetackningsgrad
A Periodens forvaltningsresultat 12 manader, Mkr 278 237 256 223 Forvaltningsresultat fore finansiella kostnader i forhallande till finansiella kostnader.
B Periodens finansiella kostnader 12 manader, Mkr -292 -246 -267 -221
(A-B) / (-B) Rantetdackningsgrad, ggr 2,0 2,0 2,0 2,0
Aktierelaterade nyckeltal
Forvaltningsresultat per aktie
A Periodens forvaltningsresultat 12 manader, Mkr 278 237 256 223 Forvaltningsresultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier.
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 95457697 95885594 95885594 95885 594
A / B Forvaltningsresultat per aktie, kr 2,9 2,5 2,7 2,3
Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie
A Forvaltningsresultat per aktie 12 manader, kr 2,9 2,5 2,7 2,3 Procentuell forandring i forvaltningsresultat per aktie under perioden jamfoért med motsvarande period foregaende ar.
B Forvaltningsresultat per aktie 12 manader under motsvarande period, kr 2,5 2,2 2,3 2,1
(A / B) -1 Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie, % 17.6 11,4 15,2 11,5
Resultat per aktie, kr
A Periodens totalresultat 12 manader, Mkr 321 190 255 200 Totalresultat, rullande tolv manader, i férhallande till vagt antal genomsnittliga utestaende aktier under perioden.
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 95457697 95885594 95885594 95885594
A / B Resultat per aktie, kr 3,4 2,0 2,7 2,1
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Avstamningstabeller & nyckeltal
Aktierelaterade nyckeltal 2026 2025 2025 2023/24 Definition
6 man 6 man 12 man 16 man

jan-juni jan-juni jan-dec sep-dec
Eget kapital hdnforligt till moderforetagets aktiedagare per aktie, kr
A Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktieagare vid periodens slut, Mkr 5753 5 640 5754 5556 Eget kapital i forhallande till antal utestaende aktier vid periodens slut.
B Justerat antal utestaende aktier vid periodens slut 90 500 000 95885594 95885594 95885594
A / B Eget kapital per aktie, kr 64 59 60 58
Langsiktigt substansvarde per aktie
A (A.1+A.2+A.3) Langsiktigt substansvarde vid periodens slut, Mkr 6 549 6 439 6 550 6 251 Redovisat eget kapital med aterlaggning av rantederivat samt uppskjuten skatt i férhallande till justerat antal aktier vid periodens utgang.
A.1 Eget kapital vid periodens slut, Mkr 5753 5 640 5754 5556
A.2 Derivatinstrument vid periodens slut, Mkr 72 98 55 45
A.3 Uppskjuten skatteskuld vid periodens slut, Mkr 724 700 742 650
B Justerat antal utestaende aktier vid periodens slut 90 500 000 95885594 95885594  958855%4
A / B Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 72 67 68 65
Ovrigt
Forvaltningsresultat 12 manader 278 237 256 223 Driftnetto med avdrag for central administation och finansnetto.
Rantebindningstid 2,5 2,7 2,7 2,7 Viktad aterstaende rantebindningstid for rantebarande skulder och derivat.
Kapitalbindningstid 3,0 3,0 33 2,6 Ett viktat snitt av aterstaende kapitalbindningstid avseende rantebarande skulder.
Justerat antal utestaende aktier vid periodens slut 90 500 000 95885594 95885594 95885594 Antalet registrerade aktier med avdrag for aterkdpta egna aktier vid vid periodens utgang justerade for fondemissioner, aktiesplittar

och aktiesammanslagningar.

Genomsnittligt antal utestdende aktier 95457 697 95885594 95885594 95885594 Vagt genomsnittligt antal utestdende aktier under viss period.
Tillvaxt i langsiktigt substansvarde per aktie. % 78 6,4 4,8 3,8 Procentuell forandring i substansvarde per aktie under en period om 12 manader.
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Forsakran

Styrelsen och den verkstallande direktéren
forsakrar att delarsrapporten ger en
rattvisande Oversikt av moderbolagets
och koncernens verksamhet, stallning

och resultat samt beskriver de vasentliga
risker och osakerhetsfaktorer som
moderbolaget och de féretag som ingar i
koncernen star infor.

Varnamo 8 juli 2026

Nivika Fastigheter AB (publ)
org.nr. 556735-3809

Elisabeth Norman
Styrelseordférande

Oscar Welandson
Styrelseledamot

Santhe Dahl
Styrelseledamot

Inledning Koncernen

Denna information ar sadan information
som Nivika Fastigheter AB (publ) ar
skyldigt att offentliggdra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och
lagen om vardepappersmarknaden.
Informationen lamnades genom
ovanstaende kontaktpersoners forsorg
for offentliggérande den 9 juli 2026

kI 07:00 CET.

Rapporten har inte varit foremal for
revisorernas granskning.

Knut Rost
Styrelseledamot

Tim Floderus
Styrelseledamot

Hakan Eriksson
Styrelseledamot

Fastighetsportfdljen

Helena Nordman-Knutson
Styrelseledamot

Sverker Kallgarden
VD och koncernchef

Finansiering Hallbarhet

- Porfyren 4, Varnamo

Aktien & agarna
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Ovrig information

nivika.
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Inledning Koncernen

Information fran Nivika Fastigheter

Den information vi sander ut till marknaden
om var verksamhet ska vara 6ppen,

tydlig och korrekt samt syfta till att skapa
fortroende for vart foretag och varumarke.

Som publikt bolag lyder Nivika under de
regler som finns i noteringsavtalet med
Nasdaq Stockholm. Viktiga handelser,
delarsrapporter och bokslutskommuniké
offentliggdrs omedelbart via
pressmeddelande och finns ocksa
tillgangligt pa var webbplats; www.nivika.se

Vi informerar I6pande om vart bolag,
aktuella handelser och férandringar i
verksamheten genom att regelbundet
traffa saval analytiker, investerare

och finansiarer som kunder och
samarbetspartners.

Pa www.nivika.se finns aven mgjlighet att
prenumerera pa finansiella rapporter och
pressmeddelanden.

Presentation for investerare, analytiker
och media

En direktsand websandning halls den

9 juli 2026 kl 10:00 (CEST) dar VD Sverker
Kallgarden och CFO Daniel Karlsson
presenterar rapporten. Presentationen
halls pa svenska och kommer sandas live
pa https://www.finwire.tv/webcast/nivika-
fastigheter/q2-2026/. Det kommer aven
finnas mojlighet for analytiker att ringa in

och stalla fragor i slutet av presentationen.

Presentationen kommer att finnas
tillganglig i efterhand pa www.nivika.se.

Finansiell kalender
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Fastighetsportfoljen Finansiering Hallbarhet Aktien & agarna Ovrig information

Varnamo (HK)
Nivika Fastigheter AB
Refugen 6

331 44 Varnamo
varnamo@nivika.se
010-263 61 00

Jonkoping

Nivika Fastigheter AB
Osterangsvagen 2A
554 63 Jonkoping
jonkoping@nivika.se
010-263 61 10

Vaxjo

Nivika Fastigheter AB
Smedjegatan 30

352 46 Vaxjo
vaxjo@nivika.se
010-263 61 20

Varberg

Nivika Fastigheter AB
Vagnvagen 3 C

432 32 Varberg
varberg@nivika.se
010-263 61 80

www.nivika.se


http://www.nivika.se
http://www.nivika.se
mailto:varnamo%40nivika.se%20?subject=
mailto:jonkoping%40nivika.se?subject=
mailto:vaxjo%40nivika.se?subject=
mailto:varberg%40nivika.se?subject=
http://www.nivika.se
https://www.finwire.tv/webcast/nivika-fastigheter/q1-2026/
https://www.finwire.tv/webcast/nivika-fastigheter/q1-2026/
http://www.nivika.se

Delarsrapport Q2 2026 Kontakt
1 januari - 30 juni Daniel Karlsson, CFO

010-263 61 43
daniel.karlsson@nivika.se

nivika.
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