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Perioden i sammandrag

PERIODEN | SAMMANDRAG

Oktober - december 2025

Januari - december 2025 (12 man)

Q4

Viktiga handelser under perioden oktober till december 2025

fror inom parentes avser motsvarande period foregdende ar.

- De totala hyresintakterna Gkade med 13% till 212 Mkr (188)

- Nettouthyrning uppgick till 0,2 Mkr (-6,2)

- Driftnettot ckade med 16% till 151 Mkr (130)

- Forvaltningsresultatet okade med 16% till 65 Mkr (56)

- Kassaflodet frén den Ipande verksamheten fore forandringar
av rorelsekapital ckade med 53% till 124 Mkr (81)

- Vardeférandring fastigheter uppgick till 64 Mkr (31), varav
realiserade vardeférandringar uppgick till O Mkr (O)

- Vardef6randringar rantederivat uppgick till 15 Mkr (63)

- Periodens resultat uppgick till 58 Mkr (81)

- Resultat per aktie 0,61 kr (0,82)

Siffror inom parentes avser motsvarande period foregdende ar

De totala hyresintakterna ckade med 11% till 789 Mkr (708)
Nettouthyrning uppgick till 32 Mkr (3)

Driftnettot ckade med 15% till 576 Mkr (503)

Forvaltningsresultatet okade med 15% till 256 Mkr (223)

Kassaflodet fran den lopande verksamheten fore forandringar

av rorelsekapital okade med 21% till 508 Mkr (419)

Vardeférandring fastigheter uppgick till 128 Mkr (86), varav

realiserade vardeforandringar uppgick till 4 Mkr (10)

Vardeférandringar rantederivat uppgick till -9 Mkr (-10)

Periodens resultat uppgick till 255 Mkr (194)

Resultat per aktie 2,66 kr (2,02)

Styrelsen foreslar arsstamman 2026 att utdelning lamnas om 0,72
kronor per aktie (0,64) for verksamhetsaret fordelat pé 4 utbetalningstillfal
len. Fullstandigt forslag, inklusive utbetalningsdagar redovisas i kallelsen till

stamman.

Fastighetsportfoljen uppgick till 13,4 miljarder kronor (11,8) per 31 december 2025 med ett totalt aktuellt hyresvarde om 896 miljoner kronor (766).
Fastighetsportfoljen utgors, vid periodslut, av 65 procent kommersiella fastigheter och 35 procent bostader, sett till fastighetsvarde.

Nyckeltal
2025 2024 2025 2024 2023/24
3 man 3 man 12 man 12 man 16 man
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec sep-dec
Fastighetsvarde och totala intakter, Mkr
Intakter 212 188 789 708 923 16000 900
Driftnetto 151 130 576 503 655 14000 800
Forvaltningsresultat 65 56 256 223 266 12000 700
Periodens totalresultat 58 81 255 194 200 o000 600
Fastighetsvarde 13413 11788 13413 11788 11788 500
8000
Ekonomisk uthyrningsgrad bostader, % 99 96 99 96 96 400
Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler, % 95 95 95 95 95 oo 0
Nettobeldningsgrad, % 51,4 46,9 51,4 46,9 46,9 oo 200
Rantetackningsgrad, ggr 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2000 100
Langsiktigt substansvarde per aktie 68,3 65,2 68,3 65,2 65,2 L 18 19 1920 20/ 2122 22/ 2328 2025
Resultat per aktie® 0,6 0,8 2,7 2,0 21 Totala intikter R12

Fastighetsvarde

*) Nyemission genomford i november 2023
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Nivika har under perioden tilltratt tva fastighetsportfoljer pa vastkusten
omfattande totalt 11 fastigheter med cirka 20 400 m’ uthyrningsbar yta och
ett arligt hyresvarde om 30,6 miljoner kronor. Bolaget har darutover genomfort
forvarv i Varberg och Jonkoping om sammanlagt cirka 3100 m’ uthyrningsbar
yta och 4,6 miljoner kronor i arligt hyresvarde. Nivika har dven tecknat avtal om
forvarv i Helsingborg omfattande drygt 3 800 m” och ett hyresvarde om 54

miljoner kronor. For ytterligare information se avsnitt Fastighetstransaktioner.

| oktober utsags ny valberedning i Bolaget. Valberedningen utgors av
representanter for de till rostetalet fyra storsta aktieagarna.

Nivika har tecknat nya hyresavtal i Jonkoping omfattande cirka 8 000 m’,
arligt hyresvarde pa 8,3 miljoner kronor och genomsnittlig avtalstid pa sex ar.
Avtalen avser delvis en nybyggnation pa Stigamos industriomrade, strax soder
om Jonkaping.

| slutet av perioden har avtal tecknats om avyttring av nio bostads- och
kontorsfastigheter i Jonkoping till ett Gverenskommet varde motsvarande
bokfort varde. Total uthyrningsbar yta uppgar till cirka 17 400 m’ med ett arligt
hyresvarde cirka 34,4 miljoner kronor. For ytterligare information se avsnitt
Fastighetstransaktioner.

Nivika har tecknat ett nytt hyresavtal i Varnamo omfattande cirka 4 800 m’
med ett arligt hyresvarde som uppgar till 4,8 miljoner kronor och en initial Ioptid
pa sju ar.

Q12026

Viktiga handelser efter periodslut

Nivika har tilltratt sju fastigheter i Kungsbacka och i Jonkoping omfattande cirka
17600 m* uthyrningsbar yta och ett arligt hyresvarde om 17,6 miljoner kronor.
Bolaget har aven tecknat avtal om forvarv i Halmstad omfattande cirka 2 000
m’ och ett hyresvarde om 1,3 miljoner kronor. For ytterligare information se
avsnitt Fastighetstransaktioner.

Nivika har tecknat nya hyresavtal i Ljungby och Varnamo om totalt 5400 m’
uthyrningsbar yta. Det totala arliga hyresvardet uppgar till 4,7 miljoner kronor,
med en genomsnittlig avtalstid pa tio ar.



VD HAR ORDET

Fortsatt lonsam tillvaxt under ﬁérde
kvartalet

Under érets fiarde kvartal har Nivika, som en fdljd av strategin att vaxa genom forvérv av
hégavkastande kommersiella fastigheter, fortsatt leverera ckat resultat.

Intakterna under det fjarde kvartalet 6kade med 13 procent till 212 miljoner kronor jamfort
med 188 miljoner kronor motsvarande kvartal féregaende ar. Driftnettot 6kade med 16
procent till 151 miljoner kronor (130), férvaltningsresultatet 6kade med 16 procent till 65
miljoner kronor (56) och verskottsgraden okade till 71 procent (69). Kassaflodet fran
verksamheten 6kade till 124 miljoner kronor (81). Nettouthyrningen fortsatter vara positiv
trots ldga vakanser och uppgick i kvartalet till 0,2 miljoner kronor (-6,2) med en total
uthyrningsgrad om 96 procent (95).

Summerar vi heldret 2025 har intakterna 6kat med 11 procent; driftnettot dkat med 15
procent, férvaltningsresultatet 6kat med 15 procent samtidigt som fastighetskostnaderna
endast dkat med 4 procent. Nettouthyrningen har varit cirka 32 miljoner kronor (3,0).

Strategin att 6ka andelen hdgavkastande fastigheter i portféljen accelererades under
kvartalet da en portfdlj med lagavkastande centrumfastigheter i Jonkdping saldes till
en lokal aktor for bokforda virden om ca 600 miljoner kronor. Fastigheterna kommer
frantradas forsta halvaret 2026 och likviden kommer ge oss mgjligheter att ytterligare
forbattra vara nyckeltal genom forvarv av hogavkastande kommersiella fastigheter.

Stark finansiell stallning

Nivikas finansiella stallning ar stark med en nettobeléningsgrad pa drygt 50 procent. Vi har
under dret successivt okat var rantesakringsgrad for att minska risken for okade finansiella
kostnader, per sista december var rantesakringsgraden 66 procent (59) av utestaende skuld
och den genomsnittliga rantan uppgick till 4,1 procent (4,4).

Bolaget har under 2025 ckat andelen gron bankfinansiering till 42 procent (26) och
Nivikas tillgéng till kapital &r god, bade i bank- och kapitalmarknad. Under kvartalet har
aterkop av egna aktier fortsatt till ett varde om drygt 12 miljoner kronor, vid arsskiftet agde

Bolaget cirka 860 000 egna aktier.
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Kommersiella bestandet

Nivika har fortsatt att vaxa genom forvary av hogavkastande kommersiella fastigheter med hog overskottsgrad. | kvartalet
har tretton fastigheter varda 470 miljoner kronor samt med ett hyresvarde om drygt 35 miljoner kronor forvarvats utmed
E4-Riksvag 40 samt E6, vilka utgor den véstsvenska triangeln. Forvarven har delvis finansierats med aterkopta aktier till en
kurs over aktuell stangningskurs.

Marknaden for forvarv av fastigheter inom framfor allt latt industrisegmentet ar fortsatt god, sarskilt gladjande ar att Nivika
aterintradde pé Helsingborgsmarknaden med ett forvary av en modern fastighet fullt uthyrd till Ahlsell, med tilltrade under
Q12026. Jag ser mycket fram emot fortsatt expansion soderut.

Uthyrningsgraden kommersiellt ar per arsskiftet 95 procent jamfért med 95 procent foregdende érsskifte. Vi har under
kvartalet fyllt en vakans i Varnamo dar processen varit langdragen da hyresgasten behovt erhélla tillstand fran staten for att
bedriva sin verksamhet. Bolaget hade Bredastensomradet i Varnamo som sin absoluta prioritet att verka frén vilket gjorde
att vi invantade erforderliga tillsténd innan ett langt hyresavtal tecknades. Vi ser generellt god efterfragan pa véra lokaler
inom samtliga véra marknader.

Bostadsbestandet

Inom bostadsbestandet fokuserar vi pa effektiv forvaltning och att hyra ut de vakanser som uppstar. Vi arbetar
mélmedvetet med var uthyrning och vi har per den sista december en uthyrningsgrad om hoga 99 procent (96). Vara
bostadsfastigheter har bra lagen, bra skick och ar attraktiva pé de orter dar vi verkar vilket de ldga vakanserna vittnar om.

Projektverksamheten
Nivikas projektverksamhet ar en del i var tillvaxtresa, vi har genom &ren genomfort mangder av projekt till mycket goda
resultat. Det ar dessa projekt som tillsammans med forvarv byggt upp den fina och héllbara portfcl) vi ager idag.

Vi har i dagslaget tre kommersiella projekt igdng; en ny fabriksanlaggning t Rosti i Gislaved, nytt huvudkontor t Netmine
i Varnamo samt en ombyggnad i Jonkoping &t Holmgrens Bil. P3 bostadssidan bérjar projektet Stationsallén i Gislaved bli
mer och mer fardigstallt, inflyttning sker till sommaren i séval lagenheter som de av kommunen forhyrda lokalerna.

Hallbarhet

Andelen grona fastigheter, enligt Nivikas grona ramverk, uppgar vid arsskiftet till 49 procent. Detta ar en tydlig 6kning
frén 45 procent vid foregdende arsskifte. Andelen fastigheter med energiklass A-C har under kvartalet okat till 61 procent
jamfort med 50 procent vid forra arsskiftet, genomsnittlig energianvandning sjunker och ligger vid arsskiftet pa 82 kWh/m? (88).

Andelen egenproducerad och fornybar energi fortsatter oka i takt med att vi bygger ut vara solcellsanlaggningar och ligger
vid drsskiftet pa 14 procent (11) av total energianvandning. Producerad solenergi under 2025 uppgar till 3 388 MWh vilket
ar en okning med 22 procent fran 2024.

Lénsamhet och tydlighet i fokus framat

Nivika vaxer och véra nyckeltal fortsatter att starkas. For att oka effektiviteten i bolaget och transparensen kommer vi
frén och med Q1-rapporten 2026 rapportera i nya segment. Vi har under borjan av 2026 omorganiserat och gar frén en
geografisk organisation till tre Affarsomraden. Nivika kommer rapportera i foljande tre segment: Kommersiellt, Bostad
samt Affarsutveckling for att skapa tydlighet, fokus och gora det enklare att sprida goda exempel inom Nivika.

Fokus framat ar fortsatt [Gnsam tillvaxt inom hogavkastande fastigheter utmed den vastsvenska triangeln. Vart aterintrade
pd den skdnska marknaden &r spannande och vi har nu ett brofaste for fortsatt expansion soderut. Bostadsdelen skall
optimeras for att oka avkastningen till resultatet.

Sammanfattningsvis kan jag konstatera att Nivika ar vl positionerat for fortsatt Ionsam tillvaxt. Vi satte en strategi under
2024 att vaxla fran en mix av ldgavkastande- och hogavkastande fastigheter till att prioritera det hogavkastande segmentet
vilket vi exekverat pa under 2025. Samtliga nyckeltal starks kvartal for kvartal vilket skapar aktiedgarvarde. Organisationen

ar engagerad och stér fullt bakom strategin vilket gor att jag med tillforsikt ser fram emot 2026.

Styrelsen féreslar till stamman en utdelning om 0,72 kr per aktie (0,64), en 6kning med 13 procent fran foregéende &r.

Sverker Kallgérden, VD

FINANSIELLA MAL

TILLVAXT | FORVALTNINGSRESULTAT
PER AKTIE

1 5 -~ Mal:215%

GENOMSNITTLIG AVKASTNING PA EGET
KAPITAL

7 Mal:212%

NETTOBELANINGSGRAD

51, | Mal:=55% @

RANTETACKNINGSGRAD

2,0  M3l:22,0x @




Finansiella och operationella mél

NIVIKA | TILLVAXTFAS MED STABIL UTHYRNING

Finansiella mal

Arlig tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie ska langsiktigt vara minst 15 procent

Genomsnittlig avkastning pa eget kapital ska langsiktigt uppga till minst 12 procent.

Belaningsgraden for koncernen ska langsiktigt vara under 55 procent och rantetackningsgraden for koncernen ska

langsiktigt vara minst 2,0 ggr

Operationella mal

Nivikas langsiktiga mal ar att ha en uthyrningsgrad for kommersiella lokaler pa minst 90 procent och for bostader minst
95 procent. Bolagets fastigheter ligger pé en hog uthyrningsgrad vilket Bolaget har haft under flera ar.

s Uthyrningsgrad kommersiellt mal
p MAL
Srvaltningsresultat per aktie s Arlig tillviix R Tl Br 3 (32 . AR . . UPPNATT,
FE Forvaltningsresultat per okt e et Arlig tillvaxt i forvaltningsresultat per 100% Uthyrningsgrad kommersiellt, skall
3,50 o aktie ska langsiktigt vara minst 15% o8% uppga till minst 90%
3,00 20% o a OB Al @ [ . 3 .
Nivika har som mal att arlig tillvaxt i forvaltnings- Zz: Per 31 december 2025 var uthyrningsgraden
250 0% resultatet per aktie langsiktigt ska vara minst 15 92% 95 procent (95) for kommersiellt.
2,00 0% procent . Per den 31 december 2025 uppgick 90%
1,50 -10% den drliga tillvaxten i forvaltningsresultatet per 88%
1,00 20% aktie till 15 procent (12). 86%
84%
0,50 -30% 82%
0% 0%
20/21 21/22 22/23 23/24 2025 20/21 a2 23 /24 2025
s Uthyrningsgrad Bostader M3l MAL
s Akastoing i eget kapital Genomsnittlig avkastning pa eget kapital Uthyrningsgrad bostader, skall uppga Ty
0% ska langsiktigt uppga till minst 12% till minst 95%
100%
15% Nivika har som mal att genomsnittlig avkastning 98% Per 31 december 2025 var uthyrningsgraden 99
0% pa eget kapital Iangsiktigt ska uppga till minst 12 :j: procent (96) for bostader.
procent. Per den 31 december 2025 uppgick den %
> arliga avkastningen pé eget kapital till 5 procent (4) 0%
% och snittavkastningen over den senaste femars- 88%
% perioden till 7 procent. 86%
84%
-10% 82%
20/21 21/22 22/23 23/24 (16 man) 2025 80%
20/21 21/22 2/23 23/24 2025
o . o MAL
Belaningsgraden for koncernen ska
— langsiktigt vara under 55%
70% 30 L o) - o - . .
Nivikas mal ar att beldningsgraden inte skall Gver-
stiga 55 procent. Netto rantebarande skulder, efter
avdrag for likviditet, i forhallande till fastighetsvarde
60% 2,0 . . .
ger en beldningsgrad om 51 procent (47) per 31 Utde|nlngspo|lcy
december 2025. L . o . " . o o
- Nivikas 6vergripande mal ar att skapa varde for Bolagets aktieagare. Bolagets langsiktiga mélsattning ar att dela ut
0% 10 Rintetickni den for k UPPNATT 30-50 procent av forvaltningsresultatet efter betald skatt.
antetac! nlngsgra len ror koncernen
ska |angSIktlgt vara minst 2,0 ::48 Utdelningens storlek anpassas till koncernens investeringsbehov, konsolideringsbehov och ekonomiska stallning i dvrigt for
a0% 00 Nivikas mal ar att rantetackningsgraden over tid att sakerstalla att koncernens framtida utveckling sker med bibehallen finansiell styrka och fortsatt god handlingsfrihet.
20/21 21/22 22/23 23/24 2025

inte skall understiga 2,0 ggr. Per den 31 december
2025 uppgick rantetackningsgraden till 2,0 (2,0).
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Aktuell intjaningsférmaga
8 8

INTJANINGSFORMAGA

Den aktuella intjaningsformagan presenteras harmed baserad pa den fastighetsportfol]
som Nivika agde per 1januari 2026 for de kommande tolv manaderna.

Intjaningsformagan ar inte en prognos utan en ogonblicksbild vars syfte ar att presentera intakter och kostnader pé arsbasis
givet fastighetsbestand, finansieringskostnader, kapitalstruktur och organisation vid en bestamd tidpunkt. Intjaningsformagan
innehéller inga estimat for den kommande perioden vad galler utveckling av hyror, uthyrningsgrad, fastighetskostnader,
rantor, vardeforandringar eller andra resultatpaverkande faktorer.

Féljande information utgér grunden for den uppskattade intjaningsformagan:
Hyresintakterna baseras pé undertecknade hyresavtal pa arsbasis (inklusive tillagg och eventuella hyresrabatter) samt
ovriga fastighetsrelaterade intakter utifrén gallande hyresavtal per bokslutsdag.
Fastighetskostnader baseras pa ett normalt verksamhetsar med underhall for agda fastigheter per bokslutsdag.
| driftkostnaderna ingar fastighetsrelaterad administration. Fastighetsskatt ingar i posten Fastighetskostnader och beraknas
utifrén fastigheternas aktuella taxeringsvarden.
Centrala administrationskostnader beraknas utifran den aktuella organisationen, inklusive projektutveckling, och
fastighetsportfoljens storlek per bokslutsdag. Kostnader av engéngskaraktar ar inte medtagna.
Finansiella intakter och kostnader har beraknats utifrén Bolagets faktiska genomsnittliga ranteniva och kreditportfolj

per bokslutsdag.

I aktuell intjaningsforméga ar kommande intakter frén pagéende byggnationer ej inraknade. For mer information om
pagdende projekt se avsnitt Pdgaende och fardigstallda projekt i delarsrapporten. Hansyn har e heller tagits till handelser efter
periodens utgang.

Intjaningsformaga, Mkr 2026-01-01  2025-10-01  2025-07-01  2025-04-01  2025-01-01  2024-10-01
Hyresvirde 896 866 841 823 800 766
Vakans ‘ -37 .38 .37 41 -40 32
Hyresintikter 859 828 804 782 760 734
Fastighetskostnader 7 72197 -213 =21 -209 -203 -199
Driftnetto 640 615 594 573 557 535
Central administration ‘ 50 47 47 45 40 40
Finansiella kostnader ‘ 279 277 260 258 259 256
Forvaltningsresultat 31 291 286 270 258 240
Forvaltningsresultat per aktie, kr 3,24 3,03 2,99 2,82 2,69 2,50
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Det har ar Nivika

DET HAR AR NIVIKA

Med rétterna i Smaland och huvudkontor i Varnamo brukar vi saga:
"Nivika ar fastigheter pa smalandska”.

Nivika bygger och forvarvar for egen langsiktig forvaltning vilket skapar
langsiktiga varden; bade ekonomiska och héllbarhetsmassiga. Nivika ar
sedan lange framgdngsrika i att bygga kluster av fastigheter for en narhet till
hyresgasten och for en effektiv forvaltning.

Vart fastighetsbestand med tillhorande projektportfol] finns i huvudsak i den
vastsvenska triangeln och bestar till cirka 65 procent av kommersiella fastigheter
med tyngdpunkt pa industri och lager.

Nivika har myntat begreppet véstsvenska triangeln som beskrivning av Nivikas fokus- och huvudsakliga
verksamhetsomrade. Vastsvenska triangeln ar avgransad av vagarna; E4 | oster, riksvag 40 norr samt £6
I vaster. Inom den véstsvenska triangeln dterfinns merparten av Nivikas fastighetsportfol, kompletterat med
Vaxjo som har ett val differentierat naringsliv med hogteknologiska och kunskapsintensiva foretag.

Fastighetsvarde fordelning geografi, %

2

W J5nkoping 35
. Varnamo 32
Vaxjo 16

Vastkusten 14
Ovriga 2

14

VASTKUSTEN

Nivikas affarsmodell grundas pa langsiktig forvaltning och hallbar vardetillvaxt
Fastighetsforvaltning med foradling av befintliga fastigheter ar basen for Nivikas verksamhet.

Fastighetsforvaltning

Fastighetsforvaltning med féradling av befintliga fastigheter ar basen for Nivikas verksamhet
Egna medarbetare, lokala med langsiktig forvaltning

Energieffektivisering, hyresgastanpassningar, renoveringar och fastighetsutveckling med

mal att cka driftnettot, fastighetsvardet och darmed avkastningen

Fastighetsaffarer

Lokal forankring, kontakt och kunskap om lokal marknad skapar affarsmajligheter
Hog andel off market-affarer utan konkurrens

Fokus pé vastsvenska triangeln, och pa hogavkastande fastigheter

Fortatning av besténdet och klusterbyggande

Framtagning av byggratter, projektering och nybyggnation for egen forvaltning

Byggratter pa befintliga fastigheter i portfoljen

Kluster mojliggor fortatning och kan skapa ytterligare byggratter

Som regel kassaflode frén befintliga fastigheter fram till byggstart

Haéllbarhet, resursanvandning och hallbar forvaltning centralt, Nivika-standard.

nivika.

FRAMTAGNING PROJEKTERING FASTIGHETS- FORVARV AV
OCH

BYGGRATTER e e e
NYBYGGNATION FASTIGHETER

Kirnvirden
FASTIGHETS- BTG

FORVALTNING MEDARBETARE ARLIGHET
GLADJE
HALLBARHET

MED SMALKND§K KLOKSKAP SKA VI AGA OCH FORVALTA HOGAVKASTANDE
FASTIGHETER FOR GENERATIONER OCH VARA DET SJALVKLARA VALET FOR

6 6 )

576 Mkr 73% 13 413 Mkr 859 Mkr

Driftnetto Overskottsgrad Fastighetsvarde Kontraktsvarde

HYRESGASTEN
I | 4
I-I ()
96% 703 000 m? 51%
Uthyrningsgrad Uthyrningsbar yta Belaningsgrad
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Affarsomraden och

Totalt, Mkr 31dec 2025 31dec 2024 .
. - = (= ¢ o Industri/Lager 37%
F . h .F" I' Fastighetsvarde 13413 1788 © . Jénkoping 35% o 8
- . . Kontor 10%
astlg etsport OJ Hyresintakter*™ 789 709 . Veimeme S2% = Handel, hotell/rest. 9%
Uthyrningsgrad, % 96 95 Ve Samhillsastighet 7%
.. . ° . . . > | ghet 7%
l.\.llwka.s .Fasflghetsbesta.r;nd ar I?uvuds.akllgen konce.nf.r.erat till centrala Anialfastigheter 535 503 Vistkusten 14% B Mok 2%
lagen i tillvaxtorterna Jonképing, Varnamo och Vaxj6 samt x . : 5 . 5
2 9 Area, m 703 028 622362 Ovriga 2% Bostader 35%
marknadsomradet Vastkusten.
Jonkaping ar ett omrade med stark arbetsmarknad och god Jonkaoping, Mkr* 31dec 2025 31dec 2024 o B Industri/Lager 34%
befolkningstillvaxt. Staden har ett fordelaktigt geografiskt lage och ar Fastighetsvarde 4707 3663 W Jsnksping B Kontor 7%
ett Iogistik.na.v i sodra Sverige. Jonkaping dr ocksa ett regionalt nav med Hyresintakter™ 277 192 W Handel, hote\\/rest.og%
ett antal viktiga offentliga verksamheter, bland annat ett av Sveriges ; S i Samhallsfastighet 1%
e . Uthyrningsgrad, % 96 93 B Mok 4%
ledande lanssjukhus, huvudkontor for Jordbruksverket, Skogsstyrelsen N v 3 ark s
och Domstolsverket samt Lansstyrelsen i Jonkopings lan. na af gherer . Bostider 44%
Area, m 222234 153885
) i . o o _ Vi Mk 31dec2025  31dec 2024 . .
Varnamo ar en del av omrédet Gnosjoregionen, pa manga satt Sveriges sreme T W Vinomo Bl Industri/Lager 30%
industriella center, ett omrade med lag arbetsléshet, stark tillvaxt och Fastighetsvarde 4333 3707 Il Kontor15% )
ett naringsliv med flera varldsledande féretag men ocksa den berémda Hyresintakter** 253 238 u :an:e‘” };Oté”:esz';;/"
. ° o ° N N ‘A amhallstastighet o
entreprencrsandan med ménga Iénsamma sma och medelstora bolag. Uthyrningsgrad, % 97 99 B Merki%
Antal fastigheter 78 71 Bostider 30%
Area, m’ 234 424 215635
Vixjs, Mkr 31dec2025  31dec 2024 T
Vixjo ér ett o.r_nrﬁde m_?d divgrsiﬁerat n'ac'ringshv .n'.wed star.ka foretag ir?.om skog Fastighetsvarde 2189 2155 Vaxjo B Kontor3%
och tra. Eott vaxande narlr?_gshv med en lang tradition av tillverkande foretag Hyresintakter™ 134 124 B Handel, hotell/rest. 3%
men ocksa en stark och vaxande IT-sektor. : S i Samhillsfastighet 17%
Uthyrningsgrad, % 94 89
? - B Mark2%
Antal fastigheter 35 | 35 Bostider 39%
Area, m* 12807 12924
& * 31dec 2025 31dec 2024 .
Vastkusten, frén Helsingborg i soder till Goteborg i norr, ett omréde med Vésthkusten, Mkr . B Industri/Lager 49%
expansivt naringsliv och en stadigt ckande befolkning. Med E6 som Ioper Fastighetsvarde 1869 1981 Vastkusten ) Wenir 6%
som en pulsdder genom regionen och som ger en narhet till Danmark Hyresintakter** 100 131 B Handel, hotell/rest. 11%
. : . |—= Samhallsfastighet 2%
och kontinenten. Uthyrningsgrad, % 94 96
) W Mark1%
Antal fastigheter 50 | 53 ‘ Bostider 21%
Area, m’ 112 850 119 479
Svriga, Mkr 31dec2025  31dec 2024
Ovrigt ar fastigheter, utanfor orterna ovan, tillhdrande Mitt Lager, Nivikas - - Ovriga B industri/Lager100%
. L o . Fastighetsvarde 315 283
selfstorage-verksamhet. Mitt Lager har 17 anlaggningar pa tretton orter i !
s6dra Sverige. Anlaggningarna har tillsammans cirka 3 700 férrad, med en Hyresintakter™ 25 | 24
genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad pa cirka 65 procent. Antal fastigheter 6 6
Area, m’ 20713 20439

BOKSLUTSKOMMUNIKE 1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 Nivika Fastigheter AB (publ) 7

*) Ulricehamn hor fran 1januari 2025 till Jonképing, tidigare Vastkusten

**) Totala hyresintakter under perioden. 31 dec 2024 avser 12 manader.



Aktuell fdst\gwetxpor tfol

Fastighetsportfolj om 13,4 miljarder kronor med 947% forvaltningsfastigheter

JONKOPING
Goteborg

.\/et\anda/

Varberg VARNAMO Sévsjo

Falkenberg
Halmstad

[aholm
Béstad

Hoganas

Nybro
°

Kalmar

VASTKUSTEN

Bokfort varde, Mkr

. Forvaltnings- och
rorelsefastigheter 12 588
[ ] Pagéende byggnation 419
Byggratter och
obebyggd mark 406
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Nivikas fastighetsportfolj uppgar till 13,4 miljarder kronor, varav 94 procent bestar av kassaflodesgenererande forvaltningsfastigheter. Tabellerna nedan

visar portfoljens fordelning mellan forvaltningsfastigheter, pdgdende byggnationer och projektutveckling - baserat pa yta, fastighetsvarde och hyresvarde.
Informationen grundar sig pé gallande avtal samt aktuella bedomningar av projektens omfattning, inriktning och status vid periodens slut. Dessa bedomningar
uppdateras lopande, i takt med att projekt fardigstalls eller forutsattningar forandras.

Framtida projektportfolj omfattar mark samt byggratter pé befintliga forvaltningsfastigheter. Detta skapar forutsattningar for byggnation av cirka 140 000 m?
kommersiella ytor och cirka 2 800 lagenheter, givet att marknadslaget och efterfrégan motiverar byggstarter. Hela projektportfoljen ags av Nivika.
Eftersom det inte finns nagra byggnationskrav har Nivika full kontroll over tidplan och genomférande av framtida utvecklingsprojekt.

Férvaltnings- och Kontrakterad
rorelsefastigheter Uthyrbar yta Fastighetsvarde Hyresvarde hyra Virderings-yield, %, viktad
m? Mkr kr/m? Mkr kr/m? Mkr
Kommersiellt, forvaltningsfastigheter 544018 ) 8006 ) 14716 ) 603 ) 1109 ) 572 ) 6,7
Kommersiellt, rorelsefastighet 2154 ) 79 ) 36676 ) 5 ) 2434 ) 4 ) -
Bostader 156 856 4504 28713 287 1832 283 4,5
Totalt 703028 12588 17906 896 1275 859 5,9
Pagadende byggnation Uthyrbar yta Fastighetsvarde Hyresvirde Investering (inkl. mark) Mkr
m’ Mkr kr/m? Mkr kr/m? Bedomd Upparbetat Bok"fort
varde
Kommersiellt 22991 ) 585 ) 25445 ) 38 ) 1635 ) 477 ) 259 ) 3N
Bostader 3752 147 39179 8 2186 138 108 108
Totalt pdgdende byggnation 26743 732 27372 46 1713 615 367 419
Uthyrbar yta / Fastighetsvarde / Hyresvirde / Bokfort
Sammanstillning potentiell yta potentiellt varde potentiellt varde varde
m? Mkr kr/m? Mkr kr/m? Mkr
Forvaltnings- och rorelsefastigheter . 703028 12588 17906 . 896 . 1275 12588
Pagdende byggnation 26743 732 27372 46 1713 419
Byggratter och obebyggd mark - - - - - 406
Totalt 729771 13320 18 253 942 1291 13413



‘y'@aéqx‘:—‘r och avrd\xpcrﬂt:ﬂ

Diversifierade fastigheter och en bred avtalsportfol;

Kommersiellt

Industri och lager. Hyresgasterna inom den storsta kommersiella
fastighetskategorin Industri/Lager utgors typiskt sett av tillverkande

180 250 foretag med produktionslokaler med tillhcrande lager och kontor.
Hyresgasterna har, och gor [6pande, investeringar i maskiner och annan

Hyresavtal Kontraktsvarde hyresavtal lokaler, forfallofordelning

Nivika stravar efter att teckna langa hyresavtal med sina hyresgaster.
Med en spridd forfallostruktur i kombination med spridning pa manga

olika hyresgaster, kundstorlekar och branscher minskar risken for 140 200 ino i sina lokal ket <k I5nasiktioh h ering til
vakanser och hyresforluster. Det typiska hyresavtalet innehéller 120 luotrust;mg : sw:al okaler, vilket skapar en langsiktighet och motivering ti
N - - S anga hyresavtal.
en option for hyresgasten att forlanga avtalet, vanligen i tre eller 100 10 ga Nyl
L : B e % N ) ‘
Fe”m n tl“ samma VIHIEOHr Sor; de(; ga\léndedhyreszvtalzegzl;orlang.mlzwg . 100 Kontor. De flesta av Nivikas kontor dterfinns tillsammans med handel
s teten a en. en sista de e B . . ; .
Eortl rEtaJor:jeo eE vfa l<‘n . erb r;s(; a t.”cgesrg F_l_ kUPPglcUéO) 0 % th/eIIer bostadergltgrnatqu med hyresgafter som bedriver service- och
ontraktera aros yre, n usive bostader, 7 Mijoner kronor i 20 tjansteverksamhet till industrier och andra féretag.
och den vagda aterstdende kontraktstiden, exklusive bostader och parkering, 0 o
till 5,7 ar (5,6). 20252026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034+ Handel, hotell och restaurang. De flesta handelslokalerna i Nivikas
m— Hyresvirde, Mkr —==Antal, st bestand aterfinns tillsammans med bostader och/eller kontor pa
Uthyrning citylagen. Alternativt ar det en fristéende boxhandel, aven bilhandel
. . . raknas in i denna kategori. Nivikas hotell- och restauranger dterfinns
Efterfragan ar god pa de flesta av Nivikas orter och uthyrningsgraden De 10 storsta hyresgasternas andel av kontraktsvardet . - gt ol dlem véisi Y] | E6g» ksvio 40-E4
ar fortsatt hog, 96 procent (95) sett Gver hela bestandet inklusive antingen 1 citylage etier utmed den vastsvenska triangein, resvag ’
: : 5 ; 1000 100%
projektfastigheter, 95 procent (95) for kommersiellt och 99 procent . . . . . . .
(96) for bostader. Jamfort med foregaende kvartal har uthyrningsgraden 90 Saml;\f]llsfa;tlgkh::e: Samha”ssatstt\gﬁhetq ar Zm kaiegorﬁ] a;/ Fla,i,t.lg.teter
for kommersiellt 6kat med 1 procentenhet och uthyrningsgraden fér 800 80% Zorr;:o :vu dsi ? a: a)’:/ ind.s. ° ek nan:e;ab vder. Sa.r; °- F!.\/l IC:SI
bostader ar oforandrad. Nettouthyrning exklusive bostader uppgick 700 esrand ardeten fas |goe SRt e AR
N ) . o Y - . . 600 0% skolor och universitet, vardcentraler och myndigheter.
for perioden till 0,2 miljoner kronor (-6,2). Fér helaret uppgick
nettouthyrningen till cirka 32 miljoner kronor (3,0). Aktiviteten ar fortsatt 50 .
god i uthyrningsverksamheten. 400 0% Bostader
300 Nivikas bostadsportfolj bestér av 2 786 lagenheter fordelat over Nivikas
H ast 200 20% forvaltningsomraden. Stora delar av portfoljen bestéar av moderna
yresgaster 100 - lagenheter utvecklade av Nivika och byggda inom den senaste 10-ars-

0 0%

Hyresgasterna i fastighetsportfcljen utgors av saval valetablerade perioden med god energiprestanda och har i ménga fall solceller pé taken.

& ol medelstors fovet . inatonells faret 2017/18 2018/19 2019/20 2020/21 2021/22 2022/23 2023/24 202504
sma till medelstora foretag, som stora multinationella foretag

och bostadshyresgaster. Intaktsbasen ar valdiversifierad med 662 = Hyresvdrde, Mkr - —==10 stdrsta hyresgésternas andel av hyresvardet, % Pro_jekt - Mark
kommersiella kontrakt (580) och 2 786 bostader (2 797). Per den

sista december 2025 stod de tio storsta hyreskontrakten for knappt 13 . .
procent (15) av den samlade &rliga grundhyran frén Bolagets hyresgaster. De 10 storsta hyresgasterna

Genomsnittslangden for dessa hyreskontakt ar 11,6 ar (9,6). Hyreskontrakt Andel av

Kategorin mark innehéller fastigheter fran ramark i tidigt
detaljplaneskede till byggklar mark for industri eller bostader. Nivika
driver idag elva detaljplaner i bestandet och tillsammans med byggklar
mark innehaller portféljen potential fér cirka 140 000 m”kommersiella
Nettouthyrning per kvartal, Mkr kommersiella lokaler total arshyra, % ytor och cirka 2 800 |égenheter férde|ade 6vgr ett femtiotal A
fastigheter. Portféljen innehaller inga byggnationskrav och kommersiella

35 Holmgrens Bil AB, Jonkoping 39 X . e

. DS Smith Packsging Sweden AB 12 byggnationer genomfors mot ingdgna hyresavtal.
Holmgrens Bil AB, Varnamo 1,0

15
Falkenbergs Kommun 1,0 . . . .

S Polismyndigheten 10 Fordelning hyresvarde per objekttyp, %

-5 I | [ | Gotessons Industri AB 1,0

15 Gobilind Fastighets AB 1,0 B Industri/Lager 41
Racketcentrum Sports Business AB 1,0 896 : Eontdor|1L ia -

25 , hot t
a | @ | @ | @ | @ | @ e | o Stacke Hydraulik AB 0,9 e TS R rEsEteiE

Samhéllsfastighet 6

2024 2025 Vaxjo Vipers Arena AB 0,9 )
L B Bostader 32
mmmm Nytecknat — mmmsm Uppsagt == Nettouthyrning Ovriga 87,2
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pégé’ende och Fdrd\gxta“dd proj@kt

Fardigstallande av pagaende projekt tillfor ett arshyresvarde om 46 miljoner kronor

Nivikas pagaende ny- och ombyggnationer (med produktionskostnad Gver 10 miljoner kronor) berdknas vid slutforande tillfora ett arligt hyresvarde om cirka 46 miljoner kronor. Samtliga projekt I6per enligt plan. Entreprenaderna upphandlas
i regel med fastpris for att minimera risken for oférutsedda kostnader. Arbetet genomfors av lokala entreprendrer med vilka Bolaget har langvariga relationer. Under perioden har en ombyggnation med arligt hyresvarde om cirka 1 miljon

kronor fardigstallts.

Pagéende projekt, uthyrbar yta per kategori, m*
Industri/Lager utgor cirka 58 procent och samhallsfastigheter star for cirka
21 procent av pagaende projekt efter yta.

‘ Industri/Lager 15460

Samhallsfastighet 5 711
26;143 58% [ Bostider3752

FASTPRIS

BASTRRIS
; Vinkeln 6 HE

. JONKOPING _PAGAENDE

Lt}

— Centrum 4 - Stationsallen
PAGAENDE

GISLAVED

Nybyggnation JONKOPING Ombyggnation kommersiell I Kontor1820
samhallsfastighet/bostader . Hyresgast Holmgrens Bil AB
Hyresgast Gislaveds Kommun Investering 40 Mkr

Investering 321 Mkr VARNAMO

PFASTPRIS Pagaende projekt, uthyrbar yta per ort, m*
PAGAENDE Mossarp 1:49 . Kalkstenen 2 All nybyggnation hor till omrade Varnamo.
GISLAVED : VARNAMO
Nybygg“nation kommersiel \ Nybyggnation kommersiell
Hyresgast Rosti GP Hyresgast Netmine AB

Investering 211 Mkr Investering 43 Mkr [l Vérnamo 26 743

Pégéende projekt Planeras Bedomd Bostader Lokaler  Hyres-

vara investering, Aterstiende Uthyrbar yta, Uthyrbaryta, virde, Antal
Fastighet Ort Projekttyp Kategori fardigstallt Mkr  investering m’ m’ Mkr  ldgenheter
Alvesta 15:13 m.fl. Alvesta Ombyggnation Industri/Lager Q42025 n - - 432 09 -

Samhallsfastighet/

Centrum 4 “Stationsallén” Gislaved Nybyggnaticn Bostider Q22026 321 69 3752 571 22,8 66 Information om pégéende projekt och p|anerade projekt i de\érsrapporten
ar baserad pa bedémningar om storlek, inriktning och omfattning samt
Mossarp 1:49 Gislaved Nybyggnation Industri/Lager Q32026 pall 120 - 15460 16,9 - nér i tiden projekt bedéms startas och fardigstallas. Bedomningarna och
Kalkstenen 2 Virnamo Nybyggnation Kontor Q32026 43 28 R 1820 3.4 R antaganden ska inte ses som en prognos. Bedomningar och antaganden
Vinkeln 6 Jonképing  Ombyggnation Handel Q12027 20 30 ) ) 28 ) innebar Qsakerhetsfaktorgr bade avsee.nde projektens genomforande,
utformning och storlek, tidsplaner, projektkostnader, yielder samt
Summa 615 247 3752 22991 45,9 66 framtida hyresvarde. Informationen om pagaende byggnation samt
o ) planerade projekt omprovas regelbundet och bedémningar och
Fardigstallt projekt antaganden justeras till foljd av att pdgdende byggnationer fardigstalls

eller tillkommer samt att forutsattningar forandras.
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etstransaktioner

Fastighetstransaktioner under och efter perioden

Nivika har under det fiarde kvartalet fortsatt starka sin position langs den vastsvenska triangeln
genom flera strategiska forvarv samt tecknat avtal om avyttring som sammantaget positionerar
Bolaget for fortsatt tillvaxt framat.

Under perioden har Nivika tilltratt tvé fastighetsportfoljer pa vastkusten, totalt 11 fastigheter i
Kungsbacka, Varberg och Falkenberg. Fastigheterna omfattar cirka 20 400 m’ uthyrningsbar
yta med en uthyrningsgrad pa 98 procent och ett arligt hyresvarde om 30,6 miljoner kronor.

Nivika har daven genomfort ett kompletteringsforvary i Varberg, omfattande cirka 1400 m’
uthyrningsbar yta och ett arligt hyresvarde om 1,4 miljoner kronor, och aven forvarvat en
kommersiell fastighet i Jonkdping. Fastigheten omfattar cirka 1700 m’ uthyrningsbar yta, ar
fullt uthyrd och har ett &rligt hyresvarde om cirka 3,2 miljoner kronor.

Forvarven har genomférts med en intital forvarvsyield verstigande 6,5 procent och har
delvis finansierats med aterkopta aktier, utver egen kassa och banklan.

I'slutet av perioden har avtal tecknats om avyttring av nio bostads- och kontorsfastigheteri

Jonkoping till ett Gverenskommet varde motsvarande bokfort varde. Total uthyrningsbar yta

uppgar till cirka 17 400 m” med ett arligt hyresvarde cirka 34,4 miljoner kronor. Avyttringen
frigor kapital for fortsatt tillvaxt och frantrade sker under forsta halvaret 2026.

Efter perioden har Nivika tilltratt sju fastigheter i Kungsbacka och i Jonkoping, motsvarande
cirka 19100 m? uthyrningsbar yta och ett &rligt hyresvarde om 17,6 miljoner kronor.

Nivika har dven tecknat avtal om forvarv av tva fastigheter belagna i Helsingborg och
Halmstad, totalt omfattande 5 800 m’ uthyrningsbar yta respektive ett arligt hyresvarde om
6,7 miljoner kronor.

Samtliga transaktioner har genomforts pa attraktiva villkor och bedéms sammantaget starka
Bolagets kassaflode och forvaltningsresultat.
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Férvarvade och avyttrade fastigheter med tilltrade under perioden oktober till december 2025

Fastighetsnamn Ot ;:;:tar:;é Hyresva;;:‘iljIz Fastlghetsva;:::; Yia, m? Till-/frantrade
Hjulet 10 Varberg Forvarv 31 38 3392  2025-10-01
Hjulet 5 Varberg Forvarv 0,8 1 188  2025-10-01
Hjulet 6 Varberg Forvarv 3,2 36 1349  2025-10-01
Sportbilen 3 Falkenberg Forvarv 2,5 33 1654  2025-10-01
Varla 14:6 Kungsbacka Forvarv 2,0 27 830  2025-10-01
Varla 7:14 Kungsbacka Forvarv 27 36 803  2025-10-01
Vikvalen 2 Jonkoping Forvarv 3,2 48 1717 2025-10-06
Mossarp 1:49 Gislaved Forvarv - 10 - 2025-10-14
Borret 2 Falkenberg Forvarv 0,4 6 582 2025-10-24
Bussen 3 Falkenberg Forvarv 1,7 10 2042  2025-10-24
Ekobilen 4 Falkenberg Forvarv 9,8 142 6310 2025-10-24
Ekobilen 8 Falkenberg Forvary 3,0 47 2034  2025-10-24
Macken 1 Falkenberg Forvary 1,4 20 1400  2025-10-24
Smaltugnen 4 Varberg Forvarv 1,3 17 1401 2025-11-18
Summa Forvarv 35,1 479 23612
Summa Avyttringar - - -

Férvarvade och avyttrade fastigheter med tilltrdde fran januari 2026 och framat
Fastighetsnamn Ort A’f:;;/;l;;é Hyresva;\';\ilfIz Fasnglwetsva;":‘ilfIi Yia,m*  Till-ffrintride
Vattenpasset 1 Jonkaping Forvarv 1,8 17 1455  2026-01-07
Overkanten 4 Jonkoping Forvarv 4,0 52 3380 2026-01-19
Backen 1:148 Jonkaping Forvarv 3,2 28 5330 2026-01-30
Varla 2:372 Kungsbacka Forvary 2,1 27 2246  2026-02-02
Hede 3:137 Kungsbacka Forvarv 1,6 17 1268  2026-02-02
Yj;‘;zﬁ 14:7 0ch Kungsbacka Férvarv 39 50 4484 2026-02-03
Varla 7:15 Kungsbacka Forvarv 1,0 8 960  2026-02-03
Kolven S5 Halmstad Forvary 1,3 " 1952 2026-02-17
Bergatrollet 3 Helsingborg Forvarv 5,4 83 3850 2026-03-02
Aborren 6 Jonkoping Avyttring -29 -42 -831 2026-H1
Advokaten 5 Jonkaping Avyttring -6,8 -164 -3960  2026-H1
Advokaten 14 Jonkaping Avyttring -9,6 -128 -4032  2026-H1
Arkadien 2 Jonkoping Avyttring -4.4 -59 -1859  2026-H1
Baret 1 Jonkaping Avyttring -2,3 -52 -1285 2026-H1
Baret 2 Jonkoping Avyttring -3,6 -60 -2 337 2026-H1
Vakten 8 Jonkaping Avyttring -09 -13 -458  2026-H1
Vakten 10 Jonkoping Avyttring -1,2 -37 -1250 2026-H1
Varbygeln 1 Jonkoping Avyttring -2,7 -42 -1381 2026-H1
Summa Forvary 24,3 293 24925
Summa Avyttringar -34,4 -597 -17 393
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Stromstad @)

Hunnebostrand

. Jonkoping
Goteborg Q Boras@ Vetlanda

arnamo

Falkenberg QO
(@

Halmstad ()

Mitt Lager

Selfstorage-verksamheten Mitt Lager har sedan dess start 2016 bedrivits .
som en |6nsam del och komplement till Bolagets verksamhet. Mitt Lager Varberg Borss Falkenberg 30000

Fordelning av forrad per geografi, % Omsattning, Mkr och Ekonomisk uthyrningsgrad, %

35 000 70%

—— 60%

startades till foljd av tva lediga lokaler i Jonkoping och Varnamo som lampade Halmstad
sig for selfstorage-verksamhet. Bestandet har sedan vuxit med cirka tva 25000 < 50%
anlaggningar per ar, genom etableringar i Nivikas fastighetsbestand i Vaxjo Géteborg 20000 . o
Smaéland samt genom strategiska forvarv av liknande verksamheter pé
orter i vastra Sverige, sdsom Lysekil och Stromstad. 3691 st 15000 30%
- . . . e 10 000 20%
Nivika har en fortsatt tillvaxtstrategi for selfstorage-verksamheten och har Virnamo o N g
a .. @ . . a f . i
som mél att vaxa med tva anlaggningar per ar, antingen genom etablering unnebostran s 000 10%
pa flera orter och/eller genom att utoka verksamheten pa befintliga orter. Vetlanda
Stromstad Jonkaping - 0%
N 2020-08-31 2021-08-31 2022-08-31 2023-08-31 2024-12-31 (16 2025-12-31 (12
Mitt Lager bedriver verksamheten med en for branschen &g bemanning Motala  Lysekil | ) o man) man)
. . - . . . . s Omséattning totalt Ekonomisk uthyrningsgra
tack vare sitt digitala system for bokning och betalning vilket aven ger ¢ ymnese
kunden snabb tillgdng till den lokal de bokat. Kunden skall kunna hyra och Anlaggning Antal forrad
fa tillgdng till ett forréd pé mindre an tva minuter. Bords 75 Antal férrad, st och uthyrningsgrad, %
. . i e . o Falkenber, 188 4000 80%
Verksamheten omsatter cirka 23 miljoner kronor i arstakt och drivs av tva g
Halmstad 78
medarbetare. ° 3500 70%
Goteborg 676
3000 60%
Per den 31 december 2025 har Mitt Lager 17 anlaggningar pé 13 orter i H_umﬁ‘et‘)osfrand 297
sodra Sverige. Anlaggningarna har tillsammans cirka 3 700 forrad, med en Jonkoping 339 2500 50%
genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad pa 64 procent. Lysek 212 5000 20%
Motala 239
[ Stromstad Al 1500 30%
I Vetlanda 10 1000 20%
B Varnamo 204
s 500 10%
*) Jonkaping omfattar tre anlaggningar. Vaxj6 och Varberg omfattar tva anlaggningar pé ] \/BXJO 756
respektive ort. \/arberg‘ 306 - 0%
2020-08-31 2021-08-31 2022-08-31 2023-08-31 2024-12-31 2025-12-31

———Antal f6rrad === Uthyrningsgrad antal férrad
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Aktuellt héllbarhetsarbete

HALLBARHET

Var vision att med smalandsk klokskap dga och forvalta hogavkastade fastigheter for generationer och vara det sjalvklara

valet for vara hyresgaster, har fortsatt vagleda hallbarhetsarbetet. Hallbarhet genomsyrar hela var verksamhet och ligger till

grund for bade forvaltning och utveckling av var fastighetsportfolj. Malet ar att sakerstalla langsiktigt vardeskapande utan

A . . o e
negativ paverkan pa manniskor eller milje.

Nivikas hallbarhetsstrategi bestér av fyra fokusomraden: Milj6 och resurs-
anvandning, Hallbara medarbetare, Hallbar stadsutveckling samt Langsiktig
vardeutveckling. Varje fokusomrade har en tydlig koppling till FN:s Globala

mal och till Bolagets langsiktiga ambitioner.

Under kvartalet har Nivika fortsatt starka héllbarhetsarbetet bdde internt och i
dialogen med hyresgaster och leverantorer. Avets hyresgastenkat visar fortsatt
starkt fortroende frén bade lokal- och bostadshyresgaster, med forbattrade
resultat inom trygghet, trivsel och service. Lokalhyresgasterna uppvisar tydligt
hogre omdomen och ett stigande NKI-varde och bostadshyresgasterna visar
fortsatt mycket hog trivsel. Ungefar halften av de langsiktiga NKI-malen

till 2030 uppnas, vilket trots fina resultat understryker fortsatt fokus pa
service, trivsel och lopande hyresgastdialog. Under perioden genomfardes en
leverantorsdag med fokus pd minskad klimatpaverkan i nyproduktion, ett viktigt
steg for att forankra klimatkraven i hela vardekedjan.

Fler grona fastigheter

Andelen grona fastigheter, enligt Nivikas grona ramverk, uppgar per

arsskiftet till 49 procent, en tydlig ckning frén 45 procent foregaende ér. Trots
fortsatt forvarvstakt har Nivika starkt andelen energieffektiva byggnader, vilket
visar att arbetet med energiklassforbattringar och uppgraderingar i befintligt
bestand ger resultat. Utvecklingen ligger i linje med malet att successivt hoja
portfcljens hallbarhetsnivé och klimatprestanda.

SOCIAL

Hallbara medarbetare

En inkluderande och attraktiv
arbetsplats dar arbetsmiljo, mangfald
och kompetensutveckling framjar
engagemang, trivsel och goda resultat.

M&l 2030
Vara en trygg arbetsgivare och ett
forstahandsval pa arbetsmarknaden
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Stabil energiprestanda och effektivare drift

Energianvandningen ligger pé 82 kWh/m? Atemp, en minskning med 8
procent jamfort foregdende arsskifte vilket ar en tydlig forbattring i en
vaxande fastighetsportfolj och visar effekten av kontinuerligt arbete med
driftoptimering. Under hosten genomfardes ett storre ventilationsprojekt

i fastigheten Stegen 1, Halmstad, dar aldre aggregat ersattes med fem nya
med inbyggd kyla, installation av ny flarrvarmevaxlare och systemet kopplades
upp mot styr- och Gvervakningssystem. /&tgérderna har lett till cirka

60 procent lagre elforbrukning och 30 procent lagre flarrvarmeanvandning.

Okad produktion av solenergi

Producerad solenergi under 2025 uppgér till 3 388 MWh, en ckning med
hela 22 procent jamfort med foregdende &r. Okningen drivs av Nivikas fort-
satta utbyggnad av solcellsanlaggningar och motsvarar 14 procent (11) av total
energianvandning. Andelen egenproducerad fornybar energi starker omstall-
ningen mot fossilfri drift och minskar kansligheten for framtida energipriser,
samtidigt som solenergi blir en viktig del av bade klimatmalen och portfoljens
langsiktiga vardeutveckling.

Forflyttning mot hdgre energiklasser

Fordelningen av energiklasser visar att 61 procent av fastighetsportfoljen nu
ligger i klass A-C, jamfort med 50 procent foregaende ar. Forbattringen
drivs av riktade dtgarder och Iopande driftoptimering. Endast 6 procent av
fastighetsbestdndet tillhor de lagsta klasserna F-G, dar samtliga fastigheter
har gtgardsplaner.

G

SOCIAL

Hallbar stadsutveckling

Erbjuda attraktiva och héllbara
lokaler och bidra som lokal samhalls-
byggare till regional utveckling
genom trygga omraden och lokalt
samarbete.

Mal 2030
Oka tryggheten och trivseln bland

vara hyresgaster

Andel grona fastigheter, %
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Kvartalsrapporterna redovisar utfall och handelser kopplade till prioriterade hallbarhetsfragor,
medan en helhetsbild ges i den érliga hallbarhetsrapporten pa Nivikas hemsida.



Finans ering

FINANSIERING

Nivika har under perioden fortsatt att stdrka sin finansiella stallning.
Kapitalet fran den senaste obligationsemissionen har anvants i enlighet
med Bolagets grona ramverk och bidragit till fortsatt tillvaxt genom
hallbara investeringar. Den fortsatta expansionen, inklusive frvary och
investeringar i bade befintligt bestdnd och nyproduktion, har medfért en
okning av de réntebarande skulderna. Samtidigt har andelen grona lan
fortsatt att oka, vilket ytterligare starker bolagets finansieringsprofil.

Finansiering och kapitalstruktur

Nivikas verksamhet finansieras genom en kombination av banklan,
obligationslan, dvriga skulder och eget kapital. Bankupplaning sker via
sakerstallda banklan, byggnadskreditiv och revolverande krediter hos ett
tiotal finansinstitut; huvudsakligen tre nordiska storbanker samt SBAB
och lokala sparbanker. Bolaget har en stabil finansieringsstruktur och arbetar
proaktivt med balansrakningen for att sakerstalla en optimerad avkastning.

Likviden fran den senaste obligationsemissionen i september 2025 har
under kvartalet investerats i enlighet med Nivikas gréna ramverk, genom
fortsatta satsningar pa energieffektiva och hallbara fastigheter som skapat
forutsattningar for fortsatt tillvaxt.

Finansiering 2025-12-31 2024-12-31
Sakerstalld finansiering, Mkr 6199 5327
Obligationslan, Mkr ' 800 400
Genomsnittlig ranta exkl. byggnadskreditiv, % . 41 . 4,4
Kapitalbindningstid, &r . 3,3 . 2,7
Réntebindningstid, &r ' 27 29
Andel bunden rinta, % ' 66 59
Likvida medel, Mkr ' 208 365
Tillganglig ikviditet, Mkr ' 892 708
Nettobelsningsgrad, % ' 514 469
Rantetéckningsgrad, ggr . 2,0 . 2,0
Soliditet, % ' 2 45

Utover investeringar i den befintliga fastighetsportfoljen och
nybyggnationer har tretton forvaltningsfastigheter forvarvats under
perioden, med ett sammanlagt fastighetsvarde om cirka 470 miljoner
kronor. Forvarven har delvis finansierats genom dterkopta egna B-aktier,
till en kurs over gallande marknadspris, samt genom egen kassa och
utokad bankfinansiering.
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Rantebarande skulder

De langfristiga rantebarande skulderna uppgick per rapportdagen till

7 021 miljoner kronor (5 759), varav langfristig bankfinansiering utgjorde
6152 miljoner kronor (5 251), obligationslan 800 miljoner kronor (400)

samt 6vriga rantebarande skulder 70 miljoner kronor (108).

Forandringen under perioden forklaras framst av nyupplaning kopplad
till forvary och nybyggnationer inom det befintliga fastighetsbestandet.
Under kvartalet har andelen gron finansiering okat och cirka 42 procent
av den rantebarande skulden klassificeras som gron.

Fordelning rantebarande skulder

= Banklan
m Obligation

m Saljarreverser

Obligationsfinansiering

Belopp, Ram,

Loptid Mkr Mkr Rantevillkor, %

Forfallodag Typ

2024/2028 400 800 STIBOR3M+3,25
2025/2029 400 800 STIBOR3M+2,50

2028-02-14  Gron
2029-01-15  Gron

Sakerheterna for banklanen bestar huvudsakligen av pant i fastigheter
samt koncernborgen. Samtliga finansiella och informationsmassiga
ataganden enligt lanevillkoren var uppfyllda vid periodens utgang.

Bolagets mal ar att langsiktigt ha en nettobelaningsgrad om maximalt 55
procent. Vid periodens slut uppgick nettobelaningsgraden till 51 procent
(47), beréknad som nettoskuld om 6 893 miljoner kronor i férhéllande
till fastigheternas totala marknadsvarde om 13 413 miljoner kronor.

Beviljad men ej utnyttjad finansiering uppgick per rapportdagen till cirka
684 miljoner kronor (343), avseende beviljade men dnnu ej utbetalda
byggnadskreditiv, banklan och revolverande kreditfaciliteter.

Utveckling grén finansiering, Mkr
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Kapital- och rantebindningsstruktur

Den genomsnittliga kapitalbindningen uppgick vid periodens utgéng till
3,3 4r (2,7), en 6kning jamfort med féregdende period. Férandringen ar
en effekt av omforhandlade 1&n under &ret.

Den genomsnittliga rantan, justerad for rantederivat och exklusive
byggnadskreditiv, uppgick till 4,1 procent (4,4), en nagot lagre
niva jamfort foregdende kvartal. Vid periodens slut uppgick den
genomsnittliga rantebindningen till 2,7 ar (2,9).

Rantetackningsgraden uppgick till 2,0 (2,0) fér den rullande
12-manadersperioden.

Tabell Kapital- och rantebindning, nasta sida, visar forfallostrukturen for
kapital- och rantebindning. Kapitalbindningens forfallostruktur exkluderar
I6pande amorteringar. Rantebindningens forfallostruktur inkluderar
rantederivat och l&n med fast ranta.



Finansiering
=)

FINANSIERING, rorrs.

Kapitalbindning Rantebindning
Belopp, Belopp, Genomsnittlig

- Andel, % Andel, %
Férfall Mkr nee Mkr ranta, % nee
0-14r 1069 15 2413 6,83 34
1-2 &r 1880 26 1086 1,95 15
2-33r 2555 36 357 21 5
3-43r 1436 20 1386 2,83 20
4-58r 34 0 656 2,81 9
5- &r 127 2 1203 3,23 17
Summa 7101 100 7101 41% 100

Nivika hanterar I6pande ranterisken genom olika typer av rantederivat och fastrantelan. Per 2025-12-31
uppgar andel sakrad skuld till 66 procent, 59 procent via rantederivat och sju procent avseende l&n med fast
ranta. Nedan tabeller redogér for samtliga ingdngna avtal.

Forfallostruktur swapar Fastrantelan
Belopp, Ranteniva, Forfallo- Belopp, Rintenivi, % Farfallo-
Mkr % datum Mkr datum
200 187 2027-04-09 0 500  2026-04-04
200 193 2027-06-19 97 3’43 2026-07-09
200 1,88 2027-09-08 33 2:00 2027-07-09
80 198  2027-09-27 145 3,55 2027-11-09
120 198  2027-09-27 5 400 2027-11-209
150 220  2028-04-07 5 500 2028-06-30
200 2,04 2028-09-01 147 ;121 2029-01-19
73 3,39 2029-05-02 6 5160 2029-12-31
45 294 2029-05-15 18 500 2034-06-30
64 3,37 2029-06-03 5 5’00 2034-09-30
300 2,84 2029-06-05 9 3‘00 2035-12-01
100 2,84 2029-06-05 478 1
251 2,83 2029-09-17
400 2,09 2029-09-24
205 270  2030-02-11
200 2,88 2030-05-31
251 2,85  2030-09-17
/18 301 2031-06-30
2517 328  2033-12-30
251 3,30 2034-12-29
2517 3,30 2035-06-29
4201

*) Framtida start 2026-12-31
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GRONT RAMVERK

Hosten 2020 gav Nivika ut sitt forsta grona ramverk i samband med att Bolagets forsta grona obligation
emitterades. Som ett led i det finansiella héllbarhetsarbetet har Nivika under hosten 2024 upprattat ett nytt
gront ramverk, som granskats och godkants av Sustainanalytics.

Det uppdaterade grona ramverket linjerar till stora delar med EU-taxonomin och innebar att gron finansiering
kan anvandas till projekt och tillgangar som ar grona, sasom grona och energieffektiva byggnader, men kan
ocksé ocksd anvandas till investeringar i omfattande energieffektiviseringsétgarder.

Gron finansiering

[ juni 2021 erholl Nivika sin forsta grona bankfinansiering vilket sedan dess har utvecklats till att omfatta totalt
2179 miljoner kronor per 2025-12-31 vilket utgor 73 procent av den totala grona finansieringen om 2 979

miljoner kronor.

Per 31 december 2025 har Nivika tva utestédende obligationslan, vilka ocksé ar kategoriserade som grona, om
totalt 800 miljoner kronor.

Likviden fran Nivikas grona obligationer, emitterad hosten 2024 och hosten 2025, har nyttjats till foljande
kategorier enligt det grona ramverket:

- Finansiering av nybyggnation med energiklass A och B

- Finansiering av fastigheter som moter kravet for energikonsumtion baserat pé byggnadsar

Mer detaljerad information finns i Nivikas arsredovisning 2023/2024.

Gron upplaning

Gron upplfining7 Mkr 2025-12-31
Bankfinansiering, gron 2179
Obligationslan 800
Summa 2979

Gront finansieringsutrymme

Godkant investeringsbelopp, Mkr 2025-12-31
Totalt verklig varde grona tillgdngar 6518
Existerande gron bankfinansiering -2179
Existerande gron obligationsfinansiering -800
Totalt aterstaende utrymme for gron 3539

kapitalmarknadsfinansiering



Aktien och agarna

AKTIEN OCH AGARNA

Nivika Fastigheter AB (Publ) B-aktie (kortnamn NIVI B) ar noterat pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap, inom
sektorn Real Estate. Nivikas marknadsvarde uppgick den 31 december 2025 till 4 099 miljoner kronor och antalet
aktiedgare var 3 864 stycken.

Vid utgéngen av perioden uppgick antal aktier till 95 885 594 stycken, fordelat pa 24 884 800 stycken av serie A
och 71000 794 stycken av serie B. Varje A-aktie berattigar till tio réster per aktie och varje B-aktie ger ratt till en
rost per aktie. Samtliga aktier medfor lika ratt till andel i Bolagets tillgdngar och vinst samt till utdelning.

Kursutveckling och handel

Under perioden 1 oktober till 31 december 2025 omsattes pa Nasdaq Stockholm cirka 2 785 000 NIVI B-aktier.
Dagsomsattningen for Nivika pd Nasdaq Stockholm uppgick i genomsnitt till 42 202 aktier och det volymviktade
genomsnittspriset uppgick till 42,63 kronor. Hogst betalkurs under perioden var 45,70 kronor den 25 november 2025
och lagst betalkurs var 39,00 kronor den 2 oktober 2025. Aktiekursen den 31 december 2025 uppgick till 42,75

kronor (senast betalt). Information om aktiens utveckling finns aven pa www.nivika.se.

;&terkap av aktier

Vid &rsstamman i maj 2025 bemyndigades Nivikas styrelse att, fram till nasta stamma, vid ett eller flera tillfallen, fatta
beslut om att forvarva egna aktier. Styrelsen har i maj 2025 beslutat att paborja ett aterkopsprogram av egna aktier till
ett belopp om upp till 100 miljoner kronor under perioden 26 maj 2025 till 31 mars 2026. Bolaget agde per den

31 december 859 299 aktier av serie B. Under perioden 1 oktober till 31 december har aterkép genomférts till ett belopp
om drygt 12,1 miljoner kronor.

De tio storsta aktiedgare (rdstsorterat) per den 31 december 2025

Totalt antal

Namn Antal tu.sen Antal tu.sen aktier, And-el av A:nde| av
A-aktier* B-aktier* kapital roster

tusen
Santhe Dahl Invest AB 6952 18706 25658 26,8 27,6
Almina Invest AB 7436 2060 9496 99 239
Husleden Forvaltning AB 4000 1071 15071 15,7 16,0
Skandinavkonsult i Stockholm AB 3389 3026 6414 6,7 1,5
Planch AB 3109 933 4042 4,2 10,0
Nordea Livforsakring Sverige AB - 4028 4028 4,2 1,3
Swedbank Robur Smébolagsfond Norden - 3550 3550 3,7 11
Nordnet Pensionsforsakring AB - 3472 3472 3,6 11
Tredje AP-fonden - 3070 3070 3,2 1,0
SEB Life International Assurance - 2029 2029 21 0,6
10 storsta aktiedgare 24 885 51945 76 830 80,1 94,0
Aterkspta aktier - 859 859 09 0,3
Ovrlga aktiedgare - 18196 18196 19,0 5,7
Totalt 24 885 71001 95886 100,0 100,0
Varav styrelse och koncernledning 21776 35176 56953 59,4 791

Kalla: Euroclear Sweden och Bolaget

*) A-aktier berattigar till tio roster per aktie och B-aktier berattigar till en rost per aktie.
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Nivikaaktien 2025-12-31
Handelsplats Nasdag Stockholm
Aktienamn Nivika

Kortnamn (ticker) NIVI B

ISIN-kod SE0017083272
Segment Nasdag, Mid Cap
Sektor Real Estate
Valuta SEK

Totalt utestdende aktier 95 885594 st
Totalt antal B-aktier 71000 794 st
Stangningskurs 31 december 2025 4275 kr
Marknadsvarde 31 december 2025* 4 099 Mkr

*) Marknadsvardet pé samtliga aktier i Bolaget, baserat pa senast betalt pris for B-aktier per datum ovan.

NIVI B och omsittning
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RAPPORT OVER RESULTAT OCH TOTALRESULTAT
FOR KONCERNEN | SAMMANDRAG

Totala hyresintakter, Mkr

2025 2024 2025 2024 2023/24
3 man 3 man 12 méan 12 man 16 man 70 1
Mkr okt-dec okt-dec jan—dec jan—dec sep—dec Yy BE———
Hyresintakter 203 180 753 678 884 00 111
Serviceintakter 9 8 36 30 39 400 ——— I
Summa intakter 212 188 789 708 923 PEEEES———1 1 1 1]
Driftskostnader -50 -49 -176 -174 -225 200 11111
Underhéllskostnader -4 -5 -14 -13 -19 100 (-SR-S -
Fastighetsskatt -6 -5 -23 -18 -24 o
< F L | N 61 58 213 205 268 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
astigh - - - - -
Driftnetto 151 130 576 503 655
Central administration -16 -19 -53 -59 -77 Driftnetto, Mkr
Finansnetto -69 -55 -267 =221 -312 600
Férvaltningsresultat 65 56 256 223 266 sool
Vardeforandring fastigheter, realiserade - - 4 10 1 4001 | :
Vardeforandring fastigheter, orealiserade 64 31 124 76 15 o | I O |
Vardeférandring rantederivat 15 63 -9 -10 -82 I —— T
79 94 E] 77 44 ey mmm——— 1 1 1]
Resultat fore skatt 145 150 375 299 31 100 111111
020'\7 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aktuell skatt -3 -7 -13 -18 -20
Uppskjuten skatt -84 -62 -107 -88 -0
Periodens resultat 58 81 254 194 200
Guriot totalresultat : : Forvaltningsresultat, Mkr
vrigt totalresulta - - -
évrigt totalresultat 1 - 1 - - 0
Periodens totalresultat 58 81 255 194 200 | I 1
150 - I |
Hanforligt till 58 81 255 194 200 1 1
Moderforetagets aktiedgare 100 111
Innehav utan bestammande inflytande F 11111
50
Genomsnittligt antal aktier under perioden 95 885 594 95 885 594 95 885 594 95 885 594 95 885 594 FT111H1H10111
R ‘t ¢ kt k * O 6/‘ O 82 2 66 2 02 2 08 020‘7 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
esultat per aktie, kr ) ) ; ) )

*) Nyemission genomford i november 2023.
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cerne

KOMMENTARER TILL RESULTATET

Intakter
De totala intakterna for det fiarde kvartalet 2025 uppgick till 212 Mkr

(188) vilket ar en okning med 13 procent i jamforelse med samma kvartal
foregdende ér. For hela perioden januari till december uppgick de totala
intakterna till 789 Mkr (708), en tillvaxt pa 11 procent i jamforelse med
samma period foregdende &r. Hyresintakter utgor 753 Mkr (678) av de

totala intakterna under hela rapportperioden.

Intakterna bestér aven av serviceintakter, som for fjarde kvartalet uppgér
till 9 Mkr (8), for hela rapportperioden uppgick de till 36 Mkr (30).
Serviceintakter bestér huvudsakligen av vidaredebitering av varme, el,
vatten och fastighetsskatt.

Tillvaxten ar framforallt hanforlig till fastighetsforvarv, indexreglering
samt att Nivika har fardigstallt ett antal projekt. Bolaget forvaltar 235
fastigheter per 2025-12-31 med en total uthyrningsbar yta om cirka
703 000 m”. Det sammanlagda hyresvardet per 2025-12-31 uppgick,
pa arsbasis, till 896 Mkr (800), vilket motsvarar en tillvaxt om 12 procent.

Driftskostnader och driftnetto

Driftskostnaderna, inklusive underhallskostnader och fastighetsskatt,
uppgick for flarde kvartalet till -61 Mkr (-58). Driftnettot for flarde
kvartalet uppgick till 151 Mkr (130) vilket motsvarar en éverskottsgrad
om 71 procent (69). Driftnettot for hela rapportperioden ckade med 14
procent och uppgick till 576 Mkr (503) vilket ger 6verskottsgrad pa 73
procent (71).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet, vilket &r verksamhetens resultat efter central
administration och finansnetto, uppgick for fiarde kvartalet till 65

Mkr (56). For hela perioden var forandringen 15 procent jamfort med
motsvarande period foregdende ar och uppgick till 256 Mkr (223).
Forvaltningsresultatet paverkades positivt till foljd av ckade hyresintakter
samt av lagre ckningstakt av forvaltningskostnader.
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Vardeforandringar

For fiarde kvartalet uppgick vardeforandringen pa fastigheter till 64
Mkr (31, orealiserade i sin helhelt likt samma period foregaende ar.
Vardeférandringen pa fastigheter for hela rapportperioden uppgick till
128 Mkr (86) varav 4 Mkr (10) ar realiserade.

Orealiserade vardeforandringar pa derivat for hela perioden paverkade
resultatet med -9 Mkr (-10) och avser i sin helhet orealiserade
vardeférandringar drivet av sjunkande marknadsrantor.

Virdefdrandringar fastigheter 2025 2024
Mkr okt - dec okt - dec
Forandring kassaflode mm. 37 48
Pagadende nybyggnation 5 20
Mark och outnyttjade byggratter 5 -18
Forandringar i avkastningskrav 17 -19
Orealiserad vardeforandring 64 +0,5% 31 03%

Realiserad vardeforandring - -

Totala vardeforandringar 64 +0,5% 31 03%

Sésongsvariationer

Driftoverskottet hos Nivika varierar Gver aret, detta beroende pa de
sasongsvariationer som uppkommer i fastighetsbranschen och pa Bolagets
marknader. Under vinterménaderna paverkas resultatet av att kostnaderna
avseende framst el och varme ar hoga. Kontraktsstrukturen ar utformad sa
att hyresgasterna debiteras en jamnt fordelad preliminar avgift [opande
under dret, medan utgiften for den faktiska forbrukningen kostnadsfors

i takt med utfall. Detta ger en lagre overskottsgrad dessa manader,
motsvarande ligger den pa en hogre nivd under sommarmanaderna.

Skatt

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar har berdknats till
skattesatsen 20,6 procent.

Medarbetare

Samtliga medarbetare pé Nivika ar anstallda i moderbolaget. Vid periodens
slut uppgick antalet medarbetare till 62 (63), av dessa ar 22 (22) kvinnor
och 40 (41) man.



KONCERNENS RAPPORT OVER

FINANSIELL STALLNING

Mkr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Immateriella anlaggningstillgingar

Programvaral/licenser 1 1
Summa immateriella anlaggningstillgingar 1 1
Materiella anlaggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter 12737 1768
Rorelsefastigheter 79 19
Inventarier 7 61
Nyttjanderattstillgangar 26 16
Andra langsiktiga vardepappersinnehav 0 0
Uppskjuten skattefordran 10 25
Andra langfristiga fordringar 7 26
Summa anliggningstillgingar 13 591 11915
Omsattningstillgdngar

Varulager - 0
Hyresfordringar 14 19
Ovriga fordringar 17 n
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 13
Likvida medel 208 365
Summa omsittningstillgdngar 268 408
Tillgangar till forsaljning 597 -
SUMMA TILLGANGAR 13860 12324
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Mkr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 48 48
Ovmgt tillskjutet kapital 3575 3575
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 2130 1933
Summa eget kapital hanférligt till moderbolagets aktieagare 5754 5556
Léngfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 742 650
Réantebarande finansiella skulder 6755 5759
Leasingskulder 21 12
Derivatinstrument 55 45
Summa langfristiga skulder 7573 6 466
Kortfristiga skulder

Rantebarande finansiella skulder 80 138
Leasingskulder 4 4
Leverantorsskulder 47 4
Aktuella skatteskulder 28 13
Ovmga skulder 75 67
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 33 39
Summa kortfristiga skulder 267 301
Skulder direkt hanforliga till tillgangar till forsaljning 266 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13860 12324




FORANDRING AV EGET KAPITAL

Fastighetsvarde, Mkr

o‘lrigt Omvarderings- Balanserat resultat Totalt

Mkr Aktiekapital tillskjutet kapital reserv inkl. arets resultat eget kapital 15000
Ingdende balans 2023-09-01 39 3099 - 1781 4919

12000
Arets resultat 200 200 111

900
Summa totalresultat 200 200 111

6000 1 1 1 1
Transaktioner med agare: 1 1 101 1
- Nyemission 9 502 51 o 1 11101
- Kostnader for emission -25 -25 1 1111 : |
- Aterkbp av aktier -50 -50 N
- Aterutgivning av aktier som betalning for fastighetsforvary 2 2 FOU 208 2018 2020 gom a0a 20w a0nd 2028
Utgaende balans 2024-12-31 48 3576 - 1933 5556
Ingdende balans 2025-01-01 48 3576 - 1933 5556

Soliditet, %

Arets resultat 254 254 50
Ovrigt totalresultat 1 1 —
Summa totalresultat 1 254 255 m I |
Transaktioner med agare: 20 i = 1 1 111
- Utdelning -61 -61 i1 1 1 11911
- Aterkbp av aktier -53 -53 o i1 111111
- Nyttjande av innehav av egna aktier som betalning fr fastighetsforvary 56 56 1 1 1 11111
Utgéende balans 2025-12-31 48 3576 1 2129 5754 1 1111111

0

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Eget kapital

Siffror inom parentes avser 2024-12-31

Det egna kapitalet uppgick vid utgangen av perioden till 5 754 Mkr (5 556). Soliditeten uppgick till 42 procent (45). Férandringen under perioden januari - december 2025 utgors

av aterkop av aktier, dterutgivning av aktier som betalning for fastighetsforvary, utdelning samt periodens resultat.

Vid utgéngen av perioden uppgick antal aktier till 95 885 594 stycken, fordelat pa 24 884 800 stycken av serie A och 71 000 794 stycken av serie B. Varje A-aktie

berattigar till tio roster per aktie och varje B-aktie ger ratt till en rost per aktie. Samtliga aktier medfor lika ratt till andel i Bolagets tillgangar och vinst samt till utdelning.

Bolaget agde per den 31 december 2025 859 299 aktier (1157 973) av serie B. Under perioden 1 oktober till 31 december 2025 har &terkop genomforts till ett belopp om drygt
12,1 miljoner kronor (26).
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

2025 2024 2025 2024 2023/24
3 man 3 man 12 man 12 man 16 man . "
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec sep-dec InVeSterlngar OCh kassaHOde
Den lipande verksamheten Kassaflodet fran dén \'(:jpande ve.rksamhet.en i periodgn uppgick till
Reculiot fore chatt = 150 e 200 o 489 Mkr (477). F”orva.rv av fastigheter, direkt eller via dotterbolag,
- paverkade kassaflodet i med -1 008 Mkr (-583). Detta avser

Justering for: forvarv av 34 fastigheter, 23 stycken pé Vastkusten, fyra i Ljungby,
Finansiella poster 69 S5 267 221 312 fem i Jonkoping samt en i Varnamo, aven uthyrd mark i Ljungby
Vérdeforandring fastigheter -64 -31 -128 -87 -126 langs E4 har forvarvats. | juli avyttrades byggratter for bostader
Vardeforandring rantederivat -15 -63 9 10 82 i Jonkoping, vilket paverkade kassaflodet i perioden med 5 Mkr.
Ovriga poster som inte ingér i kassaflodet 6 -10 2 -5 15 Investeringar i befintliga fastigheter uppgick till -462 Mkr (-278)
Betald skatt 17 20 17 20 20 och avser framst nybyggnation, anpassningar och ombyggnationer
Kassaflode fran den Iopande verksamheten f3re for beﬁnt“ga eller nya hyresgéSters behov.

assares i ) 124 81 508 419 573
Fordndringar av rérelsekapital Finansieringsverksamhetens forandring under aret utgors framst
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapitalet av uppléning netto om 1204 Mkr (675), samt betald ranta -260
Forandring rorelsefordringar -35 7 54 18 48 Mkr (-218) &terkopt av aktier -53 Mkr (-50) samt utdelning om
Forandring rorelseskulder 70 43 35 40 31 -46 Mkr (0).
Kassafléde frén den I5pande verksamheten 58 132 P 477 co2 Sammantaget forandrades likvida medel under perioden med -157
Investeringsverksamheten Mkr (83) vilket gav utgdende likvida medel om 208 Mkr (365).
Forvarv av forvaltningsfastigheter -449 -147 -1008 -583 -797
Avyttring av forvaltningsfastigheter - - 5 79 21
Investering i forvaltningsfastigheter -162 =121 -462 -278 -474*
Forandring i materiella anlaggningstillgangar -5 -2 -12 -4 -5
Forandring i finansiella tillgdngar -3 3 -9 -3 25
Kassaflode fran investeringsverksamheten -620 -267 -1486 -789 -1040
Finansieringsverksamheten
Nyemission - - - - S11
Emissionskostnad - - - -8 -31
Aterkbp av egna aktier -12 =21 -53 -50 -50
Utbetald utdelning -15 - -46 - -
Upptagna lan 703 933 3996 3289 4356
Amortering/I6sen lan -406 -472 -2792 -2614 -3799
Betald ranta -69 -41 -260 -218 -293
Amortering av leasingskuld -1 -1 -5 -5 -6
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 199 398 840 394 687
Periodens kassaflode 263 263 -157 83 299
Likvida medel vid periodens bdrjan 471 102 365 283 66
Likvida medel vid periodens slut 208 365 208 365 365

*) Erhéllet investeringsbidrag inkluderat.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
| SAMMANDRAG

2025 2024 2025 2024 2023/24

3 man 3 mén 12 man 12 man 16 man
Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec sep-dec
Nettoomsattning 30 32 100 102 131
Bruttoresultat 30 32 100 102 131
Administrationskostnader -29 -29 -13 -105 -139
Rorelseresultat 1 2 -13 -3 -9
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernféretag -10 0 -103 27 21
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 28 49 95 132 181
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 -5 -55 -14 -22
Finansnetto -93 44 -63 145 180
Resultat efter finansiella poster -92 47 -76 143 7
Bokslutsdispositioner 84 -6 84 -6 -6
Resultat fore skatt -9 41 7 137 165
Skatt pa periodens resultat -14 0 -22 0 0
Periodens resultat -23 41 -15 137 165

Moderbolaget
Moderbolagets verksamhet bestér av koncernovergripande funktioner samt organisation for forvaltning av de fastigheter som ags av dotterbolagen.
Intakterna bestér i huvudsak av vidarefakturerade kostnader till dotterbolagen och finansiella intakter i form av ranteintakter fran dotterbolag samt inldningsranta samt intakter/

kostnader for rantederivat. Balansrakningen bestér i huvudsak av andelar i helagda dotterbolag och fordringar hos dessa samt eget kapital. Risker och osakerhetsfaktorer for
moderbolaget ar samma som for koncernen. Resultat frén andelar i koncernforetag ar hanforligt till effekter av omstruktureringar i underkoncerner
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

| SAMMANDRAG

Mkr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital 48 48
Fritt eget kapital

Overkursfond 3575 3575
Balanserat resultat 177 51
Periodens resultat -15 165
Summa fritt eget kapital 3738 3792
Summa eget kapital 3786 3840
Léngfristiga skulder

Rantebarande finansiella skulder 869 484
Derivatinstrument 17 -
Summa langfristiga skulder 886 484
Kortfristiga skulder

Rantebarande finansiella skulder 32 31
Leverantorsskulder 1 3
Skulder till koncernféretag 62 77
Aktuella skatteskulder 1 -
Ovriga skulder 23 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 13
Summa kortfristiga skulder 132 138
Summa skulder 1018 622
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 804 4 461

Mkr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Immateriella anldggningstillgingar

Programvaral/licenser 0 0
Summa immateriella anlaggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgingar

Inventarier, verktyg, installationer och immateriella tillgdngar 1 1
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 1 1
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 2160 2198
Uppskjuten skattefordran 2 21
Andra langfristiga fordringar 35 -
Summa finansiella anlaggningstillgingar 2198 2219
Summa anliggningstillgingar 2163 2221
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 0
Fordringar hos koncernforetag 2401 1891
Aktuell skattefordran 0 1
Ovriga fordringar 10 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 12
Summa kortfristiga fordringar 2432 1913
Kassa och bank 173 327
Summa omsittningstillgangar 2605 2240
SUMMA TILLGANGAR 4 804 4 461
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rastighetsvarder

oo

Fastighetsvardering

Nivika genomfor varje kvartal vardering av hela sin fastighetsportfol].
Per 2025-12-31 har cirka 25 procent av bestandet varderats av Savills
och Newsec och resterande del har varderats internt. Forandringar i
direktavkastning och marknad ar avstam med de externa varderarna.
Varderingen ligger till grund for de verkliga varden som redovisas i
koncernens rapport Gver finansiell stallning och vardeforandringen
redovisas i koncernens resultatrakning. Varje fastighet i bestandet
externvarderas minst en gang under en rullande tolvménadersperiod.

Varderingsmodellen som anvands av saval extern varderare som Nivika,
ar avkastningsbaserad enligt kassaflodesmodell, kompletterad med

och delvis baserad pé ortsprisanalyser. Varderingen sker i enlighet med
niva 3 i vardehierarkin enligt IFRS 13 Vardering till verkligt varde. Med
ett undantag, del av fastigheten Refugen 6 i Varnamo, som ar Nivikas
huvudkontor, vilken redovisas som rorelsefastighet sedan 1januari 2025.

Majligheter och risker i fastigheternas varde

Vardeférandring av fastigheter har historiskt haft en betydande paverkan
pa periodens/arets resultat och bidrar till att resultaten kan bli hogre
eller lagre. Fastigheternas varde bestdms av utbud och efterfragan, dar
priset framst &r beroende av fastigheternas forvantade driftéverskott
och képarens avkastningskrav. En kad efterfragan medfor lagre
avkastningskrav och dérmed en prisjustering uppat, medan en vikande
efterfragan far motsatt effekt. Pa samma satt medfor en positiv
utveckling av driftéverskottet en prisjustering uppat och vice versa.

Forandringar i hyreskontrakt och med hyresgaster inkluderas i varderingar
sé snart de tillkannages.

Varderingsparametrar

Kanslighetsanalys

Nedan redovisas effekterna pa fastigheternas varde, vid forandringar av
ett antal faktorer. Redovisade effekter skall endast ses som en indikation
och inkluderar inte nagon effekt av de kompenserande atgarder som
Bolaget skulle kunna vidta.

Andringindata Virdefdrandring

Parameter enhet antal Mkr %

Marknadshyra for lokal
%-enheter 10 +676 +5,0

(¢j bostader)

Vakansgrad %-enheter 10 -1647 -12,3
Drift & underhéll kr/m? 10 -161 -1,2
Inflation %-enheter 1 +1092 +8,1
Kalk.ranta & Direktavk. Vid kalk slut ~ %-enheter 1 -1868 -13,9
Kalk.ranta & Direktavk. Vid kalk.slut ~ %-enheter -1 +2757 20,6

2025-12-31(2025-09-30)

Ar 2026 1,5 darefter 2,0

(Ar 2026 2,0 darefter 2,0)

Kalkylperiod, ar 5-25, median 10 (5-25, median 10)
Direktavkastning kommersiellt, % 5,8 - 8,8, viktad 6,7 (5,8~ 8,8, viktad 6,7)
Direktavkastning bostader, % 3,1-7,0, viktad 4,5 (3,2 -7,0, viktad 4,5)
Langsiktig vakans, % 0-20

Hyresantagande

Varderingstidpunkt

Inflationsantagande, %

Befintlig hyra och marknadshyra
Individuellt anpassat utifran utfall for
Drift- och underhallskostnader  respektive fastighet och varderingsinstitutets

erfarenhet av likartade objekt
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Fastighetsportf&iljen oktober till december 2025

Fastighetsvardet pé Nivikas portfdlj uppgér vid rapportperiodens slut till
13,4 miljarder kronor. Portfoljen har under perioden oktober till december
2025 ckat genom forvary och pagéende byggnationer.

| Alvesta har en ombyggnation fardigstallts. Pé fastigheten Alvesta
15:3 m.fl. har existerande byggnad for hyresgasten Torps Byggelement
renoverats och byggts ut med 432 m?. Investeringen uppgick till 11
miljoner kronor och tillfor cirka 0,9 miljoner kronor i &rligt hyresvarde.

P4 vastkusten forvarvades en portfdlj om sex fastigheter i Varberg,
Falkenberg och Kungsbacka. Fastigheterna Hjulet 5, Hjulet 6, Hjulet
101 Varberg, Sportbilen 3 i Falkenberg samt Varla 14:6 och Varla 7:14 i
Kungsbacka omfattar totalt cirka 8 200 m” Sammantaget hyresvarde
uppgdr till 14,5 miljoner kronor med en uthyrningsgrad pa 98 procent.

P4 vastkusten forvarvades aven en portfclj om fem fastigheter i
Falkenberg Fastigheterna Borret 2, Bussen 3, Ekobilen 4, Ekobilen 8 och
Macken 1 omfattar knappt 12 400 m? med ett arligt hyresvarde om 16,3

miljoner kronor. Fastigheterna ar fullt uthyrda.

| Jonkoping forvarvades den fullt uthyrda fastigheten Vikvalen 2 som
omfattar cirka 1700 m” med arligt hyresvarde pa 3,2 miljoner kronor.
| Varberg genomfordes ett mindre kompletteringsforvarv av den fullt
uthyrda fastigheten Smaltugnen 4 om cirka 1400 m?med ett arligt
hyresvarde pa 1,3 miljoner kronor. Avslutningsvis tilltraddes fastigheten
Mossarp 1:49 i Gislaved dar byggnation pagar av cirka 15 000 m?
avseende en ny produktionsanlaggning &t Rosti GP.

Forandring forvaltningsfastigheter

Mkr 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsbestand vid arets bdrjan 11769 10 609
Forvary av fastigheter 1082 810
Forsaljning av fastigheter -38 -237
Omklassificering till rorelsefastighet -59 -
Investeringar i befintliga fastigheter 462 474
Vardeforandring i befintliga fastigheter 18 15
Fastighetsbestand vid periodens slut 13334 1769
Forandring rorelsefastigheter
Mkr 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsbestand vid arets bdrjan 19 19
Omklassificering” 59 -
Avskrivning 1 -
Fastighetsbestand vid periodens slut 79 19

* Foljande omklassificeringar har skett under perioden:

Frén 1 september 2022 till den 31 december 2024 redovisades fastigheten Almen
12 i Varnamo som rorelsefastighet. Fastigheten har under perioden varit Nivikas
huvudkontor.

Frén den 1januari 2025 har Nivika flyttat in i en del av fastigheten Refugen 61i
Varnamo vilket fran det datum redovisas som rérelsefastighet.
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NOTER TILL DELARSRAPPORTEN

Tillgangar till forsaljning
I'slutet av perioden har avtal tecknats om avyttring av nio bostads- och

kontorsfastigheter i Jonksping till ett Gverenskommet varde motsvarande
bokfort varde. Fastigheterna kommer frantradas under forsta halvaret 2026.

Finansiella instrument - verkligt varde

Uppskattat verkligt varde for koncernens finansiella instrument baseras
pa marknadspriser och varderingsmetoder som beskrivs nedan.

Tabellen nedan visar Bolagets vardering till verkligt varde:

Virdering
2025-12-31, Mkr Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa
Derivatinstrument
(rénteswappar) - 55 - 55
Virdering
2024-12-31, Mkr Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa
Derivatinstrument

- -45 - -45

(rénteswappar)

Nedanstaende tabell presenterar forandringar i finansiella instrument
enligt nivé 2:

Mkr 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende balans -45 -37
Virdeférandring -9 -8
Utgsende balans -55 -45
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Varderingshierarkin

Nivaerna i varderingshierarkin definieras som féljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska
tillgdngar och skulder.

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulden @n noterade
priser inkluderade i niva 1, antingen genom direkt (dvs. prisnoteringar) eller

indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar).

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa

Transaktioner med narstaende

Bolagets transaktioner med narstdende parter gors som en del av den
sedvanliga affarsverksamheten och genomférs utifrén samma kriterier
och villkor som for jamférbara transaktioner med externa parter i
liknande stallning.

Tabellerna nedan visar omfattningen av de transaktioner med narstaende
parter under perioden januari till december 2025, siffror inom parentes avser

kalenderar 2024:

observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata). Inksp Avser Mhr
Varnanas AB Administrativa tjanster 4,1 0,9
Derivat Yalp Facility AB Lokalvard 3,0 2,4
Rar.\teswappar varderas i emllg.l'.]et med den marknadsvardering den Tighro AB Badrumsmoduler till byggnation B 0,2)
emitterande parten har faststallt. - :
Holmgren Group AB Hyresgastanpassning 10,2 0,2
Totalt 17,4 (3,6)
Eget kapital
Resultat per aktie 2025-12-31 2024-12-31 Forsiljning Avser Mkr
Arets resultat, Mkr 255,3 199,9 Virnanss AB Hyra 59 (69)
Antal aktier 95885 594 95885594 Poplanas Invest AB Hyra 4.1 “4,3)
Genomsnittligt antal aktier under perioden 95 885 594 98 885594 Holmgren Group AB Hyra 44,0 (43,3)
Resultat per aktie, kr 2,66 2,08 Pollock Invest AB Hyra 1,7 1,8)
Totalt 56,0 (56,3)

For berakningsgrunder se arsredovisningen 2023/24.

En utférligare beskrivning av transaktioner med narstaende finns i

arsredovisningen 2023/24.



Noter til DE‘\HMHMJQHN‘

Segmentredovisning

Ledningen féljer primart upp segmenten pa omsattning, driftdverskott samt forvaltnings- och rorelsefastigheter. Redovisade intakter avser intakter fran externa kunder. Nivika rapporterar en segmentredovisning
dér segmenten ar uppdelade geografiskt: Jonkoping, Varnamo, Vaxjo, Vastkusten samt Ovrigt. Samma redovisningsprinciper har anvénts i delarsrapporten som i den senaste arsredovisningen. Vad galler
berdkningsmetoden har denna férandrats under forsta kvartalet 2025, fastigheter i Boras och Ulricehamn ingar fran 1januari 2025 i segment Jonkoping istallet for Vastkusten. Jamforelsesiffror har omarbetats.

Jonkdping Varnamo Vixjo Vastkusten 6vrigt Totalt
2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Mkr 12 mén 12 mén 12 mén 12 mén 12 mén 12 mén 12 mén 12 mén 12 mén 12 mén 12 mén 12 mén
Totala hyresintakter 277 192 253 238 134 124 100 131 25 24 789 709
Fastighetskostnader - Drift -58 -55 -59 -62 -28 -27 -16 -28 -14 -2 -176 -174
Fastighetskostnader - Underhall -5 -3 -4 -4 -2 -2 -2 -3 -1 0 -14 -13
Fastighetskostnader - Fastighetsskatt -9 -7 -8 -5 -2 -2 -3 -3 -1 0 -23 -18
Driftnetto 205 126 182 166 102 92 79 98 9 21 576 503
Vardeforandring, forvaltningsfastigheter -31 32 61 108 16 -50 44 12 37 -15 127 86
Resultat inkl. virdeforandringar 174 158 243 274 18 42 123 109 46 6 703 589
Oférdelade poster:
Central administration -53 -59
Finansnetto -267 -221
Vardeférandring derivat -9 -10
Resultat fore skatt 375 299
Fdrvaltningsfastigheter 4707 3419 4254 3071 2189 2218 1869 1844 315 283 13334 1768
Rorelsefastigheter - - 79 19 - - - - - - 79 19
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Noter till Delérsrapporten

Segmentsredovisning, forts.

Nivika rapporterar dven en segmentredovisning dar segmenten ar fordelade mellan bostader respektive kommersiellt.

Bostider Kommersiellt Totalt Fordelning fastighetsvirde per objektstyp, %
2025 2024 2025 2024 2025 2024 )
jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec Industri/Lager 37
Mkr 12 man 12 man 12 man 12 man 12 man 12 man Kontor 10
Handel, hotell/rest. 9
Totala hyresintakter | 206 191 583 516 789 . 708 Samhallsfastighet 7
Fastighetskostnader - Drift | -69 -65 -107 -109 176 -174
Fastighetskostnader - Underh3ll | 5 6 N 7 V. 13 Mark 2
Fastighetskostnader - Fastighetsskatt -3 -3 -20 -15 -23 -18 Bostader 35
Driftnetto 129 17 448 385 576 503
Vardeforandring, forvaltningsfastigheter 35 43 92 43 127 86
Resultat inkl. vardeforandringar 164 160 540 428 703 589
Oférdelade poster:
.. . . . o
Forvaltnings- och administrationskostnader -53 -59 Férdelning fastighetsvarde per geografi, %
Finansnetto -267 -221
2
Vardeférandring derivat -9 -10 14 Jénksping 35
Resultat 375 299 Vérnamo 32
Va6 16
Vastkusten 14
Forvaltningsfastigheter 4631 4450 8703 7319 13334 11768 Ovriga2
Rorelsefastigheter - - 79 19 79 19
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OVRIG INFORMATION

Redovisningsprinciper

Nivika Fastigheter AB (pubD tillampar International Financial Reporting
Standards (IFRS) sésom de antagits av EU. Denna delarsrapport ar
upprattade i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering. Upplysningar
enligt IAS 34 16A framkommer forutom i de finansiella rapporterna och
dess tillhGrande noter aven i Gvriga delar av rapporterna. Rapporten for
moderforetaget har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Samma redovisningsprinciper,
berakningsgrunder och bedomningar har tillimpats som i den senaste
arsredovisningen.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen med
de undantag och tillagg som regleras i RFR2 Redovisning for juridiska
personer. | moderbolaget tillampas inte IFRS 16 utan istallet tillampas
RFR 2 (IFRS 16 p.2-12), vilket da moderbolaget ar leasetagare innebar att

leasingavgifterna redovisas som en kostnad linjart Gver leasingperioden.

Varderingsmetod for forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i balansrakningen.
Varderingen har skett enligt niva 3 i IFRS-varderingshierarki.

Varderingsmetod for derivat

Derivat ar varderade till verkligt varde i balansrakningen. Enligt IFRS
varderingshierarki har verkligt varde pa derivat varderats enligt niva 2.
Denna niva innebar att varderingen baseras pa annan indata an noterade
priser och som ar observerbar for tillgangen eller skulden antingen direkt
eller indirekt. | avtalen for derivaten (ISDA-avtal) finns mdjlighet till
nettning av forpliktelser gentemot samma motpart. | Nivikas fall utgérs
detta av marknadsvardering fran bankerna.

Varderingsmetod rantebarande skulder

Rantebarande skulder varderats till upplupet anskaffningsvarde.
Koncernens finansiella skulder bestér av rantebarande skulder,
leasingskulder, derivatinstrument samt leverantors- och ovriga skulder.
Skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde. | efterféljande perioder
varderas dessa skulder till upplupet anskaffningsvarde med tillampning

av effektivrantemetoden. Upplupet anskaffningsvarde beraknas med
beaktande av eventuella rabatter, avgifter och transaktionskostnader som
ar en del av effektivrantan. Eventuell vinst eller forlust, vid losen redovisas
som finansiell kostnad eller intakt i resultatet.
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Sasongsvariationer

Driftoverskottet paverkas av sasongvariationer i driftkostnaderna.
Generellt ar kostnaderna hogre under arets forsta och sista kvartal,
framst orsakat av hogre kostnader for uppvarmning och fastighetsskotsel.

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av deldrsrapporten kraver att foretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som péverkar
tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen
av tillgdngar, skulder, intakter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika
fran dessa uppskattningar och bedomningar. De kritiska bedomningarna
och kallorna till osakerhet i uppskattningar ar desamma som i den

senaste arsredovisningen.

Avrundningar

Till foljd av avrundningar kan siffror presenterade i denna deldrsrapport i
vissa fall inte exakt summera till totalen och procenttal kan avvika frén de

exakta procenttalen.

Jamforelsesiffror

Jamforelsesiffror inom parentes avser motsvarande period foregaende ar
om inte annat anges.

Marknadsutveckling, risker och osakerhetsfaktorer

Nivikas fastighetsportfdlj ar fordelad Gver samtliga fastighetstyper med en
vervikt pa industri- och lagerfastigheter och finns pa starka marknader

i tillvaxtregionerna i Smaland och pa Vastkusten, foretagstata, med hog
sysselsattning och en vaxande befolkning. Koncernens verksamhet,
finansiella stallning och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osakerhetsfaktorer.

Riskerna delas in i strategiska, operationella, finansiella och legala

risker. Ratt hanterat kan risker leda till m&jligheter och addera varde till
verksamheten. Arbete bedrivs kontinuerligt med att uppdatera koncernens
risksituation, detta sker genom en systematisk process dar risker
identifieras, varderas, hanteras och rapporteras. Prioritet laggs pa de risker
som bedéms kunna ha storst negativ paverkan utifrén sannolikhet och
tankbar paverkan pa verksamheten. Inga vasentliga forandringar i Bolagets
bed6mning av risker har skett efter publiceringen av arsredovisningen for

2023/2024.

For en utférlig beskrivning av koncernens vasentliga risker och hanteringen

av dessa hanvisas till drsredovisningen for 2023/24, sidorna 71-74.

Utsikter

Nivika star val rustat infor framtiden. Med en diversifierad fastighetsportfolj,
en projektportfolj med starka lokala lagen och en solid finansiell bas ar Bolaget
val rustat att hantera de utmaningar som olika scenarier kan fora med sig.

Omvarldsfaktorer

Aret har praglats av geopolitisk osakerhet vilket potentiellt kan péverka
investerings- och risksentiment hos nuvarande och framtida hyresgaster.
Nivika upplever dock en fortsatt god efterfragan pa bade lokaler och bostader
i véra marknader samt en hog aktivitet i uthyrningsverksamheten.

De styrrantesankningar som Riksbanken genomfort de senaste éren

inklusive under Q3 2025 har bidragit positivt till Nivikas forvaltningsresultat
och resultat per aktie. Nivika har sett over sina finansieringskallor och har
jamte nordiska banker som kreditgivare kompletterat med tvé grona, icke
sakerstallda, obligationer som emitterats i november 2024 respektive
september 2025. Hogre finansieringskostnader har historiskt inneburit hogre
avkastningskrav och darmed lagre fastighetsvarden, en trend som har planat
ut och Bolaget ser en fortsatt vandning pa fastighetsmarknaden.



Avstamn

definitioner

AVSTAMNINGSTABELLER OCH DEFINITIONER

Nivika tillimpar de av ESMA utgivna riktlinjerna for alternativa nyckeltal, métt som inte definieras eller anges i de tillampliga reglerna for finansiell rapportering, dvs IFRS. Utgéngspunkten for lamnade alternativa nyckeltal ar att de anvands av foretagsledningen for att bedoma den

finansiella utvecklingen och darmed bedéms ge aktieagarna och andra intressenter vardefull information. Tabellen nedan redogér for berskningen samt definitionen av de alternativa nyckeltalen

Fastighetsrelaterade nyckeltal

2025 2024 2023/24 2022/23
12 man 12 mén 16 mén 12 mén
Nyckeltal jan-dec jan-dec sep-dec sep-aug Definition Syfte
Ekonomisk uthyrningsgrad bostader
A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 283 269 269 215
e e . Nyckeltalet askadliggor den ekonomiska utnyttjandegraden i Koncernens
B Hyresvarde bostader, Mkr 287 281 281 220 Kontrakterade hyror i forhallande till hyresvardet, vid periodens utgang. .
bostadsfastigheter samt ett effektivitetsmatt for uthyrningen.
A/ B Ekonomisk uthyrningsgrad bostader, % 99 96 96 98
Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler
A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 576 491 491 427
B Hyresvarde lokaler, Mkr 609 519 519 442 Kontrakterade hyror i forhallande till hyresvardet, vid periodens utgéng. Nyckeltalet ask}adhggor‘,den ekonom{ska utnyttjandegraden i Koncernens lokalfastigheter
samt ett effektivitetsmatt for uthyrningen.
A/ B Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler, % 95 95 95 97
Hyresvarde, bostader
A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 283 269 269 215
B Vakansvarde pé arsbasis vid periodens slut, Mkr 4 12 12 5 Hlyresintakter ps aktuella avtal mfd tillagg Fm{,bEdomd marknadshyra Nyckeltalet anvands for att visa Koncernens intaktspotential.
for eventuellt outhyrda ytor 12 manader framat vid rapporttillfallet.
(A+B) Hyresvarde bostader, Mkr 287 281 281 220
Hyresvarde, lokaler
A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 576 491 491 428
B Vakansvarde pé arsbasis vid periodens slut, Mkr 33 28 28 15 H»\/resmtakterpa aktuella avtal mfd tillagg Fm.}bEdomd markna(‘ishyra Nyckeltalet anvands for att visa Koncernens intaktspotential.
for eventuellt outhyrda ytor 12 manader framat vid rapporttillfallet.
(A+B) Hyresvarde lokaler, Mkr 609 519 519 443
éverskottsgrad
A Periodens driftnetto 12 ménader, Mkr 576 503 503 415
Nyckeltal h del Nivika far behélla och a
B Periodens hyresintakter 12 manader, Mkr 789 709 709 612 Driftséverskott i procent av hyresintakter. yckeltalet \/\S;ar ur stor andef avinfjaningen som WJ 2 farbehalle och ar ett
. effektivitetsmatt som ar jamforbart Gver tid men ocksé mellan fastighetsbolag.
A/ B Overskottsgrad, % 73 vl vl 68
Hyresintakter for fastigheter reducerat med fastigheternas Nyckeltalet visar férvaltningens lonsamhet fore det att centrala administrationskostnader,
Driftnetto, Mkr 576 503 655 415 driftskostnader. finansnetto samt orealiserade vardeforandringar beaktats.
Antal firdigstallda ligenheter - 82 184 289 Antal fardigstallda lagenheter under perioden. Nyckeltalet visar antalet lagenheter som fardigstallts.
Antal ligenheter i pigdende byggnation 66 66 66 187 Antal lagenheter vid periodens slut som &r under byggnation. Nyckeltalet visar antalet lagenheter under byggnation.
Antal lagenh under projek kling 2748 2774 2774 2774 Antal lagenheter vid periodens slut som ar under projektutveckling. Nyckeltalet visar antalet lagenheter som &r i ett projektstadie.
Total fork lla f h ar tillganglig fe h
Uthyrbar yta kommersiella fastigheter 546172 470190 470190 427 858 . otalyta (_Jr ommersielle fastigheter som ar tillganglig for uthyrming, Nyckeltalet visar p& den ytan fran kommersiella fastigheter som ar mojlig att hyra ut.
inklusive rorelsefastighet.
Total uthyrbar yta 703 028 622362 622362 559 418 Total yta (m”) som ar tillganglig for uthyrning. Nyckeltalet visar pé den totala area i Nivikas fastighetsbestand som ar mojlig att hyra ut.
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Finansiella nyckeltal 2025 2024 2023724 2022/23
12 mén 12 mén 16 man 12 mén
Nyckeltal jan-dec jan-dec sep-dec sep-aug Definition Syfte
Langsiktigt substansvarde, Mkr
A Eget kapital vid periodens slut, Mkr 5754 5556 5556 4919 Redovisat eget kapital enligt balansrakningen med aterlaggning
B Derivatinstrument vid periodens shut, Mkr 55 45 45 37 av reserveringar for rantederivat, uppskjuten skatt avseende
' i 8 i 3 Nyckeltalet visar nettotillgéngarnas verkliga varde ur ett l8ngsiktigt perspektiv.
C Uppskjuten skatteskuldvid periodens slut, Mkr 742 650 650 s61 temporara skillnader pé fastighetsvarden och uppskjuten Y eene E gertetperse
skatt avseende reserveringar for rantederivat.
A+B+C Langsiktigt substansvarde, Mkr 6550 6251 6251 5442
Avkastning pé eget kapital
A Periodens totalresultat 12 ménader, Mkr 255 194 19 -283
B Eget kapital vid periodens borjan, Mkr 5556 4962 4962* 4473 Resultat f&r rullande tolv manaders resultat i forhéllande till . L .
. Nyckeltalet belyser Koncernens formaga att generera avkastning pa agarnas kapital.
C Eget kapital vid periodens slut, Mkr 5754 5556 5556 4917 genomsnittligt eget kapital.
A/((B+C)/2) Avkastning pa eget kapital, % 4,5 3,7 3,7 -6,0
Soliditet
A Eget kapital vid periodens slut, Mkr 5754 5556 5556 4919
B Balansomslutning vid periodens slut, Mkr 13860 12324 12324 10999 Eget kapital i procent av totala tillgdngar. Nyckeltalet visar hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital.
A/B Soliditet, % 42 45 45 45
Nettobelaningsgrad
A (AT+A 2) Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 7101 5897 5897 5340
Al Langfristiga Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 7021 5759 5759 5214
A.2Kortfristiga Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 80 138 138 127 Rantebarande nettoskuld i procent av
B Likvida medel vid periodens slut, Mkr 208 365 365 66 fastigheternas verkliga varde av periodens slut. Nyckeltalet belyser Koncernens finansiella risk.
C Fastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 13413 1788 1788 10629
(A-B) / C Nettobelaningsgrad, % 51 47 47 50
Genomsnittlig ranta sakerstalld finansiering vid periodens utging
A Rantekostnader uppraknat till arstakt vid utgangen av perioden
sakerstalld finansiering inkl byggnadskreditiv, Mkr 227 226 226 262 Genomsnittlig kontrakterad rénta for samtliga krediter i
skuldportfoljen med sakerstalld finansiering uppraknat till Nyckeltalet visar Koncernens ranteniva relaterad till sakerstallda rantebarande skulder.
B Réntebarande skulder sakerstalld finansiering vid periodens slut, Mkr 6199 5389 5389 4648 o . . o
arstakt vid periodens utgang.
A/ B Genomsnittlig ranta sakerstilld finansiering vid periodens utgéng, % 3,7 4,2 4,2 5,6
Genomsnittlig rinta icke sakerstalld finansiering vid periodens utgang
A Réntekostnad uppréaknat till drstakt vid utgdngen av perioden
foricke sikerstalld finansiering, Mk £ 2% 2% 54 Genomsnittlig kontrakterad ranta for samtliga krediter i
skuldportféljen med icke sakerstalld finansiering Nyckeltalet visar Koncernens ranteniva relaterad till icke sakerstallda rantebarande skulder.
B Rantebarande skulder icke sakerstalld finansiering vid periodens slut, Mkr 902 508 508 692 K o . . o
uppraknat till drstakt vid periodens utgéng.
A/ B Genomsnittlig ranta icke sakerstalld finansiering vid periodens utging, % 4,6 5,2 5,2 7,8
Genomsnittlig ranta exkl. byggnadskreditiv vid periodens utging
A Rantekostnad uppraknat till arstakt vid utgangen av perioden for finansiering exkl. Genomsnittlig kontrakterad ranta for samtliga krediter i
byggnadskreditiv, Mkr 280 257 257 248 skuldportfaljen exkl. byggnadskreditiv uppraknat till Nyckeltalet visar Koncernens ranteniva exkl. byggnadskreditiv men inkl. derivat.
B Réntebarande skulder exkluderat byggnadskreditiv vid periodens slut, Mkr 6866 5842 5842 4844 arstakt vid periodens utgang
A/B Genomsnittlig ranta exkl. byggnadskreditiv vid periodens utging, % 4,1 4,4 4,4 5,1
Andel bunden ranta
keltal h lav K kul | f:
AUtestsende rantederivat och fastranteldn, Mkr 4688 3451 3451 1642 Andel bunden rénta av totala rantebirande skulder vid periodens utging NV: cltalet visar hur stor del av Koncernens rantebarande skulder som Ioper med en fast
ranteniva
B Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 7101 5897 5897 5340
A/B Andel bunden ranta, % 66 59 59 3
Rantetickningsgrad
A Periodens forvaltningsresultat 12 manader, Mkr 256 223 223 134 R ) _ » _ o
B Periodens finansiells kostnader 12 mnader. Mk 67 o 1 o Forvalitningsresultat fore finansiella kostnader i relation till Nyckelté\etaskadlwggorﬁnanme\l risk samt visar hur kdnsligt Bolagets resultat ar for
finansiella kostnader. ranteforandringar.
(A-B)/(-B) Rantetackningsgrad, ggr 2,0 2,0 2,0 1,6

*) Jamforelseperiod 2023-08-31
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Avstamningstabeller och definitioner

Aktierelaterade nyckeltal

2025 2024 2023/24 2022/23
12 man 12 man 16 man 12 man
Nyckeltal jan-dec jan-dec sep-dec sep-aug Definition Syfte
Férvaltningsresultat per aktie
A Periodens Forva\tmngsresu\tat 12 ménader, Mkr 256 223 223 134
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 95885594 92885594 95885504 64334588 Férva!t»mngzresu\ta‘t :xklusive vardeférandringar och skatt Nyckoe\ta;et gkeren ckad forstaelse for Nivikas resultatgenerering med hansyn till
. per aktie under perioden. utestaende aktier.
A/ B Forvaltningsresultat per aktie, kr 2,7 2,3 2,3 21
Tillvéxt i forvaltningsresultat per aktie
A Forvaltningsresultat per aktie 12 ménader, kr 2,7 2,3 23 2
B Forvaltningsresultat per aktie under motsvarande period, kr 23 2] 2] 3,2 Proczﬂtuel\ forandring i forvaltningsresultat per aktie under Nyckeltalet anvands for att belysa utvecklingen av forvaltningsresultat per aktie.
perioden.
(A/B) -1Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie, % 15,2 1,5 1,5 -34,1
Resultat per aktie, kr
A Periodens totalresultat 12 mé&nader, Mkr 255 194 200 -283
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 95885594 92885594 95885594 64334588 Aretiresu‘tat irelation till vagt antal genomsnittliga Nyckeltalet visar utvecklingen av drets resultat relativt antalet utestaende aktier.
utestdende aktier under perioden.
A/ B Resultat per aktie, kr 2,7 2,0 21 -4,4
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare per aktie, kr
A Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare vid periodens
slut, Mkr 5754 55%6 5% 4919 Eget kapital hanforligt till aktiedgarna i forhallande till antal Nyckeltal Nivik « | «
B Justerat antal utest3ende aktier vid periodens slut 95885504 95885504 95885594 77907047 utest8ende aktier vid periodens slut. yekeltalet visar Rivikas egna kapital per aktie.
A/ B Eget kapital per aktie, kr 60 58 58 63
Léngsiktigt substansvarde per aktie
A (A1+A 2+A 3) Langsiktigt substansvarde vid periodens slut, Mkr 6550 6251 6251 5442
A1 Eget kapital vid periodens slut, Mkr 5754 5556 5556 4919
o X : Redovisat eget kapital med aterlaggning av rantederivat Nyckeltalet visar nettotillgéngarnas verkliga varde ur ett Idngsiktigt perspektiv
A.2 Derivatinstrument vid periodens slut, Mkr %5 45 45 37 samt uppskjuten skatt i relation till antal aktier vid periodens per aktie.
A.3 Uppskjuten skatteskuld vid periodens slut, Mkr 742 650 650 561 utgang.
B Justerat antal utestaende aktier vid periodens slut 95885594 95885594 95885594 77907047
A/ B Léngsiktigt substansvarde per aktie, kr 68 65 65 70
Forvaltningsresultatet ar ett relevant nyckeltal for att mata forvaltningens
Forvaltningsresultat 12 manader 256 223 223 134 Totalresultat R12 fore vardeforandringar och skatt. I6nsamhet efter att finansiella intakter och kostnader beaktas men ej orealiserade
vardeférandringar.
Viktad & dende rantebind d fe barand
Réntebindningstid 2,7 2,7 2,7 0,9 k‘ Itda atel:ssaeh :rante ndningstic for rentebarande Nyckeltalet visar ranterisken for Nivikas rantebarande skulder.
skulder oci erivat.
Ettvik & 8 k |
Kapitalbindningstid 3,3 2,6 2,6 2,5 .,tttwaat sr[]\tt Ev‘adterstaende spitalbindningstid avseende Nyckeltalet belyser langsiktigheten i finansieringen och behovet av refinansiering.
rantebarande skulder.
Antalet registrerade aktier med avdrag for dterkopta Nyckeltal b | N " Klas o3 ¢
Justerat antal utestiende aktier vid periodens slut 95 885 594 95 885594 95 885594 77907 047 egna aktier vid viss tidpunkt justerade for fondemissioner, yckeltalet visar hur antalet utestende aktier utvecklas pd ett jamforbart satt.
aktiesplittar och aktiesammanslagningar.
G ittligt antal dende aktier 95 885594 92885594 95885594 64334588 \/égtienomsnitt\igtanta\ urestéende aktier under viss Nyckeltalet visar hur det genomsnittliga antalet utestdende aktier utvecklas.
perio
Tillvixt i 13nasiktist subst ard Ktie. % 4.8 3.8 3.8 19.5 Procentuell forandring i substansvarde per aktie under en . . .
tllvaxt rlangsiktigt substansvarde per aktie. /o > 5 5 g Nyckeltalet anvands for att belysa utvecklingen av substansvarde per aktie.

period om 12 manader.

BOKSLUTSKOMMUNIKE 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 Nivika Fastigheter AB (publ) 31



Forsakran

Styrelsen och den verkstallande direktoren forsakrar att
delarsrapporten ger en rattvisande oversikt av moderbolagets
och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de
foretag som ingdr i koncernen star infor.

Varnamo 11 februari 2026

Nivika Fastigheter AB (publ) org.nr. 556735-3809

Elisabeth Norman Santhe Dahl Hakan Eriksson
Styrelseordforande Styrelseledamot Styrelseledamot

Benny Holmgren Knut Rost Helena Nordman-Knutson
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Oscar Welandson Tim Floderus Sverker Killgirden
Styrelseledamot Styrelseledamot VD och koncernchef

Rapporten har inte varit foremal for revisorernas granskning.

Denna information ar sadan information som Nivika Fastigheter
AB (pubD) ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknads-
missbruksforordning och lagen om vardepappersmarknaden.

Informationen lamnades genom ovanstaende kontaktpersoners

forsorg for offentliggrande den 12 februari 2026 kl 07:00 CET.




INFORMATION FRAN NIVIKA FASTIGHETER

Den information vi sander ut till marknaden om var verksamhet ska vara 6ppen, tydlig och korrekt samt syfta
till att skapa fortroende for vart foretag och varumarke.

Som publikt bolag lyder Nivika under de regler som finns i noteringsavtalet med Nasdaq Stockholm. Viktiga
handelser, delarsrapporter och bokslutskommuniké offentliggors omedelbart via pressmeddelande och finns

ocksa tillgangligt pa var webbplats; www.nivika.se

Vi informerar I6pande om vart bolag, aktuella handelser och forandringar i verksamheten genom att regelbundet
traffa saval analytiker, investerare och finansiarer som kunder och samarbetspartners.

P& www.nivika.se finns dven majlighet att prenumerera pa finansiella rapporter och pressmeddelanden. Kontakt

For ytterligare information, vanligen kontakta

Presentation for investerare, analytiker och media

En direktsand websandning halls den 12 februari 2026 kI 10:00 (CEST) dar VD Sverker Kallgarden och CFO DANIEL KARLSSON, CFO/IR
Daniel Karlsson presenterar rapporten. Presentationen halls pé svenska och kommer sandas live pa https:// ot 5 2

Tfn: 070-558 43 54 E- :d l.karl ka.
www.finwire tv/webcast/nivika-fastigheter/bokslutskommunike-2025/. Det kommer aven finnas mojlighet for 0 ¥ Pos A ot Ginivikeiye
analytiker att ringa in och stalla frdgor i slutet av presentationen. Presentationen kommer att finnas tillganglig i
efterhand pa www.nivika.se.
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