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Perioden i sammandrag

2022/23 2021/22 202/22

PERIODEN | SAMMANDRAG

Q 2 December 2022 - februari 2023 September 2022 - februari 2023 sepfeb  sep-feb  sep-aug

(siffor inom paren /ser motsvarande period foregéende &r) (siffor inom parentes avser motsvarande period ol
Nyckeltal
- De totala hyresintakterna okade med 16 % till 154 Mkr (133) - De totala hyresintakterna ckade med 24 % till 305 Mkr (245) Hyresintakter 305 245 508
. . . X . X Driftnetto 193 160 354
- Driftnettot okade med 15 % till 96 Mkr (83) - Driftnettot okade med 21 % till 193 Mkr (160) .. : ‘
Forvaltningsresultat 56 73 170
- Forvaltningsresultatet uppgick till 21 Mkr (37) - Forvaltningsresultatet uppgick till 56 Mkr (73) Periodens totalresultat W 391 627
- Vardeforandring fastigheter uppgick till -62 Mkr (112) varav - Vardeforandring fastigheter uppgick till -244 Mkr (393) varav Fastighetsvarde ~ 10506 9334 10 699
realiserade vardeforandringar uppgick till 12 Mkr (0) realiserade vardeforandringar uppgick till 12 Mkr (0) Uthyrbar area, m’ 531242 533316 558276
) ) ) ) } } Ekonomisk uthyrningsgrad bostader, % 97 98 98
- Periodens resultat uppgick till -3 Mkr (129) - Periodens resultat uppgick till -141 Mkr (391) Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler, % % % %
. . Antal fastigh 182 173 187
- Totalresultat per aktie -0,05 kr (3,44)* - Totalresultat per aktie -2,45 kr (9,10)™* ntel Tastigheter, st :
Antal lagenheter, st 2169 1803 2169
- Nivika héller extra bolagsstamma tisdagen den 2 maj kl. 13:00
i bolagets lokaler i Varnamo for godkannande av den riktade Eget kapital 4330 4193 4472
nyemissionen den 27 mars Likvida medel 196 680 187
Soliditet, % 39 41 40
Nettobeldningsgrad*, % 54 50 53
Rantetackningsgrad, ggr 1,7x 2,2x 2,2x
Under andra kvartalet okade de totala hyresintakter till 305 miljoner kronor och driftnettot till 193 miljoner kronor. De realiserade Langsiktigt SUbStanSAVérde peraktie™ Bl 81,3 86,7
vardeforandringarna avser avyttringen av Helsingborgsportfoljen som tillsammans med en industrifastighet i Jonkoping avyttrades i niva Totalresultat per aktie™ -2,5 9 n7
med vardering. Vidare har aven en industrifastighet i Varberg avyttrats, drygt 30 procent Gver vardering. Samtliga avyttringar indikerar
marknadsvarderingen av Nivikas fastighetsportfol]. *) Inkluderar obligationslan.

**) Omvand split genomford i november 2021.
Fastighetsportfoljen per den 28 februari 2023 uppgick till 10,5 miljarder kronor med hyresintakter pa 599nmiﬂoner kronor i &rstakt. De

kommersiella kontrakten utgor 70 procent av hyresvardet och resterande 30 procent utgors av bostader. Arsindexeringen pé kommer-
siella kontrakt har per den 1januari 2023, i &rstakt, ckat med cirka 45 miljoner kronor.
Fastighetsvarde, Mkr Totala hyresintikter, Mkr

Nivikas diversifierade portfolj bestar till nastan 90 procent av forvaltningsfastigheter. Pdgdende byggnationer ar upphandlade till fastpris
och loper enligt plan. Dessa tillfor, under innevarande rakenskapsar, cirka 40 miljoner kronor i hyresvarde i takt med fardigstallande.
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Stabil Fiirvaltningsverksamhet trots marknadsutmaningar

Kvartalets driftnettoresultat uppgick till 96 miljoner kronor vilket
motsvarar en okning om 15 procent jamfért med samma period
foregaende ar. Det ckade resultatet drevs framforallt av ett storre
fastighetsinnehav.

Nivikas fastighetsportfolj utgérs till nara 90 procent av forvaltnings-
fastigheter med en stabil hyresgastbas och langa kontraktstider.
Hyresvardet utgors till 30 procent av bostader och 70 procent av
kommersiella fastigheter.

Efterfrégan ar fortsatt god pa de flesta av Nivikas marknader trots
utmanade marknadsforutsattningar oro i omvarlden och pa finans-
marknaden. Nivikas nettouthyrning uppgick for perioden september
till februari till +12,0 miljoner kronor. Uthyrningsgraden ar fortsatt
hdg, 97 procent sett over hela bestandet, inklusive projektfastig-
heter. 96 procent for kommersiellt och 97 procent for bostader.
Sammantagen ar aktiviteten i uthyrningsverksamheten hog.

Trots utmaningar i omvarlden ser Nivika att det fortsatt finns en
fungerande transaktionsmarknad for kommersiella fastigheter. Efter
de senaste arens kraftiga expansion, ger det utmanande marknads-
laget oss nu en majlighet att konsolidera. Som en del av var ambition
att starka bolagets finansiella stéllning, kommer arets transaktioner
att vara koncentrerade till framforallt avyttringar.

Genom pagaende konsolidering renodlar vi bestandet, och far en
indikation pa marknadsvarderingen av detta, samtidigt som likviderna
starker balansrakningen och skapar handlingsutrymme framat. De
transaktioner som ar genomférda har gjorts i niva med bokférda
varden - sdsom Helsingborgsportfoljen som avyttrades i december -
eller klart Sver bokforda varden, som avyttringen i Varberg i decem-
ber samt avyttringen av en industritomt i Jonkoping i mars 2023.

Under mars 2023 genomférdes en riktad nyemission av B-aktier
med en teckningskurs om 38 kronor, motsvarande en premie om
cirka 5,7 procent i forhallande till stangningskursen den 27 mars.
Emissionen ar foremal for efterfoljande godkannande fran extra
bolagsstamma som halls den 2 maj. Emissionen tillfér bolaget cirka
750 miljoner kronor fore emissionskostnader. Emissionen gjordes
for att starka balansrakningen och framfor allt for att, med stéd av
sakerstalld bankfinansiering, egen kassa och eget kapital, 15sa obli-
gationslan med forfall under hdsten 2023 och darmed aven minska
exponeringen mot obligationsmarknaden

Efter periodens slut har Nivika utnyttjat vervarden i befintliga ran-
tesakringar, kortat ned dessa och samtidigt nytecknat ranteswappar.
Per den 26 april har Nivika rantesakrat totalt 900 miljoner kronor.

Den héga inflationen och de hoga energipriserna skapar fortsatt
osakerhet. Dessa faktorer medfér okade kostnader vid nystart

av projekt och darfor har Nivika beslutat att inte starta nagra nya
bostadsbyggnationer i nulaget. De pagaende byggnationerna
fortsatter dock enligt plan och ar upphandlade till fastpris. | I5pande
fastighetsforvaltning okar ocksa kostnaderna, men inflationen har
ocksa en positiv effekt via indexeringsckningen av hyresintakterna.
Under perioden har arsindexeringen av hyresintakter slagit igenom,
den uppgar till cirka 45 miljoner kronor pé arsbasis. En mindre del
av hyresékningen kommer att ha effekt forst efter periodens slut,
eftersom forhandlingarna vad gller ckningen av bostadshyrorna
har dragit ut pa tiden i vissa regioner. Hégre energikostnader har
bidragit till ett fortsatt stort intresse for energieffektivitet, och un-
der forsta halvaret har energianvandningen minskat med 6 procent i
vart fastighetsbestand. Detta har astadkommits genom moder-
niseringsatgarder sasom byte av aldre ventilationsaggregat och av
aldre fjarrvarme- och styrcentraler. Bolaget har ocksa installerat tre
stycken solcellsanlaggningar om totalt 258 kWp.

Nivika har pagaende ny- och ombyggnationer, upphandlade till
fastpris, som tillsammans kommer att tillféra ett hyresvarde om 90
miljoner kronor, varav nara 40 miljoner kronor tillkommer redan
innan rakenskapsarets slut, den 31 augusti 2023.

Nivikas langsiktiga ambition ar fortsatt att vara ett tillvaxtbolag
med aktuellt fokus pa intjaningsformaga. Bolaget har en hallbar
verksamhet och kan, trots det utmanande marknadslaget och det
hoga rantelaget, fortsatta att utveckla verksamheten.

Nivika kan utveckla, bygga samt forvarva fastigheter pa en av-
kastning som Sverstiger nuvarande rantenivaer, vilket innebar att
viinulaget kan ha en l6nsam verksamhet, aven om var langsiktiga
ambition naturligtvis ar att kunna leverera annu hogre avkastning.

Jag glads at periodens goda driftnetto och en forvaltningsverksam-
het som bidrar med fina fléden till verksamheten. Vill aven passa pa
att tacka Nivikas samtliga medarbetare for goda insatser och starkt
engagemang under perioden. Tillsammans fortsatter vi pa Nivika att
utveckla och optimera verksamheten och fastighetsbestandet med
ett ofdrandrat fokus pa lokal férvaltning och narvaro!

Niclas Bergman, VD
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FASTIGHETSVARDE

10 506

Mal: 12 000 Mkr
vid utgingen av 2025

NETTOBELANINGSGRAD

| Jonkoping, Varnamo, Vaxjo samt pa Vastkustep. Orter och
marknadsomréden med goda tillvaxtmojlighetef och stabil
pyresmarknad. |

- Vi fokuserar pa |angsiktigt agangde och forvaltning med en
Investeringsstrategi som b\/ggen pS att vara flex|bel och
anpassningsbar [till fastighetsmarknaden.

- Stark lokal narvaro och korta beslutsprocessef gor oss
konkurrenskraftiga pa marknaden. |

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

97 96

- [Bolagets malsattning ar att Fast%ighetsportwcéUens varde ar 2025
ska uppga till 12/ miljarder kronor.

Mal: 95 % | 90 %

TILLVAXT | FORVALTNINGSRESULTAT PER AKTIE

‘||i | .I o ) } ;' 2 . -42,4 Mal: 215 %

\u \ :
\ ” TR/ , | g TILLVAXT | LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE PER AKTIE
A ! {

* Under senaste 12-manadersperioden.
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VASENTLIGA HANDELSER

Q2

Handelser under perioden november 2022 till

februari 2023

Nivika har den 1 december 2022 avyttrat en fastighets-
portfclj om fem kommersiella fastigheter i Helsingborg
och en industrifastighet i Jonkoping. Portfoljen har ett
arligt hyresvarde om 26 miljoner kronor och en total
uthyrningsbar yta om 32 000 m”. Transaktionen har

gjorts i linje med vardering.

Nivika har den 29 december 2022 avyttrat fastigheten
Bikupan 19 i Varberg. Fastigheten ar en kontors-

och lagerfastighet med ett arligt hyresvarde om 2,7
miljoner kronor och en uthyrningsbar yta om 2 500 m’.
Transaktionen har gjorts 35 procent over vardering.

Nivika har bes|utat att avveckla sin industriella tillverkning
av moduler efter att den pagaende produktionen till
Hovslatts Angar ar fardigproducerad. Detta ar ett led i
oversynen av verksamheten i samband med att Nivikas
framtida bostadsprojekt har lagts pa is pa grund av den

vikande konjunkturen med ckad inflation och hajda rantor.

Nivika har tecknat ett 15-arigt hyresavtal med DS

Smith avseende uppforande av en ny industribyggnad pa
Bredasten industriomréde i Varnamo. Tomten ligger pa
Bredastens nya etapp med skyltlage mot E4:an. Avtalet
avser en industribyggnad med en yta pé totalt cirka

18 000 m” fordelade pa kontor, produktion och lager.
Byggnationen har ett hallbarhetsfokus och omfattar bland
annat en solcellsanlaggning pa 400 kWp samt ett tiotal
laddstationer for elfordon. Markarbete ar uppstartat och
anlaggningen beraknas inflyttningsklar till forsta kvartalet
2024.

Nivika har i slutet av december fatt positivt besked om
att sokt investeringsstod for hyresbostader avseende
projekten Sadelmakaren 1i Varnamo med 130 lagenheter
samt Varendsvallen 12 i Vaxjo med 159 lagenheter, har
beviljats.
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Q3

Handelser efter perioden

Nivika har den 13 mars 2023 avyttrat en av sina tomter pé Stigamo
Industriomrade, strax soder om Jonkaping. Forsaljningen avser en
byggklar tomt med en yta pé cirka 85 000 m’ och forsaljningen

skedde 54 procent over vardering.

Nivika har den 27 mars genomfort en riktad nyemission av B-aktier
med en teckningskurs om 38 kronor, motsvarande en premie om
cirka 5,7 procent i forhéllande till stangningskursen den 27 mars.
Emissionen ar foremal for efterfoljande godkannande frén extra
bolagsstamma. Emissionen har faststallts via ett accelererat book-
building-forfarande och tillfor bolaget cirka 750 miljoner kronor
fore emissionskostnader. Ett antal professionella och institutionella
investerare deltog i emissionen, daribland Swedbank Robur, Ohman
Fonder, Weland, Santhe Dahl, VD Niclas Bergman, Benny

Holmgren och Hékan Eriksson.

Nivika har den 30 mars inlett skriftliga forfaranden avseende
utestdende obligationslan 2020/2023 med ISIN SE0014855763
samt 2021/2024 med ISIN SE0015949631. Avseende
obligationslan 2020/2023 onskar bolaget en option att losa

in samtliga utestdende obligationer i sin helhet till ett pris per
obligation motsvarande 100,5 procent av det nominella beloppet,
tillsammans med upplupen men obetald ranta, frén och med att
begaran har godkants och en extra bolagsstamma har godkant

den riktade nyemissionen. Avseende obligationslan 2021/2024
onskar bolaget en option att I6sa in helt, eller delvis, de utestédende
obligationerna till ett pris per obligation motsvarande 100,5
procent av det nominella beloppet, tillsammans med upplupen
men obetald ranta, fran och med att begaran har godkants och

en extra bolagsstamma har godkant den riktade nyemissionen.
Avseende bada utestdende obligationerna onskas Gven en justering
av ICR Maintenance Covenant ned till 1,25x (1,5x) for att testas pa
varje referensdatum fram till obligationernas forfallodag.

For information om effekter av Rysslands krig i Ukraina och
forandringar pa kapitalmarknaden, se avsnitt Risker
och riskhantering.
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Fordelning fastighetsvarde per geografi, %

Jonkoping 33 %
Varnamo 28 %
Vaxj6 20 %
Vastkusten 16 %
Ovriga3 %

Fordelning fastighetsvirde per objektstyp, %

Bostider38% [l
Semhalisfastigheter 8 % [l
Industri/lager 24 % [l
Kontor 11 %
Handel 9 %
Hotell/restaurang 3 %
Mark 4 %
Ovrigt 3%

Fordelning hyresvirde per objektstyp, %

Bostader 30 %
Samhallsfastigheter 9 %
Industri/lager 27 %
Kontor 14 %

Handel 11 %

Hotell/restaurang 4 %
Mark O %
Ovrigt 5%




VASTKUSTEN

FASTIGHETS-
PORTFOLJ

Vid periodens utgang agde Nivika 182 (173) fastigheter med en
sammanlagd uthyrbar yta om cirka 531 000 m”. Vart fastighetsbe-
stand ar huvudsakligen koncentrerat till centrala lagen i tillvaxtorterna
Jonkaping, Varnamo och Vaxjo samt marknadsomradet Vastkusten.
Vardet pé fastigheterna uppgick sammantaget till 10,5 miljarder
kronor (9,3), vilket motsvarar en 6kning av portfoljen med 13 procent
jamfort med samma period foregéende ar. Okmngen forklaras framst
av forvary men aven av pagaende byggprojekt och vardehgjande
investeringar.

Nivikas fastighetsbestand ar uppdelat i kategorierna industri,
bostader, kontor, handel, samhallsfastigheter, hotell/restaurang
samt Ovrigt. | kategorin dvrigt ingar bland annat tva sportarenor.

Vart huvudsakliga geografiska fokus ligger pd Smaéland samt
Vastkusten. Vi fortsatter vaxa genom att fortata fastighetsbestandet.
Styrelsens och Bolagets mél ar att ar 2025 né en fastighetsportfdlj
om 12 miljarder kronor. Fastighetsbestandet utvecklas med ett lang-
siktigt perspektiv sé att hyrespotentialen i de olika fastigheterna max-
imeras och drifts- och forvaltningskostnader effektiviseras. Darmed
skapas god vardetillvaxt Gver tid. Vi fortsatter dven med renovering
och uthyrning av vakanta ytor.

L%

Ulricehamn

Goteborg Borés @ () JONKOPING
® tkspo
Gislaved
N slaved @ ..\/et\anda
Varberg i@y VARNAMO @) ®s:isis
Falkenberg ® .VAXJO
Halmstad Ljungby [ ) Kalmar
| .aholm Nybro
Bastad
Hoganas

DELARSRAPPORT 1SEP 2022 - 28 FEB 2023 Nivika Fastigheter AB (publ) 8

Fastighetsportfclj

Totalt, tkr 28feb2023 28 feb 2022 B Bostsder 38%
Fastighetsvarde 10506 000 9333510 . Jonkoping 33 % [ ] Samhallsfastighet 8 %
' . . 5 | /L 24 %

Hyresintakter*** . 305 068 . 245110 . . \/?rr‘w"amo 28% u ;::tsotrnmaofer
Uthyrningsgrad™, % . 96 | 96 ) Vaxjo 20 % Handel 11 %

Antal fastigheter 182 173 Vastkusten 16 % » Hotell/Restaurang 3 %
. 531242 533316 Ovriga 3% gj:‘kg?;’%
Jonkoping, tkr 28 feb 2023 28 feb 2022 . M Bostider37%

- - Jonkaping M Samhallsfastighet 2%
Fastighetsvarde 3471700 | 3287650 ) B IndustrfLager 26 %
Hyresintakter™* } 99095 90259 Kontor 13 %
Uthyrningsgrad™, % } 96 | 97 ) Handel 12 %

Antal fastigheter 39 37 ‘\ Hotell/Restaurang 3 %
3 . Mark 7 %
Area, m’ 148 630 165946
Varnamo, tkr 28 feb 2023 28 feb 2022 ' B Bostider34%
Fastighetsvirde 2925400 2574360 B Vamamo Bl Semhllsfastighet 10 %
Hyresintakter* 86000 68326 W Indusi/Lager 22%
. J . Kontor 13 %
Uthyrningsgrad™, % ; 97 | 94 ) Handel 14 %
Antal fastigheter 65 64 " Hotell/Restaurang 6 %
Area, m® 163504 159511 Merk1%
Vixjs, tkr 28 feb 2023 28 feb 2022 ) B Bostider 40%
Fastighetsvirde 2125200 2061300 Vage ' B Sembillsfastighet 22 %
. . | ) [ | Industri/Lager 23 %
Hyresintakter } 50797 | 44897 ) Kontor 9 %
Uthyrningsgrad™, % } 92 | 92 ) Handel 3 %
Antal fastigheter 37 38 ‘ Hotell/Restaurang 0 %
5 9 . Mark 3 %
Area, m 97 605 106174
Vastkusten, tkr 28 feb 2023 28 feb 2022 ) B Bostider49%
Fastighetsvarde 1647300 1146 600 Voo ‘ B Samhillsfastighet 2 %
| . | / %
Hyresintakeer™ 57141 30406 B ndustr/Lager 29
Uthyrningsgrad™, % ; 99 | 99 ) Handel 4 %
Antal fastigheter 36 29 l Hotell/Restaurang 4 %
Area, m* 98430 78 612 Mark 2%
6vriga*, tkr 28 feb 2023 28 feb 2022

- - Ovriga B Ovrigt100 %
Fastighetsvarde 336400 | 263600 ) 8
Hyresintakter™* 12035 | 1222 )

Antal fastigheter 5 | 5 )
Area, m* 23073 23073

*) Fastigheter tillhrande Mitt Lager utanfor orterna ovan

***) Totala hyresintakter under perioden

**) Ekonomisk uthyrningsgrad



Aktuell fastighetsportfol]

Aktuell fastighetsportfolj om 10,5 miljarder kronor dar forvaltningsfastigheter utgor 87 %

| tabellen nedan ar information om pagaende byggnation samt pagaende projektutveckling baserat pa bedémningar om projektens storlek, inriktning och

omfattning. Informationen baseras pa bedémningar om framtida projektkostnader och hyresvarde, vilket innebar osakerhetsfaktorer bade avseende projektens
genomférande, projektkostnader och framtida hyresvarde. Informationen omprévas regelbundet och bedémningar justeras till foljd av att pagdende projekt

fardigstalls eller att forutsattningarna forandras.

Uthyrbar yta / Fastighetsvarde / Hyressvarde Bokfort

Sammanstallning potentiell yta potentiellt varde potentiellt varde varde

m? Mkr kr/m?* Mkr kr/m?* Mkr
Forvaltnings- och rérelsefastigheter 531242 9103 17135 621 1169 9103
Psgaende byggnation ' 64423 1592 24716 88 1358 928
Psgsende projektutveckling 349260 9707 27793 534 1528 106
Obebyggd mark - - - - - 369 .
Totalt 944 925 20402 21591 1242 1315 10506
Forvaltnings- och
rorelsefastigheter Uthyrbar yta Fastighetsvarde Hyressvirde Kontrakterad hyra

m? Mkr kr/m? Mkr kr/m?* Mkr
Bostader 117 504 3144 26756 190 1620 184
Samhallsfastigheter 47994 784 16333 s4 1126 54
Kommersiella lokaler 365744 5175 14149 376 1029 360
Totalt 531242 9103 17135 621 1169 599
Pagiende byggnation Uthyrbar yta Fastighetsvirde Hyressvarde Investering (inkl. mark) Mkr

m? Mkr kr/m?* Mkr kr/m?* Bedsmd a:.:zfa-d Boi(:i;':
Bostader 25991 ) m7 . 42961 . 51 . 1966 . 989 . 702 . 710 .
Samhallsfastigheter 9249 136 14672 15 1568 130 72 68
Kommersiella lokaler 29183 340 NS 2 750 309 26 150
Totalt pagdende byggnation 64423 1592 24716 88 1358 1428 900 928
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Mkr

Bokfort varde, Mkr

. Forvaltningsfastigheter 9103

[ Psgdende byggnation 928
P3géende projektutveckling 106
Obebyggd mark 369

Projektportfslj, andel egenagd
W Agd

. Markanvisning el likn. med byggkrav

Projektutveckling, andel med
kassaflode

B Kassaflode

[ | Ej kassaflode



Diversifierad fastighetsportfolj med en bred avtalsportfol;

Forfallostruktur hyresavtal

Nivika stravar efter att teckna ldnga hyresavtal med sina hyresgaster med
en spridd férfallostruktur. | kombination med spridning pa méanga olika
hyresgaster, kundstorlekar och branscher minskar risken for vakanser
och hyresférluster. Per den sista februari 2023 uppgick den vagda
aterstaende kontraktstiden, exklusive bostader och parkering, till 4,8 &r

(4,6).

Kontraktsvarde hyresavtal lokaler, forfalloférdelning, Mkr

150

120

92

60

30

2023 2024 2025 2026 2027+

Antal lgenheter och uthyrningsbar yta, 2023-02-28

Antal Bostader Lokaler Total
Ort lagenheter yta, m’ yta, m’ uthyrningsbar yta, m
Jonkaping 889 32941 15 689 148 630
Varnamo 545 39 566 123938 163504
Vaxjo 282 16 464 69 897 98430
Vastkusten 453 28533 81141 97605
Ovrigt - - 23073 23073
Summa 2169 117 504 413738 531242

DELARSRAPPORT 1SEP 2022 - 28 FEB 2023 Nivika Fastigheter AB (publ) 10

Uthyrning

Nivikas langsiktiga mal &r att ha en uthyrningsgrad for kommersiella
lokaler pa 90 procent och for bostader pa 95 procent dver tid. Bolagets
fastigheter har en relativt hog uthyrningsgrad och har s& haft under flera
ar. Det ar fortsatt god aktivitet pa forfragningar och uthyrningar pa
samtliga orter och per den 28 februari 2023 var den ekonomiska uthyr-
ningsgraden for lokaler 96 procent (inklusive projektfastigheter) och for
bostader 97 procent. Kvartalets nettouthyrning nddde dock inte upp till
noll utan var nagot negativ, -1,9 miljoner kronor.

Index

En stor andel av Nivikas hyresvarde uppraknas arligen med en niva
motsvarande konsumentprisindex KPI. Vid periodens utgang utgjorde
dessa avtal knappt 70 procent av Nivikas kontrakterade arshyra och

dar resterande avtal huvudsakligen utgérs av hyresavtal for bostader,
parkeringsytor samt avtal med kortare |6ptid an ett ar vilka uppréaknas pa
annat satt.

Nivikas storsta hyresgaster

Hyresgasterna i fastighetsportféljen utgors av saval valetablerade sma till
medelstora foretag, som till stora multinationella foretag. Intaktsbasen
ar val diversifierad med 650 (550) kommersiella kontrakt. Per den sista
februari 2023 stod de tio storsta hyreskontrakten for 14 procent (17) av
den samlade arliga grundhyran fran bolagets hyresgaster. Genomsnitts-

langden for dessa hyreskontakt ar 9,7 ar (9,0).

Hyreskontrakt

kommersiella lokaler

Hyresgaster och avtalsportfdlj

Andel av
total arshyra, %

Holmgrens Bil AB, Jonkoping

1337 Logistics AB

Holmgrens Bil AB, Varnamo

Racketcentrum Sports Business AB

Rasta Sverige AB
Polismyndigheten
Vaxjo Kommun
Mantum Holding
Varnamo Kommun
Riverty Sweden AB
Ovriga

49
13
13
13
1,0
09
09
0,8
0,8
0,8

)

86,1

Fordelning kontraktsvarde hyresavtal per typ 2023-02-28, %

599
Mkr

<«

Bl Bostader 30

B8 Samhallsfastighet 8
B8 Industri/Lager 30

Kontor 14
Handel 10

Hotell/Restaurang 3

Ovrigt 5

Fordelning kontraktsvarde hyresavtal per ort 2023-02-28, %

599
Mkr

«

I Jénksping 32
. Varnamo 28
Viaxjo 16
Vastkusten 19

Ovr\ga 5



Fastighetsvardering

Nivika genomfor varje kvartal vardering av hela fastighetsportfoljen.
Varderingen ligger till grund for de verkliga varden som redovisas i kon-
cernens rapport over finansiell stallning och vardeforandringen redovisas
i koncernens resultatrakning. Varje fastighet i bestandet externvarderas
minst en géng under en rullande tolvmanadersperiod.

Varderingsmodellen som anvands av saval extern varderare som Nivika
ar avkastningsbaserad enligt kassaflodesmodell, kompletterad med och
delvis baserad pa ortsprisanalyser. Varderingen sker i enlighet med niva
3 ivardehierarkin enligt IFRS 13 Vardering till verkligt varde. Med ett
undantag, fastigheten Almen 12 i Varnamo, som ar Nivikas huvudkontor,
vilken redovisas som rorelsefastighet fran 1 september 2022.

Majligheter och risker i fastigheternas varde

Vardeférandring fastigheter har historiskt haft en betydande paverkan pa
periodens/arets resultat och bidrar till att resultaten kan bli mer volatila.
Fastigheternas varde bestams av utbud och efterfragan, dar priset framst
ar beroende av fastigheternas forvantade driftsoverskott och képarens
avkastningskrav. En 6kad efterfragan medfor lagre avkastningskrav och
dérmed en prisjustering uppat, medan en vikande efterfragan far motsatt
effekt. P& samma satt medfér en positiv utveckling av driftoverskottet en
prisjustering uppat och vice versa.

Forandringar i hyreskontrakt och med hyresgaster inkluderas i varderingar
sa snart de tillkannages.

Varderingsparametrar

Varderingsantagande

2023-02-28 (2022-11-30)

5,0 % 2023, darefter 2 % per ar

5-25 &r, median 10 &r (5-25 &r, median 10 &r)
3,0 -5,75, medel 4,2

(2,65 -5,40, medel 4,0)

5,0 - 8,0, medel 6,4

(4,75- 7,6, medel 6,3)

Langsiktig vakans, % 0-20%

Befintlig hyra och marknadshyra

Varderingstidpunkt
Inflationsantagande
Kalkylperiod, ar
Direktavkastning bostader, %

Direktavkastning kommersiellt, %

Hyresantagande
Drift- och underhéllskostnader Individuellt anpassat utifran utfall for
respektive fastighet och varderingsinstitutets

erfarenhet av likartade objekt
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Kanslighetsanalys

Nedan redovisas effekterna pa fastigheternas varde, vid forandringar av
ett antal faktorer. Redovisade effekter skall endast ses som en indikation
och inkluderar inte nagon effekt av de kompenserande atgarder som
bolaget skulle kunna vidta.

Andring indata | Vardefdrandring

Parameter enhet antal Mkr %

Marknadshyra for lokal

(ej bostader) %-enheter 10 +498 +477

Vakansgrad %-enheter 10 1217 11,6
Drift & underhall kr/m? 10 -141 -1,3
Inflation %-enheter 1 +596 +57
Kalk.ranta & Direktavk. Vid kalk.slut %-enheter 1 -1461 -139

Kalk.ranta & Direktavk. Vid kalk.slut %-enheter -1 +2225 +21,2

Fastighetsportfoljen Q2
Fastighetsvardet pa Nivikas portfolj uppgér vid periodens slut till 10,5

miljarder kronor. Portfoljen har under perioden december till februari
forandrats via avyttringar och pagéende byggnationer.

Periodens avyttringar har varit dels en fastighetsportfolj om fem kommer-
siella fastigheter i Helsingborg och en industrifastighet i Jonkoping dels en
kontors- och lagerfastighet i Varberg béda affarerna genomférdes under
december.

Okningen via pagdende byggprojekt sker bade via pagaende byggnation av

hyresratter och kommersiella lokaler.

| Varnamo pagér byggnation av 130 hyresratter pé fastigheten Sadel-
makaren 1 som ar planerade att fardigstallas i tvd etapper under 2023, 15
juni respektive 15 augusti. Samtliga lagenheter ar uthyrda.

| Varnamo finns ocksa fyra byggnationer av kommersiella projekt; Klynnan
12 som ar en logistikanlaggning till PostNord med inflyttning 1 april 2023;
Porfyren 3 som ar en industrilokal med kontor och lager till Sporda
Nonwowen med inflyttning 1juni 2023; Graniten 39 som ar en industri-
lokal med kontor och lager till BafiPac med inflyttning i september 2023
samt Hematiten 1 dar projektering pagar for en industrilokal med kontor

och lager till DS Smith med inflyttning beraknad till forsta kvartalet 2024.

| Vaxjo byggs Nivika Center, pa Varendsvallen 12. Byggnaden blir 19
vaningar hog inklusive takterrass och skall inrymma 159 lagenheter, lokaler
och en skola med cirka 350 elever. Lagenheterna och lokalerna har in-
flyttning i juni 2023 och uthyrning av lagenheterna paborjas inom kort.

| Jonkoping pagar byggnation av Hisingstorp ett trygghetsboende med 82
lagenheter och ar planerade att fardigstallas andra kvartalet 2024.

Forandring forvaltningsfastigheter

Mkr 28 feb 2023 28 feb 2022

Fastighetsbestind vid arets bdrjan 10 699 6910
Forvary av fastigheter 84 1786
Forsaljning av fastigheter -521 -
Omklassificering till rorelsefastighet -20 -
Investeringar i befintliga fastigheter 425 245
Vardeférandring i befintliga fastigheter -181 393

Fastighetsbestind vid periodens slut 10 486 9334

Forandring riirelsefastigheter

Mkr 28 feb 2023
Fastighetsbestind vid arets borjan -
Omklassificering 19,7
Avskrivning -0,2
Fastighetsbestand vid periodens slut 19,5

etsvardering



astighetstransaktioner

Q2: Periodens avyttringar har skett i niva med, eller over, aktuell vardering

Genomforda fastighetsavyttringar med frantrade Q2 2022/23

Fastighetsnamn Ort Hyresvarde, Yta, m’ Frantrade Kommentar
Mkr
Ametisten 2 Helsingborg 52 5438 2022-12-01 Del av fastighetsportfélj i Helsingborg, avyttring i linje med vardering.
Ametisten 7 Helsingborg 2,7 3100 2022-12-01 Del av fastighetsportfolj i Helsingborg, avyttring i linje med vardering.
Briljanten 4 Helsingborg 41 4555 2022-12-01 Del av fastighetsportfélj i Helsingborg, avyttring i linje med vardering.
Kruthornet 3 Helsingborg 2,7 3053 2022-12-01 Del av fastighetsportfolj i Helsingborg, avyttring i linje med vardering.
Opalen 2 Helsingborg 2,7 3247 2022-12-01 Del av fastighetsportfélj i Helsingborg, avyttring i linje med vardering.
Stigamo 1:47 Jonkoping 8,8 12906 2022-12-01 Avyttring tillsammans med fastighetsportfolj i Helsingborg, avyttring i linje med vardering.
Bikupan 19 Varberg 2,7 2530 2022-12-29 Kontors- och lagerfastighet i Varberg, avyttring 35 % over vardering
Totalt 28,9 34829

Genomforda fastighetsavyttringar med frantrade fran Q3 2022/23 och framat

Fastighetsnamn Ort Hyresvarde, Yta, m’ Tilltrade Kommentar

Mkr
Stigamo 1:49 Jonkoping - - 2023-03-13 Tomt pé Stigamo Industriomrdde om cirka 85 000 m? avyttring 54 % over vardering
Totalt - -

Forvarvade fastigheter med tilltrade fran Q3 2022/23 och framat

Fastighetsnamn Ort Hyresvarde, Yta, m’ Tilltrade Kommentar

Mkr
Byggratter Jonkoping - - Prel. host 2023 Byggratter for framtida byggnation av 300 bostader i Jonképingsomradet
Totalt - -
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Projektverksamheten

Var kompetens stracker sig fran idé, till genomforande och forvaltning och vi utvecklar allt frén
- bostader till alla typer av kommersiella fastigheter. For kommersiella fastigheter tecknas hyres-

kontrakt innan byggstart sker. Bolaget stravar efter att, dar mojlighet finns, koppla hyresavtalet till

v E R K S ! ’ ‘ I I E T E N entreprenadkostnaden.
Vid utveckling av bostader ska god kannedom om marknadsutveckling, kundbehov och efterfragan

finnas innan byggstart sker.

Gron fastighet enligt Nivikas

grona ramverk.

Framtida projektportfolj ar egenagd vilket gor att vi helt och héllet sjalva styr tidsplanerna for fram-
tida projekt. Entreprenaderna upphandlas i regel som totalentreprenad for att minimera risken for
oforutsedda kostnader.

~—
PAGAENDE H titen 1 PROJEKTERING
ematiten
VARNAMO

CX&YSA"IS\O Nybyggﬂation”kong)rgesrsit.el::
Nybyggnation kommersiellt yresgast mt

Y Ygg_ Investering ca 152 Mkr
Hyresgast Sporda Nonwowen

M |nvestering 53 Mkr
FASTPRIS %
PAGAENDE © JONKOPING PAGAENDE
Klynnan 12 ® VARBERG @ VARNAMO Graniten 39
Nybygghation kommersiellt @ VAXIO Nybyggnation kommersiellt -_== i
Hyresga.st PostNord Hyresgast BafiPac |
Investering 35 Mkr Investering 44 Mkr
PAGAENDE
Bikupan 22 °
VARBERG - ‘ Roten 2 - Hisingstorp
Nybyggnation kommersiellt Vérendsvallen 12 - Nivika Center Sadelmakaren 1 JO.N KOP'.NG
Hyresgast ChopChop ) \/A>_<_JO : \/.AR NAMO Nybyggnation bostader
|nvester]ng 24 Mkr Nynggnat.lon bostader Nybyggnathﬂ bostader |nvestering 246 Mkr
Investering 245 Mkr Investering 253 M

PAGAENDE PAGAENDE

Varendsvallen 12 - Nivika Center
VAXJO

Nybyggnation samhallsfastighet
Investering 102 Mkr
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Tillkommande hyresvarde nara 40 Mkr pa arsbasis under innevarande rakenskapsar

Pagadende och fardigstallda projekt under perioden, >5 Mkr

Projektverksamheten

Bedsmd  Upparbetad Energi-  Bostider Lokaler  Hyres- Estimerat
Planerasvara  investering, investering, Bokfort virde, prestanda, Uthyrbaryta, Uthyrbar yta, varde, Uthyrnings- fastighetsvarde, Antal
Fastighet Ort Projekttyp Kategori Projektstart  fardigstallt® Mkr Mkr Mkr o m? m? Mk grad, %* Mkr  l3genheter
Bikupan 22 Varberg Nybyggnation ~ Restaurang Q32022 Q22023 24 18 18 80 - 485 15 100 24 -
Varendsvallen 12 Va}gé .Nybyggnation .Bostéder .QW 2021 .Q3 2023 245. 220. 234. 56 5 900. . 14,1. - 302. W59.
Sadelmakaren 1 Vérnamo .Nybyggnation .Bostéder .QW 2021 .QZ/QS 2023 253. 230. 237’ 56 8 W. - 13,0. 100’ 324 130’
Varendsvallen 12 Véxjo .Nybyggnat\on .Samhé\\sfastighet .QW 2022 .QZ 2023 102’ 68’ 67’ 80’ . 3 678’ 7,1. 100’ 102. .
Klynnan 12 Vimamo  Nybyggnation  IndustrifLager Q12022 Q22023 35 33 38 80 - 1900 26 100 ) -
Porfyren 3 Va'rnamo .Nybyggnation .\ndustm/Lager .QW 2022 .Q2 2023 53. 50. 57 80. - 4 799. 4,0. 100. 61. -
Graniten 39 Vérnamo .Nybyggnation .\ndustri/Lager .Q4 2022 .Q3 2023 44’ WO’ 23. 80’ - 3 999’ 3,1. 100. 51. -
Tor3 Nybro Nybyggnation  Bostader Q42022 Q22024 130 90 77 56 3752 - 55 130 63
Roten2 “Hisingstorp”  Jonkdping  Nybyggnation  Bostader Q22022 Q22024 246 122 122 80 6002 - 131 246 82
Karleken 3 Vérnamo .Ombyggnation .Samhé\\sfastighet .QA 2022 .Q3 2023 14’ 4 . . . 1 136’ 2,3’ 100 16 .
Hematiten Vimamo  Nybyggnation  Industriflager Q12023 Q12024 152 15 15 78 - 18000 107 100 162 -
Hovslatts sngar Jonképing  Nybyggnation  Bostider Q42022 Q2024 15 40 40 80 222 . 58 15 2
Rosen' Vimamo ~ Ombyggnation  Semhillsfostighet Q42022 Q12024 4 1 1 . . 4435 s1 100 18 .
1427 900 929 25991 38432 87,8 1592 476
*) Planeras vara fardigstallt, kvartal per kalenderar
**) Boverket.se gallande BBR-krav
*%) Uthyrningsgrad %, for bostider kan uthyrning pabarias tidigast Pagdende Erojekt, Ps.gﬁende projekt, Pagéende projekt, t{thyrbar yta P5g5em.:|e projekt, uthyrl;»ar yta
antal bostader, st projektbudget, Mkr per kategori, % fordelat per ort, m

sex manader fore forsta inflyttningsdatum varfor det ar noll fram tills

uthyrningen startar.
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B Hyresbostader 476
B Studentbostader O

I Bostider 989
B Samhallisfastighet 130

Industri/lager 285
Restaurang 24

Il Bostader 25991m?

B Industri/lager 28 698 m?
Samhallsfastighet 9 249 m?

Restaurang 485 m?

Il Jonkoping 8 228 m?
B Varnamo 42 380 m?

Vixj6 13 330 m”

Vastkusten 485 m?



Stromstad @)

Hunnebostrand

~ Jonkdping
Goteborg Boras@ ) Vetlanda

Gislaved @ @ Virnamo

Falkenb
alkenberg Q @ Vixjs

Selfstorageverksamheten Mitt Lager har sedan dess start 2016 bedrivits
med syftet att utnyttja vakanser i Nivikas fastighetsbestand. Mitt Lager Fordelning av forrad per geografi Uthyrningsgrad per geografi 2023-02-28, %
startades till foljd av tva lediga lokaler i Jonkoping och Varnamo som lam- 2023-02-28, %

pade sig for selfstorageverksamhet. Bestandet har sedan vuxit med cirka
tva anlaggningar per ar, genom etableringar i Nivikas fastighetsbestand i
Smaland samt genom strategiska forvary av liknande verksamheter pa or-

ter i vastra Sverige, sasom Lysekil och Stromstad. Verksamheten omsatter 3
drygt 20 miljoner kronor i arstakt och drivs av tva medarbetare. 80
Mitt Lager bedriver verksamheten med en fér branschen Iag bemanning 22 60 —
tack vare sitt digitala system med bokning och betalning vilket aven ger
kunden snabb tillgang till den lokal de bokat. Kunden skall kunna hyra och
fa tillgang till ett forrad pa mindre an tva minuter. 8 40 -
Nivika har en fortsatt tillvaxtstrategi for selfstorageverksamheten och har o
som mal att vaxa med tva anlaggningar per ar, antingen genom etablering
pa flera orter och eller att utoka verksamheten pa befintliga orter.
Anlaggning Antal forrad o
Per den 28 februari 2023 har Mitt Lager 15 anlaggningar pa tolv orter i Boras 75 K @ o ® % *ED = = © K 2 o 2
sodra Sverige. Anlaggningarna har tillsammans cirka 3100 forrad, med en Falkenberg 191 A JG% —E _g 2 ) B g £ é g >é 2
s : 3 S
genomsnittlig uthyrningsgrad pa 51 procent. Uthyrningsgraden ar forutom Gislaved 101 = O (O] ¢ § O% = =
o . . ° . . . . [N %
Ea.\_/ertl:an av sl’a]\sonjgh.a.\./e.n paverknad ak\{Futbyggnatlonen av anlaggningen i Goteborg 678 2
oteborg och prishdjning runt arsskiftet. Hunnebostrand 242
) o o Jonképing® 339 *Jonkoping innefattar tre anlaggningar och Vaxjo tvé anlaggningar med sammanlagd uthyrningsgrad
L_Jnder perlo.fjer: e an\aggmnge.r.w : Goteb.org.expande.rades mend yteer- Lysekil 214 sammanvagd utifrén antalet forrédsenheter.
ligare 289 forrad som var klara for uthyrning i februari 2023. | arstakt
- . L o . Motala 96
omsatter Mitt Lager nu drygt 20 miljoner kronor med endast tva anstallda. N
0 Stromstad 144
B Vetlanda n7z
Bl Varnamo 142
. Vi 757
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FORTSATT FOKUS PA ENERGIEFFEKTIVISERING

Aktuellt hillbarhetsarbete

Nivikas hallbarhetsarbete ar integrerat i verksamheten och praglar saval forvaltning som utveckling av fastighetsportfoljen. Som

langsiktig aktor ar det en sjalvklarhet att vara en del i utvecklingen av det hallbara samhallet. Malen att minska energianvandningen i

vara fastigheter, bygga bostader i enlighet med Miljobyggnad Silver, installera fler laddplatser och cka produktionskapaciteten fran
installerade solpaneler bidrar till att minska séval klimatpaverkan som driftskostnaderna.

Att ha kontroll pa, och péverka, energiforbrukningen i fastigheterna ar en viktig del i energieffektiviseringen. Nivikas tekniska for-

valtning anvander sig av olika system for att Gvervaka fastigheterna med fokus pa att folja upp, utveckla och optimera fastigheternas
energianvandning. En kartlaggning av fastigheter med hog forbrukning har gjorts. Ett antal dtgarder har gjorts under éret, som byte

av varmecentraler, ventilationssystem och fonsterbyten pa fastigheter dar vi inte bara far ett battre energivarde, utan ocksa ger
hyresgasterna ett forbattrat inomhusmiljo. Andelen grona fastigheter i portfoljen uppgér per 28 februari till 32 procent.

Miljocertifieringar ar ett verktyg for att sakerhetsstalla att vara fastigheter ar hallbara och bidrar till minskad miljopéverkan. Sedan
2020 bygger Nivika alla sina bostader i enlighet med Miljobyggnad Silver. Certifieringen omfattar de viktigaste miljopéverkande
byggnadsaspekterna och kvalitetssakrar samtidigt inomhusklimatet.

Mélet pé nyinstallerad solenergi med produktionskapacitet om minst en GWp innebar for bolaget fortsatt fokus pé fornybar el.

Vi sdtter solpaneler pa vara tak, bdde nybyggnation och befintliga fastigheter. Liksom malet gallande antal laddplatser for el- och
hybridfordon, forutom att bidra till attraktivare bostader och lokaler, underlattar det aven for vara hyresgaster att agera och bidra i
omstallningen till mer héllbara transporter och samhalle.

Aktiviteter under forsta halvaret, september 2022 - februari 2023

Exempel pa energieffektiviseringar
Byte av fjarrvarme- och styrcentral pa Folkets hus 1, Varnamo, har gett energibesparing pé -12,8 procent
Byte av aldre ventilationsaggregat och konvertering av uppvarmning frén direktverkande el till fjarrvarme pé Rattaren 5,

Vaxjo, har gett en minskad elforbrukning med 70 procent vilket motsvarar 120 000 kWh

Miljobyggnad Silver
Pégaende projekt under byggnation i enlighet med Miljobyggnad Silver: Bostadsfastigheterna Sadelmakaren 1, Varnamo och
Varendsvallen 12, Vaxjo samt Klynnan 12, Varnamo, en logistikanlaggning till PostNord.

Installation solenergi

Maélen pa nyinstallerad solenergi med produktionskapacitet om minst en GWp innebar for bolaget fortsatt fokus pa fornybar
energi. Vi satter solpaneler pa véra tak, bdde nybyggnation och befintliga fastigheter. Under september 2022 - februari 2023
har vi installerat solcellsanlaggningar pa tre fastigheter med en total produktionskapacitet om 258 kWp.

Nyinstallerade laddplatser

Antalet laddplatser per sista februari som har installerats uppgar till 57 stycken varav 31 pa kommersiella fastigheter och 26 pa
bostadsfastigheter.
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Hallbarhetsmal
2022/23

MINSKA ENERGIANVANDNINGEN MED 10 %

o, Mal: -10 %
YA 92 kWH/m) T
2021/22

ANDEL GRONA FASTIGHETER | PORTFOLJEN

32 . BYHELYA

NYPRODUKTION MILJOBYGGNAD SILVER

[0 Jo P Ms:l:100%

INSTALLATION SOLENERGI

258 «wv, REEEEET

ANTAL NYINSTALLERADE LADDPLATSER

Mal: 2100 st




Uppfaljning Gront Ramverk

GRONA LAN - EN TREDJEDEL AV NIVIKAS FINANSIERING

. - . . . . Utveckling grén finansiering per kvartal, Mkr
Hosten 2020 gav Nivika ut sitt Gréna Ramverk och emitterade i
samband med detta ocksa sin forsta grona obligation. Nivikas ramverk 2000
foljer Green Bond Principles, &r granskat av Cicero och har fatt
betyget "Medium Green”. 1500 - - . . 2=
. . . 1000
Gron finansiering
500
Under foregdende bokslutséar, 2020/21 emitterades tva grona
obligationer enligt det grona ramverket. Utestédende obligationslan, 0
) . S Y &5 m 2 % & &5 &
samtliga grona, ar vid periodslut 1250 inom ramen 1600 miljoner T O A S S
k T o 2 © T 9 © 9 9
ronor. 8 N‘ = & b~ m m m m
Ijuni 2021 fick Nivika sitt forsta grona banklan vilket sedan dess har B Gréns banklsn Gréne obligationer
utvecklats till att omfatta totalt 605 miljoner kronor per
2023-02-28 vilket utgor 33 procent av total gron finansiering.
Nivika har ett flertal pagaende projekt med gron finansiering sdsom ————
Sadelmakaren 1i Varnamo och Nivika Center i Vaxjo. Klynnan 12 Roten 2, "Hisingstorp”, Jankaping
Varnamo ar fardigstalld och hyresgasten PostNord inflyttad den 1
april.
: Fastigheten ar belagen pa Hisingstorp, en hojd med fantastisk utsikt Uppfo!jnlng Gr&int Ra mverk:
aver Jonkoping och Vattern. Hisingstorp ligger mindre an 10 minuter .
vaster om Jonkaopings centrum, med narserviceutbud och skolor i InveSterlnngeIOPP 2023-02-28
naromradet.
Lagenheterna i trygghetsboendet uppléts i form av hyresratter och ar
avsedda for persooner dar m\ns? er: i huéha\let har fyllt 65 ar, det kommer Godkint investeringsbelopp Mkr
finnas personal pa plats samt tillgdng till en gemensamhetslokal - ; O -
. . N Upparbetade investeringar i pdgéende projekt 1085
Inom kvarteret finns totalt 82 lagenheter, fordelat pa sex byggnader med : .
. . e Befintliga fastigheter 2289
lagenheter fran 1:or till nagra 4:or . .
. -Varav tidigare ny och ombyggnadsprojekt 1301
Byggnaderna uppfyller Miljobyggnad Silver F n
° AP 2 Totalt godkant investeringsbelopp 3374
Fastigheterna ar foreberedda for montage av solceller
Milj6 och gardshus ar byggda i tra och har tak av Sedum Utest3ende volym grina obligationer 1250
Utestéende volym grona krediter 605
Kvarvarande godkant investeringsbelopp 1520
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FINANSIERING

Finansiell stallning och likviditet

Bolaget finansierar sina tillgdngar med en kombination av bilaterala
banklan, obligationslén, dvriga skulder samt eget kapital. Fastighetsfinan-
siering sker genom lén, byggnadskreditiv och revolverande faciliteter hos
ett tiotal kreditgivare dar tre storbanker utgor basen med tillkommande
finansiering hos lokala sparbanker samt SBAB. Obligationslan utgor en
kompletterande finansieringskalla.

En bra finansieringsstruktur innebar att bolaget I6pande har tillgang till
kapital i tillracklig mangd i relation till pdgdende verksamhet till ett pris
avvagt mot risk. Bolaget har ett bra och nara samarbete med sina kredit-
givare och arbetar aktivt och kontinuerligt med att sakerstalla bolagets
likviditet och framtida finansiering.

Vid periodslut uppgick bolagets kapitalbindningstid till 2,8 &r (2,6).
Netto rantebarande skulder, efter avdrag for likviditet, i forhéllande till
fastighetsvarde uppgick vid periodens slut till 54 procent (50). Samtliga
informations- och finansiella dtaganden vid periodens slut var uppfyllda.
De langfristiga rantebarande finansiella skulderna uppgick vid rapport-
dagen till 5 779 miljoner kronor (5 176) varav langsiktig bankfinansie-
ring uppgick till 4 368 miljoner kronor (3 795), obligationslan 1250
miljoner kronor (1250) och Gvriga rantebarande skulder till 161 miljoner
kronor (131). Okningen i rantebarande skulder forklaras till storsta del
av investeringar i forvarv samt investeringar i ny- och ombyggnationer.
Total andel grona lén i portféljen uppgar vid periodens slut till drygt 30
procent.

Samtliga Ian med kapitalforfall under &ret har forlangts med bibehallna
villkor. Beviljad men ej nyttjad finansiering uppgick vid periodens utgéng
till 225 miljoner kronor, avseende kontokredit samt outnyttjade bygg-
nadskreditiv.

Bolaget har obligationsforfall om 600 miljoner kronor i september 2023
samt 650 miljoner kronor i september 2024. Med tanke pa rédande

omvarldslage med hoga rantor och osakerheten pa obligationsmarknaden
har Bolaget beslutat att ta ned obligationsfinansieringen genom en kom-
bination av eget kapital, egen kassa samt sakerstalld finansiering via bank.

| samband med avyttringar under perioden har befintliga lan om 230
miljoner kronor [6sts. Efter perioden har en obelanad tomt avyttrats och
bolaget ser dver mdjligheterna att avyttra ytterligare enstaka fastigheter
for att frigora kapital.
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Under mars 2023 genomfordes en riktad nyemission av B-aktier med
en teckningskurs om 38 kronor, motsvarande en premie om cirka 5,7
procent i forhallande till stangningskursen den 27 mars. Emissionen ar
foremél for efterfoljande godkannande fran extra bolagsstamma som
halls den 2 maj. Emissionen tillfor bolaget cirka 750 miljoner kronor fore
emissionskostnader. Emissionen gjordes for att starka balansrakningen
och framfor allt for att, med stod av sakerstalld bankfinansiering, egen
kassa och eget kapital, Iosa obligationslén med forfall under hosten 2023
och dérmed aven minska exponeringen mot obligationsmarknaden

Efter periodens slut har Nivika utnyttjat overvarden i befintliga rante-

sakringar, kortat ned dessa och samtidigt nytecknat ranteswappar. Per
den 26 april har Nvivika rantesakrat totalt 900 miljoner kronor.

Kapitalstruktur*

rmanswermg

Finansiering 2023-02-28 2022-02-28
Sakerstalld finansiering, Mkr 4494 3923
Obligationslan, Mkr 1250 1250
Genomsnittlig ranta, sakerstalld finansiering, %* 45 15
Genomsnittlig ranta, icke sakerstalld finansiering, % 71 47
Genomsnittlig ranta, total, %* 5,0 24
Kapitalbindningstid, ar 2,8 2,6
Likvida medel, Mkr 196 680
Nettobeldningsgrad, % 54,0 49,6
Rantetackningsgrad, ggr 1,7 22
Soliditet, % 394 40,8

Nettobelaningsgrad, %

“inklusive byggnadskreditiv

Kapitalstruktur forfall
per 2023-02-28

Eget kapital 4331
39%

évriga poster
8% 803

Obligationsfinansiering
1%

Bankfinansiering
42 %

2023-02-28

*) Baserad pa balansomslutning

2000

1500

1000

500

2018 2019 2020 2021 2022 2023 ° 2022- 2023- 2024~

Q2 2023 2024 2025

2025~
2026+

Obligationsforfall: (September 2023 samt september 2024)



AKTUELL

INTJANINGSFORMAGA

Utifran det fastighetsbestand bolaget dgde per den 28 februari 2023, baseras intjaningsférmagan pa en kommande tolvmanadersperiod. Intja-
ningsformagan baseras pa tecknade hyresavtal och visar vilken avkastning som bolaget kan generera med givna forutsattningar. Aktuell in-
tjaningsformaga ar inte en prognos utan ar endast att betrakta som en teoretisk gonblicksbild vars syfte ar att presentera intakter och kostnader
pa arsbasis givet fastighetsbestand, finansieringskostnader, kapitalstruktur och organisation vid en bestamd tidpunkt.

Intjaningsférmagan innehaller inga estimat fér den kommande perioden vad giller utveckling av hyror, uthyrningsgrad, fastighetskostnader,

rantor, vardefdrandringar eller andra resultatpaverkande faktorer.

Foljande information utgor grunden for
den uppskattade intjéningsf&rmégan:

Hyresintakterna baseras pa undertecknade hyresavtal pa arsbasis
(inklusive tillagg och eventuella hyresrabatter) samt Svriga
fastighetsrelaterade intakter utifran gallande hyresavtal per bokslutsdag

Fastighetskostnader baseras pa ett normalt verksamhetsar med
underhall, for innehavda fastigheter per bokslutsdag. | driftkostnaderna
ingar fastighetsrelaterad administration. Fastighetsskatt ingar i posten
Fastighetskostnader och beraknas utifran fastigheternas aktuella
taxeringsvarden.

Aktuell intjaningsformaga, Mkr

2023-02-28
Hyresintakter 599
Fastighetskostnader -180
Driftnetto 419
Central forvaltning -35
Finansiella kostnader -285
Fdrvaltningsresultat 100
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Centrala administrationskostnader beraknas utifrdn den aktuella
organisationen, inklusive projektutveckling, och fastighetsport-
foljens storlek per bokslutsdag. Kostnader av engangskaraktar ar
inte medtagna.

Finansiella intakter och kostnader har beréknats utifrén bolagets
faktiska genomsnittliga ranteniva och kreditportfolj per
bokslutsdag

Aktuell \nqamngs{orméga

Forvantad hyresutveckling

Diagrammet illustrerar aktuellt hyresvarde for fardigstallda forvalt-
ningsfastigheter per 28 februari med tillagg for forvantat hyresvarde
for pagdende nybyggnation av forvaltningsfastigheter och forvarvade
eller avyttrade, men ej till- eller frantradda forvaltningsfastigheter per
28 februari 2023 i takt med att dessa fardigstalls alternativt till- eller
frantrads.

Information om fardigstallda, pagdende nybyggnationer och férvarvade
men e tilltradda férvaltningsfastigheter inkluderar bedémningar och
antaganden. Hyresvardet avser kontrakterad hyra med tillagg for bedomd
hyra for vakanta ytor och rabatter uppraknat till rstakt. Bedomningarna
och antagandena innebar osakerheter och uppgifterna ska inte ses som
en prognos.

Férvantad hyresutveckling

600

400
Q22023 Q32023 Q42023 Q12024 Q22024 Q32024 Q32024 Q42024



AKTIEN OCH AGARNA

Nivika Fastigheter AB:s B-aktie (kortnamn NIVI B) ar sedan den 3 december 2021 noterat pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap, inom
sektorn Real Estate. Nivikas marknadsvarde uppgick den 28 februari 2023 till 2 429 Mkr och antalet aktieagare var 3 165 stycken.

Vid utgéngen av perioden uppgick antal aktier till 58 170 205 stycken, fordelat pa 24 884 800 stycken av serie A och 33 285 405
stycken av serie B. Varje A-aktie berattigar till tio roster per aktie och varje B-aktie ger ratt till en rost per aktie. Samtliga aktier medfor
lika ratt till andel i bolagets tillgdngar och vinst samt till utdelning.

Kursutveckling och handel

Under perioden 1 december 2022 till 28 februari 2023 omsattes pd Nasdaq Stockholm cirka 735 000 NIVI B-aktier. Dagsomsatt -
ningen for Nivika pa Nasdaq Stockholm uppgick i genomsnitt till 11 481 aktier och det volymviktade genomsnittspriset uppgick till 42,81
kronor. Hogst betalkurs under perioden var 47,95 kronor den 14 december 2022 och lagst betalkurs var 40,15 kronor den 1 december
2022. Aktiekursen den 28 februari 2023 uppgick till 41,75 kronor (senast betalt). Marknadsvarde pa samtliga aktier i bolaget, baserat
pa senast betalt pris for B-aktien 28 februari 2023, uppgick till 2 429 Mkr. Information om aktiens utveckling finns aven pa

www.nivika.se.
Aktiekapital

Arsstamman 2021/22 bemyndigade styrelsen att fatta beslut om nyemission av aktier, teckningsoptioner och/eller konvertibler motsva-
rande hogst tio procent av det totala antalet utestdende aktier i Bolaget. Under perioden har inga aktier emitterats.

De tio storsta aktiedgare (rostsorterat) per den 28 februari 2023

Aktien och agarna

Namn Antal A-aktier* Antal B-aktier* Totalt antal aktier Andel av kapital Andel av roster
Varnanas AB 8185600 36804 8222404 141 29,0
Santhe Dahl Invest AB 5352000 3657215 9009 215 15,5 20,3
Holmgren Group AB 3900000 975000 4875000 8,4 14,2
Planch AB 3233600 808400 4042000 7,0 n7
Skandinavkonsult i Stockholm AB 3233600 808354 4041954 7,0 n7
Pollock Invest AB 980 000 245000 1225000 2,1 3,6
Nordnet Pensionsforsakring AB - 41059M 4105911 7 1,5
Nordea Livforsakring Sverige AB - 3991196 3991196 6,8 1,4
Tredje AP-Fonden - 2631578 2631578 4,5 0,9
Swedbank Robur Smébolagsfond - 2200000 2200000 3,8 0,8
10 storsta aktieagare 24 884 800 19 459 458 44344 258 76,2 95,1
Ovriga aktiedgare - 13 825947 13 825947 23,8 49
Totalt 24 884 800 33285405 58170 205 100,0 100,0
Varav styrelse och koncernledning 21651200 5860 673 27511873 473 78,8

* A-aktier berattigar till tio roster per aktie och B-aktier berattigar till en rost per aktie.
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Kalla: Euroclear Sweden och Bolaget

2023-02-28
Handelsplats Nasdaq Stockholm
Aktienamn Nivika
Kortnamn (ticker) NIVI B
ISIN-kod SE0017083272
Segment Nasdaq, Mid Cap
Sektor Real Estate
Valuta SEK
Totalt antal utestdende aktier 58170 205 st
Totalt antal B-aktier 33285405t
Stangningskurs 28 februari 2023 41,75 kr
Marknadsvarde 28 februari 2023* 2 429 Mkr

*Marknadsvardet p& samtliga aktier i bolaget, baserat pa senast betalt pris for B-aktier per datum ovan.



RAPPORT OVER RESULTAT OCH TOTALRESULTAT
FOR KONCERNEN | SAMMANDRAG

Totala hyresintakter, Mkr

2022/23 2021/22 2022/23 2021/22 2021/22
3 man 3 man 6 man 6 man 12 man
tkr dec-feb dec-feb sep-feb sep-feb sep-aug
Hyresintakter 141896 123284 285253 231242 502 885
Serviceintakter 12418 9794 19 815 13868 25196
Summa intakter 154 314 133078 305068 245110 528 082
Driftskostnader -50753 -38 805 -93 895 -68 907 -137 096
Underhéllskostnader -3365 -5485 -8 361 -8028 -18976
Fastighetsskatt -4 589 -5568 -9460 -8 466 -17 640 2017 2018 209 2020 2021 2022 2223
S fastighetsl d -58 707 -49 858 -M715 -85400 173712 e
Driftnetto 95 607 83220 193 353 159 710 354 370
Central administration -12 516 -13010 -23915 -23579 -43194 Drifi Mk
Finansnetto -62226 33427 13227 -63229 141668 - Dniftnetto, Mkr
Férvaltningsresultat 20 865 36784 56 211 72902 169 508
Vardeforandring fastigheter, realiserade 12482 - 12482 - 14 000
Vardeférandring fastigheter, orealiserade -74 716 111768 -256 378 392617 544 475
Vardeforandring rantederivat 6339 10 614 4614 16 686 47 626
-55895 122383 -239282 409303 606101
Resultat fore skatt -35031 159 166 -183 071 482 205 775 609
Aktuell skatt -1275 -1851 -3449 -4 313 -9975 TR T
Uppskjuten skatt 33409 -28422 45388 -86 526 -138 601 B
Periodens resultat -2897 128 896 -141133 391366 627 033
Periodens totaltresultat -2 897 128 896 -141133 391366 627 033 Férvaltningsresultat, Mkr
s
Hanfsrligt till
Moderforetagets aktiedgare -2897 128 896 -141133 391366 627033
Innehav utan bestammande inflytande 15
Utestdende antal aktier 58170 205 58170 205 58170 205 58170 205 58170 205 100
Justerat antal aktier® 58170 205 58170 205 58170 205 58170 205 58170 205
Genomsnittligt antal aktier under perioden® 57581234 37513212 57581234 42985 951 53705054
Totalresultat per aktie, kr -0,05 3,44 -2,45 9,10 11,68

2017 2018 2019 2020 2021 2022 22123
Q2Ri2
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KOMMENTARER TILL RESULTATET

Hyresintakter

For andra kvartalet uppgick de totala hyresintakterna till 154 Mkr

vilket ar en ckning med 16 procent i jamférelse med 133 Mkr samma
period foregdende ar. For hela perioden uppgick det till 305 Mkr, vilket
motsvara en tillvaxt pa 24 procent i jamférelse med samma period
foregaende ar. Intakterna under hela perioden utgérs av hyresintakter
285 Mkr (231) och serviceintakter 20 Mkr (14). Serviceintakter bestar

huvudsakligen av vidaredebitering av varme, el och vatten.

Okningen av hyresintakterna ar framforallt hanforlig till Nivikas fortsatta
expansion bestdende av flera storre forvarv samt fardigstallande av ett
flertal nybyggnationer. Per 28 februari 2023 forvaltar Nivika 182 fast-
igheter, att jamfora med 173 stycken vid samma tidpunkt foregdende &r.
Aven hyreshojningar under &ret paverkar hyresintakterna positivt.

Den uthyrbara ytan i Nivikas fastighetsbestand uppgick till cirka
531000 m” per 2023-02-28 jamfort med 533 000 m* 2022-02-28.
Det sammanlagda kontraktsvardet for forvaltningsobjekten per
2023-02-28 uppgick, pa arsbasis, till 599 Mkr (534), vilket motsvarar

en tillvaxt om 12 procent.

Driftkostnader och driftnetto
Driftoverskottet for andra kvartalet uppgick till 96 Mkr (83) vilket mot-

svarar en overskottsgrad om 62 procent (63). For hela perioden
september till februari 2022/23 uppgick driftoverskottet till 193 Mkr
(160) vilket motsvarar en overskottsgrad om 63 procent (65).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet, vilket ar verksamhetens resultat efter finansnetto,
uppgick fér andra kvartalet till 21 Mkr (37), for hela perioden, september
till februari var férandringen -23 procent jamfort med samma period
foregaende ar och uppgick till 56 Mkr (73). Forandringen beror till
storsta del pa ett forhojt rantelage.
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Vardeforandringar

Kvartalet har praglats av fortsatt stigande marknadsrantor och hogre
finansieringskostnader an for ett &r sedan. Hogre finansieringskostnader
medfér enligt var bedoming fortsatt stigande avkastningskrav i mark-
naden, vilket dven aterspeglas i var portfolj. Hogre avkastningskrav har
till viss del motverkats av forbattrat kassaflode framst kopplat till positiv
nettouthyrning och Skat indexantagande for 2023 da inflationen inte
viker undan. Det medfor att periodens orealiserade vardeférandringar

uppgar till =75 Mkr (112) motsvarande -0,7 procent (1,2).

Realiserade vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter uppgick till 12
Mkr (=) och ar hanférliga till forsaljningen av Helsingborgsportféljen,
Stigamo 1:47 i Jonképing samt Bikupan 19 i Varberg.

For hela perioden uppgick vardeférandringen till -244 Mkr (393) varav
12 Mkr (-) ar realiserade enligt ovan och -256 Mkr (393) orealiserade

vardeforandringar.

Orealiserade vardeforandringar pa derivat paverkade resultatet med 5
Mkr (16,7) och avser i sin helhet orealiserade vardeforandringar drivet av
stigande rantor.

Virdeforandringar fastigheter, 2022/23
Mkr dec-feb
Forandring kassaflode m.m. 240
Pagéende nybyggnation 8
Mark och outnyttjade byggratter -
Forandringar i avkastningskrav -323
Orealiserad vardeforandring -75 -0,7%
Realiserad vardeférandring 12
Totala vardeforandringar -62 -0,6%

Sasongsvariationer

Driftoverskottet hos Nivika varierar dver aret, detta beroende pa de
sasongsvariationer som uppkommer i fastighetsbranschen och pa bolagets
marknader. Under vintermanaderna paverkas resultatet av att kostnaderna
avseende framst el och varme ar hoga. Kontraktsstrukturen ar utformad sa
att hyresgasterna debiteras en jamnt fordelad preliminar avgift Ipande
under dret, medan utgiften fér den faktiska forbrukningen kostnadsfors i
takt med utfall. Detta ger en lagre Gverskottsgrad dessa manader, mot-
svarande ligger den pa en hégre niva under sommarmanaderna.

Skatt

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar har beraknats till skatte-
satsen 20,6 procent.



KONCERNENS RAPPORT OVER
FINANSIELL STALLNING

tkr 28 feb 2023 28 feb 2022 31aug 2022 tkr 28 feb 2023 28 feb 2022 31aug 2022
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Immateriella anlaggningstillgingar Eget kapital
Programvaral/licenser 1264 2343 1878 Aktiekapital 29085 29085 29085
Summa immateriella anlaggningstillgingar 1264 2343 1878 Ovmgt tillskjutet kapital 2379932 2367209 2379932
. L . Balanserat resultat inklusive periodens resultat 1922324 1796 853 2063457
Matericlla anliggningstillgingar Summa eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiesgare 4 331341 4193147 4472474
Forvaltningsfastigheter 10 486 300 9333510 10 698 539
Rorelsefastigheter 19503 - - Langfristiga skulder
Inventarier 67366 59465 70777 Uppskjuten skatteskuld 561268 534941 602793
Nyttjanderattstillgingar 26403 17513 19630 Réntebirande finansiella skulder 5179 529 5176 643 5776 770
Derivatinstrument 33714 : 29100 Leasingskulder 22610 13 851 15793
Andra langsiktiga vardepappersinnehav 1 n 1 Derivatinstrument B 1840 .
Uppskjuten skattefordran a0 a4 26170 Summa langfristiga skulder 5763407 5727275 6395356
Andra langfristiga fordringar 51818 73945 45794
Summa anlaggningstillgingar 10 714 519 9484 487 10 890 021 Kortfristiga skulder
L . Rantebarande finansiella skulder 687493 127972 98107
Omsittningstillgingar Leasingskulder 3454 2902 2791
Zﬁ rr:‘:f(;m 32 282 656255 2166;7; Leverantsrsskulder 81423 97606 92725
IS 82" Aktuella skatteskulder . 8059 13297
Oﬂvrlga fordringar - 1651 42115 44187 Ovr\ga uider 5061 59937 57700
E:v“i:a’er:jjzlkomademh upplupna intakter 1225322 6;1:3;; 182677745 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 123672 79703 80960
R Summa kortfristiga skulder 906 003 345 479 325580
Summa omsittningstillgdngar 284 968 779 071 30151
SUMMA TILLGANGAR 11000 750 10 265 901 11193 410 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11000 750 10 265901 11193 410
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FORANDRING AV EGET KAPITAL

Balanserat

Koncernen

Fastighetsvarde, Mkr

6vrigt resultat Innehav utan 12000
Aktie- tillskjutet inkl. drets bestammande- Totalt
tkr kapital kapital resultat inflytande eget kapital
Ingdende balans 2021-09-01 20358 974 368 1429738 - 2424 464
Arets resultat 627033 627033
Summa totalresultat 627 033 627 033
Transaktioner med agare:
- Utdelning -24 252 -24 252
- Nyemission 8727 1405564 1414 291 2017 2018 2019 2020 2021 202222/23
Ovrig forandring 30938 30938
Utgaende balans 2022-08-31 29 085 2379932 2063 457 - 4 472 474
Ingdende balans 2022-09-01 29 085 2379932 2063457 - 4472 474 .
Soliditet, %
R 50
Arets resultat -141133 -141133
Summa totalresultat -141133 -141133 ol
Transaktioner med agare:
30
- Utdelning
- Nyemission
20
Utgdende balans 2023-02-28 29 085 2379932 1922324 - 4331341
10

Eget kapital

2017 2018 2019 2020 2021 2022 22/23

Det egna kapitalet uppgick vid utgangen av perioden till 4 331 Mkr (4 472). Soliditeten uppgick till
39 procent (40). Férandringen under perioden september 2022 - februari 2023 utgérs av periodens

resultat.

DELARSRAPPORT 1SEP 2022 - 28 FEB 2023 Nivika Fastigheter AB (publ) 24



KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

2022/23 2021/22 2021/22
6 man 6 man 12 mén

tkr sep-feb sep-feb sep-aug
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 169 438 136131 31176
Erhéllen ranta 857 - -
Betald ranta -115600 -63229 -138 510
Ovriga poster som inte ingdr i kassaflodet 13425 3775 10 316
Betald skatt - 7 9975
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 68120 76 848 173 007
Kassaflode fran fordndringar av rérelsekapitalet
Férandring rorelsefordringar 27072 -48 918 -64 398
Forandring rorelseskulder -51675 28927 39004
Kassaflode fran den Ipande verksamheten 43517 56 857 147 613
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -84 000 -1785 600 -2 672939
Avyttring av forvaltningsfastigheter 493522 - 68760
Investering i forvaltningsfastigheter -425104 -245193 -633 025
Investering i materiella anlaggningstillgangar -2753 -7125 -20 880
Investering i finansiella tillgéngar -5712 -7179 -5156
Kassaflode fran investeringsverksamheten -24 047 -2 045097 -3263 240
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning - -24 252 -24 252
Nyemission - 1480707 1401568
Forandring lan -7 856 1002 261 1718 052
Amortering av leasingskuld -2 601 -1460 -3767
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -10 457 2 457 256 3091601
Periodens kassaflode 9014 469 016 -24 025
Likvida medel vid periodens bdrjan 186 749 210774 210774
Likvida medel vid periodens slut 195 763 679790 186 749
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Investeringar och kassaflode

Siffror inom parentes avser 2022-08-31.

Kassaflodet frén den Iopande verksamheten i perioden
uppgick till 44 Mkr (148). Forvarv av fastigheter, direkt
eller via dotterbolag, paverkade kassaflodet i perioden med
-84 Mkr (-2 673). Detta avser forvarv av tva fastig-
heter, Bikupan 2 i Varberg samt Ambaret 3 i Jonkoping.
De avyttrade fastigheterna via dotterbolag har paver-

kat kassaflodet med 494 Mkr (69), avser forsaljning av
Helsingborgsportfoljen, Stigamo 1:47 i Jonkoping samt
Bikupan 19 i Varberg. Investeringar i befintliga fastigheter
uppgick till -425 Mkr (-633), avser framst nybyggnation,
anpassningar och ombyggnationer enligt befintliga eller
nya hyresgasters behov.

Finansieringsverksamhetens bidrag under éret utgors av
nyemission (foregdende &r) samt upplaning netto om -8
Mkr (3 092), efter avdrag av utbetald utdelning O Mkr
4.

Sammantaget forandrades likvida medel under perioden
med 9 Mkr (-24) vilket gav utgaende likvida medel om 196
Mkr (187).




MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
| SAMMANDRAG

2022/23 2021/22 2022/23 2021/22 2021/22
3 man 3 mén 6 man 6 man 12 méan
tkr dEC'Feb dec‘feb Sep-feb SEP'Feb Sep-aug
Nettoomsattning 24336 18 630 45358 32353 64 538
Bruttoresultat 24 336 18 630 45358 32353 64 538
Administrationskostnader -27 221 -25094 -51439 -42753 -83674
Rorelseresultat -2 885 -6 464 -6 081 -10 400 -19136
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernféretag 65 967 - 96 367 - 68735
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15336 7726 22878 9665 31141
Rantekostnader och liknande resultatposter -23790 -19 526 -45 637 -35243 -74.088
Finansnetto 57 513 -11800 73608 -25578 25788
Resultat efter finansiella poster 54 628 -18 263 67 527 -35977 6 652
Bokslutsdispositioner - - - 29540
Resultat fore skatt 54 628 -18 263 67 527 -35977 36192
Skatt pa periodens resultat - - - - -1270
Periodens resultat 54 628 -18 263 67 527 -35977 34922
Periodens totalresultat 54 628 -18 263 67 527 -35977 34922

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar av koncerndvergripande funktioner samt organisation for forvaltning av de fastigheter som &gs av dotterbolagen.

Intakterna bestar i huvudsak av vidarebefordrade kostnader till dotterbolagen. Moderbolaget har tva grona obligationer, detta tillsammans med ckade

personalkostnader i samband med utckad organisation, har medfért Skade kostnader. Balansrakning bestér i huvudsak av andelar i heldgda dotterbolag och
fordringar hos dessa samt eget kapital. Risker och osakerhetsfaktorer for moderbolaget ar samma som for koncernen.
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

| SAMMANDRAG

tkr 28 feb 2023 28 feb 2022 31aug 2022
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital 29085 29 085 29085
Fritt eget kapital

Overkursfond 2379931 2367209 2379931
Balanserat resultat -55480 -90403 -90 403
Periodens resultat 67527 -35977 -34 922
Summa fritt eget kapital 2391978 2240828 2324450
Summa eget kapital 2421063 2269913 2353535
Léngfristiga skulder

Rantebarande finansiella skulder 800 751 1377200 1340 252
Summa langfristiga skulder 800 751 1377 200 1340 252
Kortfristiga skulder

Rantebarande finansiella skulder 572717 1000 205216
Leverantorsskulder 3020 5483 1570
Skulder till koncernféretag 145 605 73435 25624
Ovriga skulder 3437 627 6925
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 30733 25280 24787
Summa kortfristiga skulder 755 512 105 825 264122
Summa skulder 1556 263 1483 025 1604 374
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3977 326 3752938 3957909

tkr 28 feb 2023 28 feb 2022 31aug 2022
TILLGANGAR

Immateriella anldggningstillgingar

Programvaral/licenser 1264 2343 1878
Summa immateriella anlaggningstillgingar 1264 2343 1878
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter - -
Inventarier, verktyg, installationer och immateriella tillgéngar 938 906 1172
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar 1699 929 801
Summa materiella anlaggningstillgangar 2637 1835 1973
Finansiella anlaggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 2364103 2155399 2616901
Uppskjuten skattefordran 16790 5337 16790
Summa finansiella anlaggningstillgingar 2380893 2160736 2633691
Summa anldggningstillgingar 2384794 2164 914 2637542
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 104 2 192
Fordringar hos koncernforetag 1368 394 580 694 1130 609
Aktuell skattefordran 2168 1569 1403
Ovriga fordringarl 9420 13093 50234
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32594 47013 8693
Summa kortfristiga fordringar 1412 680 642 370 1191131
Kassa och bank 179 852 945 654 129 236
Summa omsittningstillgdngar 1592 532 1588 024 1320 367
SUMMA TILLGANGAR 3977 326 3752938 3957909
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NOTER TILL DELARSRAPPORTEN

Not 1 - Finansiella instrument - verkligt varde

Uppskattat verkligt varde for koncernens finansiella instrument baseras
pa marknadspriser och varderingsmetoder som beskrivs nedan.

Tabellen nedan visar bolagets vardering till verkligt varde, redovisat som
tillgdng i balansrakningen:

Derivat

Ranteswappar varderas i enlighet med den marknadsvardering den emitte-
rande parten har faststallt.

Not 2 - Transaktioner med narstaende

Bolagets transaktioner med narstaende parter gérs som en del av den
sedvanliga affarsverksamheten och genomférs utifran samma kriterier

stallning.

Virdering
2023-02-28, tkr Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa
Derivatinstrument
(rinteswappar) 0 -33714 0 -33714
Virdering
2022-02-28, tkr Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa
Derivatinstrument

0 1840 0 1840

(ranteswappar)

Nedanstéende tabell presenterar forandringar i finansiella instrument
enligt niva 2:

Kor

- Avtal mellan Nivika Fastigheter AB och Yalp Facility AB, dar aktie-

agare Varnanas AB ar delagare, avseende inkdp av lokalvard

- Avtal mellan Nivika Byggsystem AB och Tigbro AB, dar aktieagare
Varnanas AB ar delagare, avseende inkop av badrumsmoduler till

byggnation
- Hyresavtal mellan Nivika-koncernens fastighetsagande bolag och

Gynhélsan i Jonkdping AB, dar Pollock Invest AB ar huvudagare, avse-
ende hyra av lokal i Vakten 10 Jonkoping

Tabellerna nedan visar omfattningen av de transaktioner med narstaende

thr 2023-02-28 2022-02-28
Ingdende balans -29100 18 526
Vardeforandring -4614 -16 686
Utgaende balans -33714 1840

Varderingshierarkin
Nivéerna i varderingshierarkin definieras som foljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pé aktiva marknader for identiska
tillgdngar och skulder.

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgdngen eller skulden an noterade
priser inkluderade i nivé 1, antingen genom direkt (dvs. prisnoteringar) eller
indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar).

Niva 3 - Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pé observer-
bara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata).

DELARSRAPPORT 1SEP 2022 - 28 FEB 2023 Nivika Fastigheter AB (publ) 28

Relation % av kapitalandelar
- parter under perioden september till februari 2023, siffror inom parantes
Varnands AB (556735-3783) Agare 141 avser heldr 2021/22 -
Santhe Dahl Invest AB (559185-7122) Agare 15,5
Holmgren Group AB (556371-2610) Agare 8,4 Inkdp Avser Mkr
Varnanas AB Administrativa tjanster 0,5 0,9
Poplanas Invest AB Administrativa tjanster 0,1 o,n
Avtal 2022/23 Yalp Facility AB Lokalvérd 10 @2
Avtal med narstdende omfattar under perioden 1september till Tigbro AB Badrumsmoduler till byggnation 0,7 (16,5
28 februari 2023: Holmgren Group AB Hyresgastanpassning 0,7 2,7
Totalt 3,0 (22,0)
Hyresavtal mellan Nivika-koncernens fastighetsagande bolag och
Holmgrens Bil AB respektive Holmgrens Fritid AB, dar styrelseledamot
och aktieagare Benny Holmgren ar delagare, avseende hyra av lokal i Férsaljning Avser Mkr
Vinkeln 6 Jonkoping, Sandstenen S Varnamo, Diabasen 4 Varnamo samt Virnanas AB Hyra 2] 0,3
Gasellen 11 \/éx_jij Poplanas Invest AB Hyra 2,8 0,D
o . . Holmgren Group AB Hyra 20,0 (38,5
“Hyre”savta\ mellan Nivika-koncernens fast\ghetsagahde bo.\'ag och B i Hyra 0.9 a3
Varnanas AB med dotterbolag, avseende hyra av lokal i Golvlaggaren 1
och Sandstenen 2 Varnamo Totalt 254 (38,9

Hyresavtal mellan Nivika-koncernens fastighetsagande bolag och
Poplanas AB med dotterbolag, avseende hyra av lokal Folkets Hus 1
Varnamo, Stationen 2 Vetlanda, Alvesta 15:13,13:20,13 Alvesta och
Haljaryd 1:294 Jonkoping

- Avtal mellan Nivika Fastigheter AB och Poplanas Invest AB, dar aktie-
agare Varnanas AB ar delagare, avseende inkop av administrativa tjanster,
lon med tillhorande loneadministration

En utforligare beskrivning av transaktioner med narstdende finns i

arsredovisningen 2021/22.



Not 3 - Segmentredovisning

Ledningen féljer primart upp segmenten pa omsattning och driftoverskott. Alla intakter ar fran externa kunder. Nivika-
koncernen rapporterar en segmentsredovisning dar segmenten ar uppdelade geografiskt: Jonkoping, Varnamo, Vaxjo och Vast-

kusten. Samma redovisningsprinciper och berakningsmetoder har anvants i delérsrapporten som i den senaste arsredovisningen.

Koncernen

Jonksping Viarnamo Vixjs Viastkusten Ovrigt Totalt
2022/23 2021/22 2022/23 2021/22 2022/23 2021/22 2022/23 2021/22 2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
sep-feb sep-feb sep-feb sep-feb sep-feb sep-feb sep-feb sep-feb sep-feb sep-feb sep-feb sep-feb
Totala hyresintakter 99 095 90 259 86000 68326 50797 44897 57141 30406 12035 1n222 305068 245110
Fastighetskostnader - Drift -31924 -31182 -29108 24446 -13145 -2624 -15023 -4710 -4695 -5945 93895 68907
Fastighetskostnader - Underhéll -1887 -1421 27 -4678 1991 -957 -1538 -875 -74- 97 -8361 -8028
Fastighetskostnader - Fastighetsskatt -3647 -3568 -2822 -2553 -1159 -1142 -1574 -1067 -258 -136 -9 460 -8 466
Driftnetto 61637 54 088 51299 36 649 34502 40174 39006 23754 6909 5044 193 353 159709
Vardeforandring, forvaltningsfastigheter -27088 139158 -83827 90798 -85688 75121 -55804 82960 8510 4581 243 896 392617
Resultat inkl. vardeforandringar 34549 193 246 -32528 127 446 -51186 115295 -16 798 106714 15419 9625 -50 543 552 326
Oférdelade poster:
Forvaltnings- och administrationskostnader -23915 -23579
Ovriga rorelseintakter - -
Ovriga rorelsekostnader - -
Finansnetto -113 227 -63 229
Vardeférandring derivat 4614 16 686
Periodens resultat -183 071 482204
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Fordelning fastighetsvirde per geografi, %

Jonkoping 33 %
Varnamo 28 %
Vaxjo 20 %
Vastkusten 16 %
Ovr\'ga 3%

Fordelning fastighetsvirde per objektstyp, %

Bostader 38 %
Samhéllsfastigheter 8 %
Industri/lager 24 %
Kontor 11 %

Handel 9 %

Hotell/restaurang 3 %
Mark 4 %

Ovr\gt 3%



OVRIG INFORMATION

Redovisningsprinciper

Nivika Fastigheter AB (pubD tillampar International Financial Reporting
Standards (IFRS) sasom de antagits av EU. Dessa finansiella rapporter i
sammandrag ar upprattade i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt
tillampliga delar i drsredovisningslagen. Rapporten for moderféretaget har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Samma redovisningsprinciper, berakningsgrunder och
bedémningar har tillampats som i den senaste arsredovisningen.

Ovriga andrade och nya IFRS standarder med ikrafttradande under aret
eller kommande perioder bedoms inte ha nagon vasentlig paverkan pa
koncernens redovisning och finansiella rapporter.

Uppskattningar och bedomningar

Upprattandet av deldrsrapporten kraver att foretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen

av tillgdngar, skulder, intakter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika
fran dessa uppskattningar och bedomningar. De kritiska bedomningarna
och kallorna till osakerhet i uppskattningar ar desamma som i den senaste
arsredovisningen.

Avrundningar

Till foljd av avrundningar kan siffror presenterade i denna delarsrapport i
vissa fall inte exakt summera till totalen och procenttal kan avvika frén de
exakta procenttalen.
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Risker och osakerhetsfaktorer

Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat kan péverkas av
ett antal risker och osakerhetsfaktorer. Nivikas fastighetsportfdlj ar for-
delad 6ver samtliga fastighetstyper och innehaller fastigheter i fler an 20
kommuner i Sméland med omnejd, foretagstata och starka delmarknader
i tillvaxtregioner.

Riskerna delas in i strategiska, operationella, finansiella och legala risker.
Ratt hanterat kan risker leda till mojligheter och addera varde till verk-
samheten. Arbete bedrivs kontinuerligt med att uppdatera koncernens
risksituation och detta sker genom en systematisk process dar risker iden-
tifieras, varderas, hanteras och rapporteras. Prioritet laggs pa de risker som
bedéms kunna ha storst negativ paverkan utifran sannolikhet och tankbar
paverkan pa verksamheten. Vasentliga risker, exponering och hantering av
detsamma beskrivs i arsredovisningen 2021/2022.

Rysslands krig i Ukraina har, bortsett fran den humanitéra katastrof det
innebar, ocksa fatt patagliga konsekvenser for den ekonomiska utveckling -
en i Sverige och Gvriga varlden. Lagre tillvaxt, hogre inflation, stérningar i
leverantorskedjor och prishéjningar pa révarumarknaderna utgr négra av
faktorerna som tynger den ekonomiska utvecklingen.

Den héga inflationen och de hoga energipriserna skapar fortsatt osakerhet
och paverkar Nivika pa flera satt. Den ger exempelvis ckade kostna-

der vid nystart av projekt varfor Nivika i nulaget inte startar nagra nya
bostadsbyggnationer, pagdende byggnationer ar dock upphandlade med
sk. fastpris. | Iopande fastighetsforvaltning ckar ocksé kostnaderna, men
inflationen har ocksé en positiv effekt via indexeringsckningen av hyres-
intakterna.

Tillgdngen till I3nat kapital har varierat med en relativt sett stangd
kapitalmarknad, med stigande kreditmarginaler som foljd. Séledes ar den
generella finansieringskostnaden som marknaden erbjuder klart hogre an
tidigare. Det hogre ranteldget baserat pa stigande styrranta har fatt ge-
nomslag pa de finansiella kostnaderna i bolaget och Bolaget ser éver sina
finansieringskallor och gar mot en 6kad andel sakerstalld skuld.

For en utforlig beskrivning av koncernens vasentliga risker och hanteringen

av dessa hanvisas till drsredovisningen for 2021/22, sidorna 65-69.

~

Arsstamma 26 januari 2023

Vid Nivika Fastigheters arsstamma den 26 januari 2023

faststalldes bland annat:
Att ingen utdelning lamnas for verksamhetsaret 2021/2022
Nyval av Helena Nordman-Knutson samt omval av Elisabeth
Norman, Hakan Eriksson, Benny Holmgren, Viktoria Bergman,

Santhe Dahl och Thomas Lindster till styrelseledamater. Till
styrelsens ordforande omvaldes Elisabeth Norman.

Beslut att i enlighet med styrelsens forslag, om godkannande av
styrelsens ersattningsrapport over ersattningar enligt 8 kap 53 a §
aktiebolagslagen.

Mandat for styrelsen att besluta om nyemission av aktier samt
mandat att besluta om forvarv och dverlatelse av egna aktier.

Fullstandigt protokoll finns tillgangligt pa Nivikas webbplast www.nivika.se

ncernen



NYCKELTAL

2022/23 2021/22 2021/22 2020/21

Belopp i Mkr 6 man 6 man 12 mén 12 mén
sep-feb sep-feb sep-aug sep-aug

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Fastighetsvarde, Mkr 10 506 9333,5 10 698,5 69101
Totala intakter, Mkr 3051 2451 5281 3274
Driftnetto, Mkr 1934 159,7 354,4 236,4
Overskottsgrad, % 63,4 65,2 67,1 72,2
Antal fardigstallda lagenheter - - 5 3N
Antal lagenheter i pdgdende byggnation 476 425 480 376
Antal lagenheter under projektutveckling 2774 2762 2807 1660
Uthyrbar yta samhallsfastigheter och bostader, m? 165 498 142578 164 284 99193
Total uthyrbar yta, m* 531242 533316 558276 428 850
Ekonomisk uthyrningsgrad bostader, % 96,7 97,5 97,8 98,0
Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler, % 96,3 95,8 95,8 94,5
Finansiella nyckeltal
Forvaltningsresultat, Mkr 56,2 729 169,5 91,3
Periodens totalresultat, Mkr 1411 3914 627,0 3631
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare, Mkr 43313 41931 4472.5 24245
Léangsiktigt substansvarde, Mkr 48589 47299 5046,2 2860,6
Avkastning pé eget kapital, % -3,2 11,8 14,5 17,7
Soliditet, % 39,4 40,8 40,0 33,2
Nettobelaningsgrad,% 54,0 49,6 53,2 58,4
Genomsnittlig ranta sakerstalld finansiering vid periodens utgéng, % 45 1,5 2,5 1,5
Genomsnittlig ranta icke sakerstalld finansiering vid periodens utgang, % 7] 477 54 49
Rantebindningstid, ar 0,5 0,4 0,6 0,5
Rantetédckningsgrad, ggr 1,7 19 2,2 1,8
Kapitalbindningstid, ar 2,8 2,6 27 19
Aktierelaterade nyckeltal
Justerat antal utestaende aktier vid periodens slut 58170 205 58170 205 58170 205 40713 036
Forvaltningsresultat per aktie®, kr 1,0 1,7 3,2 2,5
Tillvaxt i Férvaltningsresultat per aktie, % -42.4 47,6 241 0,4
Totalresultat per aktie”, kr -2,45 9.1 1,7 101
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare per aktie”, kr 74,5 72 76,9 59,6
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 83,5 1,3 86,7 70,3
Tillvaxt i langsiktigt substansvarde per aktie, % 27 23,5 23,5 21,5

") Fondemission 4:1 och split 1000:1 genomfard i mars 2021
Ingen utspadningseffekt foreligger
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Nyckeltal



DEFINITIONER AV NYCKELTAL

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Nyckeltal Definition Syfte

Driftnetto Hyresintakter for fastigheter reducerat med fastigheternas Nyckeltalet visar forvaltningens Ionsamhet fore det att centrala administrationskostnader,
driftskostnader. finansnetto samt orealiserade vardeforandringar beaktats.

éverskottsgrad Driftsverskott i procent av hyresintakter. Nyckeltalet visar hur stor andel av intjaningen som Nivika far behélla och ar ett effektivitetsmatt som

ar jamforbart ver tid men ockséa mellan fastighetsbolag.

Antal firdigstallda lagenheter

Antal fardigstallda lagenheter under perioden.

Nyckeltalet visar antalet lagenheter som fardigstallts.

Antal lagenheter i pagéende byggnation

Antal lagenheter vid periodens slut som ar under

byggnation.

Nyckeltalet visar antalet lagenheter under byggnation.

Antal lagenheter under projektutveckling

Antal lagenheter vid periodens slut som ar under projektutveckling.

Nyckeltalet visar antalet lagenheter som ar i ett projektstadie.

Uthyrbar yta samhillsfastigheter och bostader

Totalyta for samhallsfastigheter och bostader som ar tillganglig for
uthyrning.

Nyckeltalet visar pa den yta fran samhallsfastigheter och bostader som ar mojlig att hyra ut.

Total uthyrbar yta

Totalyta (m?) som &r tillganglig for uthyrning.

Nyckeltalet visar pa den totala area i Nivikas fastighetsbestand som ar majlig att hyra ut.

Ekonomisk uthyrningsgrad bostader

Kontrakterade hyror i forhallande till hyresvardet, vid periodens
utgang.

Nyckeltalet dskadliggor den ekonomiska utnyttjandegraden i Koncernens bostadsfastigheter samt ett
effektivitetsmatt for uthyrningen.

Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler

Kontrakterade hyror i forhallande till hyresvardet, vid periodens
utgang.

Nyckeltalet dskadliggor den ekonomiska utnyttjandegraden i Koncernens lokalfastigheter samt ett
effektivitetsmatt for uthyrningen.

Hyresvarde

Hyresintakter pé aktuella avtal med tillagg for bedomd
marknadshyra for eventuellt outhyrda ytor 12 manader framat vid
rapporttillfallet.

Nyckeltalet anvands fér att visa Koncernens intaktspotential.

Finansiella nyckeltal

Nycke|ta|

Definition

Syfte

Forvaltningsresultat

Periodens totalresultat fore vardeforandringar och skatt.

Forvaltningsresultatet ar ett relevant nyckeltal for att mata forvaltningens [onsamhet efter att finansiella
intakter och kostnader beaktas men ej orealiserade vardeforandringar.

Langsiktigt substansvarde

Redovisat eget kapital enligt balansrakningen med aterlaggning av

reserveringar for rantederivat, uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader pa fastighetsvarden och uppskjuten skatt avseende
reserveringar for rantederivat.

Nyckeltalet visar nettotillgdngarnas verkliga varde ur ett langsiktigt perspektiv.

Avkastning pa eget kapital

Resultat for rullande tolv ménaders resultat i forhallande till
genomsnittligt eget kapital.

Nyckeltalet belyser Koncernens forméga att generera avkastning pé agarnas kapital.
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Nycke|ta|

Definition

Definitioner

SyFte

Soliditet

Eget kapital i procent av totala tillgdngar.

Nyckeltalet visar hur stor andel av tillgéngarna som ar finansierade med eget kapital.

Nettobelaningsgrad

Rantebarande nettoskuld i procent av forvaltningsfastigheternas
verkliga varde av periodens slut.

Nyckeltalet belyser Koncernens finansiella risk.

Genomsnittlig ranta sakerstilld finansiering
vid periodens utgéng

Genomsnittlig kontrakterad ranta for samtliga krediter i
skuldportfélien med sakerstalld finansiering uppraknat till drstakt vid
periodens utgéng.

Nyckeltalet visar Koncernens ranteniva relaterad till sékerstallda rantebarande skulder.

Genomsnittlig ranta icke sakerstalld finansiering
vid periodens utging

Genomsnittlig kontrakterad ranta for samtliga krediter i
skuldportfélien med icke sakerstalld finansiering uppraknat till
arstakt vid periodens utgang.

Nyckeltalet visar Koncernens ranteniva relaterad till icke sakerstallda rantebarande skulder.

Réantebindningstid

Viktad &terstaende rantebindningstid for rantebarande skulder och
derivat.

Nyckeltalet visar ranterisken for Nivikas rantebarande skulder.

Rantetackningsgrad

Forvaltningsresultat efter &terlaggning av finansiella kostnader i
relation till finansiella kostnader.

Nyckeltalet &skadliggor finansiell risk samt visar hur kansligt bolagets resultat ar for rantefrandringar.

Kapitalbindningstid

Ett viktat snitt av dterstdende kapitalbindningstid avseende
rantebarande skulder.

Nyckeltalet belyser Iangsiktigheten i finansieringen och behovet av refinansiering.

Aktierelaterade nyckeltal

Nycke|ta|

Definition

Syfte

Justerat antal utestaende aktier vid periodens slut

Antalet registrerade aktier med avdrag for dterkopta egna aktier vid
viss tidpunkt justerade for fondemissioner, aktiesplittar och aktie-
Sammans|agningar.

Nyckeltalet visar hur antalet utestdende aktier utvecklas pa ett jamforbart satt.

Genomsnittligt antal utestdende aktier

Vagt genomsnittligt antal utestdende aktier under viss period.

Nyckeltalet visar hur det genomsnittliga antalet utestdende aktier utvecklas.

Forvaltningsresultat per aktie

Forvaltningsresultat exklusive vardeforandringar och skatt per aktie
under perioden.

Nyckeltalet ger en 6kad forstdelse for Nivikas resultatgenerering med hansyn till
utestdende aktier

Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie

Procentuell forandring i forvaltningsresultat per aktie under
perioden.

Nyckeltalet anvands for att belysa utvecklingen av forvaltningsresultat per aktie.

Totalresultat per aktie

Avrets totalresultat i relation till vagt antal genomsnittliga utestaende
aktier under perioden.

Nyckeltalet visar utvecklingen av érets totalresultat relativt antalet utestdende aktier.

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedgare per aktie

Eget kapital hanforligt till aktiedgarna i forhallande till antal
utestaende aktier vid periodens slut.

Nyckeltalet visar Nivikas egna kapital per aktie.

Léngsiktigt substansvarde per aktie

Redovisat eget kapital med terlaggning av rantederivat samt
uppskjuten skatt i relation till antal aktier vid periodens utgéng.

Nyckeltalet visar nettotillgéngarnas verkliga varde ur ett ldngsiktigt perspektiv per aktie.

Tillvaxt i langsiktigt substansvarde per aktie

Procentuell forandring i substansvarde per aktie under perioden.

Nyckeltalet anvands for att belysa utvecklingen av substansvarde per aktie.
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Avstamnings

AVSTAMNINGSTABELLER FOR NYCKELTAL

Fastighetsrelaterade nyckeltal Finansiella nyckeltal
2022/23 2021/22 2021/22 2020/21 2022/23 2021/22 2021/22 2020/21
Nyckeltal man man 12man 12 méan Nyckeltal man man 12man 12 mén
Sep-feb seP'fEb SeP'aug sep-aug SeP'Feb SeP'feb SEP'aug SeP'aug
Ekonomisk uthyrningsgrad bostader Langsiktigt substansvarde, Mkr
A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 184,2 149,3 180,0 96,1 A Eget kapital vid periodens slut, Mkr 43313 4193,2 44725 24245
B Hyresvarde bostader, Mkr 190,4 153,0 184,0 98,1 B Derivatinstrument vid periodens slut, Mkr -33,7 1,8 -29]1 18,5
A/ B Ekonomisk uthyrningsgrad bostader, % 96,7 97,5 97,8 98,0 C Uppskjuten skatteskuld vid periodens slut, Mkr 561,3 5349 602,8 476
A+B+C Langsiktigt substansvarde, Mkr 48589 4729,9 5046,2 2860,6
Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler
A Kontraktsvarde p§ drsbasis vid periodens slut, Mkr 4145 385,0 400,0 3099 Avkastning p3 eget kapital
B Hyresvarde lokaler, Mkr 430,5 4019 4177 328,0 A Periodens totalresultat, Mkr 1411 3914 627,0 3631
A/ B Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler, % 96,3 95,8 95,8 94,5 B Eget kapital vid periodens borjan, Mkr 44725 24245 41931 16897
C Egetkapital vid periodens slut, Mkr 4331,3 41931 44725 24245
Hyresvérde, bostader A/((B+C)/2) Avkastning pa eget kapital, % -3,2 1,38 14,5 17,7
A Kontraktsvarde pé arsbasis vid periodens slut, Mkr 184,2 149,3 180,0 96,1 -
B Vakansvarde pé &rsbasis vid periodens slut, Mkr 6,2 3,8 4,0 2,0 Soliditet ) )
(A+B) Hyresvirde bostider, Mkr 190,4 153,0 184,0 98,1 A Eget kapital vid periodens slut, Mkr 43313 41931 4472,5 24245
B Balansomslutning vid periodens slut, Mkr 11000,8 102659 1193,4 7316
Hyresvarde, lokaler A /B Soliditet, % 39,4 40,8 40,0 33,2
A Kontraktsvarde pé arsbasis vid periodens slut, Mkr 44,5 385,0 400,0 309,9 ..
B o : ; i o 160 7 5 Nettobelaningsgrad
BVakansvarde"pa rsbasis vid periodens slut, Mkr ! . ! ! A (A1+A.2) Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 5867,0 5304,6 5874,5 42484
(A*B) Hyresvirde lokaler, Mke 130,5 401,9 an7 3280 A1 Langfristiga Rintebérande skulder vid periodens sut, Mkr 51795 566 57763 40915
6verskottsgrad A.2 Kortfristiga Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 687,5 128,0 98,1 156,9
A Periodens driftnetto, Mkr 1934 1597 3544 236,4 B Likvida medel vid periodens slut, Mkr 195,8 679,8 186,8 210,8
B Periodens hyresintakter, Mkr 3051 2451 5281 3974 C Fastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 10505,8 93335 10698,5 6910,1
A/ B Overskottsgrad, % ' 63.4 65.2 67.1 72.2 (A-B) / C Nettobelaningsgrad, % 54,0 49,6 53,2 58,4
y /o b 9 K 9

Genomsnittlig ranta sikerstélld finansiering vid periodens utgang

A Réntekostnader uppraknat till arstakt vid utgdngen av perioden

sakerstalld finansiering inkl byggnadskreditiv, Mkr 202,6 58,4 13,4 452
B Rantebarande skulder sakerstalld finansiering vid periodens slut, Mkr 44935 3923) 4491,0 29784
A/ B Genomsnittlig ranta sakerstalld finansiering vid periodens utgang, % 4,5 1,5 2,5 1,5

Genomsnittlig ranta icke sakerstalld finansiering vid periodens utgang

A Riéntekostnad uppraknat till rstakt vid utgdngen av perioden

for icke sakerstalld finansiering, Mkr 1009 64,5 76,1 62,4
B Rantebarande skulder icke sakerstalld finansiering vid periodens slut, Mkr 1411,5 1380,8 14215 1270,0
A/ B Genomsnittlig ranta icke sakerstalld finansiering vid periodens utgang, % 7,1 4,7 5,4 49
Rantetackningsgrad

A Periodens forvaltningsresultat 12 manader, Mkr 1449 123,8 169,5 91,3
B Periodens finansiella kostnader 12 ménader, Mkr -194,0 -132,2 47 -120,4
(A-B)/ (-B) Rantetackningsgrad, ggr 1,7 1,9 2,2 1,8
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Aktierelaterade nyckeltal

2022/23 2021/22 2021/22 2020/21
Nyckeltal man man 12man 12 man
SeP-Feb Sep-feb SeP'aug SeP'aug
Fdrvaltningsresultat per aktie
A Periodens forvaltningsresultat, Mkr 56,2 729 169,5 91,3
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 57581234 42985951 53705054 35897982
A/ B Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,0 1,7 3,2 2,5
Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie
A Forvaltningsresultat per aktie under perioden, kr 0,98 1,70 3,16 2,54
B Forvaltningsresultat per aktie under motsvarande period, kr 1,70 115 2,54 2,53
(A /B) -1Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie, % -42,4 47,6 24,1 0,4
Totalresultat per aktie, kr
A Periodens totalresultat, Mkr 1411 3914 627,0 3631
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 57581234 42985951 53705054 35897982
A/ B Totalresultat per aktie, kr -2,5 9,1 1,7 10,1
Eget kapital hanfrligt till moderforetagets aktieagare per aktie, kr
A Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare vid periodens slut, Mkr 43313 41931 44725 24245
B Justerat antal utestaende aktier vid periodens slut 58170 205 58170 205 58170 205 40713036
A/ B Eget kapital per aktie, kr 74,5 72,1 76,9 55,6
Léngsiktigt substansvarde per aktie
A (A1+A.2+A 3) Langsiktigt substansvarde vid periodens slut, Mkr 48574 47299 5046,2 2860,6
A1 Eget kapital vid periodens slut, Mkr 4331,3 41931 44725 24245
A.2 Derivatinstrument vid periodens slut, Mkr -33,7 1,8 -291 18,5
A.3 Uppskjuten skatteskuld vid periodens slut, Mkr 561,3 5349 602,8 47,6
B Justerat antal utestaende aktier vid periodens slut 58170 205 58170 205 58170 205 40713036
A/ B Langsiktigt substansvirde per aktie, kr 83,5 81,3 86,7 70,3
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Forsakran

Styrelsen och den verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande versikt av moder-
bolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osaker-
hetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infér.

e e Y Varnamo 26 april 2023
- AR 3 Nivika Fastigheter AB (publ) org.nr. 556735-3809
s i
4 \/ ¢ F‘ G i o -
g e : T Y
24 T4 A AR Elisabeth Norman Viktoria Bergman Santhe Dahl
——_ VA > d e s g Styrelseordforande Styrelseledamot Styrelseledamot
2 ‘
) 2 - e Bl Benny Holmgren Thomas Lindster
Styrelseledamot Styrelseledamot

Styrelseledamot

Niclas Bergman

Hel Nord -Knut
eena Tlordman-Rnutson VD och koncernchef

Styrelseledamot

Rapporten har inte varit foremal for revisorernas granskning.

Denna information ar sadan information som Nivika Fastigheter AB
ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning
och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades
genom ovanstéende kontaktpersoners forsorg for offentliggorande

den 27 april 2023 kl 08:30 CET.
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INFORMATION FRAN NIVIKA FASTIGHETER

Den information vi sander ut till marknaden om var verksamhet ska vara 6ppen, tydlig och korrekt samt syfta
till att skapa fortroende for vart foretag och varumarke.

Som publikt bolag lyder Nivika under de regler som finns i noteringsavtalet med Nasdaq Stockholm. Viktiga
handelser, delarsrapporter och bokslutskommuniké offentliggors omedelbart via pressmeddelande och finns

ocksa tillgangligt pa var webbplats; www.nivika.se

Viinformerar [opande om vart bolag, aktuella handelser och forandringar i verksamheten genom att regel -
bundet traffa saval analytiker, investerare och finansiarer som kunder och samarbetspartners.

/&rsredovisning och deldrsrapporter finns tillgangliga pa var webbplats. Kontakt

For ytterligare information, vanligen kontakta

P& www.nivika.se finns mojlighet att prenumerera pa finansiella rapporter och pressmeddelanden. Dar lamnar

vi ocksé uppdaterad information om var verksamhet, vara fastigheter, vara projekt och mycket annat.
KRISTINA KARLSSON, CFO/IR

Tfn: 070-614 20 20 Efpost:.kristina@nivika.se

Finansie" ka|ender Rapporter publiceras i regel kl 08.30 om inget annat anges.

Extra bolagsstamma ............oiii 2023-05-02

Delérsrapport Q3 2022/23 ... 2023-07-06

Bokslutskommunike 2022/23 2023-10-26

/&rsredovisning 2022/2023 December 2023 0
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ﬁ https://www.facebook.com/nivikaT

Pressreleaser under och efter kvartalet

Nivika avyttrar fastighetsportfolj i Helsingborg.... 2022-12-01 @ https://se.linkedin.com/company/nivika-fastigheter

Nivika avyttrar fastighet i Varberg...........cccooooiioiiiiiiiriii, 2022-12-29

Nivika tecknar hyreskontrakt och uppfor en industrifastighet i Varnamo till DS Smith................ 2023-01-18

Kommuniké frén Nivikas drsstamma den 26 januari 2023 ..o 2023-01-26

Nivika saljer tomt pa Stigamo industriomrade i JONKOPING ...........rvvvieriicecc 2023-03-13

Nivika utreder forutsattningarna att genomfora en riktad nyemission om cirka 750 MSEK......2023-03-27
Nivika har genomfort en nyemission av B-aktier om 750 MSEK ... 2023-03-27
Nivika inleder skriftliga forfaranden avseende sina tva seniora icke sakerstallda obligationslan .2023-03-30

Nivika Fastigheter kallar till extra bolagsStamma...........cccoooooooiiiviiiiiiiiicic 2023-03-30
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