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Pressmeddelande

22 november 2021

Nivika offentliggor prospekt och pris infor noteringen av Bolagets B-
aktier pa Nasdaq Stockholm

Den 16 november 2021 meddelade Nivika Fastigheter AB (publ) ("Nivika” eller “Bolaget”), ett snabbvaxande
fastighetsbolag med tyngdpunkt i Smaland, sin avsikt att genomféra en notering av Bolagets B-aktier pa Nasdaq
Stockholm. Idag offentliggor Nivika prospektet och pris for nyemissionen av B-aktier i Bolaget ("Erbjudandet”)
i samband med den planerade noteringen av Bolagets B-aktier pa Nasdaq Stockholm ("Noteringen”). Beridknad
forsta handelsdag &r den 3 december 2021. Tredje AP-fonden (AP3), Swedbank Robur Fonder, Ohman Fonder
och Weland AB har, med forbehall for vissa sedvanliga villkor, atagit sig att férvarva B-aktier i Erbjudandet till
ett belopp om totalt 600 MSEK.

Erbjudandet i korthet

o Det slutgiltiga priset i Erbjudandet ar 85,50 SEK per aktie, vilket motsvarar ett marknadsvérde fér samtliga utestdende
aktier i Bolaget om cirka 3 825 MSEK fore Erbjudandets genomférande’.

e Erbjudandet omfattar 11 695 906 nyemitterade B-aktier, motsvarande cirka 20,7 procent av det totala antalet aktier
och 4,2 procent av det totala antalet roster i Nivika efter Erbjudandets genomfdrande.

e De nyemitterade B-aktierna forvantas tillféra Bolaget cirka 1 000 MSEK fdre transaktionskostnader.

o | syfte att tdcka eventuell dvertilldelning i anslutning till Erbjudandet har Bolaget atagit sig att emittera ytterligare
upp till 1 754 385 B-aktier, vilket motsvarar maximalt 15 procent av det totala antalet aktier i Erbjudandet
("Overtilldelningsoptionen”).

e Med antagande av att Overtilldelningsoptionen nyttjas till fullo, kommer Erbjudandet utgéra 13 450 291 B-aktier,
vilka utgor cirka 23,1 procent av det totala antalet aktier och 4,8 procent av det totala antalet rdster i Nivika efter
Erbjudandets genomférande.

e Det totala vérdet av Erbjudandet, om Overtilldelningsoptionen nyttjas till fullo, uppgar till cirka 1 150 MSEK.

e Tredje AP-fonden (AP3), Swedbank Robur Fonder, Ohman Fonder och Weland AB har, med forbehall for vissa
sedvanliga villkor, atagit sig att forvarva B-aktier i Erbjudandet till ett belopp om totalt 600 MSEK till ett
marknadsvarde for Bolagets utestdende aktier fore Erbjudandet om upp till cirka 3 825 MSEK motsvarande 85,50 SEK
per aktie'. Dessa dtaganden motsvarar totalt cirka 52 procent av Erbjudandet, inklusive Overtilldelningsoptionen.

e Erbjudandet riktas till allmadnheten i Sverige och institutionella investerare i Sverige och internationellt.

e Anmalningsperioden for allménheten férvantas paga mellan 23 november — 1 december 2021.

e Anmalningsperioden for institutionella investerare forvéntas paga mellan 23 november — 2 december 2021.

e Berdknad forsta handelsdag pd Nasdaq Stockholm &r den 3 december 2021 och Bolagets B-aktier kommer att
handlas under kortnamnet (ticker) "NIVI B".

o Ett prospekt (pa svenska med en engelsk 6versattning) som innehaller de fullstandiga villkoren for Erbjudandet
kommer att publiceras idag pa Nivikas hemsida (www.nivika.se), Danske Banks hemsida
(www.danskebank.se/prospekt), SEBs hemsida (www.seb.se) samt Nordnets hemsida (www.nordnet.se).

T Baserat pa 44 734 964 utestaende aktier i Bolaget som inkluderar kvittningsemissioner hanférliga till férvarv ingdngna efter balansdagen den 31 augusti 2021.
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Niclas Bergman, grundare och VD i Nivika, kommenterar:

"Genom en bdérsnotering pG Nasdaq Stockholm tar vi ndsta steg i Nivikas tillviixtresa. Noteringen mdjliggor for oss att
fortsditta leverera tillviixt och skapa aktiedgarvirde. Vi har haft en vildigt spidnnande resa och jag ser fram emot att
fortsdtta den tillsammans med Nivikas kompetenta medarbetare och med vdra nya och tidigare aktiedgare.”

Bakgrund och motiv fér Erbjudandet

Syftet med Erbjudandet och Noteringen ar att skapa forutsattningar for en fortsatt god tillvéaxt, framst genom utdkad
och mer effektiv langsiktig kapitalforsorjning fran kapitalmarknaden. Nivikas styrelse och ledning ser en notering som
ett naturligt och viktigt steg i Bolagets utveckling och bedémer att Noteringen kommer leda till en 6kad kdnnedom om
Nivika och dess verksamhet.

Bolaget avser att anvanda hela nettolikviden fran Erbjudandet for att finansiera fortsatt tillvaxt genom forvarv och
projektutveckling med nyproduktion av bostdder samt kommersiella fastigheter for langsiktigt eget dgande och
férvaltning.

Prospekt och anmalan

Ett prospekt (pa svenska med en engelsk dversattning) som innehaller de fullstandiga villkoren for Erbjudandet kommer
att publiceras idag pa Nivikas hemsida (www.nivika.se), Danske Banks hemsida (www.danskebank.se/prospekt), SEBs
hemsida (www.seb.se), samt Nordnets hemsida (www.nordnet.se).

Preliminar tidsplan

e Anmalningsperiod for allmédnheten i Sverige 23 november — 1 december 2021
e Anmalningsperiod for institutionella investerare 23 november — 2 december 2021
e Forsta dag for handel i Bolagets B-aktier 3 december 2021
e Likviddag 7 december 2021

Om Nivika

Nivika ar ett snabbvéaxande fastighetsbolag med fokus pa langsiktigt dgande, en effektiv nybyggnation samt med en
investeringsstrategi som syftar till att vara flexibel och anpassningsbar gentemot fastighetsmarknaden. Bolagets
huvudsakliga verksamhet bestar i att dga, forvalta och utveckla fastigheter. Bolaget bedriver sin verksamhet i framférallt
Jonkoping, Varnamo och Vaxjo samt i 6kande omfattning dven i vastra och sddra Sverige, daribland Helsingborg,
Halmstad och Varberg. Nivika har sitt sate i Varnamo och grundades ar 2000 av Bolagets nuvarande VD respektive
styrelseledamot, tillika nuvarande huvudagare?, makarna Niclas Bergman och Viktoria Bergman. Per den 31 augusti 2021
agde Nivika fastigheter till ett varde om 6 910 MSEK, varav bostadsfastigheter och samhallsfastigheter utgjorde cirka 35
procent av fastighetsbestandet. Resterande del av fastighetsbestdndet utgjordes av kommersiella fastigheter med
tyngdpunkt pa industri och lager och kontor.

2 Genom bolaget Varnanas AB.
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Ovriga

Nivika har som ambition att fortsatta vaxa utan att gora avkall pa lonsamhet. Bolaget anser sig ha goda forutsattningar
for att fortsatta sin expansion inom sitt geografiska omrade med fokus pa bostads- och samhallsfastigheter. Nivika har
som mal att bostader och samhéllsfastigheter ska utgdra 60 procent av totala fastighetsportféljen vid utgangen av 2025.

Radgivare

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial ("Danske Bank”) och Skandinaviska Enskilda Banken AB (“SEB") ar Joint Global
Coordinators och Joint Bookrunners. Hannes Snellman Advokatbyra AB &r legal radgivare till Nivika och Advokatfirman
Hammarskiold & Co AB ar legal rddgivare till Danske Bank och SEB i samband med Erbjudandet och Noteringen.

F6r mer information, vanligen kontakta:

Niclas Bergman, VD
Telefon: +46 70 516 75 22
E-post: niclas@nivika.se

Kristina Karlsson, Finansdirektor, vice VD och IR-ansvarig
Telefon: +46 70 614 20 20
E-post: kristina@nivika.se

Denna information dr sddan information som Nivika Fastigheter AB (publ) dr skyldigt att offentliggdra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades, genom ovanstdende kontaktpersoners forsorg, fér
offentliggérande den 22 november 2021 kl. 14:00] CET.
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Stabiliseringsatgarder

| samband med Erbjudandet kan Danske Bank, sasom stabiliseringsagent for Joint Global Coordinators och Joint
Bookrunners ("Stabiliseringsagenten"), i den utstrackning det ar tillatet enligt svensk ratt, komma att genomféra
transaktioner for att stabilisera, uppratthalla eller i 6vrigt paverka kursen for Bolagets B-aktier i upp till 30 dagar efter
forsta dagen for handel i Bolagets B-aktier pa Nasdaq Stockholm. Stabiliseringsagenten kan komma att overtilldela aktier
eller genomféra transaktioner i syfte att uppratthalla marknadspriset pa aktierna pa en hogre niva an som i annat fall
hade kunnat vara rddande pa marknaden. Stabiliseringsagenten ar dock inte skyldig att genomféra sddana transaktioner
och det finns inte ndgon garanti for att sddana aktiviteter kommer att genomféras. Sadana stabiliseringstransaktioner
kan genomforas pa alla typer av aktiemarknader, OTC-marknaden eller pd andra satt. Om transaktionerna &nda
genomfors kan de avslutas nar som helst utan férvarning darom, men maste avslutas vid utgdngen av den ovan namnda
30-dagarsperioden. Senast vid slutet av den sjunde handelsdagen efter att stabiliseringstransaktioner utfors ska
Stabiliseringsagenten offentliggdra att stabiliseringsatgarder har utforts, i enlighet med artikel 5(4) i EU:s
marknadsmissbruksférordning  596/2014. Inom en vecka efter stabiliseringsperiodens utgdng kommer
Stabiliseringsagenten att offentliggéra huruvida stabilisering utférdes, det datum da stabilisering inleddes, det datum
da stabilisering senast genomfordes samt det prisintervall inom vilket stabiliseringen genomférdes for vart och ett av
de datum da stabiliseringsatgarder genomfordes. Férutom vad som anges i lagar eller regler kommer inte Joint Global
Coordinators och Joint Bookrunners eller Stabiliseringsagenten offentliggdra omfattningen av stabiliseringen och/eller
overtilldelningstransaktioner i samband med Erbjudandet.

Viktig information

Detta pressmeddelande ar inte ett erbjudande att salja aktier eller en uppmaning att férvarva vardepapper i Bolaget.
Innehallet i detta pressmeddelande har forberetts av Bolaget och Bolaget &r ensamt ansvarig for dess innehall.
Informationen i detta pressmeddelande utgors endast av bakgrundsinformation och gor darmed inte ansprak pa att
vara fullstandig eller komplett. Ingen bor, oavsett anledning, forlita sig pa informationen i detta pressmeddelande eller
pa dess exakthet, korrekthet eller fullstandighet. Detta pressmeddelande ska inte, och far inte, distribueras till USA,
Kanada, Australien, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika, Hongkong, Japan eller ndgon annan jurisdiktion inom vilken
sadan distribution skulle vara olaglig eller skulle kréva registrering eller andra atgarder.

Alla erbjudanden kopplade till de vardepapper som omnamns i detta pressmeddelande kommer att lamnas i enlighet
med ett prospekt. Detta pressmeddelande utgor inte ett prospekt enligt Europaparlamentets och radets forordning (EU)
2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggdras nar vardepapper erbjuds till allménheten eller tas
upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphéavande av direktiv 2003/71/EG (tillsammans med tillhérande
delegerade férordningar och genomférandeférordningar, "Prospektforordningen”). Investerare bor inte investera i de
vardepapper som avses i detta pressmeddelande utan att ha beaktat informationen i det ovan ndmnda prospektet.

De vardepapper som avses i detta pressmeddelande har inte och kommer inte att registreras under den vid var tid
géllande U.S. Securities Act ("Securities Act") och kan darmed inte erbjudas eller sdljas i USA utan registrering eller i
enlighet med ett undantag fran registreringskraven i Securities Act eller vardepapperslagstiftningen i relevant delstat.
Bolaget avser inte att registrera ndgot erbjudande i USA eller att lamna nagot erbjudande av vardepapper i USA.

Detta pressmeddelande kommer inte att distribueras inom, och ska inte séndas till, USA. Vardepapperen som beskrivs
hari har inte heller registrerats, och kommer inte att registreras, under tillampliga vardepapperslagar i Kanada, Australien,
Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika, Hongkong, Japan och far inte, med vissa undantag, erbjudas eller sélja inom eller in
i, eller till forman for ndgon person vars registrerade adress finns i eller som ar lokaliserad eller boende i, Kanada,
Australien, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika, Hongkong, Japan. Det kommer inte att ske nagot erbjudande av de
vardepapper som beskrivs hari i Kanada, Australien, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika, Hongkong, Japan.

| samtliga EES-medlemsstater ("EES"), utover Sverige, ar denna kommunikation damnad for och riktar sig enbart till
kvalificerade investerare i den relevanta medlemsstaten i enlighet med definitionen i Prospektférordningen, det vill séga
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enbart sadana investerare till vilka ett erbjudande kan ldamnas utan ett godkant prospekt i den relevanta EES-
medlemsstaten.

Detta pressmeddelande far endast distribueras och riktar sig enbart till personer i Storbritannien som (i) har professionell
erfarenhet i fragor som ror investeringar som faller inom den vid var tid gallande Artikel 19(5) i UK. Financial Services
and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 ("Ordern”), (ii) ar personer som omfattas av Artikel 49(2) (a) till
(d) ("high net worth companies, unincorporated associations etc.") i Ordern, (iii) ar utanfor Storbritannien, eller (iv) ar
personer till vilka en inbjudan eller incitament att delta i investeringsverksamhet (i den mening som avses i avsnitt 21 i
Financial Services and Markets Act 2000) i samband med emission eller forsaljning av vardepapper pa annat satt lagligen
kan riktas till eller medverkas i riktandet till (alla sddana personer benamns tillsammans “relevanta personer”). Detta
pressmeddelande &r endast riktat till relevanta personer och personer som inte ar relevanta personer far inte agera pa
eller forlita sig pa informationen i detta pressmeddelande. En investering eller investeringsatgard som denna
kommunikation avser ar enbart méjlig for relevanta personer och kommer endast att fullfljas med relevanta personer.

Amnen som behandlas i detta pressmeddelande kan innehalla framatriktade uttalanden. Saddana uttalanden &r samtliga
uttalanden som inte avser historiska fakta och innehaller uttryck som "tror", "forvéntar", "uppskattar", "avser", "beraknas",
"ska", "kan", "fortsatter", "bor" och andra liknande uttryck. De framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande &r
baserade pa olika antaganden, vilka i flera fall baseras p& ytterligare antaganden. Aven om Bolaget anser att dessa
antaganden var rimliga nar de gjordes, &r sadana framatriktade uttalanden féremal for kédnda och okénda risker,
osakerheter, tillfalligheter och andra vasentliga faktorer som ar svara eller omgjliga att férutsdga och som ligger utanfor
Bolagets kontroll. Sddana risker, osékerheter, tillfalligheter och vasentliga faktorer kan medféra att de faktiska resultaten
kan komma att avvika vasentligt fran de resultat som uttryckligen eller underforstatt anges i denna kommunikation
genom de framatriktade uttalandena. Informationen, uppfattningarna och de framatriktade uttalandena i detta
meddelande galler enbart per dagen for detta pressmeddelande och kan forandras utan att det meddelas. Bolaget atar
sig inte ndgon skyldighet att granska, uppdatera, bekrafta eller offentliggdra ndgon justerad syn pa de framatriktade
uttalandena i syfte att spegla sddana handelser eller omsténdigheter som uppstar i relation till innehallet i denna
kommunikation.

| syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som aterfinns i: (a) Europaparlamentets och radets direktiv 2014/65/EU om
marknader for finansiella instrument, i sin nuvarande lydelse, ("MiFID 1I"); (b) artikel 9 och 10 i Kommissionens
delegerade direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar MiFID |l; och (c) nationella genomférandeatgarder
(tillsammans “Produktstyrningskraven i MiFID II") samt for att friskriva sig frdn allt utomobligatoriskt,
inomobligatoriskt eller annat ansvar som nagon “tillverkare” (i den mening som avses enligt Produktstyrningskraven i
MiFID Il) annars kan omfattas av, har de erbjudna B-aktierna varit féremal for en produktgodkannandeprocess, som har
faststallt att dessa B-aktier ar: (i) lampliga for en malmarknad bestdende av icke-professionella investerare och
investerare som uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter, sdsom definierat i MiFID I;
och (i) lampliga foér spridning genom alla distributionskanaler som tilldts enligt MiFID Il ("EU-
Malmarknadsbedémningen”). | syfte att uppfylla varje tillverkares produktgodkannandeprocess i Storbritannien, har
malmarknadsbeddmningen for de erbjudna B-aktierna lett till slutsatsen att: (i) malmarknaden fér sddana aktier ar endast
godtagbara motparter som definierat i FCA Handbook Conduct of Business Sourcebook och professionella investerare
som definierat i férordning (EU) 600/2014 som &r en del av brittisk lagstiftning genom European Union (Withdrawal) Act
2018 ("UK MIiFIR"), och (ii) samtliga distributionskanaler for sadana aktier till godtagbara motparter
och professionella  klienter ar lampliga (“UK-Malmarknadsbedomningen”, tillsammans med EU-
Malmarknadsbedémningen “Marknadsbedémningen”). Oaktat Malmarknadsbedémningen bor distributdrer notera att:
priset pa B-aktierna kan sjunka och investerare kan forlora hela eller delar av sin investering, att B-aktierna inte ar
férenade med ndgon garanti avseende avkastning eller kapitalskydd och att en investering i B-aktierna endast ar lamplig
for investerare som inte ar i behov av garanterad avkastning eller kapitalskydd och som (ensamma eller med hjalp av
l&dmplig finansiell eller annan radgivare) &r kapabla att utvardera fordelarna och riskerna med en sddan investering och
som har tillrackliga resurser for att bara de forluster som en sadan investering kan resultera i. Malmarknadsbedémningen
paverkar inte andra krav avseende kontraktuella, legala eller regulatoriska forsaljningsrestriktioner med anledning av
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Erbjudandet. Vidare ska noteras att oaktat Malmarknadsbedémningen kommer Managers endast att tillhandahalla
investerare som uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter. Malmarknadsbedémningen
utgor, for undvikande av missforstand, inte (a) en dndamalsenlighets- eller lamplighetsbedomning i den mening som
avses i MiFID Il eller UK MiFIR eller (b) en rekommendation till ndgon investerare eller grupp av investerare att investera
i, forvarva, eller vidta nagon annan atgard avseende B-aktierna. Varje distributor ar ansvarig for att genomfora sin egen
Malmarknadsbedémning avseende B-aktierna samt for att besluta om lampliga distributionskanaler.



