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ANDRA KVARTALET APRIL - JUNI 2025
e Koncernens hyresintakter under perioden uppgick
till 19 623 (17 750) tkr
e Driftnetto under perioden uppgick till 18 201 (16
920) tkr
e Periodens resultat uppgick till 9 409 (8 131) tkr

HALVARET JANUARI — JUNI 2025
e Koncernens hyresintdkter under perioden uppgick
till 39 368 (35 474) tkr
e Driftnetto under perioden uppgick till 36 140 (33
255) tkr
e Periodens resultat uppgick till 19 876 (17 609) tkr

STYRELSEORDFORANDENS KOMMENTAR TILL
PERIODEN

Bolaget har under arets forsta sex manader utvecklats
enligt plan och férvaltningsresultatet har starkts jamfort
med samma period foregaende ar, vilket huvudsakligen
ar ett resultat av forvarvet av fastigheterna, Lastarna, i
Sodertalje och av indexerade hyresavtal dar
hyresnivaerna justeras i enlighet med férandringar i
konsumentprisindex (KPI). Dartill har bolaget fortsatt att
uppratthalla en stabil finansiell position genom en hog
andel Ian med fast ranta.

Bolaget har under perioden arbetat intensivt for att
starka bolagets balansrakning for att skapa basta mojliga
forutsattningar infor den stundande refinansieringen av
bolagets obligationslan hos KLP. Som ett led av detta
genomfor bolaget en foretradesemission.
Kapitaltillskottet fran emissionen kommer att anvdandas
till att forbattra likviditeten i bolaget samt till att
genomféra fastighetsférvarven i Ostersund och Lule3.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Den 23 juni 2025 meddelade bolaget att man avser att
besluta om en foretradesemission om totalt hogst ca
200 Mkr, i syfte att refinansiera det obligationslan som
upptagits i Kronas heldgda dotterbolag, Krona Eiendom
AS, och som forfaller till betalning i mars 2026. Samma
dag har bolaget ingatt avtal om férvarv av fyra
fastigheter fran Nischer Properties AB. Saljaren har, som
en del i affdren, forbundit sig att garantera teckning av

aktier i Foretradesemissionen, utan foretradesratt, intill
ett sammanlagt belopp motsvarande képeskillingen i
Fastighetsforvarvet. Saval Foretradesemissionen som
Fastighetsforvarvet ar villkorade av godkannande fran
Kronas bolagsstamma.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Den 5 augusti 2025 beslutade den extra bolagsstamman
i enlighet med styrelsens forslag att godkanna
fastighetstransaktionerna samt bemyndiga styrelsen att,
vid ett eller flera tillfallen under tiden fram till nasta
arsstamma, med foretradesratt for aktiedgarna, fatta
beslut om nyemission av hogst 5 656 840 aktier. Det
totala antalet aktier som kan komma att emitteras enligt
bemyndigandet ska rymmas inom bolagsordningens
granser. Mer information i lanken nedan.
https://www.kronapublic.se/investor-
relations/pressmeddelanden/?slug=krona-public-real-
estate-ab-publ-foreslar-sakerstalld-fore-51873

KRONA PUBLIC REAL ESTATE | KORTHET

Krona Public Real Estate AB ett svenskt fastighetsbolag
med syfte att dga och forvalta fastigheter av hog kvalitet.
Malsdttningen ar att generera stabila kassafléden och
vara en langsiktig partner till vara hyresgaster. Krona
Public Real Estate AB &ger idag sex fastigheter i
Kongsberg, Norge och tre fastigheter i Sodertilje.
Bolagets aktier handlas pa Spotlight Stock Market sedan
31 mars 2021.

Bolagets vd &r Johan Askogh och bolaget férvaltas av
Pareto Business Management.
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FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun
| tusentals kronor, tkr, om inget annat anges 2025 2024 2025 2024
Hyresintékter inklusive serviceintdkter? 19 623 17 750 39 368 35474
Driftnetto 18 201 16 920 36 140 33255
Forvaltningsresultat 11 407 8 655 22 642 17772
Periodens resultat 9409 8131 19 876 17 609
Marknadsvérde fastigheterna 1228 490 1186731 1228490 1186731
Antal utestaende aktier, st 5656 840 4484100 5656840 4484100
Antal genomsnittligt antal aktier, st 5594 402 4484100 5592974 4484100
Resultat per aktie, kr 1,662 1,81 3,513 3,93
Avkastning pa eget kapital, % 8,622 9,10 9,133 9,97
Belaningsgrad, % 70,82 74,25 70,82 74,25
Rantetackningsgrad, ggr 2,95 2,49 2,90 2,54
Soliditet, % 33,42 28,71 33,42 28,71
Overskottsgrad, % 92,75 95,32 91,80 93,74
NRV per aktie, kr 78,05 78,85 78,05 78,85
Fastigheternas direktavkastning, % 5,93 5,70 5,88 5,60

1 Hyresintdkterna redovisas i SEK men omrdéknas fran NOK. Genomsnittskursen i NOK/SEK for perioden uppgar till ca 0,951 (0,991)

2 Pverkas av orealiserade vdrdeférdndringar pa fastigheter, exklusive vérdeféréndringarna uppgdr resultat per aktie till 2,04 (1,93) kr och

avkastning pd eget kapital till 10,60 (9,68) %.

3 Paverkas av orealiserade vdrdeférdndringar pa fastigheter, exklusive vdrdeférdndringarna uppgdr resultat per aktie till 4,05 (3,96) kr och

avkastning pd eget kapital till 10,56 (10,07) %.

FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som forvantat och
koncernens verksamhet fortsatter i oforandrad
omfattning med ett fullt uthyrt fastighetsbestand.

Fastighetsvarderingar
Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i enlighet
med IFRS.

Fastigheterna i Norge varderas till verkligt varde i norska
kronor som i rapporteringen omvandlas till svenska
kronor. Vardet uppgick per 30 juni 2025 till 1 121 190

(1 186 731) tkr. Vardet pa fastigheterna i Sodertilje
uppgick per 30 juni 2025 till 107 300 tkr.

Fastigheterna varderas i regel tva ganger per ar av en
extern varderare, vid andra kvartalets respektive fjarde
kvartalets slut. Nya fastighetsvarderingar kommer att
ske den 31 december 2025.

FINANSIERING
| samband med forvarvet av fastigheterna i Kongsberg
tog koncernen upp ett obligationslan. Det sammanlagda

lanebeloppet uppgick per 30 juni 2025 till 832,6 (881,1)
mkr med en fast rénta pa ca 2,75 % utan amortering.
Lanet &r upptaget i norska kronor och skillnaden mot
jamforelseperioden ar hanforlig till
valutakursdifferenser. Lanet forfaller 15 mars 2026.

| samband med forvarvet av fastigheterna i Sodertélje
togs de befintliga banklanen i Swedbank 6ver, detta lan
har refinansierats per 30 juni 2025. Det sammanlagda
beloppet uppgick per 30 juni 2025 till 37,4 mkr med en
rorlig ranta kopplad till Stibor 3M utan amortering.
Lanen loper till och med 30 juni 2026.

AKTIEN OCH AGARNA

Krona Public Real Estate AB hade vid periodens utgang
238 (260) registrerade aktiedgare.

Utdelning

P3a drsstamman 1 april 2025 beslutades det om att ingen
utdelning lamnas till aktiedgarna i enlighet med
styrelsens forslag. Forslaget grundar sig i en bedomning
om att det ar av storre varde for bolaget att starka
balansrakningen infor refinansieringen av 884 000 tnok i
mars 2026.
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OVRIG INFORMATION.

Anstéllda

Koncernen hade inga anstallda per 30 juni 2025.
Koncernen forvaltas av Pareto Business Management
AB.

Transaktioner med nérstaende

Mellan Krona Public Real Estate AB och dess dotterbolag
har transaktioner skett avseende koncerninterna rantor
och forvaltningsavgift. Pareto Business Management AB
utgér narstaende part till Krona Public Real Estate AB,
enligt IAS 24, och har erhallit arvode for tillhandahallna
tjanster enligt Business managementavtal. Pareto
Securities AB, ndrstaende bolag till Pareto Business
Management AB, har erhallit arvode for utférda
foretagsradgivningstjanster at Krona Public Real Estate
AB.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Forvaltningsrisker

Risk for bolaget involverar risk for vakanser inom
fastigheterna till féljd av hyresgastens uppsagning av
befintliga hyresavtal. Koncernen I6per en begransad risk
forknippad med I6pande drift och underhall da
hyresgasterna, utdver hyran, till stor del betalar de
|6pande drift- och underhallskostnader som bel6per pa
fastigheterna. Koncernen ar ansvarig for kostnader
relaterade till byggnadsstrukturellt underhall,
fastighetsskatt och forsakring.

Varderingsrisker

Beddmning kring verkligt varde pa
forvaltningsfastigheterna baseras pa en uppskattning av
framtida in- och utbetalningar samt en diskontering av
dessa med hansyn till en riskfri rdnta och riskpaslag.

Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedémningar av
framtiden och ar osakra.

Valutarisker
Krona ar dven exponerat mot valutakursrisker till féljd av
investeringar och skulder i norska kronor. Kronas

rapporteringsvaluta ar svenska kronor och alla
balansposter ar i all vasentlighet i norska kronor och
omraknas till svenska kronor. Omrékningsdifferenser kan
ha en vasentlig effekt pa koncernens verksamhet,
finansiella stallning och verksamhetsresultat i svenska
kronor.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan
uppbringa tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad. Pa
forfallodagen kommer bolaget att behova refinansiera
sina utestaende skulder. Koncernens férmaga att
framgangsrikt refinansiera dessa skuld beror pa villkoren
pa de finansiella marknaderna i allménhet vid denna
tidpunkt. Som ett resultat, kan koncernens tillgang till
finansieringskallor vid en viss tidpunkt inte vara
tillgéngligt pa formanliga villkor, eller 6verhuvudtaget.
Koncernens féormaga att refinansiera sina
skuldforpliktelser pa fordelaktiga villkor, eller
overhuvudtaget, kan ha en vasentlig negativ effekt pa
koncernens verksamhet.

| villkoren for bolagets externa finansiering av
fastigheterna i Kongsberg, Norge, finns det krav att
koncernens rantetackningsgrad skall 6verskrida 150 %,
att eget kapital genom fastigheternas varde skall
6verskrida 20 % och att belaningsgraden inte far
overskrida 75 %. Utbetalning i form av utdelning
forutsatter en beldningsgrad pa lagre dn 70 %. Bolagets
beldningsgrad 6verstiger 70 % och far darmed inte
betala nagon utdelning.

Fastigheterna i Sodertélje ar belanande hos Swedbank
med en belaningsgrad om 34,9 %.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tusentals kronor, tkr Ap;é:rs‘ Ap;é:: ja;(j):: Jar;(j):z
Hyresintakter? 19623 17 750 39368 35474
Drift- och underhallskostnader -1 085 -524 -2 547 -1 609
Fastighetsskatt -337 -306 -681 -610
Driftnetto 18 201 16 920 36 140 33 255
Administrationskostnader -1115 -2090 -2177 -3162
Finansiella intakter 767 241 1833 477
Finansiella kostnader -6 446 -6 416 -13154 -12 798
Forvaltningsresultat 11 407 8 655 22 642 17 772
Véirdeférdndringar

Fastigheter, orealiserade 3589 -601 3584 -288
Resultat fore skatt 14 996 8 054 26 226 17 484
Uppskjuten skatt? -5 588 77 -6 349 125
Periodens resultat 9 409 8131 19 876 17 609
Resultat per aktie, kr 1,66 1,81 3,51 3,93
Genomsnittligt antal aktier, tusental 5594,4 4484,1 5593,0 4484,1
Rapport 6ver totalresultat

Belopp i tusentals kronor, tkr Ap; (J):: Ap; (;:2 Jar; (j):: Jar; (1)1212
Arets resultat 9409 8131 19 876 17 609
Omrékningsdifferens? -3 256 2708 -10548 3412
Summa totalresultat 6 153 10 839 9328 21021

IHyresintdkterna redovisas i SEK men omrdknas fran NOK. Genomsnittskursen i NOK/SEK fér perioden uppgdr till ca 0,951 (0,991)
20mrékningsdifferensen dr hédnférlig till valutakursférdndringar pd balansposter. Balansdagskursen fér NOK/SEK uppgick till ca 0,942 (0,997).
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BALANSRAKNING, KONCERNEN

Belopp i tusentals kronor, tkr 30 jun 2025 31 dec 2024
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 1228490 1254419
Uppskjuten skattefordran - 6 369
Summa anlaggningstillgangar 1228 490 1260788
Hyresfordringar 538 368
Ovriga kortfristiga fordringar 1034 1318
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 3566 1579
Likvida medel 87340 93935
Summa omsittningstillgadngar 92478 97 200
SUMMA TILLGANGAR 1320968 1357987
Eget kapital och skulder

Aktiekapital 5657 5592
Fritt eget kapital' 435 795 423 439
Totalt eget kapital 441 452 429 031
Uppskjuten skatteskuld 90 -
Upplaning - 855 549
Summa langfristiga skulder 90 855 549
Leverantorsskulder 864 4 840
Aktuell skatteskuld 301 233
Kortfristig del av langfristig skuld 869 091 37620
Ovriga kortfristiga skulder 38 3 066
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9133 27 649
Summa kortfristiga skulder 879 427 73 408
Summa skulder 892 643 928 956
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1320968 1357987

1-10 548 (3 412) tkr utgdrs av omrdkningsdifferens som dr hénférlig till valutakursféréndringar. Balansdagskursen fér NOK/SEK uppagick till

ca 0,942 (0,997).
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Rapport 6ver forandring av eget kapital

Public Real Estate AB

Balanserade

Ovrigt vinstmedel

tillskjutet Andra ink. arets Totalt eget
Belopp i tusentals kronor, tkr Aktiekapital kapital reserver resultat kapital
Ingdende eget kapital 2024-01-01 4484 410 660 4760 -77 299 342 605
Totalresultat
Arets resultat - - - 33523 33523
Omrakningsdifferens - - -6 400 - -6 400
Summa totalresultat 2024-12-31 - - -6 400 33523 27123
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 1108 58 694 - - 59 801
Kostnad emission - -627 - - -627
Skatteeffekt pa emissionskostnader - 128 - - 128
Summa transaktioner med aktiedgare 1108 58 195 - - 59 303
Utgdende eget kapital 2024-12-311 5592 468 855 -1 640 -43 776 429 031
Ingdende eget kapital 2025-01-01 5592 468 855 -1 640 -43 776 429 031
Totalresultat
Arets resultat - - - 19 876 19 876
Omrakningsdifferens - - -10 548 - -10 548
Summa totalresultat 2025-06-30 - - -10 548 19 876 9328
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 65 3027 - - 3092
Summa transaktioner med aktiedgare 65 3027 - - 3092
Utgaende eget kapital 2025-06-30 5657 471 882 -12 188 -23 900 441 451
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KASSAFLODESANALYS, KONCERN

. Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun
Belopp i tusentals kronor, tkr 2025 2024 2025 2024
Forvaltningsresultat 11 407 8 654 22 642 17772
Ej kassaflédespdverkande poster:
Finansiella poster 332 352 673 701
Betald skatt -30 - 67 -
K.?s.?aflc?de fran"den Iopa.nde verksamheten fére 11 709 9006 23 382 18 473
forandring av rorelsekapitalet
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar 72 -4 044 -182 -4 287
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar -1 881 -4 321 -1734 -4 345
Okning/minskning av leverantdrsskulder 495 5654 -3969 5206
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder -6 598 13471 -20951 -2581
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3797 19 766 -3454 12 466
Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter -3 551 -7 -3 556 307
Forvarv av andra langfristiga fordringar 22 - - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 529 -7 -3 556 307
Finansieringsverksamheten
Nyemission 3092 - 3092 -
Amortering av lan - - -190 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3092 - 2902 -
Periodens kassaflode 3360 19 759 -4 108 12773
Kursdifferens i likvida medel -867 547 -2487 491
Likvida medel vid periodens borjan 84 847 36 483 93 935 43 525
Likvida medel vid periodens slut 87 340 56 789 87 340 56 789
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RESULTATRAKNING, MODERBOLAGET

I tusentals kronor, tkr Ap;(]):: Ap;-(j):: Jar;-:)lz‘: Jar;-:)lz‘:
Nettoomsattning 214 47 430 93
Administrationskostnader -638 -1278 -1 206 -1876
Rorelseresultat -424 -1231 -776 -1783
Resultat fran andelar i koncernforetag - - 2877 2962
Finansiella intakter 255 15 515 13
Finansiella kostnader -30 - -111 -
Resultat efter finansiella poster -199 -1216 2505 1192
Resultat fore skatt -199 -1216 2505 1192
Uppskjuten skatt - - - -
Periodens resultat -199 -1216 2505 1192
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BALANSRAKNING, MODERBOLAGET

| tusentals kronor, tkr 30 juni 2025 31 dec 2024
Tillgangar

Andelar i dotterbolag 376 631 376 631
Langfristiga fordringar koncernféretag 33 397 33397
Uppskjuten skattefordran 1643 1643
Summa finansiella anldggningstillgangar 411 671 411 671
Ovriga kortfristiga fordringar 1200 351
Kortfristiga fordringar koncernféretag 4715 4250
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1751 1406
Kassa och bank 2971 1185
Summa omséttningstillgangar 10 637 7192
SUMMA TILLGANGAR 422 308 418 863
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 5657 5592
Fritt eget kapital 414 389 408 858
Eget kapital 420 046 414 450
Leverantdrsskulder 817 780
Ovriga kortfristiga skulder - 3000
Kortfristiga skulder koncernforetag 100 100
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1345 533
Summa kortfristiga skulder 2262 4413
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 422 308 418 863
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ALLMAN INFORMATION

Krona Public Real Estate AB, med
organisationsnummer 559298-1707, ar ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Berzelii
Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernen") verksamhet
omfattar att dga och forvalta samhalls- och
lattindustrifastigheter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Krona Public Real Estate AB tillampar IFRS
Accounting Standards sadana de antagits av EU.
Denna rapport har upprattats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering.

Moderféretagets redovisning ar upprattad i
enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska
personer och Arsredovisningslagen.

De redovisnings- och varderingsprinciper som har
tillampats i denna delarsrapport motsvarar de som
anges i arsredovisningen 2024-12-31, sidorna 12—
21.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
arsredovisning, bokslutskommuniké,
halvarsrapport samt tva delarsrapporter.

REVISION
Denna rapport har ej varit foremal fér granskning
av bolagets revisor.

DEFINITIONER

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt
antal aktier

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, omraknat till 12 manader,
dividerat med genomsnittligt eget kapital

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastigheternas marknadsvarde

Réantetdckningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intdkter dividerat med rantekostnader

Soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter

NRV per aktie
Eget kapital med aterldggning av uppskjuten skatt
dividerat med utestaende antal aktier

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat
med fastigheternas marknadsvarde
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Halvarsrapport fér Krona Public Real Estate AB godkandes av styrelsen den 19 augusti 2025.

Stockholm den 19 augusti 2025
Krona Public Real Estate AB
Org.nr: 559298-1707

Christer Sundin Nils Magnus Nilsson Tomas Georgiadis
Styrelseordforande Styrelseledamot Styrelseledamot
Jan-Erik Eriksson Erik Borgblad Leonard Qvarsebo
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Johan Askogh
Verkstéllande direktor

INFORMATION OM MAR FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN
Informationen i denna halvarsrapport ar sadan KONTAKTA
information som Krona Public Real Estate AB ar Johan Askogh, vd
skyldig att offentliggdra enligt EU:s marknads- johan.askogh@paretosec.com
missbruksférordning. Informationen lamnades, +46 8 402 53 81
enligt kontaktpersons forsorg, for offentliggérande
den 19 augusti 2025. Krona Public Real Estate AB
c/o Pareto Business Management AB
. Box 7415
KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN 103 91 Stockholm, Sweden
2025-11-18 Delarsrapport Q3
2026-02-17 Bokslutskommuniké 2025 Organisationsnummer: 559298-1707

www.kronapublic.se
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