Delarsrapport januari—september 2026 Sroag>

- . Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Héndelser i korthet Marknadsvarde Finansiella nyckeltal 2026 2025 2026 2025 2025
Kvartalet fastighetsportféljen Intakter, Mkr 910 766 2658 2463 3769

Intékterna uppgick till 91,0 Mkr (76,6), varav 42,0 Mkr (40,6) avser hyresintakter,

24,2 Mkr (34,9) avser intékter frén Operativa verksamheter och 24,8 Mkr (1,2) é 8’] é MKR Bruttoresultat, Mkr 32,3 17,2 54,2 275 81,6

avser Ovriga rorelseintakter .

Resultat f(’jgre skatt uppgick till 1,3 Mkr (61,2), varav orealiserade vardeféréndringar Resultat fore skatt, Mkr 19 612 78 970 1721

fastigheter -8,1 Mkr (59,6), réntederivat 1,5 Mkr (-) samt realiserade véardeférand- Resultat per aktie fére/efter utspadning, kr 0,0 0,7 13 1,0 2,0
ringar fastigheter 10,1 Mkr (15,0) Kassaflode fran den l6oand ksamheten oft

Substansvérde (NAV) per aktie uppgick till 871 kr (86,3) Beléningsgrad f"as.,.sa C_J e r_an“ en opa.n © verksamneten erter

Vérdet pa byggrétterna uppgick till 3 355 kr/kvm (3 215) fér Arlandastad och Sréndringar i rorelsekapital, Mkr 76,0 84 -104.8 129 1322

314 kr/kvm (314) fér Skavsta 2 5 % Likvida medel, Mkr 150,5 1491 150,5 1491 1821

Stockholm Skavsta Flygplats AB tecknade i juli ett nytt hyresavtal med Polismyn- -

digheten som redan idag &r verksam p& Skavsta. Avtalet omfattar cirka 4 000 Soliditet, % 59 59 59 59 59

kvadratmeter och en drshyra om 7,2 Mkr dver 6 ar Avkastning pa eget kapital (rullande 12 mén), % 3,2 0,8 3,2 0,8 2,9

Arlandastad Group har per 31 augusti ingatt tva ranteswapavtal om sammanlagt

257 Mkr for att begransa koncernens exponering mot férandringar i marknads- Substansvarde (NAV) per aktie, kr 871 86,3 87,1 86,3 874

réntor. Avtalen férfaller i maj 2029 (152 Mkr) respektive maj 2030 (105 Mkr) Likvida medel

Niomanadersperioden 'I 5 O MKR
Intdkterna uppgick till 265,8 Mkr (246,3), varav 125,7 Mkr (121,4) avser hyresinték-
ter, 114,9 Mkr (122,0), avser intékter fran Operativa verksamheter samt 25,2 Mkr

(2,8) avser Ovriga rérelseintakter Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec

Resultat fére skatt uppgick till 76,9 Mkr (97,0). Vardeférandringar motsvarade 118,0 Fastighetsrelaterade nyckeltal 2026 2025 2026 2025 2025
Mkr (172,7) av vilka 65,6 Mkr (153,3) var orealiserade vardeférandringar fastighe- Substansvirde (NAV) Marknadsvarde fastigheter, Mkr 6816 6794 6816 6794 6835
ter, réntederivat 1,5 Mkr (-) och 50,8 Mkr (19,4) var realiserade vardeférandringar el N 4 .

fastigheter P Beldningsgrad fastigheter, % 25 24 25 24 24
Joint venture-samarbeten bidrog positivt till periodens resultat om cirka 20,9 Mkr 87/' KR Underliggande &rligt hyresvérde, Mkr 244 237 244 237 240
(11,4), framst genom ékade underliggande vérden. F60 utvecklades starkt till féljd / .

av hogre varderingar av fastigheter och byggratter Overskottsgrad fastighetsférvaltning, % 76,2 75,9 69,6 66,7 66,0
Saab stérker sin narvaro vid Stockholm Skavsta Airport genom att expandera sin Realiserade vérdeforandringar fastigheter, Mkr 101 150 508 194 42

verksamhet i befintliga lokaler pa flygplatsen, vilka nu verksamhetsanpassas fér
att mojliggéra inflyttning under hésten. Avtalet omfattar cirka 400 kvadratmeter Orealiserade vardeférandringar fastigheter, Mkr -8,1 59,6 65,6 153,3 184,7
och en arshyra om 0,9 Mkr &éver 3 ar

Handelser efter periodens utgang
Arlandastad Group emitterade seniora icke sékerstéllda obligationer om initialt
300 Mkr inom ett ramverk om totalt 600 Mkr. Obligationerna I6per med en rérlig
rénta om 3m Stibor + 600 baspunkter och har en |6ptid om 3 ar. Bolaget avser
att anséka om upptagande till handel p& Nasdaq Transfer Market och d&refter pa
féretagsobligationslistan vid Nasdaq Stockholm
Efter kvartalets utgang meddelade Ryanair att de dterupptar trafiken frén Stock-
holm Skavsta Airport. Med start den 28 mars 2027 etableras en direktlinje till
Gdansk med tva avgangar per vecka, vilket breddar flygplatsens destinationsutbud
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Sammantaget gar vi in i arets sista
kvartal med en hog aktivitetsniva
och en bred portfélj av projekt i
olika utvecklingsfaser. Vi driver fram
konkreta detaljplaneprocesser
samtidigt som den fysiska aktivi-
teten pd marken okar till foljd av
avyttringar, padgdende projekt

och kommande etableringar. ”
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Viktiga steqg i prioriterade projekt och
fortsatt utveckling av vara markomraden

Under tredje kvartalet har vi fortsatt
genomfora var strategi med fokus pa lang-
siktigt vardeskapande, finansiell disciplin
och utveckling av vara stora markomraden i
Arlandastad och Skavsta.

| Skavsta starks omradets roll som plats fér verksamheter med
koppling till infrastruktur, beredskap och samhéllsservice genom ett
nytt avtal med Polismyndigheten samtidigt som arbetet med den
nya skolan fortsatter enligt plan. Aktiviteterna i omradet ékar &ven i
takt med att arbetet med Ostlanken konkretiseras.

| Arlandastad fortsatter utvecklingen av vara omraden. De transaktio-
ner vi genomférde tidigare under dret bérjar nu synas i form av ékad
aktivitet i omradet. Vi ser dven fortsatt intresse frén etablerare. Efter
periodens utgang har tva viktiga detaljplaneprocesser gatt in i en
samradsfas, innebérande att bada planerna kan komma att vinna
laga kraft under forsta halvaret 2027. Det géller dels omradet vid
Arlandastad Golf, dar vi planerar f6r Training Academy med
inriktning mot idrott, hélsa och innovation, dels Véstra terminalom-
rddet i Skavsta. Tillsammans omfattar dessa planprocesser omkring
500 000 kvm byggratter. Nar detaljplanerna vinner laga kraft har
marken féradlats fran lagt varderad rémark till byggratter med ett
uppskattat marknadsvérde pa cirka en miljard kronor. Det &r tydliga
exempel pa hur vi skapar betydande, realiserbara vérden i vara stora
markomraden.

Efter kvartalets utgédng genomférde vi var forsta obligationsemission.
Finansieringen innebar att vi forlanger var forfalloprofil och stérker
vart finansiella handlingsutrymme fér kommande vérdeskapande
investeringar i verksamheten.

Den statliga Flygplatsutredningen som presenterades efter kvartalets
utgang &r av stort intresse f6r oss. Utredaren foreslar att Stockholm
Skavsta ska inga bland de flygplatser déar staten tar ett storre ansvar.
For oss ar det en tydlig bekraftelse pa det langsiktiga strategiska
vérdet som vi ser i Skavsta — bade som flygplats och som strategiskt
infrastrukturldge och utvecklingsomrade. Efter periodens utgang har
vi dven kunnat vélkomna Ryanair tillbaka till Skavsta, vilket ytterligare
starker flygplatsens kommersiella bas och &kar aktiviteten i omradet.

Sammantaget gar vi in i drets sista kvartal med en hog aktivitetsniva
och en bred portfélj av projekt i olika utvecklingsfaser. Vi driver fram
konkreta detaljplaneprocesser samtidigt som den fysiska aktiviteten
pad marken dkar till foljd av avyttringar, pagdende projekt och
kommande etableringar. Var uppgift ar nu att fortsatta skapa
uthalliga kassafloden som kan ligga till grund for fortsatt utveckling
och utdelning till vara aktiedgare.

Stockholm i november 2026
Dieter Sand, vd och koncernchef
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Det har ar Arlandastad Group

Arlandastad Group ar ett fastighetsutvecklingsbolag med kraft
att forverkliga visioner. Vi &ger och driver tva av Sveriges storsta
utvecklingsprojekt i Arlandastad och Skavsta — med en total yta om

cirka 8 miljoner kvm.

Fokus ligger pa att utveckla stora strategiskt
placerade omrdden som omfattar samhallskritisk
infrastruktur. | samverkan med partners och
samhalle jobbar Arlandastad Group langsik-

tigt med att bygga varden samt hallbara och
attraktiva destinationer fér verksamheter och
manniskor.

Arlandastad Group skapar vérde genom fastig-
hetsutveckling. Vardena realiseras i takt med att
projekt fardigstélls och marknadsférutsattningarna
for transaktioner bedéms vara fordelaktiga. Affars-
modellen innebar att resultat och kassafléden
varierar mellan kvartal och ar.

Arlandastad Groups finansiella mal &r att arligen
dela ut 5 procent av koncernens eget kapital. Med
langsiktigt vardeskapande férvantas utdelningen
kunna véxa i takt med att nya vérden skapas i
koncernen.

Bolaget innehar utéver utvecklingsbara omréden
aven forvaltningsfastigheter om cirka 210 000
kvm, stora parkeringsanléggningar, testanldgg-
ningar for fordonsindustri, husutstallningsomrade
och ett kongresscenter m.m. | bolagets mark-
omréden finns cirka 1 200 000 kvm detaljplane-
rade byggratter.

“ arlandastad
P group

h |

“W

Skavsta
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Verksamhetsomraden

Arlandastad Group har tva geografiska
verksamhetsomraden: Arlandastad och Skavsta.
Omradena bedéms vara strategiskt viktiga
infrastrukturnav med betydande samhélls-
intressen. Omradena karakteriseras ocksa av
stora trafik- och personfléden som har positiv
inverkan pa omradenas utveckling. Vi kontrol-
lerar hela véardekedjan fran markforvary till
forvaltning och férsaljning av fardiga fastigheter.
| vara verksamhetsomraden pagar utvecklings-
projekt i egen regi om cirka 20 000 kvm.

Redovisningen av verksamhetsomraden, som nu
ersatter den tidigare segmentsredovisningen,
ger enligt bolaget en mer rattvisande bild av
bolagets styrning och utveckling.

Arlandastad

Arlandastad &r ett utvecklingsomrédde som omfattar en total
markyta pa 2,9 miljoner kvm och &r strategiskt belédget nara
Stockholm Arlanda Airport. Av bolagets férvaltningsfastighets-
bestand om cirka 210 000 kvm bruttoyta ar 64 procent belaget i
omradet. De operativa verksamheter som bedrivs i Arlandastad &r
Scandinavian XPO och Training Partner.

Skavsta

Skavsta bestar av 4,8 miljoner kvm mark vid Nykoping och Stockholm
Skavsta Airport. Hér kommer jérnvagen Ostlénken att dras fram med
ett resecentrum i Skavsta. Arlandastad Group &ger 90,1 procent av
den exploaterbara marken och flygplatsomradet tillsammans med
Nyképings kommun, som &ger resterande 99 procent. Av det totala
forvaltningsfastighetsbestandets bruttoyta &r 36 procent beléget i
omradet. De operativa verksamheter som bedrivs i Skavsta &r
flygplatsverksamheten.
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Koncernen, januari-september 2026 Ej fordelade

Mkr Arlandastad Skavsta Elimineringar koncernkostnader Summa
Hyresintékter 130 28 -33 1 126
Intékter fran Operativa verksamheter 84 34 -4 0 15
Ovriga intakter 1 24 - 0 25
Rérelseintakter 215 86 -36 1 266
Fastighetskostnader -34 -12 - 0 -46
Avskrivning fastigheter -19 -2 - - -21
Kostnader frén Operativa verksamheter -100 -81 36 -1 -145
Bruttoresultat 62 -8 - 0 54
Administrationskostnader -20 -8 - -24 -52
Finansnetto -44 -5 - -15 -65
Vinst avyttring inventarier - 1 - - 1
Resultat fére vardeférandringar -2 -21 - -39 -62
Resultat frén andelar i intressebolag 20 1 - - 21
Realiserade vardeférandringar fastigheter 5 - - - 51
Orealiserade vérdeférandringar fastigheter 72 -6 - - 66
Orealiserade vérdeférandringar derivat - - - 2 2
Resultat fére skatt 140 -26 - -37 77
Skatt pa periodens resultat 8 -6 - 0 2
Periodens resultat 148 -32 - -37 79
Verkligt vérde fastigheter 5886 930 6816
Koncernen, januari-september 2025* Ej férdelade

Mkr Arlandastad Skavsta Elimineringar koncernkostnader Summa
Hyresintakter 124 32 -35 0 121
Intékter fran Operativa verksamheter 95 32 -4 - 122
Ovriga intakter 2 - - 1 3
Rérelseintakter 221 63 -39 1 246
Fastighetskostnader -40 -1 - - -51
Avskrivning fastigheter -19 -1 - - -20
Kostnader fran Operativa verksamheter -106 -80 39 -1 -148
Bruttoresultat 57 -29 - 0 27
Administrationskostnader -22 -10 - -18 -50
Finansnetto -46 -5 - -13 -64
Resultat fére vardeférandringar -12 -44 - -31 -87
Resultat frén andelar i intressebolag " 1 - - 11
Realiserade vardeférandringar fastigheter 4 15 - - 19
Orealiserade vérdeférandringar fastigheter 92 61 - - 153
Resultat fére skatt 95 33 - -31 97
Skatt pa periodens resultat -20 -12 - - -32
Periodens resultat 75 21 - -31 65
Verkligt vérde fastigheter 5914 881 6794

* Tabellen har réknats om efter verksamhetsomraden.
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Verksamhetsomrade Arlandastad

Arlandastad ar ett omrade beldget mellan Stockholm och Uppsala, invid E4:an och nara Stockholm Arlanda Airport.

Utvecklingsomradet i Arlandastad omfattar en total markyta pa 2,9 miljoner kvm.

Fastighetsutveckling

Fastighetsutveckling &r det omrdde som hanterar
konceptutveckling och exploatering av den befint-
liga fastighetsportfélien som bolaget férfogar éver.
Arbetet bestar av markférvary, detaljplanearbete,
projektutveckling och omvandling av befintliga fast-
igheter fér anpassning till nya verksamheter, ofta i
néra samarbete med stat och kommun.

For att ©ka takten i fastighetsutvecklingen bildar
Arlandastad Group i betydande utstréckning joint
ventures med samarbetspartners fér att genom-
féra projekt.

Arlandastad Group arbetar vidare utifran en dkad
utvecklingstakt genom att &ven genomféra fler
avyttringar av byggrétter, projekt i olika faser
samt fardiga fastigheter, for att sékra nédvandigt
kapital for en snabbare exploatering av bolagets
strategiska omraden.

Fastighetsutveckling tillsammans med
JV-partners

F60 féretagspark

F60 ar ett JV-bolag mellan Arlandastad Group
och Swiss Life / Cavandium. F60 féretagspark
inkluderar totalt 124 444 kvm byggratt varav ca
121 000 kvm ej &r bebyggda. Arbete pagar avse-
ende bland annat etapp 2 i fastighet som omfat-
tar Ramirent och Emil Lundgren som hyresgaster.

47 arlandastad

8P group

Fastighetsutveckling 30 sep 2026 30 sep 2025 31 dec 2025
Investeringar, Mkr 38 6 15
Genomsnittligt varde byggrétter Arlandastad, kr/kvm Y Ik 3219 3215
Marknadsvérde byggratter och ramark, Mkr 3131 3193 3172
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Verksamhetsomrade Arlandastad

Pagaende projekt

Planerad yta, Bedémd Varav
Projekt Typ av projekt kvm Tidsplan investering, Mkr  3terstar, Mkr Uthyrningsgrad Kommentar
Arlandastad Scandinavian XPO - Etapp 2:
Arlandastad Aegir Kontor Projektutveckling 90 2026 - - 100 %
Arlandastad Dammar dikestatning SD5 Projektutveckling 1,9 1,0 -
Arlandastad VY buss Projektutveckling 1,3 11 -
Arlandastad Din Doktor Verksamhetslokaler Projektutveckling 2026 38 3,7 100 %
Arlandastad Restaurang laddplats Restaurang Projektutveckling 320 2025-2026 9,5 2,6 100 % Beddmt marknadsvérde cirka 35 Mkr
Summa 410 16,5 8,4

Pagaende projekt som bedrivs i JV
Utvecklingsprojekt F60 Féretagspark omfattar totalt 124 444 kvm BTA och nedan beskrivs padgdende deletapper. Bedémd investering avser projektets totala investeringar f6r bada parter.

Planerad yta, Bedomd total Varav
Projekt Typ av projekt Skede kvm Tidsplan investering, Mkr  aterstar, Mkr Uthyrningsgrad Kommentar
Arlandastad F60 Féretagspark (JV 50 %):
Arlandastad F60 14 etapp 2 Verksamhetslokaler Projektutveckling 2175 2026-2027 32 18 46 % Beddmt marknadsvarde cirka 65 Mkr
Summa 2175 32 18
Byggratter
Byggrétter,
Ort Projekt Typ av projekt Skede kvm Tidsplan
Arlandastad Lagakraftvunna Ej specificerat Projektutveckling 429 219 -
Summa 429 219
Mark under planlaggning
Byggratter,
Ort Projekt Typ av projekt Skede kvm Tidsplan
Arlandastad Stadsdel 6 Under detaljplaneprocess, bedémd  Ej specificerat Detaljplaneprocess 500 000 -2027
Arlandastad Training Academy Under detaljplaneprocess, bedémd  Ej specificerat Detaljplaneprocess 150 000 -2026
Summa 650 000
Byggratter i JV
Byggratter,
Ort Projekt Typ av projekt Skede kvm Tidsplan
Arlandastad F60 Antagna Ej specificerat Projektutveckling 120 767 -
Summa 120 767
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Verksamhetsomrade Arlandastad

Fastighetsférvaltning

Fastighetsforvaltningen ansvarar for drift

och skotsel av fastigheter, inklusive befintliga
hyresavtal, underhall, ekonomisk férvaltning och
kontakten med hyresgésterna.

Driftnetto uppgick till 31,6 Mkr (30,3), vilket &r
en ékning om 1,3 Mkr. | évrigt har kostnader for

fastighetsskatt 6kat under aret med cirka 2,0
Mkr. Detta frémst pd grund av ékade taxerings-
vérden.

Underliggande hyresvérde har dkat mot fére-
gaende ar till 168,5 Mkr (167,7).

Operativa verksamheter

| Arlandastad bedrivs tva operativa verksamhe-
ter — Training Partner som erbjuder utbildningar
till dterforséljare och generalagenter i fordons-
industrin och Scandinavian XPO som bedriver
eventverksamhet. | rapporteringen redovisas
enbart resultaten fér respektive operatérsbolag,
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47 arlandastad

Al
P group

exklusive koncernelimineringar. Dessa bolag
bidrar harutéver till koncernens samlade vér-
deskapande och intjaning, genom bland annat
bidrag till 8kad trafik och hyresintakter.

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Helar Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Helar
Forvaltning av fastigheter 2026 2025 2026 2025 2025 Operativa verksamheter, Mkr 2026 2025 2026 2025 2025
Driftnetto, Mkr 32 30 93 84 M Intékter fran Operativa verksamheter 15 24 84 95 131
Overskottsgrad fastighetsforvaltning, % 77 76 73 68 67 Bruttoresultat -10 -5 -16 -1 -4
Resultat fére vardeféréndringar, Mkr 9 7 26 13 16 Total orderstock 99 81 99 81 87
Underliggande hyresvarde, Mkr 168 168 168 168 172 Orderstock kommande 12 manader 69 67 69 67 63
Marknadsvarde kommersiella fastigheter
(inkl. rérelsefastigheter), Mkr 2755 2721 2 755 2721 2773
Fastighetsférvaltning Marknadsvérde fastighetsportféljen,
- hyresintékter och &verskottsgrad inkl. var andel i intressebolag
Mkr % Mkr
70 100 7000
60 6 000

5 \’/—- 5 000

80

Q1 Q2 Q3

40 60 4000
30 0 3000
20 2000
20
10 1000
0 0 0
Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q3 Q4
2025 2026 2025

Hyresintakter Driftéverskott

- éverskottsgrad, %

2026

M Forvaltningsfastigheter (kommersiella)

Férvaltningsfastigheter (mark/byggratter)

Rérelsefastigheter

Andel i intressebolag
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Verksamhetsomrade Arlandastad

Fastighetsbestand

@ Scandinavian XPO

Lokalerna rymmer bland annat en motes- och eve-
nemangsarena pa cirka 18 000 kvm, Quality Hotel
Arlanda XPO, samt kontors- och afférslokaler.

@ DRIVELAB Center

Utbildnings- och eventlokaler fér fordonsindustrin.
Drivelab Center, med inriktning pd mindre fordon,
har en lokalarea om cirka 14 500 kvm.

© DRIVELAB Big

Utbildnings- och eventlokaler fér fordonsindustrin.
Drivelab Big, fér stora fordon, har en lokalarea om
cirka 6 500 kvm.

O Scandic Arlandastad (DRIVELAB Hotel)
Hotell med 150 rum som ingar i Drivelab-konceptet
samt restaurang, gym och méteslokaler for 100
deltagare.

© DRIVELAB Sales & Service

Fastighet om cirka 5 000 kvm som rymmer férsalj-
ning av nya och begagnade bilar med service som
bilglas, bilprovning, rekonditionering och bilverkstad.

O DRIVELAB Test Track 2
Omrédet anvéands av kunder for férvaring, i linje
med den okade efterfragan pa uppstallningsytor.

@ One More (50 procent JV)

Fastigheten har uppférts genom ett JV med BRA
Bygg och har One More, ett eventproduktionsbo-
lag, som hyresgést. Fastigheten &r anpassad fér

produktion och lager, och har en total yta pa cirka
1770 kvm.

O Nybygget

Husutstéllning som rymmer cirka 20 000 kvm och
fler &n 20 visningshus att utforska och uppleva pa
plats. Har finns ménga av Sveriges ledande hus-
tillverkare och ett stort centrumhus med service
samt fri parkering.

@ Bankomat
Platskontor till Bankomat om cirka 1 700 kvm.

@ Parkeringar

Parkering med cirka 800 platser beladgen vid
Drivelab Center samt ett antal parkeringsytor i
anslutning till férvaltade fastigheter.

@ BakeMyDay (50 procent JV)
En bageriverksamhet med en total yta pa cirka
10 000 kvm.

@® Yta fér ny uppstéllningsplats
Ny anldggning med cirka 1 300 uppstallnings-
platser for bilar.

® Langtidsparkering P1
@ F60-omradet (50 procent JV)

® Training Academy
Pagdende detaljplaneprocess.

Uppsala

Stockholm

\
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¥ Stockholm
Arlanda Airport

I < @ Arlandabanan
1
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Verksamhetsomrade Skavsta

Skavsta &r ett omrade vid Nyk&ping och Stockholm Skavsta Airport, néra E4:an och Oxelésunds djuphamn.
Skavsta omfattar 4,8 miljoner kvm mark med potentiella byggrétter om cirka 1,1 miljoner kvm BTA.

Fastighetsutveckling

Vi arbetar i Skavsta med utvecklingen av vart
bestdnd pa samma satt som i Arlandastad. Bety-
dande resurser laggs hér pa att skapa de ratta
férutsattningarna att fortsatta utveckla omra-
det, séval vad géller de befintliga fastigheterna
som att strukturera marktillgdngar och driva pa
detaljplanearbeten.

| Skavsta férfogar bolaget éver antagna byggrétter
med en bruttototalarea (BTA) pa cirka 605 000 kvm
samt pagdende detaljplaneprocesser som bedéms
resultera i egna byggréatter med en BTA pa cirka
230 000 kvm samt ytterligare byggratter i JV med
en BTA pa cirka 250 000 kvm.

Jarnvégsprojektet Ostlénken har pabdrjats och
&r en ny dubbelsparig jarnvég som kommer I6pa
mellan Stockholm och Torvinge-Linkdping med
en station och ett resecentrum som uppférs i

Skavsta. Vi arbetar med en fastighetsdelning av
befintliga fastigheter i Skavsta med syftet att
forbereda fér en mer effektiv férvaltning och maéj-
liggdra for framtida utveckling av omradet.

Fastighetsutveckling tillsammans med
JV-partners

Skavstalund

Ett JV med Fjellskars gard som syftar till att
skapa en samlad plats fér leverantérer i framtida
byggprojekt i Skavsta. Omradet tacker en yta pa
cirka 57 000 kvm och har tidigare anvénts som
langtidsparkering. Har planeras i férsta hand for
tva byggnader pa vardera 2 500 kvm. Lamberts-
son &r strategisk partner i projektet och hyr 3 000
kvadratmeter mark i Skavstalund.

Véstra terminalomradet

Under 2025 ingick Arlandastad Group ett joint
venture-avtal med BRA Bygg AB fér att utveckla
omradet. JV-bolaget férvéarvades med ett underlig-
gande varde om 200 Mkr. Bestar av cirka 560 000
kvm och ligger séder om flygplatsens huvudland-
ningsbana. Lémpar sig sarskilt for verksamheter
som drar nytta av ett flygplatsnara lage. Har skapas
mojligheter for logistik, flygrelaterad industriverk-
samhet och andra ytkravande verksamheter.

Vérdet pa marken vid férséljning till JV-bolaget
Sverstiger vida det bokférda vardet.

" arlandastad

I"? group

Yrkesgymnasiet

Nykopings kommun samlar alla sina praktiska
gymnasieutbildningar i Skavsta i nya, moderna
utbildningslokaler. Totalt omfattar byggnationen
cirka 6 700 kvm lokaler och rymmer cirka 330
elever. Ett 15-arigt hyresavtal har tecknats for
satsningen och inflyttning sker i etapper med
forsta tilltrade i januari 2027.

Fastighetsutveckling 30 sep 2026 30 sep 2025 31 dec 2025
Investeringar, Mkr 36 9 15
Genomsnittligt vérde byggratter Skavsta, kr/kvm 314 314 314
Marknadsvérde byggratter och rdmark, Mkr 245 222 245
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Verksamhetsomrade Skavsta

Pagaende projekt

Bedémd Varav Uthyrnings-
Projekt Typ av projekt LOA (kvm) Tidsplan investering, Mkr  3terstar, Mkr grad Kommentar
Skavsta Skola Utbildningslokaler Projektutveckling 7277 2025-2027 122 100 100 % Beddmt marknadsvérde cirka 220 Mkr
Summa 7277 122 100

Pagaende projekt som bedrivs i JV

Beddmd investering avser projektets totala investeringar fér bada parter.

Bedémd Varav Uthyrnings-

Projekt Typ av projekt LOA (kvm) Tidsplan investering, Mkr  3terstar, Mkr grad Kommentar
Skavsta Skavstalund (JV 50%) Verksamhet och service (planerat)  Projektutveckling 9 400 2025-2027 13 13 -

Summa 9 400 13 113
Byggratter
Ort Projekt Typ av projekt Skede Byggratter, kvm Tidsplan
Skavsta Lagakraftvunna Ej specificerat Projektutveckling 605 000 -

Summa 605 000

Mark under planléaggning

Ort Projekt Typ av projekt Skede Byggratter, kvm Tidsplan
Skavsta Sodra Under detaljplaneprocess, bedémd  Ej specificerat Detaljplaneprocess 230 000 2026-2028
Summa 230 000

Mark under planléggning i JV

Ort Projekt Typ av projekt Skede Byggratter, kvm Tidsplan
Skavsta Vastra Under detaljplaneprocess, bedémd  Ej specificerat Detaljplaneprocess 250 000 2025-2027
Summa 250 000

Avtal om markférsaljning

Projekt Typ av projekt Byggratter, kvm Tidsplan  Kopeskilling, Mkr
Skavsta Véstra terminalomradet Férsaljning mark i JV Projektutveckling 0 2026-2027 200
Summa 0 200
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Verksamhetsomrade Skavsta

Fastighetsforvaltning

Fastighetsforvaltningen ansvarar for drift och
skotsel av fastigheter, inklusive befintliga hyresav-
tal, underhall, ekonomisk férvaltning och kontakten
med hyresgasterna.

Driftnettot uppgick under perioden till 5,7 Mkr
(6,8). Avvikelsen forklaras av minskade hyresintakter

och 6kade fastighetskostnader. | takt med att
pagdende utvecklingsprojekt fardigstélls forvantas
driftnettot i omrédet éka i betydande omfattning.

Det underliggande hyresvéardet ckade till 75,5 Mkr
(69,2), vilket framst baseras pa ett nytt sexarigt

hyresavtal med Polisen som &kar sin yta fran 1 300
kvm till cirka 4 000 kvm.

Operativa verksamheter

| Skavsta ansvarar bolaget for flygplatsdriften pa
Stockholm Skavsta Airport. | rapporteringen redo-
visas enbart resultaten fér respektive operatérsbo-
lag, exklusive koncernelimineringar.

Dessa bolag bidrar harutéver till koncernens
samlade véardeskapande och intjaning, genom

|4
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bland annat bidrag till 6kad trafik och hyresin-
tékter.

Intdkterna fran den Operativa verksamheten
dkade jamfort med féregdende ar till féljd av dkad
kommersiell flygtrafik.

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Helar Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Helar

Fdrvaltning av fastigheter 2026 2025 2026 2025 2025 Operativa verksamheter, Mkr 2026 2025 2026 2025 2025
Driftnetto, Mkr 6 7 12 18 23 Intakter fran Operativa verksamheter 10 M 34 32 42
Overskottsgrad fastighetsforvaltning, % 70 77 50 61 62 Bruttoresultat -16 -14 -46 -49 -67
Resultat fére vardeféréndringar, Mkr 3 3 2 il 56
Underliggande hyresvéarde, Mkr 76 69 76 69 68
Marknadsvérde kommersiella fastigheter, Mkr 686 659 686 659 668

Fastighetsférvaltning Marknadsvérde fastighetsportféljen,
- hyresintédkter och Sverskottsgrad inkl. var andel i intressebolag
Mkr % Mkr

10 100 1000

8 80 800

6 60 600

4 40 400

2 20 200

0 0 0

Q3 Q4 a1 Q2 Q3 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
2025 2026 2025 2026

Hyresintakter Driftéverskott

= Overs kottsgrad, %

W Férvaltningsfastigheter (kommersiella)
Férvaltningsfastigheter (mark/byggratter)

Andel i intressebolag
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Verksamhetsomrade Skavsta

Fastighetsbestand

© Centrala terminalomradet

Marken nérmast Stockholm Skavsta Airport med
tillhérande landningsbanor, flygledartorn, hang-
arer och kontor. Har bedrivs flygplatsdriften for
Stockholm Skavsta Airport. | terminalbyggnaden
finns hyresgéaster som driver servicefunktioner
for resenarer sdsom restaurang och café, butiker,
valutavéxling och hyrbilsféretag. | omradet
finns ocksa fastigheter med hyresgéster och
samarbetspartners som Kustbevakningen och
Polisen.

© Kvarter F11

Omradet utgdrs av detaljplanerad mark som &ar
avsedd att bli en samlad métesplats fér utbildning,
innovation, idrott, kultur och besksnéaring.

© Skavstalund

(50 procent JV)
Omradet tacker en yta pa cirka 57 000 kvm och
har tidigare anvants som langtidsparkering. Har
planeras i forsta hand for tva byggnader pa var-
dera 2 500 kvm.

@ Vistra terminalomradet

(50 procent JV)
Bestar av cirka 560 000 kvm och ligger séder
om flygplatsens huvudlandningsbana. Lémpar sig
sarskilt for verksamheter som drar nytta av ett
flygplatsnara lage. Har skapas maéjligheter for logis-
tik, flygrelaterad industriverksamhet och andra
ytkrévande verksamheter.

© Sédra terminalomradet

Centralt belaget i anslutning till det planerade
Skavsta resecentrum och den kommande jarn-
végsforbindelsen Ostlénken. Har planeras fér en
levande stadsdel med torg och parker. Strax intill
gar vag 629 som &r huvudentrén till hela Skavsta-
omradet. Utvecklingen av Sédra terminalomradet
sker tillsammans med Nyképings kommun, som &r
stérsta markagare och som har tagit fram planpro-
grammet fér omradet.

Nyk&ping kommuns

utvecklingsomrade

47 arlandastad

8P group

Stockholm
Skavsta Airport
Stockholm
_7
Nyképing

O Parkeringar

Lang- och korttidsparkeringar med cirka 1 600
parkeringsplatser och 64 laddplatser. Planer finns
for ytterligare laddstolpar inom omradet.
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Finansiell information

Kommentarer till resultatrékningen

Tredje kvartalet i korthet

Intakterna uppgick till 91,0 Mkr (76,6)
Hyresintakterna uppgick till 42,0 Mkr (40,6)
Intékter fran Operativa verksamheter uppgick
till 24,2 Mkr (34,9)

Bruttoresultat uppgick till 32,3 Mkr (17,2)
Finansnetto uppgick till -20,8 Mkr (-21,4)
Resultat frén andelar i intressebolag uppgick till
3,3 Mkr (3,5)

- Vérdeférandring fastigheter uppgick till 2,0 Mkr
(74,6), varav orealiserade vardeférandringar
uppgick till -8,1 Mkr (59,6)

- Vardeférandringar derivat uppgick till 1,5 Mkr (-)
Periodens resultat uppgick till -6,9 Mkr (48,5),
varav skatt pa periodens resultat uppgick till
-8,2 Mkr (-12,6)

'-— -

Niomanadersperioden

Intdkter

Intékterna uppgick till 265,8 Mkr (246,3), varav
125,7 Mkr (121,4) avsag hyresintékter, 114,9 Mkr
(122,0) Operativa verksamheter och 25,2 Mkr (2,8)
Ovriga rorelseintakter. Av intakter frdn Operativa
verksamheter var 58,0 Mkr (66,8) hanforligt till
utbildningsverksamhet, 34,2 Mkr (31,7) till flyg-
platsverksamhet och 22,7 Mkr (23,5) till eventverk-
samhet. F&r mer information, » se not 2. Ovriga
rérelseintakter inkluderar avrékning om 24,2 Mkr
mot tidigare forskott erhallet fran Trafikverket for
arbetet med projektet Ostlanken i Skavsta.

Kostnader och bruttoresultat
Fastighetskostnaderna uppgick till -45,8 Mkr
(-51,3). Fastighetskostnaderna paverkades nega-
tivt, under samma period féregdende ar, av en
befarad hyresférlust om -7,0 Mkr. Fér mer informa-
tion om fastighetskostnader » se not 3.

Kostnader for Operativa verksamheter uppgick till
-145,2 Mkr (-148,0). Fér mer information om kostna-
der fér Operativa verksamheter » se not 4.

Bruttoresultatet uppgick till 54,2 Mkr (27,5), varav
84,7 Mkr (52,6) avsag fastighetsverksamheten och
-30,5 Mkr (-25,1) Operativa verksamheter. | fastig-
hetsverksamheten inkluderas avrékning for projekt
Ostlénken om 24,2 Mkr. Bruttoresultat f6r de ope-
rativa verksamheterna uppgick till 12,0 Mkr (15,0)
for utbildningsverksamheten, -46,0 Mkr (-48,4) for
flygplatsverksamheten samt 4,1 Mkr (7.9) fér event-
verksamheten. Fér mer information » se not 5.

Administrationskostnader
Administrationskostnader, som bestar av kostna-
der fér bolagsledning och centrala stédfunktioner,
affarsutveckling och finanshantering, uppgick till

-52,4 Mkr (-50,4). Avskrivningar pa anlaggningstill-
gangar ingar i administrationskostnaderna (exkl.
rorelsefastigheter) och uppgick till -8,5 Mkr (-7,9).

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -64,7 Mkr (-64,2). Finan-
siella intakter uppgick till 1,3 Mkr (3,2). For mer
information » se not 6 och 7.

Resultat fran andelar i intressebolag

Resultat frén andelar i intressebolag uppgick till 20,9
Mkr (11,4). Okningen mot foregaende &r beror framst

pa en positiv vardeférandring i underliggande pro-
jekt om 21,2 Mkr (8,8). Resultat fran fastighetsverk-
samhet uppgick till 5,3 Mkr (5,6) och skatt till -5,6
Mkr (-3,1). Fér mer information » se not 8.

Véardeférandringar
Fastigheter

Vérdeférandring pa férvaltningsfastigheter uppgick

till 116,5 Mkr (172,7), varav orealiserade varde-
féréndringar uppgick till 65,6 Mkr (153,3) och de
realiserade vardeférandringar uppgick till 50,8
Mkr (19,4). Vinsten av orealiserat resultat forklaras
till betydande del av hégre varden pa byggratter,
bland annat till f6ljd av de positiva vérden bolaget
uppvisat i flertalet genomférda transaktioner.
Realiserat resultat i kvartalet om 10,1 Mkr férklaras

av vinstavrakning for tidigare utférda transaktioner.

Fér mer information » se not 9.

Derivat

Arlandastad Group innehar tva rantederivat med
nominellt belopp om totalt 257 Mkr med start fran
31 augusti 2026. Derivaten l6per med forfallodag
2029-05-18 (152 Mkr) och 2030-05-18 (105 Mkr).

| periodens resultat har derivaten genererat en
positiv vardeféréandring om 1,5 Mkr (=), vilken redo-
visas i balansen som en derivattillgang.
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Skatt

Skatt pa periodens resultat uppgick till 1,8 Mkr
(-31,6) och avsag i allt vasentligt uppskjuten skatt.
Uppskjuten skatt &r huvudsakligen hanforlig till
temporéra skillnader mellan redovisat vérde och
skattemassigt vérde pa férvaltningsfastigheter.
Dessa uppskjutna skatteeffekter &r redovisnings-
méassiga och paverkar inte koncernens kassafléde.
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Finansiell information

Kommentarer till finansiell stallning
och likviditet

Fastigheter

Arlandastad Groups fastighetsbestand bestar

av férvaltningsfastigheter och fastigheter som
anvands av bolag i koncernen (rérelsefastigheter).
Samtliga fastigheter klassificeras som kommersiella
fastigheter. | posten férvaltningsfastigheter ingar
byggréatter om 3 376 Mkr (3 416). Fastigheternas
marknadsvarde uppgick enligt extern vardering per
30 september 2026 till 6 816 Mkr (6 835). Fér mer
information om férvaltningsfastigheternas utveck-
ling och vérderingsantaganden » se not 9. For mer
information om rérelsefastigheter » se not 10.

Marknadsvérde fastighetsportféljen, inkl. intressebolag
Mkr
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2025 2026
M Férvaltningsfastigheter (kommersiella)
Férvaltningsfastigheter (mark/byggrétter)
Rérelsefastigheter
Marknadsvérden i intressebolag

Beldningsgrad fastighetsbestand
Belaningsgraden uppgick till 25 procent (24) vid
periodens slut. Beldningsgraden berdknas som
réntebarande skulder i férhallande till totalt mark-
nadsvérde p3 férvaltnings- och rérelsefastigheter
inklusive byggratter.

Finansiell stéllning och substansvérde
Arlandastad Groups balansomslutning uppgick vid
periodens slut till 77 Mdkr (7,7). Eget kapital uppgick
till 4,5 Mdkr (4,6). Koncernens soliditet uppgick till
59 procent (59). Avkastningen pa eget kapital, rull-
lande tolv manader, var 3,2 procent (0,8). Substans-
varde (NAV) per aktie uppgick till 871 kr (87,4).

Finansiering

Réntebarande skulder vid periodens slut uppgick
till 1715 Mkr (1 671). Genomsnittlig rénteniva for
finansiering var 4,6 procent (5,2). Réntetacknings-
graden fér fastighetsférvaltning uppgick till 2,5
(2,2). Genomsnittlig 16ptid fér 1dnen i bolaget &r
2,5 ar (1,9). Bolagets finansiering utgérs framst av
bankskuld som omfattas av lanekovenanter rela-
terade till en underkoncern i Arlandastad Group.
Kovenanterna &r kopplade till rantetackningsgra-
den, soliditet, likviditet och 1an i férhallande till
fastigheters marknadsvérde. Per 30 september
2026 uppfyllde bolaget samtliga kovenanter enligt
laneavtal med bank. Fér mer information om rénte-
barande skulder » se not 12.

Under aret har byggnadskreditiv godkénts om
110 Mkr och fram till tredje kvartalet har bolaget
nyttjat 47 Mkr fér projektarbete i Skavsta.

Finanspolicyn ger méjlighet att anvanda finansiella
derivatinstrument bland annat fér rénte- och lane-
|6ptidshantering. Tva rénteswapavtal har ingatts
under kvartalet.

Kassafléde

Periodens kassafldde uppgick till -31,7 Mkr (-14,7)
och bestod av kassafléde frén den I16pande
verksamheten om -104,8 Mkr (-112,9), investerings-
verksamheten om 122,8 Mkr (-19,4) och finansie-
ringsverksamheten om -49,7 Mkr (117,6).

Forsaljning av dotterbolag har gjorts i perioden
uppgaende till 195,4 Mkr (15,0).

Investeringar i fastighetsutveckling och inventarier
har gjorts i perioden om -70,0 Mkr (-38,9).

Under perioden har utdelning om -98,0 Mkr (-)
betalats ut till aktiedgarna, motsvarande 1,55
kronor per aktie. Arlandastad Groups mal &r att
arligen 1dmna en utdelning motsvarande 5 procent
av koncernens eget kapital. Utdelningsmalet
dterspeglar styrelsens bedémning av en langsik-
tigt uthallig niva pa den vardetillvaxt som skapas
genom verksamheten.

Likvida medel vid periodens slut uppgick till 150,5
Mkr (149,1).

Moderbolagets resultat och stéllning
Moderbolaget Arlandastad Groups verksamhet
bestar av koncernfunktioner och koncernadminis-
tration. Omsé&ttningen uppgick under perioden till
7,0 Mkr (7,6) och avsag vidarefakturering av kon-
cerngemensamma kostnader till dotterbolagen.
Administrationskostnaderna uppgick till -30,7 Mkr
(-27,5). Finansnettot uppgick till -15,0 Mkr (-12,6),
bland annat som en féljd av laneomléggningskost-
nader under aret.

Resultat frén andelar i koncernféretag uppgick
till 72,8 Mkr (-2,0). Resultatet fér moderbolaget
uppgick till 33,8 Mkr (-34,9).

Moderbolagets balansomslutning uppgick till
1433 Mkr (1 332). Eget kapital uppgick till 570
Mkr (634). Effekten av ett minskat eget kapital
forklaras bland annat av aktieutdelningen om 98
Mkr.
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Totalresultat for koncernen i sammandrag

Belopp i Mkr Jul-sep 2026 Jul-sep 2025 Jan-sep 2026 Jan-sep 2025 Heldr 2025
Hyresintakter 42 41 126 21 162
Intakter frdn Operativa verksamheter 2 24 35 15 122 163
Ovriga rérelseintakter 25 1 25 3 52
Intskter 91 77 266 246 377
Fastighetskostnader* 3 -12 -12 -46 -51 -69
Avskrivning fastigheter 10 -7 -5 -21 -20 -26
Kostnader fran Operativa verksamheter 4 -40 -43 -145 -148 -200
Bruttoresultat 5 32 17 54 27 82
Administrationskostnader -17 -13 -52 -50 -69
Vinst avyttring inventarier = - 1 - 0
Finansiella intakter 6 0 1 1 3 4
Finansiella kostnader 7 -21 -22 -66 -67 -89
Finansnetto -21 -21 -65 -64 -85
Resultat fére vardeférandringar -6 -17 -62 -87 -72
Resultat frén andelar i intressebolag 8 3 3 21 Il 17
Realiserade vardeférandringar fastigheter 10 15 51 19 42
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 9 -8 60 66 153 185
Orealiserade vérdeférandringar, derivat 2 - 2 - -
Periodens resultat fére skatt 1 61 77 97 172
Skatt pa periodens resultat -8 -13 2 -32 -39
Periodens resultat -7 49 79 65 133
Ovrigt totalresultat - - - - -
Summa totalresultat -7 49 79 65 133

Periodens resultat och periodens totalresultat hanférligt till

Moderbolagets aktiedgare 0 48 82 63 126
Innehav utan bestdémmande inflytande -7 1 =3 2 7
- varav andel av évrigt totalresultat = - a - -

Resultat per aktie fére och efter utspadning, kr 0,0 0,7 1,3 1,0 2,0

* Fastighetskostnaderna under féregaende ar belastas med en befarad hyresférlust om 7 Mkr
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Koncernens rapport éver finansiell stallning i sammandrag

Belopp i Mkr Not 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Tillgéngar

Goodwill 23 23 23
Ovriga immateriella anlaggningstillgéngar 2 2 3
Férvaltningsfastigheter 9 6247 6243 6289
Rérelsefastigheter 10 505 519 525
Nyttjanderéattstillgdngar 14 8 6
Derivat 2 - -
Ovriga anlaggningstillgéngar 65 109 72
Andelar i intressebolag 1 417 382 39
Summa anléggningstillgdngar 7 274 7 286 7 308
Kortfristiga fordringar 267 221 214
Varulager 4 2 3
Likvida medel 150 149 182
Summa omséttningstillgdngar 421 372 399
Summa tillgdngar 7 695 7 659 7708
Eget kapital och skulder

Eget kapital 4560 4512 4579
Rantebarande skulder 12 1378 1549 1375
Foérskott 237 304 273
Langfristiga leasingskulder 1 5 5
Uppskjuten skatteskuld 950 944 952
Avséattningar 45 50 50
Summa langfristiga skulder 2621 2853 2 655
Rantebarande skulder 12 338 87 296
Kortfristiga leasingskulder 3 2 1
Aktuella skatteskulder 4 13 18
Ovriga kortfristiga skulder 169 192 159
Summa kortfristiga skulder 514 294 474
Summa eget kapital och skulder 7 695 7 659 7708
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Koncernens rapport 6ver torandring i eget kapital i sammandrag

Ovrigt tillskjutet Innehav utan
Belopp i Mkr Aktiekapital kapital Balanserad vinst bestdmmande inflytande Totalt eget kapital
Eget kapital 2025-01-01 1 834 3594 17 4 446
Arets resultat jan-sep 2025 - - 63 2 65
Ovrigt totalresultat jan-sep 2025 - - - - -
Eget kapital 2025-09-30 1 834 3658 19 4512
Periodens resultat okt-dec 2025 - - 63 5 68
Ovrigt totalresultat okt-dec 2025 - - - - -
Eget kapital 2025-12-31 1 834 371 24 4579
Utdelning - -98 - -98
Omféring minoritetens andel* - -5 5 =
Periodens resultat jan-sep 2026 - - 82 -3 79

Ovrigt totalresultat jan-sep 2026 = - - _ _
Eget kapital 2026-09-30 1 834 3700 25 4560

* Justerar rapporterad Arsredovisning 2025-12-31
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Koncernens rapport 6ver kassafloden

Belopp i Mkr Jul-sep 2026 Jul-sep 2025 Jan-sep 2026 Jan-sep 2025 Heldr 2025
Resultat fére skatt 1 61 77 97 172
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet 13 -20 -72 -133 -158 -256
Summa -18 -1 -56 -61 -83
Betald skatt 0 -2 -12 -7 -1
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére féréndringar i rérelsekapital -18 -13 -68 -68 -84

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Féréndring av varulager -1 0 -1 0 -1
Féréndring av rérelsefordringar =26 9 -49 21 -34
Féréndring av rérelseskulder -31 -5 13 -66 -13
Kassafléde fran den I8pande verksamheten -76 -8 -105 -113 -132

Investeringsverksamheten

Férvarv av finansiella anldggningstillgéngar 0 - - - 0
Avyttring av dotterbolag - 15 195 15 15
Investeringar i fastigheter och inventarier -10 -12 -70 -39 -73
Avyttring av fastigheter - - - 14 M
Erhallen handpenning avyttring fastighet - 4 - 10 9
Foérvarv av immateriella anlaggningstillgangar 0 0 0 -1 -1
Férvarv av finansiella tillgangar -1 0 -3 -18 -21
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 7 123 -19 -31
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan hos kreditinstitut 49 4 1400 191 192
Mottaget férskott - - 9 65 135
Amortering av laneskulder -8 -5 -1361 -130 -135
Kortfristig utlaning till nérstdende bolag - 1 - -9 -10
Utbetald utdelning - - -98 - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4 9 -50 118 181
Periodens kassafléde -46 8 -32 -15 18
Likvida medel vid periodens bérjan 196 142 182 164 164
Likvida medel vid periodens slut 150 149 150 149 182
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Fastighetsutveckling for en hallbar framtid

Hallbarhet utgor en grundpelare i
Arlandastad Groups affarsstrategi
och ar avgorande for att sékerstélla
bolagets langsiktiga utveckling.

Med malsattningen att sténdigt utmana och
forbattra skapas attraktiva och hallbara miljger i
néra samarbete med bade partners och sam-
héllet. Arlandastad Groups hallbarhetsramverk
ar fullt integrerat i verksamheten genom ett
strukturerat hallbarhetsarbete. For varje omrade
finns tydliga mal, aktiviteter och nyckeltal (KPl.er)
som gor det mojligt att félja upp resultat och
framsteg.

Nyckeltal

Héndelser under perioden

Under kvartalet har arbetet med &terbruk fort-
satt som en del av arbetet for 6kad resurseffekti-
vitet och cirkular ekonomi. Genom inventering av
mobler och inredning har méjligheter till aterbruk
identifierats och tillvaratagits. Inventeringen
omfattade totalt 332 produkter med potential
for aterbruk, varav 157 omkladningsskap aterbru-
kades genom vidareférmedling till Vasakronan.
Vid kvartalets utgéng fanns 175 produktenheter
tillgangliga for aterbruk i produktbanken, motsva-
rande cirka 7,3 ton material. Genom att férlanga
livsléngden pa befintliga inventarier minskar
behovet av nya produkter samtidigt som resurser
anvands mer effektivt.

Jan-sep 2026  Jan-dec 2025

Klimatavtryck nyproduktion?, ton CO.e
Sorteringsgrad materialatervinning?, %
Energiintensitet ¥, kWh/kvm Atemp

Antal arbetsrelaterade olyckor, med och utan franvaro

¥ Klimatavtryck nyproduktion
Inga fardigstallda nybyggnationsprojekt Jan-sep 2026.

? Andel av den totala méngden avfall som materialdtervunnits
Avser férvaltning och projekt.

9 Energiintensitet, kWh per kvm

- 275
50 30
58 108

3 8

Total energianvandning fran varme, kyla och fastighetsel dividerat med den genomsnittliga beréknade totala uppvérmda uthyrbara arean.

Normalarskorrigerat.

.‘ V‘

Vi gor plats for
FRAMTIDEN
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Ovrig information

Medarbetare
Antal heltidsanstallda uppgick vid periodens slut
till 98 (109).

S&asongsvariationer

Arlandastad Groups driftséverskott paverkas av
sasongsvariationer avseende driftskostnader.
Generellt &r kostnaderna hégre arets férsta och
sista kvartal, frémst orsakat av hégre kostnader
fér uppvarmning och fastighetsskotsel sasom
snoréjning. Aven Operativa verksamheter har
s&songsvariationer dar verksamheten minskar
under jul- och nyarshelgerna samt under sommar-
manaderna.

Risker och os&kerhetsfaktorer

| bolaget &r framfér allt fastighetsvardering,
projektverksamhet, finansiering samt uthyrning,
med hansyn till bade komplexitet och beloppens
storlek, prioriterade omraden fér riskhantering.
Bolaget har rutiner for att kontinuerligt vérdera
och minimera dessa risker.

Tillgang till lanat kapital har varierat i en anstréngd
kapitalmarknad med stigande kreditkostnader som
foljd. Utéver vad som framgar ovan beskrivs koncer-
nens och moderbolagets risker och riskhantering i
arsredovisningen fér 2025. Inga vasentliga férénd-
ringar i bolagets bedémning av risker har skett efter
publiceringen av drsredovisningen fér 2025.

Agarstruktur

Antal utestdende aktier 30 september 2026 var
63 255 586 stycken. Sténgningskursen var 35,00
kronor per aktie, vilket motsvarar ett marknads-
véarde om 2 214 Mkr. Stérsta aktiedgare i Arlandas-
tad Group AB per den 30 september var Gelba
Management AB med 43,1 procent, Samhallsbygg-
nadsbolaget i Norden AB med 21,5 procent och
Styviken Invest AS med 13,2 procent.

47 arlandastad

N
|‘ » group
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Koncernens noter

Redovisningsprinciper

Arlandastad Group uppréttar koncernredovisningen i enlighet
med tillampliga regler fér finansiell rapportering (IFRS redovis-
ningsstandarder). Deldrsrapporten &r uppréttad i enlighet med
IAS 34 Delérsrapportering och Arsredovisningslagen. Upp-
lysningar enligt IAS 34.16A presenteras savél i noter som pa
annan plats i deldrsrapporten. Moderbolaget tillmpar samma
redovisningsprinciper som koncernen dock med beaktande av
rekommendationer fran Radet fér hllbarhets- och finansiell
rapportering, RFR 2, Redovisning fér juridiska personer. Tillam-
pade redovisningsprinciper och berékningsmetoder har varit
oféréndrade sedan arsredovisningen féregéende ar.

Jamférelsetal och avrundningar

Jamférelsetal inom parentes fér resultatposter och kassafls-
desposter avser utfall fér motsvarande period féregdende ar.
Jamférelsetal inom parentes fér balansposter avser utfall vid
utgangen av féregaende ar. Da den finansiella informationen
presenteras i miljontals kronor kan det férekomma avrund-
ningsdifferenser, vilket kan innebéra att enskilda delposter inte
summerar till en total summa.

Transaktioner med nérstdende

Som nérstdende bolag till moderbolaget avses dotter- och
intressebolag. Fér mer information om transaktioner med nér-
staende, » se not 33 i arsredovisningen 2025, sida 67.

Intékter frdn avtal med kunder/intékter fran

Operativa verksamheter

Koncernens intékter fran Operativa verksamheter redovisas

i enlighet med IFRS 15. Dessa intékter utgérs av intakter fran
utbildning gentemot fordonsindustrin och intakter frén event-
verksamheten. Intékten redovisas nar koncernen uppfyller ett
prestationsatagande, vilket ar d& kunden &vertar kontrollen
av varan eller tjansten. Bedémningen &r att respektive utbild-
ningstillfélle eller event utgér ett eget prestationsatagande.

Férvaltningsfastigheter

Foérvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att
generera hyresintakter och/eller vardestegringar. Férvaltnings-
fastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde, inkluderat
direkt hénférliga transaktionskostnader. Efter den initiala redo-
visningen redovisas férvaltningsfastigheter till verkligt véarde.
Verkligt varde baseras i férsta hand pa avkastningsbaserade
varderingar enligt kassaflédesmodellen. Det innebér att fram-
tida kassafldden som fastigheten férvantas generera prognos-
tiseras och diskonteras till ett nuvérde.

Byggrétter varderas utifran ortsprisstudier, ldge i planproces-
sen och faststéllda avyttringsvérden. Fr mer information om
vardering av férvaltningsfastigheterna, » se Not 18 Férvalt-
ningsfastigheter i arsredovisningen 2025, sida 59-60.

Rérelsefastigheter

Rérelsefastigheter &r fastigheter som innehas fér koncernens
tillhandahéallande av varor eller tjénster, lagring eller adminis-
trativa andamal. Rérelsefastigheter redovisas till anskaffnings-
vérde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar,
i enlighet med IAS 16. Fér fastigheter med blandad anvandning,
dé en del av fastigheten innehas i syfte att generera hyres-
intékter och/eller vardestegring och en annan del anvénds i
rérelsen, gér bolaget en bedémning om delarna kan séljas var
for sig. Om sa ér fallet delas fastigheten upp i en férvaltnings-
fastighet och en rérelsefastighet. Om delarna inte bedéms
kunna séljas var fér sig klassificerar bolaget fastigheten som en
férvaltningsfastighet om den del som anvénds i rérelsen uppgar
till hégst 10 procent av den totala fastigheten. Annars klassifi-
ceras hela fastigheten som en rérelsefastighet. Avskrivning sker
linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod. Den berék-
nade nyttjandeperioden fér rérelsefastigheter &r 25 ar.

Verkligt varde

Redovisat varde pa kundfordringar, évriga finansiella fordringar,
likvida medel, leverantérsskulder och évriga finansiella skulder
bedéms utgéra en rimlig approximation av verkligt véarde,
huvudsakligen pé& grund av instrumentens korta l6ptid.

Derivat

Koncernen anvénder rénteswappar fér att hantera expone-
ringen mot férandringar i marknadsréntor. Sékringsredovisning
enligt IFRS 9 tillampas inte. Réntederivaten redovisas darfor till
verkligt vérde, varvid samtliga vardeféréndringar redovisas i
periodens resultat. Erlagda och erhélina nettobetalningar avse-
ende ranteswappar redovisas som rantekostnader respektive
rénteintékter. Derivat varderas i niva 2 i verkligtvéarde hierarkin.

Nya och dndrade redovisningsstandarder — IFRS 18

IFRS 18 Presentation och upplysningar i finansiella rapporter
ersatter IAS 1 Utformning av finansiella rapporter och ska
tillampas for rékenskapsar som inleds den 1 januari 2027 eller
senare.

Koncernen har under 2026 genomfért ett implementeringsar-
bete fér att analysera effekterna av IFRS 18 och anpassa den

finansiella rapporteringen till de nya kraven. Arbetet har bland
annat omfattat klassificering av intékter och kostnader i resul-
tatrgkningen, utformning av nya delsummor och resultatmatt.

De huvudsakliga effekterna som hittills identifierats &r féljande:

+ Rorelseresultat inférs som en ny delsumma. | rérelseresulta-
tet inkluderas bade realiserade och orealiserade vardefér-
&ndringar pa fastigheter, vilka i dag redovisas langre ned i
resultatrékningen.

|4
4 arlandastad
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+ Resultat fére finansiering och skatt inférs som en ny del-
summa. Den omfattar rérelseresultatet samt resultatandelar
frén joint ventures och intressebolag och rénteintékter.

+ Nuvarande delsumma Resultat fére vardeférandringar utgar
ur resultatrakningen enligt den nya uppstéliningen.

+ Finansiella poster delas upp tydligare. Rénteintakter redovi-
sas fore resultat fére finansiering och skatt, medan réntekost-
nader, vérdeférandringar pa derivat och évriga finansiella
kostnader redovisas p& separata rader darefter.

+ Avskrivningar pa évriga materiella anldggningstillgdngar och
nyttjanderéttstillgangar sarredovisas, i stéllet fér att ingd
i administrationskostnaderna. Avskrivningar pa fastigheter
kvarstar som en separat post fére bruttoresultatet.

+ Ovriga intékter och kostnader omgrupperas. Vissa poster
flyttas frén dvriga rérelseintékter till en separat rad efter
bruttoresultatet. Dérmed féréndras de redovisade beloppen
fér summa intékter och bruttoresultat.

- Kassaflddesanalysen utgar fran rérelseresultatet i stéllet for
resultat fore skatt. Erhallna réntor redovisas inom investe-
ringsverksamheten och betalda réntor inom finansierings-
verksamheten. Féréndringarna paverkar inte periodens totala
kassaflode.

Omklassificeringarna paverkar inte resultat fére skatt eller
periodens resultat, men féréndrar hur resultatets olika delar
presenteras.

Skadeerséattning fran Trafikverket for arbeten kopplade
till den planerade Ostlénken

Under 2023-2025 har dotterbolaget Stockholm Skavsta Flyg-
plats AB erhéllit skadeersattning fran Trafikverket om totalt
385 Mkr, som férberedelser fér framdragande av jamvégs-
projektet Ostlanken.

Analogt med IAS 20 redovisar bolaget erhallna belopp som
forskott for dtgarder som ska vidtas fér att uppfylla &taganden
enligt avtalet. | takt med att atgérder utférs i projektet redo-
visas en kostnad i resultatrékningen, vilken klassificeras som
fastighetskostnad. Motsvarande belopp tas i ansprak fran fér-
skottet i balansrékningen, intéktsférs och nettoredovisas mot
fastighetskostnaderna. Nettoredovisning sker fér att ge en mer
rattvisande bild av redovisningen och fér att redovisningen av
projektet inte skall férsvara jamférbarheten mellan perioder.

| den mén férskott kvarstar i balansrékningen, nér samtliga
dtaganden i enlighet med avtalet &r uppfyllda, kommer ett
sddant belopp intsktsredovisas nar kostnadens storlek fér
kvarvarande &taganden gar att bedéma med erforderlig till-
forlitlighet.
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Koncernens noter

n Intskter frdn Operativa verksamheter

n Finansiella intékter

“ ;arlandastad
o7 group

Mkr Jul-sep 2026  Jul-sep 2025 Jan-sep 2026  Jan-sep 2025 Heldr 2025 Mkr Jul-sep 2026  Jul-sep 2025 Jan-sep 2026  Jan-sep 2025 Heldr 2025

Intakter frén utbildningsverksamhet " 12,7 16,4 58,0 66,8 90,7 Rénteintékter fran omséattningstillgangar 01 05 05 2,0 2,3

Intakter frén flygplatsverksamhet? 10,2 14 34,2 31,7 421 Rénteintakter dvriga finansiella tillgangar 0,3 0,3 0,8 11 19

Intakter fran eventverksamhet " 13 7,0 22,7 235 30,0 Summa finansiella intdkter 0,4 0,8 1,3 3,2 4,2

Summa intékter frdn Operativa verksamheter 24,2 34,9 114,9 122,0 162,9

" Avser Arlandastad

2 Avser Skavsta

Fastighetskostnader Finansiella kostnader

Mkr Jul-sep 2026  Jul-sep 2025  Jan-sep 2026  Jan-sep 2025 Helar 2025 Mkr Jul-sep 2026  Jul-sep 2025  Jan-sep 2026  Jan-sep 2025 Helér 2025

Driftskostnader 7.3 78 -320 314 432 Tillgéngar och skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Reparation och underhall -2,2 24 -6,7 -8,1 98 Rantekostnader lan 173 193 54,0 59,3 777

Befarade hyresférluster = - - -70 -70 Rantekostnader rantederivat -0,2 - -0,2 - -

Fastighetsskatt -25 1.6 -] 4.8 -9.0 Réntekostnader leasingskulder -01 -01 -03 -03 -03

Summa fastighetskostnader -1.9 -1.8 -45,8 513 -68,9 Réntekostnader &vriga finansiella skulder -38 -2,8 1,7 -77 -10,8
Summa finansiella kostnader -21,4 -22,2 -66,2 -67,3 -88,8

Kostnader fran operativa verksamheter n Resultat frdn andelar i intressebolag

Mkr Jul-sep 2026  Jul-sep 2025  Jan-sep 2026  Jan-sep 2025 Helér 2025 Mkr Jul-sep 2026 Jul-sep 2025 Jan-sep 2026  Jan-sep 2025 Helar 2025

Utbildningsverksamheten 1,2 -131 -46,0 -51,9 -69,4 Fastighetsdrift 26 20 53 56 21

Flygplatsverksamheten -25,9 -24,8 -80,2 -80,1 -108,5 Vardeforandringar 23 25 21,2 8,8 191

Eventverksamheten -2,6 -4.6 -18,6 -15,6 -217 Skatt 16 09 56 31 38

Ovriga operativa kostnader -01 -01 -0,5 -04 -0,6 Avyttringar _ _ _ 0,0 0,0

Summa kostnader fran Operativa verksamheter -39.9 -42,7 -145,2 -148,0 -200,1 Summa resultat fran andelar i intressebolag 33 35 20,9 1.4 173

B Bruttoresultat

Mkr Jul-sep 2026  Jul-sep 2025 Jan-sep 2026  Jan-sep 2025 Helar 2025

Hyresintakter 42,0 40,6 125,7 1214 161,8

Fastighetskostnader -1,9 -11,8 -45,8 -51,3 -68,9

Avskrivningar pa rérelsefastigheter -6,9 -5,0 -20,6 -19,6 -26,3

Ovr'\ga intékter 24,6 0,8 254 2,0 511

Bruttoresultat fran fastighetsdrift 477 24,7 84,7 526 1177

Intékter fran operativa bolag 24,2 34,9 14,9 122,0 162,9

Kostnader fran operativa bolag -399 -42,7 -145,6 -148,0 -200,1

Ovriga intakter 0,2 0,3 0,3 0,8 11

Bruttoresultat frén operativa bolag -15,5 -74 -30,5 -25,1 -36,1

Summa bruttoresultat 32,3 17,2 54,2 275 81,6
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n Forvaltningsfastigheter
Arlandastad Groups fastighetsbestand bestar av férvalt- ingar byggratter om 3 376 Mkr (3 416 Mkr). Fastigheternas Skavsta
nings- och rérelsefastigheter, vilka bada klassificeras som marknadsvérde uppgick enligt extern véardering per 30 sep- Tid Andel Kvm BTA Virde, Mkr Kr/kvm BTA
kommersiella fastigheter. | posten férvaltningsfastigheter tember 2026 till 6 816 Mkr (6 835). NG 7% 43 000 3 1000
0-10 ar 8 % 50 000 40 800
Verkligt vérde férvaltningsfastigheter, Mkr 30 sep 2026 31 dec 2025 10-20 &r 8% 50 000 30 600
Verkligt vérde per 1 januari 6 289 6074 20-40 &r 8% 50 000 15 300
Investeringar i befintliga fastigheter 66 30 40 &r och framét 68% 412 000 62 150
Forvan 0 i Summa 605 000 190 314
Avyttringar 174 - Rémark (ha) 275 55
Orealiserade vardeférandringar 66 185
Verkligt vérde per periodens slut 6247 6289 Antaganden om avkastningskrav inflationsantagande under kalkylperioden. Genomsnittligt
Beddmning av avkastningskrav har gjorts individuellt fér direktavkastningskrav uppgick per 30 september till 6,68
Férdelning av verkligt varde férvaltningsfastigheter respektive fastighet. En nuvardesberakning av samtliga procent (6,52). Intervallet fér direktavkastningskrav uppgér
. ) kassafléden utférs i modellen med en kalkylranta, mot- till 5,75-9,00 procent (5,75 - 9,00).
Kommersiella fastigheter 2872 2872 X B
svarande antaget avkastningskrav samt genomsnittligt
Byggréatter 3376 3416

Varderingsmetodik Den stora méngden byggratter i koncernen gér att alla Visentliga indata fér fastighetsvirdering

Vardering av fastighetsbestand utférs kvartalsvis av externa,

auktoriserade/certifierade vérderare. Huvudmetoden fér
utférda varderingar utgérs av en modell i vilken framtida
kassafldden och ett bergknat restvarde nuvardesbersknas
(DCF-modellen). Kalkylperiod som anvénts i vérderingen

byggratter inte bedéms kunna exploateras samtidigt. Ett
antagande om "véntetid" gérs i varderingen dér byggrat-
ternas varde nuvardesbersknas med en "vénteranta” fran
ténkt exploateringstidpunkt till dagens datum. Réntan har
beddmts till 4 procent och véntetiden 0-20 ar i Arlandas-

Vérderingsantaganden

30 sep 2026

31 dec 2025

Kalkylperiod, antal &r
Arlig inflation

Hyresutveckling, per &r

10-20 ar
1,0 % 2026, dérefter 2 %
1,0 % 2026, darefter 2 %

10-20 &r

1,5 % 2026, darefter 2 %
1,5 % 2026, darefter 2 %

uppgar till 10-20 ar. Fér byggrétter och rémark bedéms tad och 0-50 &r i Skavsta. Fér mer information om vérde- Kalkylrénta 879 % 8,55 %
marknadsvard?t utlfran ortsprvlsmetoden.genom jémforelser ringsmetodik, » se arsredovisningen fér 2025, not 18, sida Intervall, kalkylrénta 785 %1115 % 783 %1113 %
med avtal om éverlatelser av liknande objekt. 59-60.
Genomsnittligt direktavkastningskrav 6,68 % 652 %
Intervall direktavkastningskrav 5,75 %-9,0 % 5,75 %-9,0 %
Antaganden om iansprdktagande av byggrétter vid virdering av dessa Genomsnittlig langsiktig vakansgrad 533 % 5,00 %

Arlandastad ) Vgt genomsnitt

Tid Andel Area Virde, Mkr Kr/kvm BTA

Nu 2% 18 584 89 4800 Kanslighetsanalys och innehaller alltid ett matt av osakerhet. | tabellen nedan

0-3 &r 10% 92922 397 4267 Uppskattningen av fastigheternas verkliga vérde &r baserad pa redovisas férandring i verkligt varde vid féréndring av enskilda

. o framtida intjéningsférmaga och marknadens avkastningskrav vérderingsparametrar.

4.5 &r 18 % 167 259 660 3945 Janing 9 9 gsp

6-10 &r 37% 343 811 1159 3372

1115 &r 18% 167 259 482 2883 Vérdering av fastighetsportféljen Utgdende virden, Mkr

16-20 &r 15 % 139 383 330 2 369 Kanslighetsanalys 30 sep 2026

Summa 929 219 317 3355 Hyra +/- 10% 320

Ramark (ha) 13 14 Driftkostnad +/-10% 52
Kalkylrénta + 1%-enhet -322
Kalkylrénta - 1%-enhet 415
Direktavkastningskrav +1%-enhet -202
Direktavkastningskrav -1%-enhet 275
Léngsiktig vakansgrad +3%-enheter -155
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MY Rorelsefastigheter Kreditférfallostruktur 30 sep 2026 avseende fastighetslan och férlagslan mm

Kreditavtal Mkr Andel
Mkr 30 sep 2026 31 dec 2025 01 ér &3 A0
Ingdende anskaffningsvérde 525 534 T2 ér S e
Investeringar i befintliga fastigheter 0 19 3 " B

) 3-44r 536 31%

Avyttringar - -2
Periodens avskrivningar -21 -26 4-5ar B 0
Utgdende redovisat véirde 505 525 254 = 0%

Totalt 1714 100 %
Verkligt vérde rérelsefastigheter 569 546 o
Andelar i intressebolag UKW Tilliggsupplysningar kassafléde
Redovisat vérde enligt kapitalandelsmetoden Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Mkr 30 sep 2026 31 dec 2025 Mkr Jul-sep 2026  Jul-sep 2025 Jan-sep 2026 Jan-sep 2025 Heldr 2025
Ing&ende anskaffningsvarde 391 356 Av- och nedskrivningar 99 6,1 29,0 26,1 372
Lamnade aktiedgartillskott 3 7 Realisationsresultat avyttring fastigheter -101 -15,0 -50,8 -19.4 -421
Resultatandel 21 18 Orealiserade vardeférandringar fastigheter 8,1 -59.6 -65,6 -153,3 -184,7
Forvary - 13 Resultat frén andelar i intressebolag =33 =35 -20,9 -11,4 -17,3
Avyttringar 2 -3 Resultatavrakning Trafikverket -24,2 - -24,2 - -48,5
Utgdende redovisat virde 47 391 Summa -19,6 -72,0 -132,6 -158,0 -255,6
Féretagsnamn Betald och erhéllen rénta
Arlandastad Extra 5 AB » O Betald ranta 214 87 535 25 80,3
BM Norslunda 1 AB 3 © Erhallen rénta -0.2 08 07 32 41
Arlandastad F60 AB 301 287
Skavstalund Fastighet AB 15 14
Vastra terminalomradet AB 0 0
Utgéende redovisat virde 417 391
Réntebirande skulder 4V:l Handelser efter kvartalets utgang
Fordelning av réntebarande skulder . Lo N N . e

+ Arlandastad Group emitterade seniora icke sékerstallda - Efter kvartalets utgdng meddelades att Ryanair dterupptar
Mkr 30 sep 2026 31 dec 2025 obligationer om initialt 300 Mkr inom ett ramverk om totalt trafiken fr&n Stockholm Skavsta Airport. Med start den
Fastighetslan 1432 1438 600 Mkr. Obligationerna I6per med en rérlig rénta om 3m 28 mars 2027 etableras en direktlinje till Gdansk med tva
Férlagslan 125 1725 Stibor + 600 baspunkter och har en [6ptid om 3 &r. Bolaget avgangar per vecka, vilket breddar flygplatsens destina-
Ovriga skulder 02 101 avser att ansdka om uPptaganiiej:lH handel pé Nasdgq tionsutbud.

) " Transfer Market och dérefter pa féretagsobligationslistan

Nyttjat byggkreditiv &7 - vid Nasdaq Stockholm.
Nyttjad checkrékningskredit 8 6
Depositioner m.m. 1 1
Totala rénteb&rande skulder 1715 1671
Beviljade byggkreditiv, ej nyttjade 63 -
Ej nyttjad kreditfacilitet 0 2
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Moderbolagets rékningar

Resultat for moderbolaget i sammandrag
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Belopp i Mkr Jul-sep 2026  Jul-sep 2025 Jan-sep 2026 Jan-sep 2025 Helar 2025
Ovriga rérelseintékter 3 3 7 8 10
Summa intékter 3 3 8 10
Driftséverskott 3 3 8 10
Administrationskostnader -10 -7 -31 -27 -37
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgangar 0 0 0 0 -1
Finansnetto -5 -5 -15 -13 -17
Resultat frén andelar i koncernféretag 8 - 73 -2 -2
Resultat fére vardefdrandringar, bokslutsdispositioner

och skatt -4 -10 34 -35 -46
Bokslutsdispositioner - - - - -56
Resultat fére skatt -4 -10 34 -35 -103
Skatt pa periodens resultat - - - - -
Periodens resultat -4 -10 34 -35 -103
Totalresultat fér moderbolaget

Periodens resultat enligt resultatrékningen -4 -10 34 -35 -103
Periodens évriga totalresultat - - - - -
Periodens totalresultat -4 -10 34 -35 -103

P group

Moderbolagets finansiella stallning i sammandrag

Belopp i Mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Andelar i koncernféretag 51 58 58
Fordringar hos koncernféretag 1039 1037 1039
Ovriga anlaggningstillgéngar 96 92 94
Anléggningstillgangar 1186 1186 1191
Fordringar hos koncernféretag 100 168 69
Ovriga kortfristiga fordringar 48 42 48
Kassa och bank 99 27 25
Omséttningstillgdngar 247 236 142
Summa tillgéngar 1433 1422 1332
Eget kapital och skulder

Eget kapital 570 702 634
Lé&ngfristiga réntebarande skulder - 125 -
Skulder till koncernféretag 271 314 294
Langfristiga skulder 271 439 294
Skulder till kreditinstitut 186 61 186
Skulder till koncernféretag 377 213 196
Ovriga kortfristiga skulder 29 8 22
Kortfristiga skulder 592 282 404
Summa eget kapital och skulder 1433 1422 1332

Moderbolagets rapport 6ver féréandringar i eget kapital

Ovrigt till- Balanserad Totalt
Belopp i Mkr Aktiekapital skjutet kapital vinst  Arets resultat eget kapital
Eget kapital 2025-01-01 1 531 451 -246 737
Omféring av féregéende ars resultat - - -246 246 -
Periodens resultat jan-sep 2025 - - - -35 -35

Ovrigt totalresultat jan-sep 2025 - - - - -

Eget kapital 2025-09-30 1 531 205 -35 702
Periodens resultat okt-dec 2025 - - - -68 -68
Ovrigt totalresultat okt-dec 2025 - - - - -

Eget kapital 2025-12-31 1 531 205 -103 634
Omféring av féregdende ars resultat - - -103 103 -
Utdelning - - -98 - -98
Periodens resultat jan-sep 2026 - - - 34 34

Ovrigt totalresultat jan-sep 2026 - - = - -

Eget kapital 2026-09-30 1 531 4 34 570

Arlandastad Group | Delérsrapport Q3, 2026 25



Harledning av nyckeltal (koncernen)

Arlandastad tillampar European Securities and Market Authority (ESMA) riktlinjer for alternativa nyckeltal.
Med alternativa nyckeltal avses finansiella matt over historik eller framtida resultatutveckling, finansiell

stélining, finansiellt resultat eller kassafléde som inte definieras eller anges i tillampliga regler fér finansiell
rapportering, i Arlandastads fall IFRS. Utgangspunkten fér lamnade alternativa nyckeltal &r att de anvands

av féretagsledningen for att bedéma den finansiella utvecklingen och darmed bedéms ge aktiedgarna

och andra intressenter vardefull information.

Overskottsgrad fastighetsférvaltning

|4
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Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Helar
Mkr 2026 2025 2026 2025 2025
Hyresintakter och dvriga intakter 48,9 48,8 150,4 153,7 202,9
Fastighetskostnader -n,7 -n7 45,7 -51,2 -68,8
Driftnetto 372 371 104,8 102,4 1341
Overskottsgrad 76 % 76 % 70 % 67 % 66 %
Definition
Driftnetto, exklusive avskrivningar pa rérelsefastigheter, i fastighetsférvaltning, i procent av redovisade hyresintékter och évriga
intakter.
Motivering

Anges for att belysa I6pande intjaning i fastighetsférvaltningen.

Réntetdckningsgrad fastighetsférvaltning

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Helar
Mkr 2026 2025 2026 2025 2025
Driftnetto 372 371 104,8 102,4 1341
Finansiella kostnader -15,0 -16,8 -477 -51,4 -679
Réntetdckningsgrad fastighetsférvaltning 25 2,2 2,2 2,0 2,0

Definition

Driftnetto frén fastighetsférvaltning, exklusive avskrivningar pa rérelsefastigheter, genom finansiella kostnader.

Motivering
Anges for att belysa bolagets kénslighet fér ranteféréndringar.

h ]
P group

Resultat per aktie

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Helar
Kr 2026 2025 2026 2025 2025
Periodens resultat, Mkr 0,2 473 82,0 63,3 126,4
Medelantal utestdende aktier 63 255 586 63 255 586 63 255 586 63 255 586 63 255 586
Resultat per aktie 0,0 0,7 1,3 1,0 2,0
Definition
Periodens resultat (exklusive minoritetens andel) dividerat med medelantal utestdende aktier for perioden.
Motivering
Anvéands fér att belysa avkastning pa aktierna.
Belaningsgrad

Jan-sep Jan-sep Helar

Mkr 2026 2025 2025
Rénteb&rande skulder 1715 1637 1671
Verkligt vérde fastigheter 6816 6794 6835
Beldningsgrad 25% 24 % 24 %

Definition
Réntebarande skulder, exklusive skuld fér finansiell leasing,

Motivering
Anges foér att belysa bolagets finansiella risk.

i procent av fastigheternas verkliga vérde vid periodens slut.
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Avkastning pa eget kapital Substansvéarde (NAV) per aktie
Mk Jan-sep Jan-sep Helar Mk Jan-sep Jan-sep Helar

r 2026 2025 2025 r 2026 2025 2025
Periodens resultat (R12) 146 35 133 Eget kapital 4560 4512 4579
Ingdende eget kapital 4512 4467 4446 Uppskjuten skatteskuld 70 944 952

X ) Antal utestaende aktier 63 255 586 63 255 586 63 255 586
Utgaende eget kapital 4560 4512 4579 Substansvirde 5510 5 456 5 531
Genomsnittligt eget kapital 4536 4 489 4513 Substansvérde (NAV) per aktie, kr 871 86,3 874
Avkastning pa eget kapital 32% 0,8 % 29%

Definition

Definition Redovisat eget kapital med aterldggning av uppskjuten skatt, dividerat med antal utestaende aktier vid periodens utgang.

Periodens resultat efter skatt fér den senaste tolvm&nadersperioden i procent av genomsnittligt eget kapital, hénférligt

till moderbolagets agare. Motivering

Anvéands fér att ge intressenter information om bolagets langsiktiga substansvérde per aktie bergknat pa ett fér bérsnoterade

Motivering fastighetsbolag enhetligt satt.

Visar p& bolagets férméga att generera avkastning pa &garnas investerade egna kapital.

Soliditet

Mkr Jan-sep Jan-sep Helar
2026 2025 2025

Eget kapital 4560 4512 4579

Balansomslutning 7 695 7 659 7708

Soliditet 59 % 59 % 59 %

Definition

Redovisat totalt eget kapital vid periodens utgéng i férhallande till balansomslutningen.

Motivering
Anges for att belysa bolagets finansiella stélining.
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Forsakran

Verkstéllande direktéren férsakrar att delarsrap-
porten ger en rattvisande 6versikt av moderbo-
lagets och koncernens verksamhet, stélining och
resultat samt beskriver vasentliga risker och osa-
kerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag
som ingdr i koncernen star infor.

Arlandastad den 13 november 2026
Arlandastad Group AB (publ)

Dieter Sand
Verkstallande direktor

Denna information &r sddan information som
Arlandastad Group &r skyldigt att offentlig-
gora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen lamnades, genom nedanstaende
kontaktpersoners férsorg, for offentliggérande
den 13 november 2026 kl. 13.00.

Finansiell kalender

18 februari 2027
24 mars 2027

21 april 2027

19 maj 2027

Bokslutskommuniké 2026
Ars- och hallbarhetsredovisning 2026
Arsstamma

Delarsrapport januari-mars 2027
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Granskningsrapport

Till styrelsen i Arlandastad Group AB (publ)
Org. nr 556694-0978

Inledning

Vi har utfért en éversiktlig granskning av den
finansiella delarsinformationen i sammandrag (del-
arsrapporten) fér Arlandastad Group AB (publ) per
den 30 september 2026 och den niomanaderspe-
riod som slutade per detta datum. Det &r styrelsen
och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att uppréatta och presentera denna deldrsrapport

i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen.
Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna del-
arsrapport grundad pa var éversiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens

inriktning och omfattning

Vi har utfért var éversiktliga granskning i enlighet
med International Standard on Review Engagements
ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell del-
arsinformation utférd av féretagets valda revisor.
En 6versiktlig granskning bestar av att géra for-
fragningar, i férsta hand till personer som &r ansva-
riga for finansiella fragor och redovisningsfragor,
att utfora analytisk granskning och att vidta andra
Sversiktliga granskningsatgarder. En dversiktlig
granskning har en annan inriktning och en betyd-
ligt mindre omfattning j&mfért med den inriktning
och omfattning som en revision enligt ISA och god
revisionssed i évrigt har.

De granskningsatgarder som vidtas vid en over-
siktlig granskning gér det inte méjligt for oss att
skaffa oss en sddan sékerhet att vi blir medvetna
om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna
ha blivit identifierade om en revision utférts. Den
uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig
granskning har darfér inte den sékerhet som en
uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var éversiktliga granskning har det
inte kommit fram ndgra omsténdigheter som ger
oss anledning att anse att delarsrapporten inte,
i allt vasentligt, &r upprattad fér koncernens del
i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen
samt for moderbolagets del i enlighet med ars-
redovisningslagen.

Stockholm den 13 november 2026

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor
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Finansiella definitioner

Antal utestaende aktier
Antal registrerade aktier vid periodens slut.

Avkastning pa eget kapital, %

Periodens resultat efter skatt fér den senaste
tolvmanadersperioden i procent av genomsnittligt
eget kapital, hanforligt till moderbolagets &gare.

Beldningsgrad, %
Rantebérande skulder exklusive skuld fér finansiell
leasing i procent av fastigheternas verkliga vérde
vid periodens slut.

Bruttoresultat fastighetsférvaltning
Hyresintakter minus kostnader fér fastighets-
férvaltning samt avskrivning pa rérelsefastigheter.

Bruttoresultat operativa verksamheter
Intakter fran operativa verksamheter minus

kostnader for drift av den operativa verksamheten.

Medelantal utestdende aktier
Genomsnittligt antal utestdende aktier under
perioden.

Orderstock intdkter fran operativa
verksamheter

Avtalade framtida intdkter for utbildnings-, métes-
och eventverksamheten i de operativa
verksamheterna.

Resultat per aktie, kr

Periodens resultat (exklusive minoritetens andel)
dividerat med medelantal utestdende aktier fér
perioden.

Réntetdckningsgrad fastighetsférvaltning
Driftnetto fran fastighetsférvaltning, exklusive av-
skrivningar pa rérelsefastigheter, genom finansiella
kostnader.

Soliditet, %
Redovisat eget kapital vid periodens utgang i
procent av balansomslutningen.

Substansvarde (NAV) per aktie, kr

Redovisat eget kapital med aterlaggning av
uppskjuten skatt, dividerat med antal utestdende
aktier vid periodens utgang.

Substansvarde (NAV) anvéands for att ge intressen-
ter information om Arlandastad Groups l&ngsiktiga
substansvéarde per aktie beréknat pa ett for bors-
noterade fastighetsbolag enhetligt satt.
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Fastighetsrelaterade definitioner

BTA, kvm
Bruttototalarea avser byggnadens totala area
inklusive yttervéggar.

Driftnetto fastighetsférvaltning
Hyresintakter minus kostnader fér fastighets-
forvaltning, exklusive avskrivningar pa fastigheter.

Fastighetskostnader

| posten ingar savél direkta fastighetskostnader
sdsom kostnader fér drift och fastighetsskatt som
avskrivning pa rérelsefastigheter.

Genomsnittligt direktavkastningskrav

Utgérs av det vagda genomsnittet av de bedémda
direktavkastningskraven fér restvardeberégkningen
for respektive fastighet.

Hyresintékter
Debiterade hyror j&mte tilldgg, sdsom ersattning
for vérme, el och fastighetsskatt.

Hyresvérde
Kontrakterade arshyror, inklusive omsé&ttningshyror,
exklusive hyrestillagg.

LOA, kvm
Byggnaden/byggnaders uthyrningsbara area
for lokaler.

Overskottsgrad fastighetsférvaltning, %
Driftnetto, e] inkluderat avskrivningar pa rérelse-
fastigheter, i segment fastighetsférvaltning i
procent av redovisade hyresintakter.

Kommersiella fastigheter
Avser férvaltningsfastigheter, exklusive byggratter,
och rorelsefastigheter.
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