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Holmstromgruppen genomférde i mars 2021 en omstrukturering av koncernen. Genom att samordna
bolag med bostads- och samhillsfastigheter samt aktieposter i Magnolia Bostad och Vincero Fastigheter
skapades en ny underkoncern under ett nytt moderbolag, Holmstrom Fastigheter Holding AB (publ),
("Holmstrom Fastigheter”).

KOMMENTARER PA RESULTATET
JANUARI - JUNI 2022

Hyresintikter uppgick till 32 mkr (29).

Driftnetto var 16 mkr (18).

Resultat frin intresseforetag hade en negativ paverkan om
-46 mkr (-51).

Virdeforindring i férvaleningsfastigheter var 9 mkr (96),
varav 24 mkr ir hinforliga till forsiljningen av Klippudden
Fastigheter till gemensamt dgt JV-bolag samt -15 mkr 4r

hinforligt till orealiserade virdeforindringar inom bestindet.

Resultat fore skatt uppgick till -38 mkr (52) och periodens
resultat var -36 mkr (29).

APRIL - JUNI 2022

Hyresintikter uppgick till 12 mkr (26). Minskningen frin
motsvarande kvartal foregiende ér dr hinférlige dll for-
siljningen av Klippudden Fastigheter till gemensamt dgt
JV-bolag.

Driftnetto var 7 mkr (17).

Resultat frin intresseforetag var -46 mkr (-22), vilket bestir
av kapitalandel frin Magnolia Bostad AB om -46 mkr samt
kapitalandel frin Klippudden Fastigheter och Vincero Fast-
igheter som genererade ca 1 mkr respektive -1 mkr under
perioden.

Virdeforindring pé forvaltningsfastigheter uppgick under

NYCKELTAL, KONCERNEN

perioden till -19 mkr (21), vilket dr hinférlige «ill orealise-
rade forindringar pa fastighetsbestindet om -15 mkr samt
slutavrikning i forsiljningen av Klippudden Fastigheter till
gemensamt dgt JV-bolag om -4 mkr.

Rérelseresultatet var -60 mkr (13).

Resultat efter finansiella poster var -65 mkr (5) och perio-
dens resultat var -62 mkr (-2).

VIKTIGA HANDELSER APRIL - JUNI 2022
— Den av drsstimman i Holmstrom Fastigheter tidigare beslu-

tade vinstutdelning om totalt SEK 700 miljoner kronor har
under kvartalet betalats till bolagets aktiedgare. Hilften av
utdelningen, motsvarande 350 miljoner kronor har ter-
investerats i Holmstrom Fastigheter genom ett efterstillt
aktiedgarlan.

VIKTIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS UTGANG
— Klippudden Fastigheters VD, Gustav Carp, kommer per den

1 november 2022 eftertridas av Daniel Goldman. Gustav
Carp har de senaste sex aren arbetat med att bygga upp en
stabil plattform med bade stark tillvixt och aktiv forvaltning.
I samband med det nyetablerade samarbetet gir Klippudden
in i en ny fas dir Daniel Goldmans djupa kunskaper inom
transaktion och fastighetsforvaltning kommer bidra till

Klippuddens utveckling.

2022 2021 2021
MKR apr-jun apr-jun jan-dec
Hyresintékter 12 26 84
L e
'Vardeforandring forvaltningsfastigheter, realiserad 4 0 0
Vardeferandring forvaltningsfastigheter, orealiserad B - L
_Resultat fran andelar i intressebolag och joint ventures 22 218
Resultat efter finansnetto 5 898
_Rorelseresultat rullande 12 mén . . N 97T
Antal forvaltningsfastigheter R . LA
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 844 1934 2259
Fastighetsvarde, krperkvm 21748 20092 22810
Ariig hyresintaikt, kr per kvm . » L0146 1139 1165
Fastigheternas direktavkastning, % ... LL38% B8 B
Vakansgrad (ekonomisk), % 0% 2% A%
Uthyrningsbar yta, kv 58826 96258 ...99038
Arlig avkastning pa egetkapital, % LN8s% 0% .598%
Susterad soliditet, % e 850% ....542%  ....568%
Réntetackningsgrad, ggr 1.6 22 * 19 *

* Réantetackningsgrad beradknas baserat pa rullande 12. Da koncernen skapades under Q1 2021 blir den férsta kompletta rullande 12-perio-

den Q2 2022.

Definitioner presenteras i slutet av rapporten.
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TILLGANGAR, HOLMSTROM FASTIGHETER
BOKFORDA VARDEN

FORVALTNINGSFASTIGHETER
844 MKR (BO0%)

AKTIER | KLIPPUDDEN FASTIGHETER
72 MKR (3%)

» AKTIER | HAM NORDIC
1090 MKR (39%)

2 AKTIER I VINCERO FASTIGHETER
INKLUSIVE AKTIEAGARLAN
662 MKR (23%)

» OVRIGA TILLGANGAR
152 MKR (5%)

TOTALA TILLGANGAR

2 820 MKR

DETTA AR HOLMSTROM

FASTIGHETER

OVERSIKT

Holmstrom Fastigheter Holding AB (publ) (“Holmstrém Fast-
igheter”) ar ett heldgt dotterbolag till Holmstromgruppen och
har frimst fokus pa bostadshyresfastigheter i bra ligen i svenska
storstider och regionstider.

Holmstrém Fastigheter dger i slutet av kvartalet 35,5 procent
av aktierna i HAM Nordic, som innehar 100 procent i fastig-
hetsutvecklingsbolaget Magnolia Bostad samt 50 procent av
aktierna i Vincero Fastigheter 5 AB ("Vincero Fastigheter”),
varav den senare fokuserar pi kommersiella fastigheter och
bostadsfastigheter i Storstockholm och i Uppsalaregionen.

Holmstromgruppen

100% agande

Holmstrom Fastigheter
Holding AB (publ)

Sedan februari 2022 dger Holmstrom Fastigheter 47,5
procent av Klippudden Fastigheter. Agandet ir ett JV mellan
Holmstrom Fastigheter och Slitt6 vars dgande uppgir till 50
procent. Resterande 2,5 procent dgs av Latona. Holmstrom-
gruppen kommer fortsitta att vara asset manager f6r Klippud-
den Fastigheter.

HALLBARHET

Holmstrém Fastigheter verkar for en hillbar utveckling och vi
ser hallbarhetsfrigor som en naturlig del av virt arbete. Vi tar
hinsyn till miljé och minniskor och tar ansvar fér kommande
generationer. Vi ir 6vertygade om att en sund instillning till
hallbarhetsfragor ger stora vinster fér oss som foretag, for vira
medarbetare och for omvirlden i stort. For oss handlar hillbar-
het om att forsta var roll i samhillet och att agera ansvarsfullt
inom de omréiden dir vi kan paverka. Se Holmstrom Fastighe-
ters arsredovisning f6r mer information.

FINANSIELLA MAL

— Justerad soliditet ska vara minst 40 procent.

— Avkastning pa eget kapital ska vara minst 8 procent i genom-
snitt under en konjunkturcykel.

Forvaltnings-
fastigheter

Klippudden
Fastigheter (47,5%)

Vincero
Fastigheter (50%)

Magnolia Bostad
(35,5%)
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

FORVALTNINGS-
FASTIGHETER

I februari bildades ett JV-bolag dir Holmstrém Fastigheter
tillsammans med Slatté kommer att utveckla Klippudden Fast-
igheter. Till f6ljd av partnerskapet har Holmstrom Fastigheters
egna bostadsportfolj minskat dd delar av tillgingarna nu ligger i
intressebolaget Klippudden Fastigheter.

Holmstrom Fastigheters egna fastighetsportfolj bestir av
bostadsfastigheter och till mindre del kommersiella fastigheter.
77 procent av portfoljen (beriknat efter uthyrningsbar yta) dr
bostadsfastigheter, som till £5ljd av en normalt sett lig vakans-
grad brukar betraktas som ett lagrisksegment. Vakansgraden i
Holmstrom Fastigheters egna fastighetsportfolj var per perio-
dens utging 4,0 procent.

LAGE

Fastigheterna iterfinns i Stockholm, Nynishamn och Oster-
aker (Region Milaren) samt i Ornskéldsvik. Fastigheterna ir
beligna i centrala, attraktiva ligen i orter som uppvisar god
ekonomisk tillvixt, en positiv befolkningstillvixt och brist pa
bostider.

TYP AV FASTIGHETER

Bostadsfastigheter 4r det stdrsta segmentet i portfoljen vilket dr
i linje med Holmstrom Fastigheters strategi. Kommersiella ytor
ir vanligen beldgna pa bottenvéningen i bostadsfastigheter.

F(:?RVALTNINGSFASTIGHETER,
FORDELNING PER FASTIGHETSTYP
KVM

38 826

» BOSTADER, 77%
KOMMERSIELLA LOKALER, 23%

Storéngsvégen 16, Akersberga.

SAMMANFATTNING BESTAND HOLMSTROM
FASTIGHETER

2022-06-30

Antal férvaltningsfastigheter 25
Fastigheté}ﬁ'éé marknadsvarde, Mkr 844
Fastigheté&é}ae, kr per kvm 21748
Arlig hyreéi‘r;;c‘éyl‘«t, kr per kvm 1146
Direktavkastning, % 3,9%
Vakansgré‘&”(ékonomisk), % 4,0%
Uthyrning;‘t')‘;’;‘\}“yta, kvm 38826

Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

FORVALTNINGSFASTIGHETER,
FORDELNING EFTER MARKNADSVARDE
MSEK

» REGION MALAREN, 70%

ORNSKOLDSVIK, 30%
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

REGION
MALAREN

Region Miilaren definieras som upptagningsomradet kring
Milaren och har en aggregerad befolkning pé ca 3,2 miljoner
invanare eller ungefir en tredjedel av Sveriges befolkning.

Region Miilaren star f6r 70 procent av fastigheternas mark-
nadsvirde i Holmstrom Fastigheter.

LAGE
Fastigheterna i region Mailaren ér centralt beldgna i Nynis-

hamn, Stockholm och Osteraker.

TYP AV FASTIGHETER

Bostadsfastigheter utgor det storsta segmentet av portfoljen.
Portf6ljen bestdr av fem fastigheter. Den storsta fastigheten,
som star for drygt hilften av hyresintikterna, ir en bostads-
och kommersiell fastighet med bista lige i Nyndshamn.

REGION MALAREN,
FORDELNING PER FASTIGHETSTYP
KVM

17 558

» BOSTADER, 71%
KOMMERSIELLA LOKALER, 29%

PRI

Norrbackagatan 28, Stockholm, 26 ldgenheter.

NYCKELTAL, REGION MALAREN

2022-06-30

Antal férvaltningsfastigheter 5
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 589
Fastighetsvarde, kr per kvm 32135
Arlig hyresintékt, kr per kvm 1314
Direktavkastning, % 2.2%
Vakansgrad (ekonomisk), % 6,6%
Uthyrningsbar yta, kvm 17 558

Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

REGION MALAREN, .
FORDELNING EFTER MARKNADSVARDE
MSEK

» STOCKHOLM, 43%

NYNASHAMN, 41%
» OSTERAKER, 16%
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

ORNSKOLDSVIK

Ornskoldsvik, beldget i norra Sverige, har cirka 33 000 invana-
re. Portfolj Ornskoldsvik stir for 30 procent av fastigheternas
marknadsvirde i Holmstrém Fastigheter.

LAGE

Alla fastigheter ir belidgna inom Ornskéldsviks kommun och
fordelar sig mellan Ornskoldsvik och Husum, den senare en
mindre ort pa ca 25 minuters bilavstind frin Ornskoldsvik.

TYP AV FASTIGHETER

Ornskoldsvik bestar frimst av bostadsfastigheter i centralt lige,
kompletterat med kommersiella ytor med vilrenommerade hy-
resgister sisom kommunen och det socialdemokratiska partiet.

ORNSKOLDSVIK,
FORDELNING PER FASTIGHETSTYP

KVM

21268

» BOSTADER, 78%

KOMMERSIELLA LOKALER, 22%

dl

| -

Nygatan 21, Ornskéldsvik, 8 ligenheter.

NYCKELTAL, ORNSKOLDSVIK

2022-06-30

Antal férvaltningsfastigheter 20
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr * 255
Fastighetsvarde, kr per kvm 11639
Arlig hyresintékt, kr per kvm 1006
Direktavkastning, % 4,3%
Vakansgrad (ekonomisk), % 1,2%
Uthyrningsbar yta, kvm 21268

* Fastigheterna &gs till 60 procent av Holmstrém Fastigheter.
Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

ORNSKOLDSVIK, .
FORDELNING EFTER MARKNADSVARDE
MSEK

» ORNSKOLDSVIK, 70%
HUSUM, 30%
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INTRESSEFORETAG

INTRESSEFORETAG

Genom vira intressebolag uppnir vi en stark finansiell stillning och dirmed
en god mojlighet att oavsett konjunkturlige kunna ta initiativ och expandera
nir limpliga investeringsméjligheter uppstar.

INVESTERINGSSTRATEGI

KLIPPUDDEN FASTIGHETER

— Huvudsakligt fokus ir befintliga bostads- och samhillsfastig-
heter i noga utvalda stider i Sverige.

— Malbilden ir langsiktigt dgande dir aktiv forvaltning, virde-
skapande, kundnéjdhet och energieffektiviseringar star i
centrum.

— Stabila kassafloden med hég uthyrningsgrad och lag risk-
exponering i starka marknader.

— Holmstrédmgruppen ir asset manager for Klippudden Fastig-
heter.

Bofinken 8, Kalmar

INVESTERINGSSTRATEGI

MAGNOLIA BOSTAD

— Fastigheter utvecklas for forsiljning som bostider, samhills-
fastigheter eller hotell utifran gillande marknadsférutsite-
ningar och respektive fastighets individuella potential och
egenskaper.

— Projeke utvecklas dven for egen forvaltning i syfte att stirka
balansrikningen, generera ett I6pande kassaflode och skapa
langsiktig virdetillvixt.

— Samarbeten med starka och lingsiktiga partners.

Liljedal Entré i Kungélv.

INVESTERINGSSTRATEGI

VINCERO FASTIGHETER

— Forvaltning av kommersiella fastigheter i kommunikations-
nira ligen i Stockholmsregionen med utvecklingspotential
for bostider.

— Innovativ statsutveckling for att skapa unika storskaliga
bostadsomriden med kvalitéer for boende som medverkar
till hallbara stadsmiljoer.

— Langsiktig forvaltning av egenproducerade och foérvirvade
bostider i Stockholmsregionen och andra tillvixtorter.

Fjérdingen 27:5, Uppsala

7 HOLMSTROM FASTIGHETER HOLDING | HALVARSRAPPORT JANUARI — JUNI 2022



INTRESSEFORETAG

KLIPPUDDEN FASTIGHETER

Klippudden Fastigheter 4gs av Holmstrom Fastigheter (47,5
procent), Slittd (50 procent) och Latona (2,5 procent). Bolaget
och dess dgare har som mal att bygga ett fastighetsinnehav
virderat till tio miljarder kronor inom fem 4r. Fastigheterna
forvaltas av Holmstromgruppen.

LAGE

Klippudden Fastigheters bestdnd ir beldget i centrala ligen i
Kalmar, Nybro, Linképing, Norrkoping samt Borgholm och
bestar i dagsliget av 79 procent bostider, 12 procent samhills-
fastigheter och 9 procent kommersiella lokaler.

VIKTIGA HANDELSER APRIL - JUNI 2022

— Under perioden har Klippudden Fastigheter tecknat avtal
om forvirv av sex fastigheter i Kalmar dill ett virde om 68
mbkr, vilka planeras tillerddas under Q4.

— En energikartliggning f6r storre delar av bestdndet har
genomforts. Som en f6ljd planeras energiinvesteringar for
de 4tta storsta fastigheterna i bestindet. Malet ir att efter
genomforda investeringar minska energianvindning med
minst 30%.

VIKTIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS UTGANG

— Klippudden Fastigheters VD, Gustav Carp, kommer per den
1 november 2022 eftertridas av Daniel Goldman. Gustav
Carp har de senaste sex aren arbetat med att bygga upp en
stabil plattform med bade stark tillvixt och aktiv férvaltning.

KLIPPUDDEN FASTIGHETER,
FORDELNING PER FASTIGHETSTYP
KVM

68 092

» BOSTADER, 79%
SAMHALLSFASTIGHETER, 12%
» KOMMERSIELLA LOKALER, 9%

NYCKELTAL, KLIPPUDDEN FASTIGHETER

2022-06-30

Antal férvaltningsfastigheter

Direktavkastning, %

nomisk), %

Uthyrningsbar yta, kvm

Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

Daniel Goldman kommer senast frin Heimstaden dir han
har varit ansvarig f6r Stockholmsregionen. Dessférinnan
hade han en liknande roll pd Akelius. “Klippudden ir ett
bolag som befinner sig i en mycket spinnande fas med
langsiktiga dgare med en tillviixtresa framfér sig och jag ser
fram mot att f4 bidra till bolagets framtida utveckling”, siger
Daniel Goldman. Fokus kommer fortsittningsvis vara att
oka portféljens storlek i linje med de mél som JV-parterna
satt upp.

— Under det andra halvaret planeras tilltride av fastigheten
Hajen 4 i Kalmar, savil som de sex fastigheter som avtalades

under Q2.

KLIPPUDDEN FASTIGHETER, .
FORDELNING EFTER MARKNADSVARDE
MSEK

» NORRKOPING, 6%

» KALMAR (INKL NYBRO), 82%

BORGHOLM, 7% » LINKOPING, 4%
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INTRESSEFORETAG

MAGNOLIA BOSTAD

Projektet Oresjii Angar i Boris.

Magnolia Bostad ir en samhillsutvecklare som utvecklar och
forvaltar attraktiva och hallbara boendemiljéer. Magnolia
Bostad utvecklar frimst hyresritter, men dven bostadsritter,
samhillsfastigheter och hotell. Utvecklingen sker i huvudsak i
Sveriges tillvixtorter och storstider.

VIKTIGA HANDELSER APRIL - JUNI 2022

— Forvirvade totalt cirka 1 100 byggritter i Botkyrka, Stock-
holm och Osteraker.

— Vann tvd markanvisningar i Visjon, Sollentuna omfattande
totalt cirka 200 bostider, en livsmedelsbutik och en stdrre
samlingslokal.

— Produktionsstartade 538 boenden fér Magnolia Bostads
egen forvaltning.

— Firdigstillde 149 boenden f6r Magnolia Bostads egen for-
valtning, 58 i Eskilstuna och 91 i Orebro.

— Emitterade nya seniora icke-sikerstillda grona obligationer
om 300 mkr nominellt inom ett ramverk om 1 500 mkr och
noterade dessa pa Nasdags lista for hillbara obligationer.

— Genomforde frivillig fortida inlésen till ett belopp av 180
mkr i utestiende grona obligationer med forfall 2024.

VIKTIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS UTGANG

— Magnolia har under Q3 tagit fram ett kostnadsbesparings-
program for att anpassa sig till ridande marknadslige. Vidare
ser de dver om produktionsstarter under 2022 och 2023
kommer behéva senareliggas.

For mer information om Magnolia Bostad se
https://magnoliabostad.se/
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INTRESSEFORETAG

VINCERO FASTIGHETER

Vincero Fastigheters fastighet pa Instrumentvdgen 29-31 i Stockholm bestar av kontor och lagerlokaler.

Vincero Fastigheter 5 AB ingar i Vincero-koncernen och dger VIKTIGA HANDELSER APRIL - JUNI 2022

och forvaltar kommersiella fastigheter i attraktiva ligen med bra ~ — Férvirv av tre fastigheter i Segeltorp till ett 6verenskommet
kommunikationer i och runt Stockholm och Uppsala. Fastig- fastighetsvirde om 90 mkr.

heterna har ofta en mojlig virdeforidling genom att utveckla — Bolaget har ingitt ett JV med Lirkstaden JV AB for att
befintliga fastigheter till bostadshus. forvirva bostadsfastigheter i norra Sverige.

— Detaljplaneprocesserna i Ornsbergs industriomrade (Stock-
holm) och Storingens industriomrade (Huddinge) har bida
gatt in i samrdd med en bedomd sammantagen volym om ca

240 000 BTA for frimst bostider och service.

VIKTIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS UTGANG
— Inga visentliga hindelser under den efterféljande perioden.
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BOKSLUT

KONCERNENS
RESULTATRAKNING
| SAMMANDRAG

2022 2021 2022
BELOPP | MKR apr-jun apr-jun IELET

2021

jan-jun

2021

jan-dec

Fastighetsskatt 0 -1 -1

-1
Driftnetto 7 17 16 18 52
Central administration -2 -3 -5 -3 -9
Resultat fran andelar i intressebolag och joint ventures -46 -22 -46 -51 573
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, realiserad -4 0 24 0 0
Véardeférandring férvaltningsfastigheter, orealiserad -15 21 -15 96 311
Rorelseresultat -60 13 -25 60 927
Finansiellaintaskter 3 1 5 2 4
Finansiella kostnader -7 -9 -18 -10 -33
Resultat efter finansnetto -65 5 -38 52 898
Uppskjuten skatt 3 -6 2 -22 -70
Skatt pa periodens resultat 0 -1 0 -1 -2
Periodens resultat -62 -2 -36 29 826
Resultat hanférligt till
Moderbolagets aktiedgare -62 -4 -38 26 804
Innehav utan bestémmande inflytande 1 2 2 3 22

KOMMENTARER PA RESULTATET APRIL TILL JUNI 2022

— Hyresintikter uppgick till 12 mkr (26).

— Diriftnetto var 7 mkr (17).

— Resultat frin intresseforetag var -46 mkr, vilket bestar av ka-
pitalandel frin Magnolia Bostad AB om -46 mkr samt kapi-
talandel frin Klippudden Fastigheter och Vincero Fastigheter
genererade ca 1 mkr respektive -1 mkr under perioden.

— Virdeforindring pa forvaltningsfastigheter uppgick under
perioden till -19 mkr (21), vilket dr hinférliga orealisera-
de forindringar pd fastighetsbestdndet om -15 mkr samt
slutavrikning i forsiljningen av Klippudden Fastigheter till
gemensamt gt JV-bolag om -4 mkr.

— Rérelseresultatet var -60 mkr (13).

— Resultat efter finansiella poster var -65 mkr (5) och perio-
dens resultat var -62 mkr (-2).
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BOKSLUT

KONCERNENS RAPPORT OVER
FINANSIELL STALLNING
| SAMMANDRAG

BELOPP | MKR

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 844 1034 2259
Nyttjanderattstilgangar H 4 H 7 6
Summa materiella anldggningstillgangar 849 1941 2265
Aktier i intresseféretag och joint ventures 1693 1072 1698
Fordringar hos intressebolag H 131 ) 178 40
Andra langfristiga vérdepappersi'r‘{rgéﬁé\; """"""""""""""" H 20 ) 1 1
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1844 1251 1739
Summa anliaggningstillgangar 2693 3192 4004

Omsittningstillgangar

Kundfordringar - ] ; ;
Kortfristiga fordringar hos intresgué'l‘ggié’é """"""""""""""" - o A ;
Ovriga fordringar e B S e
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter ey — 5
Likvidamedel o8 - T -
Summa omsittningstillgangar 8 18 157
Summa tillgangar 2820 3240 4161
KOMMENTARER

— Summa tillgdngar uppgick till 2 820 mkr.

— Férvaltningsfastigheter uppgick till 844 mkr. Minskningen
fran foregdende ar ir en effeke av att Klippudden Fastigheter
salts till gemensamt dgt JV-bolag och konsolideras dirmed
inte linge in i Holmstromgruppen. Inga forvirv har skett
under perioden.

— Akdier i intressebolag uppgick till 1 693 mkr. Balansen bestir
av HAM Nordic AB, 1 090 mkr, Vincero Fastigheter 5 AB,
531 mkr samt Klippudden Fastigheter AB, 72 mkr. HAM
Nordic dger 100% av aktierna i Magnolia Bostad.

— Fordringar pa intressebolag uppgar till 131 mkr och avser
fordran pa Vincero Fastigheter 5 AB.
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BOKSLUT

BELOPP | MKR

Eget kapital och skulder

Eget kapital 1427 1416 2164
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 1427 1416 2164
Innehav utan bestdmmande inflytande 54 51 70
Summa eget kapital 1481 1467 2234
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 34 21 70
Ovriga avsittningar 25 0 0
Langfristiga skulder till moderbolag 352 0 0
Langfristiga rinteb&rande skulder 685 1231 1390
Langfristig leasingskud 4 7 7
Summa langfristiga skulder 1101 1259 1467
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 3 0 5
Kortfristiga rantebérande skulder 222 192 305
Kortfristig skuld till moderbolag 0 290 121
Skatteskulder 0 1 1
Ovriga kortfristiga skulder 0 8 0
Upplupna kostnader och férutbeta'l‘(':‘l'é"i‘ﬁyfy"a'ulg;c‘er """""""" 13 23 28
Summa kortfristiga skulder 238 514 460
Summa eget kapital och skulder 2820 3240 4161
KOMMENTARER Forfallostruktur, mkr
— Summa eget kapital uppgick till 1 481 mkr, varav 54 mkr ar 500
hinforligt till innehav utan bestimmande inflytande.
Utdver detta finns ett aktiedgarlin pa 352 mkr som ir efter- 500
stillt obligationsinnehavarna. 400
Totalt eget kapital, justerat med tilligg av efterstillda aktied-
garldn, uppgick till 1 833 mkr. 300
— Ingéende balans for efterstillt aktiedgarlan, per 1 januari, var
121 mkr. Balansen amorterades med 119 mkr under forsta 200
kvartalet fér att sedan under andra kvartalet 6ka med 350 100
MSEK som del av dterinvestering i verksamhet vid utdelning
om 700 MSEK. 0
— Justerad soliditet var 65,0%. ° Banif;rf ®Lan inzt?:szsebolag 2024Obligat'\on o

Langfristiga rintebirande skulder uppgick till 685 mkr.
Forindring frin ingiende balans avser enbart férnyelse av
befintligt lineavtal motsvarande 32 mkr per Q1 samt 87
MSEK per Q2. Férindring i 6vrigt 4r en effekt av forsilj-
ningen av Klippudden Fastigheter till gemensamt gt JV.
Kortfristiga rintebirande skulder uppgick till 222 mkr.
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BOKSLUT

KONCERNENS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

| SAMMANDRAG

Balanserade
vinstmedel inkl
BELOPP | MKR Aktiekapital arets resultat

Innehav utan
bestammande
inflytande

Totalt eget
kapital

Periodens resultat 804 22 826
Utgaende eget kapital 2021-12-31 1 2163 70 2234
Ingadende eget kapital 2022-01-01 1 2163 70 2234
Férvarv av innehav utan bestdmmande inflytande -17 -17
Utdelning -700 -700
Periodens resultat -38 2 -36
Utgaende eget kapital 2022-06-30 1 1426 54 1481
KOMMENTARER

— Aktiekapital uppgick till 0,5 mkr.

— Andelen av eget kapital hinférligt till innehav utan bestim-
mande inflytande har minskat med 17 mkr, hinforligt ill
forsiljningen av Klippudden Fastigheter till gemensamt
gt JV-bolag. Periodens resultat hinforligt till innehav utan
bestimmande inflytande uppgick till 2 mkr.

— Ackumulerat resultat for perioden var -36 mkr.
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BOKSLUT

KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS
| SAMMANDRAG

2022 2022 2021

BELOPP | MKR apr-jun jan-jun jan-dec

Lépande verksamheten

Rorelseresultat ) -60 ) 25 927
Justeringar for poster som inte |ngar|kassaflodet """"""""""""""""

- Resultatandel i intresseféretag OCthIr']t '(/‘é'r‘\tures """""""""" 46 H 46 -573
- Véardeférandringar fé')rvaItningsf'ééﬁéf‘w'é{é“r """""""""""" 19 H 9 -311
Erhallenrénta 3 H 5 1
Betaldranta -8 H 21 -21
Betald inkomstskatt 0 H 4 -1
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére forandring av rérelsekapital 0 -9 22
Minskning (+)/6kning (-) av rérelsefordringar 2 -10 -36
Minskning (-)/6kning (+) av r('jrelseglkuiaé; """"""""""""""" -1 ) 96 116
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 1 -115 102

Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -10 -14 0
Forvarv av fbrvaltningsfastigheté} """"""""""""""""""""""" 0 H o -1948
Foérséljning av férvaltningsfastighé{é; """"""""""""""""""" -11 H 548 0
Investering i finansiella tilggngar -65 H 94 -1166
Kassafléde fran investeringsverksamheten -86 440 -3114

Finansieringsverksamheten

Utdelning -700 -700 1389
Transaktioner med innehav utan bestammande infytande 0 H o 49
Upptagna externalén 12 H 44 1682
Upptagna aktieagarlan 352 ) 352 290
Amortering av laneskulder -1 ) 34 =277
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -337 -338 3133
Periodens kassaflode -422 -13 121
Likvida medel vid periodens borjan 530 121 0
Likvida medel vid periodens slut 108 108 121

KOMMENTARER PA KASSAFLODET APRIL - JUNI 2022
— Kassaflode frin den lopande verksamheten var 1 mkr.

— Kassaflode fran investeringsverksamheten var -86 mkr.

— Kassaflode frin finansieringsverksamheten var -337 mkr.
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BOKSLUT

MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING
| SAMMANDRAG

2022 2021 2022 2021 2021

BELOPP | MKR apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec

Nettoomséttning 0 0 0 0

Summa intakter

Central administration 0 -1 0 -1 -1
Rorelseresultat 0 -1 0 -1 -1
Finansiella intékter 1 2 3 2 6
Finansiella kostnader -7 -4 -14 -4 -18
Resultat efter finansnetto -6 -3 -1 -3 -13
Skatt pa periodens resultat 0 0 0 0 0
Periodens resultat -6 -3 -1 -3 -13
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BOKSLUT

MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING
| SAMMANDRAG

BELOPP | MKR 30 jun 30 jun 31dec

Aktier i dotterbolag 1139 1139 1139
Summa anlaggningstillgangar 1139 1139 1139

Fordringar hos koncernforetag 378 827 856
N%}thetalda kg);tnader ochﬁﬂpplupna inté‘lkter ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 4 ..................................... 2 ....................................... 6
L|kv|da e 0 ..................................... 9 o 1

Summa omséttningstillgangar 382 838 863

Summa tillgangar 1521 1977 2002

BELOPP | MKR

Eget kapital och skulder
Eget kapital 667 1387 1378

Langfristiga ranteb&rande skulder 495 296 494
Summa langfristiga skulder 495 296 494

Kortfristiga skulder till koncernforetag 352 290 121
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 4 9
Summa kortfristiga skulder 359 294 130
Summa eget kapital och skulder 1521 1977 2002
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OVRIG INFORMATION

OVRIG INFORMATION

REDOVISNINGSPRINCIPER

Holmstrom Fastigheter foljer de av EU antagna IFRS-standar-
derna. Delarsrapporten for koncernen ir upprittad i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering och édrsredovisningslagen. For
moderbolaget har deldrsrapporten upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen vilket ir i enlighet med bestimmelserna i
RFR 2. Redovisningsprinciper och berikningsgrunder ir ofor-
dndrade frin den senaste drsredovisningen. Upplysningar enligt
IAS 34 Delarsrapportering limnas savil i noter som pa annan
plats i deldrsrapporten.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Koncernen stir under inflytande fran F. Holmstrom Fastigheter
AB, org.nr. 556530-3186, med site i Stockholm. Nirstden-
detransaktioner har forekommit mellan moderbolaget och

dess dotterbolag samt mellan dotterbolagen i form av utlaning
av likvida medel samt arvoden for férvaltningstjinster som
genomforts till marknadsmaissiga villkor.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med IFRS till verk-
ligt virde pa balansdagen. Verkligt virde dr det bedémda belopp
som skulle erhillas i en transaktion vid virdetidpunkten mellan
kunniga parter som ir oberoende av varandra och som har ett
intresse av att transaktionen genomfors. Virderingarna gors vid
varje kvartalsskifte och samtliga férvaltningsfastigheter extern-
virderas minst en ging per 4r. Svil orealiserade som realiserade
virdeforindringar redovisas i resultatrikningen under rubriken
Virdeférindring forvaltningsfastigheter.

UNDERTECKNANDE OCH INTYGANDE

Styrelsen och verkstillande direktoren forsikrar att deldrsrap-
porten ger en rittvisande versikt over utvecklingen av moder-
bolagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt
beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbo-
laget och de bolag som ingir i koncernen star infér.

Stockholm, 31 augusti 2022,
Holmstrém Fastigheter Holding AB (publ)

Erik Rune Fredrik Holmstrom
Verkstillande direktor Styrelseordforande
Fredrik Tibell

Styrelseledamot

Denna rapport har €] varit foremal for granskning av bolagets
revisorer.
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OVRIG INFORMATION

DEFINITIONER

Alternativa nyckeltal som inte definieras inom IFRS.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL (PROCENT)
Periodens resultat delat med genomsnittligt eget kapital pa
drsbasis.

FASTIGHETERNAS DIREKTAVKASTNING, PROCENT
Beriknat driftnetto pa drsbasis i forhallande till fastigheternas
verkliga virde vid periodens slut.

FINANSNETTO

Summan av alla rintekostnader minus alla rinteintikter med

undantag av:

1. rinta pa efterstillda aktiedgarlin

2. avgifter, kostnader, stimpelskatt, registrering och andra av-
gifter som uppstitt i samband med (i) rintecap och rinteop-
tioner, (i) finansiell skuldsittning, och (iii) transaktioner.

HYRESINTAKT
Hyresintikter med avdrag for rabatter och vakanser.

HYRESVARDE
Kontrakterade drshyror med tilligg f6r beddmd marknadshyra
for outhyrda ytor.

JUSTERAD SOLIDITET, PROCENT
Eget kapital, inklusive innehav utan bestimmande inflytande,
och efterstillda aktiedgarlan i procent av balansomslutningen.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR
Driftnetto for senaste rullande tolvménadersperiod i forhllan-
de till finansnetto for senaste rullande tolvmanadersperiod.

UTHYRNINGSBAR YTA
Fastighetens uthyrningsbara yta med avdrag for parkeringsplat-
ser, garage och forrad.

VAKANSGRAD
Hyresvirdet for outhyrda kontrake dividerat med hyresvirdet
for hela bestandet.

FINANSIELL KALENDER

— Delarsrapport jan—sep 2022: 30 november 2022
— Bokslutskommuniké jan—dec 2022: 28 februari 2023

KONTAKTINFORMATION

Besoksaddress: Sturegatan 6

Postadress: Box 5184
102 44 Stockholm
Telefon: +46 (0) 8 660 94 00
Hemsida: www.holmstromfastigheterholding.se

ERIK RUNE, VERKSTALLANDE DIREKTOR
erik.rune@holmstromgruppen.se
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