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BACKAHEDEN

FASTIGHETS AB

PERIODEN JANUARI — DECEMBER 2023
e Koncernens hyresintdkter inklusive service-
intakter under perioden uppgick till 54 228
(45 312) tkr.
e Driftnettot for perioden uppgick till 42 734
(38 094) tkr.
o Arets resultat! uppgick till -19 875 (9 073) tkr.

KVARTALET OKTOBER — DECEMBER 2023
e Koncernens inklusive serviceintdkter under
perioden uppgick till 16 023 (10 445) tkr.
e Driftnettot for perioden uppgick till 12 174
(8 544) tkr.
e Periodens resultat! uppgick till -30 072 (-38
136) tkr.

1 Det negativa resultatet ar en foljd av
orealiserade vardeférandringar pa fastigheter
och rantederivat

VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN

Vi har under perioden tilltratt en fastighetsportfolj
om fem fastigheter ("Hedinportféljen”). Férvarven
ligger heltilinje med bolagets nya férvarvsstrategi
med forvarv av moderna fastigheter med langa
hyresavtal och starka hyresgaster. Fastigheterna
bestar av moderna bilanlaggningar, strategiskt
beldagna for hyresgastens verksamhet och Hedin bil
som ankarhyresgast. Ovriga hyresgéster &r Bilcity
Cartrade West AB och Dekra Automotive AB.
Hyresintakterna for fastighetsportféljen uppgar till
ca 18,7 mkr och den totala uthyrningsbara arean
uppgar till ca 13 600 kvm. Den nya
fastighetsportfoljen ar ett mycket valkommet
tillskott till Backaheden.

Bolaget har under perioden fortsatt arbetet med
fastighetsutveckling och vi ar valdigt glada 6ver att
vi nu hyrt ut samtliga, tidigare vakanta ytor. De nya
hyresavtalen ligger helt i linje med var affarsmodell
med langa hyresavtal med stabila hyresgaster. Nu
gar viinien period av intensivt arbete med de
hyresgdstanpassningar som ligger till grund for de
nya hyresavtalen. Hyresgastanpassningarna
forvantas klara successivt med slutbesiktning
under sista kvartalet 2024.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER KVARTALET
Den 8 december meddelade Backaheden att
bolaget ingatt avtal om att forvarva en fastighet i
Varberg. Genom forvarvet av Bolaget dvertar
Backaheden forpliktelserna hanforliga till
fardigstillande av byggnationen pa fastigheten.
Backahedens kostnad for att fardigstalla projektet
pa fastigheten ar begransad till 95 MSEK, varvid
tilltradande hyresgdst Hedin Helsingborg Bil AB
atagit sig att bekosta samtliga eventuella
overstigande kostnader. Del av likviden for
forvarvet erlades kontant och aterstaende del
erlades genom saljarrevers om ca 10 MSEK, vilken
kvittats mot 151 515 aktier i Backaheden till en
teckningskurs om 66 kronor per aktie.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Inga vasentliga handelser har skett efter periodens
utgang.

BACKAHEDEN FASTIGHETS AB | KORTHET
Backaheden Fastighets AB ar ett svenskt
fastighetsbolag med syfte att dga och forvalta
fastigheter av hog kvalitet. Malsattningen ar att
generera stabila kassafléden och vara en langsiktig
partner till foretag som efterfragar moderna,
hallbara lokaler. Backaheden Fastighets AB &dger
idag fastigheterna Hede 3:122 i Kungsbacka,
Macken 2 i Skévde, Drénaren 1 och Sparrhornet 3 i
Varberg, Getinge-Brogard 2:16 i Getinge och
Hagalund 1:27 i Enkdping. Fastigheterna ligger i
strategiskt geografiska lagen med narhet till storre
vagar, jarnvag och hamnar. Stérsta hyresgasterna
ar Santa Maria, bolag inom Hedin Group och
Region Halland.

Bolaget forvaltas av Pareto Business Management
AB. Bolagets aktier handlas pa Spotlight
Stockmarket sedan 2 februari 2021.
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FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

BACKAHEDEN

FASTIGHETS AB

| tusentals kronor, tkr, om inget annat anges Jan - dec Okt -~ dec Jan ~ dec Okt — dec

2023 2023 2022 2022
Hyresintakter, inklusive serviceintdkter 54228 16 023 45 312 10 445
Driftnetto 42 734 12174 38094 8544
Forvaltningsresultat 27 512 7563 24 796 5304
Resultat fore skatt -24 566 -33799 12 314 -44 035
Resultat per aktie, kr neg.! neg.? 2,83 neg.
Marknadsvérde fastigheterna 983 467 983 467 837 000 837 000
Eget kapital per aktie, kr 124,67 95,14 125,08 125,08
Antal utestaende aktier, stycken 5042942 5042942 3210000 3210000
Avkastning pa eget kapital, % neg.! neg. 2,22% neg.
Belaningsgrad, % 55,44% 55,44% 54,84% 54,84%
Rantetdckningsgrad, ggr 3,57 3,29 3,60 3,23
Soliditet, % 43,79% 43,79% 43,72% 43,72%
Overskottsgrad, % 78,80% 75,98% 84,07% 81,80%
NRV per aktie, kr 92,97 92,97 122,91 122,91
Fastigheternas direktavkastning, % 4,35% 4,95% 4,55% 4,08%

1 Paverkas av orealiserade vérdeféréndringen pa fastigheter och rintederivat, exklusive vdrdeférdndringarna uppgdr resultat per aktie till
8,10 kr (7,08) och avkastning pd eget kapital till 9,33% (5,56)

2 Pverkas av orealiserade vdrdeférdndringen pd fastigheter och rdntederivat, exklusive vérdeféréndringarna uppgdr resultat per aktie till
2,33 kr (1,52) och avkastning pd eget kapital till 9,57% (4,65)
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FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som férvantat
och koncernens verksamhet bedrivs med ett fullt
uthyrt fastighetsbestand.

Fastigheten och hyresavtalen

Per 31 december 2023 uppgick bolagets
uthyrningsgrad till 100%. Utav det samlade
hyresvardet kopplas ca 65% till Santa Maria, vilket
ar ett av Europas storsta smaksattningsforetag.
Hyresavtalet med Santa Maria |6per pa ytterligare
atta ar. Bolag inom Hedin Group, ett av Sveriges
storsta bolag avseende fordon och fordonstjanster,
star for ca 15 % av hyresvardet. Hedin Group
verkar idag i 14 lander och har ca 12 500 anstallda.
Hyresavtalen med Hedin Group har en
genomsnittlig |6ptid pa ca 12 ar. Region Halland
och Erikshjalpens Second Hand star for vardera ca
10% respektive ca 5% och hyresavtalen I6per pa i
ytterligare tio ar respektive fem ar. Resterande 5%
av hyresvardet dr hanforliga till mindre
hyresgaster.

Fastighetsvardering

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheten i
enlighet med IFRS till verkligt varde. Fastigheten
varderas vid ett tillfalle arligen per 31 december av
externa varderare. Marknadsvardet uppgar per
den 31 december 2023 till 983 467 tkr (837 000)
tkr.

AKTIEN OCH AGARNA
Backaheden Fastighets AB hade vid periodens
utgang 425 (527) aktieagare.

Utdelning

Infér drsstdmman 2 april 2024 foreslar styrelsen att
arsstdmman beslutar om att ingen utdelning
Iamnas till aktiedgarna. Styrelsen forslag ar i linje
med den omlaggning av bolagets strategi som
pabdrjades under 2023 med fokus pa att
identifiera vardeskapande fastighets-
utvecklingsatgarder. De vardeskapande atgarder
som identifierats beddms kunna skapa ett varde
for bade aktiedgare och hyresgéaster och bolaget
kommer investera ca 23 mkr avseende
hyresgdstanpassningar i fastigheten Hede 3:122 i
Kungsbacka. F6r att kunna realisera detta foreslar
styrelsen att arsstamman fattar beslut om att
ingen utdelning lamnas till aktiedgarna.

Det ar vidare viktigt att betona att bolaget har en
stark finansiell position till foljd av
inflationssakrade hyresintakter och en
ldnefinansiering dar 86 % av externlanen l6per
med fast ranta till och med december 2025.

FINANSIERING

| samband med forvarvet av fastigheten i
Kungsbacka upptog koncernen 459 000 tkr i extern
finansiering fran Helaba (Landesbank Hessen-
Thiringen Girozentrale). Lanet lI6per t.o.m. 16
december 2025 med en fast ranta om 2,12%, utan
amortering.

| samband med forvarven av Hedinportféljen
upptog koncernen 86 473 tkr i extern finansiering
fran Swedbank. Lanen I6per till och med 30 augusti
2028 med en rorlig ranta kopplad till Stibor 3M och
en amortering om 2% arligen.

Réntekostnader uppgar till 11 016 (9 875) tkr for
perioden. Laneavtalen innehaller sedvanliga
kovenantvillkor vilka ar uppfyllda under hela
perioden.

OVRIG INFORMATION

Anstallda

Koncernen har inte haft nagra anstallda under
perioden. Koncernen forvaltas av Pareto Business
Management AB.
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Transaktioner med narstaende

Mellan Backaheden Fastighets AB och dess
dotterbolag har transaktioner skett avseende
rantor pa interna lan och en koncernintern
férvaltningsavgift.

Koncernen star sedan 13 oktober 2023 under
inflytande fran Stenhus Fastigheter i Norden AB da
dgarandelen sedan nyemissionen och det
offentliga uppkopserbjudandet uppgar till ca 62%,
innebdrande att Stenhus klassificeras som ett
narstaende bolag. Transaktioner med Stenhus har
skett avseende utdelning och garantiersattning vid
foretradesemissionen.

Pareto Business Management AB utgér narstaende
part till Backaheden Fastighets AB, enligt IAS 24,
och har erhallit arvode foér tillhandahallna tjanster
enligt Business managementavtal. Pareto
Securities AB, narstaende bolag till Pareto Business
Management AB, har erhallit arvode for utférda
foretagsradgivningstjanster at Backaheden
Fastighets AB.

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
For Backaheden Fastighets AB kan dndrade
marknadsférhallanden innebaéra risker i form av
vardenedgang i fastigheterna samt risk for
vakanser till foljd av hyresgasters obestand eller
uppsagning av befintliga hyresavtal. Koncernen
I6per en begransad risk forknippad med drifts- och
underhallskostnader da hyresgéasterna, utéver
hyran, till stor del betalar de driftskostnader som
beloper pa fastigheterna. | dagslaget bedomer
bolagets ledning risken for betydande
intdktsbortfall som lag.

Bedomning kring verkligt varde pa
forvaltningsfastigheten baseras pa en
uppskattning av framtida in- och utbetalningar
samt en diskontering av dessa med hansyn till en
riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
utgor saledes bedomningar av framtiden och ar
osakra. Koncernen ar dven exponerad for
marknads-, likviditets- och finansieringsrisk.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
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Jan —dec Okt — dec Jan —dec Okt — dec
Belopp i tusentals kronor, tkr 2023 2023 2022 2022
Hyresintakter 48 995 14 362 40624 10 086
Serviceintakter 5233 1661 4688 359
Drift- och underhallskostnader -10 744 -3837 -6 164 -1638
Fastighetsskatt -750 -12 -1054 -263
Driftnetto 42734 12174 38 094 8544
Administrationskostnader -3 505 -1178 -2536 -572
Finansiella intakter 163 157 4 4
Finansiella kostnader -11 880 -3591 -10 766 -2 672
Férvaltningsresultat 27 512 7563 24796 5304
Fastigheter, orealiserade -36 230 -29 243 -47 450 -47 450
Réntederivat, orealiserade -15 848 -12 118 34968 -1 888
Resultat fore skatt -24 566 -33799 12 314 -44 034
Aktuell skatt -362 -362
Uppskjuten skatt 5053 4090 -3241 5898
Periodens resultat -19 875 -30 072 9073 -38 136
Resultat per aktie, kr neg.! neg.? 2,83 neg.
Genomsnittligt antal aktier, tusental 3757 4923 3210 3210

1 Pgverkas av orealiserade vérdeférindringen pé fastigheter och réntederivat, exklusive véirdeférdndringarna uppgdr resultat per aktie till

8,10 kr (7,08)

2 Paverkas av orealiserade virdeférdndringen pa fastigheter och rdntederivat, exklusive vdrdeférdndringarna uppgdr resultat per aktie till

2,33 kr(1,52)
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals kronor, tkr 31 dec 2023 31 dec 2022
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 983 467 837 000
Maskiner och inventarier 108 -
Derivatinstrument 25555 41 403
Summa anlaggningstillgangar 1009 130 878 403
Kundfordringar 165 34
Ovriga kortfristiga fordringar 5736 1937
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 3572 3200
Likvida medel 51063 34 862
Summa omséttningstillgangar 60 536 40 033
SUMMA TILLGANGAR 1 069 666 918 436
Eget kapital och skulder

Eget kapital 468 365 401 501
Totalt eget kapital 468 365 401 501
Upplaning 542 207 456 499
Uppskjutna skatteskulder 26 038 34 441
Summa langfristiga skulder 568 246 490 940
Leverantorsskulder 2594 1761
Kortfristig del av 1angfristiga skulder 1114 -
Ovriga kortfristiga skulder 6202 6296
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 145 17 938
Summa kortfristiga skulder 33 056 25995
Summa skulder 601 301 516 935
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1069 666 918 436
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODET

Jan —dec Okt — dec Jan —dec Okt — dec
Belopp i tusentals kronor, tkr 2023 2023 2022 2022
Forvaltningsresultat 27512 7561 24 796 5304
Ej kassaflodespaverkande poster
Finansiella poster 852 225 834 209
Betald skatt -788 -615 -3455 -199
K.?s:saflc?de fran"den Iopa.nde verksamheten fére 27576 7171 22175 5314
forandring av rorelsekapitalet
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar 51 214 191 -30
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar -4 074 -1919 4803 1235
Okning/minskning av leverantdrsskulder 710 -775 -681 -572
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder -99 237 -11 475 -4 746 1005
Total forandring i rérelsekapitalet -102 550 -13 995 -433 1638
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -74 974 -6 784 21742 6 952
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv av fastighet -73 488 -2938 - -
Investering i fastighet -6 206 -1156 - -
Avyttring av fastighet 1700 1700 1329 1329
Kassaflode fran den investeringsverksamheten -77 995 -2394 1329 1329
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Nyemission 120974 10 000 - -
Emissionskostnader -17 608 -203 - -
Upptagna lan 86 257 30 696 - -
Amortering av lan -279 -279 - -
Utbetald utdelning till moderbolagets aktiedgare -20174 -6 114 -24 139 -6 035
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 169 170 34 100 -24 139 -6 035
Periodens kassaflode 16 201 24923 -1068 2246
Likvida medel vid periodens borjan 34 862 26 140 35930 32616
Likvida medel vid periodens slut 51063 51063 34 862 34 862
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Jan —dec Okt — dec Jan —dec Okt — dec
| tusentals kronor, tkr 2023 2023 2022 2022
Nettoomsattning 1226 456 918 232
Administrationskostnader -3210 -959 -2 265 -451
Rérelseresultat -1984 -503 -1347 -219
Finansiella intdkter 2 - - -
Finansiella kostnader -298 -297 -2 -
Resultat efter finansiella poster -2281 -801 -1349 -219
Bokslutsdispositioner - - 1331 1331
Resultat fore skatt -2281 -801 -18 1112
Uppskjuten skatt 401 401 - -
Periodens resultat -1881 -400 -18 1112

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

| tusentals kronor, tkr 31dec2023 31 dec 2022
Tillgangar
Andelar i dotterbolag 394 217 287 394
Summa finansiella anldggningstillgangar 394 217 287 394
Fordringar hos koncernforetag 3022 49
Ovriga kortfristiga fordringar 848 192
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1187 737
Likvida medel 6327 1197
Summa omsattningstillgangar 11384 2174
SUMMA TILLGANGAR 405 601 289 568
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 5043 3210
Fritt eget kapital 358 547 275521
Eget kapital 363 590 278 731
Leverantdrsskulder 333 818
Skulder till koncernforetag 6114 6 035
Ovriga kortfristiga skulder 34 967 3669
Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 597 315
Summa kortfristiga skulder 42 011 10 837
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 405 601 289 568
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ALLMAN INFORMATION

Backaheden Fastighets AB, med
organisationsnummer 559263-8240, ar ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Berzelii
Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernen") verksamhet
omfattar att dga och forvalta en fastighetsportfolj
om sex fastigheter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Backaheden Fastighets AB tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de
antagits av EU. Denna bokslutskommuniké har
upprattats i enlighet med IAS 34.

Moderbolagets redovisning ar upprattad i enlighet
med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. De redovisnings- och
varderingsprinciper som har tillampats i denna
delarsrapport motsvarar de som anges i
arsredovisningen 2022, sidorna 12-19.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen: tva
kvartalsrapporter, halvarsrapport,
bokslutskommunikén och arsredovisningen.

Arsredovisningen, revisionsberattelsen och
styrelsens forslag till vinstutdelning och dartill
fogat motiverat yttrande samt fullmaktsformular
kommer senast den 12 mars 2024 finns tillgdangliga
hos bolaget, Backaheden Fastighets AB adress c/o
Pareto Business Management AB, Berzelii Park 9,
Stockholm, pa bolagets webbplats
www.backaheden.se samt sdndas till aktiedgare
som sa begéar och som uppger sin postadress.

REVISION
Denna rapport har ej varit foremal for granskning
av bolagets revisor.

DEFINITIONER

Resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med antal utestaende
aktier

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, omraknat till 12 manader
dividerat med genomsnittligt eget kapital

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastighetens marknadsvarde

Rantetackningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus
ranteintdkter dividerat med rantekostnader

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter

NRV (Net Reinvestment Value) per aktie

Eget kapital med aterldaggning av réntederivat och
uppskjuten skatt dividerat med antal utestaende
aktier

Fastighetens direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat
med fastighetens marknadsvarde
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktoren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stdllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infér.

Bokslutskommunikén for Backaheden Fastighets AB godkandes av styrelsen den 20 februari 2024.

Stockholm den 20 februari 2024
Backaheden Fastighets AB
Org.nr: 559263-8240

Tomas Georgiadis Christer Sundin Erik Borgblad
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Daniel Hofmann Johan Askogh
Styrelseledamot Verkstdllande direktér
INFORMATION OM MAR FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN
Informationen i denna rapport ar sadan KONTAKTA
information som Backaheden Fastighets AB ar Johan Askogh, Business Manager
skyldig att offentliggora enligt EU:s Mail: johan.askogh@paretosec.com
marknadsmissbruksférordning. Informationen Tel: + 46 8 402 53 81
ldamnades, enligt kontaktpersons forsorg, for
offentliggérande den 20 februari 2024. Backaheden Fastighets AB
. c/o Pareto Business Management AB
KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN Box 7415
2024-04-02 Arsstamma 103 91 Stockholm, Sweden
2024-05-14 Delarsrapport Q1 2024

Organisationsnummer: 559263-8240
Hemsida: www.backaheden.se
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