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e Koncernens hyresintdkter inklusive service-
intakter under perioden uppgick till 38 205
(34 867) tkr.

o Driftnettot for perioden uppgick till 30 559
(29 550) tkr.

e Periodens resultat uppgick till 10 196 (47 209)
tkr.

TREDJE KVARTALET JULI - SEPTEMBER 2023

e Koncernens hyresintakter inklusive service-
intakter under perioden uppgick till 12 825
(11 621) tkr.

e Driftnettot for perioden uppgick till 11 182
(10 153) tkr.

e Periodens resultat uppgick till 12 113 (11 629)
tkr.

VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN

Vi har under perioden tilltratt en fastighetsportfolj
om fyra fastigheter ("Hedinportféljen”). Férvarvet
ligger helt i linje med bolagets nya forvarvsstrategi
med forvarv av moderna fastigheter med langa
hyresavtal och starka hyresgaster. Fastigheterna
bestar av moderna bilanlaggningar, strategiskt
beldagna for hyresgastens verksamhet och Hedin bil
som ankarhyresgést. Ovriga hyresgéster &r Bilcity
Cartrade West AB och Dekra Automotive AB.
Hyresintakterna for fastighetsportféljen uppgar till
ca 11,6 mkr och den totala uthyrningsbara arean
uppgar till ca 10 200 kvm. Den nya
fastighetsportféljen ar ett mycket valkommet
tillskott till Backaheden.

Bolaget har under perioden fortsatt arbetet med
fastighetsutveckling och vi ar valdigt glada 6ver att
vi nu hyrt ut samtliga, tidigare vakanta ytor. De nya
hyresavtalen ligger helt i linje med var affarsmodell
med langa hyresavtal med stabila hyresgaster. Nu
gar viin i en period av intensivt arbete med de
hyresgdstanpassningar som ligger till grund for de
nya hyresavtalen. Hyresgastanpassningarna
forvantas paborjas i december 2023 och bli klara
successivt med slutbesiktning under hésten 2024.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Den 31 juli meddelade Backaheden att bolaget
ingatt avtal om att férvarva fyra fastigheter for
cirka 150 mkr fran Hedin Group AB som finansieras
genom en fullt sakerstalld foretradesemission om
cirka 111 mkr samt via senior bankfinansiering.

Den 10 augusti beslutade styrelsen att publicera
prospekt avseende foretradesemissionen och den

28 augusti offentliggjordes utfallet i
foretradesemissionen och bolaget tillférdes ca 111
mkr.

Den 4 september tilltradde Backaheden
Hedinportfdljen.

Den 26 september beslutade den extra
bolagsstdamman att godkanna utdelning i enlighet
med styrelsens forslag, innebarandes att
vinstutdelningen beslutad pa arsstamman den 4
april utékas med totalt 4 203 567,50 kronor.
Beslutet fattades mot bakgrund av den foretrades-
emission av 1 681 427 aktier som styrelsen
beslutade om den 31 juli med stéd av arsstimmans
bemyndigande.

Den 14 september lamnade Stenhuset Fastigheter i
Norden AB (publ) (“Stenhus”) ett offentligt
uppkopserbjudande att forvarva ovriga aktiedgares
aktier i bolaget.

Den 27 september rekommenderade Backahedens
budkommitté enhélligt aktiedgarna att inte
acceptera Stenhus offentliga uppkopserbjudande.
Som ett led i Budkommitténs utvardering av
erbjudandet hade styrelsen anlitat BDO Corporate
Finance, BDO Malardalen AB for avgivande av ett
varderingsutlatande (en sa kallad fairness opinion).
Utlatandet i sin helhet finns tillgangligt pa
www.backaheden.se

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Den 16 oktober offentliggjordes utfallet av det
offentliga uppkdpserbjudandet och Stenhus
agande i Backaheden uppgar nu till ca 61%.

Den 27 oktober meddelade Backaheden att
bolaget har tecknat tva nya tioariga hyresavtal med
region Halland avseende de sista vakanta ytorna i
fastigheten Hede 3.122 i Kungsbacka och att
fastigheten nu ar fullt uthyrd.

BACKAHEDEN FASTIGHETS AB | KORTHET
Backaheden Fastighets AB ar ett svenskt
fastighetsbolag med syfte att dga och forvalta
fastigheter av hog kvalitet. Malsattningen ar att
generera stabila kassafléden och vara en langsiktig
partner till féretag som efterfragar moderna,
hallbara lokaler. Backaheden Fastighets AB ager
idag fastigheterna Hede 3:122 i Kungsbacka,
Macken 2 i Skévde, Dronaren 1 i Varberg, Getinge-
Brogard 2:16 i Getinge och Hagalund 1:27 i

BACKAHEDEN FASTIGHETS AB — DELARSRAPPORT JANUARI - SEPTEMBER 2023


http://www.backaheden.se/

BACKAHEDEN

FASTIGHETS AB

Enkoping. Fastigheterna ligger i strategiskt
geografiska lagen med narhet till storre vagar,
jarnvag och hamnar. Storsta hyresgasterna ar
Santa Maria, bolag inom Hedin Group och Region
Halland.

Bolaget forvaltas av Pareto Business Management

AB. Bolagets aktier handlas pa Spotlight
Stockmarket sedan 2 februari 2021.

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

Jan —sep Jul -sep Jan —sep Jul -sep
| tusentals kronor, tkr, om inget annat anges 2023 2023 2022 2022
Hyresintakter, inklusive serviceintdkter 38 205 12 825 34 867 11621
Driftnetto 30559 11182 29550 10153
Forvaltningsresultat 19 950 7 138 19492 6812
Resultat per aktie, kr 3,00" 3,212 14,711 3,622
Marknadsvarde fastigheterna 984 000 984 000 884 000 884 000
Antal utestaende aktier, stycken 4891427 4 891 427 3210000 3210000
Genomsnittligt antal utestaende aktier, stycken 3396 778 3770333 3210000 3210000
Avkastning pa eget kapital, % 3,05 11,11 14,70 10,72
Belaningsgrad, % 52,31 52,31 51,92 51,92
Rantetackningsgrad, ggr 3,69 3,68 3,72 3,85
Soliditet, % 46,29 46,29 45,51 45,51
Overskottsgrad, % 79,99 87,19 84,75 87,37
NRV per aktie, kr 98,36 98,36 137,42 137,42
Fastigheternas direktavkastning, % 4,14 4,55 4,46 4,59

1pgverkas av orealiserade vdrdeférdndringen pd fastigheter och rintederivat, exklusive vérdeférdndringarna uppgdr

resultat per aktie till 5,87 (5,59) kr.

2 Pgverkas av orealiserade vdrdeférdndringen pa fastigheter och rdntederivat, exklusive vdrdeférdndringarna uppgdr

resultat per aktie till 1,89 (1,95) kr.
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FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som forvdntat
och koncernens verksamhet bedrivs i oférandrad
inriktning med ett nastintill fullt uthyrt
fastighetsbestand.

Hyresavtalen

Per 30 september 2023 uppgick bolagets
uthyrningsgrad till 100 %. Utav det samlade
hyresvardet kopplas ca 65 % till Santa Maria, vilket
ar ett av Europas storsta smaksattningsforetag.
Hyresavtalet med Santa Maria [6per pa ytterligare
atta ar.

Bolag inom Hedin Group, ett av Sveriges storsta
bolag avseende fordon och fordonstjanster, star
for ca 15 % av hyresvardet. Hedin Group verkar
idag i 14 lander och har ca 12 500 anstallda.
Hyresavtalen med Hedin Group har en
genomsnittlig |6ptid pa ca tio ar.

Region Halland och Erikshjalpens Second Hand star
for vardera ca 10% respektive ca 5% och
hyresavtalen |6per pa i ytterligare tio ar respektive
fem ar. Resterande 5% av hyresvardet ar hanférliga
till mindre hyresgéster.

Fastighetsvardering

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i
enlighet med IFRS till verkligt virde. Fastigheterna
varderas vid ett tillfalle arligen per 31 december av
externa varderare. Marknadsvardet uppgar per
den 30 september 2023 till 984 000 (884 000) tkr.
Ny fastighetsvardering kommer att ske den 31
december 2023.

AKTIEN OCH AGARNA
Backaheden Fastighets AB hade vid periodens
utgang 516 (511) aktiedgare.

Utdelning

P3a arsstamman 29 mars 2023 beslutades det om
en utdelning pa 7,52 kr per aktie, vilket utgor en
total utdelning om 24 139 200 tkr. Utbetalning av
utdelningen sker vid fyra tidpunkter med en
utdelning om 1,88 kr per aktie per tillfalle, eller
totalt 6 034 800. Avstamningsdag for betalning av
utdelning var 31 mars 2023, 30 juni 2023 och 30
september 2023, och kommande avstamningsdag
ar 30 december 2023.

Pa en extra bolagsstimma 29 september
beslutades det att godkdnna utdelning i enlighet
med styrelsens forslag, innebarandes att

vinstutdelningen beslutad om vid drsstimman den
4 april 2023 utokas med totalt 4 203 567,50
kronor. Utdelningen uppgar saledes till totalt 2,50
kronor per aktie med avstamningsdagar for
erhallande av utdelning den 29 september 2023
och 29 december 2023. Beslutet fattades mot
bakgrund av den foretradesemission av 1 681 427
aktier som styrelsen beslutade om den 31 juli 2023
med stod av arsstimmans bemyndigande den 4
april 2023.

FINANSIERING

| samband med forvarvet av fastigheten i
Kungsbacka upptog koncernen 459 000 tkr i extern
finansiering fran Helaba (Landesbank Hessen-
Thiringen Girozentrale). Lanet lI6per t.o.m. 16
december 2025 med en fast ranta om 2,12 %, utan
amortering.

| samband med férvarvet av Hedinportféljen
upptog koncernen 55 700 tkr i extern finansiering
fran Swedbank. Lanet I6per till och med 30 augusti
2028 till en rorlig ranta kopplad till Stibor 3M och
en amortering om 2% arligen.

Réntekostnader uppgar till 7 658 (7 406) tkr for
perioden. Laneavtalet innehaller sedvanliga
kovenantvillkor vilka ar uppfyllda under hela
perioden.

OVRIG INFORMATION

Anstillda

Koncernen har inte haft nagra anstallda under
perioden. Koncernen forvaltas av Pareto Business
Management AB.

Transaktioner med nérstaende

Bolaget har inte haft nagra transaktioner med
narstaende under perioden med undantag foér en
koncernintern forvaltningsavgift.

Viasentliga risker och osakerhetsfaktorer

For Backaheden Fastighets AB kan dndrade
marknadsférhallanden innebaéra risker i form av
vardenedgang i fastigheterna samt att koncernens
hyresgaster kan fa likviditetsproblem till foljd av
minskade intdkter och ddarmed svarigheter att
betala hyran. | dagslaget bedomer bolagets ledning
risken for betydande intdktsbortfall som lag.
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Beddmning kring verkligt varde pa férvaltnings-
fastigheten baseras pa en uppskattning av framtida
in- och utbetalningar samt en diskontering av
dessa med hansyn till en riskfri ranta och
riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor saledes
beddmningar av framtiden och ar osdkra. | dvrigt
hanvisas till not 4 i arsredovisning 2022.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tusentals kronor, tkr Jan-sep 2023 Jul-sep 2023 Jan-sep 2022 Jul-sep 2022
Hyresintakter 34 633 12 216 30538 10193
Serviceintakter 3572 609 4329 1428
Drift- och underhallskostnader -6 907 -1392 -4 526 -1204
Fastighetsskatt -739 2251 -791 -264
Driftnetto 30 559 11 182 29 550 10153
Administrationskostnader -2328 1117 -1964 -655
Finansiella intdkter 6 4 - -
Finansiella kostnader -8 288 2931 -8 094 -2 686
Férvaltningsresultat 19 950 7 138 19 492 6812
Vardeforandringar -6 988 9576 - -
Réntederivat, orealiserade -3730 -3134 36 856 6723
Resultat fore skatt 9233 13 579 56 348 13535
Uppskjuten skatt 963 -1467 9139 -1906
Periodens resultat 10 196 12 113 47 209 11629
Resultat per aktie, kr 3,00 3,21 14,71 3,62
Genomsnittligt antal aktier, tusental 3396 3770 3210 3210
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals kronor, tkr 30 sep 2023 31 dec 2022
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 984 000 837 000
Derivatinstrument 37674 41 403
Summa anlaggningstillgangar 1021674 878 403
Kundfordringar 350 34
Ovriga kortfristiga fordringar 4272 1937
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3150 3200
Likvida medel 26 140 34 862
Summa omsattningstillgangar 33913 40033
SUMMA TILLGANGAR 1055 587 918 437
Eget kapital och skulder

Eget kapital 488 597 401 501
Totalt eget kapital 488 597 401 501
Uppskjutna skatteskulder 30170 34 442
Upplaning 511573 456 499
Summa langfristiga skulder 541 743 490941
Leverantorsskulder 3456 1761
Kortfristig del av langfristiga skulder 1114 -
Ovriga kortfristiga skulder 12 230 6 296
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 446 17 938
Summa kortfristiga skulder 25 246 25995
Summa skulder 566 989 516 936
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1055 587 918 437
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODET

Jan —sep Jul -sep Jan-sep Jul —sep
Belopp i tusentals kronor, tkr 2023 2023 2022 2022
Forvaltningsresultat 19950 7 138 19 492 6812
Ej kassaflodespdaverkande poster
Finansiella poster 628 211 625 208
Betald skatt -173 -173 -3256 -645
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 20 405 7 176 16 861 6375
forandring av rorelsekapitalet
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar -163 -193 221 -4
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar -2 155 144 3568 1065
Okning/minskning av leverantdrsskulder 1485 2532 -109 -3
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder -87 762 -86 954 -5750 79
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -68 191 -77 296 14 791 7512
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -70 551 -70 551 - -
Investering i befintliga forvaltningsfastigheter -5051 -1487 - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -75 602 -72 038 - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Nyemission 110974 110974 - -
Emissionskostnader -17 405 -17 405 - -
Upptagna lan 55561 55561 - -
Utdelning -14 060 -4 013 -18 105 -6 035
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 135070 145 117 -18 105 -6 035
Periodens kassaflode -8722 -4 217 -3314 1477
Likvida medel vid periodens borjan 34 862 30357 35930 31139
Likvida medel vid periodens slut 26 140 26 140 32 616 32616
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
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I tusentals kronor, tkr Jan—-sep 2023  Jul-sep 2023 Jan-sep 2022  Jul —sep 2022
Nettoomsattning 769 256 686 221
Administrationskostnader -2251 -1 045 -1814 -622
Rorelseresultat -1482 -788 -1128 -401
Finansiella kostnader 1 - -2 -1
Resultat efter finansiella poster -1480 -788 -1130 -402
Resultat fore skatt -1480 -788 -1130 -402
Skatt - - - -
Periodens resultat -1480 -788 -1130 -402
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

| tusentals kronor, tkr 30 sep 2023 31 dec 2022
Tillgangar

Andelar i dotterbolag 383 766 287 394
Summa finansiella anldggningstillgangar 383 766 387394
Fordringar hos koncernféretag 736 49
Ovriga kortfristiga fordringar 2028 192
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 518 737
Likvida medel 9911 1197
Summa omséttningstillgangar 13194 2174
SUMMA TILLGANGAR 396 960 289 568
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 4891 3210
Fritt eget kapital 349 260 275521
Eget kapital 354 151 278 731
Leverantorsskulder 2 041 818
Skulder till koncernforetag 12 229 6 035
Ovriga kortfristiga skulder 27 669 3669
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 870 315
Summa kortfristiga skulder 42 809 10837
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 396 690 289 568
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ALLMAN INFORMATION

Backaheden Fastighets AB, med
organisationsnummer 559263-8240, ar ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Berzelii
Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernen") verksamhet
omfattar att dga och forvalta fastigheter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Backaheden Fastighets AB tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de
antagits av EU. Denna deldrsrapport har upprattats
i enlighet med IAS 34.

Moderféretagets redovisning ar upprattad i
enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska
personer och Arsredovisningslagen. De
redovisnings- och varderingsprinciper som har
tillampats i denna delarsrapport motsvarar de som
anges i arsredovisningen 2022, sidorna 12-19.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen: tva
kvartalsrapporter, halvarsrapport,
bokslutskommunikén och arsredovisningen.

REVISION
Denna rapport har ej varit foremal fér granskning
av bolagets revisor.

DEFINITIONER

Resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med genomsnittligt
antal utestaende aktier

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat
med fastighetens marknadsvarde

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, omrdknat till 12 manader
dividerat med genomsnittligt eget kapital

NRV (Net Reinvestment Value) per aktie
Eget kapital med aterldaggning av réantederivat och
uppskjuten skatt dividerat med antal utestaende
aktier

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastighetens marknadsvarde

Réantetdckningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus
ranteintdkter dividerat med rantekostnader

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen

BACKAHEDEN FASTIGHETS AB — DELARSRAPPORT JANUARI - SEPTEMBER 2023

9



BACKAHEDEN

FASTIGHETS AB

STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktoren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stdllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som

foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infér.

Delarsrapporten for Backaheden Fastighets AB godkandes av styrelsen den 28 november 2023.

Stockholm den 28 november 2023
Backaheden Fastighets AB
Org.nr: 559263-8240

Tomas Georgiadis
Styrelseordférande

Daniel Hofmann
Styrelseledamot

INFORMATION OM MAR

Informationen i denna delarsrapport ar sadan
information som Backaheden Fastighets AB ar
skyldig att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen
ldamnades, enligt kontaktpersons forsorg, for
offentliggérande den 28 november 2023.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN
2024-02-27 Bokslutskommuniké
2024-04-02 Arsstamma

Christer Sundin
Styrelseledamot

Erik Borgblad
Styrelseledamot

Johan Askogh
Verkstdllande direktér

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN
KONTAKTA

Johan Askogh, Business Manager

Mail: johan.askogh@paretosec.com

Tel: + 46 8 402 53 81

Ingeborg Magnusson, IR-Kontakt
Mail: ingeborg.magnusson@backaheden.se
Tel: + 46 8 402 51 05

Backaheden Fastighets AB

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 559263-8240
Hemsida: www.backaheden.se
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