Deldrsrapport T

JANUARI - SEPTEMBER 2026 |

v
1‘ i |

!
5

|

SWEDISH
LOGISTIC
PROPERTY

I
y;



Vasentliga handelser

Vasentliga hiandelser under perioden
januari-september

Hyresintakterna 6kade med 24% och uppgick till 920 mkr (744).
Driftsnettot 6kade med 25% och uppgick till 818 mkr (656).

Férvaltningsresultatet 6kade med 27% och uppgick till 549 mkr (430).

Resultat per aktie uppgick till 2,54 kr (1,94).

Substansvardet (NAV) per aktie dkade under perioden med 8% och
uppgick till 36,49 kr.

Férvaltningsresultatet per aktie 6kade under perioden med 18% och
uppgick till 1,95 kr (1,66).

Vardeforandringar for forvaltningsfastigheter om 277 mkr (264).

Hallbar finansiering uppgick vid periodens utgang till
9 553 mkr (7 873), motsvarande 95% (97) av laneportféljen.

Nettouthyrningen uppgick till 38,1 mkr (6,2) och uthyrningsgraden till
96,2% (96,5).

Nyckeltalsoversikt

Kassaflodet fr&n den I6pande verksamheten fére forandringar av
rorelsekapital 6kade med 26% och uppgick till 544 mkr (432).

Sex fastigheter, varav en obebyggd, har forvarvats och tilltratts med
en uthyrningsbar yta om 161 tkvm och ett fastighetsvarde om 1 482
mkr (2 353).

SLP har pabérjat byggnation av en logistikfastighet i Jonképing om
cirka 22 tkvm.

SLP har pabérijat, den under 2025 kommunicerade, nybyggnationen av
en ny logistikfastighet om cirka 27 tkvm i Malmé.

SLP har pabérijat en tillbyggnation om cirka 23 tkvm i Ulricehamn.

SLP har pabérijat en tillbyggnation i Falkenberg om cirka 7 tkvm och
har tecknat hyresavtal avseende hela fastigheten om cirka 30 tkvm.

3 mén 3 mén 9 mén 9 mén 12 madn
Fastighetsvérde, mkr 20 544 16 436 20 544 16 436 18 491
Hyresintékter, mkr 313 255 920 744 1015
Driftsnetto, mkr 283 229 818 656 891
Férvaltningsresultat, mkr 188 151 549 430 583
Periodens resultat, mkr 338 151 715 505 726
Resultat per aktie efter utspédning, kr 1,20 0,58 2,54 1,94 2,77
Substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, kr 36,49 31,98 36,49 31,98 33,66
Tillvéxt i substansvdarde (NAV) per aktie efter utspadning, % 3 2 8 9 15
Forvaltningsresultat per aktie efter utspadning, kr 0,67 0,58 1,95 1,66 2,23
Tillvéxt i forvaltningsresultat per aktie efter utspadning, % 15 31 18 33 33
Belz‘iningsgrad, % 49,1 48,4 49,1 48,4 47,9
Rantetackningsgrad, ggr 3,2 3,2 3,2 3,1 3,1
Nettoskuld/EBITDA, ggr 8,8 8,9 8,8 8,9 8,6
Aterstdende hyrestid, &r 6,8 6,7 6,8 6,7 6,8

For definitioner av nyckeltal samt alternativa nyckeltal se avsnitt Definitioner.
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SLP har tecknat ett 12-3rigt hyresavtal avseende en nybyggnation i
Helsingborg om cirka 25 tkvm. Projektet ar villkorat av
myndighetsbeslut och inflyttning sker preliminart under fjarde kvartalet
2027.

SLP kommer att genomfdra en tillbyggnad och en ombyggnation om
cirka 3 tkvm i Linképing.

SLP har tecknat ett hyresavtal om cirka 19 tkvm i Eskilstuna med
hyrestid om 5,5 &r. Tilltrdde skedde 1 augusti 2026.

Teckningsoptioner av serie 2023/2026 har utnyttjats till fullo under
perioden vilket har tillfért 67,4 mkr. Genom utnyttjandet av
teckningsoptionerna 6kade antalet aktier med totalt 1 912 349 st.

Vasentliga handelser efter periodens utgang

Inga vasentliga handelser efter periodens utgang.

Fastigheten Tréinge 6:124 i Falkenberg.



Vi fortsatter vaxa och foradla vart fastighetsbestand

Vi hade ett starkt tredje kvartal med positiv nettouthyrning, en hég takt i projektverksamheten och flera férvérv p8 strategiska logistikldgen. V8ra hyresgédsters
verksamheter utvecklas vél och efterfrgan &r fortsatt god, samtidigt som v8r starka finansiella position ger oss stor méjlighet att ta vara p§ de affarsméjligheter

som uppstar.

Vaxande portfolj pa strategiska logistikldgen

Under kvartalet forvarvade vi fastigheter for 587 miljoner kronor, samtliga pa
strategiska logistikldgen och med stor féradlingspotential. Den stérsta affaren var &nnu
en sale and leaseback-affar med DSV, som avs&g en fullt uthyrd logistikterminal om
cirka 34 900 kvadratmeter i Géteborg med en hyresduration om 9 &r. Fastigheten har
en total tomtarea om cirka 133 500 kvadratmeter, vilket ger betydande mdjligheter till
framtida tillbyggnad. Affaren &r den tredje med DSV p& mindre &n ett ar da vi inledde
samarbetet med en stérre sale and leaseback-affar omfattande fyra logistikfastigheter.
Vi férvarvade aven en fullt uthyrd och flexibel fastighet om cirka 4 200 kvadratmeter i
Fosie industriomrade i Malmd, ett omrade dar vi sedan tidigare ager flera fastigheter och
dar fastigheten ger oss bdde foradlingsméjligheter i form av energiprojekt och
tillbyggnadspotential.

Vi har fortsatt att férvarva i samma takt som tidigare, och hittills i &r har vi férvérvat
och tilltratt fastigheter for cirka 1 500 miljoner kronor. Férutsattningarna for fortsatta
forvarv ar goda med en beldningsgrad om 49,1 procent, en genomsnittlig ranta som vid
kvartalets utgdng uppgick till 3,5 procent, en initial yield om nérmare 6 procent och ett
fortsatt mycket stort intresse fran bankerna.

Nybyggnation och tillbyggnader for vixande hyresgdster

Manga av vdra hyresgaster utvecklas starkt och behdver mer yta. Tack vare en néra
dialog kan vi i god tid mota deras behov, antingen genom en tillbyggnad i den befintliga
fastigheten eller genom nyproduktion. Kvartalet innehdll flera bra exempel pa detta.

I Helsingborg har vi avtalat om att uppféra en ny logistikfastighet om cirka 24 700
kvadratmeter 3t en befintlig hyresgést i ett 12-arigt, fullt indexerat hyresavtal.
Byggnaden uppférs pa en byggratt som identifierats i ett tidigare férvarv och som nu
omsatts i en modern logistikbyggnad. I Linképing genomfér vi en till- och ombyggnad
om cirka 2 600 kvadratmeter at Hardford, som i samband med detta férlédnger sitt
hyresavtal med 8 ar. I Ljungby uttkar Hards Transport sin yta med ytterligare cirka
1 400 kvadratmeter. Affarerna visar pa styrkan i att arbeta nara vara hyresgéster och
att kunna erbjuda dem utrymme att véxa inom vart bestand.

Positiv nettouthyrning och fortsatt hog foradlingspotential

Den hoga aktiviteten bland vara hyresgéster bidrog till &nnu ett kvartal med positiv
nettouthyrning, som under perioden uppgick till 38 miljoner kronor.
Forvaltningsresultatet 6kade under kvartalet med 25 procent till 188 miljoner kronor,
och forvaltningsresultatet i intjaningsformagan uppgar till 778 miljoner kronor.

Deldrsrapport januari - september 2026 - Swedish Logistic Property AB (publ)

Vi har samtidigt lyckats halla en fortsatt hdg takt pd projektsidan med nya tillbyggnader
och férlangda hyresavtal. Foradlingsportféljen uppgar till cirka 49 procent av
fastighetsbestdndet tack vare férviry av nya fastigheter med féradlingspotential.
Foradlingsarbetet bidrar &ven till vart hallbarhetsarbete, bland annat genom att var
pagdende nyproduktion miljécertifieras och installation av solceller och energisnal
belysning.

God efterfrdgan och starka kunder trots en turbulent omvirld

Omvarldslaget préglas fortsatt av osakerhet, men vi ser ingen tydlig negativ paverkan
pé’l hyresgasternas vilja att fatta tillvaxtbeslut. Tvartom fortsatter logistikmarknaden att
véaxa och vara kunder utvecklas val, med flera forfragningar kopplade till bade
expansion inom befintlig fastighet och nya lokaler. Med en 100 procent indexerad
portfélj har vi ocksa, till skillnad frdn m&nga andra branscher, ett starkt skydd mot en
férvantad stigande inflation.

Stark finansiell position och forstarkt organisation

V3&r finansiella position ar fortsatt stark. Beldningsgraden uppgick vid kvartalets utgang
till 49,1 procent och réntetéckningsgraden till 3,2 gdnger, vl inom vara finansiella
riskbegransningar. Detta tillsammans med ett starkt kassaflode ger oss ett stort
handlingsutrymme att fortsétta investera i bdde forvérv och féradling utan att behova ta
in nytt eget kapital.

For att ta vara pa de affarsmojligheter vi ser har vi dven forstarkt organisationen
genom att Max Magnusson har tilltratt rollen som afférsutvecklare. Hans kompetens och
kontaktnat kommer att starka var formaga att identifiera och genomféra nya
affarsmojligheter, oka fokus pa vara nybyggnadsprojekt samt bidra till uthyrningen av
storre lokaler i vart bestand.

Med en véxande portfolj, hog foradlingspotential, pAgaende byggnation om ca 80 000
kvadratmeter motsvarande investeringar om 700 miljoner kronor som genererar dkat
driftnetto om cirka 50 miljoner kronor under slutet av 2027, och en stark pipeline av
forvarvsobjekt har vi goda forutsattningar att fortsatta leverera I6nsam tillvéxt &ven
framover.

Filip Persson, vd




SLP i korthet

SLP ska forvérva, forddla och férvalta logistikfastigheter med h8llbarhet i fokus.

Overgripande mal
Generera en genomsnittlig arlig tillvaxt om l&gst 15% per
aktie i substansvarde (NAV) samt férvaltningsresultat.

Finansiella riskbegransningar
Rantetackningsgrad om lagst 2,5 ggr
L&ngsiktig beldningsgrad om hégst 55%
Soliditet om lagst 40%

Utdelningspolicy
SLP ska fortséatta att vaxa och darfor aterinvestera i
verksamheten for att skapa ytterligare tillvaxt genom férvarv

av fastigheter och investeringar i ny,- till- och ombyggnation.

Utdelningen kommer darfor bli 1&g eller utebli under de
narmaste aren.

6,8 ar

Overgripande strategier
For att nd de 6vergripande malen arbetar bolaget, med egen personal, utifrén
fem strategiomrdden; forvarv, foradling, forvaltning, finansiering och hallbarhet.

Forvarv: Genom att férvarva fastigheter och byggratter vaxer bolagets
fastighetsbestand. De fastigheter som férvarvas karaktériseras av strategiska
logistikldgen samt att de ar foradlingsbara.

Foradling: Fastigheterna foradlas genom ny-, till- och ombyggnation samt
optimering av fastigheternas driftsnetto. Driftsnettot optimeras genom
uthyrning av vakanta ytor, omférhandling och férlangning av hyresavtal samt
genom energieffektivisering och kostnadssidnkande atgarder.

Forvaltning: SLP:s forvaltning karaktariseras av en aktiv kunddialog, korta
beslutsvagar och ett 18ngsiktigt perspektiv.

Finansiering: Bolaget sékerstéller en 18ngsiktig kostnadseffektiv finansiering
och optimerar relationen mellan eget kapital och skuld.

H&allbarhet: SLP har en hég ambition rérande hallbarhet och ansvarsfullt
arbete utifrdn miljdomassiga och sociala aspekter. Lds mer om vart
héllbarhetsarbete pa efterféljande sidor.

Aterstidende hyrestid

Deldrsrapport januari - september 2026 - Swedish Logistic Property AB (publ)

20 544 mkr

Fastighetsviarde

Utfall 6vergripande mal

33
16 15 18
2024 2025 2026-09

Tillvaxt i substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, %
Il Tillvaxt i férvaltningsresultat per aktie efter utspadning, %

Utfall finansiella riskbegransningar

42,449,7 47,943,7 49,143,8
3,2 3,1 3,2
2024 2025 2026-09
I Rintetackningsgrad, ggr Soliditet, %

Beldningsgrad, %

Utveckling substansvidrde (NAV) per aktie

36,5
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18,3 ¥15%

+21%
11,1 +65%

5,6
+97%
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Substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, kr



Logistikmarknadens utveckling

™~
Geopolitisk oro flyttar lager och \ E-handel och digital mognad ger Okat behov av moderna kyl-
produktion hem till Sverige Q forandrade beteenden och fryslager
Global osdkerhet och geopolitiska spanningar leder till i nad och tillvaxt inom e-handeln i Sverige har Global handel och héga konsumentférvéntningar pa
att féretag omvarderar sina leveranskedjor och flyttar rat konsumentbeteenden och skapar nya tillganglighet av livsmedel driver 6kat behov av

produktion och lager narmare hemmamarknaden for

: ch mojligheter for logistiksektorn att hantera moderna kyl- och fryslager. Det &r avgérande for att
att minska risker och 6ka leveranssa

-handel och forvantningar pd snabb sékerstélla produkternas kvalitet och hallbarhet,
om krav pa mer h edjor. 4 vilket kraver investeringar i ny teknik och
. infrastruktur.

Okandé behov av citylogistik Utmanande omvarldsklimat Okade forsvarssatsningar
For att hantera utmaningar som trangsel Ett utmanande omvarldsklimat staller Global osékerhet och geopolitiska spanningar leder
miljopaverkan och leveranskrav vixer behovét 47 héga krav pa att vara en aktiv aven till 6kade férsvarssatsningar som tillsammans
effektiva logistiklésningar, vilket gor citylogistik allt fastighetsagare och fora en nara dialog med Sveriges medlenlskap ioNATO driver en ny och
4 samt ha ett tatt samarbete med snabbt vaxande efterfragan pa lager- och logistikytor.

viktigare. Citylogistik behdvs for att méta behovet av

snabba, hallbara leveranser i urbana miljoer. hyresgasterna, for att skapa langsiktiga

varden for bada parter.



Hallbarhet - mal

SLP strévar efter ett h8llbart arbetssédtt som ska bidra till en battre miljé
och ett battre samhélle, b8de idag och i framtiden. Vi ser h8llbarhet som
en integrerad del av v8r affdrsmodell och v8rt dagliga arbete.

Vart Ansvar - héllbarhetsramverk

Vart hallbarhetsramverk har vi valt att kalla V8rt Ansvar. Det omfattar tre
fokusomrdden - Planeten, Ma&nniskan och Affaren - och inkluderar bolagets vésentliga
hallbarhetsfrdgor. Vart Ansvar innefattar konkreta malsattningar, KPI:er och aktiviteter
inom respektive fokusomrade och bygger pd genomférd dubbel visentlighets-
beddmning och intressentdialog.

Fér respektive fokusomrade i hallbarhetsramverket har mal formulerats och antagits
av bolagets styrelse. Se hallbarhetsmalen till héger och uppféljning av maluppfyllelse
pa efterfoljande sida. Flera av hallbarhetsmalen fljs upp och redovisas kvartalsvis
medan vissa mal redovisas pa arsbasis, vilket framgar av tabellen.

CSRD och lagkrav

SLP har genomfort en dubbel vasentlighetsbeddmning enligt de krav som anges i EU:s
hallbarhetsrapporteringsstandard ESRS. Utfallet av den dubbla
vasentlighetsbeddmningen har fastslagits av SLP:s styrelse och utgdr grunden fér
h&llbarhetsarbetet och hallbarhetsrapporteringen 2026. Under slutet av 2025 antog EU
det s3 kallade "Omnibusdirektivet”. SLP invéntar nu fortydligande géllande hur
direktivet kommer inforlivas i svensk lag, och om och nar SLP i sd fall omfattas.

Hallbarhetsredovisning

Detta &r en deldrsrapport och inkluderar delar av SLP:s h&llbarhetsarbete och
maluppféljning. Helhetsbilden av bolagets hallbarhetsarbete samt maluppfyllelse
publiceras 8rsvis i &rs- och hallbarhetsredovisningen, |&s mer om vart
h3llbarhetsarbete har: /dnk till h8llbarhetsredovisningen.

Arbete med forflyttning av energiklasser

Ett av SLP:s hallbarhetsmal till 8- 2027 &r att minska den uthyrningsbara ytan fran
fastigheter med energiklass F och G genom féradling, och att max ha 5% vid
utgdngen av aret. Detta &r ett arbete som pagar kontinuerligt och utdver att
energideklarationer ar ett viktigt verktyg for kartldaggningen av
fastighetsbestandets energiprestanda, dar A avser byggnader med mycket 13g
energianvandning och G byggnader med hég energianvédndning, s& ligger de &ven
till grund for hur stor andel av SLP:s 1&n som &r hallbara. Per siste september
2026 var 32% av den uthyrningsbara ytan energiklass A, 37% energiklass B, 24%
energiklass C och endast 7% energiklass D-G.
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PLANETEN

Begransning av klimatférandringar
Anpassning till klimatférandringar
Energi

Resursinfléden inkl.
resursanvandning

100% férnybar el

100% miljocertifierad
nyproduktion enligt Miljébyggnad
Silver eller motsvarande

Minska energianvandningen med
15% pa fem ar - jamforbart
bestand

70% av den uthyrningsbara ytan
ska vara miljocertifierad enligt
BREEAM in Use Very Good eller
motsvarande
Solcellsanlaggningarnas
installerade effekt ska uppga till
25 MWp

Minska den uthyrningsbara ytan
frén fastigheter med energiklass
F och G genom foéradling - max
5% vid utgdngen av aret

100% fossilfri energi
Noll koldioxidutslapp inom
fastighetsférvaltning (scope 1 & 2)

Netto-noll koldioxidutslapp

MANNISKAN

Arbetsvillkor i hela vardekedjan
« Halsa och sékerhet for vara
medarbetare, anlitad
personal och hyresgaster
Mangfald och likabehandling i den
egna arbetskraften

eNPS >45

<2% korttidssjukfranvaro for
véra medarbetare

<3% |&ngtidssjukfranvaro for
véra medarbetare

0 allvarliga olyckor eller dédsfall i
den egna arbetskraften, inklusive
anlitade entreprendrer

40-60% jamstalld férdelning
bland medarbetare,
ledningsgrupp och styrelse
>80% ndjda hyresgaster

AFFAREN

Ansvarsfullt foretagande:
» Foretagskultur
» Korruption och mutor
« Forvaltning av forbindelser
med leverantérer
+  Skydd for visselbldsare
Langsiktig avkastning

Nolltolerans korruption

Samtliga vasentliga leverantorer
ska signera var uppférandekod
Samtliga vasentliga
entreprenadleverantorer ska
sjélvskattas utifran
uppférandekoden

85% hallbara 18n (exklusive
héllbarhetslankad finansiering)


https://slproperty.se/hallbarhet/

Hallbarhet - maluppfyllelse

Planeten
Foérnybar el, % - - 100 100%
Fossilfri energi, % - - 91 100% &r 2030
Energiintensitet, Férandring i jamférbart bestand, %
- bas8r 2021 -22% Minska med 15% p& fem
- bas8r 2022 - - -25% ar
- bas8r 2023 -12%
Installerad effekt solcellsanlaggningar, MWp 25,7 21,1 21,9 25 MWp &r 2027
Klimatneutral forvaltning

Scope 1, ton CO,e = - 11 3r 2030

_ _ _ Klimatneutral férvaltning
Scope 2 - market based, ton CO,e 435 3r 2030
Scope 2 - location based, ton CO,e = - 633
Scope 3, ton CO,e o - 27 085
Totala utslapp Scope 1, 2 och 3 - market based, ton CO,e - - 27 531 Netto-noll &r 2040
Miljocertifierad yta, % 63 67 67 70% &r 2027
Miljocertifierad nyproduktion, % 100 100 100 100%
Andel uthyrningsbar yta fastigheter med energiklass F och G, % 2 3 3 Max 5% &r 2027
Mé&nniskan
Medarbetarnas rekommendationsvilja, eNPS 75 93 92 >45
Korttidssjukfranvaro, % - - 0,3 <2
L&ngtidssjukfrénvaro, % - - 0,0 <3
Antal allvarliga olyckor eller dédsfall i verksamheten, st - - - 0 st
Andel kvinnor/mén, %
- Styrelse 33/67 33/67 33/67 40-60% jamstalld
- Ledningsgrupp 33/67 33/67 33/67 férdelning
- Tjédnstemén 42/58 29/71 33/67
Néjda hyresgaster, % - 81 81 >80
Affaren
Korruptionsanmalningar, st 0 0 0 0 st
Leverantdrer som signerat uppférandekoden, % 100 100 100 100%
Entreprenadleverantdrer som sjélvskattats utifran _ R o
uppférandekoden, % 100 100%
Hallbara 18n, % 89 87 83 85% &r 2027
Hallbar finansiering, % 95 97 95 -
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Fastighetsbestand

SLP:s fastigheter &r strategiskt beldgna p8 attraktiva logistiklagen i
Sverige. Vid periodens utgdng omfattade fastighetsbestindet 135
fastigheter med en sammanlagd uthyrningsbar yta om 1 732 tkvm,
inklusive stérre p8gdende projekt.

I syfte att presentera skillnader i fastighetsbestandets karaktar i enlighet med att
forvarva, foradla och forvalta fastigheter delar vi in fastighetsbestandet i Férvaltning,
Foéradling, Projekt samt Byggratter.

Forvaltning
Hér ingdr de fastigheter som i huvudsak &r fardigutvecklade och dérmed genererar ett
stabilt kassafloéde.

Foradling

Héar ingdr de fastigheter som karaktériseras av vardeskapande potential. Det kan till
gxempel innefatta stora vakanser, hyrespotential eller méjlighet till kostnadssédnkande
atgarder.

Projekt
For att skapa attraktiva logistikfastigheter genomfors I6pande projekt i form av
nybyggnation samt hyresgdstanpassningar i form av om- och tillbyggnation.

Byggratter
Genom att forvarva fastigheter som aven inkluderar byggratter samt genom att nyttja
49 O/O byggrétter i befintligt bestdnd tillférs ytterligare uthyrningsbara ytor.
Andel yta féradlingsfastigheter Tabellen nedan presenterar fastighetsbesténdets fordelning enligt denna kategorisering

och dess aktuella intjdningsformaga per 1 oktober 2026.

Antal Uthyrbar Yta Fastighetsviarde Hyresviarde Uthyrnings- Hyresintdkter i::ft;gal;g;s::ts:::ﬂfr: Driftsnetto

fastighete tk d, % - =

astlg r vm Mkr kr/kvm Mkr grad, %o Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr Kr/kvm
Foérvaltning 74 801 11 122 13 883 688 98,7 679 859 54 67 625 781
Foradling 59 852 9 008 10 576 654 93,5 611 806 79 93 532 625
Summa 133 1 653 20 131 12179 1342 96,2 1291 833 133 81 1158 700
Pagdende projekt 2 79 159 2 002
Byggratter 254
Totalt 135 1732 20 544 11 860

Sammanstélining avser de fastigheter som SLP &gde vid periodens utg8ng. Hyresvérdet avser kontrakterad hyra med tilldgg fér vakanser p8 8rsbasis. Driftsnetto avser kontrakterad hyra med avdrag fér normaliserade
fastighetskostnader inklusive fastighetsadministration. Hyresintékter kr/kvm baseras p8 uthyrda ytor fér respektive kategori. Bedémningar och antaganden som ligger till grund fér informationen i denna tabell inneb&r
osdkerhetsfaktorer och uppgifterna ska inte ses som en prognos.
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Projekt

Fér att skapa attraktiva logistikfastigheter genomfér SLP I6pande
projekt, bde nybyggnation samt hyresgdstanpassningar i form av
om- och tillbyggnation. Projekten bedrivs i ndra samarbete med
v8ra hyresgéster.

Storre pdgdende projekt
For narvarande pagar fyra storre projekt avseende tva nybyggnationer
och tva tillbyggnationer, med en total yta om 79,2 tkvm.

For de b&da nybyggnationerna har 10-ariga hyresavtal tecknats, och
avseende tillbyggnationen i Falkenberg har ett 8-arigt hyresavtal
tecknats, och i samband med tillbyggnationen i Ulricehamn férldangdes
hyresavtalet for hela fastigheten med 10 ar.

Ett storre projekt har fardigstéllts under perioden d& inflyttning i ett
nybyggnationsprojekt om 38,5 tkvm i Falkenberg skedde i mars 2026.

I tabellen till héger redovisas pagdende projekt 6ver 25 mkr.

Ovriga projekt
Utdver projektet i tabellen p&gar kontinuerligt ett stort antal mindre
projekt som ar hyresdrivande, kostnadsséankande eller energi-
besparande. For narvarande pagar cirka 190 mindre projekt.

Under perioden har 55 mkr investerats i energibesparande projekt och
157 mkr i 6évriga projekt, som framforallt avser mindre om- och
tillbyggnationer pd befintliga fastigheter.

Kommande projekt
Under tredje kvartalet blev det klart att SLP kommer att genomfora en
till- och ombyggnation pa fastigheten Glaskulan 19 i Linkdping, samt att
SLP kommer att bygga en ny logistikfastighet om cirka 25 tkvm pa
fastigheten Torbornahdgen 3 i Helsingborg. Nybyggnationen &r villkorad
av myndighetsbeslut och dessa projekt kommer inkluderas i
redovisningen forst nar projekten pabérias.

SLP har aven forvarvat en markfastighet om 32 tkvm i Eskilstuna dar
SLP har mdjlighet att uppféra byggnation upp till 16 tkvm.
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Foradling av fastigheten Troinge 6:90 i Falkenberg
I april 2026 kommunicerade SLP att man tecknat ett hyresavtal med Essity om cirka 23

tkvm avseende logistikfastigheten Tréinge 6:90 i Falkenberg. Hyresavtalet I6per dver 8 ar
med tilltrdde den 1 januari 2027, samtidigt som nuvarande hyresgast lamnar fastigheten.

SLP kommer dven att genomfdra en tillbyggnad om cirka 7 tkvm som berdknas fardigstallas

under det tredje kvartalet 2027. Investeringen uppgar till cirka 63 miljoner kronor och
hyresldangden ar densamma som for den befintliga byggnaden. Efter fardigstallandet
omfattar hyresavtalet totalt cirka 30 tkvm. Under tredje kvartalet 2026 beviljades bygglov

och pro

jektet kunde pabérias.

Att vi dnnu en g8ng tecknar ett nytt hyresavtal i god tid innan
nuvarande hyresgést ldmnar fastigheten visar styrkan i v8ra attraktiva
fastigheter p§ strategiska ldgen och v8r férm8ga att skapa vérde
genom aktiv férvaltning och forédling”, sager Filip Persson, vd p& SLP.

: g

ﬁ.» =
A8 SRS SRS S

Fastighet Kommun Typ av investering Planerat Uthyrbar yta Hyresvdrde Driftsnetto Uthyrnings- Investering, mkr
fardigstdllande tkvm mkr mkr grad, %

Bedomd Bokfort varde
Aringen 4 Jonkdping Nybyggnation Q3 2027 21,6 16,5 15,5 100 231 64
Tjockoljan 3 Malmo Nybyggnation Q3 2027 27,1 21,8 18,9 100 285 77
Troéinge 6:90 Falkenberg  Tillbyggnation Q3 2027 7,2 4,5 4,2 100 63 7
Rénnedal 1 Ulricehamn  Tillbyggnation Q3 2027 23,3 8,5 8,0 100 117 12
Totalt 79,2 51,3 46,6 100 696 159

Information om projekt i rapporten &r baserad p§ bedémningar om storlek och omfattning, samt nér i tiden projekt bedéms férdigstéllas. Vidare baseras informationen p§ bedémningar om
framtida projektkostnader och hyresvérde. Bedémningarna och antaganden ska inte ses som en prognos och innebér osékerhetsfaktorer b8de avseende projektens genomférande, utformning

och storlek, tidsplaner, projektkostnader samt framtida hyresvérde och driftsnetto. Informationen om p8g8ende byggnation samt planerade projekt omprévas regelbundet och bedémningar och
antaganden justeras till féljd av att pSdg8ende byggnationer férdigstélls eller tillkommer, samt att férutséttningar féréndras.

] Ovriga investeringar

[ storre projekt > 25 mkr
I Energibesparande

1308
960
596
282 353
141
266 211 157
2024 2025 2026 jan-sep



Transaktioner

Forvéarv av foradlingsbara fastigheter &r en central del av SLP:s
tillvéxtstrategi. Under perioden har fyra transaktioner genomforts.

Forvarv Transaktionsvolym och antal transaktioner, mkr
Under perioden har fem fastigheter forvarvats och tilltratts vilket 6kat 5000 -
den uthyrningsbara ytan med 161 tkvm och hzresvérdet med 98 mkr. 4000 4 4 089
Under mars forvarvade och tilltrddde SLP tva logistikfastigheter i
Linkoping respektive Orebro, i en “sale and leaseback-affar” med DSV. 3000 4 5 043 Sy CEEl
Fastigheterna har en total uthyrningsbar yta om 28 tkvm och det 2 000 A o 1 504 1 749 1 482
overenskomna fastighetsvardet uppgick till 393 mkr. Fastigheterna ar 1 000 - 506 I I
fullt uthyrda med en genomsnittlig hyresduration om 9 ar. 8 ey L g "
Under mars forvarvades och tilltraddes aven en logistikfastighet i
Jonkodping, i en “sale and leaseback-affar” med IKEA. Fastigheten har -1 000 - 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 jan-sep
en uthyrningsbar yta om cirka 94 tkvm och en markareal om totalt
cirka 176 tkvm. Det 6verenskomna fastighetsvardet uppgick till 502 g'r;tnaslaktioner 11 8 15 13 9 11 8 4
mkr. I samband med férvarvet tecknas ett fullt indexerat 10-3rigt
hyresthal avseende 64 tkvm, motsvarande cirka 68 procent av ytan. [ Transaktionsvolym forvarv, mkr [_] Transaktionsvolym férsaljningar, mkr
Under september forvarvades och tilltraddes en logistikfastighet i
Goteborg, i ytterligare en “sale and leaseback-affar” med DSV.
Fastigheten, som &r fullt uthyrd med en hyresduration om 9 &r, har en
uthyrningsbar area om cirka 35 tkvm och den totala tomtarean uppgar
till cirka 134 tkvm. Det 6verenskomna fastighetsvardet uppgick till
514 mkr.
Under september férvarvades och tilltraddes &ven en logistikfastighet Fastighet Transaktion 9rt Tilltrédesdatum Hyresvirde, mkr Uthyrningsbar yta, tkvm
i Malmo, med ett 6verenskommet fastighetsvarde om 73 mkr. DiStri_bUtbren 384 F?rvérv O.ret.).m. 2026-03-19 17.0 17.2
Maskinen 3 Forvarv Linkdping 2026-03-19 10,2 10,8
Fastigheten, som é&r fullt uthyrd, har en uthyrningsbar yta om cirka 4 Barnarps-Krikebo 1:37 Forvary 36nképing 2026-03-31 26,6 94,0
tkvm och en genomsnittlig hyresduration om cirka 2,5 &r. Backa 107:3 Forvarv Géteborg 2026-09-15 39,2 34,9
Stendldern 5 Férvarv Malmd 2026-09-29 5,3 4,2
Totalt 98,3 161,1

98 mkr

Hyresviarde forvdarvade fastigheter
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Hyresgaster

SLP:s kontraktsportfélj &r I8ngsiktig och fastigheterna férédlas och
forvaltas i ndra samarbete med hyresgésten. Hyresgdsterna &r
verksamma inom ménga olika branscher vilket bedéms minska
risken fér vakans och hyresfériuster.

Hyresavtalsstruktur
Bolaget efterstravar en 18ng och jamn hyrestid foér att minimera risk. Vid
periodens utgang var den aterstdende hyrestiden 6,8 &r (6,7). Kontrakt som
representerar 60% av kontrakterad 8rshyra forfaller efter &r 2031.

Den kontrakterade drshyran férdelades vid periodens utgang pa 403
kontrakt (380).

Hyresgasterna &r verksamma inom manga olika branscher, varav de
storsta branscherna ar transport och logistik respektive handel med
livsmedel.

Hyresvarde
Hyresvardet for SLP:s hyresavtal, det vill sdga kontrakterad &rshyra med
tilldgg for beddmd vakanshyra, uppgick till 1 342 mkr (1 068) vid periodens
utgdng. Det motsvarar ett hyresviarde om 812 kr/kvm (787).

Kontrakterad &rshyra om 1 291 mkr belastas med hyresrabatter
motsvarande 16 mkr pd 8rsbasis.

100% av den kontrakterade &rshyran &r indexerad genom att hyresavtalen
ar kopplade till KPI alternativt fast upprakning, se tabell Avtalsstruktur —
indexering.

Uthyrningsgrad

Vid periodens utgdng uppgick uthyrningsgraden till 96,2% (96,5). Den lagre
uthyrningsgraden hanfor sig till den férvarvade vakansen om cirka 30 tkvm i
fastigheten i Jonkdping.

10 storsta hyresgdsterna

De 10 storsta hyresgésterna vid utgdngen av perioden motsvarade 40% av
den kontrakterade &rshyran och hade en genomsnittlig aterstdende hyrestid
om 8,9 ar.

Nettouthyrning
Nettouthyrningen uppgick till 38,1 mkr (6,2) for perioden.
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38,1 mkr

Nettouthyrning

1 291 mkr

Kontrakterad &rshyra

Forfallostruktur

Antal Yta, Kontrakterad Andel av
Loptid hyresavtal tkvm &rshyra, mkr  &rshyra, %
2026 58 44 40 3
2027 69 117 100 8
2028 55 106 74 6
2029 65 135 112 9
2030 35 114 109 8
2031 18 92 85 7
>2031 103 941 772 60
Summa 403 1 549 1291 100
Aterstiende hyrestid

7,1 6,4 6,2 6,8 6,8

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

2026-09

Il Aterstdende hyrestid, &r

10 storsta hyresgdsterna

DSV
PostNord
Ahlsell
40% Artifex Systems (del av Tata Group)

Dagab Inkdp & Logistik
Hedin parts and logistics

60% Ingka
Speed Logistics
Seafrigo
Mitsubishi

[ 10 storsta hyresgasterna,
andel av arshyra

[] Ovriga hyresgéster,
andel av arshyra

6,8

51

2026-09

Il Aterstdende hyrestid genomsnitt, ar
[ Aterstdende hyrestid 10 stérsta hyresgésterna
[] Aterstdende hyrestid, 6vriga hyresgaster

Avtalsstruktur - indexering

. ey Andel av
Typ av index/upprdkning arshyra,%
14
KPI-indexerade avtal 79
KPI-indexerade avtal med golv och/eller tak for 18
upprakning
Fast upprdkning 3

Inget index/upprakning

11



Aktuell intjaningsformaga

Mkr 2026-10-01 2026-01-01 2025-01-01 2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2020-12-31 2019-12-31
Hyresintékter 1291 1155 820 652 509 359 214 60
Fastighetskostnader -126 -123 -111 -97 -89 -66 -44 -15
Fastighetsadministration -7 -7 -5 -5 -5 -4 -1 -1
Driftsnetto 1158 1025 704 549 415 289 169 44
Centrala administrationskostnader -24 -24 -24 -23 -22 -19 -16 -13
Finansiella intékter 0 9 4 25 0 0 0 0
Finansiella kostnader -346 -321 -202 -186 -129 -57 -30 -4
Tomtrattsavgald -10 -4 -3 -2 -2 -3 -2 0
Forvaltningsresultat 778 685 479 363 262 211 122 26
Periodens skatt -160 -141 -99 -75 -54 -43 -25 -5
Periodens resultat 618 544 380 288 208 167 97 21
Nyckeltal

Férvaltningsresultat per aktie efter

utspadning, kr 2,76 2,43 1,83 1,60 1,43 1,43 0,89 0,27

Aktuell intjaningsformaga

Tabellen 8terspeglar bolagets intjaningsférméga pa
tolvmanadersbasis per 1 oktober 2026 baserat pa tilltradda
fastigheter per balansdagen exklusive stérre pagdende
projekt. Eftersom denna uppstallning inte ar att likstalla med
en prognos, utan avser aterspegla ett normaldr, kan faktiska
utfall komma att skilja sig pa grund av sdvél beslut som
ofdrutsedda handelser.

Intjaningsférmagan innehaller ingen bedémning av hyres-,
vakans- eller ranteférandring. I den presenterade
intjaningsférmagan beaktas inte heller vardeforandring,
férandring i fastighetsbestdnd eller derivat.

Driftsnettot baseras pa kontrakterad &rshyra per 1 oktober
2026 och fastighetskostnader baserade pa ett normaldr for
aktuellt bestand exklusive stérre pagdende projekt.

Hyresintdakten belastas med hyresrabatter motsvarande 16
mkr p& drsbasis. Med denna rabatt beaktad uppgar den initiala
yielden till 5,8%.
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Finansiella intakter baseras pa likvida medel p& balansdagen till
aktuell inldningsranta.

Finansiella kostnader baseras pa bolagets rénteniva vid
periodens utgang inklusive réntederivat for rantebarande skulder
pé balansdagen justerat fér beldning hanférlig till stérre
pégdende projekt. Fran tid till annan férekommer temporart
dyrare finansiering i samband med férvarv och nybyggnation
vilken normaliserats for vid berdkningen av finansnettot.

Skatten &r schablonmassigt beréknad utifrén vid varje tidpunkt
gdllande skattesats.

Aktuell intjaningsformaga, mkr
+2 532% *

1158
1025

70
549
41
262
169 5, 211
“2 i l I

19-12-31 20-12-31 22-01-01 23-01-01 24-01-01 25-01-01 26-01-01 26-10-01
Driftsnetto, mkr

I Forvaltningsresultat, mkr
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Intakter, kostnader och resultat

Resultatposter avser perioden januari till och med september 2026.
Jamférelseposter avser motsvarande period féreg8ende r.

Mkr . 2026 ] 2025 ] 2026 . 2025 ] 2025
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Hyresintakter 313 255 920 744 1015
Fastighetskostnader -29 -25 -96 -82 -116
Fastighetsadministration -1 -1 -5 -6 -7
Driftsnetto 283 229 818 656 891
Centrala administrationskostnader -7 -7 -20 -21 -27
Finansiella intékter 1 1 4 2 4
Finansiella kostnader -86 -71 -250 -204 -280
Tomtrattsavgald -1 -1 -3 -3 -4
Forvaltningsresultat 188 151 549 430 583
Vérdeféréndringar
Forvaltningsfastigheter 150 15 277 264 414
Derivat 101 29 90 -37 -22
Resultat fore skatt 439 195 916 657 974
Skatt -101 -43 -200 -152 -249
Periodens resultat 338 151 715 505 726
Periodens totalresultat 338 151 715 505 726
Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets
agare 338 151 715 505 726
Nyckeltal
Resultat per aktie fore utspadning, kr 1,20 0,58 2,54 1,94 2,78
Resultat per aktie efter utspadning, kr 1,20 0,58 2,54 1,94 2,77
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning, miljoner 282,1 260,4 281,1 260,0 261,6
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Hyresintakter
Hyresintakterna uppgick till 920 mkr (744). Okningen jdmfért med
foregdende &r ar till stérsta del relaterad till ett stérre fastighetsbestand
till foljd av en hog férvarvstakt, inflyttning i nybyggnationsprojekt,
foéradlingsprojekt, uthyrningar samt KPI-justering.

Uthyrningsgraden uppgick till 96,2% (96,5). Den lagre
uthyrningsgraden hanfér sig till den under 8ret férvarvade vakansen om
cirka 30 tkvm i fastigheten i J6nkdping.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader uppgick till -96 mkr (-82). I fastighetskostnader
ingdr drifts-, media-, och underh3llskostnader samt fastighetsskatt och
forsakring. Merparten av kostnaderna fér media och fastighetsskatt
faktureras vidare till hyresgésterna. Okningen av fastighetskostnader
jamfort med foregdende &r &r relaterad till ett storre fastighetsbestnd
till foljd av en hog férvarvstakt, 6kade mediakostnader, vilka delvis
kompenseras av genomférda energiprojekt, samt hogre kostnader for
snérojning.

Fastighetsadministration
Fastighetsadministration uppgick till -5 mkr (-6) och avser kostnader for
personal inom férvaltning och uthyrning.

Driftsnetto

Periodens driftsnetto uppgick till 818 mkr (656). Foér jamférbart bestdnd
dkade driftsnettot med 2% mot féregdende &r. Okningen &r relaterad till
uthyrningar, KPI-justering av hyror om 0,9% samt I6pande
foradlingsprojekt i fastigheterna, daribland investeringar i
energibesparande atgarder.
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Centrala administrationskostnader

Kostnaderna for central administration uppgick till =20 mkr (21),
vilket motsvarar 2,2% (2,8) av hyresintakterna. I central
administration ingdr personalkostnader, koncerngemensamma
kostnader, marknadskostnader samt advokatkostnader i samband
med foérvarv.

Finansnetto

Finansnettot for perioden uppgick till -246 mkr (-202). De hégre

finansiella kostnaderna jamfort med féregdende 8r &r framfor allt

kopplade till ny beldning avseende det stérre fastighetsbestdndet.
Rantetdckningsgraden uppgick till 3,2 ganger (3,1) att jamfora

med den finansiella riskbegréansningen om lagst 2,5 ganger.
Tomtrattsavgalden for perioden uppgick till -3 mkr (-3).

Forvaltningsresultat
Periodens férvaltningsresultat uppgick till 549 mkr (430).

Vardeforandring forvaltningsfastigheter
Samtliga fastigheter har vid periodens utgdng externvérderats av
Newsec.

Vardeforandringen for fastigheterna uppgick till 277 mkr (264)
som i sin helhet bestar av orealiserade vardeférandringar.
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De orealiserade vardeférandringarna har under perioden
pé’lverkats positivt av nya uthyrningar och nybyggnadsprojekt,
avdrag for uppskjuten skatt vid forvarv samt vardeskapande
energiprojekt. De orealiserade vardeférandringarna har p%verkats
negativt av ett justerat inflationsantagande till 1,0% for
hyresintakter ar 2027, jamfoért med antagandet om 1,5% vid
ingdngen av 2026. Det 13ngsiktiga antagandet fr&n och med 2028
uppgar till 2,0%. Av bolagets hyror &r 100% indexerade.

Det genomsnittliga direktavkastningskravet i varderingarna
uppgick till 5,8% (5,9).

Vardeforandring derivat

Derivatens orealiserade vardeférandring uppgick till 90 mkr
(-37). Den positiva vardeférandringen ar kopplad till hogre
marknadsrantor for rantederivat &n vid ingdngen av 3ret.

Skatt

Skattekostnaden foér perioden uppgick till -200 mkr

(-152) och &r i huvudsak hanférlig till uppskjuten skatt pa
orealiserade vardeférandringar avseende forvaltningsfastigheter
och derivat, skattemassiga avskrivningar, obeskattade reserver
och kvarvarande skattemassiga underskott samt aktuell skatt.

Periodens resultat
Periodens resultat uppgick till 715 mkr (505) motsvarande ett
resultat per aktie efter utspadning om 2,54 kronor (1,94).

Hyresintdakter, mkr

($384% 3

920
744
430 516

301
190

2021 jan-sep 2022 jan-sep 2023 jan-sep 2024 jan-sep 2025 jan-sep 2026 jan-sep
Hyresintékter, mkr

Driftsnetto, mkr

Ga35%> ]
818

656
362 445
- .

2021 jan-sep 2022 jan-sep 2023 jan-sep 2024 jan-sep 2025 jan-sep 2026 jan-sep

Il Driftsnetto, mkr

Forvaltningsresultat, mkr

ARl
Ga33%> !
549
430
228 286

103 145

2021 jan-sep 2022 jan-sep 2023 jan-sep 2024 jan-sep 2025 jan-sep 2026 jan-sep

Forvaltningsresultat, mkr
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Finansiell stallning

Balansposternas belopp avser stéllningen vid periodens utg8ng. Jédmférelseposter avser
utg8ende balanser vid motsvarande period féreg8ende 8r.

Forandringar i eget kapital

Mkr

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet

Balanserad vinst

Summa eget

Mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 20 544 16 436 18 491
Leasingavtal, nyttjanderatt 314 133 139
Derivat 78 - -
Ovriga anlaggningstillgdngar 6 7 7
Summa anldggningstillgdngar 20 942 16 576 18 636
Omsittningstillgdngar

Ovriga omséttningstillgdngar 123 82 113
Likvida medel 6 191 569
Summa omsiéttningstillgdngar 128 273 682
SUMMA TILLGANGAR 21 070 16 849 19 318
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9 233 7 437 8 447
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 1138 851 971
Langfristig leasingskuld nyttjanderéatt 315 132 139
L8ngfristiga rantebdrande skulder 5 544 6 822 8 081
Derivat 5 27 12
Summa langfristiga skulder 6 997 7 833 9 203
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebdrande skulder 4 554 1323 1 340
Ovriga kortfristiga skulder 287 256 328
Summa kortfristiga skulder 4 841 1579 1 668
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 070 16 849 19 318
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kapital _inkl. drets resultat kapital

Ingdende eget kapital 2025-01-01 2 4193 2691 6 885
Arets resultat 0 0 505 505
Summa totalresultat 1] 1] 505 505
Kapitalanskaffning 0 47 0 47
Transaktionskostnader netto efter skatt 0 0 0 0
Summa kapitalanskaffning 1] 47 1] 47
Utgdende eget kapital 2025-09-30 2 4 239 3196 7 437
. - Ovrigt tillskjutet Balanserad vinst Summa eget

Mkr Aktiekapital kapital inkl. drets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2026-01-01 2 5029 3416 8 447
Arets resultat 0 0 715 715
Summa totalresultat 0 1] 715 715
Kapitalanskaffning 0 71 0 71
Transaktionskostnader netto efter skatt 0 0 0 0
Summa kapitalanskaffning 0 71 0 71
Utgdende eget kapital 2026-09-30 2 5 099 4132 9 233
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Kommentarer till finansiell stallning

Forvaltningsfastigheter

Vid periodens utgdng omfattade fastighetsbestandet 135
fastigheter med en sammanlagd uthyrningsbar yta om 1 732
tkvm, inklusive stérre pagdende projekt.

Det redovisade vardet for samtliga fastigheter uppgick vid
periodens utgang till 20 544 mkr (16 436), vilket inkluderar
159 mkr (286) som avser stérre pdgaende projekt samt 254
mkr (211) som avser byggratter. For 100% av byggratterna
finns antagen detaljplan och dessa bedéms kunna bebyggas
med cirka 310 tkvm uthyrningsbar yta. Bedomd investering for
detta uppgar till cirka 3 100 mkr.

Varderingsmetod och genomférande

Fastigheterna redovisas till verkligt vérde enligt IFRS 13 niv8 3.
Bolaget har som policy att hela fastighetsbestdndet virderas
externt kvartalsvis. Som huvudmetod anvands
kassaflodeskalkyler i vilka driftsnetton, investeringar och
restvarden nuvardesberdknas. Kalkylperioden anpassas efter
3terstdende I6ptid av befintliga hyresavtal och varierar mellan 5
och 25 &8r. Av bolagets hyror &r 100% indexerade och
inflationsantagandet uppgar till 1,0% for hyresintakter &r 2027
och 2,0% frén och med 2028.

Samtliga fastigheter har vid periodens utgang externvérderats
av Newsec. Det genomsnittliga direktavkastningskravet i
varderingarna uppgick till 5,8%.

P8gdende projekt virderas enligt samma princip som
forvaltningsfastigheter men med avdrag fér terstdende
investering. Orealiserad vardeférandring léggs till beroende pd
vilken fas projektet befinner sig i och bedémd &terstdende risk.
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Transaktioner

Under perioden har SLP genomfért och tilltratt fyra forvarv om
cirka 1 500 mkr. Forvarven omfattar fem fastigheter med en
sammanlagd uthyrningsbar yta om cirka 161 tkvm. Lds mer om
genomfoérda transaktioner under avsnitt Transaktioner.

Nybyggnation samt till- och ombyggnation

Under perioden har totalt 353 mkr (397) investerats i befintligt
fastighetsbestand, i sdvél ny-, om- och tillbyggnation,
energiinvesteringar som évriga investeringar. Ovriga
investeringar avser framférallt mindre om- och tillbyggnationer.

Leasingavtal nyttjanderatt

Delar av fastighetsbestandet innefattar nyttjanderattsavtal som
genererar nyttjanderattstillgdng samt leasingskuld. Under
perioden har tomtratter tilltratts i och med férvarvet av

Backa 107:3 i Goteborg samt avseende nybyggnationen i
Malmé.

Kanslighetsanalys Forandring Paverkan, mkr

Marknadshyra +/- 5% +/- 759
Direktavkastning + 0,5 pe - 869
Direktavkastning - 0,5 pe + 1034

Utveckling varde forvaltningsfastigheter

18 491 20 544

13 489

10 114

8 133
6 498

3 352
774

2019-12 2020-12 2021-12 2022-12 2023-12 2024-12 2025-12 2026-09

Forvaltningsfastigheter, mkr

Forandring av forvaltningsfastigheter Mkr
Ingdende varde 2026-01-01 18 491
+ Fastighetsforvarv 1424
+ Investeringar 353
- Forsaljningar =
+/- Vardeférandringar 277
Utgdende varde 2026-09-30 20 544

Utveckling substansviarde (NAV) per aktie

36,49
33,66
S 2939 159, +8%
,05 ! +16%
18,28 F¥15%
+21%
11,10 +65%
5,60 +97%
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025  2026-09

Substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, kr
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Finansiering

Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgick till 9 233 mkr (7 437) motsvarande en
soliditet om 43,8% (44,1) jamfért med riskbegransningen om lagst 40%.
Det egna kapitalet har pdverkats positivt av periodens resultat om 715 mkr
samt av att teckningsoptioner av serie 2023/2026 har utnyttjats till fullo
vilket tillfort 67,4 mkr. Vidare har samtliga tillsvidareanstallda medarbetare
forvarvat teckningsoptioner, inom ramen fér det incitamentsprogram som
bemyndigades p& arsstamman 2026, motsvarande 700 000 aktier vilket
tillfort bolaget 3,3 mkr.

Rantebdrande skulder

Koncernens rantebarande skulder uppgick till 10 097 mkr (8 145) vilket
motsvarar en beldningsgrad om 49,1% (48,4), att jdmféra med den
Igngsiktiga riskbegransningen om hdgst 55%. Nettoskulden/EBITDA uppgick
till 8,8 génger (8,9). Samtliga skulder avser sakerstélld bankfinansiering hos
nordiska banker.

Férandring av de réantebarande skulderna ar kopplade till finansiering av
forvarv. Vid periodens utgdng uppgick den genomsnittliga rantan inklusive
rantederivat till 3,5% (3,5) varav den genomsnittliga kreditmarginalen
uppgick till 1,28% (1,34).

Den genomsnittliga réantebindningen uppgick till 1,7 &r (2,0) och den
genomsnittliga kapitalbindningen uppgick till 1,3 ar (1,9). Den
genomsnittliga kapitalbindningen efterstravas att vara runt tva ar i syfte att
optimera kapitalkostnad och tillvarata refinansieringsmaéjligheter. Bolaget
arbetar kontinuerligt med att ta upp nya lan pa forvarvade helt obeldnade
fastigheter samt omférhandla befintliga 1an och merparten av 18nen med
kort forfall har forfall om 7-12 manader.

I rantederivatportféljen finns swaptionsavtal om totalt 550 mkr med start
under dren 2027-2028 som Iéper i snitt 3,0 &r med en genomsnittlig
kontraktsranta om 2,7%, vilka inte har beaktats i rantebindningstiden.
Andel 18n som &r réntesékrade via derivat uppgick till 67%.
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Omférhandling har skett av befintlig 18neportfolj till s& kallade hllbara
sakerstallda banklan vilket lett till att andelen hallbara I&n uppgar till
89% (87) vid periodens utgdng och 95% (97) inklusive
hallbarhetslankade 1&n. Finansieringsavtalen &r baserade pé att delar av
SLP:s fastighetsportfolj ar miljocertifierad enligt vissa standarder eller
har 18g energianvandning. De héllbara bankl&nen innebar en rabatt pd
marginalen med mellan 5-10 punkter per &r jamfért med befintliga I18n.

Likvida medel

Likvida medel vid periodens utgé’mg uppgick till 6 mkr (191). Utdver
dessa likvida medel finns tillgédngliga medel i form av ej utnyttjad
checkkredit om 169 mkr samt beviljade ej utnyttjade sakerstallda
fastighetskrediter om 1 087 mkr.

R Forindring, Arspaverkan,
Kanslighetsanalys stibor 3m mkr
Finansiella kostnader + 0,5 pe - 14
Finansiella kostnader - 0,5 pe + 14

Laneportfolj

3,8%
4 pHE 3,5% 4%
3 2,7 3,5%
1,8 1,7
2 1,7 1,8 1,3 20
1
0 0%
2024-12 2025-12 2026-09
Rantebindning, &r Kapitalbindning, ar
Genomesnittlig rénta, %
Forfallor Mkr Fast rinta, % Kontrakts-
ranta, %*
0-1 ar 1980 1,8 -0,2
1-2 &r 965 2,1 0,1
2-3 &r 1450 2,6 0,6
3-4 ar 1225 2,5 0,5
4-5 8r 1125 2,6 0,6
Summa 6 745

*Kontraktsranta avser skillnaden mellan fast rénta och 3 M stibor per

2026-09-30.

B eyt
0-1&r 4 461 4 423 44
1-2 8r 4 467 4 467 44
2-3 &r 2 294 1207 12
3-4 &r 0 0 0
4-5 &r 0 0 0
Summa 11 222 10 097 100

Forfallotidpunkt Mkr
0-1 ar 5332
1-2 &r 965
2-3 &r 1450
3-4 ar 1225
4-5 8r 1125
Summa 10 097
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Kassaflode

Rapport over kassaflode

Mkr ] 2026 . 2025 . 2025
jan-sep jan-sep jan-dec
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 798 635 863
Justering for avskrivningar 2 1 2
Justering for Gvriga poster som inte ingdr i kassaflodet - - 0
Erh&llen ranta 4 2 4
Erlagd ranta -252 -194 -265
Betald skatt -8 -13 -13
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore fériandringar av
rorelsekapital 544 432 591
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital
Foérandring av kortfristiga fordringar -9 41 20
Férandring av kortfristiga skulder -103 -98 -66
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 432 375 545
Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter och projekt -353 -397 -596
Investeringar i 6vriga anldggningstillgdngar 0 -2 -2
Investeringar i férvaltningsfastigheter -1 389 -2 215 -3 539
Forsaljning av forvaltningsfastigheter = - -
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1742 -2 614 -4 136
Finansieringsverksamheten
Nyemission netto 71 0 787
Upptagna lan 845 2 391 3484
Amortering av 18n -169 -114 -263
Kassafléde frén finansieringsverksamheten 747 2 278 4 007
Periodens kassaflode -563 38 416
Likvida medel vid periodens bdrjan 569 153 153
Likvida medel vid periodens slut 6 191 569

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar
av rorelsekapital, mkr

600 -
500 -
400 A
300 A
200 A

100 1

544
432
264
212
167
- . .

2021 2022 2023 2024 2025 2026
jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep

[ Kassaflode frén den I6pande verksamheten fére férandringar av
rorelsekapital, mkr

Fastigheten Maskinen 3 i Linkdping.
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Nyckeltal

Fastighetsrelaterade nyckeltal 3médn 3médn 9mdn 9madn 12mén 12mén 12 madn 12 man Aktierelaterade nyckeltal 3mdn 3madn 9mén 9 mén 12 mén 12 mdn 12 man 12 man
Hyresintakter, mkr 313 255 920 744 1015 710 585 411 Resultat fore utspadning, kr 1,20 0,58 2,54 1,94 2,78 2,48 1,56 2,41
Driftsnetto, mkr 283 229 818 656 891 610 487 327 Resultat efter utspadning, kr 1,20 0,58 2,54 1,94 2,77 2,48 1,55 2,39
Uthyrningsgrad, % 96,2 96,5 96,2 96,5 96,7 96,5 94,6 95,0 Substansvérde (NAV) efter utspadning, kr 36,49 31,98 36,49 31,98 33,66 29,39 25,26 22,05
Aterstdende hyrestid, ar 6,8 6,7 6,8 6,7 6,8 6,4 6,4 6,2 Tillvé_xt | substansvéarde (NAV) efter 3 5 8 9 15 16 15 21
Nettouthyrning, mkr 4,2 0,9 38,1 6,2 6,8 26,1 76,3 11,7 utspadning, %
Hyresvarde, mkr 1342 1 068 1 342 1 068 1194 850 689 535 Forvaltningsresultat efter utspadning, kr 0,67 0,58 1,95 1,66 2,23 1,68 1,52 1,13
Hyresvarde, kr/kvm 812 787 812 787 822 784 780 737 Exklusive noteringskostnader, kr 1 - 1 - - - - 1,27
Fastighetsvérde, mkr 20 544 16 436 20 544 16 436 18 491 13 489 10 114 8 133 Tillvéxt i forvaltningsresultat efter utspadning, % 15 31 18 33 33 10 35 22
Fastighetsvérde, kr/kvm 11860 11775 11860 11775 12405 11744 10488 10 988 Exklusive noteringskostnader, % - - g - - - 20 29
Antal fastigheter, st 135 122 135 122 127 110 98 86 Kassaflode oefter utsp.édn?r\g, kr - - - 1,93 1,66 2,26 1,66 1,45 1,22
Uthyrningsbar yta, tkvm 1732 1396 1732 1396 1491 1149 964 740 g?&i'n::e:ttae”de aktier fore utspadning, 282,1 260,2 282,1 260,2 280,2 259,1 226,6 181,5
girt]izrestr:Itttlllvgmumymmgsrjar via per B 11,4 12,8 11,4 11,7 10,4 9.8 8,6 ﬁ?ltji'n‘;tre:ttse”de aktier efter utspadning, 282,1 262,1 282,1 262,1 2821 261,0 2266 183,
Direktavkastningskrav vardering, % 5,8 5,9 5,8 5,9 5,9 5,9 5,9 5,6 ittli i 8 3dni
Initial yield, % ’ ’ 5,7 5,7 5,7 5,7 5,7 5,7 5,7 5,3 Su?l?:rrxzsrnslgt“gt antal aktier fore utspadning, 282,1 2602 281,1 2598 2614 2370 1980 1737
o g?l?:r:‘;sr”s':t"gt antal aktier efter utspadning, 585 1 2604  281,1 260,0 261,6 237,0 1984 1752

Finansiella nyckeltal 3mdn 3mdn 9mdn 9mén 12médn 12mdn 12 mén 12 man Borskurs vid periodens utgang, kr 32,2 41,1 32,2 41,1 41,5 39,0 32,6 24,4
Férvaltningsresultat, mkr 188 151 549 430 583 398 303 197

Exklusive noteringskostnader, mkr A - A - - - - 222
Periodens resultat, mkr 338 151 715 505 726 587 308 419
Soliditet, % 43,8 44,1 43,8 44,1 43,7 49,7 47,2 43,7
Beldningsgrad, % 49,1 48,4 49,1 48,4 47,9 42,4 41,7 49,6
Réntetackningsgrad, ggr 3,2 3,2 3,2 3,1 3,1 3,2 2,9 3,6

Exklusive noteringskostnader, ggr A - A - - - - 3,9
Nettoskuld/EBITDA, ggr1 8,8 8,9 8,8 8,9 8,6 8,4 8,0 10,3
Genomsnittlig ranta, % 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5 3,8 4,1 3,2
Rantebindning, ar 1,7 2,0 1,7 2,0 1,7 2,7 2,3 1,8
Kapitalbindning, ar 1,3 1,9 1,3 1,9 1,8 1,8 1,7 1,9
Avkastning pé eget kapital, % 3,7 2,0 8,1 7,0 9,4 9,7 6,9 13,5
Eget kapital, mkr 9 233 7 437 9 233 7 437 8 447 6 885 5170 3702
Eget kapital efter utspédning, mkr 9 233 7 504 9 233 7 504 8 514 6 952 5170 3714

FOr definitioner av nyckeltal samt alternativa nyckeltal se avsnitt Definitioner.

1 p§verkas av ny definition av nyckeltal fr o m 2025-06. Historiska siffror &r ej justerade utifr8n ny definition.
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Kvartalsoversikt

Kvartalséversikt

3 mén 3 mén 3 mén 3 mén 3 mén 3 mén 3 mén 3 mén 3 mén 3 mén
Fastighetsvdrde, mkr 20 544 19 716 19 553 18 491 16 436 16 312 15 544 13 489 12 446 11 885
Hyresintékter, mkr 313 311 296 271 255 253 236 194 181 169
Driftsnetto, mkr 283 278 258 235 229 224 203 166 158 149
Férvaltningsresultat, mkr 188 186 174 152 151 145 134 112 104 94
Periodens resultat, mkr 338 146 231 220 151 135 219 189 70 169
Resultat per aktie efter utspadning, kr 1,20 0,52 0,82 0,83 0,58 0,52 0,85 0,73 0,30 0,74
Substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, kr 36,49 35,32 34,51 33,66 31,98 31,38 30,44 29,39 28,64 26,97
Tillvaxt i substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, % 3 2 3 5 2 3 4 3 6 4
Foérvaltningsresultat per aktie efter utspdadning, kr 0,67 0,66 0,62 0,57 0,58 0,56 0,52 0,43 0,44 0,41
Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie efter utspédning, % 15 18 20 32 31 35 32 21 10 6
Belﬁningsgrad, % 49,1 48,7 49,6 47,9 48,4 49,3 48,2 42,4 39,1 46,8
Réntetackningsgrad, ggr 3,2 3,2 3,3 3,0 3,2 3,1 3,2 3,4 3,2 2,9
Nettoskuld/EBITDA, ggr 8,8 8,8 9,0 8,6 8,9 9,1 8,9 8,4 8,0 9,4
Aterstdende hyrestid, 8r 6,8 6,8 7,0 6,8 6,7 6,8 6,7 6,4 5,9 6,0
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Moderbolagets resultatrakning

Mkr 2026 2025 2026 2025 2025

jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Nettoomsattning 6 5 22 19 26
Kostnad utférda tjénster -10 -10 -33 -31 -32
Rorelseresultat -4 -5 -12 -12 -6
Finansnetto 19 31 85 99 128
Resultat efter finansiella poster 15 26 74 87 122
Bokslutsdispositioner 0 0 0 0 26
Resultat fore skatt 15 26 74 87 148
Skatt 0 0 0 -1 -4
Periodens resultat 15 26 74 86 144
Totalresultat 15 26 74 86 144
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Moderbolagets balansrakning

Mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar 6 7 7
Finansiella anldggningstillgdngar 14 967 11 188 12 535
Summa anldggningstillgdngar 14 973 11 195 12 542

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar 3 4 3
Likvida medel 1 187 562
Summa omsaéttningstillgdngar 4 191 566
SUMMA TILLGANGAR 14 977 11 387 13 107

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 2 2 2
Fritt eget kapital 5271 4 279 5127
Summa eget kapital 5273 4 281 5129

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver 0 0 0
Skulder

L&ngfristiga skulder 9 565 7 097 7 965
Kortfristiga skulder 139 9 13
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 977 11 387 13 107
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Aktien och agare

Aktien
SLP har tva aktieslag, A-aktier och B-aktier. A-aktiens roststyrka uppgar till fem ganger
B-aktiens.

SLP:s B-aktie (kortnamn SLP B) &r sedan den 23 mars 2022 noterad pa Nasdaq
Stockholm, Mid Cap. SLP hade vid periodens utgang totalt 282 116 855 utestdende
aktier.

Sedan den 22 september 2025 inkluderas SLP i FTSE EPRA Nareit Global Real Estate
Index ("EPRA-index").

Teckningsoptioner av serie 2023/2026 har utnyttjats till fullo under perioden vilket
har tillfért 67,4 mkr. Genom utnyttjandet av teckningsoptionerna 6kade
antalet aktier med totalt 1 912 349 st.

Teckningsoptioner

SLP har ett optionsprogram for bolagets medarbetare. Totalt innehar samtliga
tillsvidareanstallda medarbetare optioner som berattigar teckning av motsvarande
700 000 B-aktier. Programmet |6per med férfallotid Q2 2029 med strikeniva om
46,1 kr per aktie.

WELCOMES

b oot ,,- swﬁ"s" LOGISTIC PROPERW
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A-aktier B-aktier Total Aktiekapital Roststyrka
Erik Selin via bolag 14 551 535 16 242 780 30 794 315 10,9 20,4
Peter Strand via bolag 12 281 125 14 687 885 26 969 010 9,6 17,4
Mikael Hofmann via bolag 11 882 500 1 096 228 12 978 728 4,6 13,8
Fjérde AP-fonden 0 24 176 270 24 176 270 8,6 5,5
Lansférsakringar fastighetsfond 0 17 964 371 17 964 371 6,4 4,1
Norges Bank 0 10 070 631 10 070 631 3,6 2,3
Cohen & Steers 0 9 870 372 9 870 372 3,5 2,3
Swedbank Robur Fonder 0 9 165 102 9 165 102 3,2 2,1
Capital Group? 0 8 639 069 8 639 069 3,1 2,0
Nordnet Pensionsfdrsakring 0 7 946 605 7 946 605 2,8 1,8
SEB Fonder 0 7 360 689 7 360 689 2,6 1,7
Clearance Capital 0 6 831 556 6 831 556 2,4 1,6
Tredje AP-fonden 0 6 741 128 6 741 128 2,4 1,5
ODIN Fonder 0 6 531 363 6 531 363 2,3 1,5
Bergendahl Invest AB 0 5221 047 5221 047 1,9 1,2
Skandia Fonder 0 4 348 217 4 348 217 1,5 1,0
Handelsbanken Fonder 0 4 254 832 4 254 832 1,5 1,0
Carnegie Fonder 0 4 008 781 4 008 781 1,4 0,9
Danske Bank 0 3 720 000 3 720 000 1,3 0,9
Andra AP-fonden 0 3 689 840 3 689 840 1,3 0,8
Case Kapitalférvaltning 0 3 320 740 3 320 740 1,2 0,8
Tosito AB 0 2 653 776 2 653 776 0,9 0,6
Humle smabolagsfond 0 2 350 000 2 350 000 0,8 0,5
Personal 0 898 116 898 116 0,3 0,2
Ovriga 0 61 612 297 61 612 297 21,8 14,1
Summa 38 715 160 243 401 695 282 116 855 100 100
Kélla: Euroclear Sweden.
1 Avstémt per 2025-12-31.
sl Nasdaq Stockholm u _Aktlekursens utveckling, B-aktien
Aktienamn Swedish Logistic Property B
Kortnamn (ticker) SLP B 40
ISIN-kod SE0017565476 35 A
Segment Real Estate 30 | 32',2
Totalt antal utestdende aktier 282 116 855
Totalt antal B-aktier noterade 243 401 695 25 '[26,0
Antal aktiedagare, st 2139 O:l’

2023-01-01 2026-09-30
Andel utlédndska aktiedgare,%* 31
Uppgifter per 30 september 2026.
Stangningskurs, kr 32,2
*Andel utldndska aktiedgare baserat p8 andel aktiekapital per 30 september 2026.

Totalt marknadsvarde, mkr** 9 070 **Marknadsvérdet baseras p8 samtliga aktier i bolaget, d§ A-aktier p§ begéran kan omvandlas

till B-aktier, till senast betalt pris fér B-aktien 30 september 2026.
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Ovrig information

Medarbetare

Vid periodens utgdng hade bolaget 16 medarbetare. Bolaget, som har kontor i
Malmo och Norrkdping, har egen personal inom férvarv, férvaltning, projekt,
uthyrning, hallbarhet, finansiering och ekonomi. Fastighetsskotare och tekniker
upphandlas av samarbetspartners pa de orter déar fastigheterna ar placerade for
basta mdjliga service till alla hyresgaster.

Narstdendetransaktioner
Moderbolaget har utfort fastighetsadministrativa tjanster at dotterbolag uppgdende
till 22 mkr.

Alla transaktioner med nérstdende &r prissatta p& marknadsméssiga villkor.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat paverkas sdvél positivt
som negativt av risker och omvarldsfaktorer. De risker som bedéms féreligga
kartlaggs, utvarderas och hanteras l6pande. Fér mer information om risk och
osakerhetsfaktorer, se 8rs- och hallbarhetsredovisning 2025.

Det fortsatta kriget i Ukraina, konflikterna i Mellandstern samt det oroliga
geopolitiska laget har en negativ inverkan pa varldsekonomin. Vi ser inte att vara
hyresgésters verksamheter har ndgon direkt exponering mot dessa marknader
men att verksamheterna, beroende pa vilken bransch de verkar i, pdverkas
indirekt till foljd av inflation, stérningar i leveranskedjor och prishéjningar pa
r@varumarknaden. Vi ser inte heller ndgon direkt vésentlig paverkan p& SLP:s
verksamhet i termer av kostnadsékningar, férseningar i projekt eller hégre
kreditmarginaler. Daremot pdverkas vi av den féréandrade 3 manader stibor-
réntan, for den del av I8nen som inte &r rantesakrade via derivat. Under
nuvarande férhallanden bedémer vi sammantaget paverkan som I3g.

Arsstimma 2027

Arsstamman 2027 kommer att avhallas i Malmé den 27 april 2027.

Aktiedgare som vill fa ett &rende behandlat vid &rsstdamman kan skicka

begaran skriftligen med e-post till: info@slproperty.se eller per post till Swedish
Logistic Property AB, Krusegrand 42 D, 212 25 Malmd. Begaran

ska ha inkommit senast 9 mars 2027 for att tas in i kallelsen och

darmed p& 8rsstammans dagordning.
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Uppskattningar och bedémningar

For att uppratta redovisningen i enlighet med god redovisningssed gor ledningen
och styrelsen bedémningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade
tillg8ngs- och skuldposter respektive intikts- och kostnadsposter samt ldmnad
information i 6vrigt. Faktiska utfall kan skilja sig fr&n dessa bedémningar.
Redovisningen ar speciellt kanslig fér de bedémningar och antaganden som ligger
till grund for vardering av forvaltningsfastigheterna. Se kanslighetsanalys under
"Kommentarer till finansiell stéllning” samt &rs- och hallbarhetsredovisning 2025.

Redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport i sammandrag &r uppréttad i enlighet med International
Accounting Standards (IAS) 34 Deldrsrapportering. Begreppet IFRS i rapporten
innefattar tillampningen av de av EU godkanda International Financial Reporting
Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC).
Samma redovisningsprinciper och berakningsmetoder har anvants som i
drsredovisningen 2025.

Foérvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med
nivd 3 i verkligt vardehierarkin.

IFRS 18 ska tillampas for rakenskapsar som inleds den 1 januari 2027 och
ersatter IAS 1. Standarden ar annu inte antagen av EU. Standarden infor nya
krav medfor forandrad struktur pa framfor allt resultatrékningen. Ledningen
analyserar for narvarande de fullstdandiga konsekvenserna av att tillampa IFRS 18
i koncernens finansiella rapportering. De huvudsakliga effekterna som hittills
identifierats ar att Rorelseresultatet blir en obligatorisk delsumma i den nya
standarden vilket for koncernen kommer att inkludera vardeférandringar pa
forvaltningsfastigheter. Den nya uppstallningsformen innebar ocksa att
nuvarande forvaltningsresultat inte kommer presenteras direkt i
resultatrdkningen da en sddan delsummering inte &r mojlig i IFRS 18. Istallet
kommer férvaltningsresultatet utgora ett Management-defined performance
measure (MPM) med tillhérande upplysningar i not.

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer.

Segmentredovisning
Koncernen bestar endast av ett segment, Forvaltningsfastigheter.

Rapportens granskande
Rapporten har varit foremal for dversiktlig granskning.
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Vasentliga handelser efter Rapportens undertecknande
periodens utgdng

Inga vasentliga handelser efter periodens utgang. Styrelsen och verkstédllande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande éversikt av bolagets och
koncernens verksambhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som
bolaget och de bolag som ingdr i koncernen star infor.

Malmo6 den 15 oktober 2026

ORDFORANDE VICE ORDFORANDE LEDAMOT

Erik Selin Peter Strand Sofia Ljungdahl
LEDAMOT

LEDAMOT LEDAMOT

Annie Franzon Jacob Karlsson Tommy Astrand

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Filip Persson

Denna information &r s8dan information som Swedish Logistic Property AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lédmnades for offentliggdrande den 15 oktober 2026,
klockan 08:00 CEST.
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Revisorns granskningsrapport

Swedish Logistic Property AB (publ), org. nr 559179-2873

Inledning

Vi har utfért en dversiktlig granskning av den finansiella deldrsinformationen i sammandrag (deldrsrapport) fér Swedish Logistic Property AB per
30 september 2026 och den niom&nadersperiod som slutade per detta datum. Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att upprétta och presentera denna deldrsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar &r att uttala en slutsats om denna
del@rsrapport grundad p& var éversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av
finansiell deldrsinformation utférd av foretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att géra forfragningar, i forsta hand till personer
som &r ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra éversiktliga
granskningsatgarder. En dversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och
omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i dvrigt har. De granskningsdtgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det
inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade
om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad p& en 6versiktlig granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad
pé en revision har.

Slutsats

Grundat pa var dversiktliga granskning har det inte kommit fram ndgra omsténdigheter som ger oss anledning att anse att deldrsrapporten inte, i
allt vasentligt, &r upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och 8rsredovisningslagen samt fér moderbolagets del i enlighet med
drsredovisningslagen.

Malmé den 15 oktober 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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Definitioner

SLP tillampar de av European Securities and Market Authority (ESMA) utgivna riktlinjer for alternativa nyckeltal. Med alternativa nyckeltal avses finansiella matt utéver historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell stillning, finansiellt resultat
eller kassafléden som inte definieras eller anges i tillampliga regler for finansiell rapportering enligt IFRS. Utgangspunkten &r att de alternativa nyckeltalen anvands av féretagsledningen fér att bedoma den finansiella utvecklingen och darmed bedéms
ge aktiedgare och andra intressenter vardefull information. For en fullstdndig redogérelse dver nyckeltalen med definition, syfte samt avstamningstabeller, se SLP:s hemsida.

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Finansiella nyckeltal

Aktierelaterade nyckeltal

Hyresintdkter, mkr
Hyresintakter enligt resultatrakning, mkr

Driftsnetto, mkr

Driftsnetto enligt resultatrédkning, mkr

Uthyrningsgrad, %

Avser ekonomisk uthyrningsgrad. Kontrakterad arshyra for hyresavtal vid
periodens utgdng i procent av hyresvérde.

Nettouthyrning, mkr

Netto av arshyra, exkl. rabatter, tillagg och fastighetsskatt, for
nytecknade, uppsagda och omférhandlade kontrakt. Ingen hdansyn tagen
till kontraktstiden.

Kontrakterad &rshyra, mkr

Hyra enligt kontrakt inkl. rabatter, tilligg och fastighetsskatt pd rsbasis.
Hyresvarde, mkr

Kontrakterad arshyra med tillagg for bedomd vakanshyra.

Hyresvarde, kr/kvm

Kontrakterad arshyra med tilldgg for bedomd vakanshyra i férhallande till
uthyrningsbar yta exkl. pdgdende projekt.

Fastighetsvarde, mkr

Forvaltningsfastigheter enligt rapport 6ver finansiell stallning, mkr.
Fastighetsvarde, kr/kvm

Forvaltningsfastigheter mkr i férhallande till uthyrningsbar yta.

Uthyrningsbar yta, kvm

Uthyrningsbar yta vid periodens utgang inklusive storre pdgdende projekt.

Genomsnittlig uthyrningsbar yta per fastighet, tkvm
Uthyrningsbar yta vid periodens utgang inklusive pagdende
nybyggnationsprojekt i forh8llande till antal fastigheter vid periodens
utgang.

Direktavkastningskrav vardering, %

Genomsnittligt direktavkastningskrav utifrdn extern vardering vid
periodens utgang.

Initial yield, %

Driftsnetto enligt aktuell intjaningsformaga i forhallande till
fastighetsvardet exklusive pagdende projekt och byggratter.
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Forvaltningsresultat, mkr
Forvaltningsresultat enligt resultatrakning, mkr

Exklusive noteringskostnader
Férvaltningsresultat enligt resultatrdkning exklusive noteringskostnader, mkr

Periodens resultat, mkr
Periodens resultat enligt resultatrakning, mkr

Soliditet, %

Eget kapital i procent av balansomslutning (summa eget kapital och skulder).
Beldningsgrad, %

Réntebarande skulder minus likvida medel i procent av forvaltningsfastigheter
vid periodens utgang.

Rantetdackningsgrad, ggr

Férvaltningsresultat plus netto av finansiella intdkter och kostnader i
forhallande till netto av finansiella intékter och kostnader.

Exklusive noteringskostnader
Forvaltningsresultat exklusive noteringskostnader plus netto av finansiella
intakter och kostnader i férhallande till netto av finansiella intdkter och
kostnader.

Nettoskuld/EBITDA, ggr

Rantebarande skulder exklusive uppldning kopplat till stérre pdgéende projekt,
minskat med likvida medel i férhallande till driftsnettot minskat med kostnader
for central administration enligt aktuell intjaningsformaga.

Genomsnittlig rdanta, %
Genomsnittlig rénta pa l&neportféljen inklusive rantederivat p& balansdagen.

Réntebindning, ar
Genomsnittlig aterstdende réntebindningstid pa l18neportféljen med hansyn
tagen till derivat.

Kapitalbindning, &r

Genomsnittlig aterstdende kapitalbindningstid p& 1&neportféljen.

Avkastning pa eget kapital, %

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital efter utspadning.
Eget kapital, mkr

Eget kapital enligt rapport over finansiell stallning, mkr

Eget kapital efter utspadning, mkr

Eget kapital enligt rapport 6ver finansiell stallning med hansyn till utestdende
teckningsoptioner.

Resultat fore utspadning, kr
Periodens resultat i forh8llande till genomsnittligt antal aktier fore utspadning.

Resultat efter utspddning, kr
Periodens resultat i forhllande till genomsnittligt antal aktier efter utspadning till foljd
av utestdende teckningsoptioner.

Substansvdrde (NAV) efter utspadning, kr

Eget kapital med hansyn till utestdende teckningsoptioner med aterlaggning av
uppskjuten skatt och derivat enligt rapport 6ver finansiell stallning i férhallande till antal
utestdende aktier vid periodens utgang efter utspadning.

Tillvaxt i substansvdrde (NAV) efter utspadning, %
Substansvérde (NAV) per aktie efter utspadning for aktuell period i forhallande till
foregdende period i procent.

Forvaltningsresultat efter utspadning, kr
Férvaltningsresultat i forh8llande till genomsnittligt antal aktier efter utspadning.

Exklusive noteringskostnader
Férvaltningsresultat exklusive noteringskostnader i forhallande till genomsnittligt antal
aktier efter utspadning.

Tillvaxt i forvaltningsresultat efter utspadning, %
Férvaltningsresultat per aktie efter utspadning for aktuell period i forhallande till
foregdende period i procent.

Exklusive noteringskostnader
Férvaltningsresultat exklusive noteringskostnader per aktie efter utspadning for aktuell
period i férhdllande till foreg8ende period i procent.

Kassaflode efter utspadning, kr
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandring av rorelsekapital i
forhallande till genomsnittligt antal utestdende aktier efter utspadning.

Antal utestdende aktier fére utspiadning, miljoner st
Antal utestdende aktier vid periodens utgdng utan hansyn till utestdende
teckningsoptioner.

Antal utestdende aktier efter utspadning, miljoner st

Antal utestdende aktier vid periodens utgdng med hansyn till utestdende
teckningsoptioner.

Genomsnittligt antal aktier fore utspadning, miljoner st

Genomsnittligt antal aktier fér perioden utan hansyn till utestdende teckningsoptioner.
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning, miljoner st

Genomsnittligt antal aktier for perioden med hansyn till utestdende teckningsoptioner.
Borskurs vid periodens utgdng, kr

Aktiekursen vid periodens utgdng.
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Definitioner

Hallbarhet

MWp
Toppeffekt av de solceller som &r installerade p& SLP:s fastigheter.

Scope 1
Avser direkta utslapp frén egenkontrollerade kallor.

Scope 2
Avser indirekta utslapp fran inkopt energi.

Scope 3

Avser ¢vriga indirekta klimatutsldpp langs vardekedjan och delas in i uppstroms och nedstréms. Uppstréomsutslapp
innefattar mindre inkdp i samband med driften, projektrelaterade klimatutslapp, transporter och avfall

samt tjansteresor och anstalldas pendling till och fran arbetsplats. Nedstrémsutsldpp avser hyresgasternas
energianvandning och kdldmedielackage i de fastigheter hyresgdsten &r rapporteringspliktig.

eNPS
employee Net Promoter Score, ar ett standardiserat verktyg som mater medarbetarnas ambassadorskap.

Sjukfranvaro
Sjukfr@nvaron har berédknats utifr@n antal sjukdagar av totalt schemalagda arbetsdagar.

Allvarliga olyckor eller dodsfall
Allvarlig olycka i verksamheten definieras utifrén Arbetsmiljoverkets definition av svrare personskada. Det kan till exempel vara
nggot som leder till fraktur, kraftig blédning, skada p5 sinnesorgan, stor skada p% nerver, muskler eller senor.

Leverantérer som signerat uppforandekoden
Vasentliga leverantdrer som signerat SLP:s uppférandekod fér leverantérer. Vasentliga leverantdrer avser leverantdrer vars
inkdpsbelopp 6verstiger 250 tkr senaste 12 manaderna.

Entreprenadleverantdrer som sjdlvskattats utifrdn uppféorandekoden
Vasentliga entreprenadleverantdrer som besvarat sjalvutvardering av SLP:s uppférandekod for leverantérer. Vasentliga
entreprenadleverantorer avser leverantérer vars inkdpsbelopp 6verstiger 25 mkr senaste 12 manaderna.

Nojda hyresgaster
SLP genomfor &rligen en NKI-undersékning (N&jd Kund Index) for att méta hur nojda vara hyresgéaster ar med oss som
fastighetségare.

Hallbar finansiering
Bestar av Héllbara I18n samt H&llbarhetsldnkade 18n.
Hallbara 18n innebar finansieringsavtal baserade pa att fastighetsportfoljen ar miljocertifierad enligt vissa standarder eller har 1&g

energianvandning. Innebér en rabatt p& marginalen med mellan 5-10 punkter per 3r jamfért med befintliga 18n. Hallbarhetslénkade

1&n innebéar att marginalen &r beroende av utfallet pd hallbarhetsrelaterade mal for koncernen. Laneavtalen &r till skillnad frén
héllbara I§n, som knyts till en enskild fastighet, darmed kopplat till SLP:s prestation inom héllbarhet.

Deldrsrapport januari - september 2026 - Swedish Logistic Property AB (publ)
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Kalendarium

Urval pressmeddelanden under
kvartalet

Bokslutskommuniké 2026 4 februari 2027 SLP bygger ny logistikfastighet om ca 5 000 kvm i Eskilstuna och tecknar 12-3rigt hyresavtal 7 juli 2026
Arsredovisning 2026 6 april 2027 SLP bygger till 2 600 kvm och forlanger hyresavtal med 8 &r i Linkdping 10 juli 2026
Arsstamma 2027 27 april 2027 SLP hyr ut ytterligare cirka 1 400 kvm i Ljungby till Hards Transport AB 28 augusti 2026
Deldrsrapport jan-mar 2027 27 april 2027 Ny affarsutvecklare pa SLP for fortsatt hog tillvaxt 4 september 2026
Deldrsrapport jan-jun 2027 13 juli 2027 SLP forvarvar logistikfastighet i Goteborg for 514 mkr i annu en “sale and leaseback-afféar” med DSV 15 september 2026

IR-kontakt

Filip Persson, vd
filip@slproperty.se
0733-27 27 57
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SLP bygger ny logistikfastighet om cirka 24 700 kvm i Helsingborg och tecknar 12-§rigt hyresavtal

17 september 2026

SLP forvarvar foradlingsbar logistikfastighet i Malmo for 73 mkr

29 september 2026

Swedish Logistic Property AB (publ)
Organisationsnr: 559179-2873
Krusegrand 42 D, 212 25 Malmé
www.slproperty.se
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