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Estea Omsorgsfastigheter AB (publ) tillfors cirka 185 MSEK i
kapitalanskaffningen infor borsnoteringen

Stockholm 2020-10-20 — Estea AB:s heldgda dotterbolag och férvaltade alternativa investeringsfond, Estea
Omsorgsfastigheter AB (publ) ("Fonden” eller ”Bolaget”), offentliggor idag utfallet av kapitalanskaffningen
genom emission av nya fondandelar under Bolagets kapitalandelslan med ISIN-kod SE0013513801 (de “Nya
Fondandelarna”). Intresset har varit stort och totalt har fondandelar motsvarande cirka 185 MSEK tecknats av
fler an 3 000 investerare.

Utfall i sammandrag
e Kapitalanskaffningen tillforde totalt cirka 185 MSEK, motsvarande cirka 18 300 Nya Fondandelar.

Fonden har totalt emitterat cirka 54 000 andelar.

e Fler an 3 000 investerare tecknade andelar.

e Berdknad forsta dag for handel i Estea Omsorgsfastigheters fondandelar pa Nasdaq Stockholms
obligationslista forvdntas bli den 27 oktober 2020.

e Fondandelarna kommer att handlas under kortnamn “ESTEA OMSORG FONDANDEL".

-Det dr roligt att vdlkomna fler én 3 000 nya investerare till Estea Omsorgsfastigheter. Vi dr redan idag
etablerade inom segmentet med en fastighetsportfélj om ca 900 miljoner kronor. Med den genomférda
kapitalanskaffningen skapas ett férvdrvsutrymme om ytterligare 700 — 800 miljoner kronor. Vi kommer att
fortsdtta var expansiva férvdrvsstrategi och vi vet exakt vad vi vill képa, sdger Johan Eriksson, VD Estea AB.

Om Estea Omsorgsfastigheter AB (publ)

Estea Omsorgsfastigheter AB (publ) ar en alternativ investeringsfond vars affairsmodell gar ut pa att adga
foretradesvis samhillsfastigheter (inklusive projektfastigheter), sasom exempelvis vard- och omsorgsfastigheter,
i Sverige samt forvalta, utveckla och slutligen avyttra fastigheterna. Segmentet vard- och omsorgsfastigheter
kdnnetecknas av helt eller delvis skattefinansierade hyresgéaster, langa hyresavtal om 15 - 20 ar och en
marknadsefterfragan med lag korrelation till konjunkturen. Fondens ambition ar att férvarva och aga fastigheter
med ett driftdverskott om cirka 3-5 procent. Fonden har fér nirvarande fyra fastigheter, beldgna i Osteraker,
Vasteras, Karlstad respektive Sundsvall, med en total uthyrningsbar area om cirka 23 679 kvadratmeter och arliga
hyresintdkter om cirka 45 MSEK (inklusive Taby Appeltrddgarden 1 med férvéntat tilltrdde under fjirde kvartalet
2020). Uthyrningsgraden pa fastighetsbestandet ar 100 procent och hyresgasterna bestar av bland annat av
marknadsledande aktoérer inom vard- och dldreomsorg. Fondens tillgangsvarde uppgar till ungefar 900 MSEK och
belaningsgraden uppgick per den 30 juni 2020 till 52,8 procent.
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Estea AB &r ett oberoende fastighets- och forvaltningsforetag som verkar pa de nordiska fastighets- och
kapitalmarknaderna. Estea AB har tillstand enligt LAIF och star under Finansinspektionens tillsyn. Fonden, som
ar ett heldgt dotterbolag till Estea AB, utgor en alternativ investeringsfond enligt LAIF.

Verksamheten ar fokuserad pa att dga, forvalta och utveckla kommersiella fastigheter. Affarsmodellen innebar
att Estea AB utvecklar och foradlar fastighetsportféljer. Estea AB tillhandahaller teknisk, administrativ och
finansiell férvaltning av fastigheter och fastighetsportféljer. Bland investerare i de fonder som Estea AB forvaltar
finns kapitalforvaltare, institutioner, stiftelser och privata investerare. Estea AB har varit verksamt sedan 2002
och har sedan dess startat och realiserat 19 fonder med olika investeringsstrategier inom flera segment med en
genomsnittlig avkastning per ar (IRR) om 19 procent.

Radgivare
Avanza ar finansiell radgivare och Wistrand Advokatbyra ar legal radgivare till Estea Omsorgsfastigheter AB (publ)
i samband med Erbjudandet.

Kontaktpersoner for ytterligare information
Johan Eriksson Rydermark, VD Estea AB och Bolaget, tfn 08 679 05 00, johan.eriksson@estea.se
Per Torpare, Forsaljningschef Estea AB, tfn 070 922 10 88, per.torpare@estea.se

For mer information om fastighetsinvesteringar och kommande erbjudanden se: www.estea.se

Viktig information

Detta pressmeddelande utgér inte ett erbjudande om eller inbjudan till att teckna, férvérva, sdlja eller pé annat sdtt handla
med vdrdepapper som emitterats av Bolaget. Detta pressmeddelande har inte godkénts av ndgon regulatorisk myndighet och
utgor inte ett prospekt enligt Europaparlamentets och rddets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017.
(”Prospektférordningen”). Erbjudande om att teckna virdepapper kommer endast att Iimnas genom ett prospekt som
kommer att offentliggéras av Bolaget efter godkédnnande och registrering av Finansinspektionen. Investerare bér inte férvérva
ndgra vdrdepapper som refereras till i detta pressmeddelande, baserat pG annan information dn i det prospekt som Bolaget
avser att offentliggéra. Godkénnande och registrering av Finansinspektionen av prospektet ska inte ses som ett godkdnnande
av de virdepapper som omfattas av prospektet.

Inom det europeiska ekonomiska samarbetsomrddet ("EES”) limnas inget erbjudande till allmdnheten av vdrdepapper i andra
Idnder dn Sverige. | andra medlemsldnder i EES som har implementerat Prospektférordningen kan ett erbjudande av
vdrdepapper endast Iémnas i enlighet med undantag i Prospektférordningen samt varje relevant implementeringsdtgdrd.

Varken detta pressmeddelande eller informationen hdri far offentliggéras eller distribueras, vare sig direkt eller indirekt, i eller
till Australien, Hong Kong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Schweiz, Sydkorea, Singapore, Sydafrika eller USA eller ndgon annan
Jjurisdiktion ddr offentliggérandet eller distributionen skulle vara, helt eller delvis, olaglig eller féremdl for legala restriktioner
eller kréva registrerings- eller andra dtgdrder dn de som féljer av svensk lag. Bolaget har inte vidtagit och kommer inte att
vidta ndgra Gtgdrder for att tillata ett erbjudande till allmédnheten i ndgon annan jurisdiktion én Sverige. Véirdepapperna i
Bolaget har inte registrerats och kommer inte att registreras enligt United States Securities Act fran 1933 i dess nuvarande
lydelse och far inte erbjudas, tecknas, utnyttjas, pantsdttas, sdljas, dterforsdljas, levereras eller 6verféras, direkt eller indirekt,
i eller till USA. Atgdrder i strid med restriktionerna kan utgéra brott mot tillimplig vérdepapperslagstiftning.

Framdtriktade uttalanden

Detta meddelande kan innehdlla vissa framatriktade uttalanden. Sadana uttalanden dr uttalanden som inte avser historiska

"o "o "o non

fakta och de innehdller uttryck som "anser", "véintar", "férvdntar”, "avser", "planerar", "uppskattar”, "kommer", "kan",
"fortsdtter", "ska", "bor", "far", eller liknande. De framdtriktade uttalandena i detta meddelande dr baserade pd olika
uppskattningar och antaganden, vilka i flera fall baseras pé ytterligare antaganden. Aven om Bolaget anser att antagandena
i dessa framatriktade uttalanden var rimliga ndr de gjordes kan det inte garanteras att de kommer att infrias eller visa sig
vara korrekta. Eftersom dessa uttalanden dr baserade pd uppskattningar eller ér féremdl for risker och osdkerheter kan de
faktiska resultaten eller utfallen som ett resultat av olika faktorer, komma att visentligen avvika fran vad som uttryckligen

eller indirekt framgdr av sddana framdatriktade uttalanden. Sddana risker, osdkerheter och andra vdsentliga faktorer kan
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medféra att de faktiska resultaten kan komma att avvika vésentligt fran de resultat som uttryckligen eller underférstatt anges
i detta meddelande genom de framdtriktade uttalandena. Bolaget Iémnar inte ndgra garantier sdvitt avser de antaganden
som ligger till grund fér de framdtriktade uttalandena i detta pressmeddelande. Vidare tar Bolaget inte ndgot ansvar fér den
framtida riktigheten i den framdtriktade informationen hdri eller fér att uppdatera eller revidera uttalanden i detta
meddelande fér att anpassa informationen efter faktiska hédndelser eller utvecklingar. Otillbérlig tilltro bér inte fdstas vid de
framatriktade uttalandena i detta meddelande.

Informationen, uppskattningarna och de framdtriktade uttalandena i detta meddelande gdller enbart per dagen for detta
meddelande och kan férdndras utan att det meddelas. Bolaget dtar sig inte ndgon skyldighet att granska, uppdatera,
bekrdfta, eller offentliggéra ndgra justeringar avseende ndgra framdtriktade uttalanden for att dterspegla hédndelser som
intrdffar eller omstédndigheter som uppstdr avseende innehdllet i detta meddelande.
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