KALLELSE
TILL ARSSTAMMA I SVENSKA NYTTOBOSTADER AB (PUBL)

Aktiedgarna i Svenska Nyttobostdder AB (publ), org.nr 559250-9607, kallas hdrmed till arsstimma
onsdagen den 25 maj 2022 kl. 09:00, hos Advokatfirma DLA Piper Sweden KB péa Sveavigen 4 i
Stockholm.

Aktiedgare som inte Onskar ndrvara pa plats vid arsstimman har mojlighet att utova sin rostrétt
vid arsstimman genom att postrdsta innan bolagsstimman.

RATT ATT DELTA PA STAMMAN
Aktiedgare som vill delta pa bolagsstimman ska
e dels vara inford i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken per avstdmningsdagen tisdagen
den 17 maj 2022,
e dels antingen
- anmdla sig for deltagande vid arsstimman via e-post till info@nyttobostader.se eller via post
till Svenska Nyttobostider AB (publ), "Arsstimma", Regeringsgatan 59, 111 56 Stockholm
Anmélan ska vara bolaget tillhanda senast torsdagen den 19 maj 2022. Vid anmilan uppges

namn-, person-/organisationsnummer, telefonnummer samt i forekommande fall antal bitraden
(hogst tva), eller

- avge sin postrost enligt anvisningar under rubriken "Postrostning” nedan. Postrosten ska vara
bolaget tillhanda senast torsdagen den 19 maj 2022

FORVALTARREGISTRERADE AKTIER

Aktiedgare som latit forvaltarregistrera sina aktier maste, for att fa utova sin rostrétt pa bolagsstimman,
tillfalligt inregistrera sina aktier i eget namn hos Euroclear Sweden AB. Aktiedgare méaste underrétta sin
forvaltare hérom i god tid fore tisdagen den 17 maj 2022. Rostrittsregistrering som av aktiedgare har
begirts i sadan tid att registreringen har gjorts av forvaltaren senast torsdagen den 19 maj 2022 kommer
dock att beaktas vid framstéllningen av aktieboken.

POSTROSTNING

Aktiedgare som inte Onskar delta pa plats vid arsstimman kan vélja att utdva sin rostrétt vid stimman
genom att rosta pa forhand, s.k. postrostning enligt foreskrifter i Svenska Nyttobostider AB:s
bolagsordning. For postrostning ska ett sérskilt formuldr anvéindas. Postrostningsformuléret finns
tillgéingligt pa Svenska Nyttobostéders webbplats www.nyttobostader.se.

Ifyllt och undertecknat postrostningsformulédr kan skickas med post till Svenska Nyttobostider AB
(publ), "Arsstimma", Regeringsgatan 59, 111 56 Stockholm eller med e-post till info@nyttobostader.se.
Ifyllt formulér ska vara Svenska Nyttobostidder AB tillhanda senast torsdagen den 19 maj 2022.

Aktiedgaren far inte l&mna andra instruktioner &n att markera ett av de i formuléret angivna
svarsalternativen. Om aktiedgaren har forsett formuléret med sérskilda instruktioner eller villkor, dndrat
eller gjort tillagg i fortryckt text, dr postrosten ogiltig. Ytterligare anvisningar och villkor finns i
postrostningsformuléret.



OMBUD

Om aktiedgaren deltar genom ombud ska en skriftlig och daterad fullmakt for ombudet uppvisas vid
stimman. Om aktieégaren 4r en juridisk person ska kopia av registreringsbevis eller annan motsvarande
behorighetshandling tas med till bolagsstamman.

Om aktiedigaren postrostar genom ombud ska en skriftlig och daterad fullmakt undertecknad av
aktiedgaren bifogas postrostningsformuldret. Om aktiedgaren &r en juridisk person, ska

registreringsbevis eller annan motsvarande behorighetshandling bifogas formuléret.

Fullmaktsformulér finns tillgéngligt pa bolagets webbplats www.nyttobostader.se samt skickas utan

kostnad for mottagaren till de aktiedgare som begér det och uppger sin postadress eller e-postadress.

FORSLAG TILL DAGORDNING
1. Stdmmans Oppnande
Val av ordfoérande vid stimman
Upprittande och godkénnande av rostlangd
Godkénnande av dagordning
Val av en eller tva justeringspersoner
Prévning av om stdimman blivit behdrigen sammankallad
Anforande av verkstéllande direktor
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Framlidggande av arsredovisningen och revisionsberittelsen samt koncernredovisningen och

koncernrevisonsberittelsen for senaste rakenskapséret

9. Beslut om
a) faststillande av resultatrikning och balansrdkning samt koncernresultatrakning och

koncernbalansréikning,

b) dispositioner betrdffande vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrédkningen,
c) ansvarsfrihet at styrelseledaméter och verkstillande direktor,

10. Faststillande av antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter och beslut att utse
revisionsbolag

11. Faststillelse av styrelse- och revisorsarvoden

12. Val av styrelse och revisionsbolag eller revisorer

13. Beslut om riktad nyemission av preferensaktier

14. Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission av preferensaktier

15. Stimmans avslutande

FORSLAG TILL BESLUT

Val av ordforande vid stimman (punkt 2)
Valberedningen foreslér att Emma Norburg utses till ordférande vid stimman.

Uppriittande och godkiinnande av rostlingd (punkt 3)
Styrelsen foreslér att bolagsstimman godkénner den rostlingd som upprittats av bolaget, baserat pa

bolagsstimmoaktieboken, anmélda deltagare pé plats och mottagna postrdster.

Godkiinnande av dagordning (punkt 4)



Styrelsen foreslar att bolagsstimman godkénner den foreslagna dagordningen.

Val av en eller tvi protokolljusterare (punkt 5)
Styrelsen foreslar att bolagsstimman véljer en eller tva personer som foreslas av ordféranden och som
inte dr styrelseledamot eller anstélld i bolaget.

Provning av om stimman blivit behorigen sammankallad (punkt 6)
Styrelsen foreslar att bolagsstimman godkénner att den blivit behdrigen sammankallad.

Disposition av bolagets resultat (punkt 9b)

Styrelsen foreslér att utdelning sker till preferensaktieigarna med fem (5) kronor per preferensaktie
fordelat pa kvartalsvis utbetalning om en krona och tjugofem ore (1,25) per preferensaktie, vilket innebar
en utdelning om totalt 52.247.460 kronor arligen pé befintliga preferensaktier.

Enligt bolagsordningen ska avstdmningsdagar for utdelningen vara sista vardagen i juni, september,
december och mars.

Vidare foreslar styrelsen att stimman beslutar att samtliga nya preferensaktier som kan komma att
emitteras enligt punkt 13, med stod av stimmans bemyndigande enligt punkt 14 pa dagordningen eller
enligt beslut av extra bolagsstdmma innan nésta &rsstimma, ska ge rétt till utdelning fran och med den
dag de blivit inférda i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken, innebérande en forsta utdelning
om 1,25 kronor med nirmast foljande avstimningsdag enligt ovan.

Ingen utdelning foreslés ske till stamaktiedgarna.

Faststilllande av antalet styrelseledamaoter och styrelsesuppleanter och beslut att utse revisionsbolag
(punkt 10)

Valberedningen foreslér att styrelsen ska bestd av sex ordinarie ledaméter utan suppleanter.

Vidare foreslas att till revisor ska utses ett revisionsbolag.

Faststiillelse av styrelse- och revisorsarvoden (punkt 11)

Valberedningen foreslér att styrelsen ska erhélla ett arvode om totalt 750.000 kronor att fordelas sé att

ordforande erhaller 250.000 kronor och 6vriga ledaméter erhaller 100.000 kronor vardera.

Upplysningsvis erinras om att, for det fall att styrelseledamot uppdras att utfora arbete som normalt sett
inte ingér i ett styrelseuppdrag, kan erséttning for sddant arbete komma att utbetalas.

Revisorsarvode foreslds utga enligt 16pande rékning.

Val av styrelse och revisionsbolag eller revisorer (punkt 12)

Valberedningen foreslar omval av ordinarie ledamdterna Joakim Alm, Jonas Bengtsson, Gunilla
Hoégbom, Emma Norburg och Hanna Wachtmeister och nyval av Fredrik Arpe for tiden intill slutet av

arsstaimman 2023.

Emma Norburg foreslas omviljs som styrelsens ordfoérande.



Information om de foreslagna ledamdterna finns pa bolagets webbplats, www.nyttobostader.se.

Vidare foreslas omval av Ernst & Young AB som bolagets revisor for tiden intill slutet av &rsstimman
2023. Ernst & Young AB har meddelat att for det fall Ernst & Young AB utses till revisor for bolaget
kommer Jonas Svensson att utses till huvudansvarig revisor.

Beslut om riktad nyemission av preferensaktier (punkt 13)

Styrelsen foreslar att bolagsstimman beslutar om en riktad nyemission av hdgst 1.150.000
preferensaktier innebédrande en 6kning av bolagets aktiekapital med hogst 46.000 kronor. For beslutet
ska i 6vrigt foljande villkor gélla:

e Ritt att teckna de nya aktierna ska, med avvikelse frén aktiedgarnas foretrddesritt, tillkomma
Grafnds Holding AB, 559170-7830. Skélet till avvikelsen fran aktieigarnas foretradesratt &r att
pa ett tids- och kostnadseffektivt sitt tillfora bolaget nya strategiska aktiedgare samt kapital i
syfte att stirka bolagets framtida finansiella flexibilitet.

o Teckningskursen ska uppga till 100 kronor per preferensaktie. Teckningskursen har faststéllts
baserat pd Overenskommelse mellan tecknarna och bolaget. Overkursen ska tillforas fri
overkursfond.

e Teckning av aktier ska ske pa teckningslista. Teckning och betalning for de tecknade aktierna
ska ske inom sex ménader fran emissionsbeslutet.

e Betalning for tecknade aktier ska erliggas kontant. Det erinras emellertid om styrelsens
mdjlighet att medge kvittning enligt de fOrutsittningar som anges i 13 kap. 41 §
aktiebolagslagen.

e Denya aktierna beréttigar till utdelning forsta gangen pé den avstimningsdag for utdelning som
infaller ndrmast efter det att nyemissionen har registrerats hos Bolagsverket och aktierna inforts
i aktieboken hos Euroclear Sweden AB.

e Tilldelning av preferensaktierna &r villkorat av att tilltride av Grafnés Hyresritt AB, 559073-
2334, som &ger fastigheten Nacka Skarpnis 2:24 (Skogshusen), sker.

e De nya aktierna omfattas av det i bolagsordningen intagna inldsenforbehéllet.

e Styrelsen, eller den styrelsen anvisar, bemyndigas att vidta de formella justeringar som kan
behovas 1 samband med registrering av beslutet hos Bolagsverket eller Euroclear Sweden AB.

Eftersom tecknaren &r nirstdende till bolaget kravs for giltigt beslut att beslutet bitrdds av aktieégare
med minst nio tiondelar av sévil de avgivna rosterna som de aktier som dr foretrddda vid stimman.

Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission av preferensaktier (punkt 14)
Styrelsen foreslar att arsstimman beslutar om bemyndigande for styrelsen att, vid ett eller flera tillféllen
fore nésta arsstimma, med eller utan avvikelse frén aktiedigarnas foretradesritt, besluta om nyemission



av preferensaktier. Okningen av aktickapitalet fir, om den sker med avvikelse frén aktieiigarnas
foretradesrétt, motsvara en utspddningseffekt om hogst 10 procent av aktiekapitalet per dagen for
arsstimman. Betalning far ske kontant och/eller med bestimmelse om apport eller kvittning eller i dvrigt
med villkor. Skilet till att avvikelse fran fOretrddesrétten ska kunna ske ar att bolaget ska kunna
finansiera eventuella forvérv av bolag eller rorelser, eller astadkomma en 6kad dgarspridning.

ANTAL AKTIER OCH ROSTER

I bolaget finns vid tiden for kallelsen totalt 70.950.892 aktier, varav 60.501.400 stamaktier och
10.449.492 preferensaktier. Stamaktier har ett rostvirde om 10 per aktie och preferensaktier har ett
rostvarde om 1 per aktie. Antalet roster uppgar sammanlagt till 615.463.492. Bolaget innehar inga egna
aktier.

HANDLINGAR

Arsredovisning och revisionsberittelse samt &vriga handlingar som ska héllas tillgingliga enligt
aktiebolagslagen halls tillgdngliga hos bolaget senast fran och med den 4 maj 2022. Ndmnda handlingar
kommer kostnadsfritt att séndas till aktiedgare som begér det och uppger sin postadress. Handlingarna
hélls éven tillgéngliga p& bolagets webbplats www.nyttobostader.se.

AKTIEAGARES RATT ATT BEGARA UPPLYSNINGAR

Styrelsen och den verkstéllande direktdren ska, om nagon aktiedgare begér det och styrelsen anser att
det kan ske utan vésentlig skada for bolaget, 1dmna upplysningar om forhéllanden som kan inverka pa
bedomningen av ett drende pé dagordningen och forhallanden som kan inverka p& bedémningen av
bolagets ekonomiska situation. Upplysningarna skickas dven till den aktieigare som begért dem och
uppgivit sin postadress.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

For information om hur Svenska Nyttobostdder AB behandlar dina personuppgifter hianvisas till den
integritetspolicy som  finns  tillgdnglig p&  Euroclear Sweden AB:s  webbplats:
www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Integritetspolicy-bolagsstammor-svenska.pdf.
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Stockholm i april 2022
Svenska Nyttobostider AB (publ)
Styrelsen



