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SVENSKA
NYTTOBOSTADER

Svenska Nyttobostader ska langsiktigt aga och forvalta yteffektiva
lagenheter i kommunikationsnara lagen i Stockholmsomradet.



KORT OM
BOLAGET

Svenska Nyttobostader
ar en innovativ

och klimatsmart
fastighetsagare som ager
och forvaltar bostader i
Stockholmsomradet.
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PERIODEN | KORTHET

2021-01-01

892

Lagenheter under

2 433

Fastighetsvarde, Mkr
pagaende forvaltning

- 2021-03-3]1

24

Driftnetto, Mkr

100%

Ekonomisk uthyrnings-

grad lagenheter

Nyckeltal*

jan - mar 2021

jan - mar 2020

jan - dec 2020

Hyresvarde, Mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad totalt, %

* For definitioner av nyckeltal, se sidan 21

RESULTAT FOR DET FORSTA KVARTALET 2021**
Hyresintakterna dkade till 28 (19) Mkr
Driftnettot uppgick till 24 (7) Mkr

Forvaltningsresultatet uppgick till 5 (-8) Mkr

Vardefoérandringar for forvaltningsfastigheter uppgick till 17 (43) Mkr

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 18 (26) Mkr och resultat per stamaktie uppgick till 0,18 (0,42) kr

VASENTLIGA HANDELSER UNDER KVARTALET

Bolagets CFO avslutade sin anstallning pa egen begaran den 21 januari 2021. Tillférordnad CFO utsags samma dag.

**Jamfort med samma period féregdende dr
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“TRAFFA DEN ENA

GRANNEN PA EN FIKA
| DET GEMENSAMMA /

VARDAGSRUMMET

och prata knyppling eller ga och trana med den andra grannen som
delar din passion for yoga. Vi kallar det communities och det ar var

absolut stérstaﬁsning — for vi tror det ar framtidens boende. ¢
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MED DIGITALA LOSNINGAR
OPPNAR Vl aven for att partnerféretag ska

kunna tanka nytt och utveckla sin affar pa ett nytt
och hallbart arbetssatt. Vi ska vara nytankande samt
pionjarer i digital transformation och applicering av
Al- och automatiserade |dsningar.

Svenska Nyttobostiader tanker inte som alla andra

Vitror att omn manniskor fick valja att bo med likasinnade
som de delar intresse med, att inte betala for onodiga
ytor, bilen och borrmaskinen sa skulle de gora det. Vi
tror att manniskor mar battre av att ha middagssallskap
ibland men aven kunna stanga om sig en annan dag.
Traffa den ena grannen pa en fika i det gemensamma
vardagsrummet och prata knyppling eller ga och trana
med den andra grannen som delar din passion for yoga. Vi
skapargemensamma ytor och satsar pa deladetjanster och
resurser. Vi kallar det communities och det ar var absolut
storsta satsning —for vi tror det ar framtidens boende.

Nar ett foretag behover boende for ett speciellt projekt,
dar kompetens kommer spritt fran Umea till Hyderabad
och teamet far mojlighet att bo tillsammans sa kommer
just det projektet bli mer framgangsrikt. For de kommer
snabbt
intressen utanfor arbetet och teamet kommer kunna

lara kanna varandra, hitta gemensamma
valja att arbeta frdn communityn som utgangspunkt
och darmed slippa onddiga resor. Att lyckas hitta boende
for det har teamet med kort varsel — det ar inte latt idag.

Det ar dar Svenska Nyttobostader kommer in.

Pa en mycket anstrangd bostadsmarknad ar det
vanskligt att hitta
Svenska

boende i Stockholmsomradet.

Nyttobostaders  koncentrerade  portfolj
med yteffektiva lagenheter som fyller de behov som
manniskor har, ar enligt oss ett nytt satt att leva.
Yteffektiva lagenheter ar inte bara smart for planboken,
det ar aven smart for miljon — ur tva synvinklar; dels det

uppenbara att man undviker ondédiga kvadratmeter

och resor, dels ur den mentala aspekten. Om folk mar
bra och trivs kommer de garanterat prestera battre.

Alla vara communites forses med digitala lds som
forenklar den boendes vardag genom att pa distans
kunna slappa in stadpersonalen, matleveransen eller
kompisen som ska vattna nar man ar bortrest. Digital
access innebar ocksad att porttelefonen ersatts av
mobilen som pa ett tryggt satt gor portkoder eller
blippar pa vift till ett minne blott. Det okar tryggheten
for alla inblandade.

| skrivande stund har fas 4 borjat vaccinera sig,
darmed bor de varsta prévningarna snart vara éver. Men
att samhallet atergar till det normala blir nog en prévning
i sig — for vad ar det nya normala? For var del konstaterar
jag att Covid-19 inte har andrat den sedan tidigare stora
efterfragan pa hyresbostader i Stockholmsomradet och
vi har inte tagit del av nagra statliga stodpaket. Generellt
upplevs marknaden for denna typ av fastigheter med
yteffektiva och klimatsmarta lagenheter som fortsatt god
och marknadsvardet pa bolagets forvaltningsfastigheter
beddms vara intakt aven beaktat den inverkan som
pandemin haft pa samhallet och ekonomin i stort.

Vi kan summera det forsta kvartalet med att det
fortsatt gar stabilt och enligt de planer vi satte upp infor
marknadsnoteringen i hostas.

Tommy Johansson, VD
Stockholm den 25 maj 2021
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DETTA AR

SVENSKA NYTTOBOSTADER

OM OSS

En innovativ och klimatsmart fastighetsagare

Svenska Nyttobostader forvarvar, ager och forvaltar fastigheter med yteffektiva lagenheter i kommmunikationsnara
lagen i Stockholmsomradet.

Verksamhet

Svenska Nyttobostader hyr ut lagenheter dels till privatpersoner, dels till myndigheter, féretag och institutioner
som har ett behov av tillfalliga eller langsiktiga boenden for egen personal och/eller for besdkande. | Svenska
Nyttobostader finns aven varumarket Smarta Hyresbostader.

Svenska Nyttobostaders verksamhet ar koncentrerad till Stockholmsomradet i kormmunikationsnara lagen.
Fastighetsportfoljen uppgar till 5 752 lagenheter, varav 892 ar tilltradda och fullt uthyrda. Resterande redan
forvarvade lagenheter tilltrads I6pande fram till 2025.

Utdelning

Svenska Nyttobostader har ambition att prioritera tillvaxt fore utdelning de narmaste aren, vilket medfér en 1ag
eller utebliven utdelning pa stamaktier. Overlikviditet kan anvandas for att 16sa in preferensaktier.

Utdelning pa preferensaktier sker med fem kronor per ar med kvartalsvis utbetalning av 1,25 kr/aktie enligt
bolagsordningen och beslut av bolagsstamma.

Bolagets tva aktieslag noterades den 4 november 2020, "NYTTO" och "NYTTO Pref”, pa NASDAQ First North Growth
Market.
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Svenska Nyttobostader ar en innovativ och klimatsmart fastighetsagare som ager och forvaltar lagenheter i
Stockholmsomradet.

Forvaltningen utgar med fokus pa vara grundstenar hallbarhet, nytankande och digitalisering som ar basen for

Svenska Nyttobostaders affarsidé.

Agande

Bolaget har i dag 5 752 lagenheter i forvaltningsportfoéljen.
Av dessa ar 20% fardigstallda och tilltradda. Ovriga

80% har forvarvats till fast pris for att tilltradas vid
fardigstallande vilket sker I6pande fram till 2025. Bolaget
tar darmed ingen bygg- eller utvecklingsrisk. Ambitionen
ar att bolagets fria kassafloden ska anvandas for att vaxa

fastighetsbestandet ytterligare.

Hallbarhet

Svenska Nyttobostaders samtliga
lagenheter ar nyproducerade

med krav pa 1ag energidtgang.
Lagenheterna ar resurseffektiva
med snalspolande kranar och
energimarkta vitvaror samt
individuell matning av el och
varmvatten. Fastigheterna har
effektiv uppvarmning som

passar omradets forutsattningar.
Fastigheterna ligger i goda
kommunikationslagen med tillgang
till kollektivtrafik. Det gor att de
boende kan klara sig utan egen bil.

Foérvaltning

| Svenska Nyttobostaders befintliga fastighetsportfolj

har forvaltningsorganisationen redan i tidigt skede

varit med och paverkat hur forvaltningsprodukten ska
utformas. Lagenheterna kan hyras ut moblerade, med
kringtjanster eller pa traditionellt vis. Samtliga lagenheter
ar nyproducerade med en hog standard vilket bade ar till

gladje for hyresgasten och underlattar forvaltningen.

Nytankande

Svenska Nyttobostader skapar
communities for vara boende. | vara
bostadsomraden ska vi erbjuda
hyresgasterna en forlangd yta av
bostaden, sdsom motesplatser i form
av café, gym och coworking-yta. Har
spelar aven delningsekonomi en stor
roll. Genom boendeappen, som ar
kopplad till alla vara fastigheter, kan
hyresgasterna kommunicera med
varandra och exempelvis lana verktyg
eller annat som kanske inte anvands
pa daglig basis. Inom kort delas aven
fordon genom bil- eller cykelpooler.

Digitalisering

Svenska Nyttobostader ska
forknippas med nytankade
digitala lésningar. | vara fastigheter
ska alla Ias kunna éppnas med
mobilen. Serviceforetag ska

kunna integrera sina tjanster

for att skapa mervarden for
hyresgasterna samt gynna sin
egen och var affar. Alla fastigheter
ska vara helt uppkopplade och all
information och styrning ska kunna
ske pa distans. For den boende
sker all interaktion somlést via
boendeappen, cavsett arende.
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FORVALTNINGSPORTFOLJEN

PER 2021-03-31

SVENSKA NYTTOBOSTADER AGER OCH FORVALTAR
FORVALTNINGSFASTIGHETER | KOMMUNIKATIONSNARA
LAGEN | STOCKHOLMSOMRADET.

Svenska
752
lagenheter varav 4 860 var icke tilltradda.

Under
Nyttobostader

2020
forvarvsavtal  for 5

hosten ingick

Ingen av fastigheterna forutsatter andrad
detaljplan for att kunna genomféras. Manga
ar redan under uppférande eller har bygglov.
Fastigheterna forvarvades till fastpris, med
prisjustering vid mindre ytférandringar. Det
innebar att saljaren bar risken for till exempel
o6kade byggkostnader. Saljaren ar ALM Smaa
Bostad AB tillsammans med investerare

som ar delagare i utvecklingsprojekten.
Vid fardigstallande tilltrads fastigheten av

Svenska Nyttobostader och betalning erlaggs.

(2

Forvarven finansieras med skuld, till exempel
vanliga bottenlan, och med eget kapital.
Tillgdngen till det egna kapitalet for forvarven
ar redan sakrad da investerarna och ALM Equity
har ingatt teckningsataganden om 3.3 Mdkr
i preferensaktier i Svenska Nyttobostader,
motsvarande 35 procent av forvarvsvardena.
Fastigheterna kan alltsd, givet en normal
lanemarknad, tilltradas och finansieras utan
att varken kassa anvands eller utspadning
behoéver ske i stamaktien. Givet bolagets
forvantade starka kassafléoden finns darmed

stora mojligheter for ytterligare forvarv.

Stockholm
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Total fastighets- och forvarvsportfol

S 752

per 31 mars 2021 lagenheter
ANTAL LAGENHETER FORDELAT PA UTVECKLINGSFAS PER 31 MARS 2021
Foérvaltnings- Planerat Antal B.eréknate Forvarvspris
objekt tilltrade L ligenheter | driftnettoar (Mkr)
2025 (Mkr)
@ Brygghusen Tilltradd Sollentuna 45 10 190
e Malarterrassen | Tilltradd Stockholm 161 16 Eg0
0O rocten Tilltradd Solna 228 32 707
och tinradan | @ Sialden | Tihradd | S0 . o N % Lo G
° Torghuset Tilltradd Salem 62 7 140
@ Esplanaden Tilltradd Stockholm 52 5 90
@ Angshuset Tilltradd Stockholm 78 7 127
F:jr:'iil?tsrgﬁ:' © ryriotsen Q2 2021 Liding 180 mn 284
9 Kronan Q3 2021 Jarfalla 276 24 474
@ rNova7 Q22022 Sollentuna 324 27 508
0 Nova 8 Q22022 Sollentuna 125 n 208
onder | @ Stogshusen | @sa0m | Nedke L. N — E g2
uppforande | @ s qerm Q32022 Salem 92 10 173
©® Lighum Q22023 Stockholm 204 25 520
0 SEIEE] Q4 2023 Sollentuna 271 27 488
0 Stella 10 Q4 2023 Sollentuna 153 13 246
© ~ba 813228222/ Stockholm 396 5 1049
e Rubigo Q12024 Stockholm 70 9 173
@ Kastellet Q32023 Sollentuna 173 15 253
@ Kajhusen Q12024 Sollentuna 291 28 441
e Jarlaberg Q32023 Nacka 142 18 342
@® Dragonen Q32023 \ngsﬂjr‘ds 15 13 202
= ! PP PPN SOP e PO PP PP PP U U SO PUPPPPPPPPPON POPPTTPRPOR PPN
byggstartade | @y ArchimedesA | 2023 Stockholm 134 15 313
0 Archimedes B 2023 Stockholm 105 12 249
@ ArchimedesF | 2024 Stockholm 478 57 1175
a Archimedes C 2025 Sitelei{gle]lng! 121 13 PASK]
0 Archimedes D 2025 Stockholm 84 10 206
@ Hagovik You Q12025 Sollentuna 588 52 969
0 Haggvik View 2025 Sollentuna 359 33 601
Totalt 5752 600 11 820




KONCERNENS TOTALRESULTAT
| SAMMANDRAG

Belobb i MKr Not 2021-01-01 2020-01-01 2020-01-01
PP -2021-03-31 -2020-03-31 -2020-12-31
Hyresintakter 1 28 19 100
Fastighetskostnader 1 -4 -12 -32
Driftnetto 24 7 68
Centrala administrationskostnader 1 -5 -3 -17
Rorelseresultat 19 4 51
Finansiella intakter - - -
Finansiella kostnader 14 -14 -12 -47
Foérvaltningsresultat 5 -8 4
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 12,35 17 43 69
Resultat fore skatt 22 35 73
Skatt 1 -4 -9 -27
Periodens resultat 18 26 46
Periodens resultat hanforligt till
Moderforetagets aktieagare 18 13 46
Innehav utan bestammande inflytande - 13 -
Resultat per stamaktie fore utspadning, kr* 0,18 0,42 0,21
Resultat per stamaktie efter utspadning, kr* 0,18 0,42 0,21

* Eftersom den legala koncernen for det rapporterande bolaget bildades forst i september 2020 sa har antalet stamaktier vid
tidpunkten for koncernens bildande anvants for historiska finansiella perioder vid berakning av resultat per aktie.
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i Mkr

Not

2021-03-31

2020-03-31

2020-12-31

TILLGANGAR

Maskiner och inventarier

Summa anlaggningstillgangar

Likvida medel

Summa omsiéttningstillgangar

Eget kapital

Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld

Summa langfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2522

2171

2508
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KONCERNENS RAPPORT OVER
FORANDRING AV EGET KAPITAL*

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare

Belopp i Mkr

Aktie-
kapital

Svrigt
tiliskjutet
kapital

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Totalt
eget
kapital

Ingaende eget kapital 2020-01-01

Lamnad utdelning

Utgaende eget kapital 2021-03-31

589

18

* Fram till att Svenska Nyttobostader AB (publ) tilltradde bolagen lag preferensagandet i respektive forvaltningsobjekt
vilket medfoér att en stor del av det egna kapitalet var hanforligt till minoriteten. Efter tilltrade tillfoll hela det egna kapitalet

moderbolagets aktieagare.
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2021-01-01 2020-01-01 2020-01-01
-2021-03-31 -2020-03-31 -2020-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 19 4 5]
Justering ej kassaflédespaverkande poster - - -
Erhallen ranta - - -
Erlagd ranta -14 -12 -47
Betald skatt = -2 -3
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandring i rérelsekapital 2 L L
Kassafléde fran férandringar rérelsekapital
Okning/minskning rorelsefordringar -2 327 346
Okning/minskning rorelseskulder -1 -249 -205
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 68 142
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av dotterbolag, nettopaverkan - - -508
Investering i forvaltningsfastigheter - -470 -830
Forvarv materiella anlaggningstillgangar - - -6
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -470 -1344
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan - 477 575
Amortering lan -1 - -3
Aktieagartillskott - - 100
Nyemissioner/Teckningsoptioner inkl kostnader - - 572
Utbetald utdelning preferensaktieagare -7 -26 -33
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -8 451 121
Periodens kassaflode -6 49 9
Likvida medel vid periodens borjan 19 10 10
Likvida medel vid periodens slut 13 59 19
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
| SAMMANDRAG

Belopp i Mkr jan - mar 2021 | jan - mar 2020* | sep - dec 2020**

Nettoomsattning = - B

Produktions- och driftskostnader - - -

Driftéverskott (0] (o] (0]
Forsaljnings- och administrationskostnader -1 - -2
Rorelseresultat -1 (0] -2
Nedskrivning aktier - - -12

Finansiella kostnader - - _

Resultat efter finansiella kostnader -1 (0] -14
Skatt = = =
Periodens resultat -1 (0] -14

* Moderbolagets verksamhet startade den 2 april 2020 darfor finns inga jamforelsesiffror for perioden januari - mars 2020.

** Jamforelsesiffror for 2020 galler verksamhetsaret 1 september - 31 december 2020.
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
| SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 508 - 508
Summa anldggningstillgangar 508 o 508

Kundfordringar 1 - -
Fordringar, koncerninterna 82 - 82
Ovriga kortfristiga fordringar 3 - 3
Likvida medel - - 1
Summa omséttningstillgadngar 86 (0] 86
SUMMA TILLGANGAR 594 o 594

Balanserat resultat 541 - 562
Arets resultat A - 14
Summa eget kapital 543 (0] 551

Leverantorsskulder - - 1
Skulder, koncerninterna 43 - 34
Ovriga kortfristiga skulder 7 - -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 - 8
Summa kortfristiga skulder 51 - 43
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 594 0 594
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PERIODEN 1 JANUARI - 31 MARS 2021

Not 1 - Redovisningsprinciper

Koncernen bildades den 17 september 2020 genom att bindande férvarvsavtal for 29 fastigheter tecknades med

ALM Equity-koncernen. IFRS saknar specifik vagledning for hur transaktioner under gemensamt bestammande

inflytande och sammanslagnafinansiella rapporter ska upprattas. Féretagsledningen har bedémt att sammanslagna

finansiella rapporter med anvandandet av historiskt redovisade varden sa som de redovisats i ALM Equity-koncenren

utgor en lamplig och vedertagen metod. De sasmmanslagna finansiella rapporterna utgar darfor fran ALM Equity-

koncernens rapportering fram till 17 serptember 2020. Fran tilltradet den 17 september upprattas konsoliderade

finansiella rapporter. For mer information se Svenska Nyttobostaders arsredovisning 2020, Not 1-2 pa sidan 33-41.

Svenska Nyttobostader tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS) s& som de antagits av EU.

Rapporten har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen samt for koncernen IAS 34 Delarsrapportering.

Moderbolagets och koncernens redovisningsprinciper ar oférandrade jamfort med senaste arsredovisning. Siffrorna

i tabellerna ar avrundade.

Not 2 - Vardeforandringar

Belopp i Mkr jan - mar 2021 jan - mar 2020 jan - dec 2020
Ingaende fastighetsvarden 2 415 1508 1508
Fardigstallda och tilltradda fastigheter - 471 838
Orealiserade vardeférandringar 18 43 69
Utgaende fastighetsvirde 2 433 2022 2 415
Not 3 - Forvaltningsfastigheter
Koncernen

Belopp i Mkr jan - mar 2021 jan - mar 2020 jan - dec 2020
Ingaende fastighetsvarde 2 415 1508 1508
Tilltradda fastigheter - 471 838
Orealiserade vardeférandringar 18 43 69
Utgaende redovisat verkligt varde 2433 2 022 2 415
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Not 3 - Fortsattning

Forvaltningsfastigheterinnefattar de fastighetersomttilltratts. Dessavarderas till verkligt varde 6ver resultatrakningen.
Fram till mars 2021 har totalt 911 enheter tilltratts, varav 892 lagenheter. Samtliga lagenheter ar uthyrda med avtal

omfattande I6ptider upp till 9 ar.

Fardigstallda och tilltradda Kommun Tilltrade Antal lagenheter
Brygghusen i Vasjon Sollentuna Q12019 45
Malarterrassen Stockholm Q12019 161
Poeten Solna Q2-Q4 2020 228
Skalden Solna Q4 2019-Q1 2020 266
Torghuset Salem Q2 2020 62
Esplanaden Stockholm Q32020 52
Angshuset Stockholm Q4 2020 78
Totalt lagenheter i forvaltning 892

Not 4 - Finansnetto

Bolaget kan finansieras genom utstallande av stamaktier, preferensaktier och skuld. Férvarven har finansierats
med utstallande av preferensaktier och 6vertagande av skulder. Lanen ar upptagna i respektive fastighetsagande
underkoncern medan moderbolaget ar skuldfritt. For framtida forvarv finns teckningsataganden fran investerare
gallande preferensaktier motsvarande 35% av 6verenskommet forvarvsvarde. Per 31 mars ar samtliga 1an upptagna
till en rantebindningstid pa tre manader. Kapitalbindningstid och ranteniva visas i nedan tabell.

Léptid Volym (Mkr) Snittranta (%)
O-1ar 141 6,44
1-2 ar 200 1,86
2-3ar - -
3-4ar 1249 3
4-5 ar 97 1,3
Totalt 1687 3,05
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Not 5 - Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter

Belopp i Mkr 2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 1404 1154 1404
Andelar i bostadsratter 160 160 160

1564 1314 1564

Eventualforpliktelser via ALM Equity-koncernen

Belopp i Mkr 2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31
Borgensforbindelser for koncernforetag 341 389 341
341 389 341

Not 6 - Transaktioner med narstaende

Inga transaktioner har agt rum mellan Svenska Nyttobostader och narstaende som vasentligen paverkat foretagets
stallning och resultat.

Not 7 - Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Koncernen och moderbolagets vasentliga risk- och osakerhetsfaktorer avser framforallt utvecklingen av
hyresgasternas finansiella stallning samt forandring av rantenivaer. For en mer utforlig beskrivning av vasentliga
risker och osakerhetsfaktorer, se Svenska Nyttobostaders arsredovisning for 2020, sidorna 20-24.

18 | Svenska Nyttobostader AB (publ) | Delarsrapport Q1 2021






NYCKELTAL

PERIODEN
2021-01-01 - 2021-03-31

jan - mar jan - mar jan - dec
2021 2020 2020

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Antal lagenheter forvaltning vid periodens utgang 892 700 892
Antal lagenheter, fardigstallda ej tilltradda vid periodens utgang 180 180 180
Antal lagenheter i saljarens produktion vid periodens utgang 1624 927 1624
Antal lagenheter i saljarens utveckling vid periodens utgang 3056 3945 3056
Totalt antal lagenheter vid periodens utgang 5752 5752 5752
Hyresvarde vid periodens utgang, Mkr 32 26 126
Overskottsgrad, % 86 37 68
Ekonomisk uthyrningsgrad lagenheter, % 100 100 98
Ekonomisk uthyrningsgrad totalt, % 98 85 97
Avstand snittlagenhet sparbunden station, m 577 568 577
Avstand snittlagenhet Sergels Torg vid, km 8,5 55 8,5
Finansiella nyckeltal
Hyresintakter, Mkr 28 19 100
Driftnetto, Mkr 24 7 68
Foérvaltningsresultat, Mkr 5 -8 4
Vardeférandring férvaltningsobjekt, Mkr 17 43 69
Periodens resultat efter skatt, Mkr 18 26 46
Soliditet vid periodens utgang, % 30 25 29
Belaningsgrad vid periodens utgang, % 69 71 70
Genomsnittlig ranteniva, % 3,05 2,87 3,06
Aktierelaterade nyckeltal
Total antal utestdende preferensaktier vid periodens utgang 5813 237 - 5813237
Totalt antal utestaende stamaktier vid periodens utgang 60 501 400 - 60 501 400
Resultat efter skatt per stamaktie, kr 0,18 0,42 0,21
Eget kapital vid periodens utgang, Mkr 747 552 736
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DEFINITIONER

Antal lagenheter i foérvaltning
Antalet fardigstallda och tilltradda lagenheter.

Antal lagenheter, fardigstallda ej tilltradda
Antalet fardigstallda ej tilltradda lagenheter.

Antal lagenheter i sdljarens produktion
Antalet lagenheter under uppférande.

Antal lagenheter under saljarens utveckling
Antalet ej byggstartade lagenheter.

Avstand snittlagenhet sparbunden station, m

Genomsnittligt vagt gangavstand fran lagenheter i
forvaltning till sparbunden station.

Avstand snittldigenhet Sergels Torg vid, km

Genomsnittligt vagt avstand fagelvagen fran
lagenheter i forvaltning till Sergels Torg.

Belaningsgrad, %
Lan fran kreditinstitut och investerare i forhallande till
det totala fastighetsvardet.

Driftnetto, Mkr

Hyresintakter minus driftkostnader samt
fastighetsskatt.

Ekonomisk uthyrningsgrad lagenheter, %

Intakter pa arsbasis dividerat med hyresvarde
enligt definition. Anvands for att visa fastigheternas
ekonomiska utnyttjandegrad.

Ekonomisk uthyrningsgrad totalt, %

Hyresintakter for lagenheter och dvriga uthyrningsbara

ytor i relation till hyresvarde. Belyser fastigheternas
totala ekonomiska utnyttjandegrad.

Forvaltningsresultat, Mkr
Resultat exklusive vardeférandringar och skatt.

Genomsnittlig ranteniva, %
Rantekostnad i relation till rantebarande skulder.

Hyresvarde, Mkr

Hyresintakter samt bedomd marknadshyra for vakanta
hyror. Belyser Svenska Nyttobostaders intaktspotential.

Hyresintakter, Mkr
Totala hyresintakter.

Resultat efter skatt per stamaktie, kr

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt
antal utestdende stamaktier och med hansyn tagen
till preferensaktiernas del av resultatet for perioden.
Anvands for att visa resultat per stamaktie.

Soliditet, %
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Totalt antal lagenheter
Total portfolj av tilltradda och ej tilltradda lagenheter.

Vardeforandring forvaltningsobjekt, Mkr

Resultat av forandring av beddémt marknadsvarde
av forvaltningsfastigheter jamfort med narmast
foregdende rapportperiod.

Overskottsgrad, %
Driftsoverskott i procent av intakter.
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SVENSKA NYTTOBOSTADER AKTIER

DEN 4 NOVEMBER 2020 NOTERADES BOLAGETS STAM- OCH
PREFERENSAKTIER PA NASDAQ FIRST NORTH GROWTH MARKET.

Totalt antal aktier uppgick den 31 mars 2021 till 66 314 637 st fordelade pa 60 501 400 stamaktier och 5 813 237
preferensaktier. Varje stamaktie berattigar till 10 roster och varje preferensaktie till en rost pa bolagsstammor.
For aktiekapitalets utveckling, se sida 17 i Svenska Nyttobostaders arsredovisning for 2020.

Svenska Nyttobostader kommer de narmaste aren prioritera tillvaxt fore utdelning vilket medfér en 1ag eller

utebliven utdelning pa stamaktier.
Utdelning pa preferensaktier sker med fem kronor per ar med kvartalsvis utbetalning av 1,25 kr/aktie enligt

bolagsordningen och beslut av bolagsstamma.

Utveckling stamaktien fran 4/11-20 till 31/3-21

Utveckling preferensaktien fran 4/11-20 till 31/3-21
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40 20 000
. 10 000 90 ‘ | 2000
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== Omsatt antal aktier == Svenska Nyttobostdder stamaktie == Omsatt antal aktier ===Svenska Nyttobostader preferensaktie
Aktieagare Antal stam- | Antal prefe- Total Agande Antal Agande
(direkt eller genom dotterbolag) aktier rensaktier kapital roster roster
ALM Equity AB 36 984 888 1000 923 37985 811 57% | 370 849 803 61%
Bengtssons Tidnings AB 6 833 562 2908 987 9 742 549 15% 71244 607 12%
Nordnet Pensionsforsakring AB 6629 543 699 622 7 329165 1% 66 995 052 1%
Batten AB 2 844 333 = 2 844 333 4% 28 443 330 5%
Andersson Company i Stockholm AB 1195 966 1094 930 2290 896 3% 13 054 590 2%
Futur Pensionsforsakringsbolag AB 1443 314 707 1444 021 2% 14 433 847 2%
Thureda Gruppen AB 1361775 - 1361775 2% 13 617 750 2%
FW Foérvaltning AB 584 284 = 584 284 1% 5842 840 1%
Rolfast Invest AB 366 337 = 366 337 1% 3663 370 1%
Ovriga 2257398 108 068 2 365 466 4% | 22682048 4%
Totalt 60 501 400 5813237 | 66 314 637 100% | 610 827 237 100%
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RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

VD forsakrar att rapporten ger en rattvisande oversikt av bolagets och koncernens
verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentligaste risker och

osakerhetsfaktorer som bolaget och de dotterbolag som ingar i koncernen star infor.

25 maj 2021

Tommy Johansson, VD

Svenska Nyttobostader AB (publ)

Denna deldrsrapport har inte varit foremal for

granskning av bolagets revisorer.

Offentliggorande
Denna information ar sadan information som Svenska Nyttobostader AB ar skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.

Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande
klockan 08.00 den 25 maj 2021.
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INVESTOR RELATIONS

FOR FRAGOR OM SVENSKA NYTTOBOSTADERS VERKSAMHET OCH
FINANSIELLA UTVECKLING AR DU VALKOMMEN ATT TA KONTAKT
MED OSS VIA E-POST.

TOMMY JOHANSSON CATHERINE HARDERUP
i CFO

M tommy.johansson@nyttobostader.se M catherine.harderup@nyttobostader.se
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27 maj 2021 - Bolagsstamma 2021
25 augusti 2021 - Halvarsrapport Q2 2021

25 november 2021 - Delarsrapport Q3 2021
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SVENSKA ..
NYTTOBOSTADER

Svenska Nyttobostader AB (publ)

Regeringsgatan 59
SE-1M 56 Stockholm

info@nyttobostader.se
nyttobostader.se



