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KVARTALET | KORTHET, JULI-SEPTEMBER 2026

- Intakterna 6kade med 8 procent och uppgick till
107 MKr (99).
- Driftsoverskottet forbdattrades med 3 procent och uppgick till
71 Mkr (68), motsvarande 66 procent (69) i overskottsgrad.
- Forvaltningsresultatet 6kade med 2 procent och uppgick
till 37 Mkr (37), motsvarande 0,7 kr per aktie (0,7) samt
35 procent (37) i forvaltningsmarginal.
- Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter uppgick
till -23 Mkr (13). Realiserade vardeférandringar uppgick
till 0,4 Mkr (0).
- Vardeforandringar pa derivat uppgick till 41 Mkr (10).
- Kvartalets resultat uppgick till 47 Mkr (48), motsvarande
0,9 kr per aktie (0,9).

PERIODEN | KORTHET, JANUARI-SEPTEMBER 2026

- Intakterna 6kade med 10 procent och uppgick till
318 Mkr (290).
- Driftsoverskottet forbattrades med 6 procent och uppgick till
196 Mkr (185), motsvarande 62 procent (64) i dverskottsgrad.
- Forvaltningsresultatet 6kade med 7 procent och uppgick
till 94 Mkr (88), motsvarande 1,9 kr per aktie (1,7) samt
30 procent (30) i forvaltningsmarginal.
o 3 - Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter uppgick
Med malsattnife . till -5 Mkr (67). Realiserade vardeforandringar uppgick

= o ™ . till 1 Mkr (0).
fortsatta vaxa och OkaTGrvaItnlngS- - Vardeférandringar pa derivat uppgick till 36 Mkr (-19).

resultatet per aktie har Fortinova - Periodens resultat uppgick till 98 Mkr (103), motsvarande

under kvartalet emitterat sin forsta 19 kr per aktie (20). -
- Langsiktigt substansvarde per aktie uppgick till 53 kr (51).

grona Obllgatlon' - Ekonomisk uthyrningsgrad uppgick till 98 procent (99).

Nyckeltal 2026.01.01- 2025.01.01- 202510.01- 2025.01.01-

2026.09.30 2025.09.30 2026.0930 20251231

. N (9 man) (9 man) (12 man) (12 man)
RANTETACKNINGS- AVKASTNING PA

GRAD BELANINGSGRAD EGET KAPITAL Hyresintakter, Mkr it 250 picl 2

Forvaltningsfastigheter, Mkr 5519 5056 5519 5401

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98 99 98 98

Avkastning pa eget kapital, % 5,0 75 50 54

Beldningsgrad. % 59 55 59 55

2 O 9 % 5 9 % 5 O% Rantetackningsgrad, % 209 214 209 2N

! Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 53 51 53 51

e a0 o Eget kapital, kr/aktie 49 46 49 46

Forvaltningsresultat, kr/aktie 19 17 2.2 21

Periodens resultat, kr/aktie 19 2,0 2,4 2.4
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VASENTLIGA HANDELSER - UNDER OCH EFTER PERIODEN

JAN - MAR 2026

= Den 27 januari 2026 holls
en extra bolagsstamma
dar det togs beslut om
att ge styrelsen bemyndi-
gande att besluta om
aterkop och oéverlatelser
av egna aktier.

{0 Under perioden har
Fortinova aterképt totalt
889 000 egna aktier till
en genomsnittlig kurs om
28,11 kr, motsvarande ett
totalt belopp om 25 Mkr.
Aterképen har skett inom
ramen for bemyndigan-
det fran extra bolags-
stamman 27 januari
2026.

~() Den 2 mars 2026 har sex
fastigheter i Uddevalla
fréntratts. Asatt fastig-
hetsvarde uppgick till
totalt 72 Mkr med ett
beddmt hyresvarde om
6,7 Mkr fordelat pa 84
lagenheter.
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APR - JUN 2026

~( Den 6 maj 2026 ingick
Fortinova avtal om att
bilda JV med Tornstaden
avseende uppférande av
BRF Bolselyckan om totalt
66 lagenheter. Byggstart
bedéms ske under Q3
2026, med planerad
inflyttning i borjan av
2028.

~( Under perioden har
Fortinova frantratt fem
bostadsfastigheter. Asatt
fastighetsvarde uppgick
till totalt 53 Mkr med ett
bedémt hyresvarde om
4 Mkr fordelat pa 48
lagenheter.

~( Den 30 juni 2026 tilltradde
Fortinova en nyproducerad
bostadsfastighet i Bords,
Storsjon 3, med ett dsatt
fastighetsvarde om 234 Mkr.
Fastigheten omfattar cirka
7 569 kvm, fordelat pa 157
lagenheter med ett hyres-
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varde om ca 19 Mkr.
[

JUL - SEP 2026

() | slutet av september
emitterades seniora icke

tioner till ett belopp

om 200 Mkr. De grona
obligationerna har en
|6ptid om 3,25 ar och har
en rorlig ranta om

3 manader STIBOR plus
300 baspunkter.

sakerstallda grona obliga-

OKT - DEC 2026

Den 1november tilltradde
Fortinova en kommersiell
fastighet i Varberg med
ett dsatt fastighetsvarde
om 95 Mkr. Uthyrningsbar
yta uppgick till 3 441 kvm
och bedémt hyresvarde till
8,1 Mkr. Den bedémda
initiala direktavkastningen
uppgar till cirka 7,1 procent.
Fastigheten uppfordes
2018 och har energiklass B.

Férvdrvet av Delfinen 1 dr ytterligare ett steq i var strategi att skapa ldngsiktigt aktiedgarvdrde genom investeringar i fastigheter med stabila
kassafloden och begransad risk. Fastigheten dr fullt uthyrd, har starka offentliga hyresgdster, energiklass B och genererar en attraktiv
direktavkastning. Férvdrvet stdrker vdr position i Varberg samtidigt som det bidrar till att utveckla en modern och hdllbar fastighetsportfol).
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FORTSATT OKAD INTJANING OCH STARKT
FINANSIELL HANDLINGSKRAFT

Vi fortsatter att starka var intjaning genom hog uthyrningsgrad, god kostnadskontroll och ett
aktivt arbete med att utveckla vara fastigheter. Under kvartalet emitterade vi ocksa var forsta
grona obligation, vilket ar ett viktigt steg i arbetet med att bredda var finansiering och skapa

forutsattningar for fortsatt [onsam tillvaxt.

Fortinova fortsatter att utvecklas positivt. Under drets tredje kvartal
6kade hyresintakterna ytterligare samtidigt som driftséverskottet
och forvaltningsresultatet starktes. Med malsattningen att fort-
satta vaxa och 6ka forvaltningsresultatet per aktie har Fortinova
under kvartalet emitterat sin forsta grona obligation. Emissionen
breddar var finansiering, starker var finansiella handlingskraft
och ger oss ytterligare mojligheter att investera och expandera
nar ratt mojligheter uppstar. Kapital ska anvandas dar det bidrar
till att 6ka forvaltningsresultatet per aktie, vilket jag ar dvertygad
om ar det basta sattet att skapa langsiktigt aktiedgarvarde.

HOGRE INTJANING | VERKSAMHETEN

Hyresintakterna okade under perioden till 318 Mkr (290).
Driftsoverskottet uppgick till 196 Mkr (185) och forvaltningsresul-
tatet forbattrades till 94 Mkr (88), motsvarande 1,9 kronor per
aktie (1,7). Aven intjaningsformagan okade jamfort med motsva-
rande period foregdende ar.

En viktig forklaring till var positiva utveckling ar var hoga
uthyrningsgrad, som historiskt har legat mellan 98 och 99 procent.
Det ar en stark niva, sarskilt i en marknad dar 6kade vakanser blivit
en storre fraga pa flera hall i landet. Bakom var hoga uthyrnings-
grad ligger bade ratt produkt och ett aktivt arbetssatt. Vi verkar
inom ett tydligt avgransat geografiskt omrade dar efterfragan pa
bostader och lokaler ar hég och vi ar experter pa var lokala mark-
nad. Genom dialog forsoker vi tillgodose behov, hitta ratt losningar
och matcha ratt kund med ratt lokal. Detta ar var karnkompetens
och var strategiska fordel vilket ar en viktig del av var formaga att
halla en hog uthyrningsgrad 6ver tid.

P4 kostnadssidan handlar det om att se det stora i detaljerna.
Vi arbetar systematiskt med att oka I6nsamheten i det befintliga
bestandet genom energieffektiviseringar, minskad forbrukning
och aktiv uppfoljning av fastigheternas drift. Ingjaningen starks
genom saval investeringar som mindre forbattringsatgarder i den
|6pande forvaltningen. Var for sig kan de tyckas smd, men tillsam-
mans far de stor betydelse for marginaler och kassaflode.

KAPITAL FOR FORTSATT LONSAM TILLVAXT
| september emitterade vi var forsta grona obligation om 200 Mkr,
inom ett rambelopp om 600 Mkr.

Grona obligationer ger oss ytterligare en finansieringskalla som

starker var férmaga att agera nar attraktiva majligheter uppstar. Vi
ser for narvarande flera intressanta forvarvsmaojligheter. Var ambi-
tion ar dock inte att vaxa for vdxandets skull, utan att anvanda
kapitalet dar vi bedémer att det kan skapa bast dngsiktig avkast-
ning. Det handlar om selektiva forvarv, men ocksa om att fortsatta
hoja kvaliteten och intjaningsférmagan i den befintliga portfoljen.
Det ar kombinationen av selektiva forvary, strategiska avytt-
ringar och valgrundade investeringar i befintliga fastigheter som
gradvis hojer temperaturen i portféljen som helhet. Oavsett om
det handlar om forvarv, avyttringar eller investeringar i befintliga
fastigheter ar malsattningen densamma: att successivt starka
portféljen och 6ka forvaltningsresultatet per aktie dver tid.

AVSLUTNINGSVIS

Vi fortsatter att utveckla en verksamhet som levererar, en port-
folj som successivt forbattras och en starkt finansiell handlings-
kraft. Vart fokus ar att fortsatta oka forvaltningsresultatet
per aktie och darigenom skapa forutsattningar for ett vaxande
substansvarde.

P4 kort sikt pdverkas bade var verksamhet och varderingen
av rantor, konjunktur, kapitalmarknad och andra faktorer utan-
for var kontroll. Over tid ar det dock utvecklingen av bolagets
intjaning, kassafloden och underliggande varden som lagger
grunden for aktieagarvardet.

Med den lonsamhet vi ser i verksamheten, en starkt finansiell
position och de mojligheter vi ser framfor oss kanner jag stor
tillforsikt infor Fortinovas fortsatta utveckling.

Anders Johansson, vd



INTRODUKTION VD-ORD AFFARSPLAN FINANSIELL SAMMANFATTNING VERKSAMHET =~ AKTIE FASTIGHETSBESTAND
FINANSIERING HALLBARHET FINANSIELLA RAPPORTER NOTER NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

FINANSIELL SAMMANFATTNING

PERIODEN, JANUARI-SEPTEMBER 2026

Hyresintdkter

Koncernens hyresintakter uppgick till 318 Mkr (290), en 6kning
med 10 procent. Okningen &r driven av fastighetsforvary, index-
reglering och hyreshojningar. | jamforbart bestand steg intak-
terna med 3 procent. For bostadsbestdndet motsvarar detta
cirka 3 procent hyresokning. P& drshasis bedéms hyresvardet i
befintliga hyreskontrakt uppga till 431 Mkr (416), se aktuell intja-
ningsformaga pa sidan 11.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader uppgick till -122 Mkr (-106), en 6kning med
16 procent. Okningen forklaras framst av en storre fastighetsport-
folj till foljd av genomforda férvarv, hogre omfattning av plane-
rade underhallsdtgarder under perioden samt reservering for
befarad kundférlust. Sdsongsvariation paverkar normalt utfallet.

Driftséverskott

Driftséverskottet uppgick till 196 Mkr (185), en 6kning med
6 procent. Forbattringen beror pa hogre hyresintakter. Over-
skottsgraden uppgick till 62 procent (64), férandringen ar hanfér-
lig till sasongsvariation samt tajming av planerade reparations-
och underhallskostnader.

Centrala administrationskostnader

Centrala administrationskostnader uppgick till -28 Mkr (-28).
Kostnaderna avser bolagsadministration, affars- och fastighets-
utveckling, revision samt finanshantering.

Réntenetto

Rantenettot uppgick till -73 Mkr (-68), varav finansiella kostnader
uppgick till -77 Mkr (-70). Koncernens rantekostnader har dkat pa
grund av hogre genomsnittlig skuld. Genomsnittlig ranteniva
uppgick till 3,4 procent (3,4) och genomsnittlig avtalad ranta
uppgick till 3,6 procent (3,4). Vidare uppgick kostnader for tom-
trattsavgalder till -0,4 Mkr (-0,4). Finansiella intakter uppgick till
4 Mkr (2), vilket framst avser ranteintakter fran bank.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till 94 Mkr (88), motsvarande 1,9 kr
per aktie (1,7) samt 30 procent (30) i forvaltningsmarginal.
Okningen om 7 procent forklaras av hogre driftsoverskott.

Vardeforandringar
Forvaltningsfastigheternas orealiserade vardeférandringar upp-
gick till -5 Mkr (67). Genomférda fastighetsforsaljningar har
medfort en realiserad vardeforandring om 1 Mkr (0). Fastighets-
forsaljningarnas paverkan pd eget kapital uppgick till 2,7 Mkr
efter dterforing av uppskjuten skatt. Det genomsnittliga direkt-
avkastningskravet uppgick till 5,3 procent (5,3). For mer informa-
tion om fastighetsvardering, se sidan 14.

Orealiserade vardeforandringar pa rantederivat uppgick till
36 Mkr (-19). For mer information om derivatinstrument, se sidan 18.

Hyresintakter Driftséverskott och éverskottsgrad Forvaltningsresultat
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Skatt

Koncernens totala skatt uppgick till -28 Mkr (-33), varav aktuell
skatt uppgick till =13 Mkr (-11). Uppskjuten skatt uppgick till
-15 Mkr (-22) och har beraknats utifrdn skattemassigt underskott,
vardeforandringar pd fastigheter och derivat samt temporara
skillnader mellan redovisade varden och skattemassiga varden
pa fastigheter.

Forvaltningsfastigheter

Den 30 september 2026 uppgick Fortinovas fastighetsvarde ftill
5519 Mkr (5 401). Den totala uthyrningsbara ytan var 301429 kvm
(302 190), vilket ger ett fastighetsvarde om 18 311 kr per kvm

(17 873). Koncernens totala hyresvarde uppgick till 431 Mkr (393)
med en ekonomisk uthyrningsgrad uppgdende till 98 procent (98).
Portfoljvardet bestdr till 74 procent av bostader fordelat pa 3 105
lagenheter. Resterande 26 procent fordelar sig pd kommersiella
fastigheter samt samhallsfastigheter. For mer information, se
avsnittet om Fortinovas fastighetsbestand.

Eget kapital

Det egna kapitalet uppgick till totalt 2 449 Mkr (2 376), varav hela
kapitalet ar hanforligt till moderbolagets agare. Eget kapital per
aktie uppgick till 49 kr (46).

Réntebérande skulder

Per den 30 september 2026 uppgick koncernens totala ranteba-
rande skulder till 3 241 Mkr (2 959) efter dterlaggning av aktiverade
ldnekostnader om 4 Mkr (0). Av de rantebarande skulderna
utgjordes 1873 Mkr (2 011) av banklan, 1172 Mkr (948) av gréna
banklan och 196 Mkr (0) av grona obligationer.

Genomsnittlig ranta uppgick till 3,4 procent (3,4). Den genom-
snittliga rantebindningstiden, inklusive effekter av ingangna deri-
vatavtal, uppgick till 2,4 ar (2,4). Rantetackningsgraden uppgick ftill
209 procent (211). Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick
til 3,0 &r (3,2). Beldningsgraden uppgick till 59 procent (55) och netto-
beldningsgraden uppgick till 52 procent (51). For mer information, se
avsnittet om finansiering.

Kassaflode
Koncernens likvida medel uppgick den 30 september till 389 Mkr
(em).

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick under
perioden till 76 Mkr (76).

Investeringsverksamheten har pdverkat kassaflédet med
-10 Mkr (-122). Fortinova har investerat -26 Mkr (-47) i befintligt
bestand och pagdende projekt. Forvarv av forvaltningsfastighe-
ter har paverkat likvida medel med -88 Mkr (-75). Koncernen har
erhdllit 124 Mkr (0) vid avyttring av forvaltningsfastigheter, 5 Mkr
av kopeskillingen erhélls som handpenning 2025. Forvarv av
andelar i intresseforetag och joint ventures har paverkat kassa-
flodet med -21 Mkr (0).

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till 112 Mkr
(97). Koncernen har amorterat -110 Mkr (-37), varav -40 Mkr (0)
avser amortering hanforligt till avyttring av forvaltningsfastighe-
ter. Upptagna 18n uppgick till 247 Mkr (134). Aterkép av egna
aktier har paverkat finansieringsverksamheten med -25 Mkr (0).

FINANSIELL SAMMANFATTNING

VERKSAMHET  AKTIE FASTIGHETSBESTAND

NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

KVARTALET, JULI-SEPTEMBER 2026

Kvartalets intakter 6kade med 8 procent och uppgick till 107 Mkr
(99). Okningen ar framst driven av forvarvet av Storsjon 3 som
tilltraddes den 30 juni. | jamférbart bestdnd okade intakterna
med 3 procent.

Fastighetskostnaderna uppgick till -36 Mkr (-30). Okningen
om 19 procent forklaras framst av storre fastighetsportfol] till
foljd av genomforda forvarv, hogre omfattning av planerade
underhdllsdtgarder under kvartalet samt reservering for befarad
kundforlust.

Driftsdverskottet forbattrades med 3 procent och uppgick till
71 Mkr (68), motsvarande 66 procent (69) i dverskottsgrad.

Centrala administrationskostnader uppgick till -9 Mkr (-9).

Rantenettot uppgick till -25 Mkr (-23), Kvartalets rantekost-
nader har 6kat pa grund av hogre genomsnittlig skuld.

Forvaltningsresultatet 6kade med 2 procent och uppgick till
37 Mkr (37), motsvarande 0,7 kr per aktie (0,7) samt 35 procent
(37) i forvaltningsmarginal.

Kvartalets resultat uppgick till 47 Mkr (48), motsvarande 0,9 kr
per aktie (0,9).

Forvaltningsfastigheter
74%
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VALKOMMEN TILL FORTINOVA

Fortinova ar ett bostadsfastighetsbolag med sate i Varberg. Kon-
cernen ager och forvaltar ca 3 100 bostader samt 111 000 kvm
kommersiell yta i vastra Sverige.

Fortinovas styrka ligger i att aga ratt typ av fastigheter pa ratt
geografier dar efterfragan pa boende dverstiger utbudet. Genom
att erbjuda bade bostader och lokaler bidrar Fortinova ftill att
skapa levande och trygga samhallen. Fortinova har en tydlig profil,
prisvarda bostader for hushall som soker trygghet, tillganglighet
och narhet till service. Samtidigt mots investerarnas 6kade krav pa
hallbarhet genom energieffektiviseringar och satsningar pa socialt
ansvar.

FORTINOVAS STRATEGI

Fortinovas strategi ar langsiktig forvaltning av bostadsfastigheter
genom forvarv, utveckling och egen fastighetsforvaltning. Fokus
ligger pa tillgdngar med dokumenterade positiva kassafloden,
med malsattningen att generera en hog riskjusterad avkastning
over tid oberoende av marknadens utveckling.

Forvarv
Fortinova expanderar genom att forvarva fastigheter pa
tillvaxtorter i vastra Sverige.

Utveckling

Fortinova utvecklar befintlig fastighetsportfolj genom
vardeskapande forbattringar och hallbara investeringar.
Genom hallbar utveckling lyckas koncernen héja vardet pa
fastigheterna samt generera starkt lonsamhet och okat
forvaltningsresultat. Utéver de ekonomiska fordelarna
bibehdller Fortinova starka relationer till kunder och lokala
organisationer vilket bidrar till lagre vakansrisk.

Projektutveckling

Utover langsiktig forvaltning ager Fortinova byggratter
om cirka 17 200 kvm BTA samt potentiella byggratter om
cirka 37 900 kvm BTA. Pagdende nybyggnadsprojekt
uppgar till cirka 5700 kvm BTA.

Forvaltning

Fortinova bedriver Iangsiktig forvaltning i egen regi pa
samtliga fastigheter. Nojda kunder ar en viktig fram-
gangsfaktor och med narhet till vara kunder, genom lokal
forankring, skapar vi god kannedom om orterna och kan
identifiera kundernas 6nskemal. Detta bidrar bade fill
nojda kunder och Iangsiktig lénsamhet genom effektivi-
tetsforbattringar samt minskade kostnader.

VISION

Fortinova ska vara
vastra Sveriges mest
framstaende
bostadsfastighetsbolag

VERKSAMHET  AKTIE FASTIGHETSBESTAND

AFFARSIDE

Fortinova forvarvar,
utvecklar och férvaltar
bostadsfastigheter
pa tillvaxtorter
i vastra Sverige
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VARFOR INVESTERA | FORTINOVA?

STABILITET HYRESUTVECKLING
- genom hog efterfragan pa - hyresutvecklingen har historiskt
bostader och lokaler genereras overtraffat inflationen dver tid.

ett stabilt kassaflode 6ver tid.

SUND FINANSIELL STALLNING VI KAN VAR MARKNAD
- med en sund finansiell stallning kan Fortinova - genom att agera lokalt och som en lang-
agera langsiktigt och utveckla koncernens fastig- siktig samhallsaktor far vi engagemang
heter mot en hallbar framtid. och kunskap om var marknad.
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FASTIGHETSBESTAND

TRAKTORN VISAR VAGEN

Vi forvarvar fastigheter dar vi har lokalkannedom, hittar outnyttjad
potential och omvandlar det till hogre kassafloden.

Traktorn, en kommersiell fastighet i Varberg som tilltradddes
Q2 2025, ar ett exempel pa hur vardeskapandet fortsatter
efter forvarv. Under 2026 installerades solceller och batte-
rilagring som nasta steg i utvecklingen av fastighetens
energiprestanda och kostnadsbas.

Anlaggningen beraknas producera cirka 123 MWh solel

Batterilagringen kan
anvandas for frekvens-
balansering/stodtjanster, vilket
skapar en ny intaktskalla utdver
den rena energibesparingen.

per ar. Genom hog egenanvandning och lagring vantas
behovet av kopt el minska med cirka 50 procent. Beraknad
aterbetalningstid pa investeringen dr atta ar.

De forsta tre driftmanaderna visar redan en tydlig

effekt, med mer an halverat inkép av el frdn natet jamfort

=86%

egenanvandning

Peak shaving sanker
effektkostnaden genom att
kapa fastighetens effekttoppar
och minska framtida nat-
och effektavgifter.

>50%

Uppskattad Lagre natkop under
de forsta tre hela driftsnetto
driftmanaderna

med motsvarande period féregdende ar.

=0,2 Mkr

Berdknat arligt

Investeringarna i ventilation,
solceller och batterilagring
innebar potential till forbattrad
energiprestanda och energiklass,
vilket ar vardedrivande for
fastigheten som helhet.
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FORTINOVAS AKTIE

Fortinovas aktie ar noterad pa Nasdaq Stockholm och ingdr
i segmentet small cap. Aktien har kortnamn FNOVA B och
ISIN-kod SE0014608915.

En investering i Fortinova ar en investering i bostads-
fastigheter i attraktiva tillvaxtkommuner i vastra Sverige.
Oavsett ekonomisk utveckling behdver manniskor ndgon-
stans att bo. FOr investerare betyder detta sakerhet, forut-
sagbarhet och bra utvecklingsmojligheter.

Den 30 september 2026 stangde Fortinovas aktiekurs
pa 22,4 kr, att jamfora med 28,1 kr den 31 december 2025.
Borsvardet uppgick till 1130 Mkr (1 443) beraknat pa totalt
antal utestaende A- och B-aktier. Eget kapital per aktie upp-
gick till 49 kr (46). Periodens hégsta betalkurs var 29,0 kr och
den lagsta var 22,4 kr.

AKTIEKAPITAL

Fortinovas aktiekapital uppgick till 51335 140 kr fordelat pa
51335140 aktier. Varje aktie har ett kvotvarde om en krona.
Totalt antal aktier fordelar sig pa 2 750 000 A-aktier och
48 585 140 B-aktier. Varje aktie av serie A berattigar till tio
roster och varje aktie av serie B berattigar till en rost.

ATERKOP AV EGNA AKTIER
Extra bolagsstamman beslutade den 27 januari att bemyn-
diga styrelsen att, langst intill tiden for nasta drsstamma,
besluta om forvarv av bolagets egna aktier. Forvarv far ske
av s& manga egna B-aktier att koncernens totala innehav
inte Overstiger 10 procent av samtliga aktier i bolaget.
Under perioden har Fortinova dterképt totalt 889 000
egna aktier till en genomsnittlig kurs om 28,11 kr, motsva-
rande ett totalt belopp om 25 Mkr. Utestdende antal aktier
vid periodens slut uppgick till 50 446 140 och genomsnitt-
ligt antal aktier uppgick till 50 643 696. Aterkdpta aktier
saknar rostratt, och erhdller heller ingen utdelning.

Aktieutveckling
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Forvaltningsresultat kr/aktie

VERKSAMHET  AKTIE FASTIGHETSBESTAND
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SUBSTANSVARDE

Substansvardet speglar det samlade varde som forvaltas for
aktieagarna och beraknas som eget kapital hanforligt till moder-
bolagets agare, justerat for verkligt varde pa derivatinstrument
och uppskjuten skatteskuld. Fortinovas langsiktiga substans-
varde uppgick den 30 september 2026 till 2 668 Mkr (2 618),
vilket motsvarar 52,9 kr per aktie (51,0). En vasentlig komponent
i substansvardeberakningen ar det beddmda marknadsvardet pd
fastighetsportfoljen. En kanslighetsanalys dar bedomt varde pd
fastighetsportfoljen varieras med fem procent genererar eft
substansvardeintervall pd aktien om 48,9-59,8 kr, motsvarande
+/- 5,5 kr per aktie.

FINANSIELL SAMMANFATTNING
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Langsiktigt substansvarde, kr/aktie

?

dec 2024
mar 2025
jun 2025
sep 2025
dec 2025
mar 2026
jun 2026
sep 2026

Langsiktigt substansvarde, kr/aktie mmmm [ortinova Fastigheter, aktiekurs kr/aktie

2026.09.30 2025.12.31
Substansvarde Mkr kr/aktie Mkr kr/aktie
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 2449 48,5 2376 46,3
Aterforing uppskjuten skatt 257 51 244 47
Aterforing derivat -38 -07 -2
Langsiktigt substansvarde 2668 52,9 2618 51,0
Osdkerhetsintervall fastighetsvardering +/- 5 % 276 270
Utestdende antal aktier, tusental 50 446 51335

UTDELNINGSPOLICY

Fortinova ar ett kassaflodesorienterat fastighetsbolag vars
utdelningspolicy ar baserad pa en ambition att dverfora I6pande
forvaltningsresultat till aktieagarna. Vid bedomning av utdelning-
ens storlek ska Fortinovas investeringsalternativ, finansiella
stallning och kapitalstruktur beaktas. Utdelningen ska langsiktigt
uppga till minst 40 procent av forvaltningsresultatet belastat
med schablonskatt.
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Vart fokus &r att fortsatta oka
forvaltningsresultatet per aktie och
darigenom skapa forutsattningar for
ett vaxande substansvarde.



VD-ORD AFFARS
HALLBARHET = FIN

N FINANSIELL SAM

NSIELLA RAPPORTER

KTION
FINANSIERING

KONCERNENS INTJANINGSFORMAGA

| tabellen presenteras Fortinovas aktuella intjaningsférmdga
avseende forvaltningsresultatet pa tolvmanadersbasis pa befint-
lig forvaltningsportfolj. Det ar viktigt att notera att den aktuella
intjaningsformagan inte ska jamstallas med en resultatprognos
for de kommande 12 manaderna.

Intjaningsformagan ar darfor enkom att betrakta som ett
scenario sasom Fortinova bedémer att kassaflodena exklusive

Aktuell intjaningsférmdaga pa tolvmanadersbasis

Mkr 2026.10.01 2025.10.01"
Hyresvarde 4307 416,3
Vakanser och rabatter 43 -4.5
Hyresintdkter 426,4 41,8
Fastighetskostnader -159,7 -154,3
Driftséverskott 266,7 2575
Overskottsgrad, % 63% 63%
Central administration -36,7 -333
Rantekostnad, bankldn -106,5 -101,0
Rantekostnad, obligation -10,2

Rantenetto -116,7 -101,0
Forvaltningsresultat™ 113,3 123,2
Hanforligt till:

Moderbolagets agare 133 123,2
Kr per utestdende aktie 2.2 2.4

“Inkl. forvarvet i Stromstad.

“* Exkl. obligationslan uppgar forvaltningsresultatet till 123,5 Mkr och 2,4 kr per

utestdende aktie.
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Grona obligationer ger oss ytterligare en
finansieringskalla som starker var formaga
att agera nar attraktiva mojligheter uppstar.

« LAS MER OM FORVARVET AV DELFINEN
OCH HUR DET BIDRAR TILL ATT OKA
FORVALTNINGSRESULTATET PER AKTIE.

(SAMHET ~ AKTIE FASTIGHETSBESTAND

NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

amorteringar bor kunna utvecklas for portféljen som den ser ut
per rapporteringsdatum. Darmed ingdr ingen bedomning av
kommande period vad galler utveckling av hyror, vakansgrad,
fastighetskostnader, rantor, vardeforandringar eller andra resul-
tatpaverkande faktorer. Aktuell intjaningsférmaga ska lasas till-
sammans med 6vrig information i deldrsrapporten.

Information som utgdr grund for den
aktuella intjaningsformagan

Intjaningsformagan utgar fran fastigheter
som agdes per 2026.10.01, vilket innebar
att framtida vardehéjande investeringar
eller annan fastighetsutveckling inte ar
beaktad. Avtalade till- och frantraden ar
inte inkluderade.

Hyresintakterna baseras pa kontrakterade
intakter per 2026.10.01. Schablonvakans
beraknas med en procent av hyresvardet,
baserat pa historiskt langsiktigt utfall.

Fastighetskostnaderna speglar de senaste
tolv manadernas utfall for fastigheter som
agts under hela perioden. Fastigheter som
har forvarvats och tilltratts har raknats

upp till drstakt. Fastighetsskatten baseras
pa fastigheternas aktuella taxeringsvarde.

Centrala administrationskostnader avser
kostnader hanforliga till sedvanlig forvalt-
ning och beaktar inte beddmda kostnader
av engangskaraktar.

Rantenettot har beraknats utifran aktuell
rantebdrande skuld per 2026.10.01. Kost-
naderna for de rantebarande skulderna
har baserats pd koncernens genomsnitt-
liga ranteniva, inklusive effekt av derivat-
instrument, utifran avtalade finansierings-
villkor. Intaktsranta pa likvida medel samt
kostnader av engangskaraktar beaktas e].

Intjaningsformdgan innehdller ingen
bedémning av hyres-, vakans- eller
ranteférandringar.

- Vdardeférandringar pa forvaltningsfastig-
heter och derivat beaktas inte.

Skatt inkluderas inte.
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En viktig forklaring
till var positiva
utveckling ar var
héga uthyrningsgrad.
GOTENE
P TIBRO
UDDEVALLA .
TROLLHATTAN o T o) SKOVOE
LILLA EDET
a FALKOPING
TJORN .
GOTEBORG . a HeRie
KUNGSBACKA Fastighetsrelaterade nyckeltal
20260930  2025.0930 20251231
Verkligt forvaltningsfastvarde, 18 311 17 286 17 873
kr/kvm uthyrningsbar yta
VARBERG o
‘ Hyresvarde, Mkr 431 394 425
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98 99 98
FALKENBERG Areamassig uthyrningsgrad, % 98 99 98

ORT MED FORTINOVAS
HYRESFASTIGHETER

GEOGRAFISKT
FOKUS

FASTIGHETSVARDE PER REGION

Goteborg 10%
Varberg 30%
5519 Mkr

Ovriga 1% Boras 15%

Trollhattan 4%
¢
AN

Stromstad 6%

b -

Lilla Edet 10%

Uddevalla 6%
Pt oI
/

/

FASTIGHETSVARDE PER FASTIGHETSTYP

Kommersiella
fastigheter
24%

5519 Mkr

Bostadsfastigheter
74%




SAMMANFATTNING
NOTER

NTRODUKTION
FINANSIERING

FINANSIEL
HALLBARHET FINANSIELLA RAPPORTER

FASTIGHETSBESTAND
Fortinova har ett geografiskt fokus pa tillvaxtregioner i vdstra
Sverige, vilka definieras som Halland och Vastra Gotaland. Utover
Fortinovas geografiska avgransning sa ar koncernens ldngsiktiga
madlsattning att portfoljen 6vervagande ska utgoras av bostader
for att erhdlla en hog riskjusterad avkastning oberoende av
marknadens utveckling.

Den 30 september 2026 uppgick Fortinovas fastighetsvarde till
5 519 Mkr (5 401). Den totala uthyrningsbara ytan var 301 429 kvm

Forandring i verkligt varde per segment

VERKSAMHET ~ AKTIE FASTIGHETSBESTAND

NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

(302 190), vilket ger ett fastighetsvarde om 18 311 kr per kvm

(17 873). Koncernens totala hyresvarde uppgick till 431 Mkr (393) med en
ekonomisk uthyrningsgrad uppgaende till 98 procent (98). Portfaljvar-
det bestartill 74 procent av bostader fordelat pa 3 105 lagenheter. Res-
terande 26 procent fordelar sig pa kommersiella fastigheter samt
samhallsfastigheter.

2026.01.01-2026.09.30

Mkr Halland V. Gétaland Skaraborg Totalt
Ingdende verkligt varde 21139 26807 606,6 54012
Fastighetsforvarv 2350 235,0
Fastighetsforsaljning 52,2 72,7 -124.9
Investeringar i befintliga fastigheter och projekt 6,9 5,6 07 13,2
Vardeforandringar redovisade i resultatet 51 -53 -50 5.2
Utgdende verkligt varde 20737 28433 602,3 5519,3
Beskrivning av fastighetsbestandet 2026.09.30
Fastigheter Lagenheter Uthyrningsbar Hyresvarde Verkligtvarde Verkligt varde Verkligt varde
Geografi (antal) (antal) yta (kvm) (Mkr) (Mkr) (kr/kvm) andel (%)
Halland 83 795 127 627 162 2074 16 248 37%
Vastra Gotaland 57 1874 130 425 2N 2843 21800 52%
Skaraborg 31 436 43377 58 602 13 885 1%
Summa 171 3105 301429 431 5519 18 311 100%
Tabell 6ver tilltradda forvaltningsfastigheter
Tilltrade Fastighet Kategori Kommun Uthyrningsbar yta (kvm)  Antallgh Beddmthyresvérde (Mkr)
2026.06.30 Storsjon 3 &2 Bostad Bords 7569 157 19,0
Summa 7569 157 19,0
Tabell 6ver frantradda forvaltningsfastigheter
Avyttring Fastighet Kategori Kommun Uthyrningsbar yta (kvm)  Antallgh Bedémt hyresvérde (Mkr)
2026.03.02 Skarhagen 1-6 Bostad Uddevalla 4945 84 6.7
2026.06.01 Tronninge 11:6 Bostad Varberg 890 10 10
2026.06.15 Skogstorp Bostad Falkenberg 474 6 05
4:22,4:23,4:24
2026.06.22 Svalan 12 Bostad  Kungsbacka 1916 32 2.9
2026.08.24 Gubbekulla 1:150 Bostad  Kungsbacka 234 2 04
Summa 8 459 134 11,5

Tabell 6ver tilltradda forvaltningsfastigheter efter periodens utgang

Tilltrade Fastighet Kategori Kommun Uthyrningsbar yta (kvm)  Antallgh Bedémt hyresvérde (Mkr)
202611.01 Delfinen 1 Kommersiell Varberg 3441 81
Summa 3441 - 8,1
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FORVARV

Den 30 juni tilltradde Fortinova en nyproducerad bostadsfastighet i
Bords, Storsjon 3 och 2, med ett dsatt fastighetsvarde om 234 Mkr.
Fastigheten omfattar cirka 7 569 kvm, fordelat pd 157 lagenheter
med ett hyresvarde om ca 19 Mkr.

Den 6 oktober ingick Fortinova avtal om forvarv av en
modern och fullt uthyrd kontorsfastighet i Varberg med ett dsatt
fastighetsvarde om 95 Mkr fore avdrag for uppskjuten skatt.
Uthyrningsbara ytan uppgick till 3 441 kvm och hyresvardet till
cirka 8,1 Mkr inklusive tillagg. Tilltradet skedde den 1 november.

INVESTERINGAR

| enlighet med koncernens strategi har Fortinova under perioden
investerat 13 Mkr (19) i befintligt fastighetsbestand. Genom hall-
bar utveckling och vardeskapande forbattringar kan koncernen
hoja vardet pa fastigheterna och starka lénsamheten. Kostnader
for reparation och underhall uppgick till -34 Mkr (-28).

FRANTRADEN

Den 2 mars har sex fastigheter i Uddevalla fréntratts. Asatt fast-
ighetsvarde uppgick till totalt 72 Mkr med ett bedomt hyresvarde
om 6,7 Mkr fordelat pd 84 lagenheter.

Den 1juni frantraddes en bostadsfastighet i Varberg. Bedomt
hyresvarde uppgick till 1 Mkr fordelat pa 10 lagenheter med ett
dsatt fastighetsvarde om 14 Mkr.

Den 15 juni har tre bostadsfastigheter i Falkenberg frantratts.
Asatt fastighetsvarde uppgick till totalt 5 Mkr med ett bedémt
hyresvarde om 0,5 Mkr fordelat pa 6 lagenheter.

Den 22 juni frantraddes en bostadsfastighet i Kungsbacka.
Bedémt hyresvarde uppgick till 3 Mkr fordelat pa 32 lagenheter
med ett asatt fastighetsvarde om 33 Mkr.

Den 24 augusti har en bostadsfastighet i Kungsbacka fran-
tratts. Asatt fastighetsvarde uppgick till totalt 6 Mkr med ett
bedomt hyresvarde om 0,4 Mkr fordelat pa 2 lagenheter.

FINANSIELL SAMMANFATTNING
NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

VERKSAMHET  AKTIE FASTIGHETSBESTAND

Periodens transaktioner frigor ca 91 Mkr i likviditet efter
samtliga transaktionsrelaterade omkostnader vilket starker
Fortinovas finansiella flexibilitet och handlingsutrymme for fort-
satta investeringar och vardeskapande initiativ.

INVESTERINGSSTOD

Den 11 maj erholl Fortinova besked fran Lansstyrelsen om att
villkor kopplade till investeringsstod for vissa bostadsfastigheter
i Vastra Gotaland inte bedéms vara uppfyllda. Beskedet omfattar
aven information om delvis aterbetalning av investeringsstod,
vilket uppskattas till ca 20 Mkr. Fortinovas bedémning ar att
kraven inte har en betydande inverkan pa koncernens finansiella
stallning. Koncernen har dverklagat beslutet.

FASTIGHETSVARDERING

Fortinova redovisar sina fastigheter till verkligt varde enligt IFRS
13, nivad 3 ivarderingshierarkin. Varderingen speglar det bedémda
marknadsvardet som fastigheten skulle kunna 6verldtas mellan
oberoende, kunniga parter. Varderingen baseras pa externa var-
deringar utforda av Newsec Advisory Sweden AB per den
30 september 2026 och omfattar samtliga fastigheter. Obebyggd
mark och potentiella byggratter utan detaljplan tas inte upp till
varde. Nya forvarv varderas vid tilltrade och darefter vid varje
rapporteringstillfalle.

Metoden utgar fran en kassaflodesmodell dar framtida driftnet-
ton diskonteras med en kalkylranta som speglar marknadens krav
pa total avkastning. Restvardet beraknas genom att ett normalise-
rat driftnetto divideras med ett bedémt direktavkastningskrav.

Klassindelning

Fortinova definierar klasser utifran kombinationen av geografiskt
omrdde och fastighetstyp, dar geografi avser Halland, Vastra
Gotaland och Skaraborg samt fastighetstyp avser bostadsfastig-
heter, kommersiella fastigheter och samhallsfastigheter.

Tabell dver koncernens nyckelantaganden i varderingen av forvaltningsfastigheter per klass 2026.09.30

Forvaltnings- Hyresvarde Hyresutv. Hyresutv. Hyresutv.  Drift/Underhall Langsiktig
fastighet, klass (kr/kvm) ar0 (%) ar1(%) ar>1(%) (kr/kvm) vakansgrad (%)
Halland

Bostad 1536 2,5 2,0 2,0 538 03
Kommersiell* 1045 1,0 2,0 2,0 239 58
Samhallsfastighet* 1847 1,0 2,0 2,0 457 5.8
Vdstra Gotaland

Bostad 1658 2,5 2,0 2,0 527 0,5
Kommersiell* 1369 1,0 2,0 2,0 227 58
Samhdllsfastighet” 2244 10 2,0 2,0 276 58
Skaraborg

Bostad 1370 2,5 2,0 2,0 505 05
Kommersiell* 1251 1,0 2,0 2,0 403 58
Totalt 1429 470 1,8

“Hyresutveckling for kommersiella fastigheter och samhallsfastigheter styrs av respektive hyresavtals villkor under kontraktstiden och marknadshyra vid omforhandling.



INTRODUKTION
FINANSIERING

VD-ORD AFFARSPLAN

HALLBARHET FINANSIELLA RAPPORTER NOTER

Antaganden i vdrderingen

Beddmningarna baseras pa ett antal vasentliga icke observerbara
indata, vilka bedéms individuellt per fastighet och klass. Dessa avser
framst antaganden om hyresnivaer, hyresutveckling, vakans, drift-
och underhdllskostnader samt kalkylranta och direktavkastnings-
krav. Antagandena speglar fastighetens lage, anvandning, tekniska
skick och marknadens prissattning vid varderingstidpunkten.

FINANSIELL SAMMANFATTNING

VERKSAMHET  AKTIE FASTIGHETSBESTAND

NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

Det genomsnittliga direktavkastningskravet i varderingen
uppgick till 5,3 procent (5,3). En mer utforlig beskrivning av varde-
ringsprinciperna finns i Fortinovas arsredovisning for 2025.

Tabell 6ver koncernens direktavkastningskrav och kalkylrantor 2026.09.30

Forvaltningsfastighet, klass Vagt kalkylrantekrav for
diskontering av framtida

kassafloden intervall, %

Vagt medelvarde av

diskontering av framtida

Vagt direktavkastnings-
krav for bedémning av
restvarde, %

Vagt medelvarde
direktavkastningskrav
for bedémning av
restvarde, %

kalkylrantekrav for

kassafloden, %

Halland

Bostad 5,2-8,1 6,7 32-6,0 47
Kommersiell 7,3-101 9,0 53-80 6,9
Samhallsfastighet 6,9-8,2 76 4,8-6/1 55
Vastra Gotaland

Bostad 6,3-8,5 72 43-6,4 50
Kommersiell 8,4-10,1 91 6,3-79 7.0
Samhallsfastighet 83-83 83 6,3-6,3 6,3
Skaraborg

Bostad 6,3-9,0 8.2 43-69 6,0
Kommersiell 8,6-97 91 6,5-7,6 7,0
Totalt 5,2-10,1 7,6 3,2-8,0 53

OSAKERHETSINTERVALL OCH KANSLIGHETSANALYS
Kanslighetsanalysen visar hur det verkliga vardet av forvalt-
ningsfastigheterna pdverkas av forandringar i enskilda icke
observerbara indata, under antagande att Ovriga parametrar
halls konstanta. | praktiken samvarierar flera av indata, exempel-
vis kan foérandringar i hyresnivder paverka bade bedémd vakans
och avkastningskrav. De redovisade effekterna ska darfor inte
ses isolerat utan som indikativa pa hur férandringar i antagan-
dena pdverkar det verkliga vardet.

Fastighetsvarderingar ar berakningar baserade pd antagan-
den och marknadsdata. Det normala osakerhetsintervallet upp-
gar till £5-10 procent. For Fortinova motsvarar ett osakerhetsin-
tervall om 5 procent ett vardeintervall pd 5 243 - 5 795 Mkr,
motsvarande = 276 Mkr. Vid forandrade antaganden for centrala
varderingsparametrar skulle det bedémda verkliga vardet paver-
kas i motsvarande grad, vilket illustreras i kanslighetsanalysen
nedan.

Kénslighetsanalys per klass - paverkan pa verkligt varde 2026.09.30, Mkr

Forvaltningsfastighet, klass Kalkylranta  Direktavkastning Beddmd Langsiktig Drift och under-
+/-0,1p.e. +/-01p.e. marknadshyra* vakansniva hallskostnader
+/-1% +/-1p.e. +/-1%
Halland
Bostad -9/+9 -17/+18 +1/-1 -12/+11 -6/+6
Kommersiell -5/+5 1/+7 +8/-8 -6/+6 2/+2
Samhallsfastighet 1/+1 1/+1 +1/-1 1/+1 -0/+0
Vastra Gotaland
Bostad -29/+30 -37/+40 +7/-7 -24/+22 -18/+18
Kommersiell -2/+2 -3/+3 +3/-3 -2/+2 1/+1
Samhallsfastighet -0/+0 -0/+0 +0/-0 -0/+0 -0/+0
Skaraborg
Bostad -3/+3 -5/+5 +0/-0 -4/+4 2/+2
Kommersiell -1/+1 -1/+1 +2/-2 -2/+2 -1/+1
Totalt -50/+51 -71/+75 +22/-22 -51/+47 -30/+30

* Koncernens intakter bestar framst av intakter fran bostadshyresratter. Darav sker analys av bedémd marknadshyra pa enbart kommersiella intakter.
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PROJEKTUTVECKLING

Utover Idngsiktig forvaltning ager Fortinova byggratter om cirka 17 200 kvm BTA samt potentiella byggratter om cirka 37 900 kvm
BTA. Fortinova har flera mojliga vagar for att realisera byggratterna, antingen genom forsaljning, egen utveckling alternativt att
utveckla byggratterna tillsammans med en partner.

Den 6 maj 2026 ingick Fortinova avtal om att bilda JV med Tornstaden avseende uppférande av BRF Bolselyckan om totalt 66
lagenheter. Under Q3 har byggnationen paborjats med planerat fardigstallande runt arsskiftet 2027/2028. Uppskattad BTA uppgar
till 5728 kvm.

Kommun Fastighet Uppskattad BTA Status

Pagaende projekt

Varberg BRF Bolselyckan 5728 JV med Tornstaden. Byggnation av 66 lagenheter
har paborjats under Q3.

Summa 5728

Lagakraftvunna detaljplaner

Lilla Edet Vavaren 10 3000 Byggratt

Skovde Varsas 8:94 1000 Byggratt

Varberg Balgen1 12 000 Byggratt

Boras Storsjon 2 1200 Byggratt

Summa 17 200

Detaljplanering pagar

Varberg Munkagard 1:59,1:83 4200 Pausad i avvaktan pa anslutning av vatten och avlopp

Summa 4200

Ovrigt

Kungsbacka Larkan 14 1900 Positivt planbesked

Varberg Katten 7 1800 Potentiell fortatning

Varberg Tolken 10 & 11 30 000 Positivt planbesked

Summa 33700

Totalt 60 828
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Oavsett om det handlar om férvarv,
avyttringar eller investeringar i befintliga
fastigheter &r malsattningen densamma:
att successivt starka portféljen och 6ka
forvaltningsresultatet per aktie dver tid.
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FINANSIERING

HOG ANDEL BOSTADER | PORTFOLJEN GER
TRYGGA KASSAFLODEN

FINANSIELL SAMMANFATTNING
NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

VERKSAMHET  AKTIE FASTIGHETSBESTAND

FINANSIERINGS-
STRUKTUR

Fortinovas fastighetsportfolj ar koncentrerad till till-

vaxtkommuner med hog efterfrdgan pa bostader.
Oavsett ekonomisk utveckling behdver manniskor

nadgonstans att bo. Bostader kannetecknas av langsik-
tigt stabila kassafloden genom riskspridning pd ett
stort antal kunder. Den Iangsiktiga tryggheten i kas-
saflodet fran bostadsfastigheter innebdr att vi kan
fortsdtta utveckla koncernen samt skapa avkastning

till vara aktieagare.

EN DIVERSIFIERAD FINANSIERINGSSTRUKTUR
SOM STODJER VAR LANGSIKTIGA STRATEGI

For att uppnad Idg finansieringsrisk bestdr Fortinovas
rantebarande finansieringskalla framst av traditionella
banklan via nordiska banker. Med fokus pa fortsatt till-

skulder 1%

Réntebarande
skulder 54%

Eget kapital
41%

vaxt och okat forvaltningsresultat per aktie har vi som
en del i var finansieringsstrategi utokat finansieringen

med gréna obligationer till vara projekt och fastigheter.
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Vi fortsatter att utveckla en verksamhet
som levererar, en portfélj som successivt
forbattras och en starkt finansiell
handlingskraft.

Fortinova finansieras genom en kombination av trygga kassaflo-
den fran langsiktig forvaltning, eget kapital, rantebarande skulder
i bank, gréna obligationer samt 6vriga skulder. Eget kapital och
rantebarande skulder motsvarade 94 procent (94) av Fortinovas
finansiering vid periodens utgang. De rantebarande skulderna ar
hanforliga till 1dn som upptagits vid férvarv samt refinansiering av
den befintliga portféljen och ar huvudsakligen sakerstallda med
pantbrev i fastigheter. Obligationslanen ar inte sakerstallda.

FINANSIERINGSKALLOR
RANTEBARANDE SKULDER

Grona

banklan
36%

For att diversifiera vara finansieringskallor har Fortinova
under perioden emitterat grona obligationer. Vart fokus att 6ka
forvaltningsresultatet per aktie kvarstar. I linje med var strategi
vill vi fortsatta vaxa genom val avvagda forvarv av moderna
bostadsfastigheter och kommersiella fastigheter. Vi ar overty-
gade om att detta skapar goda forutsattningar for en langsiktig
utveckling och ett dkat forvaltningsresultat per aktie.

Periodens emission av seniora icke sakerstallda grona obliga-
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tioner uppgick till 200 Mkr inom ett rambelopp om 600 Mkr.
Loptiden ar 3,25 &r med en rorlig ranta om 3 manader STIBOR
plus 300 baspunkter. Emissionslikviden kommer att anvandas
for allmanna foretagsandamal och i enlighet med koncernens
nyligen etablerade grona ramverk. Fortinova kommer att ansoka
om upptagande till handel av de gréna obligationerna pa Nasdaq
Stockholms lista for grona obligationer.

LIKVIDA MEDEL
Koncernens likvida medel uppgick den 30 september till 389 Mkr
(e1).

EGET KAPITAL

Det egna kapitalet uppgick till totalt 2 449 Mkr (2 376), varav hela
kapitalet ar hanforligt till moderbolagets agare. Eget kapital per
aktie uppgick till 49 kr (46).

RANTEBARANDE SKULDER

Nyckeltal

2026.0930 2025.0930 202512.31
Rantebdrande skulder, Mkr 3241 2797 2959
Likvida medel, Mkr 389 290 21
Eget kapital hanforligt till 2 449 2354 2376
moderbolagets aktiedgare,
Mkr
Beldningsgrad, % 59 55 55
Genomsnittlig ranta, 36 34 33
utgdende avtalade villkor, %
Genomsnittlig ranta, % 34 34 34
Rantetackningsgrad, % 209 214 2N
Rantebindningstid, ar 24 24 24
Kapitalbindning, ar 30 32 32
Andel rantesakrad 68 4 72

laneportfolj, %

Forfallostruktur rantebarande skulder, 2026.09.30

Kapital- Réante- Genomsnittlig
Ar, bindnings- % bindnings- %  ranta, utgaende
forfall struktur, Mkr struktur, Mkr avtalade villkor, %
0-1ar 443 14 1323 Ky 31
1-2.ar 1009 31 318 10 3.4
2-3ar 538 17 352 1 35
3-43ar 518 16 313 10 37
4-53ar 300 9 636 19 37
>5ar 433 13 299 9 4.6
Summa 3241 100 3241 100 3,6

VERKSAMHET  AKTIE FASTIGHETSBESTAND

NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

Den 30 september 2026 uppgick koncernens rantebarande skul-
der till 3 241 Mkr (2 959) vilket motsvarar en beldningsgrad (LTV)
om 59 procent (55). Med hansyn till tillganglig likviditet uppgick
nettobeldningsgraden till 52 procent (51). Av de rantebarande
skulderna utgjordes 1 873 Mkr (2 011) av banklan, 1172 Mkr (948)
av gréna banklan och 196 Mkr (0) av grona obligationer, efter
aterlaggning av aktiverade lanekostnader om 4 Mkr (0).
Genomsnittlig ranta uppgick till 3,4 procent (3,4). En férand-
ring av marknadsrantan med +/- 50 punkter motsvarar cirka
+1/-1 Mkr i forandrat rantenetto pa heldrsbasis. Under perioden
har Fortinova sedvanligt éppnat, fornyat och férlangt ingdngna
derivat samt refinansierat forfallna 1an i enlighet med koncernens
finanspolicy. Den genomsnittliga rantebindningstiden, inklusive
effekter av ingdngna derivatavtal, uppgick till 2,4 ar (2,4). Rante-
tackningsgraden uppgick till 209 procent (211). Den genomsnitt-
liga kapitalbindningstiden uppgick till 3,0 ar (3,2). Andelen
kapital som forfaller inom 12 manader uppgdr till 14 procent.

Réntebindningsstruktur och derivat

Vid periodens utgang uppgick marknadsvardet pa koncernens
derivatinstrument till 38 Mkr (-5). Vardeforandringen har genere-
rat en positiv effekt pa resultatet om 36 Mkr (-19). Férandringen
ar framst hanforlig till stigande langa marknadsrantor, vilket okat
marknadsvardet pa koncernens rantederivat. Vardeférandring-
arnairantederivaten ar inte kassaflodespaverkande och kommer
att [6sas upp under derivatens |6ptid, givet att dessa inte avytt-
ras innan forfall.

Rantebasen i koncernens Ianeportfolj ar i huvudsak Stibor
3M. Resterande del av ldneportféljen ar sakrad via rantederivat
med rantebindningstid mellan 1 och 10 ar enligt foljande sam-
manstallning:

Forfallostruktur rantederivat, 2026.09.30

Nominellt belopp,
kr

600

500 473
436

319

300
250

200
200

100
100

Ar2027 Ar2028 Ar2029 Ar2030 Ar2031 Ar2032 Ar2033
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HALLBARHET HOS FORTINOVA

Fortinova bedriver ach utvecklar verksamheten med ladngsiktig
hallbarhet som grund. Hallbarhet ar integrerat i affarsstrategin
och det dagliga arbetet, med fokus pa att skapa langsiktigt varde
for aktieagare, kunder, medarbetare och samhalle genom tydliga
mal inom prioriterade hallbarhetsomraden.

Under det tredje kvartalet har Fortinova fortsatt genomforan-
det av de aktiviteter som stodjer Fortinovas hallbarhetsmal for
2026-2028. Arbetet har bedrivits enligt plan med fokus pa att
minska klimatpaverkan genom elektrifiering av fordonsparken,
investering i solcellsanlaggning och energieffektiviseringar i fastig-
hetsbestandet.

Aven utvecklingen av hallbarhetsrapporteringen har fortsatt
under kvartalet for att sakerstalla relevanta, transparenta och till-
forlitliga hallbarhetsdata samt starka uppféljiningen av bolagets
hallbarhetsmal.

Fortinova arbetar langsiktigt for att vara en attraktiv arbetsgi-
vare genom att framja en trygg, inkluderande och utvecklande
arbetsmiljo. Som en del av var fortsatta utveckling har vi arbetat
fram en Al-strategi med fokus pa effektivisering och affarsnytta,
samtidigt som vi varnar om manniskan, vara medarbetare och kun-
der i den digitala utvecklingen.

ENERGIKLASSER

A-c Bpe MHrc M ovrig

Diagrammet visar Fortinovas hyresvdrde per 2026.09.30 fordelat
pé respektive energiklass. Fordelningen dr baserad pd aktuella
energideklarationer for Fortinovas fastigheter. Posten "dvrigt™ avser
framst fastigheter som inte omfattas av krav pd energideklaration,

exempelvis industri- och verkstadsbyggnader.

FORTINOVAS MILJOMASSIGA HALLBARHETSMAL

]

2% ARLIG
ENERGIBESPARING

HALVERA
KOLDIOXIDUTSLAPPEN

GENOMSNITTLIG
ENERGIATGANG

!

R

oo
oo

2% ARLIG
VATTENBESPARING

MAXIMALT 5%
AV FASTIGHETS-

| SCOPE 1 TILL 2030 OM 65 kWh/KVM/AR BESTANDET SKA HA
MAL: -2% MAL: -2% ENERGIKLASS F-G
MAL: -50% UTFALL 2025: -7% MAL: 65 UTFALL 2025: +1%
UTFALL 2025: NA* UTFALL 2025: 70 MAL: <5%
*basdr 2025 UTFALL 2025: 9%

FORTINOVAS SOCIALA HALLBARHETSMAL

MEDARBETARNOJDHET
eNPS >30

MAL: >30
UTFALL 2025: 34

!

KUNDINDEX
NKI >83

MAL: >83
UTFALL 2025: 80
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ON

GRONT RAMVERK STARKER KOPPLINGEN MELLAN
FINANSIERING OCH HALLBARHETSARBETE

Under kvartalet etablerade Fortinova ett gront ramverk for
finansiering av investeringar och tillgdngar med tydliga miljomas-
siga egenskaper. Ramverket ar utformat i linje med ICMA:s Green
Bond Principles 2025 och omfattar bland annat grona byggnader
och investeringar i energieffektivisering.

Ramverket skapar en tydligare koppling mellan Fortinovas
finansiering, investeringar i fastighetsbestandet och bolagets
mal om minskad energianvandning och klimatpaverkan. Kapital
fran gron finansiering ska foljas upp i ett sarskilt register och
Fortinova kommer &rligen att rapportera bade kapitalallokering
och miljomassig effekt. Ramverket har genomgatt extern gransk-
ning av Sustainable Fitch.

« LAS MER OM FORTINOVAS
GRONA RAMVERK PA
FORTINOVA.SE

lad for nya uppdrag
~——
¥ 4 Pm

~ T—-L"
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FINANSIELLA RAPPORTER

RESULTATRAKNING FOR KONCERNEN | SAMMANDRAG

2026.01.01- 2025.01.01- 2026.07.01- 2025.07.01- 2025.10.01- 2025.01.01-
2026.09.30 2025.09.30 2026.09.30 2025.09.30 2026.09.30 2025.12.31

Mkr (9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (12 man) (12 man)
Hyresintakter 3181 2901 106,9 98,6 4213 3934
Fastighetskostnader -122,4 -105,6 -36,3 -304 -164,8 -148,0
Driftséverskott 195,7 184,5 70,6 68,2 256,5 245,4
Centrala administrationskostnader -282 27,8 -8,6 -8,7 -46,0 -45,5
Finansiella intakter 41 2.3 2,7 07 4.8 29
Finansiella kostnader =772 -70,5 27,2 234 -102,5 -959
Tomtrattsavgalder -04 -04 -01 -01 -0,6 -0,6
Forvaltningsresultat 94,0 88,1 374 36,7 112,2 106,3
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade 5.2 67,0 -23,0 12,8 0.8 731
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, realiserade 11 - 04 - 0.2 1,0
Vardeforandringar rantederivat, orealiserade 359 18,7 1.4 10,0 43,0 1,5
Resultat fore skatt 125,8 136,4 56,2 59,5 156,2 166,9
Skatt 27,8 33,0 94 1,8 -36,5 41,7
Periodens resultat 98,0 103,4 46,8 477 119,6 125,2
Periodens totalresultat * 98,0 103,4 46,8 47,7 119,6 125,2

Periodens resultat och totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets aktieagare 98,0 1029 46,8 475 19,6 1247
Innehav utan bestammande inflytande - 0,5 - 0.2 - 0,5
Periodens resultat och totalresultat 98,0 103,4 46,8 477 119,6 125,2

Data per aktie

Genomsnittligt antal aktier, tusental 50 644 51335 50 446 51335 50 817 51335
Forvaltningsresultat, kr/aktie 19 17 07 07 2.2 21
Periodens resultat, kr/aktie fore och efter 19 2.0 0.9 09 24 2,4

utspadningseffekter

* Koncernen har inget évrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller sdledes med periodens resultat enligt resultatrakningen.
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Under arets tredje kvartal 6kade
hyresintdkterna ytterligare samtidigt
som driftsoverskottet och
férvaltningsresultatet starktes.
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BALANSRAKNING FOR KONCERNEN | SAMMANDRAG

Mkr 2026.09.30 2025.09.30 2025.12.31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 5519,3 50558 54012
Materiella anlaggningstillgdngar 27,7 396 133
Nyttjanderattstillgangar 21 23 24
Derivatinstrument 391 99 13,0
Andelar i intresseforetag och joint venture 20,7

Andra langfristiga fordringar 07 07 07
Summa anlaggningstillgangar 5609,6 5108,3 5430,6

Omsattningstillgangar

Exploateringsfastigheter 1,0 96,4 21,6
Kortfristiga fordringar 284 337 29,3
Likvida medel 3886 2898 213
Summa omsattningstillgangar 428,0 419,9 262,2
SUMMA TILLGANGAR 6 037,6 5528,2 5692,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 24486 23539 23757
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestammande inflytande - 4,5

Summa eget kapital 2448,6 23954 23757

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 2571 2344 2445
Langfristiga rantebarande skulder 27979 19983 24193
Derivatinstrument 15 15,3 e
Leasingskulder 21 23 2.4
Ovriga langfristiga skulder 0.2 03 0.2
Summa langfristiga skulder 3058,8 2250,6 2677,6

Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 4433 798,4 539,8
Ovriga kortfristiga skulder 86,9 83,8 99,7
Summa kortfristiga skulder 530,2 882,2 639,5

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 037,6 5528,2 5692,8
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

2026.01.01- 2025.01.01- 2025.01.01-
Mkr 2026.09.30 2025.09.30 2025.12.31
Totalt ingdende eget kapital 23757 22824 22824
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare
Ingdende eget kapital 23757 22527 22527
Aterkdp av egna aktier -2511 -
Forandring av innehav utan bestammande inflytande - 17 17
Periodens resultat / Periodens totalresultat 98,0 1029 1247
Utgdende eget kapital 2448,6 23539 23757
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande
Ingdende eget kapital 29,7 297
Forandring av innehav utan bestammande inflytande - 13 -30,2
Periodens resultat / Periodens totalresultat - 0.5 05
Utgdende eget kapital * - 41,5 -
Totalt utgaende eget kapital 2448,6 23954 23757

* Koncernens eget kapital ar i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktiedgare dd BRF Tandstiftet avkonsoliderades 2025.
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NYCKELTAL OC

KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN | SAMMANDRAG

VERKSAMHET ~ AKTIE  F/

OVRIG INFORMATION

TIGHETSBESTAND

2026.01.01- 2025.01.01- 2025.01.01-
Mkr 2026.09.30 2025.09.30 2025.12.31
Den |I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 125,8 136,4 166.9
Justering for skillnader mellan resultat fore skatt och nettokassaflode
- Vdrdefdrdndring forvaltningsfastigheter och derivat 318 -483 -60,6
- Erhdllen rénta -0.2 13 24
- Betald rdnta 14 13 -06
- Ovriga poster -3/ 0.6 1,0
Betald skatt -22/1 21,5 18,9
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore forandring av rérelsekapital 70,0 67.2 90,2
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Avyttring av bostadsratter 14,3 9,5 12,9
Forandring av rorelsefordringar 3.4 2.3 01
Forandring av rorelseskulder 53 13 6,4
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 75,6 757 109,6
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -87,8 74,5 -158,6
Investeringar i forvaltningsfastigheter och projekt 25,7 47,4 =729
Avyttring av forvaltningsfastigheter 123,8 10,0
Forvdrv av andelar i intresseforetag och joint ventures -20,7 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -10,4 -121,9 -221,5
Finansieringsverksamheten
Aterkép av egna aktier -251 -
Upptagna lan 246,7 134,0 134,0
Amortering av 1an -109,5 370 -49,8
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1121 97,0 84,2
Periodens kassaflode 1773 50,8 -27,7
Likvida medel vid periodens bérjan 213 2390 2390
Likvida medel vid periodens slut 388,6 289,8 211,3
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

2026.01.01- 2025.01.01- 2026.07.01- 2025.07.01- 2025.01.01-
2026.09.30 2025.09.30 2026.09.30 2025.09.30 2025.12.31
Mkr (9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (12 man)
Nettoomsattning
Ovriga rorelsekostnader 12,3 13,9 37 -37 -257
Rérelseresultat =12)3 -13,9 =317 -3,7 -257
Resultat fran andelar i koncernforetag = - = - 26,5
Finansiella intakter 58 31 2,0 11 4.9
Finansiella kostnader -5,0 -16 17 -0,6 -31
Vardeforandring derivatinstrument 312 - 357
Resultat efter finansiella poster 19,7 -12,4 323 3,2 2,6
Bokslutsdispositioner 12,2 20,6 3,7 35 29,0
Resultat fore skatt 31,9 8,2 36,0 0,3 31,6
Skatt -6,4 - -4
Periodens resultat 255 8,2 28,6 0,3 31,6
Periodens totalresultat” 255 8,2 28,6 0,3 31,6

* Moderbolaget har inget 6vrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller saledes med periodens resultat enligt resultatrakningen

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Mkr 2026.09.30 2025.09.30 2025.12.31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 16847 1588,9 17134
Fordringar hos koncernforetag 1079 55,0 831
Derivatinstrument 32,6

Summa anlaggningstillgangar 1825,2 16439 1796,5

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 4.6 77 61
Kassa och bank 2457 166,2 60,7
Summa omsattningstillgangar 250,3 173,9 66,8
SUMMA TILLGANGAR 2 075,5 18178 1863,3
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 513 513 513
Fritt eget kapital 17449 17211 17444
Summa eget kapital 1796,2 1772,4 17957

Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 196,5
Skulder till koncernforetag 71,0 41,2 62,1
Derivatinstrument 15
Uppskjuten skatteskuld 6,4
Summa langfristiga skulder 275,4 41,2 62,1

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 39 4.2 55

Summa kortfristiga skulder 3,9 4.2 55

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20754 1817,8 1863,3
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

FINANSIELL SAMMANFATTNING
NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

VERKSAMHET  AKTIE FASTIGHETSBESTAND

Fortinova féljer IFRS® Redovisningsstandarder. Deldrsrapporten
ar upprattad enligt IAS 34 Deldrsrapportering, Arsredovis-
ningslagen och EU-godkanda IFRS. Upplysningar enligt 1AS 34
16A lamnas forutom i de finansiella rapporterna och dess tillho-
rande noter aven i dvriga delar av deldrsrapporten. Moderbola-
get tillampar RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Redovisningsprinciper och berakningsmetoder ar oférand-
rade jamfort med senaste drsredovisningen.

For 2026 har inga nya eller andrade standarder samt tolk-
ningsuttalanden tratt i kraft som haft paverkan pa koncernens
eller moderbolagets finansiella rapporter.

IFRS 18 som ersatter IAS 1 den 1 januari 2027 kommer att
innebara forandringar i presentation och upplysningar i de finan-
siella rapporterna. IFRS 18 behandlar presentation och upplys-
ningar i finansiella rapporter och innebar bland annat att samtliga
intakts- och kostnadsposter ska klassificeras utifran tre huvud-
kategorier: rorelse, investering eller finansiering. IFRS 18 infor
aven obligatoriska delsummeringar och ut6kade upplysningskrav
avseende vissa resultatmadtt, sd kallade "Managementdefined
performance measures” (MPM). Fortinova forbereder over-
gangen genom att utféra implementeringsarbete och ta fram
jamforelseinformation fér 2026. Standarden beddms inte
paverka varderingen av koncernens tillgdngar och skulder eller
periodens totala resultat, men kommer att paverka hur resulta-
tet presenteras och dskadliggors.

Exempel pd effekter som identifierats for koncernen ar:

Rorelseresultatet kommer att utgdra en obligatorisk delsumma
i den nya standarden vilket for koncernen kommer att inkludera
vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter. Detta ar en tydlig
forandring fran nuvarande uppstallningsform.

NOT 2 MODERBOLAGET

Forvaltningsresultatet kommer inte att presenteras direkt i
resultatrakningen da en sddan delsummering inte ar mojlig i
IFRS 18. | stallet kommer forvaltningsresultatet att utgora ett
MPM med tillhérande upplysningar i not.

Samtliga belopp anges, om inte annat framgdr, i miljoner
svenska kronor (Mkr). Avrundningar kan medféra att summe-
ringar inte stammer exakt. Jamforelsetal avser motsvarande
period 2025 respektive 2025.12.31.

Tillgdngar och skulder dr redovisade till anskaffningsvarden
bortsett fran forvaltningsfastigheter och derivatinstrument som
ar varderade till verkligt varde via resultatrakningen. Exploate-
ringsfastigheter redovisas till det lagsta av anskaffningsvarde
och bedémt nettofdrsaljningsvarde.

Verkligt varde pd finansiella tillgdngar och skulder bedéms
motsvara redovisat varde.

Vardering av tillgang eller skuld till verkligt varde

Nar verkligt varde for en tillgang eller skuld ska faststallas anvander
koncernen observerbara data i sd stor utstrackning som mojligt.
Verkliga varden kategoriseras i olika nivder inom verkligt vardehie-
rarkin i enlighet med IFRS 13:

Nivd 1. Enligt priser noterade pd en aktiv marknad for
identiska tillgangar eller skulder.

Nivd 2:  Utifran direkt eller indirekt observerbar marknads-
data som inte inkluderas i niva 1.

Niva 3:  Utifran indata som inte ar observerbara pa marknaden.

Derivatinstrument klassificeras i niva 2. Forvaltningsfastigheter
klassificeras i niva 3. For mer information, se avsnittet om fastig-
hetsbesténd samt not 10 och not 13 i Fortinovas Arsredovisning
2025.

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter. Moderbolagets

verksamhet bestar framst av att utféra koncerngemensam led-

ning av verksamheten samt aga och forvalta dotterbolag.
Resultat efter finansiella poster uppgick till 20 Mkr (-12).

Moderbolagets totala tillgdngar uppgick till 2 076 Mkr (1 863)
vilka i huvudsak bestdr av andelar i koncernforetag uppgdende
till 1 685 Mkr (1 713). Tillgdngarna har framst finansierats med
bolagets egna kapital om 1796 Mkr (1796).
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VERKSAMHET  AKTIE FASTIGHETSBESTAND

Fortinovas verksamhet organiseras, styrs och rapporteras per de
geografiska omradena Halland, Skaraborg och Vastra Gotaland.
Rorelsesegmentsrapporteringen overensstammer med den
interna rapportering som lamnas till koncernens hogste verkstal-
lande beslutsfattare. Vd och ledningsgrupp foljer primart upp
rorelsesegmenten pd deras driftsoverskott. Totalt driftsoverskott

i segmentsredovisning motsvarar redovisat driftsverskott i
resultatrakningen och totalt varde for forvaltningsfastigheter
motsvarar vardet i balansrakningen. Kostnader sdsom centrala
administrationskostnader, rantenetto, tomtrattsavgalder, varde-
forandring i forvaltningsfastigheter och derivat samt skatt allo-
keras till central koncernfunktion.

Mkr 2026.01.01-2026.09.30 2025.01.01-2025.09.30

Halland Vastra Skara-  Centralt Totalt Halland Vastra Skara-  Centralt Totalt

Gotaland borg Gotaland borg

Hyresintakter 124,0 150,7 434 = 3181 118,6 129,8 417 - 2901
Fastighetskostnader -44.4 -58,2 -19,8 - -122,4 -38,6 -49,2 -17,8 - -105,6
Driftsdverskott 79,6 92,5 23,6 - 195,7 80,0 80,6 239 - 184,5
Centrala administrations- -28,2 -28,2 -27,8 -27.8
kostnader
Finansiella intakter 41 41 2.3 2.3
Finansiella kostnader =772 77,2 -70,5 -70,5
Tomtrattsavgalder -0,4 -04 -0.4 -0,4
Forvaltningsresultat -101,7 94,0 -96,4 88,1
Vdardeforandringar 5.2 5.2 67,0 67,0
forvaltningsfastigheter,
orealiserade
Vardeforandringar 11 11 -
forvaltningsfastigheter,
realiserade
Vardeférandringar 359 359 -18,7 -18,7
rantederivat, orealiserade
Resultat fore skatt -69,9 125,8 -48/1 136,4
Skatt -27,8 -27,8 -33,0 -33,0
Periodens resultat -97,7 98,0 -81,1 103,4
Forvaltningsfastigheter 20737 28433 602,3 = 5519,3 21152 23403 600,3 - 50558

NOT 4 NARSTAENDETRANSAKTIONER

Fortinovas narstdende utgors av koncernbolag, styrelseledamaéter
och féretagsledning. Koncernens narstaendetransaktioner sker pa
marknadsmassiga villkor. Fortinovas styrelse erhdller arvode i
enlighet med arsstammans beslut. Styrelseledamot Anders
Valdemarsson ar anstalld i Fortinova AB och den verkstallande
direktoren Anders Johansson ar anstalld i Fortinova Fastigheter AB
(publ). Anders Valdemarsson och Anders Johansson ager vardera

50 procent av A2F Fastigheter AB vars innehav i Fortinova uppgar
till 2 750 000 A-aktier och 1936 650 B-aktier. Inga narstaende-
transaktioner utover dessa ersattningar har skett med ndgot
narstdende bolag eller privatperson under perioden. Moderbola-
gets narstdendetransaktioner avser endast transaktioner med
narstdende bolag inom koncernen.
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VERKSAMHET  AKTIE FASTIGHETSBESTAND

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS
kraver att foretagsledningen gor antaganden, bedomningar och
uppskattningar som paverkar tillampningen av redovisningsprin-
ciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intak-
ter och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna och anta-
gandena ses over regelbundet. Foretagsledningen diskuterar
l6pande utvecklingen, valet, upplysningarna samt tillampningen
avseende koncernens viktiga redovisningsprinciper och upp-
skattningar. De kritiska bedomningarna och uppskattningarna
som gjorts vid upprattandet av denna deldrsrapport ar desamma
som i den senaste drsredovisningen.

NOT 6 MEDARBETARE

Forvaltning och utveckling av fastigheter ar, precis som all
affarsverksamhet, férenad med risker vilka mdste hanteras
ansvarsfullt och kontrollerat. Fortinova arbetar I6pande med att
identifiera och minska de risker som kan paverka verksamheten.
Fortinovas verksamhetsrisker kategoriseras som omvarldsrisker,
strategiska risker, operativa risker och finansiella risker.

Fortinovas risker, osakerhetsfaktorer samt riskhantering
presenteras i koncernens darsredovisning for rakenskapsaret
2025. Inga vasentliga forandringar har skett under 2026.

Vid periodens slut hade Fortinova 52 medarbetare (44), fordelat pa 23 kvinnor och 29 man.

NOT 7 ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH JOINT VENTURE

Fortinova har under 2026 bildat ett joint venture med Tornsta-
den for uppforandet av bostadsrattsprojektet BRF Bolselyckan i
Tronninge. Projektet berdknas na energiklass B och omfattar
totalt 66 bostadsrattslagenheter fordelade pa fyra huskroppar.
Byggnationen pabdrjades under Q3 2026 och beraknas vara klar

NOT 8 EXPLOATERINGSFASTIGHETER

runt drsskiftet 2027/2028. Vid periodens utgang uppgick koncer-
nens redovisade varde pd andelar i intresseféretag och joint
ventures till 20,7 Mkr (0). Under perioden har andelarna i joint
ventures inte haft ndgon resultatpaverkan.

Vid periodens utgdng uppgick koncernens bokforda varde pd exploateringsfastigheter till 11 Mkr (22). Fortinova innehar 9 av 41
bostadsratter i BRF Tandstiftet. For mer information, se Fortinovas arsredovisning for 2025.

NOT 9 EGETKAPITALREGLERADE OPTIONER

Under 2023 riktades ett Iangsiktigt incitamentsprogram till ledande
befattningshavare och nyckelpersoner inom koncernen. Vid perio-
dens ingang omfattade programmet 470 000 teckningsoptioner
motsvarande en utspadning om cirka 1 procent av utestdende
aktier och roster. Enligt programmet gav varje option innehavaren
ratt att teckna en ny B-aktie i Fortinova Fastigheter AB (publ) till

NOT 10 STALLDA SAKERHETER OCH BORGENSATAGANDEN

forutbestamt l6senpris om 26,85 kr. For mer information, se
Fortinovas arsredovisning for 2025.

Koncernens aktieoptionsprogram lopte ut under juli 2026. D&
marknadskursen understeg losenpriset utnyttjades inga optio-
ner for teckning av aktier. Samtliga 470 000 utestdende teck-
ningsoptioner har darmed forfallit per balansdagen.

Koncernens fastighetsinteckningar for rantebarande skulder upp-
gick vid periodens utgdng till 3 480 Mkr (3 385). Pantsatta aktier i
dotterbolag uppgick i koncernen till 48 Mkr (77). | samband med

att koncernens fastighetsagande bolag ar kredittagare har moder-
bolaget ingdtt borgensatagande om totalt 2 333 Mkr (2 240). Pant-
satta aktier i dotterbolag uppgick i moderbolaget till 28 Mkr (50).
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KONCERNENS NYCKELTAL

Fortinova foljer ESMA:s riktlinjer for alternativa nyckeltal. Dessa  lingen. De ger aktieagare och intressenter mer relevant informa-
matt definieras inte enligt IFRS utan utgor sd kallade alternativa  tion an enbart IFRS-nyckeltal. Definitioner finns i Fortinovas ars-
nyckeltal "Alternative Performance Measures” enligt ESMA:s  redovisning 2025, sidan 111.

riktlinjer och anvands for att analysera den finansiella utveck-

2026.01.01- 2025.01.01- 2026.07.01- 2025.07.01- 2025.01.01-
2026.09.30 2025.09.30 2026.09.30 2025.09.30 2025.12.31
(9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (12 man)

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Verkligt forvaltningsfastighetsvarde,
kr/kvm uthyrningsbar yta 18 311 17 286 18 311 17 286 17873
Hyresvarde, Mkr 431 394 431 394 425
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98 99 98 99 98
Areamassig uthyrningsgrad, % 98 99 98 99 98
Finansiella nyckeltal
Avkastning pa eget kapital, % 50 75 5,0 75 54
Genomsnittlig ranta, % 34 34 34 34 34
Langsiktigt substansvarde, Mkr 2 668 2594 2 668 2594 2618
Nettobeldningsgrad, % 52 50 52 50 51
Beldningsgrad, % 59 55 59 55 55
Réantebindningstid, ar 24 2.4 24 24 2.4
Rantetackningsgrad, % 209 214 209 214 2N
Overskottsgrad, % 62 64 66 69 62
Forvaltningsmarginal, % 30 30 35 37 27
Aktierelaterade nyckeltal
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 53 51 53 51 51
Eget kapital, kr/aktie 49 46 49 46 46
Forvaltningsresultat, kr/aktie 19 17 07 07 21
Periodens resultat, kr/aktie 19 2,0 09 09 2.4

14

Vi fortsatter att starka var intjaning genom hog
uthyrningsgrad, god kostnadskontroll och ett
aktivt arbete med att utveckla vara fastigheter.
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AVSTAMNINGSTABELLER
FOR ALTERNATIVA NYCKELTAL

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

AKTIE  FASTIGHETSBESTAND

2026.01.01-  2025.01.01- 2026.07.01- 2025.07.01- 2025.01.01-
2026.09.30 2025.09.30 2026.09.30 2025.09.30 2025.12.31
(9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (12 man)
Verkligt forvaltningsfastighetsvarde, kr/kvm
uthyrningsbar yta
A Forvaltningsfastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 55193 50558 55193 50558 54012
B Uthyrningsbar yta vid periodens slut, kvm 301429 292 482 301429 292 482 302190
A/ B Verkligt fastighetsvarde, kr/kvm uthyrningsbar yta 18 311 17 286 18 311 17 286 17 873
Hyresvarde, Mkr
A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 420,4 3882 420,4 3882 4171
B Vakansvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 10,3 56 10,3 5,6 77
A + B Hyresvarde, Mkr 4307 393,8 4307 393,8 424,8
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
A Kontraktsvarde pa drsbasis vid periodens slut, Mkr 420,4 3882 420,4 3882 4177
B Periodens hyresvarde, Mkr 4307 3938 4307 3938 4248
A/ B Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97,6 98,6 97,6 98,6 98,2
Areamadssig uthyrningsgrad, %
A Uthyrd yta vid periodens slut, kvm 296 071 288 880 296 071 288 880 297 534
B Icke uthyrd yta vid periodens slut, kvm 5358 3602 5358 3602 4 656
A/ (A +B) Areamassig uthyrningsgrad, % 98,2 98,8 98,2 98,8 98,4
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FINANSIELLA NYCKELTAL

2026.01.01-  2025.01.01- 2026.07.01- 2025.07.01- 2025.01.01-
2026.09.30 2025.09.30 2026.09.30 2025.09.30 2025.12.31

(9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (12 méan)
Avkastning pa eget kapital, %
A Resultat for rullande tolv manader hanforligt till moderbolagets 1196 169,3 119,6 169,3 1247
aktieagare, Mkr
B Genomsnittligt eget kapital hanforligt till moderbolagets 24012 22704 24012 22704 23142
aktieagare, Mkr
A/ B Avkastning pa eget kapital, % 5,0 75 5,0 75 54
Réntebarande skulder, Mkr
A Langfristiga rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 27979 19983 27979 19983 24193
B Kortfristiga rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 4433 798,4 4433 798,4 539,8
A + B Réntebdrande skulder, Mkr 32412 2796,7 32412 2796,7 29591
Genomsnittlig ranta, %
A Rantekostnad for rullande tolv manader, Mkr -102,5 95,0 -102,5 95,0 -959
B Genomsnittlig rantebarande skuld, Mkr 30189 27547 30189 27547 28294
A/ B Genomsnittlig rénta, % 3,4 34 3,4 3,4 3,4
Langsiktigt substansvarde, Mkr
A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare vid 24486 23539 2448,6 23539 23757
periodens slut, Mkr
B Derivatinstrument vid periodens slut, Mkr -376 54 -37,6 54 -1,8
C Uppskjuten skatteskuld vid periodens slut, Mkr 2571 2344 25711 2344 2445
A + B + C Langsiktigt substansvérde, Mkr 26681 25937 26681 25937 2618,4
Nettobeldningsgrad, %
A Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 32412 27967 32412 27967 29591
B Likvida medel vid periodens slut, Mkr 388,6 2898 3886 289,8 213
C Forvaltningsfastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 5519,3 5055,8 5519,3 5055,8 54012
(A - B) / C Nettobeldningsgrad, % 51,7 49,6 51,7 49,6 50,9
Belaningsgrad, %
A Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 32412 27967 32412 2796,7 29591
B Forvaltningsfastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 5519,3 5055,8 5519,3 5055,8 54012
A/B Belaningsgrad, % 58,7 55,3 58,7 55,3 54,8
Réntebindningstid, ar 2.4 2.4 24 24 2.4
Rantetackningsgrad, %
A Forvaltningsresultat for rullande tolv man., Mkr 12,2 108,2 12,2 108,2 106,3
B Rantekostnad for rullande tolv man., Mkr -102,5 -95,0 -102,5 -95,0 -959
(A - B) / (-B) Réntetackningsgrad, % 209,4 213,9 209,4 213,9 210,8
Overskottsgrad, %
A Periodens driftsoverskott, Mkr 1957 1845 70,6 68,2 245,4
B Periodens hyresintakter, Mkr 3181 2901 1069 98,6 3934
A/ B Overskottsgrad, % 61,5 63,6 66,1 69,2 62,4
Forvaltningsmarginal, %
A Periodens forvaltningsresultat, Mkr 94,0 881 374 36,7 106,3
B Periodens hyresintakter, Mkr 3181 2901 106,9 98,6 3934

A/ B Férvaltningsmarginal, % 29,5 30,4 35,0 37,2 27,0
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AKTIERELATERADE NYCKELTAL
2026.01.01- 2025.01.01- 2026.07.01- 2025.07.01- 2025.01.01-
2026.09.30 2025.09.30 2026.09.30 2025.09.30 2025.12.31
(9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (12 mén)
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr/aktie
A Langsiktigt substansvarde vid periodens slut, Mkr 2 6681 25937 2 6681 25937 26184
B Utestdende antal aktier vid periodens slut 50 446140 51335140 50446140 51335140 51335140
A/ B Langsiktigt substansvarde per aktie, kr/aktie 52,9 50,5 52,9 50,5 51,0
Eget kapital per aktie, kr/aktie
A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare vid 2 448,6 23539 2 448,6 23539 23757
periodens slut, Mkr
B Utestdende antal aktier vid periodens slut 50 446 140 51335140 50 446 140 51335140 51335140
A/ B Eget kapital per aktie, kr/aktie 48,5 45,9 48,5 459 46,3
Forvaltningsresultat per aktie, kr/aktie
A Periodens forvaltningsresultat, Mkr 94,0 88,1 374 36,7 106,3
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 50 643 696 51335140 50 446 140 51335140 51335140
A/ B Forvaltningsresultat per aktie, kr/aktie 19 17 07 07 211
Periodens resultat per aktie, kr/aktie
A Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare, 98,0 1029 46,8 477 1247
Mkr
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 50 643 696 51335140 50 446 140 51335140 51335140
A/ B Periodens resultat per aktie, kr/aktie 19 2,0 0,9 0,9 2,4
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Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att denna deldrsrapport ger en rattvisande éversikt av koncernens och moderbolagets
verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infor.

Varberg den 4 november 2026

Ole Salsten
Styrelseordférande

Fredrik Bergmann
Styrelseledamot

Anders Valdemarsson
Styrelseledamot

Anna Weiner Jiffer
Styrelseledamot

Carl-Johan Carlsson
Styrelseledamot

Catharina Lagerstam
Styrelseledamot

Anders Johansson
Verkstdllande direktér

Helena Ornstedt
Styrelseledamot

REVISORNS GRANSKNINGSRAPPORT

Till styrelsen i Fortinova Fastigheter AB (publ)
org nr 556826-6943

INLEDNING

Vihar utfort en dversiktlig granskning av den finansiella deldrsinfor-
mationen i sammandrag (deldrsrapport) for Fortinova Fastigheter
AB (publ) per 30 september 2026 och den niomanadersperiod
som slutade per detta datum. Det ar styrelsen och verkstallande
direktéren som har ansvaret for att uppratta och presentera
denna deldrsrapport i enlighet med IAS 34 och drsredovisnings-
lagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna deldrsrapport
grundad pa var oversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS INRIKTNING

OCH OMFATTNING

Vi har utfért var 6versiktliga granskning i enlighet med Interna-
tional Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell deldrsinformation utford av foretagets
valda revisor. En oversiktlig granskning bestdr av att gora for-
fragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for finan-
siella frdgor och redovisningsfragor, att utféra analytisk gransk-
ning och att vidta andra oOversiktliga granskningsdtgarder. En
oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt
mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning

som en revision enligt ISA och god revisionssed i ovrigt har. De
granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor
det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sakerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen
grundad pd en oversiktlig granskning har darfor inte den saker-
het som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

SLUTSATS

Grundat pd var oéversiktliga granskning har det inte kommit fram
ndgra omstandigheter som ger oss anledning att anse att deldrs-
rapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i
enlighet med IAS 34 och drsredovisningslagen samt for moder-
bolagets del i enlighet med drsredovisningslagen.

Goteborg den 4 november 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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KONTAKT

Fortinova Fastigheter AB (publ)
Norrgatan 10

432 41 Varberg

Tel: 0340-59 25 50
E-post: ekonomi@fortinova.se

Org.nr. 556826-6943

FORTINOVA.SE

P3 fortinova.se finns mojlighet att hamta och
prenumerera pa pressmeddelanden och delarsrappor
Ytterligare information kan erhdllas av Anders Johansson
verkstallande direktor, Fortinova Fastigheter AB (pt .
telefon 0340-592550 eller John Wennevid, CFO och'IR=al
Fortinova Fastigheter AB (publ), telefon 0340-59 2559.

FINANSIELL KALENDER

2027.0217  Bokslutskommuniké 2026, januari-december 2026
2027.05.03 Delarsrapport Q1, januari-mars 2027

2027.05.04 Arsstdmma 2027, Varberg

2027.07.20 Delarsrapport Q2, januari-juni 2027

202711.03  Deldrsrapport Q3, januari-september 2027

Informationen i denna rapport dr sGdan som Fortinova Fastigheter AB
(publ) dr skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksfor-
ordning. Informationen Idmnades, genom verkstdllande direktorens
férsorg, for offentliggérande den 4 november 2026 ki. 13.00.
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