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106 MkKr (94).

- Driftsoverskottet forbattrades med 6 procent och uppgick till
59 Mkr (55), motsvarande 56 procent (59) i 6verskottsgrad.

- Forvaltningsresultatet 6kade med 7 procent och uppgick
till 26 Mkr (24), motsvarande 0,5 kr per aktie (0,5) samt
24 procent (25) i forvaltningsmarginal.

- Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter uppgick
till 15 Mkr (1). Realiserade vardeforandringar uppgick
till -2 Mkr (0).

- Vardeforandringar pa derivat uppgick till 21 Mkr (4).

- Periodens resultat uppgick till 44 Mkr (20), motsvarande
0,9 kr per aktie (0,4).

- Langsiktigt substansvarde per aktie uppgick till 52 kr (51).
- Ekonomisk uthyrningsgrad uppgick till 98 procent (98).

- Arets forsta kvartal

FINANSIELLA MAL Nyckeltal 20260101- 20250101- 20250401- 20250107
2026.0331 20250331 2026.0331 20251231
(3 man) (3man) (12 man) (12 man)
RANTETACKNINGS- AVKASTNING PA Hyresintakter, Mkr 106 94 405 393
GRAD BELANINGSGRAD EGET KAPITAL Forvaltningsfastigheter, Mkr 5351 4893 5351 5401
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98 99 98 98
Avkastning pa eget kapital, % 6,4 50 6.4 54
Beldningsgrad, % 54 55 54 55
O 0 O Rantetackningsgrad, % 2N 198 2N 2N
2 1 /l /0 5 4 /O 6 4 /0 Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 52 48 52 51
’
A A A Eget kapital, kr/aktie 47 44 47 46
Mdl: > 180% Mal: < 60% Mal: > 10%
Forvaltningsresultat, kr/aktie 05 0,5 21 21

Periodens resultat, kr/aktie 09 04 29 24
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Den 27 januari 2026 holls
en extra bolagsstamma
dar det togs beslut om
att ge styrelsen bemyndi-
gande att besluta om
aterkop och overlatelser
av egna aktier.

Under perioden har
Fortinova dterképt totalt
889 000 egna aktier till
en genomsnittlig kurs om
28,11 kr, motsvarande ett
totalt belopp om 25 Mkr.
Aterképen har skett inom
ramen for bemyndigan-
det fran extra bolags-
stamman 27 januari
2026.

Den 2 mars 2026 har sex
fastigheter i Uddevalla
fréntratts. Asatt fastig-
hetsvarde uppgick till
totalt 72 Mkr med ett
beddmt hyresvarde om
6,7 Mkr fordelat pa 84
lagenheter.

Den 1 maj 2026 har
Fortinova ingdtt avtal om
att bilda JV med Tornsta-
den avseende uppforande
av BRF Bolselyckan om
totalt 68 lagenheter.
Byggstart bedoms ske
efter sommaren, med
planerad inflyttning i
borjan av 2028.

Den 6 maj 2026 ingick
Fortinova avtal om
forvarv av en nyproduce-
rad bostadsfastighet i
Bords med ett fastighets-
varde om 234 Mkr.
Fastigheten omfattar cirka
7569 kvm, fordelat pa 157
hyreslagenheter med ett
hyresvarde om ca 19 Mkr.
Tilltrade bedoms ske
under Q2 2026.

14

Att forvarva, utveckla och
forvalta fastigheter pa nagra
av vastra Sveriges mest
attraktiva platser att bo,
arbeta och leva pa ar ankaret
i var affarsmodell.

VERKS
NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

AMHET  AKTIE

JUL - SEP 2026

FASTIGHETSBESTAND

OKT-DEC 2026
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INLEDER 2026 MED OKAD INTJANING
OCH STARKT FORVALTNINGSRESULTAT

Fortinova har inlett dret med stabil resultattillvaxt, positiv vardeutveckling och en fortsatt hog
uthyrningsgrad. Under kvartalet har vi ocksa tagit tydliga steg i linje med var nya affarsplan

for 2026-2028.

Var strategi ligger fast, men prioriteringarna blir tydligare. Vi
prioriterar hogre finansiell flexibilitet och en mer transaktionsin-
tensiv portfoljstyrning, med fortsatt fokus att oka forvaltningsre-
sultat per aktie. Att forvarva, utveckla och forvalta fastigheter pa
nagra av vastra Sveriges mest attraktiva platser att bo, arbeta
och leva pa ar ankaret i var affarsmodell. Kvartalet visar att vi
star pa en stabil operativ grund samtidigt som vi nu har storre
handlingsutrymme att vidareutveckla portféljen for att starka
koncernens langsiktiga position.

HOGRE HYRESINTAKTER OCH

STARKT FORVALTNINGSRESULTAT

Arets forsta kvartal visar pé en stabil och positiv resultatutveck-
ling. Hyresintakterna okade till 106 Mkr (94), motsvarande 13
procent, drivet bade av ett storre fastighetsbestand och hyresok-
ningar.

Trots Okade fastighetskostnader, delvis till foljd av en kall
inledning pa dret, okade driftsdverskottet med 6 procent till
59 Mkr (55). Samtidigt forbattrades forvaltningsresultatet med
7 procent till 26 Mkr (24). Det visar styrkan i var karnaffar aven i
ett marknadslage dar kostnadsbilden fortsatt ar utmanande.

EN AFFARSPLAN SOM SYNS | PORTFOLJEN

Visionen att bli vastra Sveriges mest framstdende bostadsfastig-
hetsbolag ligger fast, och den uppdaterade affarsplanen ar ett
viktigt steg pa vagen dit. Grunden ar fortsatt att utveckla, for-
valta och aga bostader i tillvaxtorter i vastra Sverige. For att
ytterligare foradla portféljen kravs samtidigt en mer aktiv och
transaktionsintensiv portfoljstyrning.

Framover ska vi forbattra vart forvaltningsresultat per aktie
genom att mojliggdra en nagot storre andel kommersiella fastig-
heter med forutsagbara kassafloden, samtidigt som vi lagger ett
allt storre fokus pd moderna bostadsfastigheter.

Avyttringen av sex fastigheter i Uddevalla under kvartalet ar
ett konkret exempel pd hur viomsatter strategin i praktiken genom
att lamna tillgadngar som inte langre beddms vara strategiska, till
forman for fastigheter med starkare avkastningspotential.

Den uppdaterade malbilden skapar forutsattningar for fort-
satt tillvaxt och ¢kad finansiell flexibilitet, utan att ge avkall pa
Fortinovas langsiktiga disciplin i finansiering, investeringar och
l6nsamhet.

ATERKOP AV EGNA AKTIER

Under perioden har Fortinova aterkopt egna aktier for totalt 25
Mkr. Beslutet grundade sig i var tilltro till koncernens fortsatta
utveckling och fastigheternas langsiktiga intjaningsformaga. Att
kunna dterkopa egna aktier till en vasentlig substansrabatt ser vi
som en god kapitalallokering. Aterkop av egna aktier bidrar till en
direkt effekt av okat forvaltningsresultat per aktie, vilket kom-
mer aktieagarna till godo.

FINANSIELL DISCIPLIN GER HANDLINGSUTRYMME
Vifortsatter dret med en klar och tydlig strategisk riktning. Kvar-
talet visar att Fortinova inte bara har formulerat en ny affars-
plan, utan ocksa borjat verkstalla den. Med fokus pd lénsamhet,
kassafloden och aktiv portfoljstyrning star vi val rustade att
fortsatta skapa langsiktigt varde i en marknad dar struktur, kva-
litet och tydlighet blir allt viktigare.

Jag vill tacka vara medarbetare for det engagemang som
praglar verksamheten varje dag, liksom vara hyresgaster, finan-
siarer och aktiedgare for ert fortsatta fortroende. Det ar i kombi-
nationen av lokal narvaro, ldngsiktighet och handlingskraft som
vi bygger Fortinova vidare.

ha

Anders Johansson, vd
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AFFARSPLAN 2026-2028

Fortinovas affarsplan innehaller finansiella och icke-finansiella mal, vilka inbegriper bdde strategiska och operativa mdlsattningar.
| slutandan ska sunda affarer och positiva kassafloden éverforas till aktiedgare genom ett langsiktigt fokus pd att standigt oka forvalt-

ningsresultatet per aktie.

"Fortinova ska vara vastra Sveriges mest
framstdende bostadsfastighetsbolag”

STRATEGISKA MAL

100% av fastighetportfoljen i vastra Sverige
>60% bostad i fastighetsportfoljen

Driver

affarsplanen
framat:

[ —
[ —

TRANSAKTIONER

Forvarvet i Stromstad under Q4 2025
starker affarsplanen genom hogavkastande,
energieffektiva och fullt uthyrda lagen-
heter i ett nytt tillvaxtomrade i vastsverige.

Avyttring av sex fastigheter i Uddevalla

ar i linje med den aktiva portféljstyrningen
genom avyttring av ett aldre bestand med
lagre avkastning och svagare energiprestanda.

FINANSIELLA MAL

>10% avkastning pa eget kapital
>180% rantetackningsgrad
<60% beldningsgrad

VAD DET BETYDER | PRAKTIKEN

00l

00

ENERGIEFFEKTIVISERING

I'Uddevalla har Fortinova genom aktiv
forvaltning och smarta, stegvisa atgarder
forbattrat energiprestandan i fastigheten
Fullriggaren 1 fran energiklass F till D

mellan 2022 och 2025. Med hjalp av
Al-baserad prognosstyrning av varme och
rumsgivare visar projektet hur [6pande
optimering i det befintliga bestandet kan skapa
konkreta och matbara forbattringar 6ver tid.

OPERATIVA MAL

>99% uthyrningsgrad

2% arlig energi- och vattenbesparing

Halvera koldioxidutslappen i Scope 1till 2030
Maximalt 5% av bestandet ska ha energiklass F-G
Genomsnittlig energidtgang om 65 kWh/kvm/ar
Medarbetarnojdhet, eNPS >30

Kundindex, NKI >83

"Aktiv portféljstyrning dar effekten
blir 6kat férvaltningsresultat per aktie”

2N
‘DS

FINANSIELL FLEXIBILITET

Hogre beldningsgrad bidrar till 6kad avkastning.

Aterkop av aktier bidrar till finansiell flexibilitet
och langsiktigt vardeskapande for aktieagarna.

” Vi omsatter strategin i praktiken.
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HYRESINTAKTER

Koncernens hyresintakter uppgick till 106 Mkr (94), en 6kning
med 13 procent. Okningen &r driven av fastighetsforvarv, index-

reglering och hyreshdjningar.

| jamforbart bestdnd steg intakterna med 4 procent. For
bostadsbestdndet motsvarar detta cirka 3 procent hyresokning.
P& arsbasis bedoms hyresvardet i befintliga hyreskontrakt uppga

till 420 Mkr (383), se aktuell intjaningsformaga pa sidan 11,

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnader uppgick till -47 Mkr (-39), en 6kning med 22
procent. Okningen beror framst pa en storre fastighetsportfolj
genom forvarv, hogre kostnad for planerat reparation och under-
hall samt okade kostnader for VA, uppvarmning och snoréjning.

Sasongsvariation paverkar normalt utfallet.

DRIFTSOVERSKOTT
Driftoverskottet uppgick till 59 Mkr (55), en 6kning med 6 pro-
cent. Forbattringen beror pd hogre hyresintakter. Overskottsgra-
den uppgick till 56 procent (59), forandringen ar hanforlig till
sasongsvariation samt tajmning av planerade reparations- och
underhallskostnader.

Hyresintékter

Mkr Mkr
10 80
106
70 68%

Driftséverskott och éverskottsgrad

CENTRALA ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Centrala administrationskostnader uppgick till =9 Mkr (-9). Kost-
naderna avser bolagsadministration, affars- och fastighetsut-
veckling, revision samt finanshantering.

RANTENETTO

Rantenettot uppgick till -24 Mkr (-22), varav finansiella kostna-
der uppgick till =25 Mkr (-23). Koncernens rantekostnader har
Okat pd grund av hogre genomsnittlig rantebarande skuld.
Genomsnittlig ranteniva har minskat till 3,5 procent (3,7) och
genomsnittlig avtalad ranta uppgick till 3,4 procent (3,4). Vidare
uppgick kostnader for tomtrattsavgalder till -0,1 Mkr (-0,1). Finan-
siella intakter uppgick till 1 Mkr (1), vilket framst avser ranteintak-
ter fran bank.

FORVALTNINGSRESULTAT

Forvaltningsresultatet uppgick till 26 Mkr (24), motsvarande
0,5 kr per aktie (0,5) samt 24 procent (25) i forvaltningsmarginal.
Okningen om 7 procent forklaras av starkare driftoverskott.

Forvaltningsresultat

Mkr

40
69% 37
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28
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98 50 25 >4
23
20
95 94 40 20 18
93 93
92
30 15
90
20 10
85
10 5
< < n n n 0 < < n n n 0 < < n n ' o
S X ¥y & & v 3 s~ ¥ 8 & o & § 3 I 0% 3 & ¥ o809
I o I N o o I I Q o ~ N Q o I ~ Q o ~ Q o N
= N N = N N N = N I o = N I ™ s N ~ N = NOR N =
[-% o [ =4 [-% I3 c o (] c o w © c (=% o c o o
2 ¢ - E 32 g = £ 3 g 3 E 2 g B E 3 ¢ =+ E 32 g = E
+= 09 b D T o = o 0 & c o ° < z o Rt : O
g = € 5 & 3= 2 & g = ¥ &8 & = 3 & g = % & & 3 ¥ §

Forvaltningsfastigheternas orealiserade vardeforandringar upp-
gick till 15 Mkr (1). Genomforda fastighetsforsaljningar har med-
fort en realiserad vardeforandring om -2 Mkr (0). Fastighetsfor-
saljiningens paverkan pa eget kapital uppgdr till -0,1 Mkr efter
dterforing av uppskjuten skatt Det genomsnittliga direktavkast-
ningskravet uppgick till 5,3 procent (5,3). For mer information om
fastighetsvardering, se sidan 14.

Orealiserade vardeférandringar pa rantederivat uppgick till
21 Mkr (4). For mer information om derivatinstrument, se sidan 17.

Koncernens totala skatt uppgick till <15 Mkr (-8), varav aktuell
skatt uppgick till -2 Mkr (-3). Uppskjuten skatt uppgick till -13 Mkr
(-5) och har beraknats utifran skattemassigt underskott, varde-
forandringar pa fastigheter och derivat samt temporara skillna-
der mellan redovisade varden och skattemassiga varden pa
fastigheter.
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FORVALTNINGSFASTIGHETER Forvaltningsfastigheter

Den 31mars 2026 uppgick Fortinovas fastighetsvarde till 5 351 Mkr M

(5407). Den totala uthyrningsbara ytan var 297 372 kvm (302190), ng;/i\n B
vilket ger ett fastighetsvarde om 17 996 kr per kvm (17 873). Kon-

cernens totala hyresvarde uppgick till 420 Mkr (383) med en eko-  sso0 5401 5351
nomisk uthyrningsgrad uppgdende till 98 procent (98). Portfoljvar- ag36  agas  4s2  ago3 59 °0F

det bestdr till 73 procent av bostader fordelat pd 2 997 lagenheter.  450©
Resterande 27 procent fordelar sig pa kommersiella fastigheter
samt samhallsfastigheter. For mer information, se avsnittet om
Fortinovas fastighetsbestand.

3500

2500

EGET KAPITAL 1500
Det egna kapitalet uppgick till totalt 2 395 Mkr (2 376), varav 2 395
Mkr (2 376) ar hanforligt till moderbolagets agare. Eget kapital per

500

< < < B v ™ n 9
aktie uppgick till 47 kr (46). S g S Q 5 S S ]
RANTEBARANDE SKULDER
Skulder till kreditinstitut uppgick till 2 907 Mkr (2 959), varav
1017 Mkr (948) utgors av gréna banklan.

Genomsnittlig ranta uppgick till 3,5 procent (3,4). Den genom-
snittliga rantebindningstiden, inklusive effekter av ingangna
derivatavtal, uppgick till 2,5 ar (2,4). Rantetackningsgraden upp-
gick till 211 procent (211). Den genomsnittliga kapitalbindningsti- Kassaflode fran den Ipande verksamheten
den uppgick till 3,3 ar (2,2). Beldningsgraden uppgick till 54 pro- fére forandring av rorelsekapital
cent (55) och nettobeldningsgraden uppgick till 50 procent (51). Mk
For mer information, se avsnittet om finansiering. 3

30

KASSAFLODE .
Koncernens likvida medel uppgick den 31 mars till 207 Mkr (211). .

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick under
perioden till 12 Mkr (12). Investeringsverksamheten har paverkat "
kassaflodet med 61 Mkr (-11). Fortinova har investerat -5 Mkr (-11) °
i befintligt bestand och pagdende projekt. Koncernen har erhallit 5
66 Mkr (0) vid avyttring av forvaltningsfastigheter, 5 Mkr av
kopeskillingen erhoélls som handpenning 2025. Kassaflodet fran 2 M g g 8 8 g g
finansieringsverksamheten uppgick till -78 Mkr (-14). Koncernen r:‘\i p g g g p 8 &
har amorterat -53 Mkr (-14), varav -40 Mkr avser amortering & ;_ % ri % ‘; % 5,

hanforlig till transaktionen, och dterkép av egna aktier har paver-
kat finansieringsverksamheten med -25 Mkr (0).

))

Vi prioriterar hogre finansiell flexibilitet
och en mer transaktionsintensiv portfél;-
styrning, med fortsatt fokus pa att oka
férvaltningsresultatet per aktie.
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VALKOMMEN TILL FORTINOVA

Fortinova ar ett bostadsfastighetsbolag med sate i Varberg. Kon-
cernen ager och forvaltar ca 3 000 bostdder samt 111 000 kvm
kommersiell yta i vastra Sverige.

Fortinovas styrka ligger i att aga ratt typ av fastigheter pa
ratt geografier dar efterfrdgan pa boende Gverstiger utbudet.
Genom att erbjuda bade bostader och lokaler bidrar Fortinova till
att skapa levande och trygga samhallen. Fortinova har en tydlig
profil, prisvarda bostader for hushall som soker trygghet, till-
ganglighet och narhet till service. Samtidigt mots investerarnas
6kade krav pad hdllbarhet genom energieffektiviseringar och
satsningar pa socialt ansvar.

FORTINOVAS STRATEGI

Fortinovas strategi ar Iangsiktig forvaltning av bostadsfastigheter
genom forvarv, utveckling, och egen fastighetsforvaltning. Fokus
ligger pa tillgdngar med dokumenterade positiva kassafloden,
med madlsattningen att generera en hog riskjusterad avkastning
over tid oberoende av marknadens utveckling.

Forvarv
Fortinova expanderar genom att forvarva fastigheter pa
tillvaxtorter i vastra Sverige.

Utveckling

Fortinova utvecklar befintlig fastighetsportfolj genom

vardeskapande forbattringar och hallbara investeringar. VISION AFFARSIDE

Genom hallbar utveckling lyckas koncernen héja vardet pa

fastigheterna samt generera starkt l6nsamhet och okat Fortinova ska vara Fortinova férvarvar,

forvaltningsresultat. Utover de ekonomiska fordelarna vastra Sveriges mest utvecklar och forvaltar

blbehgllefFort\npva stgrka rglatlonertwll kunder och lokala e menSamn e bostadsfastigheter

organisationer vilket bidrar till lagre vakansrisk. ) o
bostadsfastighetsbolag pa tillvaxtorter

i vastra Sverige

Projektutveckling

Utover langsiktig forvaltning dger Fortinova byggratter
om cirka 21700 kvm BTA samt potentiella byggratter om
cirka 37 900 kvm BTA.

Forvaltning

Fortinova bedriver langsiktig forvaltning i egen regi pa
samtliga fastigheter. Nojda kunder ar en viktig fram-
gangsfaktor och med narhet till vara kunder, genom lokal
forankring, skapar vi god kannedom om orterna och kan
identifiera kundernas 6nskemal. Detta bidrar bade till
nojda kunder och langsiktig lonsamhet genom effektivi-
tetsforbattringar samt minskade kostnader.



INTRODUKTION VD-ORD AFFARSPLAN  FINANSIELL SAMMANFATTNING VERKSAMHET  AKTIE FASTIGHETSBESTAND
FINANSIERING HALLBARHET FINANSIELLA RAPPORTER NOTER NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

VARFOR INVESTERA | FORTINOVA?

N

2

STABILITET HYRESUTVECKLING
- genom hog efterfragan pa - hyresutvecklingen har historiskt
bostader och lokaler genereras overtraffat inflationen &ver tid.

ett stabilt kassaflode dver tid.

L

SUND FINANSIELL STALLNING VI KAN VAR MARKNAD
- med en sund finansiell stéllning kan Fortinova - genom att agera lokalt och som en lang-
agera langsiktigt och utveckla koncernens fastig- siktig samhallsaktor far vi engagemang
heter mot en hallbar framtid. och kunskap om var marknad.
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FORTINOVAS AKTIE

Fortinovas aktie ar noterad pa Nasdaq Stockholm och ingdr i
segmentet Smallcap. Aktien har kortnamn FNOVA B och ISIN-
kod SE0014608915.

En investering i Fortinova ar en investering i bostadsfastig-
heter i attraktiva tillvaxtkommuner i vastra Sverige. Oavsett
ekonomisk utveckling behéver manniskor ndgonstans att bo.
For investerare betyder detta sakerhet, forutsagbarhet och bra
utvecklingsmojligheter.

Den 31 mars 2026 stangde Fortinovas aktiekurs pd 25,3 kr,
att jamfora med 28,1 kr den 31 december 2025. Borsvardet upp-
gick till 1 276 Mkr (1 443) beraknat pa totalt antal utestdende
A-och B-aktier. Eget kapital per aktie uppgick till 47 kr (46). Peri-
odens hogsta betalkurs var 29,0 kr och den lagsta var 24,8 kr.

AKTIEKAPITAL

Fortinovas aktiekapital uppgick till 51 335 140 kr fordelat pa
51335140 aktier. Varje aktie har ett kvotvarde om en krona.
Totalt antal aktier fordelar sig pa 2 750 000 A-aktier och 48 585 140
B-aktier. Varje aktie av serie A berattigar till tio réster och varje
aktie av serie B berattigar till en rost.

ATERKOP AV EGNA AKTIER

Extra bolagsstamman beslutade den 27 januari att bemyndiga
styrelsen att, langst intill tiden for nasta drsstamma, besluta om
forvarv av bolagets egna aktier. Forvary far ske av s3 manga
egna B-aktier att koncernens totala innehav inte Gverstiger 10
procent av samtliga aktier i bolaget.

Under perioden har Fortinova dterképt totalt 889 000 egna
aktier till en genomsnittlig kurs om 28,11 kr, motsvarande ett
totalt belopp om 25 Mkr. Utestdende antal aktier vid periodens
slut uppgick till 50 446 140 och genomsnittligt antal aktier upp-
gick till 51038 807. Aterképta aktier saknar rostratt, och erhéller
heller ingen utdelning.

Aktieutveckling

35

30

Forvaltningsresultat kr/aktie

2,5

2,0

0,8

05

jan-mar 2024
jan-jun 2024
jan-sep 2024
jan-dec 2024

Aktierelaterade nyckeltal

VERKSAMHET  AKTIE FASTIGHETSBESTAND

« LAS MER OM FORTINOVAS
AKTIE OCH AKTIEAGARE

PA FORTINOVA.SE

0,5

jan-mar 2025

jan-jun 2025
jan-sep 2025

2026.01.01-
2026.03.31
(3 man)
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0,5
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Utestdende antal aktier, tusental

50 446
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SUBSTANSVARDE Léngsiktigt substansvarde, kr per aktie

Substansvardet speglar det samlade varde som forvaltas for
aktieagarna och beraknas som eget kapital hanforligt till moder-
bolagets agare, justerat for verkligt varde pa derivatinstrument
och uppskjuten skatteskuld. Fortinovas langsiktiga substans-
varde uppgick den 31 mars 2026 till 2 630 Mkr (2 618), vilket
motsvarar 52,1 kr per aktie (51,0). En vasentlig komponent i sub-
stansvardeberakningen ar det bedomda marknadsvardet pa
fastighetsportfoljen. En kanslighetsanalys dar bedomt varde pa
fastighetsportfoljen varieras med fem procent genererar eft
substansvardeintervall pa aktien om 46,8-57,4 kr, motsvarande
+/- 5,3 kr per aktie.
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Langsiktigt substansvarde, kr per aktie ™= Fortinova Fastigheter, aktiekurs kr per aktie

2026.03.31 2025.03.31
Substansvarde Mkr kr/aktie Mkr kr/aktie
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 2395 475 2272 443
Aterforing uppskjuten skatt 258 51 218 4.2
Aterforing derivat -23 -05 17 -03
Langsiktigt substansvarde 2630 521 2474 48,2
Osdkerhetsintervall fastighetsvardering +/- 5 % 268 245
Utestdende antal aktier, tusental 50 446 51335

UTDELNINGSPOLICY

Fortinova ar ett kassaflddesorienterat fastighetsbolag vars utdel-
ningspolicy ar baserad pa en ambition att dverfora lopande forvalt-
ningsresultat till aktieagarna. Vid bedémning av utdelningens storlek
ska Fortinovas investeringsalternativ, finansiella stallning och kapi-
talstruktur beaktas. Utdelningen ska langsiktigt uppga till minst 40
procent av forvaltningsresultatet belastat med schablonskatt.
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Med fokus pa lonsamhet, kassafloden
och aktiv portfdljstyrning star vi val
rustade att fortsatta skapa langsiktigt
varde i en marknad dar struktur,
kvalitet och tydlighet blir allt viktigare.
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KONCERNENS INTJANINGSFORMAGA

| tabellen presenteras Fortinovas aktuella intjaningsférmdga
avseende forvaltningsresultatet pa tolvmanadersbasis pa befint-
lig forvaltningsportfolj. Det ar viktigt att notera att den aktuella
intjaningsformagan inte ska jamstallas med en resultatprognos
for de kommande 12 manaderna.

Intjaningsformagan ar darfor enkom att betrakta som ett
scenario sasom Fortinova bedémer att kassaflodena exklusive

Aktuell intjaningsformaga pa tolvmanadersbasis

Mkr 2026.04.01 2025.04.01
Hyresvarde 4201 391,8
Vakanser och rabatter 4.2 -39
Hyresintdkter 415,9 3879
Fastighetskostnader -156,2 -148,0
Driftséverskott 259,7 239,9
Overskottsgrad, % 62% 62%
Central administration -357 326
Rantenetto -100.6 -93.8
Forvaltningsresultat 123,4 13,5
Hanforligt till:

Moderbolagets agare 123,4 113,5
Kr per utestdende aktie 2.4 2.2
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Aterkop av egna aktier bidrar till en direkt
effekt av dkat forvaltningsresultat per aktie,
vilket kommer aktieagarna till godo.

VERKSAMHET  AKTIE FASTIGHETSBESTAND

<ELTAL OCH OVRIG INFORMATION

amorteringar bor kunna utvecklas for portféljen som den ser ut
per rapporteringsdatum. Darmed ingdr ingen bedomning av
kommande period vad galler utveckling av hyror, vakansgrad,
fastighetskostnader, rantor, vardeforandringar eller andra resul-
tatpaverkande faktorer. Aktuell intjaningsférmaga ska lasas till-
sammans med 6vrig information i deldrsrapporten.

Information som utgdr grund for den
aktuella intjaningsformagan

Intjaningsformagan utgar fran fastigheter
som agdes per 2026.04.01, vilket innebar
att framtida vardehéjande investeringar
eller annan fastighetsutveckling inte ar
beaktad. Avtalade till- och frantraden ar
inte inkluderade.

Hyresintakterna baseras pa kontrakterade
intakter per 2026.04.01. Schablonvakans
beraknas med en procent av hyresvardet,
baserat pa historiskt langsiktigt utfall.

Fastighetskostnaderna speglar de senaste
tolv manadernas utfall for fastigheter som
agts under hela perioden. Fastigheter som
har forvarvats och tilltratts har raknats

upp till drstakt. Fastighetsskatten baseras
pa fastigheternas aktuella taxeringsvarde.

Centrala administrationskostnader avser
kostnader hanforliga till sedvanlig forvalt-
ning och beaktar inte beddmda kostnader
av engangskaraktar.

Rantenettot har beraknats utifran aktuell
rantebdrande skuld per 2026.04.01. Kost-
naderna for de rantebarande skulderna
har baserats pd koncernens genomsnitt-
liga ranteniva, inklusive effekt av derivat-
instrument, utifran avtalade finansierings-
villkor. Intaktsranta pa likvida medel samt
kostnader av engangskaraktar beaktas e].

Intjaningsformdgan innehdller ingen
beddémning av hyres-, vakans- eller rante-
forandringar.

Vardeforandringar pa forvaltningsfastig-
heter och derivat beaktas inte.

Skatt inkluderas inte.



NTRODUKTION
FINANSIERING

VD-ORD AFFARSPLAN A
HALLBARHET FINANSIELLA RAPPORTER

NOTER

SAMMANFATTNING

VERKSAMHET ~ AKTIE FASTIGHETSBESTAND
NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

FASTIGHETSBESTAND
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FASTIGHETSVARDE PER REGION

Goteborg 10%

Varberg 31% 5351 Mkr

Boras 11%
Ovriga 1%

Trollhattan 4% I EEEEREE

\ Stromstad 6%

Uddevalla 6%
e
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Fastighetsrelaterade nyckeltal

2026.0331 20250331 20251231
Verkligt forvaltningsfastvarde, kr 17 996 17106 17 873
per kvm uthyrningsbar yta
Hyresvarde, Mkr 420 383 425
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98 99 98
Areamassig uthyrningsgrad, % 99 99 98

FASTIGHETSVARDE PER FASTIGHETSTYP

Kommersiella
fastigheter
25%

5351 Mkr

Bostadsfastigheter
73%
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HALLBARHET FINANSIELLA RAPPORTER

NTRODUKTION

FINANSIERING NOTER

FASTIGHETSBESTAND
Fortinova har ett geografiskt fokus pa tillvaxtregioner i vdstra
Sverige, vilka definieras som Halland och Vastra Gotaland. Utover
Fortinovas geografiska avgransning sa ar koncernens ldngsiktiga
madlsattning att portfoljen 6vervagande ska utgoras av bostader
for att erhdlla en hog riskjusterad avkastning oberoende av
marknadens utveckling.

Den 31 mars 2026 uppgick Fortinovas fastighetsvarde ftill

Forandring i verkligt varde per segment

FINANSIELL SAMMANFATTNING
NYC

VERKSAMHET ~ AKTIE FASTIGHETSBESTAND
OVRIG INFORMATION

KELTAL OCH

5 351 Mkr (5 407). Den totala uthyrningsbara ytan var 297 372 kvm
(302 190), vilket ger ett fastighetsvarde om 17 996 kr per kvm

(17 873). Koncernens totala hyresvarde uppgick till 420 Mkr (383)
med en ekonomisk uthyrningsgrad uppgaende till 98 procent
(98). Portfoljvardet bestar till 73 procent av bostader fordelat pa
2997 lagenheter. Resterande 27 procent fordelar sig pd kommer-
siella fastigheter samt samhallsfastigheter.

2026.01.01-2026.03.31

Mkr Halland V. Gotaland Skaraborg Totalt
Ingdende verkligt varde 21139 2 680,7 606,6 54012
Fastighetsforsaljning 727 727
Investeringar i befintliga fastigheter och projekt 51 3,0 8,1
Vardeférandringar redovisade i resultatet 56 6,4 2.8 14,8
Utgdende verkligt varde 2124,6 26174 609,4 53514
Beskrivning av fastighetsbestandet 2026.03.31
Fastigheter Lagenheter Uthyrningsbar Hyresvarde Verkligtvarde Verkligt varde Verkligt varde
Geografi (antal) (antal) yta (kvm) (Mkr) (Mkr) (kr/kvm) andel (%)
Halland 88 844 131140 167 2125 16 201 40%
Vastra Gotaland 56 1717 122 855 196 2617 21305 49%
Skaraborg 31 436 43377 57 609 14 049 1%
Summa 175 2997 297 372 420 5351 17 996 100%
Tabell 6ver frantradda forvaltningsfastigheter
Avyttring Fastighet Kategori Kommun Uthyrningsbar yta (kvm)  Antal Igh Bedomt hyresvérde (Mkr)
2026.03.02 Skarhagen 1-6 Bostad  Uddevalla 4945 84 6.7
Summa 4945 84 6,7
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INVESTERINGAR

| enlighet med koncernens strategi har Fortinova under perioden
investerat 8 Mkr (0) i befintligt fastighetsbestand. Genom hallbar
utveckling och vardeskapande forbattringar kan koncernen hoja
vardet pa fastigheterna och starka lénsamheten. Kostnader for
reparation och underhdll uppgick till -12 Mkr (-9).

FRANTRADEN

Den 2 mars 2026 har sex fastigheter i Uddevalla fréntratts. Asatt
fastighetsvarde uppgick till totalt 72 Mkr med ett bedémt hyres-
varde om 6,7 Mkr fordelat pa 84 lagenheter. Transaktionen frigor
cirka 31 Mkr i likviditet efter samtliga transaktionsrelaterade
omkostnader. Darmed starks Fortinovas finansiella flexibilitet
och handlingsutrymme for fortsatta investeringar och vardeska-
pande initiativ.

FASTIGHETSVARDERING

Fortinova redovisar sina fastigheter till verkligt varde enligt IFRS
13, niva 3 ivarderingshierarkin. Varderingen speglar det bedémda
marknadsvardet som fastigheten skulle kunna 6verldtas mellan
oberoende, kunniga parter. Varderingen baseras pa externa var-
deringar utforda av Newsec Advisory Sweden AB per den 31
mars 2026 och omfattar samtliga fastigheter. Obebyggd mark

FINANSIELL SAMMANFATTNING
NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

VERKSAMHET  AKTIE FASTIGHETSBESTAND

och potentiella byggratter utan detaljplan tas inte upp till varde.
Nya forvarv varderas vid tilltrade och darefter vid varje rapporte-
ringstillfalle.

Metoden utgdr fran en kassaflédesmodell dar framtida drift-
netton diskonteras med en kalkylranta som speglar marknadens
krav pd total avkastning. Restvardet berdknas genom att ett
normaliserat driftnetto divideras med ett bedémt direktavkast-
ningskrav.

Klassindelning

Fortinova definierar klasser utifrdn kombinationen av geografiskt
omrade och fastighetstyp, dar geografi avser Halland, Vastra
Gotaland och Skaraborg samt fastighetstyp avser bostadsfastig-
heter, kommersiella fastigheter och samhallsfastigheter.

Antaganden i varderingen

Beddmningarna baseras pa ett antal vasentliga icke observerbara
indata, vilka bedoms individuellt per fastighet och klass. Dessa avser
framst antaganden om hyresnivaer, hyresutveckling, vakans, drift-
och underhdllskostnader samt kalkylranta och direktavkastnings-
krav. Antagandena speglar fastighetens lage, anvandning, tekniska
skick och marknadens prissattning vid varderingstidpunkten.

Tabell 6ver koncernens nyckelantaganden i varderingen av forvaltningsfastigheter per klass 2026.03.31

Hyresvarde Hyresutv. Hyresutv. Hyresutv.  Drift/Underhall Langsiktig
(kr/kvm) ar0 (%) ar1(%) ar>1(%) (kr/kvm) vakansgrad (%)

Halland
Bostad 1517 2,5 2,0 2,0 538 03
Kommersiell 1050 10 2,0 2,0 239 5,6
Samhdllsfastighet” 1847 10 2,0 2,0 457 5,6
Skaraborg
Bostad 1368 2,5 2,0 2,0 505 04
Kommersiell* 1250 10 2,0 2,0 403 58
Vastra Gotaland
Bostad 1633 2,5 2,0 2,0 530 0.4
Kommersiell* 1369 1,0 2,0 2,0 227 57
Samhdllsfastighet” 2244 10 2,0 2,0 276 57
Totalt 1413 472 1,8

“Hyresutveckling for kommersiella fastigheter och samhallsfastigheter styrs av respektive hyresavtals villkor under kontraktstiden och marknadshyra vid omforhandling.

Det genomsnittliga direktavkastningskravet i varderingen upp-
gick till 5,3 procent (5,3). En mer utforlig beskrivning av varde-
ringsprinciperna finns i Fortinovas arsredovisning for 2025.

OSAKERHETSINTERVALL OCH KANSLIGHETSANALYS

Kanslighetsanalysen visar hur det verkliga vardet av forvalt-
ningsfastigheterna paverkas av forandringar i enskilda icke
observerbara indata, under antagande att Ovriga parametrar
halls konstanta. | praktiken samvarierar flera av indata, exempel-
vis kan forandringar i hyresnivaer paverka bade bedémd vakans
och avkastningskrav. De redovisade effekterna ska darfor inte

ses isolerat utan som indikativa pa hur férandringar i antagan-
dena pdverkar det verkliga vardet.

Fastighetsvarderingar ar berakningar baserade pa antagan-
den och marknadsdata. Det normala osakerhetsintervallet upp-
gdr till £5-10 procent. For Fortinova motsvarar ett osakerhetsin-
tervall om 5 procent ett vardeintervall pd 5 084-5 619 Mkr,
motsvarande 268 Mkr. Vid férandrade antaganden for centrala
varderingsparametrar skulle det bedémda verkliga vardet paver-
kasimotsvarande grad, vilket illustreras i kanslighetsanalysen pa
nasta sida.
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Kénslighetsanalys per klass - paverkan pa verkligt varde 2026.03.31

Mkr Kalkylranta  Direktavkastning Beddmd Langsiktig Drift och under-
+/-0,1p.e. +/-01p.e. marknadshyra* vakansniva hallskostnader

+/-1% +/-1p.e. +/-1%

Halland - Bostad -9/+9 -18/+19 +1/-1 -13/+11 1/+7
Halland - Kommersiell -5/+5 -6/+6 +8/-8 -6/+6 2/+2
Halland - Samhéllsfastighet -1/+1 -1/+1 +1/-1 -1/+1 -0/+0
Skaraborg - Bostad -3/+3 -5/+5 +0/-0 -4/+4 -2/+2
Skaraborg - Kommersiell -1/+1 -1/+1 +1/-1 -1/+1 -1/+1
Vastra Gotaland - Bostad -20/+20 -28/+29 +3/-3 -21/+20 -1/+11
Vdstra Gétaland - Kommersiell -2/+2 -3/+3 +3/-3 2/+2 /41
Vdstra Gotaland - Samhallsfastighet -0/+0 -0/+0 +0/-0 -0/+0 -0/+0
Totalt -41/+41 -62/+64 +17/-17 -48/+45 -24/+24

“Koncernens intakter bestar framst av intakter fran bostadshyresratter. Darav sker analys av bedomd marknadshyra enbart pa kommersiella intakter.

Tabell dver koncernens direktavkastningskrav och kalkylrantor

Vagt kalkylrantekrav for Vagt medelvardeav  Vagt direktavkastnings- Vagt medelvarde

diskontering av framtida kalkylrantekrav for ~ krav for beddmningav  direktavkastningskrav

kassafloden intervall, % diskontering av framtida restvarde, % for bedémning av

kassafloden, % restvarde, %

2026.03.31 2026.03.31 2026.03.31 2026.03.31

Halland - Bostad 52-8,0 6,7 32-6,0 4,6
Halland - Kommersiell 73-10,0 9,0 53-8,0 6,9
Halland - Samhallsfastighet 6,9-8,2 76 4,8-6,1 55
Skaraborg - Bostad 6,2-8,8 8,0 4,2-6,8 6,0
Skaraborg - Kommersiell 8,5-9.6 9,0 6,4-76 7,0
Vastra Gotaland - Bostad 6,2-83 70 4,2-6,3 50
Vastra Gotaland - Kommersiell 8,3-10,0 9,0 6,3-79 7,0
Vastra Gotaland - Samhallsfastighet 8,3-83 83 6,3-6,3 6.3
Totalt 5,2-10,0 75 3,2-8,0 53

PROJEKTUTVECKLING

Utover langsiktig forvaltning dger Fortinova byggratter om cirka 21 728 kvm BTA samt potentiella byggratter om cirka 37 900 kvm
BTA. Fortinova har flera majliga vagar for att realisera byggratterna, antingen genom forsaljning, egen utveckling alternativt att
utveckla byggratterna tillsammans med en partner.

Kommun Fastighet Uppskattad BTA Status

Lagkraftvunna detaljplaner

Lilla Edet Vavaren 10 3000 Byggratt

Skovde Varsas 8:94 1000 Byggratt

Varberg Balgen 1 12 000 Byggratt

Varberg Tronninge 11:6 5728 Lagakraft vunnet bygglov
Summa 21728

Detaljplanering pagar

Varberg Munkagdrd 1:59,1:83 4200 Pausad i avvaktan pa anslutning av vatten och avlopp
Summa 4200

Ovrigt

Kungsbacka Larkan 14 1900 Positivt planbesked
Varberg Katten 7 1800 Potentiell fortatning
Varberg Tolken 10 & 11 30 000 Positivt planbesked
Summa 33700

Totalt 59 628
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FINANSIERING

HOG ANDEL BOSTADER | PORTFOLJEN GER
TRYGGA KASSAFLODEN

Fortinovas fastighetsportfolj ar koncentrerad
till tillvaxtkommuner med hog efterfragan pa
bostader. Oavsett ekonomisk utveckling beho-
ver manniskor ndgonstans att bo. Bostader
kannetecknas av langsiktigt stabila kassafloden
genom riskspridning pa ett stort antal kunder.
Den langsiktiga tryggheten i kassaflodet fran
bostadsfastigheter innebar att vi kan fortsatta
utveckla koncernen samt skapa avkastning till
vara aktieagare.

ENDAST STAMAKTIER | EGET KAPITAL

SAMT TRADITIONELL BANKFINANSIERING
Fortinova vardesatter langsiktiga relationer med
sina kreditgivare. For att uppna 1ag finansierings-
risk bestdr Fortinovas rantebdrande finansie-
ringskalla av traditionella bankldn via nordiska
banker.

Fortinova finansieras genom en kombination av trygga kassaflo-
den fran langsiktig forvaltning, eget kapital, rantebarande skul-
der i bank samt ovriga skulder. Eget kapital och rantebarande
skulder motsvarade 94 procent (94) av Fortinovas finansiering
vid periodens utgang. Fortinovas upplaning sker i nordiska ban-
ker med sedvanliga sakerheter. De rantebarande skulderna ar
hanforliga till 1dn som upptagits vid forvarv och refinansiering av
den befintliga portfoljen.

FINANSIELL SAMMANFATTNING
NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

Nyckeltal

2026.03.31 2025.03.31
Rantebdrande skulder, Mkr 2907 2686
Likvida medel, Mkr 207 227
Eget kapital hanforligt till moderbolagets 2395 2272
aktieagare, Mkr
Beldningsgrad, % 54 55
Genomsnittlig ranta, utgdende avtalade 34 34
villkor, %
Genomsnittlig ranta, % 35 37
Rantetackningsgrad, % 2N 198
Rantebindningstid, ar 2,5 2,6
Kapitalbindning, ar 33 2.2

Andel rantesakrad laneportfolj, % 76 72

VERKSAMHET  AKTIE FASTIGHETSBESTAND

FINANSIERINGS-
STRUKTUR

skulder 1%

Réntebdrande Eget kapital
skulder 52% 42%

LIKVIDA MEDEL
Koncernens likvida medel uppgick den 31 mars till 207 Mkr (211).

EGET KAPITAL

Det egna kapitalet uppgick till totalt 2 395 Mkr (2 376), varav
hela kapitalet ar hanforligt till moderbolagets agare. Eget kapital
per aktie uppgick till 47 kr (46).

RANTEBARANDE SKULDER

Den 31 mars 2026 uppgick skulder till kreditinstitut till 2 907 Mkr
(2 959) vilket motsvarar en beldningsgrad (LTV) om 54 procent
(55). Med hansyn till tillganglig likviditet uppgick nettobeldnings-
graden till 50 procent (51). Av totala skulden utgors 1 017 Mkr
(948) av grona banklan.

Genomsnittlig ranta uppgick till 3,5 procent (3,7). En férand-
ring av marknadsrantan med +/-50 punkter motsvarar cirka +1/-1
Mkr i forandrat rantenetto pa heldrsbasis. Under perioden har
Fortinova sedvanligt 6ppnat, fornyat och férlangt ingdngna deri-
vat samt refinansierat forfallna Ian i enlighet med koncernens
finanspolicy. Den genomsnittliga rantebindningstiden, inklusive i
effekter av ingdngna derivatavtal, uppgick till 2,5 ar (2,4). Rante-
tackningsgraden uppgick till 211 procent (211). Den genomsnittliga
kapitalbindningstiden uppgick till 3,3 ar (3,2). Andelen kapital som
forfaller inom 12 manader uppgar till 16 procent.
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Réntebindningsstruktur och derivat

| syfte att begransa ranteriskerna har rantan bundits med hjalp

av rantederivat (ranteswappar).

Vid periodens utgang uppgick marknadsvardet pa koncer-
nens derivatinstrument till 23 Mkr (2). Vardeférandringen har
genererat en positiv effekt pa resultatet om 21 Mkr (4). Forand-
ringen ar framst hanforlig till 6kade Idnga marknadsrantor, vilket
6kat marknadsvardet pa koncernens rantederivat. Vardeforan-

Forfallostruktur, 2026.03.31

\N FINANSIELL SAMMAN
FINANSIERING HALLBARHET FINANSIELLA RAPPORTER NC

Kapital- Rénte- Genomsnittlig
Ar, bindnings- % bindnings- %  ranta, utgdende
forfall  struktur, Mkr struktur, Mkr avtalade villkor, %
0-14ar 451 15 918 32 31
1-2 ar 576 20 324 " 31
2-3ar 1099 38 631 22 35
3-43ar 23 1 235 8 35
4-5ar 307 " 541 18 37
>5ar 451 15 258 9 4,0
Summa 2907 100 2907 100 3,4
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Den uppdaterade malbilden skapar férutsattningar for
fortsatt tillvaxt och 6kad finansiell flexibilitet, utan att ge
avkall pa Fortinovas langsiktiga disciplin i finansiering,
investeringar och lonsamhet.

AKTIE  FASTIGHETSBESTAND
FORMATION

ringarna i rantederivaten ar inte kassaflédespdverkande och
kommer l6sas upp under derivatens |6ptid, givet att dessa inte
avyttras innan forfall.

Rantebasen i koncernens laneportfolj ar i huvudsak Stibor
3M. Resterande del av laneportféljen ar sakrad via rantederivat
med rantebindningstid mellan 1 och 10 ar enligt foljande sam-
manstalining:

Forfallostruktur rantederivat

Nominellt belopp,
Mkr

600
500
400
300
200

100

Ar2026 Ar2027 Ar2028 Ar2029 Ar2030 Ar2031 Ar2033
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«LAS MER OM VART
HALLBARHETSARBETE PA

HALLBARHET HOS FORTINOVA

Fortinovas affarsidé och overgripande mal ar att driva och
utveckla verksamheten pa ett Iangsiktigt hallbart satt. Fortinova
ska vara en trygg aktor pd hyresmarknaden i vastra Sverige dar
vart huvuduppdrag ar att erbjuda sunda bostader och lokaler till
hallbara hyresnivaer pa efterfragade orter. Att driva verksam-
heten med fokus pd hdllbart féretagande innebar att miljomas-
sig, social och ekonomisk hallbarhet forenas och berdr alla delar

avorganisationen. Vikan vara med och paverka framtiden genom
var verksamhet och har darfor hdllbarhet som en integrerad del i
affarstank och dagligt arbete. Vi vill standigt utveckla oss; som
hyresvard, arbetsgivare och samhallsaktér, och darfor har vi
identifierat vasentliga frdgor och mal pa kort och ldng sikt inom
respektive hdllbarhetsomrade, dar vi har stérst chans att gora
skillnad.

FORTINOVAS MILJOMASSIGA HALLBARHETSMAL SYFTAR TILL ATT
MINSKA KLIMATPAVERKAN, STARKA ENERGIEFFEKTIVITETEN
OCH SUCCESSIVT HOJA KVALITETEN | FASTIGHETSBESTANDET.

HALVERA 2% ARLIG
KOLDIOXID- ENERGIBESPARING
UTSLAPPEN I

SCOPE1TILL 2030

2% ARLIG
VATTENBESPARING

MAXIMALT 5%
AV FASTIGHETS-
BESTANDET SKA HA
ENERGIKLASS F-G

GENOMSNITTLIG
ENERGIATGANG
0OM 90 KVM/AR

FORTINOVAS SOCIALA HALLBARHETSMAL SYFTAR TILL ATT BIBEHALLA EN NARA
RELATION TILL VARA KUNDER SAMT TILL ATT ERBJUDA EN TRYGG OCH INKLUDERANDE
ARBETSMILJO DAR ALLA MEDARBETARE GES MOJLIGHET TILL UTVECKLING.

MEDARBETARNOJDHET

eNPS >30

KUNDINDEX
NKI >83

FORTINOVA.SE/OM-0SS/HALLBARHET


http://fortinova.se/om-oss/hallbarhet

INTRODUKTION VD-ORD AFFARSPLAN

FINANSIELL SAMMANFATTNING

VERKSAMHET  AKTIE FASTIGHETSBESTAND

FINANSIERING HALLBARHET FINANSIELLA RAPPORTER NOTER NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

UTVALDA AKTIVITETER UNDER PERIODEN

Miljomassig hallbarhet

Fortinovas miljoarbete syftar till att ldngsiktigt reducera verk-
samhetens klimatavtryck och begrdnsa dess miljopdverkan.
Detta synsatt ar integrerat i Fortinovas uppdaterade affarsplan
for perioden 2026-2028, som omfattar reviderade operativa mal
inom hallbarheten. Ett centralt mal ar att minska energiforbruk-
ningen med tva procent per ar och kvadratmeter.

Mdlen ar implementerade i den lopande verksamheten och
foljs upp kontinuerligt, med fokus pad minskad energianvandning,
investeringar i energieffektiviseringar samt utveckling av tek-
niska losningar.

Under det forsta kvartalet har arbetet fortsatt i linje med
faststallda mal. Energieffektivisering och implementering av
hallbara l6sningar i fastighetsbestandet utgér fortsatt priorite-
rade fokusomrdden. Genom ett strukturerat och systematiskt
arbete for att reducera energianvandningen bidrar Fortinova
saval till minskad miljopaverkan som till en Iangsiktigt hallbar
forvaltning. Under kvartalet har dtgarder for att starka energief-
fektiviteten genomforts, bland annat forbattringar i fastigheter-
nas klimatskal.

Social hallbarhet

Fortinova stravar efter att vara en attraktiv arbetsgivare for
saval potentiella som befintliga medarbetare, samtidigt som vi
vill vara det Idngsiktiga valet for vara kunder och leverantorer.

Var strategi avseende social hallbarhet under 2026 syftar till
att fortsatta arbetet med att erbjuda en trygg och inkluderande
arbetsmiljo dar alla medarbetare ges mojlighet att utvecklas i
takt med foretagets tillvaxtkurva. Vi ser 6kade krav pa digitala
arbetsredskap, Al-stéd och automatiserade processer, men vill
samtidigt behalla den personligt praglade kontakten och service-
nivan till kunder och hyresgaster.

2026 ar forsta aret vi borjar mata eNPS som komplement till
vart tidigare Nojd Medarbetarindex som mats genom en traditio-
nell medarbetarundersokning. Vi ser vikten av att mer regelbun-
det an en gang vart annat ar mata hur vi star oss som en attraktiv
arbetsgivare for vara befintliga medarbetare, som ar vara fram-
sta ambassadorer for vart varumarke pa arbetsmarknaden.

Under varen genomfor vi en arlig halsokontroll dar medarbe-
tare uppmarksammas pa tidiga tecken for ohalsa och ges mojlig-
het att hoja kunskapen kring sin halsa for att gora smarta livs-
stilsval. Samtidigt har vi infort en betald traningshalvtimme per
vecka som skall inspirera till en 6kad vardagsmotion och starkare
teamkansla da aktiviteten sker tillsammans med kollegor.

Fortinovafonden ar en mojliggorare i arbetet med att stotta
lokala initiativ som bygger social gemenskap och utbildning
genom idrott, kultur eller halsa. Vi bryggar mellan skola och
naringsliv genom inspirationsprojekt pa lag- och mellanstadie-

niva, och genom att erbjuda kvalificerade praktikplatser i saval
var operativa fastighetsforvaltning som i den administrativa
delen av verksamheten.

Ekonomisk hallbarhet

Hallbar finansiering ar en integrerad del av Fortinovas verksam-
het, dar EU:s taxonomi utgor ett centralt ramverk. Aven om
Fortinova annu inte omfattas av formella rapporteringskrav ar
det en prioritet att successivt anpassa rapporteringen for att
mojliggora jamforbarhet och transparens gentemot marknadens
intressenter.

| den uppdaterade affarsplanen faststalls dven att hogst fem
procent av fastighetsbestdndet ska utgoras av fastigheter i ener-
giklass F-G. Detta medfor ett fortsatt fokus pa uppfoljning och
utveckling av fastigheternas energiprestanda och energiklassifi-
cering.

Fortinova stravar efter att successivt oka andelen hdllbar
finansiering, dar fastigheternas energiprestanda och miljoklassi-
ficering utgor centrala faktorer.

Investeringar i fastighetsbestandet utvarderas utifran sdval
finansiell avkastning som hallbarhetsaspekter, dar energieffekti-
viserande atgarder bidrar till sdval minskad miljopaverkan som
starkt kassaflode Over tid. Detta skapar forutsattningar for en
stabil och Idngsiktigt hdllbar intjaning.

ENERGIKLASSER

Ac Mpe MFrc M ovrg

Diagrammet visar Fortinovas hyresvarde per 2026.03.31 fordelat pd
respektive energiklass. Fordelningen ér baserad pd aktuella energide-
klarationer fér Fortinovas fastigheter. Posten "6vrigt” avser fastigheter

som saknar energideklarationer.



NTRODUKTION VD-ORD AFFARSPLAN  FINANSIELL SAMM

FINANSIERING HALLBARHET FINANSIELLA RAPPORTER

FINANSIELLA RAPPORTER

RESULTATRAKNING FOR KONCERNEN | SAMMANDRAG

AMHET

AKTIE  FA

OCH OVRIG INFORMATIC

TIGHETSBESTAND

2026.01.01- 2025.01.01-  2025.04.01- 2025.01.01-
2026.03.31 2025.03.31 2026.03.31 2025.12.31
Mkr (3 man) (3 man) (12 man) (12 man)
Hyresintakter 1057 93,8 405,3 3934
Fastighetskostnader -46,9 -385 -156,3 -148,0
Driftséverskott 58,8 55,3 249,0 245,4
Centrala administrationskostnader 93 93 -45,5 -45,5
Finansiella intakter 0.6 09 2,6 29
Finansiella kostnader -24.5 -23,0 974 -959
Tomtrattsavgalder -01 -01 -0,6 -0,6
Forvaltningsresultat 25,5 23,8 1081 106,3
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade 14,8 12 86,6 731
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, realiserade -16 - 2,5 -10
Vardeforandringar rantederivat, orealiserade 211 3,7 59 -5
Resultat fore skatt 59,8 28,7 1981 166,9
Skatt -15,4 -8,4 -48,7 417
Periodens resultat 44,4 20,3 149,4 125,2
Periodens totalresultat * 44,4 20,3 149,4 125,2
Periodens resultat och totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktieagare 44,4 20,0 149,2 1247
Innehav utan bestammande inflytande 03 0.2 05
Periodens resultat och totalresultat 44,4 20,3 149,4 125,2
Data per aktie
Genomsnittligt antal aktier, tusental 51039 51335 51261 51335
Forvaltningsresultat, kr /aktie 0,5 05 21 21
Periodens resultat, kr /aktie fore och efter utspadningseffekter 09 0.4 29 2.4

* Koncernen har inget évrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller sdledes med periodens resultat enligt resultatrakningen.

144

Fortinova inleder 2026 med 6kad
intjdning och starkt férvaltningsresultat .
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BALANSRAKNING FOR KONCERNEN | SAMMANDRAG

Mkr 2026.03.31 2025.03.31 2025.12.31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 53514 48934 54012
Materiella anlaggningstillgdngar 9,7 22,3 133
Nyttjanderattstillgangar 23 2,6 24
Derivatinstrument 28,4 26,4 13,0
Andra langfristiga fordringar 07 07 07
Summa anlaggningstillgdngar 53925 49454 5430,6

Omsattningstillgangar

Exploateringsfastigheter 179 96,4 216
Kortfristiga fordringar 25,8 32,3 29,3
Likvida medel 206,9 226,7 213
Summa omsattningstillgangar 250,6 355,4 262,2
SUMMA TILLGANGAR 56431 5300,8 5692,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 23951 22723 23757
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestammande inflytande - 327

Summa eget kapital 23951 2305,0 23757

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 2576 2182 2445
Langfristiga rantebarande skulder 2456,0 20609 24193
Derivatinstrument 55 9,4 e
Leasingskulder 2,3 2,6 2.4
Ovriga langfristiga skulder 0.2 03 0.2
Summa langfristiga skulder 27216 22914 26776

Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 450,6 6253 5398
Ovriga kortfristiga skulder 75,8 791 99,7
Summa kortfristiga skulder 526,4 704,4 639,5

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56431 5300,8 5692,8
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

FINANSIELL SAMMANFATTNING
NOTER

VERKSAMHET  AKTIE FASTIGHETSBESTAND

NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare

Aktie- Ovrigt Balanserade Summa  Innehavutan Summa
kapital tillskjutet vinstmedel inkl bestdmmande eget
Mkr kapital arets/periodens inflytande* kapital
resultat
Ingdende eget kapital 2025.01.01 51,3 1599,6 601,8 2252,7 29,7 2282,4
Transaktioner med innehav utan - - 17 17 -30,2 -319
bestammande inflytande
Arets resultat / Arets totalresultat - - 1247 1247 0,5 1252
Utgdende eget kapital 202512.31 51,3 1599,6 724,8 23757 - 23757
Ingdende eget kapital 2026.01.01 51,3 1599,6 724,8 23757 - 23757
Aterkop av egna aktier - - -25,0 -25,0 -25,0
Periodens resultat / - - 44,4 44,4 44,4
Periodens totalresultat
Utgdende eget kapital 2026.03.31 51,3 1599,6 7442 23951 - 23951

“Koncernens egna kapital ar i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktiedgare dd BRF Tandstiftet avkonsoliderades 2025.
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NOTER

NYCKELTAL OC

KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN | SAMMANDRAG

VERKSAMHET

OVRIG INFORMATION

AKTIE  FASTIGHETSBESTAND

2026.01.01- 2025.01.01- 2025.01.01-
Mkr 2026.03.31 2025.03.31 2025.12.31
Den |dpande verksamheten
Resultat fore skatt 598 287 166,9
Justering for skillnader mellan resultat fore skatt och nettokassaflode
- Vdrdeférdndring forvaltningsfastigheter och derivat -34.3 -4.9 -60,6
- Erhdllen rénta 07 2,6 2.4
- Betald rdnta -0/1 1.8 -0,6
- Ovriga poster -03 - 1,0
Betald skatt 1,5 12,6 18,9
Kassaflode fran den lépande verksamheten fére forandring av rérelsekapital 14,3 12,0 90,2
Avyttring av bostadsratter 47 2,3 12,9
Forandring av rorelsefordringar 13 129 01
Forandring av rorelseskulder -8.2 10,3 6,4
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 121 1,7 109,6
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter - -158,6
Investeringar i forvaltningsfastigheter och projekt -51 -10,5 =729
Avyttring av forvaltningsfastigheter 66,1 10,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 61,0 -10,5 -221,5
Finansieringsverksamheten
Aterkop av egna aktier -25,0 -
Upptagna banklan - 134,0
Amortering av banklan -52,5 13,5 -49,8
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -77,5 -13,5 84,2
Periodens kassaflode 4.4 123 277
Likvida medel vid periodens bérjan 21,3 239,0 239,0
Likvida medel vid periodens slut 206,9 226,7 2113
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

NYCKELTAL OC

VERKSAMHET

OVRIG INFORMATION

AKTIE FASTIGHETSBESTAND

2026.01.01- 2025.01.01- 2025.01.01-
2026.03.31 2025.03.31 2025.12.31
Mkr (3 man) (3 man) (12 man)
Nettoomsattning
Ovriga rorelsekostnader 3@ 54 -257
Rérelseresultat -3,9 -5,4 -257
Resultat fran andelar i koncernforetag 26,5
Finansiella intakter 1,6 07 49
Finansiella kostnader 14 31
Vardeforandring derivatinstrument 17,6
Resultat efter finansiella poster 13,9 -4,7 2,6
Bokslutsdispositioner 4,0 47 29,0
Resultat fore skatt 179 31,6
Skatt 3,6
Periodens resultat 14,3 31,6
Periodens totalresultat” 14,3 31,6

* Moderbolaget har inget 6vrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller sdledes med periodens resultat enligt resultatrakningen.

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Mkr 2026.03.31 2025.03.31 2025.12.31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 16829 16832 17134
Fordringar hos koncernforetag 86,7 55,5 831
Derivatinstrument 229

Langfristiga reversfordringar 30,0

Summa anlaggningstillgangar 17925 1768,7 1796,5
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 4.4 4 61
Kassa och bank 69,3 47,6 60,7
Summa omsattningstillgangar 737 51,7 66,8
SUMMA TILLGANGAR 1866,2 1820,4 1863,3
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 513 513 513
Fritt eget kapital 17336 17128 17444
Summa eget kapital 17849 17641 17957
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 69,3 53,0 62,1
Derivatinstrument 53

Uppskjuten skatteskuld 36

Summa langfristiga skulder 78,2 53,0 62,1
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder 31 33 55
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1866,2 1820,4 1863,3
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

FINANSIELL SAMMANFATTNING
NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

VERKSAMHET  AKTIE FASTIGHETSBESTAND

Fortinova féljer IFRS® Redovisningsstandarder. Deldrsrapporten
ar upprattad enligt IAS 34 Delérsrapportering, Arsredovisningsla-
gen och EU-godkanda IFRS. Upplysningar enligt IAS 34 16A fram-
kommer forutom i de finansiella rapporterna och dess tillhérande
noter aven i 6vriga delar av deldrsrapporten. Moderbolaget till-
lampar RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Redovisningsprinciper och berakningsmetoder ar oférand-
rade jamfort med senaste drsredovisningen.

For 2026 har inga nya eller andrade standarder samt tolk-
ningsuttalanden tratt i kraft som haft paverkan pa koncernens
eller moderbolagets finansiella rapporter.

Samtliga belopp anges, om inte annat framgdr, i miljoner
svenska kronor (Mkr). Avrundningar kan medféra att summe-
ringar inte stammer exakt. Jamforelsetal avser motsvarande
period 2025 respektive 2025.12.31.

Tillgdngar och skulder dr redovisade till anskaffningsvarden
bortsett fran forvaltningsfastigheter och derivatinstrument som
ar varderade till verkligt varde via resultatrakningen. Exploate-
ringsfastigheter redovisas till det lagsta av anskaffningsvarde
och bedémt nettofdrsaljningsvarde.

Verkligt varde pa finansiella tillgdngar och skulder bedéms
motsvara redovisat varde.

NOT 2 MODERBOLAGET

Vardering av tillgang eller skuld till verkligt varde

Nar verkligt varde for en tillgang eller skuld ska faststallas anvander
koncernen observerbara data i sd stor utstrackning som mojligt.
Verkliga varden kategoriseras i olika nivaer inom verkligt vardehie-
rarkin i enlighet med IFRS 13:

Nivd 1. Enligt priser noterade pa en aktiv marknad for
identiska tillgangar eller skulder.

Nivd 2:  Utifran direkt eller indirekt observerbar marknads-
data som inte inkluderas i niva 1.

Niva 3:  Utifran indata som inte ar observerbara pa marknaden.

Derivatinstrument hamnar i Niva 2. Forvaltningsfastigheter hamnar
i Niva 3. For mer information, se avsnittet om fastighetsbestand
samt not 10 och not 13 i Fortinovas Arsredovisning 2025.

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter. Moderbolagets

verksamhet bestar framst av att utféra koncerngemensam led-

ning av verksamheten samt aga och forvalta dotterbolag.
Resultat efter finansiella poster uppgick till 14 Mkr (-5).

Moderbolagets totala tillgangar uppgick till 1866 Mkr (1863) vilka
i huvudsak bestdr av andelar i koncernforetag uppgdende till
1683 Mkr (1713). Tillgdngarna har framst finansierats med bola-
gets egna kapital om 1785 Mkr (1796).
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NOT 3 RORELSESEGMENT

FINANSIELL SAMMANFATTNING
NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

VERKSAMHET  AKTIE TIGHETSBESTAND

Fortinovas verksamhet organiseras, styrs och rapporteras per de
geografiska omradena Halland, Skaraborg och Vastra Gotaland.
Rorelsesegmentsrapporteringen overensstammer med den
interna rapportering som lamnas till koncernens hogste verkstal-
lande beslutsfattare. Vd och ledningsgrupp foljer primart upp
rorelsesegmenten pd deras driftsoverskott. Totalt driftsoverskott

i segmentsredovisning motsvarar redovisat driftsdverskott i
resultatrakningen och totalt varde for forvaltningsfastigheter
motsvarar vardet i balansrakningen. Kostnader sdsom centrala
administrationskostnader, rantenetto, tomtrattsavgalder, varde-
forandring i forvaltningsfastigheter och derivat samt skatt allo-
keras till central koncernfunktion.

Mkr 2026.01.01-2026.03.31 2025.01.01-2025.03.31

Halland Vastra Skara-  Centralt Totalt Halland Vastra Skara-  Centralt Totalt

Gotaland borg Gotaland borg

Hyresintakter 415 49,8 14,4 - 105,7 374 42,5 139 - 93,8
Fastighetskostnader -16,4 231 74 - -46,9 14,2 176 -6,7 - -38,5
Driftsoverskott 251 26,7 7,0 - 58,8 23,2 24,9 7.2 - 55,3
Centrala administrations- )5} ) 3] -9,3 9.3
kostnader
Finansiella intakter 0,6 0,6 09 09
Finansiella kostnader -24.5 -24.5 -23,0 -23,0
Tomtrattsavgalder -01 -01 -0 -0/
Forvaltningsresultat -333 25,5 -31,5 23,8
Vardeforandringar 14,8 14,8 12 12
forvaltningsfastigheter,
orealiserade
Vardeforandringar 16 -1,6 -
forvaltningsfastigheter,
realiserade
Vardeférandringar 211 211 37 37
rantederivat, orealiserade
Resultat fore skatt 1,0 59,8 -26,6 28,7
Skatt -15,4 -15,4 -84 -8,4
Periodens resultat -14,4 44,4 -35,0 20,3
Forvaltningsfastigheter 2124,6 26174 609,4 = 5351,4 19901 2313,4 589,9 - 48934

NOT 4 NARSTAENDETRANSAKTIONER

Fortinovas narstaende utgérs av koncernbolag, styrelseledamoter
och foretagsledning. Koncernens narstaendetransaktioner utgar
till marknadsmassiga villkor. Fortinovas styrelse erhaller arvode i
enlighet med drsstammans beslut. Styrelseledamot Anders Valde-
marsson dr anstalld i Fortinova AB och den verkstallande direkto-
ren Anders Johansson ar anstalld i Fortinova Fastigheter AB (publ).
Anders Valdemarsson och Anders Johansson ager vardera 50

procent av A2F Fastigheter AB vars innehav i Fortinova uppgar till
2750 000 A-aktier och 1936 650 B-aktier. Inga narstdendetrans-
aktioner utéver dessa ersattningar har skett med nagot narsta-
ende bolag eller privatperson under perioden. Moderbolagets
narstdendetransaktioner avser endast transaktioner med narsta-
ende bolag inom koncernen.
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NOT 5 RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

FINANSIELL SAMMANFATTNING

VERKSAMHET  AKTIE FASTIGHETSBESTAND

NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kra-
ver att foretagsledningen gor antaganden, bedomningar och
uppskattningar som paverkar tillampningen av redovisningsprin-
ciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intak-
ter och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna och anta-
gandena ses over regelbundet. Foretagsledningen diskuterar
l6pande utvecklingen, valet, upplysningarna samt tillampningen
avseende koncernens viktiga redovisningsprinciper och upp-
skattningar. De kritiska bedomningarna och uppskattningarna
som genomforts vid upprattandet av denna deldrsrapport ar
desamma som i den senaste drsredovisningen.

NOT 6 MEDARBETARE

Forvaltning och utveckling av fastigheter ar, precis som all
affarsverksamhet, férenad med risker vilka mdste hanteras
ansvarsfullt och kontrollerat. Fortinova arbetar I6pande med att
identifiera och minska de risker som kan paverka verksamheten.
Fortinovas verksamhetsrisker kategoriseras som omvarldsrisker,
strategiska risker, operativa risker och finansiella risker.

Fortinovas risker, osakerhetsfaktorer samt riskhantering
presenteras i koncernens darsredovisning for rakenskapsaret
2025. Inga vasentliga forandringar skett har skett 2026.

Vid periodens slut hade Fortinova 48 medarbetare (46), fordelat pd 21 kvinnor och 27 man.

NOT 7 EXPLOATERINGSFASTIGHETER

Vid periodens utgdng uppgick koncernens bokférda varde pa exploateringsfastigheter till 18 Mkr (22). Fortinova innehar 15 av 41
bostadsratter i BRF Tandstiftet. Fér mer information, se Fortinovas arsredovisning for 2025.

NOT 8 EGETKAPITALREGLERADE OPTIONER

Under 2023 har ett langsiktigt incitamentsprogram riktats il
ledande befattningshavare och nyckelpersoner inom koncernen.
Programmet omfattar vid periodens utgdng 470 000 tecknings-
optioner motsvarande en utspadning om cirka 1 procent av utesta-
ende aktier och raster.

NOT 9 STALLDA SAKERHETER OCH BORGENSATAGANDEN

Enligt programmet ger varje option innehavaren ratt att
teckna en ny B-aktie i Fortinova Fastigheter AB (publ) till forutbe-
stamt 16senpris om 26,85 kr. For mer information, se Fortinovas
arsredovisning for 2025.

Koncernens fastighetsinteckningar for rantebarande skulder upp-
gick vid periodens utgang till 3 341 Mkr (3 385). Pantsatta aktier i
dotterbolag uppgick i koncernen till 74 Mkr (77). | samband med att

NOT 10 VASENTLIGA HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

koncernens fastighetsagande bolag ar kredittagare har moderbo-
laget ingdtt borgensatagande om totalt 2 189 Mkr (2 240). Pant-
satta aktier i dotterbolag uppgick i moderbolaget till 50 Mkr (50).

Det geopolitiska laget ar fortsatt instabilt, med pagdende konflik-
ter och handelspolitiska spanningar, vilket tillsammans med
makroekonomisk osakerhet bidrar till 6kad volatilitet pa varlds-
marknaderna. Utvecklingen paverkar aven kostnadsbilden, dar
sarskilt energi-, material- och finansieringskostnader uppvisar
fortsatt variation.

Den 1 maj 2026 har Fortinova ingdtt avtal om att bilda JV med
Tornstaden avseende uppforande av BRF Bolselyckan om

totalt 68 lagenheter. Byggstart beddéms ske efter sommaren, med
planerad inflyttning i borjan av 2028.

Den 6 maj 2026 ingick Fortinova avtal om férvarv av en
nyproducerad bostadsfastighet i Bords med ett fastighetsvarde
om 234 Mkr. Fastigheten omfattar cirka 7569 kvm, fordelat
pad 157 hyreslagenheter med ett hyresvarde om ca 19 Mkr.
Tilltrade beddms ske under Q2 2026.
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KONCERNENS NYCKELTAL

Fortinova foljer ESMA:s riktlinjer for alternativa nyckeltal. Dessa
matt definieras inte enligt IFRS utan utgor sd kallade alternativa
nyckeltal "Alternative Preformance Measures” enligt ESMA:s

redovisning 2025, sidan 111.

riktlinjer och anvands for att analysera den finansiella utveck-

AKTIE  FASTIGHETSBESTAND

lingen. De ger aktiedgare och intressenter mer relevant informa-
tion an enbart IFRS-nyckeltal. Definitioner finns i Fortinovas ars-

2026.01.01- 2025.01.01- 2025.01.01-
2026.03.31 2025.03.31 2025.12.31
(3 man) (3 man) (12 man)
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Verkligt forvaltningsfastighetsvarde, kr/kvm uthyrningsbar yta 17 996 17106 17 873
Hyresvarde, Mkr 420 383 425
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98 99 98
Areamassig uthyrningsgrad, % 99 99 98
Finansiella nyckeltal
Avkastning pa eget kapital, % 6,4 50 54
Genomsnittlig ranta, % 35 37 34
Langsiktigt substansvarde, Mkr 2 630 2474 2618
Nettobeldningsgrad, % 50 50 51
Beldningsgrad, % 54 55 55
Rantebindningstid, ar 25 2,6 24
Rantetackningsgrad, % 2 198 2N
Overskottsgrad, % 56 59 62
Forvaltningsmarginal, % 24 25 27
Aktierelaterade nyckeltal
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 52 48 51
Eget kapital, kr/aktie 47 44 46
Forvaltningsresultat, kr/aktie 0,5 05 21
Periodens resultat, kr/aktie 09 0.4 2.4

144

Fortinova har inlett aret
med stabil resultattillvaxt,

positiv vardeutveckling och en
fortsatt h6g uthyrningsgrad.



N\ FINANSIELL SAMMANFATTNING VERKSAMHET  AKTIE FASTIGHETSBESTAND
NSIELLA RAPPORTER NOTER NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

AVSTAMNINGSTABELLER
FOR ALTERNATIVA NYCKELTAL

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

2026.01.01- 2025.01.01- 2025.01.01-
2026.03.31 2025.03.31 2025.12.31

(3 man) (3 man) (12 man)
Verkligt férvaltningsfastighetsvarde, kr per kvm
uthyrningsbar yta
A Forvaltningsfastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 53514 48934 54012
B Uthyrningsbar yta vid periodens slut, kvm 297 372 286 071 302190
A/ B Verkligt fastighetsvarde, kr per kvm uthyrningsbar yta 17 996 17106 17 873
Hyresvarde, Mkr
A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 4132 379,0 4171
B Vakansvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 69 41 77
A + B Hyresvarde, Mkr 4201 3831 424,8
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
A Kontraktsvarde pa drsbasis vid periodens slut, Mkr 4132 379,0 4171
B Periodens hyresvdrde, Mkr 4201 3831 4248
A/ B Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,4 98,9 98,2
Areamassig uthyrningsgrad, %
A Uthyrd yta vid periodens slut, kvm 293 268 283385 297534
B Icke uthyrd yta vid periodens slut, kvm 4104 2 686 4 656

A/ (A + B) Areamassig uthyrningsgrad, % 98,6 991 98,4
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2026.01.01- 2025.01.01- 2025.01.01-
2026.03.31 2025.03.31 2025.12.31

(3 man) (3 man) (12 mén)
Avkastning pa eget kapital, %
A Resultat for rullande tolv manader hanforligt till moderbolagets aktieagare, Mkr 149,2 1101 1247
B Genomsnittligt eget kapital hanférligt till moderbolagets aktieagare, Mkr 23337 22189 23142
A/ B Avkastning pa eget kapital, % 6,4 5,0 54
Réantebdrande skulder, Mkr
A Langfristiga rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 2456,0 20609 24193
B Kortfristiga rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 450,6 625,3 539,8
A + B Réntebarande skulder, Mkr 2906,6 2686,2 29591
Genomsnittlig ranta, %
A Rantekostnad for rullande tolv manader, Mkr -974 -100,9 -959
B Genomsnittlig rantebarande skuld, Mkr 2796,4 27273 28294
A/ B Genomsnittlig ranta, % 3,5 37 3,4
Langsiktigt substansvarde, Mkr
A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare vid periodens slut, Mkr 23951 22723 23757
B Derivatinstrument vid periodens slut, Mkr 229 -17,0 18
C Uppskjuten skatteskuld vid periodens slut, Mkr 2576 218,2 244.5
A + B + C Langsiktigt substansvarde, Mkr 2629,8 24735 2618,4
Nettobelaningsgrad, %
A Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 2906,6 2686,2 29591
B Likvida medel vid periodens slut, Mkr 2069 226,7 213
C Forvaltningsfastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 53514 48934 54012
(A - B) / C Nettobeldningsgrad, % 50,4 50,3 50,9
Belaningsgrad, %
A Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 2906,6 26862 29591
B Forvaltningsfastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 53514 48934 54012
A/B Belaningsgrad, % 54,3 54,9 54,8
Réantebindningstid, ar 25 2,6 2.4
Rantetackningsgrad, %
A Forvaltningsresultat for rullande tolv man., Mkr 1081 98,5 106,3
B Rantekostnad for rullande tolv man., Mkr -97,4 -100,9 -959
(A - B) / (-B) Rantetackningsgrad, % 21,1 197,6 210,8
Overskottsgrad, %
A Periodens driftoverskott, Mkr 58,8 553 2454
B Periodens hyresintakter, Mkr 1057 93,8 3934
A/ B Overskottsgrad, % 55,6 59,0 62,4
Forvaltningsmarginal, %
A Periodens forvaltningsresultat, Mkr 255 238 106,3
B Periodens hyresintakter, Mkr 105,7 93,8 3934

A/ B Férvaltningsmarginal, % 241 25,4 27,0
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AKTIERELATERADE NYCKELTAL
2026.01.01-  2025.01.01-  2025.01.01-
2026.03.31 2025.03.31 2025.12.31
(3 man) (3 man) (12 man)
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr per aktie
A Langsiktigt substansvarde vid periodens slut, Mkr 26298 24735 26184
B Utestdende antal aktier vid periodens slut 50 446140 51335140 51335140
A/ B Langsiktigt substansvarde per aktie, kr per aktie 52,1 48,2 51,0
Eget kapital per aktie, kr per aktie
A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare vid periodens slut, Mkr 23951 22723 23757
B Utestdende antal aktier vid periodens slut 50 446 140 51335140 51335140
A/ B Eget kapital per aktie, kr per aktie 47,5 443 46,3
Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie
A Periodens forvaltningsresultat, Mkr 255 23,8 106,3
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 51038 807 51335140 51335140
A/ B Férvaltningsresultat per aktie, kr per aktie 0,5 0,5 2,1
Periodens resultat per aktie, kr per aktie
A Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare, Mkr 44,4 20,0 1247
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 51038 807 51335140 51335140
A/ B Periodens resultat per aktie, kr per aktie 0,9 0,4 2,4
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UNDERTECKNANDE

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att denna deldrsrapport ger en rattvisande éversikt av koncernens och moderbolagets
verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och sakerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infor.

Varberg den 11 maj 2026

Ole Salsten Fredrik Bergmann Carl-Johan Carlsson Catharina Lagerstam
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Anna Weiner Jiffer Anders Valdemarsson Helena Ornstedt Anders Johansson

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstdllande direktor
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KONTAKT

Fortinova Fastigheter AB (publ)
Norrgatan 10

432 41 Varberg

Tel: 0340-59 25 50
E-post: ekonomi@fortinova.se

Org.nr. 556826-6943

FORTINOVA.SE :
P3 fortinova.se finns mojlighet att hamta och

prenumerera pa pressmeddelanden och delarsrapporter.
Ytterligare information kan erhallas av Anders Johansson,”
verkstéllande direktor, Fortinova Fastigheter AB (publ);*
telefon 0340-59 2550 eller John Wennevid, CFO och IR-ansv

Fortinova Fastigheter AB (publ), telefon 0340-59 2559. a

REVISOR
Denna deldrsrapport har inte varit foremal for oversiktlig
granskning av koncernens revisor.

FINANSIELL KALENDER

2026.0512  Arsstimma 2026, Varberg

2026.07.15  Deldrsrapport Q2, januari-juni 2026

2026.11.04  Deldrsrapport Q3, januari-september 2026
2027.0217  Bokslutskommuniké 2026, januari-december 2026
2027.05.03 Deldrsrapport Q1, januari-mars 2027

2027.05.04 Arsstamma 2027, Varberg

Informationen i denna rapport dr sGdan som Fortinova Fastigheter AB
(publ) dr skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksfor-
ordning. Informationen Iémnades, genom verkstdllande direktérens
férsorg, for offentliggérande den 11 maj 2026 kl. 13.00.
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