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KVARTALET | KORTHET, OKTOBER - DECEMBER 2025

- Intakterna 6kade med 11 procent och uppgick till 103 Mkr (93).

- Driftsoverskottet forbattrades med 15 procent och uppgick
till 61 Mkr (53), motsvarande 59 procent (57) i overskottsgrad.

- Forvaltningsresultatet minskade med 9 procent och uppgick
till 18 Mkr (20), motsvarande 0,4 kr per aktie (0,4) samt 18
procent (22) i férvaltningsmarginal. Minskningen ar hanforlig
till engdngskostnader om 8 Mkr relaterade till listbytet till
Nasdaq Stockholm.

- Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter uppgick till 6 Mkr
(39). Realiserade vardeforandringar uppgick till -1 Mkr (0).

- Vardeforandringar pa derivat uppgick till 7 Mkr (27).

- Periodens resultat efter skatt uppgick till 22 Mkr (67), mot-
svarande 0,4 kr per aktie (1,3).

PERIODEN | KORTHET, JANUARI - DECEMBER 2025

- Intakterna 6kade med 7 procent och uppgick till 393 Mkr (367).

- Driftsoverskottet forbattrades med 9 procent och uppgick till
245 Mkr (225), motsvarande 62 procent (61) i overskottsgrad.

- Forvaltningsresultatet dkade med 18 procent trots engangs-
kostnader om 8 Mkr relaterade till listbytet till Nasdaqg Stock-
holm och uppgick till 106 Mkr (90), motsvarande 2,1 kr per
aktie (1,8) samt 27 procent (25) i forvaltningsmarginal.

- Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter uppgick till 73
Mkr (83). Realiserade vardeforandringar uppgick till -1 Mkr (0).

- Vardefoérandringar pa derivat uppgick till -12 Mkr (-15).

- Periodens resultat uppgick till 126 Mkr (114), motsvarande 2,4 kr
per aktie (2,2).

- Langsiktigt substansvarde per aktie uppgick till 51 kr (48).
- Ekonomisk uthyrningsgrad uppgick till 98 procent (99).

Nyckeltal 2025.01.01- 2024.01.01-

20251231 20241231
Hyresintakter, Mkr 393 367
Forvaltningsfastigheter, Mkr 5401 4892
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98 99
Avkastning pa eget kapital, % 54 52
Beldningsgrad, % 55 55
Rantetackningsgrad, % 2N 186
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 51 48
Eget kapital, kr/aktie 46 44
Forvaltningsresultat, kr/aktie 21 18

Periodens resultat, kr/aktie 24 2.2
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Den 7 mars offentlig-
gjorde Fortinova avsikten
att genomfora ett listbyte
fran Nasdaq First North
Growth Market Premier
till Nasdag Stockholm,
preliminart under fjarde
kvartalet 2025.

Den 1 april tilltradde
Fortinova tva kommersiella
fastigheter i Varberg med
ett dsatt fastighetsvarde
om 82 Mkr och en uthyr-
ningsbar yta om 6 441 kvm.
Forvarvet bedoms gene-
rera koncernen 7,9 Mkr i
hyresvarde.

Fortinovas arsstamma agde
rum den 14 maj kl 10.00
pa Varbergs stadshotell.

Fortinova har ingatt avtal
om forvarv av nyprodu-
cerade bostadsfastigheter
i Stromstad. Genom for-
varvet etablerar sig
Fortinova pd en ny mark-
nad, ett strategiskt steg i
koncernens tillvaxtstrategi.

Den 1 oktober tilltraddes
bostadsfastigheter, med
investeringsstod, i Strom-
stad. Asatt fastighets-
varde uppgick till 295 Mkr
och forvarvet bedoms gene-
rera koncernen 22,7 Mkr i
hyresvarde fordelat pa
256 lagenheter.

Den 19 november genom-
fordes listbytet till Nasdaq
Stockholm, ett naturligt

steg for Fortinovas
utveckling som skapar for-
utsattningar for fortsatt
positiv tillvaxt.

Beslut om ny affarsplan
med uppdaterade finan-
siella och operativa mal
for 2026-2028.

VASENTLIGA HANDELSER - EFTER PERIODEN
Den 27 januari 2026 holls en extra bolagsstamma dar det togs
beslut om att ge styrelsen bemyndigande att besluta om
aterkop och overldtelser av egna aktier.
Styrelsen i Fortinova har fattat beslut om att inleda dterkép
av egna B-aktier. Styrelsen prioriterar i nuvarande marknad att
skapa aktieagarvarde genom dterkép av egna aktier. Darfor

foreslar styrelsen att ingen utdelning lamnas for
rakenskapsaret 2025.
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Den 19 november genomfordes listbytet till Nasdaq Stockholm. Fortinovas B-aktie handlas ddrmed pd segmentet Smallcap med oférandrat
kortnamn FNOVA B och oférdndrad ISIN-kod.
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ETT STARKT FORTINOVA | EN
MARKNAD PA VAG MOT NORMALISERING

2025 har praglats av en gradvis normalisering efter en period av ovanligt hog osakerhet i
fastighetssektorn. Rantemarknaden har stabiliserats, transaktionsaktiviteten har successivt
atervant och riskaptiten har forsiktigt forbattrats. | denna milj6 har Fortinova inte bara statt

emot - vi har starkts.

STABILA HYRESMARKNADER GER STABILA RESULTAT
Var strategi att utveckla, forvalta och dga prisvarda bostader pa
tillvaxtorter med strukturell bostadsbrist har dterigen visat sin
styrka. Fortinova levererar ett starkt &r dar bade resultat och
marginaler forbattrats, samtidigt som vi tagit viktiga strategiska
steg for att skapa hallbart varde for aktiedgare, hyresgaster och
medarbetare.

P& vara marknader rader fortsatt stabila hyresforhdllanden
med |aga eller obefintliga vakanser. Den héga efterfragan pd vdra
bostader sarskiljer oss i ett Iage dar vakanserna okar pa flera hall
i landet. Var uthyrningsgrad uppgar till 98 procent, vilket tydligt
speglar kvaliteten i bestdndet och traffsakerheten i vart erbju-
dande. Kombinationen av lokal narvaro, god marknadskannedom
och en konsekvent investeringsstrategi har skapat en verksam-
het med hég motstandskraft och forutsagbara kassafloden.

STARK UTVECKLING OCH FORBATTRADE MARGINALER
Den stabila intjaningen, tillsammans med effektiv forvaltning, har
bidragit till forbattrade marginaler utan att ge avkall pd 1angsiktighet
eller kvalitet. Driftsnettot 0kade med 9 procent jamfort med forega-
ende dr och forvaltningsresultatet per aktie forbattrades med 18
procent trots engangskostnader kopplade till noteringsprocessen.
Nar vi summerar dret gor vi det med den hégsta intjanings-
formagan i Fortinovas historia. De starka kassaflodena ger oss
bade trygghet och handlingsfrihet for amortering, battre finan-
sieringsvillkor och selektiva investeringar med tydligt vardeska-
pande. Aret bekraftar robustheten i var affarsmodell och vérdet
av ett Idngsiktigt, disciplinerat fokus pa bostader i vastra Sverige.

NY AFFARSPLAN 2026-2028

Mot denna bakgrund har styrelsen faststallt en ny affarsplan for
perioden 2026-2028. Planen markerar nasta steg i Fortinovas
utveckling med ambitionen att bli vdstra Sveriges mest framsta-
ende bostadsfastighetsbolag. Affarsplanen kombinerar 1ag risk
med lonsam tillvaxt. Avkastningen pa eget kapital ska fortsatt
overstiga 10 procent, rantetackningsgraden ska inte understiga
1,8 gdnger och beldningsgraden ska maximalt uppga till 60 procent
jamfort med 55 procent tidigare. Det ger utrymme for ett ndgot
hogre finansiell flexibilitet, samtidigt som stabila kassafléden och

finansiell disciplin sakerstalls. Vi behaller var utdelningspolicy
med ambitionen att over tid dela ut 40 procent av forvaltnings-
resultatet efter skatt.

For att na mdlen fortsatter vi att utveckla fastighetsportfol-
jen med fokus pa kvalitet, effektivitet och framtidssakring. Det
innebar en tydligare prioritering av dels nyare bostadsfastighe-
ter, sdsom forvarvet av 256 nyproducerade och fullt uthyrda
lagenheter i Stromstad, dels kommersiella fastigheter med for-
utsagbara kassafloden. Den aktiva portfoljférvaltningen ar en
alltmer central del av var strategi framat, vilket medfor ett 6kat
fokus pad att sdlja icke strategiska fastigheter.

NOTERING PA NASDAQ STOCKHOLM

Under dret tog vi dven ett viktigt steg genom noteringen pa Nasdaq
Stockholm. Listbytet markerar Fortinovas fortsatta mognad och
starker var position gentemot kapitalmarknaden. Okad synlighet,
forbattrad likviditet och storre strategisk flexibilitet skapar goda
forutsattningar for fortsatt tillvaxt i linje med affarsplanen.

FRAMTIDEN SER ALLT BATTRE UT

Fortinova gar nu in i nasta fas med en stark balansrakning, sta-
bila kassafldden och ett tydligt strategiskt ramverk. Aret har
inletts val och vi ser flera positiva signaler infor framtiden, bland
annat okad transaktionsaktivitet. Jag ar stolt ver det vi dstad-
kommit tillsammans och ser med tillforsikt fram emot Fortinovas
fortsatta utveckling.

Anders Johansson, vd
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VALKOMMEN TILL FORTINOVA

Fortinova Fastigheter AB (publ) ar ett bostadsfastighetsbolag med
sate i Varberg. Koncernen ager och foérvaltar dver 3 000 bostader
samt 111 000 kvm kommersiell yta i vastra Sverige.

Fortinovas styrka ligger i att aga ratt typ av fastigheter pa
ratt geografier dar efterfrdgan pa boende 6verstiger utbudet.
Genom att erbjuda bade bostader och lokaler bidrar Fortinova till
att skapa levande och trygga samhallen. Fortinova har en tydlig
profil, prisvarda bostader for hushall som soker trygghet, till-
ganglighet och narhet till service. Samtidigt mots investerarnas
6kade krav pad hdllbarhet genom energieffektiviseringar och
satsningar pa socialt ansvar.

o

FORTINOVAS STRATEGI

Fortinovas strategi ar langsiktig forvaltning av bostadsfastigheter
genom forvarv, utveckling, och egen fastighetsforvaltning. Fokus
ligger pa tillgdngar med dokumenterade positiva kassafloden,
med malsattningen att generera en hog riskjusterad avkastning
over tid oberoende av marknadens utveckling.

Forvarv
Fortinova expanderar genom att forvarva fastigheter pa
tillvaxtorter i vastra Sverige.

Utveckling

Fortinova utvecklar befintlig fastighetsportfolj genom

vardeskapande forbattringar och hallbara investeringar. VISION AFFARSIDE

Genom hallbar utveckling lyckas koncernen héja vardet pa

fastigheterna samt generera starkt lonsamhet och 6kat Fortinova ska vara Fortinova férvarvar,

forvaltningsresultat. Utéver de ekonomiska fordelarna vastra Sveriges mest utvecklar och forvaltar

blbehgller Fomnpva starka rglatﬂlonertlll kunder och lokala e S e bostadsfastigheter

organisationer vilket bidrar till lagre vakansrisk. ) o
bostadsfastighetsbolag pa tillvaxtorter

i vastra Sverige

Projektutveckling

Utover langsiktig forvaltning dger Fortinova byggratter
om cirka 21700 kvm BTA samt potentiella byggratter om
cirka 37 900 kvm BTA.

Forvaltning

Fortinova bedriver langsiktig forvaltning i egen regi pa
samtliga fastigheter. Nojda kunder ar en viktig fram-
gangsfaktor och med narhet till vara kunder, genom lokal
forankring, skapar vi god kannedom om orterna och kan
identifiera kundernas 6nskemadl. Detta bidrar bade till
nojda kunder och langsiktig ldnsamhet genom effektivi-
tetsforbattringar samt minskade kostnader.
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HYRESINTAKTER
Koncernens hyresintakter uppgick till 393 Mkr (367), en 6kning
med 7 procent. Okningen ar driven av indexreglering och hyres-
hojningar, hogre fastighetsskatteintakter p g a allman fastig-
hetstaxering 2025 samt forvarven av tvd kommersiella fastig-
heter i Varberg och fyra nyproducerade bostadsfastigheter i
Stromstad.

| jamforbart bestdnd steg intakterna med 4 procent. For
bostadsbestdndet motsvarar detta cirka 5 procent hyresokning.
P4 arsbasis bedoms hyresvardet i befintliga hyreskontrakt uppga
till 425 Mkr (375), se aktuell intjaningsformaga pd sidan 10.

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnader uppgick till -148 Mkr (-142), en 6kning med 4
procent. Okningen beror framst pa en storre fastighetsportfolj
genom forvarv samt hogre kostnad for fastighetsskatt efter nya
taxeringsbeslut. Tariffer och taxor for VA, renhdlining och fjarr-
varme har okat samtidigt som elkostnader har minskat. Sasongs-
variation paverkar normalt utfallet.

Hyresintakter

Mkr

Driftsdverskott och 6verskottsgrad

DRIFTSOVERSKOTT

Driftsoverskottet uppgick till 245 Mkr (225), en 6kning med 9 pro-
cent, och dverskottsgraden uppgick till 62 procent (61). Forbatt-
ringen beror pa hogre hyresintakter och lagre fastighetskostnader
i jamforbart bestand.

CENTRALA ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Centrala administrationskostnader uppgick till -46 Mkr (-34). Kost-
naderna avser bolagsadministration, affars- och fastighetsutveck-
ling, revision samt finanshantering. Posten inkluderar aven engangs-
kostnader om 8 Mkr hanforligt till listbytet till Nasdaqg Stockholm.

RANTENETTO

Rantenettot uppgick till 93 Mkr (-100), varav finansiella kostnader
uppgick till =96 Mkr (-106). Koncernens rantekostnader har minskat
pd grund av att genomsnittlig ranteniva minskat till 3,4 procent (3,9).
Genomesnittlig avtalad ranta vid periodens utgdng uppgick till 3,3
procent (3,4). Vidare uppgick kostnader for tomtrattsavgalder till
-0,6 Mkr (-0,6). Finansiella intakter uppgick till 3 Mkr (6), vilket
framst avser ranteintakter fran bank.

Forvaltningsresultat

Mkr
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FORVALTNINGSRESULTAT

Forvaltningsresultatet uppgick till 106 Mkr (90), motsvararande
2,1 kr per aktie (1,8) samt 27 procent (25) i forvaltningsmarginal.
Okningen om 18 procent forklaras av starkare driftoverskott och
lagre finansiella kostnader.

VARDEFORANDRINGAR

Forvaltningsfastigheternas orealiserade vardeférandringar upp-
gick till 73 Mkr (83). Genomforda fastighetsforsaljningar har med-
fort en realiserad vardeférandring om -1 Mkr (0). Det genomsnittliga
direktavkastningskravet uppgick till 5,3 procent (5,2). Fér mer

information om fastighetsvardering, se sidan 13. Orealiserade
vardeforandringar pa rantederivat uppgick till -12 Mkr (-15). For
mer information om derivatinstrument, se sidan 18.

SKATT

Koncernens totala skatt uppgick till -41 Mkr (-45), varav aktuell
skatt uppgick till =10 Mkr (-11). Uppskjuten skatt uppgick till -31 Mkr
(-34) och har berdknats utifran skattemassigt underskott, varde-
forandringar pa fastigheter och derivat samt temporara skillnader
mellan redovisade varden och skattemassiga varden pa fastigheter.
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FORVALTNINGSFASTIGHETER
Den 31 december 2025 uppgick Fortinovas fastighetsvarde till 5 401
Mkr (4 892). Den totala uthyrningsbara ytan var 302 190 kvm

Forvaltningsfastigheter
Mkr

6500

(286 102), vilket ger ett fastighetsvarde om 17 873 kr per kvm (17 098).
Koncernens totala hyresvarde uppgick till 425 Mkr (375) med en sso0

73%

ekonomisk uthyrningsgrad uppgaende till 98 procent (99). Port-
foljvardet bestdr till 73 procent av bostader fordelat pa 3081 45
lagenheter. Resterande 27 procent fordelar sig pa kommersiella
fastigheter samt samhallsfastigheter. For mer information, se
avsnittet om Fortinovas fastighetsbestand.

3500

2500

EGET KAPITAL 1500
Det egna kapitalet uppgick till totalt 2 376 Mkr (2 282), varav 2 376
Mkr (2 253) ar hanforligt till moderbolagets dgare. Eget kapital
per aktie uppgick till 46 kr (44).

500

RANTEBARANDE SKULDER
Skulder till kreditinstitut uppgick till 2 959 Mkr (2 700), varav 948 Mkr
(730) utgors av grona banklan. Samtliga kortfristiga rantebarande
skulder om 540 Mkr har refinansierats efter periodens utgang.
Genomsnittlig ranta uppgick till 3,4 procent (3,9). Den genom-
snittliga rantebindningstiden, inklusive effekter av ingdngna
derivatavtal, uppgick till 2,4 ar (2,7). Rantetackningsgraden upp-
gick till 211 procent (186). Den genomsnittliga kapitalbindningsti-

kr

45

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital
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den uppgick till 3,2 &r (2,2). Beldningsgraden uppgick till 55 pro-

cent (55) och nettobeldningsgraden uppgick till 51 procent (50). 0
For mer information, se avsnittet om finansiering. E

30

KASSAFLODE

25

Koncernens likvida medel uppgick den 31 december till 211 Mkr (239).

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick under
perioden till 110 Mkr (96). Investeringsverksamheten har paverkat
kassaflodet med -222 Mkr (0). Fortinova har investerat -73 Mkr o
(-25) i befintligt bestand och pagdende projekt. Forvarv av for- 5
valtningsfastigheter har paverkat likvida medel med -159 Mkr (0).
Koncernen har erhdllit 10 Mkr (25) vid avyttring av forvaltnings-
fastigheter. Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick
till 84 Mkr (-84). Koncernen har amorterat -50 Mkr (-84) och
upptagna banklan uppgick till 134 Mkr (0).
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VARFOR INVESTERA | FORTINOVA?

STABILITET HYRESUTVECKLING
- genom hog efterfragan pa - hyresutvecklingen har historiskt
bostader och lokaler genereras overtraffat inflationen dver tid.

ett stabilt kassaflode 6ver tid.

SUND FINANSIELL STALLNING VI KAN VAR MARKNAD
- med en sund finansiell stallning kan Fortinova - genom att agera lokalt och som en Iang-
agera langsiktigt och utveckla koncernens fastig- siktig samhallsaktor far vi engagemang

heter mot en hallbar framtid. och kunskap om var marknad.
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\MHET FINANSIELL SAMM/

FORTINOVAS AKTIE

Fortinova noterades pa Nasdaq First North Premier Growth Market
den 19 november 2020. Den 19 november 2025 genomfordes list-
bytet till Nasdag Stockholm dar Fortinovas B-aktie handlas pa
segmentet Smallcap med oftrandrat kortnamn FNOVA B och
oférandrad ISIN-kod.

Listbytet till Nasdag Stockholm ar ett naturligt steg i Fortinovas
utveckling. Noteringen starker bolagets synlighet pa kapitalmark-
naden och ger oss samtidigt tillgang till nya verktyg som mojlighe-
ten till dterkop av aktier, vilket beddms vara i aktieagarnas intresse.
Med Nasdaq Stockholms etablerade struktur och exponering far vi
kort sagt annu battre forutsattningar for att fortsatta utveckla och
starka bolaget och var position pd marknaden, samtidigt som vi
skapar langsiktig vardetillvaxt for vara intressenter.

Fortinovas malsattning ar fortsatt att aktien langsiktigt ska ge
en konkurrenskraftig avkastning i forhallande till risk. En investe-
ring i Fortinova ar en investering i bostadsfastigheter i attraktiva
tillvaxtkommuner i vastra Sverige. Oavsett ekonomisk utveckling
behover manniskor ndgonstans att bo. For investerare betyder
detta sakerhet, forutsagbarhet och bra utvecklingsmojligheter.

Den 31 december 2025 stangde Fortinovas aktiekurs pa 28,1kr,
attjamfora med 27,4 kr den 31 december 2024. Bérsvardet uppgick
till 1 443 Mkr (1 407) berdknat pa totalt antal registrerade A- och
B-aktier. Eget kapital per aktie uppgick till 46 kr (44). Periodens
hogsta betalkurs var 28,2 kr och den lagsta var 23,5 kr.

AKTIEKAPITAL

Fortinovas aktiekapital uppgick till 51335140 kr fordelat pa 51335140
aktier. Varje aktie har ett kvotvarde om en krona. Totalt antal
aktier fordelar sig pd 2750000 A-aktier och 48585140 B-aktier.
Varje aktie av serie A berattigar till tio roster och varje aktie av
serie B berattigar till en rost.

Aktieutveckling

Index
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2024 2024
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Volym, tkr mmmm First North All-Share SEK, index mmmm Fortinova Fastigheter, aktiekurs kr/aktie
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SUBSTANSVARDE Léngsiktigt substansvarde, kr per aktie
Substansvardet speglar det samlade varde som forvaltas for
aktieagarna och beraknas som eget kapital hanforligt till moder-
bolagets agare, justerat for verkligt varde pa derivatinstrument
och uppskjuten skatteskuld. Fortinovas langsiktiga substans- a5 03 . 78 482 497 505 510
varde uppgick den 31 december 2025 till 2 618 Mkr (2 452), vilket  ,, 395 :

motsvarar 51,0 kr per aktie (47,8). En vasentlig komponent i sub-

stansvardeberakningen ar det bedomda marknadsvardet pa

fastighetsportfoljen. En kanslighetsanalys dar bedémt varde pd 20

fastighetsportfoljen varieras med fem procent genererar ett

substansvardeintervall pd aktien om 45,7-56,3 kr, motsvarande

Kr

60

+/- 5,3 kr per aktie.

~N m < ﬂ L
g8 s & S 8 88
R S 5 5 5 8 9 g 5
g 3 ¢ t £ % 8 § %
2o» g 8 5 = 5
T © < ° © £ =2 @ °
2025.12.31 2024.12.31
Substansvarde Mkr kr/aktie Mkr kr/aktie
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 2376 46,3 2253 439
Aterforing uppskjuten skatt 244 47 212 4/
Aterféring derivat -2 00 13 -0.2
Léngsiktigt substansvarde 2618 51,0 2452 478
Osdakerhetsintervall fastighetsvardering +/- 5 % 270 245
Utestdende antal aktier, tusental 51335 51335

UTDELNINGSPOLICY

Fortinova ar ett kassaflddesorienterat fastighetsbolag vars utdel-
ningspolicy ar baserad pa en ambition att 6verfora Iépande forvalt-
ningsresultat till aktieagarna. Vid bedémning av utdelningens storlek
ska Fortinovas investeringsalternativ, finansiella stallning och kapi-
talstruktur beaktas. Utdelningen ska langsiktigt uppga till minst 40
procent av forvaltningsresultatet belastat med schablonskatt.

144

Na&r vi summerar aret gor vi det med den
hogsta intjaningsformagan i Fortinovas
historia. De starka kassaflédena ger oss
bade trygghet och handlingsfrihet for
amortering, battre finansieringsvillkor
och selektiva investeringar med tydligt
vardeskapande.
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KONCERNENS INTJANINGSFORMAGA

| tabellen presenteras Fortinovas aktuella intjaningsférmdga
avseende forvaltningsresultatet pa tolvmanadersbasis pa befint-
lig forvaltningsportfolj. Det ar viktigt att notera att den aktuella
intjaningsformdagan inte ska jamstallas med en resultatprognos
for de kommande 12 manaderna.

Intjaningsformagan ar darfor enkom att betrakta som ett
scenario sasom Fortinova bedémer att kassaflodena exklusive

Aktuell intjaningsférmdaga pa tolvmanadersbasis

FATTNING
NYCKELTAL

Mkr 2026.01.01 2025.01.01
Hyresvarde 4248 3753
Vakanser och rabatter -4.2 -3,8
Hyresintékter 420,6 3715
Fastighetskostnader -156,6 -145,0
Driftsoverskott 264,0 226,5
Overskottsgrad, % 63% 61%
Central administration -335 -315
Rantenetto -100,6 91,8
Forvaltningsresultat 129,9 103,2
Hanforligt till:

Moderbolagets dgare 129,9 103,2
Kr per aktie 2,5 2,0

AKTIE FASTIGHETSBES
OCH OVRIG INFORM

amorteringar bor kunna utvecklas for portfoljen som den ser ut
per rapporteringsdatum. Darmed ingdr ingen bedomning av kom-
mande period vad galler utveckling av hyror, vakansgrad, fastig-
hetskostnader, rantor, vardeférandringar eller andra resultatpa-
verkande faktorer. Aktuellintjaningsformaga ska lasas tillsammans
med ovrig information i deldrsrapporten.

Information som utgdr grund for den
aktuella intjaningsformagan

Intjaningsformagan utgar fran fastigheter
som agdes per 2026.01.01, vilket innebdr
att framtida vardehéjande investeringar
eller annan fastighetsutveckling inte ar
beaktad. Avtalade till- och frantraden ar
inte inkluderade.

Hyresintakterna baseras pa kontrakterade
intakter per 2026.01.01. Schablonvakans
beraknas med en procent av hyresvardet,
baserat pa historiskt langsiktigt utfall.

Fastighetskostnaderna speglar de senaste
tolv manadernas utfall for fastigheter som
agts under hela perioden. Fastigheter som
har forvarvats och tilltratts har raknats

upp till drstakt. Fastighetsskatten baseras
pa fastigheternas aktuella taxeringsvarde.

Centrala administrationskostnader avser
kostnader hanforliga till sedvanlig forvalt-
ning och beaktar inte bedémda kostnader
av engangskaraktar.

Rantenettot har beraknats utifran aktuell
rantebdrande skuld per 2026.01.01. Kost-
naderna for de rantebarande skulderna
har baserats pa koncernens genomsnitt-
liga ranteniva, inklusive effekt av derivat-
instrument, utifran avtalade finansierings-
villkor. Intaktsranta pd likvida medel samt
kostnader av engangskaraktar beaktas e].

Intjaningsformdgan innehdller ingen
beddémning av hyres-, vakans- eller rante-
forandringar.

Vardeforandringar pa forvaltningsfastig-
heter och derivat beaktas inte.

Skatt inkluderas inte.
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NFATTNING

FASTIGHETSBESTAND

STROMSTAD .

UDDEVALLA .
TROLLHATTAN
LILLA EDET

TJORN
GOTEBORG .

VARA ‘

KUNGSBACKA
VARBERG
FALKENBERG

ORT MED FORTINOVAS
HYRESFASTIGHETER

GEOGRAFISKT
FOKUS

FASTIGHETSVARDE PER REGION

Goteborg 10%

Varberg 31% 5401 Mkr

Boras 11%
Ovriga 1%

Lilla Edet 11%
\ Stromstad 6%

Trollhattan 4%

B

Uddevalla 7%
e

. TIBRO
. SKOVDE

. FALKOPING

. BORAS

Fastighetsrelaterade nyckeltal

20250101 2024.01.01-

202512.31 20241231

Verkligt forvaltningsfastvarde, kr per kvm 17 873 17 098
uthyrningsbar yta

Hyresvarde, Mkr 425 375

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98 99

Areamadssig uthyrningsgrad, % 98 99

FASTIGHETSVARDE PER FASTIGHETSTYP

Kommersiella
fastigheter
25%

5401 Mkr

Bostadsfastigheter
73%
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FASTIGHETSBESTAND

Fortinova har ett geografiskt fokus pa tillvaxtregioner i vdstra
Sverige, vilka definieras som Halland och Vastra Gotaland. Utover
Fortinovas geografiska avgransning s& ar koncernens malsatt-
ning att portfoljen over tid 6vervagande ska utgoras av bostader
for att erhdlla en hog riskjusterad avkastning oberoende av
marknadens utveckling. Den 31 december 2025 uppgick Fortino-
vas fastighetsvarde till 5 401 Mkr (4 892). Den totala uthyrnings

Forandring i verkligt varde per segment

SAMMANFATTNING
NYCKELTAL

AKTIE FASTIGHETSBESTAND
OCH OVRIG INFORMATION

bara ytan var 302 190 kvm (286 102), vilket ger ett fastighetsvarde
om 17 873 kr per kvm (17 098). Koncernens totala hyresvarde upp-
gick till 425 Mkr (375) med en ekonomisk uthyrningsgrad uppga-
ende till 98 procent (99). Portfoljvardet bestar till 73 procent av
bostader fordelat pd 3 081 lagenheter. Resterande 27 procent
fordelar sig pd kommersiella fastigheter samt samhallsfastigheter.

2025.01.01-2025.12.31

Mkr Halland V. Gotaland Skaraborg Totalt
Ingdende verkligt varde 1988,8 23154 587,6 48918
Fastighetsforvarv 781 295,2 3733
Fastighetsforsaljning 59 59
Investeringar i befintliga fastigheter och projekt 19,2 491 0,6 68,9
Vardeforandringar redovisade i resultatet 337 210 18,4 731
Utgdende verkligt varde 2113,9 2 680,7 606,6 5401,2
Beskrivning av fastighetsbestandet 2025.12.31
Fastigheter Lagenheter Uthyrningsbar Hyresvarde Verkligtvarde Verkligt varde Verkligt varde
Geografi (antal) (antal) yta (kvm) (Mkr) (Mkr) (kr/kvm) andel (%)
Halland 88 844 131141 167 214 16 120 39%
Vastra Gotaland 62 1801 127 672 201 2 681 20999 50%
Skaraborg 31 436 43377 57 606 13971 1%
Summa 181 3081 302190 425 5401 17 873 100%
Tabell 6ver tilltradda forvaltningsfastigheter
Tilltrade Fastighet Kategori Kommun Uthyrningsbar yta (kvm)  Antal Igh Bedomt hyresvérde (Mkr)
20250401 Traktorn 1& 6 Kommersiell fastighet Varberg 6 441 79
20251001 Linden 12, Linden 13, Bostadsfastighet ~ Stromstad 9996 256 227
Hagern 2, Ronnen 9
Summa 16 437 256 30,6
Tabell 6ver frantradda forvaltningsfastigheter
Tilltrade Fastighet Kategori Kommun Uthyrningsbar yta (kvm)  Antal Igh Beddmt hyresvérde (Mkr)
20251001 Haren 3 Bostadsfastighet Varberg 263 5 0.5
Summa 263 5 0,5

Fortinova har ingdtt avtal om frantrade av sex bostadsfastigheter i Uddevalla. Bokfort varde uppgick per 2025.:12.31 till totalt 73 Mkr med ett bedomt hyresvarde

om 6,7 Mkr fordelat pa 84 lagenheter. Avtalad frantradesdag ar 2026.03.02.
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INVESTERINGAR
Den 1 april tilltradde Fortinova tva kommersiella fastigheter i Var-
berg, Traktorn 1 och Traktorn 6. Fastigheterna har ett dsatt fastig-
hetsvarde om 82 Mkr och en uthyrningsbar yta om 6 441 kvm.
Forvarvet bedoms generera koncernen 7,9 Mkr i hyresvarde.

Den 1 oktober 2025 tilltraddes nyproducerade bostadsfastig-
heter med investeringsstod i Stromstad. Asatt fastighetsvarde
uppgick till 295 Mkr och forvarvet bedéms generera koncernen
22,7 Mkr i hyresvarde fordelat pd 256 lagenheter. Genom forvar-
vet etablerar sig Fortinova pd en ny marknad, ett strategiskt steg
i koncernens tillvaxtstrategi.

| enlighet med koncernens strategi har Fortinova under peri-
oden investerat 69 Mkr (23) i befintligt fastighetsbestand. Genom
hallbar utveckling ach vardeskapande forbattringar kan koncer-
nen hoja vardet pa fastigheterna och starka lénsamheten. Kost-
nader for reparation och underhdll uppgick till -41 Mkr (-41).

FASTIGHETSVARDERING

Fortinova redovisar sina fastigheter till verkligt varde enligt IFRS 13,
nivd 3 i varderingshierarkin. Varderingen speglar det bedomda
marknadsvardet som fastigheten skulle kunna 6verldtas mellan
oberoende, kunniga parter. Varderingen baseras pa externa varde-
ringar utférda av Newsec Advisory Sweden AB per den 31 december

FINANSIELL SAMMANFATTNING

AKTIE FASTIGHETSBESTAND

NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

2025 och omfattar samtliga fastigheter. Obebygd mark och potenti-
ella byggratter utan detaljplan tas inte upp till varde. Nya forvarv
varderas vid tilltrade och darefter vid varje rapporteringstillfalle.

Metoden utgar fran en kassaflodesmodell dar framtida driftnet-
ton diskonteras med en kalkylranta som speglar marknadens krav
pa total avkastning. Restvardet berdknas genom att ett normalise-
rat driftnetto divideras med ett bedémt direktavkastningskrav.

Klassindelning

Fortinova definierar klasser utifrdn kombinationen av geografiskt
omrdde och fastighetstyp, dar geografi avser Halland, Vastra
Gotaland och Skaraborg samt fastighetstyp avser bostadsfastig-
heter, kommersiella fastigheter och samhallsfastigheter.

Antaganden i vdrderingen

Beddmningarna baseras pa ett antal vasentliga icke observerbara
indata, vilka bedéms individuellt per fastighet och klass. Dessa avser
framst antaganden om hyresnivaer, hyresutveckling, vakans, drift-
och underhdllskostnader samt kalkylrdnta och direktavkastnings-
krav. Antagandena speglar fastighetens lage, anvandning, tekniska
skick och marknadens prissattning vid varderingstidpunkten.

Tabell 6ver koncernens nyckelantaganden i varderingen av forvaltningsfastigheter per klass 2025.12.31:

Hyresvarde Hyresutv. Hyresutv. Hyresutv. Drift/Underhall Langsiktig
(kr/kvm) ar 0 (%) ar1(%) ar>1(%) (kr/kvm) vakansgrad (%)

Halland
Bostad 1516 35 2,5 2,0 534 03
Kommersiell* 1049 239 5,6
Samhdllsfastighet” 1847 455 56
Skaraborg
Bostad 1355 35 25 2,0 505 04
Kommersiell* 1242 403 5.8
Vastra Gotaland
Bostad 1608 35 2,5 2,0 536 04
Kommersiell* 1366 227 58
Samhallsfastighet” 2244 276 58
Totalt 1406 475 1,8

“Hyresutveckling for kommersiella fastigheter och samhallsfastigheter styrs av respektive hyresavtals villkor under kontraktstiden och marknadshyra vid omférhandling.

Det genomsnittliga direktavkastningskravet i varderingen upp-
gick till 5,3 procent (5,2). En mer utforlig beskrivning av varde-
ringsprinciperna finns i Fortinovas arsredovisning for 2024.

OSAKERHETSINTERVALL OCH KANSLIGHETSANALYS

Kanslighetsanalysen visar hur det verkliga vardet av forvaltnings-
fastigheterna paverkas av férandringar i enskilda icke observer-
bara indata, under antagande att évriga parametrar halls kon-
stanta. | praktiken samvarierar flera av indata, exempelvis kan
forandringar i hyresnivder paverka bade bedomd vakans och

avkastningskrav. De redovisade effekterna ska darfor inte ses
isolerat utan som indikativa pd hur forandringar i antagandena
paverkar det verkliga vardet.

Fastighetsvarderingar ar berakningar baserade pa antaganden
och marknadsdata. Det normala osakerhetsintervallet uppgar till
+5-10 procent. For Fortinova motsvarar ett osakerhetsintervall
om 5 procent ett vardeintervall pd 5 131-5 671 Mkr, motsvarande
+270 Mkr. Vid forandrade antaganden for centrala varderingspa-
rametrar skulle det beddmda verkliga vardet paverkas i motsva-
rande grad, vilket illustreras i kanslighetsanalysen pa nasta sida.
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Kénslighetsanalys per klass - paverkan pa verkligt varde 2025.12.31

Mkr Kalkylranta  Direktavkastning Beddmd Langsiktig Drift och under-
+/-0,1p.e. +/-01p.e. marknadshyra* vakansniva hallskostnader

+/-1% +/-1p.e. +/-1%

Halland - Bostad -9/+9 -18/-19 +1/1 -13/1 1/+7
Halland - Kommersiell -6/+5 -6/+6 +7/-7 -6/+6 -2/+2
Halland - Samhéllsfastighet -1/+1 -1/+1 +1/-1 -1/+1 -0/+0
Skaraborg - Bostad -3/+3 -5/+5 +0/-0 -4/+4 -3/+3
Skaraborg - Kommersiell -1/+1 +1/-1 +1/-1 -1/+1 -1/+1
Vastra Gotaland - Bostad -20/+20 -28/+29 +3/-3 -21/+20 -12/+12
Vdstra Gétaland - Kommersiell -2/+2 -3/+3 +2/-2 -2/+2 /41
Vdstra Gotaland - Samhallsfastighet -0/+0 -0/+0 +0/-0 -0/+0 -0/+0
Totalt -42/+42 -62/+64 +17/-17 -48/+45 -25/+25

“Koncernens intakter bestar framst av intakter fran bostadshyresratter. Darav sker analys av bedomd marknadshyra pa enbart kommersiella intakter.

Tabell dver koncernens direktavkastningskrav och kalkylrantor

Vagt kalkylrantekrav for Vagt medelvardeav  Vagt direktavkastnings-

diskontering av framtida kalkylrantekrav for ~ krav for beddmning av

kassafloden intervall, % diskontering av framtida restvarde, %
kassafloden, %

Vagt medelvarde
direktavkastningskrav
for bedémning av
restvarde, %

2025.12.31 2025.12.31 2025.12.31 2025.12.31
Halland - Bostad 5,2-81 6,7 32-6,0 4,6
Halland - Kommersiell 7,3-10,1 9,0 53-8,0 6,9
Halland - Samhallsfastighet 6,9-8,2 76 4,8-6,1 55
Skaraborg - Bostad 6,2-8,8 8.0 4,2-6,8 6,0
Skaraborg - Kommersiell 8,5-9.6 91 6,4-76 70
Vastra Gotaland - Bostad 6,2-8,4 7 4.2-6,3 50
Vastra Gotaland - Kommersiell 8,3-10,0 9,0 6,3-79 70
Vastra Gotaland - Samhallsfastighet 83-83 83 6,3-63 6,3
Totalt 5,2-10,1 75 3,2-8,0 53

PROJEKTUTVECKLING

Utdver langsiktig forvaltning ager Fortinova byggratter om cirka 21728 kvm BTA samt potentiella byggratter om cirka 37 900 BTA. Fortinova
har flera mojliga vagar for att realisera byggratterna, antingen genom forsaljning, egen utveckling alternativt att utveckla byggratterna till-
sammans med en partner.

Kommun Fastighet Uppskattad BTA Status

Lagakraftvunna detaljplaner

Lilla Edet Vavaren 10 3000 Byggratt

Skovde Varsas 8:94 1000 Byggratt

Varberg Balgen 1 12 000 Byggratt

Varberg Tronninge 11:6 5728 Beviljat bygglov, avvaktar laga kraft
Summa 21728

Detaljplanering pagar

Varberg Munkagard 1:59,1:83 4200 Pausad i avvaktan pa anslutning av vatten och avlopp
Summa 4200

Ovrigt

Kungsbacka Larkan 14 1900 Positivt planbesked

Varberg Katten 7 1800 Potentiell fortatning

Varberg Tolken 10 & 11 30 000 Positivt planbesked

Summa 33700

Totalt 59 628
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« LAS MER OM VART
HALLBARHETSARBETE PA

HALLBARHET HOS FORTINOVA

Fortinovas affarsidé och dvergripande mal ar att driva och utveckla
verksamheten pa ett langsiktigt hallbart satt. Fortinova ska vara
en trygg aktor pa hyresmarknaden i véstra Sverige dar vart huvud-
uppdrag ar att erbjuda sunda bostader och lokaler till hllbara
hyresnivder pa efterfrdgade orter. Att driva verksamheten med
fokus pa hallbart foretagande innebdr att miljomassig, social och
ekonomisk hallbarhet forenas och beror alla delar av organisationen.

Vi kan vara med och paverka framtiden genom var verksamhet
och har darfor hallbarhet som en integrerad del i affarstank och
dagligt arbete. Vi vill standigt utveckla oss; som hyresvard, arbets-
givare och samhallsaktor, och darfor har vi identifierat vasentliga
fragor och mal pa kort och 1ang sikt inom respektive hallbarhets-
omrade, dar vi har storst chans att gora skillnad.

FORTINOVA HAR FYRA OVERGRIPANDE MILJOMAL

NETTO-NOLL 15%
KOLDIOXIDUTSLAPP ENERGIBESPARING
TILL 2050 PER KVMTILL 2030

2% ARLIG ALLA NYPRODUCERADE
VATTENBESPARING BYGGNADER | EGEN
PER M3/KVM REGI SKA VARA MILJO-

KLASSIFICERADE

Lo
Eortin®¥

FORTINOVA.SE/OM-0SS/HALLBARHET
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UTVALDA AKTIVITETER UNDER PERIODEN

Miljoméssig hallbarhet

Under det fjarde kvartalet har Fortinova fortsatt arbetet med att
minimera verksamhetens klimatavtryck och var negativa paver-
kan pa miljon. Energieffektiviseringar och hallbara losningar i
fastighetsbestandet ar fortsatt ett av vdra mest prioriterade
omraden. Genom systematiskt arbete for att sanka energian-
vandningen bidrar vi bade till lagre miljopaverkan och en langsik-
tigt hallbar forvaltning. Arbetet med att starka energieffektivite-
ten i vdra fastigheter har fortgdtt under kvartalet bland annat
genom forbattringar inom ventilation och klimatskal.

Vi driver ocksa utvecklingen av digitala verktyg och system-
stod som mojliggér mer detaljerade analyser pa fastighetsniva
samt bidrar till minskad energianvandning. Detta skapar forut-
sattningar for ett mer datadrivet beslutfattande och effektivare
forvaltning. Darutdver gor vi satsningar inom bland annat forny-
bar energi, i syfte att successivt starka fastigheternas hallbar-
hetsprestanda och minska klimatpaverkan.

Fortinova har under fjarde kvartalet beslutat om en affarsplan
med uppdaterade operativa mal avseende perioden 2026-2028
vilken inkluderar ett energibesparingsmal om 2 procent per dr och
kvadratmeter.

Social hallbarhet

Fortinova stravar efter att vara en attraktiv arbetsgivare for
saval potentiella som befintliga medarbetare, samtidigt som vi
vill vara det langsiktiga valet for vara kunder och leverantorer. Vi
investerar i langsiktiga relationer oavsett motpart och vill skapa
en positiv upplevelse genom hela resan med oss som bygger pa
samma principer for alla kategorier: att attrahera, utveckla och
behalla.

Kund- och medarbetardialoger vagleder oss i arbetet med att
skapa langsiktigt mervarde for medarbetare och kunder genom
aktiviteter som starker kanslan av trygghet, utveckling och sam-
horighet.

Genom att lyssna in pa hyresgasters behov och 6nskemal
genom samtal och enkater har vi riktat insatser under aret till
sadana som skapar lojalitet och en vilja att vara kvar och utveckla
sin boendemiljo. Exempel ar att underlatta sophantering, upp-
gradera belysning i utomhusmiljéer och gemensamma utrym-
men samt att energieffektivisera varme- och ventilationssystem.

Vi har under aret investerat i utbildnings- och friskvardssats-
ningar for den egna personalen for att framja sjalvledarskap och
viljan att ta ansvar for sin egen situation och utveckling. Vi tror att
ett hallbart arbetsliv grundar sig i en upplevd god balans mellan

arbete och fritid, sunda livsstilsval och frihet under ansvar att
paverka sin egen situation.

Fortinova vill bidra till mangfald och inkludering genom att
gora samhallsbyggande initiativ tillgangliga for sa manga som
mojligt. Vara partnerskap i det lokala féreningslivet via Fortinova-
fonden gor bland annat att fler ungdomar har majlighet att delta
i rorelse- och idrottsaktiviteter och att storre kulturarrangemang
kan genomforas pa de orter vi verkar.

Ekonomisk hallbarhet

Arbetet med hdllbar finansiering ar en integrerad del av Fortino-
vas verksamhet, dar EU:s taxonomi utgor ett viktigt fokusom-
rade. Aven om Fortinova annu inte omfattas av formella rappor-
teringskrav, servidet som prioriteratattanpassavar rapportering
for att underlatta for intressenter att jamfora och utvardera var
verksamhet. Som den del av detta arbete har vi aven forstarkt
vart fokus pd att folja och utveckla fastigheternas energiklasser.

ENERGIKLASSER

M rc

A-c M-

M 6vrigt

Diagrammet visar Fortinovas hyresvdrde per 2025.12.31 fordelat pd
respektive energiklass. Fordelningen ér baserad pé aktuella energide-
klarationer for Fortinovas fastigheter. Posten ‘Ovrigt” avser fastigheter
som saknar energideklarationer.
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FINANSIERING

HOG ANDEL BOSTADER | PORTFOLJEN
GER TRYGGA KASSAFLODEN

Fortinovas fastighetsportfolj ar koncentrerad
till tillvaxtkommuner med hog efterfragan pa
bostader. Oavsett ekonomisk utveckling beho-
ver manniskor ndgonstans att bo. Bostader
kannetecknas av langsiktigt stabila kassafloden
genom riskspridning pa ett stort antal kunder.
Den langsiktiga tryggheten i kassaflodet fran
bostadsfastigheter innebar att vi kan fortsatta
utveckla koncernen samt skapa avkastning till
vara aktieagare.

ENDAST STAMAKTIER | EGET KAPITAL

SAMT TRADITIONELL BANKFINANSIERING
Fortinova vardesatter langsiktiga relationer med
sina kreditgivare. For att uppna Idg finansierings-
risk bestdr Fortinovas rantebarande finansierings-
kalla enbart av traditionella banklan via nordiska
banker.

Fortinova finansieras genom en kombination av trygga kassaflo-
den fran langsiktig forvaltning, eget kapital, rantebarande skul-
der i bank samt ovriga skulder. Eget kapital och rantebarande
skulder motsvarade 94 procent (94) av Fortinovas finansiering
vid periodens utgang. Fortinovas upplaning sker i nordiska ban-
ker med sedvanliga sakerheter. De rantebarande skulderna ar
hanforliga till 1dn som upptagits vid forvarv och refinansiering av
den befintliga portfoljen.

FINANSIELL SAMMANFATTNING

Nyckeltal

20251231 202412.31
Rantebdrande skulder, Mkr 2959 2700
Likvida medel, Mkr 2 239
Eget kapital hanforligt till moderbolagets 2376 2253
aktieagare, Mkr
Belaningsgrad, % 55 55
Genomsnittlig ranta, utgdende avtalade 33 34
villkor, %
Genomsnittlig ranta, % 34 39
Rantetackningsgrad, % 2 186
Rantebindningstid, ar 24 27
Kapitalbindning, ar 32 2.2
Andel rantesakrad laneportfolj, % 72 73

AKTIE FASTIGHETSBESTAND

NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

FINANSIERINGS-
STRUKTUR

skulder 2%

Réntebdrande Eget kapital
skulder 52% 42%

LIKVIDA MEDEL
Koncernens likvida medel uppgick den 31 december till 211 Mkr (239).

EGET KAPITAL

Det egna kapitalet uppgick ill totalt 2 376 Mkr (2 282), varav 2 376 Mkr
(2 253) ar hanforligt till moderbolagets agare. Eget kapital per
aktie uppgick till 46 kr (44).

RANTEBARANDE SKULDER
Den 31 december 2025 uppgick skulder till kreditinstitut till 2 959
Mkr (2 700) vilket motsvarar en beldningsgrad (LTV) om 55 procent
(55). Med hansyn till tillganglig likviditet uppgick nettobeldnings-
graden till 51 procent (50). Av totala skulden utgors 948 Mkr (730)
av grona banklan.

Genomsnittlig ranta uppgick till 3,4 procent (3,9). En forandring
av marknadsrantan med +/- 50 punkter motsvarar cirka +1/-1 Mkr i
forandrat rantenetto pa heldrsbasis. Under perioden har Fortinova
sedvanligt 6ppnat, fornyat och forlangt ingangna derivat samt refi-
nansierat forfallna Ian i enlighet med koncernens finanspolicy. Den
genomsnittliga rantebindningstiden, inklusive i effekter av ingangna
derivatavtal, uppgick till 2,4 ar (2,7). Rantetackningsgraden uppgick
till 211 procent (186). Den genomsnittliga kapitalbindningstiden
uppgick till 3,2 ar (2,2). Andelen kapital som forfaller inom 12 mana-
der uppgar till 18 procent. Efter periodens utgang har 540 Mkr
refinansierats.
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Réntebindningsstruktur och derivat
| syfte att begransa ranteriskerna har rantan bundits med hjalp
av rantederivat (ranteswappar).

Vid periodens utgang uppgick marknadsvardet pd koncer-
nens derivatinstrument till 2 Mkr (13). Vardeférandringen har
genererat en negativ effekt pd resultatet om -12 Mkr (-15). For-
andringen ar framst hanforlig till fallande langa marknadsrantor,
vilket minskat marknadsvardet pa koncernens rantederivat, huvud-

Forfallostruktur

SAMMANFATTNING )
ER NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

Kapital- Rante- Genomsnittlig
Ar, bindnings- % bindnings- %  ranta, utgaende
forfall  struktur, Mkr struktur, Mkr avtalade villkor, %
0-1ar 540 18 1020 34 30
1-2 ar 709 24 418 14 29
2-3ar 811 27 519 18 37
3-43ar 137 5 303 10 32
4-5ar 308 10 441 15 37
>5ar 454 15 258 9 4,0
Summa 2959 100 2959 100 33

144

AKTIE FASTIGHETSBESTAND

sakligen ranteswappar. Vardeforandringarna i rantederivaten ar
inte kassaflodespaverkande och kommer l6sas upp under deri-
vatens l0ptid, givet att dessa inte avyttras innan forfall.
Rantebasen i koncernens Idneportfolj ar i huvudsak Stibor 3M.
Resterande del av Idneportfoljen ar sakrad via rantederivat med
rantebindningstid mellan 1 och 10 &r enligt féljande sammanstalining:

Forfallostruktur rantederivat

Nominellt belopp,
Mkr

600
500
400
300
200

100

Ar2026 Ar2027 Ar2028 Ar2029 Ar2030 Ar2031 Ar2033

Rantemarknaden har stabiliserats, transaktionsaktiviteten har
successivt dtervant och riskaptiten har forsiktigt forbattrats.
| denna miljo har Fortinova inte bara statt emot - vi har starkts.
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E RIG INFORMATION

FINANSIELLA RAPPORTER

RESULTATRAKNING FOR KONCERNEN | SAMMANDRAG

2025.01.01- 2024.01.01- 2025.10.01- 2024.10.01-
2025.12.31 2024.12.31 2025.12.31 2024.12.31

Mkr (12 man) (12 man) (3 man) (3 man)
Hyresintakter 3934 3672 103,2 92,9
Fastighetskostnader -148,0 1423 -42,4 -40,2
Driftséverskott 245,4 224,9 60,8 52,7
Centrala administrationskostnader -45,5 341 177 94
Finansiella intakter 29 58 0.6 14
Finansiella kostnader -959 -105,6 -254 24,5
Tomtrattsavgalder -0,6 -0,6 -01 -01
Forvaltningsresultat 106,3 90,4 18,2 20,1
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade 731 82,5 6,0 393
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter, realiserade -10 0.2 -10
Vardeforandringar rantederivat, orealiserade -11,5 14,6 7.2 273
Resultat fore skatt 166,9 158,5 30,4 86,7
Skatt 411 -44.8 -8,1 -20,2
Periodens resultat 125,8 137 22,3 66,5
Periodens totalresultat * 125,8 13,7 223 66,5
Periodens resultat och totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktieagare 1253 13,6 22,3 66,4
Innehav utan bestammande inflytande 0,5 01 - 01
Periodens resultat och totalresultat 125,8 137 22,3 66,5
Data per aktie
Genomsnittligt antal aktier, tusental 51335 51335 51335 51335
Forvaltningsresultat, kr per aktie 21 18 0.4 04
Periodens resultat, kr per aktie fore och efter utspadningseffekter 2.4 2,2 0.4 13

* Koncernen har inget évrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller sdledes med periodens resultat enligt resultatrakningen.
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Driftsnettot 6kade med 9 procent jamfort
med féregdende ar och férvaltnings-
resultatet per aktie forbattrades med
18 procent trots engangskostnader
kopplade till noteringsprocessen.
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BALANSRAKNING FOR KONCERNEN | SAMMANDRAG

VD-ORD VERKSAMHET FINANSIELL SAMMANFATTNING

NYCKELTAL OCH OVRIG

AKTIE FASTIGHETSBES

NFORMATION

Mkr 2025.12.31 2024.12.31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 54012 48918
Materiella anlaggningstillgdngar 13,3 12,2
Nyttjanderattstillgdngar 24 27
Derivatinstrument 13,0 256
Andra langfristiga fordringar 07 07
Summa anlaggningstillgdngar 5430,6 4933,0
Omsattningstillgangar

Exploateringsfastigheter 216 96,4
Kortfristiga fordringar 29,3 12,0
Likvida medel 213 239,0
Summa omsattningstillgdngar 262,2 3474
SUMMA TILLGANGAR 5692,8 52804
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 23763 22527
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestammande inflytande 297
Summa eget kapital 23763 22824
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 2438 212,3
Langfristiga rantebarande skulder 24193 16252
Derivatinstrument 12 12,3
Leasingskulder 2,4 2,7
Ovriga langfristiga skulder 0.2 03
Summa langfristiga skulder 2676,9 1852,8
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebdrande skulder 539,8 1074,5
Ovriga kortfristiga skulder 99,8 70,7
Summa kortfristiga skulder 639,6 11452
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5692,8 5280,4
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NOTER NYCKE

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

AKTIE FASTIGHETSBEST/

D

LTAL OCH OVRIG INFORMATION

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare

Aktie- Ovrigt Balanserade Summa  Innehavutan Summa

kapital tillskjutet vinstmedel inkl bestdmmande eget
Mkr kapital arets resultat inflytande kapital
Ingdende eget kapital 2024.01.01 51,3 1599,6 4911 2142,0 - 2142,0
Transaktioner med innehav utan - 2,9 29 29,6 26,7
bestammande inflytande
Arets resultat / Arets totalresultat - 13,6 13,6 01 137
Utgaende eget kapital 2024.12.31 513 1599,6 601,8 22527 29,7 22824
Ingdende eget kapital 2025.01.01 51,3 1599,6 601,8 22527 29,7 22824
Transaktioner med innehav utan - 1,7 1,7 -30,2 -31,9
bestammande inflytande
Arets resultat / Arets totalresultat - 125,3 1253 05 125,8
Utgdende eget kapital 2025.12.31 51,3 1599,6 725,4 2376,3 - 2376,3
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KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN | SAMMANDRAG

2025.01.01- 2024.01.01-
Mkr 2025.12.31 2024.12.31
Den |6pande verksamheten
Resultat fore skatt 166,9 158,5
Justering for skillnader mellan resultat fore skatt och nettokassaflode
- Vardeférdndring forvaltningsfastigheter och derivat -60,6 -679
- Erhdllen rénta 24 4.2
- Betald rénta -0,6 0,7
- Ovriga poster 1,0 -0.2
Betald inkomstskatt -189 12,3
Kassaflode fran den Iépande verksamheten fore forandring av rérelsekapital 90,2 83,0
Avyttring av bostadsratter 12,9 12,7
Forandring av rérelsefordringar 01 641
Forandring av rorelseskulder 6,4 -637
Kassaflode frén den I6pande verksamheten 109,6 96,1
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -158,6 -
Investeringar i forvaltningsfastigheter och projekt 729 24,7
Avyttring av forvaltningsfastigheter 10,0 24,5
Kassaflode fran investeringsverksamheten -221,5 -0,2
Finansieringsverksamheten
Upptagna banklan 134,0 -
Amortering av banklan -49,8 -84,2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 84,2 -84,2
Periodens kassaflode -27,7 1,7
Likvida medel vid periodens bérjan 239,0 2273

Likvida medel vid periodens slut 2113 239,0
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

2025.01.01- 2024.01.01- 2025.10.01- 2024.10.01-
2025.12.31 2024.12.31 2025.12.31 2024.12.31
Mkr (12 man) (12 man) (3 man) (3 man)
Nettoomsattning
Ovriga rorelsekostnader 257 175 11,8 52
Rorelseresultat -25,7 -17,5 -1,8 -5,2
Resultat fran andelar i koncernforetag 26,5 515 26,5 393
Finansiella intakter 49 45 1,8 0.8
Finansiella kostnader =34 -1 A5 -0,3
Resultat efter finansiella poster 2,6 374 15,0 34,6
Bokslutsdispositioner 29,0 138 8,4 43
Resultat fore skatt 31,6 51,2 23,4 38,9
Skatt
Periodens resultat 31,6 51,2 23,4 389
Periodens totalresultat * 31,6 51,2 23,4 38,9

* Moderbolaget har inget 6vrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller sdledes med periodens resultat enligt resultatrakningen.

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Mkr 2025.12.31 2024.12.31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 1713,4 1644,0
Fordringar hos koncernforetag 831 442
Uppskjuten skattefordran

Langfristiga reversfordringar 300
Summa anlaggningstillgangar 1796,5 1718,2
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 6,1 56
Kassa och bank 60,7 92,0
Summa omsattningstillgdngar 66,8 97,6
SUMMA TILLGANGAR 1863,3 1815,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 513 513
Fritt eget kapital 17444 17128
Summa eget kapital 17957 17641
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 62,1 49,0
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder 55 2,7
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1863,3 1815,8
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NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

FINANSIELL SAMMANFATTNING
NOTER NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

AKTIE FASTIGHETSBESTAND

Fortinova foljer IFRS® Redovisningsstandarder. Deldrsrapporten ar
upprattad enligt IAS 34 Deldrsrapportering, Arsredovisningslagen
och EU-godkanda IFRS. Upplysningar enligt I1AS 34 16A framkom-
mer forutom i de finansiella rapporterna och dess tillhdrande noter
aven i 6vriga delar av deldrsrapporten. Moderbolaget tillampar RFR
2 Redovisning for juridiska personer.

Redovisningsprinciper och berakningsmetoder ar oférandrade
jamfort med senaste arsredovisningen, med undantag for att kassa-
flodesanalysen nu utgdr fran resultat fore skatt istallet for driftso-
verskott.

For 2025 har inga nya eller andrade standarder samt tolknings-
uttalanden tratt i kraft som haft paverkan pd koncernens eller
moderbolagets finansiella rapporter.

Enskilda belopp och summeringar avrundas, om inte annat
anges, till narmast heltal i Mkr. Avrundningar kan medfora att sum-
meringar inte stammer exakt. Jamforelsetal avser motsvarande
period 2024 respektive 2024.12.31.

Tillgdngar och skulder ar redovisade fill anskaffningsvarden
bortsett fran forvaltningsfastigheter och derivatinstrument som ar
varderade till verkligt varde via resultatrakningen. Exploaterings-

NOT 2 MODERBOLAGET

fastigheter redovisas till det lagsta av anskaffningsvarde och
beddmt nettoforsaljningsvarde.

Verkligt varde pa finansiella tillgdngar och skulder bedoms
motsvara redovisat varde.

Vardering av tillgéng eller skuld till verkligt varde

Nar verkligt varde for en tillgang eller skuld ska faststallas anvander
koncernen observerbara data i sd stor utstrackning som majligt.
Verkliga varden kategoriseras i olika nivder inom verkligt varde-
hierarkin i enlighet med IFRS 13:

Nivd 1. Enligt priser noterade pa en aktiv marknad for
identiska tillgangar eller skulder.

Nivd 2:  Utifran direkt eller indirekt observerbar marknads-
data som inte inkluderas i niva 1.

Nivd 3:  Utifran indata som inte ar observerbara pa marknaden.

Derivatinstrument hamnar i Niva 2. Férvaltningsfastigheter hamnar
i Niva 3. For mer information, se avsnittet om fastighetsbestand
samt not 10 och not 13 i Fortinovas Arsredovisning 2024.

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter. Moderbolagets verk-
samhet bestdr framst av att utfora koncerngemensam ledning av
verksamheten samt aga och forvalta dotterbolag.

Resultat efter finansiella poster uppgick till 3 Mkr (37). Moder-
bolagets totala tillgdngar uppgick till 1 863 Mkr (1816) vilka i huvud-

sak bestdr av andelar i koncernféretag uppgdende till 1713 Mkr
(1 644). Tillgdngarna har framst finansierats med bolagets egna
kapital om 1796 Mkr (1764).
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AKTIE FASTIGHETSBESTAND

Fortinovas verksamhet organiseras, styrs och rapporteras per de
geografiska omradena Halland, Skaraborg och Vastra Gotaland.
Rorelsesegmentsrapporteringen overensstammer med den
interna rapportering som lamnas till koncernens hogste verkstal-
lande beslutsfattare. Vd och ledningsgrupp foljer primart upp
rorelsesegmenten pd deras driftsoverskott. Totalt driftséverskott

i segmentsredovisning motsvarar redovisat driftsverskott i
resultatrakningen och totalt varde for forvaltningsfastigheter
motsvarar vardet i balansrakningen. Kostnader sdsom central
administration, rantenetto, tomtrdttsavgalder, vardeforandring i
derivat och skatt allokeras till central koncernfunktion.

Mkr 2025.01.01-2025.12.31 2024.01.01-2024.12.31

Halland Vastra Skara-  Centralt Totalt Halland Vastra Skara-  Centralt Totalt

Gotaland borg Gotaland borg

Hyresintakter 159,0 178,7 55,7 = 393,4 149,3 1649 53,0 3672
Fastighetskostnader -54.2 -68,8 -25,0 - -148,0 -510 -67,4 -239 - 1423
Driftsoverskott 104,8 109,9 30,7 - 245,4 98,3 97,5 29,1 - 2249
Centrala administrations- -455 -455 -341 -341
kostnader
Finansiella intakter 2,9 29 58 58
Finansiella kostnader -95,9 -95,9 -105,6 -105,6
Tomtrattsavgalder -0,6 -0,6 -0,6 -0,6
Forvaltningsresultat -139,1 106,3 -134,5 90,4
Vardeforandringar 731 731 825 82,5
forvaltningsfastigheter,
orealiserade
Vardeférandringar -10 -10 0.2 0.2
forvaltningsfastigheter,
realiserade
Vardeférandringar -115 -1.5 14,6 14,6
rantederivat, orealiserade
Resultat fore skatt -78,5 166,9 -66,4 158,5
Skatt -411 411 -44.8 44,8
Periodens resultat -119,6 125,8 -111,2 1137
Forvaltningsfastigheter 21139 2680,7 606,6 - 5401,2 1988,8 2315,4 587,6 - 4891,8

NOT 4 NARSTAENDETRANSAKTIONER

Fortinovas narstaende utgors av koncernbolag, styrelseledamoter
och foretagsledning. Koncernens narstaendetransaktioner utgar
till marknadsmassiga villkor. Fortinovas styrelse erhaller arvode i
enlighet med arsstammans beslut. Extra ersattning har utgatt till
ledamot och ordférande i revisionsutskottet, Helena Ornstedt,
med 32.500 kronor. Ersdttningen motiveras med omfattande
arbete i samband med Fortinovas listbyte till Nasdag Stockholm.
Styrelseledamot Anders Valdemarsson ar anstalld i Fortinova AB

och den verkstallande direktéren Anders Johansson ar anstalld i
Fortinova Fastigheter AB (publ). Anders Valdemarsson och Anders
Johansson ager vardera 50 procent av A2F Fastigheter AB vars
innehav i Fortinova uppgadr till 2 750 000 A-aktier och 1936 650
B-aktier. Inga narstdendetransaktioner utéver dessa ersattningar
har skett med ndgot narstaende bolag eller privatperson under
perioden. Moderbolagets narstdendetransaktioner avser endast
transaktioner med narstdende bolag inom koncernen.
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NOT 5 RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

FINANSIELL SAMMANFATTNING
NOTER NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

AKTIE FASTIGHETSBESTAND

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kra-
ver att foretagsledningen gor antaganden, bedomningar och
uppskattningar som paverkar tillampningen av redovisningsprin-
ciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intak-
ter och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna och anta-
gandena ses over regelbundet. Foretagsledningen diskuterar
l6pande utvecklingen, valet, upplysningarna samt tillampningen
avseende koncernens viktiga redovisningsprinciper och upp-
skattningar. De kritiska bedomningarna och uppskattningarna
som genomforts vid upprattandet av denna deldrsrapport ar
desamma som i den senaste drsredovisningen.

NOT 6 MEDARBETARE

Forvaltning och utveckling av fastigheter ar, precis som all affars-
verksamhet, forenad med risker och dessa maste hanteras
ansvarsfullt och kontrollerat. Fortinova arbetar I6pande med att
identifiera och minska de risker som kan paverka verksamheten.
Fortinovas verksamhetsrisker kategoriseras som omvarldsrisker,
strategiska risker, operativa risker och finansiella risker.

Fortinovas risker, osakerhetsfaktorer samt riskhantering
presenteras i koncernens darsredovisning for rakenskapsaret
2024. Inga vasentliga forandringar skett har skett 2025.

Vid periodens slut hade Fortinova 46 medarbetare (42), fordelat pa

NOT 7 EXPLOATERINGSFASTIGHETER

20 kvinnor och 26 man.

Sedan januari 2024 har BRF Tandstiftet konsoliderats ini Fortino-
vas rakenskaper. Under 2025 har koncernen minskat sitt dgande
i BRF Tandstiftet till under 50 procent. | samband med detta har
extern finansiering tillforts och koncernen har inte mojlighet att
kontrollera beslut pa foreningsstamman. Mot bakgrund av detta
beddmer koncernen att bestammande inflytande inte langre

NOT 8 EGETKAPITALREGLERADE OPTIONER

foreligger enligt IFRS 10, varfor BRF Tandstiftet har avkonsolide-
rats och kvarvarande innehav redovisas som exploateringsfast-
igheter i enlighet med IAS 2.

Vid periodens utgdng uppgick koncernens bokforda varde pa
exploateringsfastigheter till 22 Mkr (96). Fortinova innehar 17 av
41 bostadsratter i BRF Tandstiftet.

Under 2023 har ett langsiktigt incitamentsprogram riktats till
ledande befattningshavare och nyckelpersoner inom koncernen.
Programmet omfattar vid periodens utgang 470 000 teck-
ningsoptioner motsvarande en utspadning om cirka 1 procent av
utestdende aktier och roster.

NOT 9 STALLDA SAKERHETER OCH BORGENSATAGANDEN

Enligt programmet ger varje option innehavaren ratt att teckna
en ny B-aktie i Fortinova Fastigheter AB (publ) till forutbestamt
l6senpris om 26,85 kr. Fér mer information, se Fortinovas drsre-
dovisning for 2024.

Koncernens fastighetsinteckningar for rantebarande skulder upp-
gick vid periodens utgdng till 3 385 Mkr (3 052). Pantsatta aktier i
dotterbolag uppgick i koncernen till 77 Mkr (76). | samband med

NOT 10 VASENTLIGA HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

att koncernens fastighetsagande bolag ar kredittagare har moder-
bolaget ingdtt borgensatagande om totalt 2 240 Mkr (1 902).
Pantsatta aktier i dotterbolag uppgick i moderbolaget till 50 Mkr (56).

Den 27 januari 2026 holls en extra bolagsstamma dar det togs
beslut om att ge styrelsen bemyndigande att besluta om dterkop
och dverlatelser av egna aktier.

Styrelsen i Fortinova har fattat beslut om att inleda dterkop av
egna B-aktier. Styrelsen prioriterar i nuvarande marknad att
skapa aktiedgarvarde genom dterkop av egna aktier. Darfor
foresldr styrelsen att ingen utdelning lamnas for rakenskaps-
dret 2025.



' ON VD-ORD VERKSAMHET FINANSIELL SAN
HALLBARHET = FINANSIERING FINANSIELLA RAPPORTER

FATTNING AKTIE FASTIGHETSBESTAND
R NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

KONCERNENS NYCKELTAL

Fortinova foljer ESMA:s riktlinjer for alternativa nyckeltal. Dessa  lingen. De ger aktieagare och intressenter mer relevant informa-
matt definieras inte enligt IFRS utan utgor (sa kallade alternativa  tion an enbart IFRS-nyckeltal. Definitioner finns i Fortinovas ars-
nyckeltal) "Alternative Preformance Measures” enligt ESMA:s  redovisning 2024, sidan 118.

riktlinjer och anvands for att analysera den finansiella utveck-

2025.01.01- 2024.01.01- 2025.10.01- 2024.10.01-
2025.12.31 2024.12.31 2025.12.31 2024.12.31
(12 man) (12 méan) (3 man) (3 man)
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Verkligt forvaltningsfastighetsvarde,
kr per kvm uthyrningsbar yta 17 873 17 098 17 873 17 098
Hyresvarde, Mkr 425 375 425 375
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98 99 98 99
Areamassig uthyrningsgrad, % 98 99 98 99
Finansiella nyckeltal
Avkastning pa eget kapital, % 54 5.2 54 5.2
Genomesnittlig ranta, % 34 39 34 39
Langsiktigt substansvarde, Mkr 2618 2452 2618 2452
Nettobeldningsgrad, % 51 50 51 50
Beldningsgrad, % 55 55 55 55
Rantebindningstid, ar 2.4 2.7 24 27
Rantetackningsgrad, % 2N 186 21 186
Overskottsgrad, % 62 61 59 57
Forvaltningsmarginal, % 27 25 18 22
Aktierelaterade nyckeltal
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 51 48 51 48
Eget kapital, kr/aktie 46 44 46 44
Forvaltningsresultat, kr/aktie 21 18 0.4 0.4
Periodens resultat, kr/aktie 2,4 2,2 04 13

144

Fortinova gar nu in i nasta fas
med en stark balansrakning,
stabila kassafléden och ett
tydligt strategiskt ramverk.



NTRODUKTION
HALLBARHET

ERKSAMHET  FINANSIELL SAMMA
FINANSIELLA RAPPORTER  NO

AVSTAMNINGSTABELLER
FOR ALTERNATIVA NYCKELTAL

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

FATTNING AKTIE FASTIGHETSBESTAND
R NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

2025.01.01- 2024.01.01- 2025.10.01- 2024.10.01-
2025.12.31 2024.12.31 2025.12.31 2024.12.31
(12 man) (12 man) (3 man) (3 man)
Verkligt férvaltningsfastighetsvarde, kr per kvm
uthyrningsbar yta
A Forvaltningsfastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 54012 48918 54012 48918
B Uthyrningsbar yta vid periodens slut, kvm 302190 286102 302190 286102
A/ B Verkligt fastighetsvarde, kr per kvm uthyrningsbar yta 17 873 17 098 17 873 17 098
Hyresvarde, Mkr
A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 4171 3713 4171 3713
B Vakansvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 77 4,0 77 4,0
A + B Hyresvarde, Mkr 424,8 3753 424,8 3753
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
A Kontraktsvarde pa drsbasis vid periodens slut, Mkr 4171 3713 4171 3713
B Periodens hyresvarde, Mkr 4248 3753 424.8 3753
A/ B Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,2 98,9 98,2 98,9
Areamadssig uthyrningsgrad, %
A Uthyrd yta vid periodens slut, kvm 297 534 283472 297 534 283472
B Icke uthyrd yta vid periodens slut, kvm 4 656 2630 4 656 2630
A/ (A +B) Areamdssig uthyrningsgrad, % 98,5 99,1 98,5 99,1




NTRODUKTION D-ORD ERKSAMHET  FINANSIELL SAMM
HALLBARHET = FINANSIERING FINANSIELLA RAPPORTER

FATTNING

FINANSIELLA NYCKELTAL

AKTIE FASTIGHETSBESTAND

OTER NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

2025.01.01- 2024.01.01- 2025.10.01- 2024.10.01-
2025.12.31 2024.12.31 2025.12.31 2024.12.31
(12 man) (12 man) (3 man) (3 man)
Avkastning pa eget kapital, %
A Resultat for rullande tolv manader hanforligt till moderbolagets aktieagare, Mkr 125,3 136 125,3 13,6
B Genomsnittligt eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare, Mkr 23145 21974 23145 21974
A/ B Avkastning pa eget kapital, % 54 52 5,4 52
Réantebdrande skulder, Mkr
A Langfristiga rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 24193 16252 24193 16252
B Kortfristiga rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 539,8 1074,5 539,8 1074,5
A + B Réntebdrande skulder, Mkr 295911 26997 29591 26997
Genomsnittlig ranta, %
A Rantekostnad for rullande tolv manader, Mkr 5% -105,6 -959 -105,6
B Genomsnittlig rantebarande skuld, Mkr 28294 27418 28294 27418
A/ B Genomsnittlig ranta, % 3,4 39 3,4 39
Langsiktigt substansvarde, Mkr
A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare vid periodens slut, Mkr 23763 22527 23763 22527
B Derivatinstrument vid periodens slut, Mkr -18 133 18 133
C Uppskjuten skatteskuld vid periodens slut, Mkr 2438 212.3 243,8 212,3
A + B + C Langsiktigt substansvarde, Mkr 26183 24517 26183 24517
Nettobeldningsgrad, %
A Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 29591 26997 29591 26997
B Likvida medel vid periodens slut, Mkr 213 239,0 213 239,0
C Forvaltningsfastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 54012 48918 54012 48918
(A - B) / C Nettobeldningsgrad, % 50,9 50,3 50,9 50,3
Belaningsgrad, %
A Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 29591 26997 29591 26997
B Forvaltningsfastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 54012 48918 54012 48918
A/B Belaningsgrad, % 54,8 55,2 54,8 55,2
Réntebindningstid, r 2.4 2.7 24 27
Rantetackningsgrad, %
A Forvaltningsresultat for rullande tolv man., Mkr 106,3 90,4 106,3 904
B Rantekostnad for rullande tolv man., Mkr -95,9 -105,6 -959 -105,6
(A - B) / (-B) Rantetackningsgrad, % 210,9 185,6 2109 185,6
Overskottsgrad, %
A Periodens driftoverskott, Mkr 2454 2249 60,8 527
B Periodens hyresintakter, Mkr 3934 3672 103,2 929
A/ B Overskottsgrad, % 62,4 61,2 58,9 56,7
Forvaltningsmarginal, %
A Periodens forvaltningsresultat, Mkr 1063 90,4 18,2 201
B Periodens hyresintakter, Mkr 3934 3672 1032 92,9
A/ B Forvaltningsmarginal, % 27,0 24,6 17,6 217




HET FINANSIELL SAM
FINANSIELLA RAPPORTE

AKTIERELATERADE NYCKELTAL

TTNING AKTIE FASTIGHETSBESTAND
NYCKELTAL OCH GVRIG INFORMATION

2025.01.01-  2024.01.01- 2025.10.01- 2024.10.01-
2025.12.31 2024.12.31 2025.12.31 2024.12.31
(12 man) (12 mén) (3 man) (3 man)
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr per aktie
A Langsiktigt substansvarde vid periodens slut, Mkr 26183 24517 26183 24517
B Utestdende antal aktier vid periodens slut 51335140 51335140 51335140 51335140
A/ B Langsiktigt substansvarde per aktie, kr per aktie 51,0 47,8 51,0 47,8
Eget kapital per aktie, kr per aktie
A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare vid periodens slut, Mkr 23763 22527 23763 22527
B Utestdende antal aktier vid periodens slut 51335140 51335140 51335140 51335140
A/ B Eget kapital per aktie, kr per aktie 46,3 43,9 46,3 439
Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie
A Periodens forvaltningsresultat, Mkr 106,3 90,4 18,2 201
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 51335140 51335140 51335140 51335140
A/ B Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie 21 18 0,4 0.4
Periodens resultat per aktie, kr per aktie
A Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, Mkr 1253 13,6 22,3 66,4
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 51335140 51335140 51335140 51335140
A/ B Periodens resultat per aktie, kr per aktie 2,4 2,2 0,4 13
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UNDERTECKNANDE

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att denna deldrsrapport ger en rattvisande éversikt av koncernens och moderbolagets
verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och sakerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infor.

Varberg den 19 februari 2026

Ole Salsten Fredrik Bergmann Carl-Johan Carlsson Catharina Lagerstam
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Anna Weiner Jiffer Anders Valdemarsson Helena Ornstedt Anders Johansson

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstdllande direktor
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KONTAKT

Fortinova Fastigheter AB (publ)
Norrgatan 10

432 41 Varberg

Tel: 0340-59 25 50
E-post: ekonomi@fortinova.se

Org.nr. 556826-6943

FORTINOVA.SE

P3 fortinova.se finns mojlighet att hamta och
prenumerera pa pressmeddelanden och delarsrappor
Ytterligare information kan erhdllas av Anders Johansson
verkstallande direktor, Fortinova Fastigheter AB (pt .
telefon 0340-59 2550 eller John Wennevid, CFO och'IR-al
Fortinova Fastigheter AB (publ), telefon 0340-59 2559

REVISOR
Denna deldrsrapport har inte varit foremal for oversiktlig
granskning av koncernens revisor.

FINANSIELL KALENDER

2026.05.11  Delarsrapport Q1, januari-mars 2026

2026.05.12  Arsstamma 2026, Varberg

2026.07.15  Delarsrapport Q2, januari-juni 2026

2026.11.04  Deldrsrapport Q3, januari-september 2026
2027.0217  Bokslutskommuniké 2026, januari-december 2026

Informationen i denna rapport dr sGdan som Fortinova Fastigheter AB
(publ) ér skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksfor-
ordning. Informationen Iémnades, genom verkstdllande direktorens
férsorg, for offentliggérande den 19 februari 2026 kl. 13.00.

FORTIN
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