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DELARSRAPPORT

KVARTALET | KORTHET, JULI - SEPTEMBER 2025

- Intékterna 6kade med 6 procent och uppgick till 99 Mkr (93).

- Driftsoverskottet forbattrades med 8 procent och uppgick till
68 Mkr (63), motsvarande 69 procent (68) i 6verskottsgrad.

- Forvaltningsresultatet 6kade med 15 procent och uppgick
till 37 Mkr (32), motsvarande 0,7 kr per aktie (0,6) samt
37 procent (34) i forvaltningsmarginal.

- Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter uppgick till
13 Mkr (6).

- Vardeforandringar pa derivat uppgick till 10 Mkr (-40).

- Periodens resultat efter skatt uppgick till 48 Mkr (-3),
motsvarande 0,9 kr per aktie (-0,1).

PERIODEN | KORTHET, JANUARI - SEPTEMBER 2025

- Intakterna 6kade med 6 procent och uppgick till 290 Mkr
(274).

- Driftsoverskottet forbattrades med 7 procent och uppgick till

”/ = 185 Mkr (172), motsvarande 64 procent (63) i 6verskottsgrad.

- Forvaltningsresultatet 6kade med 25 procent och uppgick

7 . = till 88 Mkr (70), motsvarande 1,7 kr per aktie (1,4) samt
Unde_r Iiva rtalet tog vi Ett vi tlgt 30 procent (26) i forvaltningsmarginal.
Steg Ivar tl||VaXtStI‘ategI genom - Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter uppgick till
67 MKr (43).

att teckna avtal om att férvarva
fyra faSt|gh9ter | StromStad, - Periodens resultat uppgick till 103 Mkr (47), motsvarande

- Vardeforandringar pa derivat uppgick till -19 Mkr (-42).

ett helt nytt marknadsomrdde 210036 e iz (15)

. . - Langsiktigt substansvarde per aktie uppgick till 51 kr (48).
for Fortlnova- - Ekonomisk uthyrningsgrad uppgick till 99 procent (99).

Nyckeltal 2025.01.01- 2024.01.01- 2024.10.01- 2024.01.01-

2025.09.30 2024.09.30 2025.0930 20241231

. . (9 man) (9 man) (12 man) (12 man)
RANTETACKNINGS- AVKASTNING PA : :

GRAD BELANINGSGRAD EGET KAPITAL Forvaltningsfastigheter, Mkr 5056 4 846 5056 4892

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99 99 99 99

Avkastning pa eget kapital, % 75 32 75 5.2

Belaningsgrad, % 55 56 55 55

Rantetackningsgrad, % 214 186 214 186

2 /I 4 % 5 5 % 8 % Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 51 47 51 48

Eget kapital, kr/aktie 46 43 46 44

Mal > 180% Mal <55% Vsl = 0% Forvaltningsresultat, kr/aktie 17 14 21 18

Periodens resultat, kr/aktie 2,0 09 33 2,2
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VASENTLIGA HANDELSER - UNDER OCH EFTER PERIODEN

JAN - MAR 2025

Den 7 mars 2025 offentlig-
gjorde Fortinova avsikten
att genomfora ett listbyte
fran Nasdaq First North
Growth Market Premier
till Nasdag Stockholm,
preliminart under fjarde
kvartalet 2025.

APR -JUN 2025

Den 1 april 2025 tilltradde
Fortinova tva kommersi-
ella fastigheter i Varberg
med ett dsatt fastighets-
varde om 82 Mkr och en
uthyrningsbar yta om

6 441 kvm. Forvarvet
beddms generera koncer-
nen 7,9 Mkr i hyresvarde.

Fortinovas arsstamma
agde rum den 14 maj
kI10.00 pd Varbergs
Stadshotell.

JUL - SEP 2025

Fortinova har ingatt
avtal om forvarv av

nyproducerade bostads-

fastigheter i Stromstad.

Genom forvarvet etable-

rar sig Fortinova pa en
ny marknad, ett strate-
giskt steg i koncernens
tillvaxtstrategi.

OKT-DEC 2025

Den 1oktober 2025
tilltraddes bostads-
fastigheter, med
investeringsstod, i
Strémstad. Asatt
fastighetsvarde
uppgick till 295 Mkr
och forvdrvet
bedéms generera
koncernen

22,7 Mkr i hyres-
vdrde fordelat pd
256 Idgenheter.

‘Forvdrvet | Strémstad dr ett strategiskt steg for Fortinova. Vi ser stor potential i affdren och dr glada dver att kunna erbjuda moderna och
héllbara bostdder i ett attraktivt lage. Kombinationen av fullt uthyrda lagenheter, energiklass B och ndrheten till kommande hotellprojekt gor
detta till ett IGngsiktigt vardeskapande forvarv, sager Krister Howding, affarsutvecklare hos Fortinova.
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EN ALLT EFFEKTIVARE FORVALTNING
OCH STRATEGISK EXPANSION

Efter en period med fokus pa att starka och utveckla var forvaltning star Fortinova idag med en
tydligare struktur och en starkare position pa marknaden. Var karnverksamhet levererar stabila
kassafléden, och den fortsatt hoga efterfragan pa hyresbostader i vdra tillvaxtorter bekraftar

vardet av var lokala férankring.

Genom att arbeta narmare vara fastigheter och forbattra plane-
ringen av drift och underhdll har vi effektiviserat forvaltningen
utan att kompromissa med kvalitet eller service. Med en uthyr-
ningsgrad pa fortsatt hoga 99 procent visar vi att narvaro, rela-
tioner och ett langsiktigt perspektiv ar avgorande for att skapa
starka kassafloden.

Under kvartalet tog vi ett viktigt steg i var tillvaxtstrategi
genom att teckna avtal om att forvarva fyra fastigheter i Strom-
stad, ett helt nytt marknadsomrade for Fortinova. Fastigheterna
omfattar 256 moderna lagenheter med energiklass B och uppfor-
des 2023. Samtliga bostader ar fullt uthyrda, och investeringen
ligger helt i linje med var hallbarhetsprofil och vart fokus pa
langsiktigt vardeskapande. Forvarvet starker kassaflodet, for-
battrar vara finansiella nyckeltal och utgor ett naturligt steg i var
geografiska expansion i vastra Sverige. Stromstad ar en vaxande
kommun med en stark lokal ekonomi praglad av granshandel och
turism, vilket skapar goda framtida utvecklingsmojligheter.

FOKUS PA KASSAFLODET
Fortinova fortsatter att drivas av en tydlig princip: varje fastighet
ska bidra positivt till kassaflodet fran dag ett. Denna grundsyn har
varit avgorande i en tid da rantekostnaderna fortfarande spelar en
central faktor p& marknaden.

Under perioden ¢kade hyresvdrdet med 7 procent till 394 Mkr
(369). Driftoverskottet steg med 7 procent till 185 Mkr (172), och
forvaltningsresultatet forbattrades med 25 procent till 88 Mkr
(70). Den positiva utvecklingen drivs av vara forvary, 6kad forvalt-
ningseffektivitet och ett stabilt uthyrningslage.

MARKNADEN VISAR TECKEN PA FORANDRING

Fastighetsmarknaden uppvisar nu en forsiktig aterhamtning.
Transaktionsaktiviteten Okar, fler objekt kommer ut till forsaljning
och rantelaget har stabiliserats. Obligationsmarknaden ar stark och

investerare visar dter intresse for bostadssegmentet. Samtidigt
praglas marknaden fortfarande av viss forsiktighet. Optimismen
vaxer, men manga foljer utvecklingen noga innan de fullt ut agerar.

Under perioden okade vardet pa Fortinovas fastigheter med
210 Mkr till 5 056 Mkr, framst som foljd av forvary, starkare kassa-
floden och stabila avkastningskrav. | takt med att vara kassaflo-
den fortsatter att starkas och rantelaget forblir stabilt, forvantar
jag mig att marknaden gradvis ndr en mer gemensam syn pa
varderingen av bostadsportfoljer. Nar det sker star Fortinova val
rustat, med en stark balansrakning, 18g risknivd och en stabil
forvaltningsverksamhet.

STARKA GRUNDER FOR FRAMTIDEN

Var hoga uthyrningsgrad, var lokala forankring och var portfol]
av bostader i attraktiva lagen ger 0ss en solid grund. Forvarveti
Stromstad ar ytterligare ett steg i var strategi att vaxa kontrolle-
rat och I6nsamt i vastra Sverige. En affar som forenar hdllbarhet,
trygghet och tillvaxt. Vi gar in i nasta fas med fortsatt fokus pa
lénsam tillvaxt och langsiktigt vardeskapande for vdra akties-
gare, hyresgaster och medarbetare.

Anders Johansson, vd
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VALKOMMEN TILL FORTINOVA

Fortinova Fastigheter AB (publ) ar ett bostadsfastighetsbolag med
sate i Varberg. Koncernen ager och forvaltar dver 2 800 bostader
samt 111 000 kvm kommersiell yta i vastra Sverige.

Fortinovas styrka ligger i att aga ratt typ av fastigheter pa
ratt geografier dar efterfrdgan pa boende 6verstiger utbudet.
Genom att erbjuda bade bostader och lokaler bidrar Fortinova till
att skapa levande och trygga samhallen. Fortinova har en tydlig
profil, prisvarda bostader for hushall som soker trygghet, till-
ganglighet och narhet till service. Samtidigt mots investerarnas
6kade krav pad hdllbarhet genom energieffektiviseringar och
satsningar pa socialt ansvar.

FORTINOVAS STRATEGI

Fortinovas strategi ar langsiktig forvaltning av bostadsfastigheter
genom forvarv, utveckling, och egen fastighetsforvaltning. Fokus
ligger pa tillgdngar med dokumenterade positiva kassafloden,
med malsattningen att generera en hog riskjusterad avkastning
over tid oberoende av marknadens utveckling.

Forvarv
Fortinova expanderar genom att forvarva fastigheter pa
tillvaxtorter i vastra Sverige.

Utveckling

Fortinova utvecklar befintlig fastighetsportfolj genom
vardeskapande forbattringar och hallbara investeringar.
Genom hallbar utveckling lyckas koncernen héja vardet pa
fastigheterna samt generera starkt lonsamhet och okat
forvaltningsresultat. Utéver de ekonomiska fordelarna
bibehaller Fortinova starka relationer till kunder och lokala
organisationer vilket bidrar till lagre vakansrisk.

Projektutveckling

Utover langsiktig forvaltning dger Fortinova byggratter
om cirka 21700 kvm BTA samt potentiella byggratter om
cirka 37 900 kvm BTA.

Forvaltning

Fortinova bedriver langsiktig forvaltning i egen regi pa
samtliga fastigheter. Nojda kunder ar en viktig fram-
gangsfaktor och med narhet till vara kunder, genom lokal
forankring, skapar vi god kannedom om orterna och kan
identifiera kundernas 6nskemadl. Detta bidrar bade till
nojda kunder och langsiktig ldnsamhet genom effektivi-
tetsforbattringar samt minskade kostnader.

VISION

Fortinova ska vara
vastra Sveriges mest
framstaende
bostadsfastighetsbolag

AFFARSIDE

Fortinova forvarvar,
utvecklar och férvaltar
bostadsfastigheter
pa tillvaxtorter
i vastra Sverige



INTRODUKTION  VD-ORD VERKSAMHET FINANSIELL SAMMANFATTNING AKTIE FASTIGHETSBESTAND
HALLBARHET  FINANSIERING FINANSIELLA RAPPORTER NOTER NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

FINANSIELL SAMMANFATTNING

HYRESINTAKTER
Koncernens hyresintakter uppgick till 290 Mkr (274), en okning
med 6 procent. Okningen ar driven av indexreglering och hyreshoj-
ningar, hogre fastighetsskatteintakter pga allman fastighetstaxe-
ring 2025 samt forvarvet av Traktorn 1och 6.

| jamforbart bestdnd steg intakterna med 4 procent. For
bostadsbestdndet motsvarar detta cirka 5 procent hyresdkning.
P4 arsbasis bedoms hyresvardet i befintliga hyreskontrakt uppga
till 416 Mkr (369), se aktuell intjaningsférmdaga pa sidan 10. Den
ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 99 procent (99).

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnader uppgick till -106 Mkr (-102), en 6kning med
3 procent. Okningen beror framst pa en storre fastighetsportfol]
genom forvarv samt hogre kostnad for fastighetsskatt efter nya
taxeringsbeslut. Exklusive fastighetsskatt var koncernens fastig-
hetskostnader lagre an jamforelseperioden till foljd av en mild
vinter. Sdsongsvariation paverkar normalt utfallet.

DRIFTSOVERSKOTT

Driftséverskottet uppgick till 185 Mkr (172), en dkning med 7 pro-
cent, och overskottsgraden uppgick till 64 procent (63). Forbatt-
ringen beror pd hogre hyresintakter och lagre fastighetskostnader
i jamforbart bestand.

CENTRALA ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Centrala administrationskostnader uppgick till -28 Mkr (-25).
Kostnaderna avser bolagsadministration, affars- och fastighets-
utveckling, revision samt finanshantering.

RANTENETTO

Rantenettot uppgick till -68 Mkr (-77), varav rdantekostnader
uppgick till =71 Mkr (-81). Koncernens rantekostnader har mins-
kat pd grund av att genomsnittlig ranteniva minskat till 3,4 pro-
cent (4,0). Genomsnittlig avtalad ranta vid periodens utgang
uppgick till 3,4 procent (3,4). Vidare uppgick kostnader for tomt-
rattsavgalder till -0,4 Mkr (-0,4). Finansiella intakter uppgick till
2 Mkr (4), vilket framst avser ranteintakter fran bank.

Hyresintékter Driftséverskott och éverskottsgrad Forvaltningsresultat

Mkr

62%

okt-dec 2023
jan-mar 2024
apri-jun 2024
jul-sep 2024
okt-dec 2024
jan-mar 2025
apr-jun 2025
jul-sep 2025
okt-dec 2023
jan-mar 2024
apr-jun 2024
jul-sep 2024

FORVALTNINGSRESULTAT

Forvaltningsresultatet uppgick till 88 Mkr (70), motsvarande 1,7
kr per aktie (1,4) samt 30 procent (26) i forvaltningsmarginal.
Okningen om 25 procent forklaras av starkare driftoverskott och
lagre finansiella kostnader.

VARDEFORANDRINGAR

Forvaltningsfastigheternas orealiserade vardeforandringar uppgick
till 67 Mkr (43). Det genomsnittliga direktavkastningskravet uppgick
till 5,2. For mer information om fastighetsvardering, se sidan 13.

Mkr

40

okt-dec 2024
jan-mar 2025
apr-jun 2025
jul-sep 2025

okt-dec 2023
jan-mar 2024
apr-jun 2024
jul-sep 2024
okt-dec 2024
jan-mar 2025
apr-jun 2025
jul-sep 2025

Orealiserade vardeforandringar pa rantederivat uppgick till -19
Mkr (-42). For mer information om derivatinstrument, se sidan 18.

SKATT

Koncernens totala skatt uppgick till -33 Mkr (-25), varav aktuell
skatt uppgick till =11 Mkr (-9). Uppskjuten skatt uppgick till -22
Mkr (-16) och har beraknats utifran skattemassigt underskott,
vardeforandringar pa fastigheter och derivat samt temporara
skillnader mellan redovisade varden och skattemassiga varden
pa fastigheter.
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FORVALTNINGSFASTIGHETER Forvaltningsfastigheter
Den 30 september 2025 uppgick Fortinovas fastighetsvarde till
5056 Mkr (4 892). Den totala uthyrningsbara ytan var 292 482 kvm
(286 102), vilket ger ett fastighetsvarde om 17 286 kr per kvm
(17 098). Koncernens totala hyresvarde uppgick till 394 Mkr med
en ekonomisk uthyrningsgrad uppgdende till 99 procent. Port-
foljvardet bestdr till 72 procent av bostader fordelat pd 2 819
lagenheter. Resterande 28 procent fordelar sig pa kommersiella
fastigheter samt samhallsfastigheter. For mer information, se
avsnittet om Fortinovas fastighetsbestand.

Mkr

5000

4000
3000

2000

EGET KAPITAL e
Det egna kapitalet uppgick till totalt 2 395 Mkr (2 282), varav

2 354 Mkr (2 253) ar hanférligt till moderbolagets dgare. Eget

kapital per aktie uppgick till 46 kr (44).

dec 2022
dec 2023
mar 2024
jun 2024
sep 2024
dec 2024
mar 2025
jun 2025
sep 2025

RANTEBARANDE SKULDER
Den 30 september 2025 uppgick skulder till kreditinstitut till
2797 Mkr (2 700), varav 747 Mkr (730) utgdrs av gréna banklan.

Genomsnittlig ranta uppgick till 3,4 procent (4,0). Den genom-
snittliga rantebindningstiden, inklusive effekter av ingdngna
derivatavtal, uppgick till 2,4 ar (2,7). Rantetackningsgraden upp- Kassaflode fran den I5pande verksamheten
gick till 214 procent (186). Den genomsnittliga kapitalbindningsti- fore forandring av rorelsekapital
den uppgick till 3,2 ar (2,5). Beldningsgraden uppgick till 55 pro- e
cent (55) och nettobeldningsgraden uppgick till 50 procent (50).
FOor mer information, se avsnittet om finansiering. 0

35
KASSAFLODE 30
Koncernens likvida medel uppgick den 30 september till 290 Mkr
(239).

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick under
perioden till 76 Mkr (69). Den l6pande verksamheten har paver-
kats av engangsutgifter om 3,6 Mkr kopplade till listbyte till Nas- e
daq Stockholm, vilka kommer kostnadsforas i Q4 2025. Investe- 5
ringsverksamheten har paverkat kassaflodet med -122 Mkr (6).
Fortinova har investerat -47 Mkr (-19) i befintligt bestand och
pagdende projekt. Forvarv av forvaltningsfastigheter har paver-
kat likvida medel med -75 Mkr (0). Koncernen har under perioden
inte avyttrat nagra forvaltningsfastigheter (25). Kassaflodet fran
finansieringsverksamheten uppgick till 97 Mkr (-71). Koncernen
har amorterat -37 Mkr (-71) och upptagna bankldn uppgick till
134 Mkr (0).

45

25
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VARFOR INVESTERA | FORTINOVA?

STABILITET HYRESUTVECKLING
- genom hog efterfragan pa - hyresutvecklingen har historiskt
bostader och lokaler genereras overtraffat inflationen dver tid.

ett stabilt kassaflode 6ver tid.

SUND FINANSIELL STALLNING VI KAN VAR MARKNAD
- med en sund finansiell stallning kan Fortinova - genom att agera lokalt och som en Iang-
agera langsiktigt och utveckla koncernens fastig- siktig samhallsaktor far vi engagemang

heter mot en hallbar framtid. och kunskap om var marknad.
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FORTINOVAS AKTIE

Fortinovas B-aktie ar upptagen for handel pd Nas-
daq First North Premier Growth Market. Fortinovas
malsattning ar att aktien langsiktigt ska ge en kon-
kurrenskraftig avkastning i forhallande till risk.

En investering i Fortinova ar en investering i
bostadsfastigheter i attraktiva tillvaxtkommuner i
vastra Sverige. Oavsett ekonomisk utveckling beho-
ver manniskor nagonstans att bo. For investerare
betyder detta sakerhet, forutsagbarhet och bra
utvecklingsmojligheter.

Den 30 september 2025 stangde Fortinovas
aktiekurs pd 25,2kr, att jamféra med 27,4 kr den 31
december 2024. Borsvardet uppgick till 1 294 Mkr
(1 324) beraknat pa totalt antal registrerade A- och
B-aktier. Eget kapital per aktie uppgick till 46 kr (44).
Periodens hogsta betalkurs var 28,2 kr och den lag-
stavar 23,5 kr.

Kr

2,0

0,

n

FINANSIELLA RAPPORTER NOTER NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

Férvaltningsresultat kr/aktie (12 man)

2,0

18 18
1V7 117 17 I I

«LAS MER OM FORTINOVAS
AKTIE OCH AKTIEAGARE
PA FORTINOVA.SE

21

2023.01.01- 2023.04.01- 2023.07.01- 202310.01- 2024.01.01- 2024.04.01- 2024.07.01- 2024.10.01-

20231231  2024.03.31

2024.06.30 2024.09.30

20241231

2025.03.31

2025.06.30 2025.09.30

Aktierelaterade 2025.0101- 2024.0101- 20250701- 2024.07.01- 2024.01.01-
20250930 20240930 20250930 2024.0930 20241231
AKTIEKAPITAL nyckeital ©@mdn)  Oman)  (mdn)  Gman) (12 man)
Fortinovas aktiekapital uppgick till 51335140 kr Utestaende antal 51335 51335 51335 51335 51335
fordelat pa 51335140 aktier. Varje aktie har ett aktier, tusental
kvotvarde om en krona. Totalt antal aktier fordelar Langsiktigt substans- 51 47 51 47 48
sig pa 2 750 000 A-aktier och 48 585 140 B-aktier. varde, kr/aktie
Varje aktie av serie A berattigar till tio roster och Eget kapital, kr/aktie 46 43 46 43 44
varje aktie av serie B berattigar till en rost. Forvaltningsresultat, 17 14 07 06 18
kr/aktie
Periodens resultat, 2,0 09 09 -0 2,2
kr/aktie
Aktieutveckling
Index tkr
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https://www.fortinova.se/finansiell-information/aktie/aktieagare/
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SUBSTANSVARDE

Substansvardet ar det skapade samlade vdrde som foretaget
forvaltar at sina agare vilket innefattar eget kapital, uppskjuten
skatteskuld samt derivatinstrument. Fortinovas langsiktiga sub-
stansvarde uppgick den 30 september 2025 till 2594 Mkr
(2 452), vilket motsvarar 50,5 kr per aktie (47,8). En vasentlig
komponent i substansvardesberakningen ar det bedémda mark-
nadsvardet pa fastighetsportfoljen. En kanslighetsanalys dar
bedémt varde pa fastighetsportféljen varieras med fem procent
genererar ett substansvardesintervall pd aktien om 45,6-55,5 kr,
motsvarande +/- 4,9 kr per aktie.

Kr
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Langsiktigt substansvarde, kr per aktie

o o A A A 0 n 5
2025.09.30 2024.09.30 2024.12.31

Substansvarde Mkr  kr/aktie Mkr  kr/aktie Mkr  kr/aktie
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 2354 459 2187 42,6 2253 439
Aterforing uppskjuten skatt 234 4,6 194 38 212 41
Aterféring derivat 5 01 14 03 13 -0.2
Léngsiktigt substansvarde 2594 50,5 2395 46,7 2452 47,8
Osdkerhetsintervall fastighetsvardering +/- 5 % 253 242 245
Utestdende antal aktier, tusental 51335 51335 51335

UTDELNINGSPOLICY

Fortinova ar ett kassaflddesorienterat fastighetsbolag vars utdel-
ningspolicy ar baserad pa en ambition att 6verfora Iépande forvalt-
ningsresultat till aktieagarna. Vid bedémning av utdelningens storlek
ska Fortinovas investeringsalternativ, finansiella stallning och kapi-
talstruktur beaktas. Utdelningen ska langsiktigt uppga till minst 40
procent av forvaltningsresultatet belastat med schablonskatt.

144

Fortinova star val rustat, med en stark
balansrakning, 1ag riskniva och en stabil
forvaltningsverksamhet.
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KONCERNENS INTJANINGSFORMAGA

| tabellen presenteras Fortinovas aktuella intjaningsférmdga
avseende forvaltningsresultatet pa tolvmanadersbasis pa befint-
lig forvaltningsportfolj. Det ar viktigt att notera att den aktuella
intjaningsformdagan inte ska jamstallas med en resultatprognos
for de kommande 12 manaderna.

Intjaningsformagan ar darfor enkom att betrakta som ett
scenario sasom Fortinova bedémer att kassaflodena exklusive

Aktuell intjaningsférmdaga pa tolvmanadersbasis

FATTNING
NYCKELTAL

Mkr 202510.01" 2024.10.01  2025.01.01
Hyresvarde 416,3 369,0 3753
Vakanser och rabatter -4.5 37 -3.8
Hyresintékter 41,8 365,3 3715
Fastighetskostnader -154,3 1421 -145,0
Driftséverskott 2575 223,2 226,5
Overskottsgrad, % 63% 61% 61%
Central administration -333 312 315
Rantenetto -101,0 -109,2 -91,8
Forvaltningsresultat 123,2 82,8 103,2
Hanforligt till:

Moderbolagets dgare 123,2 82,8 103,2
Kr per aktie 2.4 16 2,0

“inkl. forvarvet i Stromstad

AKTIE FASTIGHETSBES
OCH OVRIG INFORM

amorteringar bor kunna utvecklas for portféljen som den ser ut
per rapporteringsdatum. Darmed ingdr ingen beddmning av
kommande period vad galler utveckling av hyror, vakansgrad,
fastighetskostnader, rantor, vardeforandringar eller andra resul-
tatpdverkande faktorer. Aktuell intjaningsférmaga ska lasas till-
sammans med 6vrig information i deldrsrapporten.

Information som utgdr grund for den
aktuella intjaningsformagan

Intjaningsformagan utgar fran fastigheter
som agdes per 2025.10.01, vilket innebar
att framtida vardehéjande investeringar
eller annan fastighetsutveckling inte ar
beaktad. Avtalade till- och frantraden ar
inte inkluderade.

Hyresintakterna baseras pa kontrakterade
intakter per 2025.10.01. Schablonvakans
beraknas med en procent av hyresvardet,
baserat pa historiskt langsiktigt utfall.

Fastighetskostnaderna speglar de senaste
tolv manadernas utfall for fastigheter som
agts under hela perioden. Fastigheter som
har forvarvats och tilltratts har raknats

upp till drstakt. Fastighetsskatten baseras
pa fastigheternas aktuella taxeringsvarde.

Centrala administrationskostnader avser
kostnader hanforliga till sedvanlig forvalt-
ning och beaktar inte bedémda kostnader
av engangskaraktar.

Rantenettot har beraknats utifran aktuell
rantebdrande skuld per 2025.10.01. Kost-
naderna for de rantebarande skulderna
har baserats pa koncernens genomsnitt-
liga ranteniva, inklusive effekt av derivat-
instrument, utifran avtalade finansierings-
villkor. Intaktsranta pd likvida medel samt
kostnader av engangskaraktar beaktas e].

Intjaningsformdgan innehdller ingen
beddémning av hyres-, vakans- eller rante-
forandringar.

Vardeforandringar pa forvaltningsfastig-
heter och derivat beaktas inte.

Skatt inkluderas inte.
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FASTIGHETSBESTAND

STROMSTAD .

UDDEVALLA .
TROLLHATTAN
LILLA EDET

TJORN
GOTEBORG .

VARA ‘

KUNGSBACKA
VARBERG
FALKENBERG

ORT MED FORTINOVAS
HYRESFASTIGHETER

GEOGRAFISKT
FOKUS

FASTIGHETSVARDE PER REGION

Varberg 33% Goteborg 11%

5056 Mkr
Kungsbacka 6%

Boras 12%

Lilla Edet 11%

Gotene 4%

N

Ovriga 2%
/

. TIBRO
. KOVDE

. FALKOPING

. BORAS

Fastighetsrelaterade nyckeltal

2025.01.01- 2024.01.01- 2025.07.01- 2024.07.01- 2024.01.01-
2025.09.30 2024.09.30 2025.09.30 2024.09.30 20241231

(9 man) (9 maén) (3man) (3man) (12 man)
Verkligt forvaltnings- 17286 16939 17286 16939 17098
fastvarde, kr per kvm
uthyrningsbar yta
Hyresvarde, Mkr 394 369 394 369 375
Ekonomisk uthyrnings- 99 99 99 99 99
grad, %
Areamassig 99 99 99 99 99

uthyrningsgrad, %

FASTIGHETSVARDE PER FASTIGHETSTYP

Kommersiella
fastigheter
26%

5056 Mkr

Bostadsfastigheter
2%
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FASTIGHETSBESTAND
Fortinova har ett geografiskt fokus pa tillvaxtregioner i vdstra
Sverige, vilka definieras som Halland och Vastra Gotaland. Utover
Fortinovas geografiska avgransning s& ar koncernens malsatt-
ning att portfoljen over tid ska utgdras av 80 procent bostader
for att erhdlla en hog riskjusterad avkastning oberoende av
marknadens utveckling.

Den 30 september 2025 uppgick Fortinovas fastighetsvarde
till 5 056 Mkr (4 892). Den totala uthyrningsbara ytan var 292482
kvm (286102), vilket ger ett fastighetsvarde om 17 287 kr per kvm

Forandring i verkligt varde per segment

SAMMANFATTNING
NYCKELTAL

AKTIE FASTIGHETSBESTAND
OCH OVRIG INFORMATION

(17 098). Koncernens totala hyresvarde uppgick till 394 Mkr med
en ekonomisk uthyrningsgrad uppgdende till 99 procent. Port-
foljvardet bestdr till 72 procent av bostader fordelat pd 2 819
lagenheter. Resterande 28 procent fordelar sig pa kommersiella
fastigheter samt samhallsfastigheter. | perioder kan avvikelse
mot koncernens strategi om att bostadsfastigheter over tid ska
utgdra 80 procent forekomma. Sett dver tid bedoms strategin
vara uppfylld.

2025.01.01-2025.09.30

Mkr Halland V. Gétaland Skaraborg Totalt
Ingdende verkligt varde 1988,8 23154 587,6 4891,8
Fastighetsforvarv 781 781
Investeringar i befintliga fastigheter och projekt 93 9,2 04 18,9
Vardeforandringar redovisade i resultatet 39,0 15,7 12,3 67,0
Utgdende verkligt varde 2115,2 23403 600,3 5055,8
Beskrivning av fastighetsbestdndet 2025.09.30
Fastigheter Lagenheter Uthyrningsbar Hyresvarde Verkligtvarde Verkligt vérde Verkligt varde
Geografi (antal) (antal) yta (kvm) (Mkr) (Mkr) (kr/kvm) andel (%)
Halland 91 849 131369 163 2115 16100 * 42%
Varberg 54 655 106 167 129 1656 15598 33%
Kungsbacka 13 97 14 401 22 302 20 971 6%
Falkenberg 24 97 10 801 12 157 14 536 3%
Vastra Gotaland 56 1541 117 697 175 2340 19884 -~ 47%
Boras 4 310 17 600 33 582 33068 12%
Lilla Edet 16 484 38 271 56 581 15181 1%
Goteborg 8 286 28786 40 542 18 829 1%
Uddevalla 16 307 18 872 28 402 21301 8%
Trollhattan 10 129 12535 16 190 15158 4%
Ovriga 2 25 1633 3 43 26 516 1%
Skaraborg 3 429 43 416 56 601 13838 * 1%
Skovde i 190 14129 20 274 19 393 5%
Gotene 14 171 20176 25 217 10 755 4%
Ovriga 6 68 911 1 110 12 051 2%
Summa 178 2819 292 482 394 5056 17287 * 100%
* genomsnitt
Tabell dver tilltradda forvaltningsfastigheter
Tilltrade Fastighet Kategori Kommun Uthyrningsbaryta Antal ldgenheter Beddmt hyresvérde
(kvm) (Mkr)
2025.04.01 Traktorn 1& 6 Kommersiell fastighet Varberg 6 441 79
Summa 6 441 - 79
Tabell dver férvarvade ej tilltradda férvaltningsfastigheter
Tilltrade Fastighet Kategori Kommun Uthyrningsbaryta Antal lagenheter Beddmt hyresvarde
(kvm) (Mkr)
202510.01  Linden 12, Linden 13, Bostadsfastighet ~ Stromstad 9996 256 22,7
Hagern 2, Ronnen 9
Summa 9996 256 22,7
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INVESTERINGAR
Fortinova har under perioden tilltratt tvd kommersiella fastighe-
ter i Varberg, Traktorn 1 och Traktorn 6. Fastigheterna har ett
asatt fastighetsvarde om 82 Mkr och en uthyrningsbar yta om
6 441 kvm. Tilltradet agde rum den 1 april 2025 och forvarvet
beddms generera koncernen 7,9 Mkr i hyresvarde.

| enlighet med koncernens strategi har Fortinova under peri-
oden investerat 19 Mkr (16) i befintligt fastighetsbestand. Genom
hallbar utveckling ach vardeskapande forbattringar kan koncer-
nen hoja vardet pa fastigheterna och starka lénsamheten. Kost-
nader for reparation och underhall uppgick till 28 Mkr (26).

FASTIGHETSVARDERING

Fortinova redovisar sina fastigheter till verkligt varde enligt IFRS
13, niva 3 ivarderingshierarkin. Varderingen speglar det bedémda
marknadsvardet som fastigheten skulle kunna saljas for mellan
oberoende, kunniga parter. Varderingen baseras pa externa var-
deringar utforda av Newsec Advisory Sweden AB per den 30
september 2025 och omfattar samtliga fastigheter. Obebyggd
mark och potentiella byggratter utan detaljplan tas inte upp till
varde. Nya forvarv varderas vid tilltrade och darefter vid varje
rapporteringstillfalle.

Metoden utgar fran en kassaflodesmodell dar varje fastig-
hets langsiktiga driftnetton diskonteras med en kalkylranta som
bestar av riskfri realranta, inflationskompensation samt fastig-
hetsspecifikt riskpdslag. Restvardet berdknas genom att ett nor-
maliserat driftnetto divideras med ett bedomt direktavkast-
ningskrav.

Kénslighetsanalys segment, vardepaverkan

SAMMANFATTNING
NYCKELTAL

AKTIE FASTIGHETSBESTAND
OCH OVRIG INFORMATION

Antaganden i vdrderingen
Bedomningarna baseras pa fastighetsspecifika data, marknads-
statistik och ortsprismetoden. De viktigaste parametrarna ar:

Inflation: Inflationsantagande om 1,0 procent (1,5) 2025, darefter

bedéms den langsiktiga inflationen till 2 procent arligen.

Hyresutveckling

- Bostader: Antas 0ka med 3,5 procent for 2026, 2,5 procent
for 2027 och 2 procent per ar for resterande ar i kalkylperio-
den. Vakans bedoms normalt till 0,5 procent. Avvikande
beddomning kan ske utifrdn tex standard, mikrolage eller
hyresniva. Intervallet uppgick till mellan 0,25-1,00 procent.

- Lokaler: Hyresutveckling enligt gallande hyresavtal, darefter
foljer drlig inflation. Vakans beddms utifran individuella
vakansrisker.

Drift och underhdll: Normaliserade kostnader baserade pa his-

torik och prognoser, med 2 procent drlig inflation.

- Avkastningskrav: Harleds fran jamforbara transaktioner och
paverkas av lage, hyresnivd, vakansgrad och fastighetens skick.

Det genomsnittliga direktavkastningskravet i varderingen upp-
gick till 5,2 procent (5,2) och har varit oférandrat under kvartalet.
En mer utforlig beskrivning av varderingsprinciperna finns i
Fortinovas arsredovisning for 2024.

OSAKERHETSINTERVALL OCH KANSLIGHETSANALYS
Fastighetsvarderingar ar berakningar baserade pa antaganden
och marknadsdata. Det normala osakerhetsintervallet uppgdr till
+5-10 procent. For Fortinova motsvarar det ett vardeintervall pa
4803 - 5 309 Mkr, motsvarande =253 Mkr. Vid férandrade anta-
ganden for centrala varderingsparametrar skulle det bedémda
verkliga vardet paverkas i motsvarande grad, vilket illustreras i
tabellen nedan.

Mkr Forandring Halland  Vastra Gotaland Skaraborg Totalt
Bedémd marknadshyra® +/- 1 procent +13/-13 +5/-5 +2/-2 +20/ -20
Langsiktig vakansniva +/- 1 procentenheter -20/+19 -21/+20 -6/+5 47/ +44
Bedomt drift och underhall +/- 1 procent -11/+1 1/+M -3/+3 25/ +25
Direktavkastningskrav +/- 0,1 procentenheter -28/+29 -28/+29 -6/+7 -62 / +65
Kalkylranta +/- 0,1 procentenheter -17/+17 -19/+19 -4/+4 -40 / +40

“Koncernens intakter bestdr framst av intakter fran bostadshyresratter. Darav sker analys av bedomd marknadshyra pa enbart kommersiella intakter.

Tabell dver koncernens direktavkastningskrav och kalkylrantor

Kalkylrantekrav for
diskontering av framtida
kassafléden, %

Medelvarde av direkt-
avkastningskrav for
bedémning av restvarde, %

Vagt direktavkastningskrav
fér bedémning av
restvdarde, %

2025.09.30 20241231 2025.09.30 20241231 2025.09.30 20241231
Halland 5,2-10.1 51-10,0 3,2-8,0 3,2-8,0 52 5.2
Vastra Gotaland 6,2-10,1 6,1-10,0 42-8,0 4.2-79 5.2 5.2
Skaraborg 6,3-9,7 6,2-9,6 4,2-76 4,2-76 6,2 6,2
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PROJEKTUTVECKLING

AKTIE FASTIGHETSBESTAND
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Utover ldngsiktig forvaltning dger Fortinova byggratter om cirka 21728 kvm BTA samt potentiella byggratter om cirka 37 900 kvm
BTA. Fortinova har flera mojliga vagar for att realisera byggratterna, antingen genom forsaljning, egen utveckling alternativt att

utveckla byggratterna tillsammans med en partner.

Kommun Fastighet Uppskattad BTA Status

Lagakraftvunna detaljplaner

Lilla Edet Vavaren 10 3000 Byggratt

Skovde Varsas 8:94 1000 Byggratt

Varberg Balgen 1 12 000 Byggratt

Varberg Tronninge 11:6 5728 Beviljat bygglov, avvaktar laga kraft
Summa 21728

Detaljplanering pagar

Varberg Munkagard 1:59,1:83 4200 Pausad i avvaktan pa anslutning av vatten och avlopp
Summa 4200

Ovrigt

Kungsbacka Larkan 14 1900 Positivt planbesked

Varberg Katten 7 1800 Potentiell fortatning

Varberg Tolken 10 &M 30 000 Positivt planbesked

Summa 33700

Totalt 59 628

14

Med en uthyrningsgrad pa fortsatt hoga

99 procent visar vi att narvaro, relationer

och ett langsiktigt perspektiv ar avgérande
for att skapa starka kassafléden.
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« LAS MER OM VART
HALLBARHETSARBETE PA

HALLBARHET HOS FORTINOVA

Fortinovas affarsidé och overgripande mal ar att driva och
utveckla verksamheten pa ett langsiktigt hallbart satt. Fortinova
ska vara en trygg aktor pa hyresmarknaden i vastra Sverige dar
vart huvuduppdrag ar att erbjuda sunda bostader och lokaler till
hallbara hyresnivaer pa efterfradgade orter. Att driva verksam-
heten med fokus pa hallbart foretagande innebar att miljomas-
sig, social och ekonomisk hallbarhet forenas och berér alla delar

avorganisationen. Vikan vara med och paverka framtiden genom
var verksamhet och har darfor hdllbarhet som en integrerad del i
affarstank och dagligt arbete. Vi vill standigt utveckla oss; som
hyresvard, arbetsgivare och samhallsaktor, och darfor har vi
identifierat vasentliga fragor och mal pa kort och Iang sikt inom
respektive hdllbarhetsomrade, dar vi har storst chans att gora
skillnad.

FORTINOVA HAR FYRA OVERGRIPANDE MILJOMAL

NETTO-NOLL 15%
KOLDIOXIDUTSLAPP ENERGIBESPARING
TILL 2050 PER KVMTILL 2030

2% ARLIG ALLA NYPRODUCERADE
VATTENBESPARING BYGGNADER | EGEN
PER M3/KVM REGI SKA VARA MILJO-

KLASSIFICERADE
TILL 2025

FORTINOVA.SE/OM-0SS/HALLBARHET


http://fortinova.se/om-oss/hallbarhet
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UTVALDA AKTIVITETER UNDER PERIODEN
Under det tredje kvartalet har Fortinova fortsatt arbetet med att
minimera verksamhetens klimatavtryck. Parallellt prioriteras
utvecklingen av Fortinovas hallbarhetsrapportering for att saker-
stdlla att den foljer aktuella krav och riktlinjerna.

Miljoméssig hallbarhet

Energieffektiviseringar och hallbara osningar i fastighetsbestan-
det dr fortsatt ett av vdra mest prioriterade omrdden. Genom
systematiskt arbete for att sanka energianvandningen bidrar vi
bade till lagre miljopdverkan och en langsiktigt hallbar forvalt-
ning. Under perioden har dtgarder genomforts inom bland annat
ventilation och klimatskal for att starka energieffektiviteten i
vara fastigheter.

Vi driver ocksd utvecklingen av digitala verktyg och systemstod
som mojliggdr mer detaljerade analyser pd fastighetsnivd. Detta
skapar forutsattningar for ett mer datadrivet beslutsfattande och
effektivare forvaltning. Darutéver gor vi satsningar pa fornybar
energi och ytterligare energieffektiviseringar, i syfte att successivt
starka fastigheternas hallbarhetsprestanda och minska klimatpa-
verkan.

Under 2026 kommer vi att se dver och revidera vara miljomal.

C02e kg/kvm
4,0

3,52
35

30 2,95 293
2,5

2,0

2022 2023 2024
Social hallbarhet

Fortinova stravar efter att vara en attraktiv arbetsgivare for
saval potentiella som befintliga medarbetare, samtidigt som vi
vill vara det langsiktiga valet for vara kunder. Bade kundresan
och medarbetarresan bygger alltsd pa samma principer: att att-
rahera, utveckla och behdlla.

Vi tror pd delaktighet, inkludering och ett starkt sjalvledar-
skap som nycklar till personlig och verksamhetsmassig utveck-
ling. Ett exempel &r vart utbildningsprogram Hallbart Ledarskap
som fortsatter under hosten. Har far chefer och ledare verktyg
for att leda i vardagen, samtidigt som fokus laggs pa hur den
psykiska och fysiska halsan paverkar prestationen genom hela
arbetslivet. Vi erbjuder alla medarbetare kontinuerlig vidareut-
veckling samt friskvardsbidrag och digital foretagshalsovard som

sanker troskeln till stod vid behov. Detta dr vart satt att investera
i 1angsiktiga och valmaende relationer med vara medarbetare.

P& samma satt varnar vi om relationen till vara kunder och
hyresgaster. Fortinova vill bidra till trygga och attraktiva boen-
den dar manniskor vill stanna kvar. | augusti genomforde vi en
storre kundundersékning bland vara bostadshyresgaster. Genom
att ta del av deras synpunkter och idéer far vi mojlighet att
utveckla vart erbjudande och samtidigt starka den langsiktiga
relationen med dem.

Oavsett om det galler medarbetare eller hyresgaster vill vi
skapa en positiv upplevelse genom hela resan med oss - och
aven nar vagarna skiljs at, arbetar vi for att de l[dmnar oss som
goda ambassadorer for ett starkt och langsiktigt varumarke:
Fortinova

Ekonomisk hallbarhet

Arbetet med hdllbar finansiering ar en integrerad del av Fortino-
vas verksamhet, dar EU:s taxonomi utgor ett viktigt fokusom-
rade. Aven om Fortinova annu inte omfattas av formella rappor-
teringskrav, servidet som prioriteratattanpassa var rapportering
for att underlatta for intressenter att jamfora och utvardera var
verksamhet. Som den del av detta arbete har vi aven forstarkt
vart fokus pd att folja och utveckla fastigheternas energiklasser.

ENERGIKLASSER

M ra

A-c M p-E B Ovrigt

Diagrammet visar Fortinovas hyresvdrde per 2025.09.30 fordelat pd
respektive energiklass. Fordelningen ér baserad pd aktuella energide-
klarationer fér Fortinovas fastigheter. Posten "6vrigt” avser fastigheter
som saknar energidekiarationer.
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FINANSIERING

HOG ANDEL BOSTADER | PORTFOLJEN
GER TRYGGA KASSAFLODEN

Fortinovas fastighetsportfolj ar koncentrerad
till tillvaxtkommuner med hog efterfragan pa
bostader. Oavsett ekonomisk utveckling beho-
ver manniskor ndgonstans att bo. Bostader
kannetecknas av langsiktigt stabila kassafloden
genom riskspridning pa ett stort antal kunder.
Den langsiktiga tryggheten i kassaflodet fran
bostadsfastigheter innebar att vi kan fortsatta
utveckla koncernen samt skapa avkastning till
vara aktieagare.

ENDAST STAMAKTIER | EGET KAPITAL

SAMT TRADITIONELL BANKFINANSIERING
Fortinova vardesatter langsiktiga relationer med
sina kreditgivare. For att uppna Idg finansierings-
risk bestar Fortinovas rantebdrande finansie-
ringskalla enbart av traditionella bankldn via
nordiska banker.

Fortinova finansieras genom en kombination av trygga kassaflo-
den fran langsiktig forvaltning, eget kapital, rantebarande skul-
der i bank samt ovriga skulder. Eget kapital och rantebarande
skulder motsvarade 94 procent (95) av Fortinovas finansiering
vid periodens utgang. Fortinovas upplaning sker i nordiska ban-
ker med sedvanliga sakerheter. De rantebarande skulderna ar
hanforliga till 1dn som upptagits vid forvarv och refinansiering av
den befintliga portfoljen.

Nyckeltal 2025.09.30 2024.09.30 2024.12.31
Rantebdrande skulder, Mkr 2797 2713 2700
Likvida medel, Mkr 290 231 239
Eget kapital hanforligt till 2354 2187 2253
moderbolagets aktieagare,

Mkr

Beldningsgrad, % 55 56 55
Genomsnittlig ranta, 34 34 34
utgdende avtalade villkor, %

Genomsnittlig ranta, % 34 4,0 39
Rantetackningsgrad, % 214 186 186
Rantebindningstid, ar 24 29 27
Kapitalbindning, ar 32 25 2.2
Andel rantesakrad 74 73 73

laneportfolj, %

FINANSIELL SAMMANFATTNING
NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

AKTIE FASTIGHETSBESTAND

FINANSIERINGS-
STRUKTUR

skulder 2%

Réntebdrande Eget kapital
skulder 51% 43%

LIKVIDA MEDEL
Koncernens likvida medel uppgick den 30 september till 290 Mkr
(239).

EGET KAPITAL

Det egna kapitalet uppgick till totalt 2 395 Mkr (2 282), varav 2 354
Mkr (2 253) ar hanforligt till moderbolagets agare. Eget kapital per
aktie uppgick till 46 kr (44).

RANTEBARANDE SKULDER

Den 30 september 2025 uppgick skulder till kreditinstitut till
2 797 Mkr (2 700) vilket motsvarar en beldningsgrad (LTV) om 55
procent (55). Med hansyn till tillganglig likviditet uppgick nettobe-
laningsgraden till 50 procent (50). Av totala skulden utgors 747
Mkr (730) av grona banklan.

Genomsnittlig ranta uppgick till 3,4 procent (4,0). En férand-
ring av marknadsrantan med +/- 100 punkter motsvarar cirka
+6/-6 Mkr i forandrat rantenetto pa heldrsbasis. Under perioden
har Fortinova sedvanligt éppnat, fornyat och férlangt ingdngna
derivat samt refinansierat forfallna 1an i enlighet med koncernens
finanspolicy. Den genomsnittliga rantebindningstiden, inklusive i
effekter av ingdngna derivatavtal, uppgick till 2,4 ar (2,7). Rante-
tackningsgraden uppgick till 214 procent (186). Den genomsnitt-
liga kapitalbindningstiden uppgick till 3,2 &r (2,2). Andelen kapital
som forfaller inom 12 manader uppgadr till 29 procent. Efter peri-
odens utgang har rantebarande skuld ékat med 210 Mkr samt
765 Mkr refinansierats.
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Réntebindningsstruktur och derivat
| syfte att begransa ranteriskerna har rantan bundits med hjalp
av rantederivat (ranteswappar).

Vid periodens utgdng uppgick marknadsvdrdet pad koncer-
nens derivatinstrument till -5 Mkr (13). Vardeférandringen har
genererat en negativ effekt pa resultatet om -19 Mkr (-42). Det ar
framst volatilitet i Ianga rantor och utvecklingen av STB9O i for-
hallande till Fortinovas fasta rantepositioner som pdverkat
utvecklingen av vardet i koncernens derivatinstrument. Vardefor-
andringarna i rantederivaten ar inte kassaflodespdverkande och
kommer l6sas upp under derivatens 10ptid, givet att dessa inte
avyttras innan forfall.

Rantebasen i koncernens Ianeportfolj ar i huvudsak Stibor
3M. Resterande del av laneportfoljen ar sakrad via rantederivat
med rantebindningstid mellan 1 och 10 ar enligt foljande sam-
manstallning:

FATTNING
NYCKELTAL

AKTIE FASTIGHETSBES
OCH OVRIG INFORM

Forfallostruktur

Kapital- Rante- Utgdende
Ar, bindnings- % bindnings- % snitt-
forfall struktur, Mkr struktur, Mkr ranta, %
0-1ar 798 29 992 35 54
1-2ar 431 15 297 i 18
2-3ar 700 25 440 16 2/
3-4ar 259 9 504 18 2.3
4-53ar 16 1 193 7 2.3
>5ar 593 21 371 13 2.8
Summa 2797 100 2797 100 3,4

Efter periodens utgang har derivatportfoljen 6kat med 164 Mkr.

))

Vi gdrin i nasta fas med fortsatt fokus

pa l6nsam tillvaxt och langsiktigt varde-
skapande for vdra aktiedgare, hyresgaster
och medarbetare.
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E RIG INFORMATION

FINANSIELLA RAPPORTER

RESULTATRAKNING FOR KONCERNEN | SAMMANDRAG

2025.01.01- 2024.01.01- 2025.07.01- 2024.07.01- 2024.10.01- 2024.01.01-
2025.09.30 2024.09.30 2025.09.30 2024.09.30 2025.09.30 2024.12.31

Mkr (9 mén) (9 méan) (3 man) (3mén)  (12man) (12 man)
Hyresintakter 2901 2744 98,6 92,8 383,0 3672
Fastighetskostnader -105,6 -102,2 -304 -29,5 -1457 1423
Driftsdverskott 184,5 172,2 68,2 63,3 2373 2249
Centrala administrationskostnader 27,8 24,7 -8,7 -6,7 372 341
Finansiella intakter 2.3 43 07 16 37 58
Finansiella kostnader -70,5 -810 23,4 -26,2 -95,0 -105.,6
Tomtrattsavgalder -04 -04 -01 -01 -0,6 -06
Forvaltningsresultat 88,1 70,4 36,7 31,8 108,2 90,4
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade 67,0 433 12,8 6,2 106,3 82,5
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter, realiserade - 02 = - - 0.2
Vardeforandringar rantederivat, orealiserade -18,7 -42,0 10,0 -39.8 8.6 14,6
Resultat fore skatt 136,4 719 59,5 -1,8 2231 158,5
Skatt -33,0 =247 -11,8 -0.8 -53.2 -44.8
Periodens resultat 103,4 47,2 47,7 -2,6 169,9 113,7
Periodens totalresultat” 103,4 47,2 477 -2,6 169,9 13,7

Periodens resultat och totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets aktieagare 1029 472 475 2,6 169,3 13,6
Innehav utan bestammande inflytande 0,5 - 0.2 - 0.6 01
Periodens resultat och totalresultat 103,4 47,2 47,7 -2,6 169,9 113,7

Data per aktie

Genomsnittligt antal aktier, tusental 51335 51335 51335 51335 51335 51335
Forvaltningsresultat, kr per aktie 17 14 07 06 2 18
Periodens resultat, kr per aktie fore och efter 2,0 09 0.9 -01 33 2.2

utspadningseffekter

“Koncernen har inget vrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller sdledes med periodens resultat enligt resultatrakningen.

))

Var kdrnverksamhet levererar stabila
kassafloden, och den hoga efterfragan
pa hyresbostader i vara tillvaxtorter
bekraftar vardet av var lokala forankring.
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BALANSRAKNING FOR KONCERNEN | SAMMANDRAG

Mkr 2025.09.30 2024.09.30 2024.12.31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 5055,8 4846,0 48918
Materiella anlaggningstillgdngar 396 13,0 12,2
Nyttjanderattstillgdngar 23 2.8 27
Derivatinstrument - - 13,3
Andra langfristiga fordringar 07 07 07
Summa anlaggningstillgangar 5098,4 4862,5 49207

Omsattningstillgangar

Exploateringsfastigheter 96,4 96,4 96,4
Kortfristiga fordringar 337 12,4 12,0
Likvida medel 2898 2309 239,0
Summa omsattningstillgangar 419,9 3397 3474
SUMMA TILLGANGAR 5518,3 5202,2 52681
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 23539 2186,8 22527
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdammande 41,5 26,6 297
inflytande

Summa eget kapital 23954 2213,4 22824

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 234,4 1943 212,3
Langfristiga rantebarande skulder 19983 17137 1625,2
Derivatinstrument 54 14,0

Leasingskulder 2.3 2.8 2,7
Ovriga langfristiga skulder 0.3 03 03
Summa langfristiga skulder 2240,7 19251 18405

Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebdrande skulder 798,4 999,0 1074,5
Kortfristiga skulder 83.8 64,7 70,7
Summa kortfristiga skulder 882,2 10637 1145,2

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5518,3 5202,2 52681
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

AKTIE FASTIGHETSBEST/

D

NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare

Aktie- Ovrigt Balanserade Summa  Innehavutan Summa
kapital tillskjutet vinstmedel inkl bestdmmande eget
Mkr kapital arets resultat inflytande kapital
Ingdende eget kapital 2024.01.01 51,3 1599,6 4911 2142,0 - 2142,0
Transaktioner med innehav utan - 2,9 29 29,6 26,7
bestammande inflytande
Arets resultat / Arets totalresultat - 13,6 13,6 01 137
Utgaende eget kapital 2024.12.31 513 1599,6 601,8 22527 29,7 22824
Ingdende eget kapital 2025.01.01 51,3 1599,6 601,8 22527 29,7 22824
Transaktioner med innehav utan - 1,7 1,7 11,3 9,6
bestammande inflytande
Periodens resultat / - 102,9 102,9 0,5 1034
Periodens totalresultat
Utgdende eget kapital 2025.09.30 51,3 1599,6 703,0 23539 41,5 23954
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KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN | SAMMANDRAG

AKTIE FASTIGHETSBESTAND

LTAL OCH OVRIG INFORMATION

2025.01.01- 2024.01.01- 2024.01.01-
2025.09.30 2024.09.30 2024.12.31
Mkr (9 mén) (9 mén) (12 mén)
Den l6pande verksamheten
Resultat fore skatt 136,4 719 1585
Justering for skillnader mellan resultat fore skatt och nettokassaflode
- Orealiserade vdrdefordndringar -48.3 13 -679
- Erhdllen rénta 13 35 4.2
- Betald rdnta -13 -0.8 0.7
- Ovriga poster 0,6 -0,2 -0,2
Betald inkomstskatt -215 14,9 123
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapital 67,2 58,2 830
Avyttring av bostadsratter 9,5 10,1 127
Forandring av rorelsefordringar 2,3 69,1 64,1
Forandring av rorelseskulder 13 -68,1 -637
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 75,7 69,3 96,1
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -74,5
Investeringar i forvaltningsfastigheter och projekt -474 -19,0 =247
Avyttring av forvaltningsfastigheter - 24,5 24,5
Kassaflode fran investeringsverksamheten -121,9 5,5 -0,2
Finansieringsverksamheten
Upptagna banklan 134,0
Amortering av banklan -37,0 71,2 -84,2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 97,0 712 -84,2
Periodens kassaflode 50,8 3,6 1,7
Likvida medel vid periodens bérjan 239,0 2273 2273
Likvida medel vid periodens slut 289,8 230,9 239,0
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

FINANSIELL SAMMANFATTNING
BARHET  FINANSIERING FINANSIELLA RAPPORTER NOTER

AKTIE FASTIGHETSBES

NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

2025.01.01- 2024.01.01- 2025.07.01- 2024.07.01- 2024.01.01-

2025.09.30 2024.09.30 2025.09.30 2024.09.30 20241231
Mkr (9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (12 man)
Nettoomsattning
Ovriga rorelsekostnader 138 123 37 35 175
Rorelseresultat -13,9 -12,3 -3,7 -3,5 -17,5
Resultat fran andelar i koncernforetag 12,2 1 51,5
Finansiella intakter EN 37 11 09 45
Finansiella kostnader -1,6 -0,8 -0,6 0,2 -1
Resultat efter finansiella poster -12,4 2,8 -3,2 87 374
Bokslutsdispositioner 20,6 9,5 35 61 138
Resultat fore skatt 8,2 12,3 0.3 14,8 51,2
Skatt -0,7
Periodens resultat 8,2 12,3 0,3 141 51,2
Periodens totalresultat* 8,2 12,3 0,3 14,1 51,2

* Moderbolaget har inget 6vrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller sdledes med periodens resultat enligt resultatrakningen.

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Mkr 2025.09.30 2024.09.30 2024.12.31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 15889 1614,0 1644,0
Fordringar hos koncernforetag 55,0 84,6 442
Uppskjuten skattefordran 07

Langfristiga reversfordringar 30,2 300
Summa anlaggningstillgangar 16439 17295 1718,2
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar I 29 56
Kassa och bank 166,2 615 92,0
Summa omsattningstillgdngar 173,9 64,4 97,6
SUMMA TILLGANGAR 1817,8 1793,9 1815,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 513 513 51,3
Fritt eget kapital 17211 16739 17128
Summa eget kapital 1772,4 17252 17641
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 41,2 60,6 49,0
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder 4,2 81 2,7
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18178 1793,9 1815,8
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

FINANSIELL SAMMANFATTNING
NOTER NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

AKTIE FASTIGHETSBESTAND

Fortinova foljer de av EU antagna IFRS® Redovisningsstandarder.
Deldrsrapporten ar upprattad enligt IAS 34 Deldrsrapportering,
Arsredovisningslagen och EU-godkanda IFRS. Upplysningar
enligt IAS 34 16A framkommer forutom i de finansiella rappor-
terna och dess tillhdrande noter aven i 6vriga delar av deldrsrap-
porten. Moderbolaget tillampar RFR 2 Redovisning for juridiska
personer.

Redovisningsprinciper och berakningsmetoder ar oférand-
rade jamfort med senaste drsredovisningen, med undantag for
att kassaflodesanalysen nu utgar fran resultat fore skatt istallet
for driftsoverskott.

For 2025 har inga nya eller andrade standarder samt tolk-
ningsuttalanden tratt i kraft som haft paverkan pa koncernens
eller moderbolagets finansiella rapporter.

Enskilda belopp och summeringar avrundas, om inte annat
anges, till narmast heltal i Mkr. Avrundningar kan medfora att
summeringar inte stammer exakt. Jamforelsetal avser motsva-
rande period 2024 respektive 2024.12.31.

Tillgdngar och skulder redovisas till upplupet anskaffnings-
varde bortsett fran forvaltningsfastigheter och derivatinstru-
ment som ar varderade till verkligt varde via resultatrakningen.

Verkligt varde pa finansiella tillgdngar och skulder bedoms
motsvara redovisat varde.

NOT 2 MODERBOLAGET

Vardering av tillgéng eller skuld till verkligt varde

Nar verkligt varde for en tillgang eller skuld ska faststallas anvan-
der koncernen observerbara data i s stor utstrackning som
mojligt. Verkliga varden kategoriseras i olika nivaer inom verkligt
vardehierarkin i enlighet med IFRS 13:

Nivd 1. Enligt priser noterade pa en aktiv marknad for
identiska tillgangar eller skulder.

Nivd 2:  Utifran direkt eller indirekt observerbar marknads-
data som inte inkluderas i niva 1.

Nivd 3:  Utifran indata som inte ar observerbara pa

marknaden.

Derivatinstrument hamnar i Niva 2. Férvaltningsfastigheter hamnar
i Niva 3. For mer information, se avsnittet om fastighetsbestand
samt not 10 och not 13 i Fortinovas Arsredovisning 2024.

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter. Moderbolagets

verksamhet bestdr framst av att utféra koncerngemensam led-

ning av verksamheten samt aga och forvalta dotterbolag.
Resultat efter finansiella poster uppgick till -12 Mkr (3).

Moderbolagets totala tillgdngar uppgick till 1 818 Mkr (1 816) vilka
i huvudsak bestdr av andelar i koncernforetag uppgdende ftill
1589 Mkr (1 644). Tillgdngarna har framst finansierats med bola-
gets egna kapital om 1772 Mkr (1764).
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NOT 3 RORELSESEGMENT

SAMMANFATTNING
NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

AKTIE FASTIGHETSBESTAND

Fortinovas verksamhet organiseras, styrs och rapporteras per de
geografiska omradena Halland, Skaraborg och Vastra Gotaland.
Rorelsesegmentsrapporteringen overensstammer med den
interna rapportering som lamnas till koncernens hogste verkstal-
lande beslutsfattare. Vd och ledningsgrupp foljer primart upp
rorelsesegmenten pd deras driftsoverskott. Totalt driftséverskott

i segmentsredovisning motsvarar redovisat driftsverskott i
resultatrakningen och totalt varde for forvaltningsfastigheter
motsvarar vardet i balansrakningen. Kostnader sdsom central
administration, rantenetto, tomtrdttsavgalder, vardeforandring i
derivat och skatt allokeras till central koncernfunktion.

Mkr 2025.01.01-2025.09.30 2024.01.01-2024.09.30

Halland Vastra Skara-  Centralt Totalt Halland Vastra Skara-  Centralt Totalt

Gotaland borg Gotaland borg

Hyresintakter 118,6 129,8 417 = 2901 M7 123,0 39,7 2744
Fastighetskostnader -38,6 -49.2 -17.8 - -105,6 36,7 -47,6 -179 - -102,2
Driftsoverskott 80,0 80,6 23,9 - 184,5 75,0 75,4 21,8 - 172,2
Centrala administrations- -278 -27.8 -24.7 -24.7
kostnader
Finansiella intakter 23 2.3 43 43
Finansiella kostnader -70,5 -70,5 -81,0 -81,0
Tomtrattsavgalder -04 -0,4 -04 -0.4
Forvaltningsresultat -96,4 88,1 -101,8 70,4
Vardeforandringar 67,0 67,0 433 433
forvaltningsfastigheter,
orealiserade
Vardeférandringar - 0.2 0.2
forvaltningsfastigheter,
realiserade
Vardeférandringar -18,7 -18,7 -42,0 -42,0
rantederivat, orealiserade
Resultat fore skatt -48/1 136,4 -100,3 719
Skatt -33.0 -33,0 -24.7 -247
Periodens resultat -81,1 103,4 -125,0 472
Forvaltningsfastigheter 21152 23403 600,3 - 50558 1968,3 2291,0 586,7 - 48460

NOT 4 NARSTAENDETRANSAKTIONER

Fortinovas narstdende utgors av koncernbolag, styrelseledamaéter
och féretagsledning. Koncernens narstdendetransaktioner utgar
till marknadsmassiga villkor. Fortinovas styrelse erhdller arvode i
enlighet med drsstammans beslut. Inga léner eller andra ersatt-
ningar har under perioden utgatt. Styrelseledamot Anders Valde-
marsson dr anstalld i Fortinova AB och den verkstallande direktd-
ren Anders Johansson ar anstalld i Fortinova Fastigheter AB (publ).

Anders Valdemarsson och Anders Johansson ager vardera 50
procent av A2F Fastigheter AB vars innehav i Fortinova uppgar till
2 750 000 A-aktier och 1936 650 B-aktier. Inga narstdendetrans-
aktioner utover dessa ersattningar har skett med ndgot narsta-
ende bolag eller privatperson under perioden. Moderbolagets
narstaendetransaktioner avser endast transaktioner med narsta-
ende bolag inom koncernen.
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NOT 5 RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

FINANSIELL SAMMANFATTNING
NOTER NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

AKTIE FASTIGHETSBESTAND

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kra-
ver att foretagsledningen gor antaganden, bedomningar och
uppskattningar som paverkar tillampningen av redovisningsprin-
ciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intak-
ter och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika fradn dessa
uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna och anta-
gandena ses over regelbundet. Foretagsledningen diskuterar
l6pande utvecklingen, valet, upplysningarna samt tillampningen
avseende koncernens viktiga redovisningsprinciper och upp-
skattningar. De kritiska bedomningarna och uppskattningarna
som genomforts vid upprattandet av denna deldrsrapport ar
desamma som i den senaste arsredovisningen.

NOT 6 MEDARBETARE

Forvaltning och utveckling av fastigheter ar, precis som all
affarsverksamhet, forenad med risker och dessa mdste hanteras
ansvarsfullt och kontrollerat. Fortinova arbetar l6pande med att
identifiera och minska de risker som kan pdverka verksamheten.
Fortinovas verksamhetsrisker kategoriseras som omvarldsrisker,
strategiska risker, operativa risker och finansiella risker.

Fortinovas risker, osakerhetsfaktorer samt riskhantering pre-
senteras i koncernens drsredovisning for rakenskapsaret 2024.
Inga vasentliga forandringar skett har skett 2025.

Vid periodens slut hade Fortinova 44 medarbetare (43), fordelat pd 19 kvinnor och 25 man.

NOT 7 EXPLOATERINGSFASTIGHETER

Sedan 2024 konsolideras BRF Tandstiftet in i koncernens raken-
skaper. Vid periodens utgang innehar Fortinova 19 av 41 bostads-
ratter i BRF Tandstiftet. Under perioden har 5 bostadsratter salts.

Fastigheten i bostadsrattsforeningen utgér varulager och
klassificeras som exploateringsfastighet, vilken redovisas till det
lagsta av anskaffningsvarde och bedomt nettoférsaljningsvarde.

NOT 8 EGETKAPITALREGLERADE OPTIONER

Bedémning av nettoforsaljningsvardet gors kvartalsvis och per
2025.09.30 har inget nedskrivningsbehov identifierats.

Vid periodens utgdng uppgick koncernens bokforda varde pa
exploateringsfastigheter till 96 Mkr (96).

Under 2023 har ett langsiktigt incitamentsprogram riktats till
ledande befattningshavare och nyckelpersoner inom koncernen.
Programmet omfattar vid periodens utgdng 470 000 teck-
ningsoptioner motsvarande en utspadning om cirka 1 procent av
utestdende aktier och roster.

NOT 9 STALLDA SAKERHETER OCH BORGENSATAGANDEN

Enligt programmet ger varje option innehavaren ratt att
teckna en ny B-aktie i Fortinova Fastigheter AB (publ) till forutbe-
stamt l6senpris om 26,85 kr. Fér mer information, se Fortinovas
arsredovisning for 2024.

Koncernens fastighetsinteckningar for rantebarande skulder
uppgick vid periodens utgdng till 3 078 Mkr (3 052). Pantsatta
aktier i dotterbolag uppgick i koncernen till 76 Mkr (76). | sam-
band med att koncernens fastighetsagande bolag ar kredittagare

NOT 10 VASENTLIGA HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

har moderbolaget ingdtt borgensatagande om totalt 2 044 Mkr
(1902). Pantsatta aktier i dotterbolag uppgick i moderbolaget till
50 Mkr (56).

Den 1 oktober 2025 tilltradde Fortinova bostadsfastigheter med investeringsstdd i Stromstad. Asatt fastighetsvarde uppgick till
295 Mkr och forvarvet bedéms generera koncernen 22,7 Mkr i hyresvarde fordelat pa 256 lagenheter.
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FATTNING AKTIE FASTIGHETSBESTAND
R NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

KONCERNENS NYCKELTAL

Fortinova foljer ESMA:s riktlinjer for alternativa nyckeltal. Dessa  lingen. De ger aktieagare och intressenter mer relevant informa-
matt definieras inte enligt IFRS utan utgor (sa kallade alternativa  tion an enbart IFRS-nyckeltal. Definitioner finns i Fortinovas ars-
nyckeltal) "Alternative Preformance Measures” enligt ESMA:s  redovisning 2024, sidan 118.

riktlinjer och anvands for att analysera den finansiella utveck-

2025.01.01- 2024.01.01- 2025.07.01- 2024.07.01- 2024.01.01-
2025.09.30 2024.09.30 2025.09.30 2024.09.30 2024.12.31
(9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (12 man)

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Verkligt forvaltningsfastighetsvarde,
kr per kvm uthyrningsbar yta 17 286 16 939 17 286 16 939 17 098
Hyresvarde, Mkr 394 369 394 369 375
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99 99 99 99 99
Areamassig uthyrningsgrad, % 99 99 99 99 99
Finansiella nyckeltal
Avkastning pa eget kapital, % 75 3.2 75 3.2 5.2
Genomesnittlig ranta, % 3,4 4,0 34 4,0 39
Langsiktigt substansvarde, Mkr 2594 2395 2594 2395 2452
Nettobeldningsgrad, % 50 51 50 51 50
Beldningsgrad, % 55 56 55 56 55
Rantebindningstid, ar 24 29 24 29 27
Rantetackningsgrad, % 214 186 214 186 186
Overskottsgrad, % 64 63 69 68 61
Forvaltningsmarginal, % 30 26 37 34 25
Aktierelaterade nyckeltal
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 51 47 51 47 48
Eget kapital, kr/aktie 46 43 46 43 44
Forvaltningsresultat, kr/aktie 17 1.4 07 0.6 18
Periodens resultat, kr/aktie 20 0.9 09 -01 2,2
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Var héga uthyrningsgrad, var
lokala férankring och var portfol]
av bostader i attraktiva lagen ger
oss en solid grund.



NTRODUKTION
HALLBARHET

ERKSAMHET  FINANSIELL SAMMA
FINANSIELLA RAPPORTER  NO

FATTNING  AKTIE

FASTIGHETSBESTAND

AVSTAMNINGSTABELLER
FOR ALTERNATIVA NYCKELTAL

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

2025.01.01- 2024.01.01- 2025.07.01- 2024.07.01- 2024.01.01-
2025.09.30 2024.09.30 2025.09.30 2024.09.30 2024.12.31
(9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (12 man)
Verkligt férvaltningsfastighetsvarde, kr per kvm
uthyrningsbar yta
A Forvaltningsfastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 50558 4.846,0 50558 4.846,0 48918
B Uthyrningsbar yta vid periodens slut, kvm 292 482 286 093 292 482 286 093 286102
A/ B Verkligt fastighetsvarde, kr per kvm uthyrningsbar yta 17 286 16 939 17 286 16 939 17 098
Hyresvarde, Mkr
A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 388,2 3649 3882 3649 3713
B Vakansvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 5,6 41 5,6 41 4,0
A + B Hyresvarde, Mkr 393,8 369,0 393,8 369,0 3753
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
A Kontraktsvarde pa drsbasis vid periodens slut, Mkr 388,2 364,9 388,2 3649 3713
B Periodens hyresvarde, Mkr 3938 369,0 3938 369,0 3753
A/ B Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,6 98,9 98,6 98,9 98,9
Areamadssig uthyrningsgrad, %
A Uthyrd yta vid periodens slut, kvm 288 880 283248 288 880 283248 283472
B Icke uthyrd yta vid periodens slut, kvm 3602 2 846 3602 2 846 2630
A/ (A +B) Areamdssig uthyrningsgrad, % 98,8 99,0 98,8 99,0 99,1




NTRODUKTION D-ORD ERKSAMHET  FINANSIELL SAMM
HALLBARHET  FINANSIERING FINANSIELLAR

PORTER NOTER

FINANSIELLA NYCKELTAL

FATTNING  AKTIE

FASTIGHETSBESTAND
NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

2025.01.01- 2024.01.01- 2025.07.01- 2024.07.01- 2024.01.01-
2025.09.30 2024.09.30 2025.09.30 2024.09.30 2024.12.31
(9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (12 man)
Avkastning pa eget kapital, %
A Resultat for rullande tolv manader hanforligt till moderbolagets 169,3 ang 169,3 ang 13,6
aktieagare, Mkr
B Genomsnittligt eget kapital hanférligt till moderbolagets 22704 22238 22704 22238 21974
aktieagare, Mkr
A/ B Avkastning pa eget kapital, % 75 -3,2 75 -3,2 5.2
Réantebdrande skulder, Mkr
A Langfristiga rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 19983 17137 19983 17137 16252
B Kortfristiga rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 798,4 999,0 798,4 999,0 1074,5
A + B Rantebarande skulder, Mkr 2796,7 27127 2796,7 27127 26997
Genomsnittlig ranta, %
A Rantekostnad for rullande tolv manader, Mkr -95,0 -106,6 -95,0 -106,6 -105,6
B Genomsnittlig rantebarande skuld, Mkr 27547 26746 27547 26746 27418
A/ B Genomsnittlig ranta, % 3,4 4,0 34 4,0 39
Langsiktigt substansvarde, Mkr
A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare vid 23539 2186,8 23539 2186,8 22527
periodens slut, Mkr
B Derivatinstrument vid periodens slut, Mkr 54 14,0 54 14,0 133
C Uppskjuten skatteskuld vid periodens slut, Mkr 2344 194,3 234,4 1943 212,3
A + B + C Langsiktigt substansvarde, Mkr 25937 23951 25937 23951 24517
Nettobeldningsgrad, %
A Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 27967 27127 2796,7 27127 26997
B Likvida medel vid periodens slut, Mkr 2898 230,9 2898 230,9 239,0
C Forvaltningsfastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 5055,8 4846,0 5055,8 4.846,0 48918
(A - B) / C Nettobeldningsgrad, % 49,6 51,2 49,6 51,2 50,3
Belaningsgrad, %
A Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 2796,7 27127 27967 27127 26997
B Forvaltningsfastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 5055,8 4.846,0 5055,8 4846,0 48918
A/B Belaningsgrad, % 55,3 56,0 55,3 56,0 55,2
Réntebindningstid, ar 2.4 29 24 29 27
Rantetackningsgrad, %
A Forvaltningsresultat for rullande tolv man., Mkr 108,2 919 108,2 91,9 90,4
B Rantekostnad for rullande tolv man., Mkr -95,0 -106,6 -95,0 -106,6 -105,6
(A - B) / (-B) Rantetackningsgrad, % 213,9 186,2 213,9 186,2 185,6
Overskottsgrad, %
A Periodens driftoverskott, Mkr 184,5 1722 68,2 633 2249
B Periodens hyresintakter, Mkr 290/1 2744 98,6 92,8 3672
A/ B Overskottsgrad, % 63,6 62,8 69,2 68,2 61,2
Forvaltningsmarginal, %
A Periodens forvaltningsresultat, Mkr 88,1 70,4 36,7 31,8 90,4
B Periodens hyresintakter, Mkr 2901 2744 98,6 92,8 3672
A/ B Forvaltningsmarginal, % 30,4 25,7 37,2 343 24,6




HET FINANSIELL SAM
FINANSIELLA RAPPORTE

TTNING AKTIE FASTIGHETSBESTAND
NYCKELTAL OCH GVRIG INFORMATION

AKTIERELATERADE NYCKELTAL

2025.01.01- 2024.01.01- 2025.07.01- 2024.07.01- 2024.01.01-
2025.09.30 2024.09.30 2025.09.30 2024.09.30 2024.12.31

(9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (12 man)
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr per aktie
A Langsiktigt substansvarde vid periodens slut, Mkr 25937 23951 25937 23951 24517
B Utestdende antal aktier vid periodens slut 51335140 51335140 51335140 51335140 51335140
A/ B Langsiktigt substansvarde per aktie, kr per aktie 50,5 46,7 50,5 46,7 47,8
Eget kapital per aktie, kr per aktie
A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare vid 23539 2186,8 23539 2186,8 22527
periodens slut, Mkr
B Utestdende antal aktier vid periodens slut 51335140 51335140 51335140 51335140 51335140
A/ B Eget kapital per aktie, kr per aktie 459 42,6 459 42,6 439
Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie
A Periodens forvaltningsresultat, Mkr 88,1 70,4 36,7 31,8 90,4
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 51335140 51335140 51335140 51335140 51335140
A/ B Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie 1,7 14 0,7 0,6 18
Periodens resultat per aktie, kr per aktie
A Periodens resultat hanforligt till moderbolagets 102,9 472 477 2,6 13,6
aktieagare, Mkr
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 51335140 51335140 51335140 51335140 51335140

A/ B Periodens resultat per aktie, kr per aktie 2,0 0,9 0,9 -01 2,2
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UNDERTECKNANDE

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att denna deldrsrapport ger en rattvisande éversikt av koncernens och moderbolagets
verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och sakerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infor.

Varberg den 29 oktober 2025

Ole Salsten Fredrik Bergmann Carl-Johan Carlsson Catharina Lagerstam
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Anna Weiner Jiffer Anders Valdemarsson Helena Ornstedt Anders Johansson

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstdllande direktor
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KONTAKT

Fortinova Fastigheter AB (publ)
Norrgatan 10

432 41 Varberg

Tel: 0340-59 25 50
E-post: ekonomi@fortinova.se

Org.nr. 556826-6943

FORTINOVA.SE

P3 fortinova.se finns méjlighet att hamta och

prenumerera pa pressmeddelanden och delérsrapportr
Ytterligare information kan erhdllas av Anders Johansson.
verkstallande direktor, Fortinova Fastigheter AB (p

telefon 0340-59 2550 eller John Wennevid, CFO och'lF
Fortinova Fastigheter AB (publ), telefon 0340-592559" ===

REVISOR
Denna deldrsrapport har inte varit foremal for oversiktlig
granskning av koncernens revisor.

-
FINANSIELL KALENDER

2026.02.19  Bokslutskommuniké 2025, januari - december 2025
2026.05.11  Deldrsrapport Q1, januari - mars 2026

2026.05.12  Arsstamma 2026, Varberg

2026.0715  Delarsrapport Q2, januari - juni 2026

2026.11.04  Delarsrapport Q3, januari - september 2026

Informationen i denna rapport dr sGdan som Fortinova Fastigheter AB
(publ) dr skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksfor-
ordning. Informationen Iédmnades, genom verkstdllande direktorens
férsorg, for offentliggérande den 29 oktober 2025 ki. 13.00.
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