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Sammanfattning

Juli - september 2025
M Nettoomsattningen uppgick till 121 (1 407) MSEK.
M Bruttoresultatet uppgick till -94 (173) MSEK.
M Rorelseresultatet fore vardeférandringar var -189 (149) MSEK.
M Rorelseresultatet uppgick till -185 (-12) MSEK.
M Beraknad EBITDA var -152 (182) MSEK.

Januari - september 2025
A Nettoomsattningen uppgick till 462 (4 875) MSEK.
M Bruttoresultatet uppgick till -494 (882) MSEK.
A Rorelseresultatet fore vardeférandringar var -697 (734) MSEK.
3 Rorelseresultatet uppgick till -847 (470) MSEK.
A Beraknad EBITDA var-589 (828) MSEK.

Véasentliga héandelser under tredje kvartalet

M | juli tecknade SIBS sin forsta order i Storbritannien,
ett avtal om design och leverans av moduler till 245
lédgenheter i Basildon utanfér London. Produktionen
planeras att starta efter godkannande av UK Building
Safety Regulator (sk. Gateway 2).

A Under juli godkandes andringar i obligationsvillkoren
med en kvalificerad majoritet av obligationsinnehavar-
na, vilket medger storre finansiell flexibilitet for SIBS.

M | augusti slutférde SIBS en riktad- och féretradesemis-
sion om 365 MSEK. | samband med att emissionen
slutfordes konverterades SIBS konvertibel om 155
MSEK inklusive ranta till aktier.

Ovriga handelser under tredje kvartalet

M |juni 2025 tecknade SIBS ett samforstandsavtal (MoU)
med Berjaya Land Group om leverans av moduléra
bostader till ett projekt omfattande 66 lagenheter i
Nuuk, Grénland. Projektet befinner sig i planerings-
och designfas och byggstart ar planerad till borjan av
2026, med leverans fran SIBS under samma ar.

S Under augusti emitterade SIBS dotterbolag i Malaysia,
SIBS SDN BHD, en obligation om 220 miljoner MYR,
ca 500 MSEK, med fyra ars 6ptid.

Vasentliga hédndelser efter rapportperiodens utgang

M | oktober 2025 tecknade SIBS sin forsta order i Austra-
lien, en bestallning av 50 sa kallade Ancillary Dwelling
Units (ADU). Leverans planeras till férsta kvartalet
2026, under férutsattning av godkand planering och
platsatkomst.

A SIBS tecknade i november avtal med Baracus Pty
Ltd om leverans av moduler till ett hotellprojekt i
Kalgoorlie, Western Australia, omfattande 212 rum.
Designarbetet paborjas omedelbart och produktionen
planeras att starta i borjan av forsta kvartalet 2026,

med leverans till byggplats under andra kvartalet 2026.

M | november beslutade styrelsen, inom ramen for det
mandat som gavs av arsstdmman, om aktieemissioner
om cirka 100 MSEK. Darmed har SIBS totalt rest éver
600 MSEK under 2025 och samtidigt breddat dgar-
basen med bade strategiska investerare och nordiska
agarfamiljer.

Ovriga handelser efter rapportperiodens utgang

Al SIBS har i november tecknat ett Heads of terms for ett
studentbostadsprojekt i Skottland.

S | Malaysia har SIBS under november ingatt ett
exklusivt partnerskap for leverans av personal- och
studentbostader, med ett malsatt arligt volymuttag
om minst 100 000 m2.

Al SIBS har i november ingatt ett langsiktigt partner-
skapsavtal med en internationell sjukhusbyggare och
vardgivare, vilket gor SIBS till en central leveranspart-
ner fér moduldra personalbostader inom bolagets
globala expansionsprogram.

M SIBS forvarvade i oktober de aterstaende aktierna i
design- och ingenjorsbolaget MOKO.

o
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VD har ordet

Det tredje kvartalet markerar ett tydligt lyft i kommersiell
aktivitet och flera strategiska framsteg som starker SIBS
langsiktiga position. Aven om var orderstock som varit redo
att produceras har varit fortsatt Iag, vilket paverkat vart
finansiella resultat, har kvartalet praglats av ett starkt kom-
mersielltmomentum, ett bredare internationellt arbete och
en viaxande pipeline.

Var ompositionering mot en bredare marknadsnarvaro bérjar
nu ge tydliga effekter och vara investerare har fortsatt att visa ett
starkt fortroende fér bolaget, vilket aterspeglas i att dver 600
MSEK tillforts under 2025 fran bade befintliga och nya investe-
rare. Samtidigt ar det viktigt att understryka att de kommersiella
framstegen annu inte aterspeglas i vara resultat.

Omsattningen under det tredje kvartalet uppgick till 121 MSEK,
med ett rorelseresultat fore vardeférandringar om -189 MSEK

och ett EBITDA-resultat om -152 MSEK. Utfallet speglar framst lag
omsattning till foljd av ordrar som annu inte natt produktionsstart.
Vara variabla kostnader har minskat under perioden, men fort-
satta investeringar i design, forsaljning och projektférberedelser
bidrog till det negativa rorelseresultatet.

Vi fortsatter arbetet med att driva in utestaende fordringar i tidi-
gare projekt. Dialogen med kunden fortgar men vi invantar fortfa-
rande de positiva resultat vi férvantar oss uppna.

Kommersiell utveckling pa flera marknader

Under kvartalet har vi intensifierat och breddat var narvaro pa
prioriterade marknader och starkt vara kommersiella relationer.

| Storbritannien ar vart férsta projekt i Basildon i en intensiv pro-
jekteringsfas. Férdjupade samarbeten med kunder och partners
har resulterat i en bredare pipeline av nya projekt, vilket bekraftar
att SIBS [6sning moéter ett tydligt behov av snabb och skalbar
bostadsproduktion. Allt detta ger goda forutsattningar for ytterli-
gare avtal framover.

| Australien har vi etablerat tva tydliga affarsben: hotellprojektet

i Kalgoorlie, som representerar vart hotellerbjudande, samt vart
forsta avtal inom ADU-segmentet (Ancillary Dwelling Units — min-
dre fristdende bostadslésningar). Bada omradena visar pa stark
efterfragan och god langsiktig potential for var affarsmodell inom
regionen och pa andra prioriterade marknader.

| Malaysia har vi gjort framsteg i de projekt som drivs inom vart
partnerskap for personal- och studentboenden. Vi forvantar oss
att dessa initiativ borjar bidra positivt under de kommande kvarta-
len. Samtidigt fortgar dialogerna i Mellanéstern och évriga Asien,
dar behovet av kostnadseffektiva och skalbara boendeldsningar
fortsatt ar stort.

| Sverige har bostadsmarknaden stabiliserats nagot. Trots en
fortsatt osaker omvarld pekar flera indikatorer pa en gradvis ater-
hamtning. Vara projekt i Sverige fortloper i huvudsak enligt plan,
och vi ser en successivt forbattrad marknadsdynamik jamfort med
de senaste tre aren.

Sammantaget visar utvecklingen pa vara marknader att efterfragan
pa moderna, skalbara och hallbara bygglésningar férblir stark, och
att SIBS har en vaxande roll i att méta detta globala behov.

Starkt organisation och finansiell position

Under kvartalet har vi fortsatt att bygga en mer fokuserad och
internationellt skalbar organisation. Lokala team i Storbritannien,
Australien och Mellanéstern har forstarkts med nyckelkompetens
inom design, arkitektur och forsaljning infor kommande pro-
jektstarter. Rekryteringarna har redan haft positiv paverkan pa
férsaljning och affarsutveckling. Som ett led i att ytterligare starka
var vardekedja slutférde vi i slutet av oktober dven férvarvet av
resterande aktier i design- och ingenjoérsbolaget MOKO. Genom
att integrera MOKOs team fullt ut i SIBS lagger vi grunden for
snabbare utvecklingscykler, 6kad innovationskraft och férbattrad
konkurrenskraft for vara projekt i alla geografier.

Var finansiella stallning har starkts genom de atgarder som ge-
nomfoérts under aret. Dessa inkluderar nyemissioner, justerade
obligationsvillkor samt emissioner av obligationslan med langre
|6ptid i Malaysia. Processen for att resa ytterligare eget kapital,
som pabdrjades under andra kvartalet, férvantas slutféras i borjan
av december.

Det ar sarskilt betydelsefullt att bade befintliga och nya investera-
re valt att ha fortroende for SIBS genom ett utmanande ar. Totalt
har 6ver 600 MSEK tillférts under 2025, vilket visar pa ett starkt
och langsiktigt fortroende for var strategi och var férmaga att
skapa varde framat. Samtidigt ar vi 6dmjuka infér att effekterna av
dessa satsningar kommer successivt, i takt med att nya projekt nar
produktionsstart.

Tillsammans har dessa aktiviteter gett SIBS det handlingsutrymme
samt den flexibilitet som kravs for att genomfdra vara strategiska
satsningar och mota ett vaxande internationellt intresse, sarskilt
genom att stodja var tillvaxt med mer langsiktiga finansieringskal-
lor och obligationsvillkor som battre aterspeglar SIBS affarsmo-
dell.

Framatblick

Aven om resultatet for det tredje kvartalet fortsatt tyngs av lag
volym och kvarvarande projektkostnader, ser vi nu en positiv
lagesandring. Var diversifieringsstrategi visar tecken pa tidiga
framgangar med en pipeline som ar bredare an pa lange. Pa bara
nagra manader har SIBS blivit tilldelade flera kvalificerade projekt
i Storbritannien, Australien och Malaysia, i Sverige fortsatter vi
utvecklingsarbetet pa den svenska marknaden, samtidigt som
ytterligare mojligheter i flera internationella regioner bearbetas.
Med SIBS affarsutvecklingsférmaga, en starkt organisation med
tydligare kommersiellt fokus samt en vardekedja i varldsklass ger
detta oss betydligt battre forutsattningar infér 2026.

Behovet av kostnadseffektiva, skalbara och hallbara bygglésningar
ar fortsatt stort pa vara nyckelmarknader. SIBS star val positionerat
for att ta tillvara dessa méjligheter och skapa langsiktigt varde for
vara kunder, partners och aktiedgare.

Avslutande ord

Jag vill rikta ett varmt tack till alla medarbetare fér ert engage-
mang och er uthallighet under ett ar som praglats av bade utma-
ningar och framsteg. Jag vill ocksa uttrycka min uppskattning till
vara agare, bade befintliga och nya, for ert fortsatta fortroende
och ert betydande stéd under aret. Tillsammans bygger vi en star-
kare, mer diversifierad och langsiktigt Idbnsam verksamhet.

Erik Thomaeus |
CEO SIBS AB ‘
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Global ledare inom design och industriell
produktion av modulara byggnader

SIBS &r en ledande global aktér inom design och
industriell produktion av moduléra byggnader. Med . Pégéende projekt/kunder
ett egenutvecklat, modulart byggsystem, tillsam-

mans med en vertikalt integrerad vardekedja, leve- @ Fabriker
rerar SIBS nyckelfdrdiga byggnader eller moduler
med assistans hela viagen fram till driftsattning.

9 Huvudkontor

Industriell produktionskapacitet

Hog produktionskapacitet for stora projekt I Vs

Vertikal integration
Full kontroll fran design till produktion, frakt och montering

Egenutvecklade tekniska I6sningar
Skréddarsydd programvara och produktionssystem sékerstaller palitliga och skalbara resultat

Moduléra helhetslésningar
Kompletta moduler inklusive trapphus, schakt och korridorer

Foérdelar med industriell
modulér produktion

Beprovad produktion som skapar flexibilitet, Sikerhet och lokal inverkan
tidsbesparingar och kostnadseffektivitet SIBS produktionspersonal arbetar
i en kontrollerad och saker inom-
+5 500 40% 20-30% husmiljé..Standardiserade och
lagenheter globalt. projektering till fardig- produktionskostnad com in'?erng restauranger skapar &ven
stdllande jamfért med jamfSrt med traditionellt en bra arbetsmiljé. Utdver detta s&

traditionellt byggande. byggande. arbetar de pa samma plats med fasta
arbetstider i en saker ISO-45001
certifierad miljé med regelbundna sa-
kerhetsinspektioner vilket &r vasens-

Industriledande produktionsmiljéer skilt fran konventionellt byggande pa
de platser dér bolaget verkar.

och produktion i framkant

Minskat avfall
12 000 90% +400 Byggnader fran SIBS genererar
Arlig skalbar Fardigstéllandegrad Kvalitetskontroller i mindre gvfa.II tack vare repetitiv }
produktionskapacitet i fabrik (inklusive hiss- produktionskedjan. tll!\{?rkn|ng ren Fontfollerad fabriks-
(antal modulen). chakt. installationer och miljo. Detta mojliggor att dverskotts-
trapp,hus) material som &verbliven cement fran
‘ en modul kan ateranvéndas i andra

moduler. Det effektiviserar materia-
lanvandningen och minskar avfallet.
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Kommentarer till totalresultatet samt
bolagets finansiella stallning

Tredje kvartalet

Koncernen redovisar projekt- och entreprenadintakter om
110 (1 339) MSEK och kostnader motsvarande 196 (1 210)
MSEK. Redovisade intékter avser kontrakterade intékter av-
réknade efter fardigstéllandegrad fér de fem projekt som pa-
gatt under kvartalet dar koncernen inte har ett bestdmmande
inflytande och Saudiprojektet.

Intdkterna for det tredje kvartalet minskade jamfért med
samma period féregaende ar. Detta &r ett resultat av flera
faktorer, daribland att tva omfattande projekt i Saudiarabien,
som var aktiva under jamforelseperioden, nu har fardigstallts
respektive befinner sig i slutfasen.

Slutkostnadsprognosen for ett av de svenska projekten har
justerats, vilket 6kade de prognostiserade kostnaderna samti-
digt som intékterna fran projekten var laga under kvartalet.

Projekt- och entreprenadkostnader uppgick till 196 MSEK

(1 210) och bestar till stor del av kostnader for de fem svenska
projekten som bedrivits i kvartalet. Jamfért med féregaende ar,
da mer omfattande projekt bedrevs, var produktionstakten lag.

Hyres- och férvaltningsintdkterna uppgick under tredje kvarta-
let 2025 till 11 (8) MSEK och fastighets- och forvaltningskost-
naderna till 1 (4) MSEK. Under det forsta kvartalet har fastig-
heterna i Nykvarn avyttrats, vilket medfért lagre hyresintakter
samt minskade kostnader. Den utkade kundportféljen har
emellertid bidragit till att motverka denna effekt, vilket sam-
mantaget resulterat i en 6kning av intékterna under perioden.

Under perioden har koncernen fortsatt sitt arbete med att ut-
veckla byggsystemet och dess processer. Kostnaderna for ut-
veckling har uppgatt till 91 (112) MSEK och aktiveras i balans-
rakningen under posten Balanserade utvecklingskostnader.

Administrationskostnaderna uppgick till 59 (29) MSEK och
avskrivningarna i resultatrékningen som inte redovisas i brut-
toresultat uppgick till 19 (13) MSEK och &r évervagande han-
forliga till avskrivning av utvecklingskostnader.

Vardeforandring forvaltningsfastigheter i tredje kvartalet upp-
gick till -6 (-43) MSEK. Resultat fran intresseféretag utgors av
vardeférandringar av koncernens andelar i intresseféretag.
Resultatet under perioden summeras till 10 (-118) MSEK.

De finansiella kostnaderna i det tredje kvartalet uppgar till -85

MSEK (-46). Okningen av finansiella kostnader beror dels pa
utdkade lan, dels pa en felperiodisering om -21 MSEK.

G

Férvaltningsfastigheter

Koncernens férvaltningsfastigheter hade vid periodens slut
ett bedomt marknadsvarde om 338 MSEK (1 577), vilket
uteslutande avser vérdet pa byggréatter. Den betydande
minskningen jamfort med féregaende period forklaras huvud-
sakligen av avyttringen av fastigheterna i Nykvarn under det
forsta kvartalet.

Andelar i intressebolag

Andelar i intresseféretag motsvarar vardet av koncernens
andelar i féretag dér koncernen inte har ett bestdmmande
inflytande. Vid periodens utgang uppgar detta varde till 74
(138) MSEK, dér férandringen framst beror pa nedskrivning
av andelarna i JV Sl&tté Sveaviken Bostad AB.

Upparbetade ej fakturerade kostnader

| posterna aterfinns fordringar om 1 638 (1 548) MSEK. Jam-
fort med foregaende kvartal kade fordringarna med

222 MSEK. Utvecklingen férklaras till storsta del av intékter
hanforliga till fraktkostnader, aterféring av reserver samt in-
takter relaterade till Saudiarabien. Dessa poster avser nettot
av upparbetade och ej fakturerade produktionskostnader i
SIBS projekt. Upparbetade ej fakturerade intakter avser flera
projekt i Saudiarabien samt i Sverige och relaterar till bland
annat tillaggsbestallningar och pagaende delprojekt dar ar-
bete utférts men fakturering dnnu inte har skett. SIBS dialog
med de aktuella kunderna har fortsatt under perioden.

Langfristiga skulder
De langfristiga skulderna utgérs till dvervdgande av obliga-
tionslan och banklan fér koncernens rorelsefastigheter.

Kortfristiga skulder

| kortfristiga skulder aterfinns koncernens kortfristiga ranteba-
rande skulder samt obligationslan med kortare forfall an ett ar.
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Ovrig information

Transaktioner med nérstaende

Transaktioner med nérstaende har skett pa marknadsméssiga
villkor.

Sasongsvariationer

SIBS verksamhet berérs inte av nagra tydliga sdsongsvaria-
tioner. Daremot kan stérre projekt fa betydande intakts- och
resultateffekt pa enskilda kvartal. Intakts- och resultatutveck-
lingen bor darfér bedémas éver en langre cykel.

Obligationer

Den 30 september 2024 emitterades en icke-sakerstalld obli-
gation om 1 000 miljoner. Fran december 2024 till februari
2025 har SIBS dotterbolag SIBS Sdn Bhd upptagit obliga-
tionslan i Malaysia om MYR 205 miljoner (ca 461 MSEK), samt
ytterligare obligationslan i maj 2025 om ca MYR 183 miljoner
(ca 410 MSEK), MYR 23 miljoner (ca 52 MSEK) i juni 2025 och
MYR 220 miljoner (ca 495 MSEK) i augusti 2025.

Likviditet och finansiering

SIBS verksamhet ar fran tid till annan kapitalkrévande bero-

ende pa hur olika investeringar kan finansieras. Bolaget har

dock maojlighet att vid behov avyttra tillgangar for att frigora
likviditet vilket styrelsen I6pande utvérderar.

Gjorda investeringar i produktionskapacitet innebar mojlig-
heter att méta efterfragan pa nya marknader och &ven nya
affarsmodeller som berdknas kunna medféra ett mer regel-
bundet [6pande kassafléde.

SIBS erhéll i juli 2025 ett godkadnnande fran en kvalificerad
majoritet av obligationsinnehavarna i Sverige om férandrade
villkor som bland annat innebar att de fyra kommande réante-
betalningarna skots tills dess att obligationen aterbetalas.

Under augusti slutférdes en féretradesemission om 350
MSEK samt en riktad nyemission om 15 MSEK. Parallellt har
ett konvertibellan om 155 MSEK, inklusive ranta, konverterats
till aktier. Aktierna emitterades till vérdet 1 SEK per aktie.

Personal

Antalet tillsvidareanstallda, inklusive provanstéllningar, i kon-
cernen var vid periodens utgang 1 834 varav 77 kvinnor och
1757 man.

Segmentredovisning

Koncernens verksamhet delas upp i tva rérelsesegment, for-
valtningsrérelse och 6vrig koncern. Varje segment féljs upp
med avseende pa den operativa verksamheten och rappor-
teras regelbundet till koncernledningen. Koncernledningen
foljer upp driftsresultatet och pa tillgangssidan vardet pa fast-
igheterna och investeringar.

Risker och osdkerhetsfaktorer

SIBS verksamhet paverkas av ett antal omvarldsfaktorer vars
effekter pa resultat och finansiell stéllning kan kontrolleras i
varierande grad. Malet med SIBS riskhantering ar att identi-
fiera, mata, kontrollera och begransa riskerna i verksamheten.
Véasentliga risker bestar bland andra av kreditrisker (risken att
en motpart inte kan uppfylla sina finansiella ataganden gent-
emot bolaget), likviditetsrisker (risken att bolaget far likvidi-
tetsbrist, exempelvis beroende pa att bolaget inte kan férnya
krediter), marknadsrisker (férandringar av forutsattningarna
pa bolagets kundmarknader som kan bl a leda till férsémrad
[6nsamhet) samt rénterisker och valutarisker (férandringar pa
réante- och valutamarknaderna som kan medféra vésentliga
negativa finansiella effekter fér bolaget).

Las mer om bolagets risker och riskhantering i Arsredovisning

2024, sidorna 76-79 samt not 44, sidan 116-117. Arsredovis-
ning 2024 finns tillgénglig pa bolagets hemsida.
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Koncernens resultatrakning

sammandrag

A
2025 jan-sept 2024 jan-sept 2025 juli-sept

S
2024 juli-sept 2024 jan-dec

MSEK

Projekt och entreprenadintékter 441 4842 110 1399 5822
Hyres- och férvaltningsintakter 21 33 11 8 48
Nettoomsittning 462 4875 121 1407 5870
Projekt- och entreprenadkostnader -899 -3925 -196 - 1210 - 5069
Avskrivningar projektrelaterade -54 -52 -18 -20 -73
Drift- och férvaltningskostnader -3 -16 -1 -4 -23
Bruttoresultat -494 882 -94 173 705
Aktiverat arbete fér egen rakning 144 150 91 112 288
Utvecklingskostnader -144 -150 -91 -112 -288
Administrationsomkostnader -152 -97 -59 -29 -127
Ovriga rérelseintikter 24 5 - - 11
Ovriga rérelsekostnader -21 -14 -17 18 11
Avskrivningar icke projektrelaterade -54 -42 -19 -13 -57
Rérelseresultat fore vardeférandring -697 734 -189 149 543
Vardeférandring forvaltningsfastigheter -42 -170 -6 -43 -193
Resultat fran intresseféretag och joint venture -108 -94 10 -118 -255
Rérelseresultat -847 470 -185 -12 95
Finansiella intakter 4 4 1 1 6
Finansiella kostnader -199 -126 -85 -46 -202
Resultat fore skatt -1 042 348 -269 -57 -101
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt -35 -16 -9 -13 -55
Periodens resultat -1 077 332 -278 -70 -156
Hanfarligt till

Moderféretagets aktiedgare -1048 224 -242 -94 -254
Innehav utan bestdmmande inflytande -29 107 -36 24 98
Summa periodens resultat -1077 331 -278 -70 -156
PERIODENS RESULTAT -1077 331 -278 -70 -156
Ovrigt totalresultat

Poster som kan komma att omklassificeras till

resultatrakningen

Omvardering rorelsefastigheter - - - - 11
Omrakningsdifferenser -17 46 17 3 39
Skatt hénforlig till komponenter i 6vrigt totalresultat - -
Ovrigt totalresultat for aret, netto efter skatt -17 46 17 3 150
Summa totalresultat fér perioden -1 094 377 -261 -67 -6
Totalresultat hanforligt till:

Moderforetagets aktiedgare - 1065 270 -225 -91 -115
Innehav utan bestdmmande inflytande -29 107 -36 24 109
Summa totalresultat fér perioden -1 094 377 -261 -67 -6
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Koncernens rapport 6ver finansiell

stallning i sammandrag

/. a
2025 jan-sept “2024 jan-sept 2024 jan-dec

MSEK

Balanserade utvecklingskostnader 755 542 657
Forvaltningsfastigheter 338 1577 1577
Rorelsefastigheter 737 718 826
Nyttjanderattstillgangar 4 21 21
Maskiner och inventarier 146 205 197
Uppskjuten skattefordran 31 70 64
Andelar i intresseféretag 74 330 138
Ovriga langfristiga fordringar 8 7 7,0
Summa anldggningstillgangar 2093 3470 3487
Varulager 234 429 294
Upparbetade ej fakturerade intakter 1638 1473 1548
Fordringar hos intresseféretag 688 88 101
Ovriga fordringar 326 206 616
Likvida medel 293 433 350
Summa omséttningstillgangar 3179 2 629 2 908
SUMMA TILLGANGAR 5272 6 099 6 395
Eget kapital och skulder

Eget kapital* 941 1884 1512
Langfristiga rantebarande skulder 2333 896 265
Uppskjutna skatteskulder 58 6 41
Avséattningar och 6vriga langfristiga skulder 280 362 8145
Summa langfristiga skulder 2 646 1264 681
Kortfristiga réntebarande skulder 863 1287 2783
Skulder till intresseféretag - 103 2
Ovriga skulder 822 1561 1417
Summa kortfristiga skulder 1 685 2 951 4 202
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5272 6 099 6 395

*Varav innehav utan bestimmande inflytande 147 MSEK.
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Koncernens férandring av eget kapital

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

MSEK Aktiekapital Ovrigt Reserver Om- Balanserad Minoritets- Summa totalt

tillskjutet vérderingar vinst inkl. intresse  eget kapital

kapital arets resultat

Ingdende eget kapital per 2024-01-01 1 737 15 88 490 53 1384
Nyemission - 125 - - - - 125
Totalresultat 2024-01-01-2024-09-30 - - 46 - 224 107 377
Utgaende eget kapital 2024-09-30 1 862 61 88 714 160 1884
Ingaende eget kapital per 2024-09-30 1 862 61 88 714 160 1884
Teckningsoptioner - 1 - - - - 1"
Totalresultat 2024-10-01-2024-12-31 - - 7 99 -477 2 383
Utgaende eget kapital 2024-12-31 1 873 54 187 237 162 1512
Ingdende eget kapital per 2025-01-01 1 873 54 187 237 162 1512
Nyemission 520 - - - - - 520
Ovrigt totalresultat 2025-01-01-2025-09-30 - - -17 - -1048 -29 -1 094
Utgaende eget kapital 2025-09-30 521 873 37 187 -811 133 941
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Koncernens Kassaflédesanalys

MSEK
2025 jan-sept

Den I6pande verksamheten

2024 jan-sept 2025 juli- sept '2024 juli-sept 2024 jan-dec

Resultat efter finansiella poster -1042 347 -269 -56 -101
- Avskrivningar och nedskrivningar 107 96 35 66 130
- Realisationsresultat 5 2 -4 -22 -
- Kapitaliserad ranta 7 2 2 2 2
- Verkligt vardeférandring via resultatrakning 42 170 6 43 193
- Resultatandel intresseféretag, joint venture 108 94 -10 118 255
- Orealiserade kursdifferenser och 6vriga poster 52 -41 8 -54 -10
-721 670 -232 97 469
Betald inkomstskatt - - - 1 -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -721 670 -232 98 469
fére forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager 35 -276 -8 47 -147
Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar 47 -1 338 95 -853 -314
Minskning(+)/6kning(-) av upparbetad ej fakturerad intakt -90 - -222 - -1596
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -531 654 -345 418 618
Summa férandring i rérelsekapitalet -539 -960 -480 -388 -1 439
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1 260 -290 712 -290 -970
Investeringsverksamheten
Aktiverade utvecklingskostnader -146 -150 -92 -1 -278
Investeringar i forvaltningsfastigheter -1 -54 -1 -10 -66
Forvarv av rorelsefastigheter -1 -17 5 -15 -16
Forvary, kapitaltillskott intresseféretag - 3 - - -
Utdelning fran intresseféretag - - - - 3
Avyttring andelar i intresseféretag och joint venture - - - - 20
Forsaljning dotterbolag -2 53 - - 53
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -7 -101 -2 -47 -107
Lan till intresseféretag och joint venture -55 -27 -129 -8 -58
Kassafléde fran investeringsverksamheten -212 -293 -219 -191 -449
Finansieringsverksamheten
Utdelning - - - - -
Nyemission 520 125 520 125 125
Teckningsoptioner - - - - 1
Upptagna obligationslan 464 - 2 - 1518
Amortering av obligationslan - - - - -697
Upptagna banklan 968 611 462 375 590
Amortering banklan -516 -91 -65 -8 -58
Amortering leasingskuld - - 2 - -1
Lan till intresseféretag - 81 -17 1 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1436 726 904 493 1488
PERIODENS KASSAFLODE -36 143 -27 12 69
Likvida medel vid periodens bérjan 350 265 323 417 265
Kursdifferens i likvida medel -19 25 -1 4 16
Likvida medel vid periodens slut 295 433 295 433 350
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Moderbolagets Resultatrakning i sammandrag

MSEK 2025 jan-sept ‘2024 jan-sept 2025 juli-sept ‘2024 juli-sept 2024 jan-dec
Nettoomséattning 35 30 8 10 83
Aktiverat arbete fér egen rékning 154 155 101 117 289
Ovriga rérelseintékter 25 3 24 1 48
Summa rorelsens intékter 214 188 133 128 420
Rérelsens kostnader

Utvecklingskostnader -154 -155 -101 -117 -289
Administrationskostnader -124 -88 -65 -26 -114
Ovriga rorelsekostnader = - - - -2
Avskrivningar icke projektrelaterade -49 - -16 - -51
Rérelseresultat -113 -55 -49 -15 -36
Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran andelar i koncernféretag -450 -400 -450 -400 -658
Resultat fran andelar i intresseféretag - 3 - - 3
Rénteintakter och liknande resultatposter 96 9 - 3 12
Rantekostnader och liknande resultatposter -88 -58 -51 -19 -85
Resultat efter finansiella poster -555 -501 -550 -431 -764
Erhallna koncernbidrag = - - - -
Skatt = - = - -
PERIODENS RESULTAT -555 -501 -550 -431 -764
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Moderbolagets Balansrakning

i sammandrag

MSEK 2025 jan-sept 2024 jan-sept 2024 jan-dec
Tillgangar

Balanserade utgifter 779 553 674
Forbattringsutgifter pa annans fastighet - - -
Inventarier - - -
Andelar i koncernféretag 1667 1245 1246
Fordringar hos koncernféretag 753 285 285
Andelar i intresseféretag o - -
Uppskjuten skattefordran 27 27 27
Andra langfristiga fordringar 7 7 7
Summa anlidggningstillgangar 3233 2117 2239
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 90 423 466
Fordringar hos intresseféretag 20 - 19
Ovriga fordringar 28 39 59
Kassa och bank 52 102 188
Summa omséttningstillgangar 190 564 732
SUMMA TILLGANGAR 3423 2681 2971
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 667 966 702
Skulder till koncernféretag 209 - -
Langfristiga réntebarande skulder 981 598 -
Konvertibla lan - - -
Langfristiga skulder 1190 598 -
Kortfristiga rantebarande skulder 40 40 1014
Skulder till koncernféretag 1452 1040 1086
Ovriga skulder 74 37 169
Kortfristiga skulder 1566 1117 2 269
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3423 2 681 2971
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Segmentrapportering

Forvaltnings- Ovrig Totalt

Forvaltningsrorelse* Ovrig koncern Justeringar Totalt koncernen rérelse* koncern Justeringar koncernen

MSEK 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2024 2024 2024 2024
jan-sept jan-sept jan-sept jan-sept jan-sept jan-sept jan-sept jan-sept  jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec

Projekt och entreprenad - - 441 4842 - - 441 4842 - 5822 - 5822
intakter
Hyresintakter och forvalt- 21 33 - - - -13 21 20 48 - -1 47
ningsintakter
Totala intakter 21 33 441 4842 - -13 462 4862 48 5822 -1 5870
Kostnader projekt och
entreprenadverksamhet - - -899 -3977 - - -899 -3977 - -5069 - -5069
Avskrivningar projektrelaterat - - -54 - - - -54 - - -73 - -73
Fastighets- och férvaltnings- -5 -12 - - 2 5 -3 -7 -20 -2 1 -22
kostnader
Bruttoresultat 16 21 -512 865 2 -8 -494 878 28 677 - 705
Aktiverat arbete for egen = - 144 150 = - 144 150 = 278 = 278
rakning
Utvecklingskostnader - - -144 -150 - - -144 -150 - -278 - -278
Administrationsomkostnader =3 -7 -149 -99 = - -152 -106 -6 -121 = -127
Ovriga rorelseintakter - - 24 18 - - 24 18 - 1 - 1
Ovriga rorelsekostnader - - -21 -14 - - -21 -14 - 1 - 1
Avskrivningar icke projektre- - - -54 -42 - - -54 -42 - -57 - -57
laterade
Roérelseresultat fore varde- 13 15 -712 728- 2 -9 -697 734 22 521 - 543
forandring
Vardeférandring forvaltnings- 62 -170 -104 - - - -42 -170 -170 -23 - -193
fastigheter
Resultat fran intresseféretag = - -108 -102 9 -108 -93 = -255 = -255
Rorelseresultat 75 -155 -924 626 2 - -847 470 -148 244 - 96
Finansiella intakter - - 4 4 - - 4 4 - 6 - 6
Finansiella kostnader -32 -14 -165 -112 -2 - -199 -126 -28 -174 - -202
Resultat fore skatt 43 -169 -1085 518 (0] - -1042 348 -176 76 - -100
Skatter -11 - -24 -16 - - -35 -16 - -55 - -55
Periodens resultat 32 -169 -1109 502 (0] - -1077 332 -176 21 - -155
TILLGANGAR
Balanserade utvecklings- - - 755 542 - - 755 542 - 658 - 658
kostnader
Forvaltningsfastigheter 1343 1688 - 504 -1005 -615 338 1577 1829 505 -757 1577
Andelar i intresseforetag = - 74 330 = - 74 330 = 138 = 138
Ovriga tillgangar 8 207 4097 3441 - 2 4105 3650 10 3441 572 4023
Summa tillgangar 1351 1895 4926 4817 -1005 -613 5272 6099 1839 4741 -184 6395
EGET KAPITAL OCH
SKULDER
Eget kapital 23 151 1098 1788 -180 -55 941 1884 219 1513 -219 1513
Réntebarande skulder 698 964 3198 1632 -698 -363 3196 2233 983 2065 - 3048
Ovriga skulder 631 780 630 1397 -127 -195 1136 1982 637 1163 35 1835
Summa eget kapital 1351 1895 4926 4817 -1005 -613 5272 6 099 1839 4741 -184 6 395
och skulder

*| segmentet Forvaltningsrorelse har hyresintakter, fastighets- och administrationskostnader fran koncernens
joint ventures raknats in, vilka justerats for i kolumnen justeringar.
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Noter

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

SIBS tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS)
sadana de antagits av EU. Denna delarsrapport ar upprattad i en-

lighet med IAS 34 Delarsrapportering samt arsredovisningslagen.

De redovisningsprinciper och metoder som tilldmpas dverens-
stdmmer med de som beskrivs i SIBS arsredovisning for 2024.

Moderbolaget tillampar arsredovisningslagen och RFR 2 Redo-
visning for juridiska personer. Tilldmpningen av RFR 2 innebar att
moderbolaget i delarsrapporten fér den juridiska personen tillam-
par samtliga av EU godkanda IFRS och uttalande sa langt detta ar
mojligt inom ramen fér arsredovisningslagen, tryggandelagen och
med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Nya standarder fran och med 2025.

Inga férandrade IFRS-standarder som tillampas fran 2025 har haft
paverkan pa SIBS finansiella rapportering.

NOT 2 SAMARBETSARRANGEMANG

Projekt som drivs i konsortieliknande former, det vill sdga med ge-
mensamt agande och inflytande, utgodr “samarbetsarrangemang”.
Gemensamt inflytande existerar nar beslut kraver ett enhalligt
samtycke fran de parter som kollektivt delar det bestammande
inflytandet.

For SIBS samarbetsprojekt galler att man tillsammans med 6vriga
samarbetspartners har ett gemensamt bestdmmande inflytande
over verksamheten samt att avtalet ger parterna ratt till verksam-
hetens nettotillgangar. Dessa projekt identifieras som joint ven-
tures och redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Det innebar att
innehav i joint ventures redovisas initialt i koncernens rapport éver
finansiell stallning till anskaffningskostnad. Det redovisade vardet
Okas eller minskas darefter for att beakta koncernens andel av
resultat och &vrigt totalresultat fran joint ventures efter férvarvstid-
punkten. Koncernens andel av resultat ingar i koncernens resultat
och koncernens andel av 6vrigt totalresultat ingar i dvrigt totalre-
sultati koncernen.

NOT 3 FORVALTNINGSFASTIGHETER

2025-09-30 2024-12-31
Ingdende virde 1577 2 095
Investeringar i fastigheter 1 66
Forvarv fastigheter - -
Vardeférandring -42 -81
Avyttring fastigheter -1132 -542
Nedskrivningar -66 R
Utgaende virde 338 1577

Vérderingen av forvaltningsfastigheter sker utifran externa var-
deringsinstitut samt utifran bolagets dokumenterade interna
process for varderingar.

Fastigheterna varderas, initialt vid projektstart av externa var-
deringsinstitut, och marknadsvardet f6ljs darefter I6pande.
Vérdering av fastigheter har faststéllts med avkastningsme-
tod. Avkastningsmetoden baseras pa nuvardesberékning av
uppskattade framtida kassafléden i form av driftnetton. Drift-
netton baseras utifran marknadsanpassade antaganden.

NOT 4 ANDELAR | INTRESSEFORETAG

2025-09-30 2024-12-31
Ingédende anskaffningsvérde 138 427
Forvarv/ Tillskott - -
Resultatandel intresseféretag -108 -254
Utdelning - 3
Omklassificering 44 -32
Utgaende redovisat vérde 74 138
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Noter

NOT 5 UPPARBETAT EJ FAKTURERAT

Uppgifter ur rapporten over finansiell stallning kopplat till entreprenadintakter

Upparbetat under
aret. Kontraktuella
férhallanden enligt

Upparbetade ej fakturerade intakter

Upparbetat.
Tillkommande
kontraktuella

Fakturerade ej upparbetade intakter

Upparbetat.
Tillkommande
kontraktuella

Upparbetat under
aret. Kontraktuella
férhallanden enligt

ursprungsavtal. férhallanden. Summa ursprungsavtal. férhallanden. Summa
2024-12-31 758 790 1548 - - -
Via resultatrékningen 409 - 409 - -
Avgar till kundfordringar -387 - -387 - - -
via fakturering pagaende
entreprenader
Omklassificeringar 165 - 165 - - -
Valutakurseffekt under perioden -29 -68 -97 - - -
2025-09-30 916 722 1638 - - -

| posterna aterfinns fordringar om 1638 (1 548) MSEK och skulder om O (0) MSEK. Dessa poster avser nettot av upparbetade och ej faktu-
rerade produktionskostnader och kostnadsokningar relaterade till tva projekt i Saudiarabien, samt de projekt som bedrivs i och faktureras

till intressebolagen.

Stockholm den 28 november 2025
SIBS AB (publ)

Erik Thomaeus
CEO

Denna delarsrapport har inte varit foremal fér Gversiktlig granskning av bolagets revisorer.
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Definitioner och ordlista

Belaningsgrad
Koncernens férvaltningsfastigheter i relation till fastighetslanen.

Beraknad EBITDA
Rérelseresultat fore vardeférandringar med aterlaggning av pro-
jektrelaterade- och icke projektrelaterade avskrivningar.

BOA (Boarea)

Med boarea eller boyta avses den yta i ett hus som ar
anvandningsbar fér boende. Boarean ar den sammanlagda yta
som uppges i hyreskontrakt och ger hyresintakter.

BTA (Bruttoarea)

Bruttoarean ar summan av alla vaningsplans area och begransas
av de omslutande byggnadsdelarnas utsida. Bruttoarean anvands
i manga sammanhang, exempelvis vid planbestammelser, fastig-
hetsvarderingar eller avgiftsberakningar.

Bygglov
Ett bygglov ar ett tillstand att bygga nytt, bygga om, bygga till eller

andra anvandningen av en byggnad eller en anlaggning. Syftet
med detta tillstand ar att sékerstalla att projektet ska folja lokala
regler for markanvandning och byggande. | projektsammanstall-
ning avser bygglov, ett bygglov som vunnit laga kraft.

Byggratt

Bedomd méjlighet att bebygga fastighet. For att forfoga dver en
byggratt kravs antingen dgande av marken eller nagon form av av-
tal eller 6verenskommelse, sasom képeavtal, markanvisningsavtal
eller samarbetsavtal.

ConstructionTech

ConstructionTech ar kombinationen av automatiserade system for
design, och industriellt byggande, som omvandlar genererade
ritningar till fardiga byggnader — med exakt precision. Var tekniska
plattform har en skalbar funktionalitet som gor att slutprodukten
enkelt kan anpassas efter olika forutsattningar. Pa sa satt kan vi
franga traditionella arbetssatt inom fastighetsutveckling, dar varje
byggprojekt har sin egen process. Darigenom blir produktionen
av trivsamma och prisvarda hem smartare, mer flexibel och mer
kostnadseffektiv. Det skalbara byggsystemet — karnan i Construc-
tionTech — ar dessutom integrerat i var fabrik. Tack vare att arbetet
on-site ar strukturerat och styrs av digitala systemstod kan vi snabbt
och med hog fardigstallandegrad producera bostader av varieran-
de storlek.

Detaljplaneskede, Planbesked, Invantar planbesked
Planprocessen fér detaljplaner regleras i plan- och bygglagen (PBL).
Det ar kommunen som beslutar om att pabérja planarbete. En
planprocess kan inledas med ett planbesked om nar planarbete
kan paborjas eller genom att kommunen sjalv tar initiativ till att
pabdrja ett planarbete. | planbeskedet anges riktlinjer for den fort-
satta planeringen. | ssmband med att planarbetet inleds bedémer
kommunen om det behdvs ett planprogram. Ett eventuellt plan-
program presenteras i ett programsamrad innan det gar vidare for
godkannande.

Kommunen tar fram ett planférslag tillsammans med fastighetsaga-
ren/exploatdren som darefter skickas ut pa samrad. Ett samrad pa-
gar vanligtvis i ca sex veckor. Efter samradet upprattar kommunen
en samradsredogorelse dar alla synpunkter som har kommit in un-
der samradet sammanstalls och beméts. Ett omarbetat planférslag
kommuniceras en andra gang genom att stallas ut pa granskning.
Granskningstiden ar minst tva veckor.

Efter granskningstiden sammanstaller och beméter kommunen de
inkomna synpunkterna i ett sa kallat granskningsutlatande. Efter
granskningen far endast mindre justeringar av planférslaget goras
innan beslut om antagande. Efter antagande kan detaljplanen
overklagas.

Tiden for dverklagande ar tre veckor fran dess att kommunen tillkan-
nagivit beslutet. Om detaljplanen inte upphavs eller 6verklagas,
eller om 6verklaganden avslas i de hogre instanserna, vinner de-
taljplanen laga kraft. Det betyder att detaljplanen ar den gallande
regleringen av markanvandning och byggande inom omradet.

Driftéverskott

Hyresintakter reducerat med fastighetskostnader. Ett relevant
nyckeltal for att mata férvaltningens [dnsamhet fore det att centrala
kostnader, finansiella intékter och kostnader samt orealiserade var-
deférandringar beaktats.

Justerad soliditet

Eget kapital vid periodens slut i férhallande till balansomslutning
justerad for likvida medel. Soliditeten anvands som nyckeltal for att
belysa finansiell stabilitet pa lang sikt.

Lagakraftvunnen

En detaljplan, forkortat Dp, ar ett dokument inom fysisk

planering och anger hur ett begransat omrade i en kommun eller
motsvarande skall bebyggas och far anvandas. | projektsamman-
stallning avser lagakraftvunnen, en detaljplan som vunnit laga kraft.

Parametrisk modularisering

SIBS egenutvecklade modulara design- och byggsystem
automatiserar stora delar av projekteringen samt industrialiserar
byggprocessen. Det ger stor flexibilitet i utférande och

betydligt kortare projekterings- och byggtider. Metoden ar
nastan lika flexibel som platsbyggt vilket méjliggor bygg-

nation av alla typer av flerbostadshus utan de begransningar som
andra industriella producenter av bostader ofta har.

Rantetackningsgrad

Driftéverskott minus kostnader fér central administration i
férhallande till rantenetto. Rantetackningsgrad anvands for att
belysa kansligheten i resultatrakningen vid ranteférandringar och
centrala kostnader.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut.



Kontaktinformation

Johan Dufvenmark
CFO

jd@sibs.se

+46 70-597 43 75

Kommande finansiell rapport
Bokslutskommuniké 2025 publiceras 27 februari 2026.

Denna information ar sadan insiderinformation som SIBS AB (publ) &r skyldigt
att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vérde-
pappersmarknaden.

Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersoner fér
offentliggérande klockan 13.00 CET den 28 november 2025.
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