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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen och verkstéllande direktor for Ilija Batljan Invest AB (publ) (559053-5166) far harmed avge arsredovisning och
koncernredovsining for rakenskapsaret 2025-01-01--2025-12-31.
Foretaget har sitt site i Stockholm.

Information om verksamheten

Ilija Batljan Invest koncernen har till foremal att &ga och forvalta samt kopa och silja fast egendom och/eller aktier samt bedriva ddrmed
forenlig verksamhet. Bolagets huvudinnehav dr SBB. De senaste tre dren har bolaget haft stor fokus att minska skuldséttningen.

Ilija Batljan Invest AB (publ) (IBIAB eller bolaget) 4r ett investeringsbolag grundat och till 100% &gt av Ilija Batljan privat och genom
bolag. IBIAB dr huvudigare i Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (SBB) och koncernen dgde i slutet av perioden 115 045 664 aktier
varav 97 345 016 A-aktier, 17 170 648 B-aktier, 530 000 D-aktier.

Bolaget dgde i slutet av dret seniora icke-sidkerstillda grona obligationer emitterade av Bolaget med ISIN SE0016101810 till ett sammanlagt
nominellt virde om 300 000 000 kronor. Inte nagot av Bolagets dotterbolag var vid slutet av perioden dgare till ndgra sddana obligationer.

Fastighetsbestand

Koncernens fastighetsbesand omfattade per 2025-12-31 en fastighet. Fastighetens bokforda véirde dr 99 mkr. Fastigheten &r beldgen i
Eskilstuna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arets resultat fore skatt blev -275 Mkr (- 460 Mkr). Bolagets innehav har fatt en mycket starkare position under det fjérde kvartalet tack
vare den stora affdren mellan Public Property Invest och SBB. Afféren skapar virde for alla aktiedgare och mdjliggor for SBB att
aterkomma till tillvéxt igen efter 4 slitsamma ar. Nér det géller 6vriga innehav ser vi en positiv underliggande utveckling for de flesta storre
innehav.

Bolagets justerade soliditet var 21 % i slutet av Q4 2025.

IBIAB meddelade 30 december att Bolaget har 6verlétit seniora icke-sakerstéllda grona obligationer med ISIN

SE0016101810 (“Obligationerna“) emitterade av Bolaget med ett nominellt belopp om 246,25 miljoner kronor till Goldcup 38657 AB
(u.n.t. Frusipe Intressenter Holding AB), ett konsortium som enligt pressmeddelandet samma dag frén Episurf Medical AB har ingétt avtal
avsende forvarv av samtliga aktier i Goldcup 38658 AB (under namnéndring till Frusipe Intressenter Target 1 AB), innehallandes
Obligationerna och fastighetstillgangar, till Episurf Medical AB. Forvirvet slutfordes i borjan av 2026.

IBIAB meddelade ocksa 30 december att Bolaget, genom skriftligt forfarande (s.k. written procedure) (det “Skriftliga Férfarandet™) kommer
att soka godkédnnande fran innehavare av dess utestdende obligationer (“Obligationsinnehavare*) med ISIN SE0016101810
(“Obligationerna“) och att Bolaget har instruerat Nordic Trustee & Agency AB (publ), i egenskap av agent (“Agenten®) for
Obligationsinnehavarna, att initiera det Skriftliga Férfarandet i enlighet med Obligationernas obligationsvillkor. Syftet med det Skriftliga
Forfarandet ar att dels aterkalla tidigare beslut om att sdga upp Obligationerna till omedelbar betalning, dels inhdmta
Obligationsinnehavarnas samtycke till vissa dndringar av Obligationernas obligationsvillkor och dértill uppna ett efterkommande
godkénnande (en s.k. waiver) for de pastddda brott mot Obligationernas obligationsvillkor som foranlett Agentens tidigare uppsidgning av
Obligationerna (tillsammans “Forslagen®). Forslagen omfattade huvudsakligen (men inte pa ndgot sétt begrinsat till) (i) terbetalning om 50
procent av det utestdende nominella beloppet, (ii) utbetalning av ett engangsbelopp om 10 procent av nominellt belopp som kompensation
for rintebetalningar; (iii) borttagande av mojligheten till kapitalisering av ranta (PIK-rdnta) och atergang till I6pande rantebetalningar om
STIBOR plus 3,25 procent samt (iv) en forlingning av Obligationerna till den 30 juni 2029.

Visentliga hiindelser efter arets utging

I enlighet med de fordndrade Villkoren genomforde Bolaget den 4 Februari 2026 en partiell aterbetalning om 50 procent av det utestdende
nominella beloppet (dvs 625 000 kr per Obligation) samt utbetalning av ett engéngsbelopp om 10 procent av nominellt belopp (dvs 125 000
kr per Obligation) (bada tillsammans ”Aterbetalningen™). Aterbetalningen den 4 februari 2026 skedde till varje person som pa
avstamningsdagen den 28 januari 2026 var registrerad i skuldboken for Obligationerna. Obligationernas utestdende nominella belopp
kommer efter Aterbetalningen uppga till totalt 675 000 000 kr respektive 625 000 kr per Obligation. Aterbetalningen finansierades bland
annat genom ett lan fran moderbolaget Healthrunner.
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Viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

En beskrivning av finansiella risker och uppskattningar och beddmningar finns i not 3 samt not 23 finansiella risker for koncernen.
Moderbolagets risker dverensstimmer i allt vdsentlig med koncernen.

Flerarsoversikt

Koncernen tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3332 5167 18 491 17 580 14 601
Driftnetto -442 1412 14 002 12 711 9772
Avrets resultat efter skatt -275 168 -460 160 -2017 385 -1260 878 2 078 646
Vinst per aktie neg neg neg neg 42
Marknadsvirdering fastigheter 99 334 99 452 288 026 366 691 408 000
Balansomslutning 2040619 2217071 2946 432 5169 585 1129 268
Antal fastigheter 1 1 3 3 3
Soliditet % 18% 35% 40% 63% 74%
Justerad soliditet % 25% 35% 44% 66% 76%
Moderbolaget tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Avrets resultat efter skatt -104 938 21 645 -309 187 73 468 142 129
Balansomslutning 2391125 2385256 2527972 3041133 2 685 856
Soliditet % 30% 40% 34% 41% 46%
Nyckeltalen definieras pa sista sidan.

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserad vinstmedel SEK 374236
Hybridobligation 447 725

Arets resultat -104 938

Summa 717 023

Till aktiedgare utdelas

I ny rakning overfores 717 023
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Bolagsstyrningsrapport

Bolagsstyrningsrapporten har upprittats enligt arsredovisningslagen (1995:1554). Bolagsstyrningen i Ilija Batljan Invest
AB utgar fran aktiebolagslagen, bolagsordningen, Nasdaq Stockholms Regelverk for emittenter (réintebdrande instrument)
samt interna policys och riktlinjer. Ilija Batljan Invest AB omfattas inte av Svensk kod for bolagsstyrning.

BOLAGSORDNING OCH VERKSAMHET

[lija Batljan Invest AB ér ett svenskt publikt bolag med seniora obligationer noterade pa Nasdaq Stockholm Sustainable
Bonds List och hybridobligationer noterade pa Nasdaq Stockholm. Bolagsordningen tillsammans med géllande lagar
reglerar verksamheten och styrningen for Ilija Batljan Invest AB. Bolaget, med séte i Stockholm, har organisationsnummer
559053-5166. Ilija Batljan Invest koncernen har till foremal att dga och forvalta samt kdpa och silja fast egendom och/eller
aktier samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet. Rédkenskapséret omfattar kalenderar. Bolagets huvudinnehav &r dgande i
Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) ("SBB”). Koncernen dgde i slutet av perioden 115 045 664 aktier varav 97
345 016 A-aktier, 17 170 648 B-aktier, 530 000 D-aktier. Agandet motsvarar 26,77 procent av rosterna och 6,35 procent av
kapitalet i SBB.

VAL AV STYRELSE OCH ANDRING AV BOLAGSORDNING
[lija Batljan Invest AB:s bolagsordning innehéller inga sérskilda bestimmelser om tillsittande och entledigande av
styrelseledamoéter eller om dndring av bolagsordningen.

AKTIER OCH AKTIEAGANDE

Aktiekapitalet uppgick den sista december 2025 till 500 000 kronor fordelat pa 50 000 aktier. Ilija Batljan Invest AB &4gs till
100 procent av Ilija Batljan, direkt och indirekt. Den av Ilija Batljan 100 procent dgda Health Runner AB &dger 67,5 procent
av Ilija Batljan Invest AB medan resterande 32,5 procent édgs direkt av Ilija Batljan.

AKTIEAGARNAS ROSTRATT
[lija Batljan Invest AB:s bolagsordning innehéller inga begrénsningar avseende hur manga roster respektive aktiedgare far
rosta for pa bolagsstimma.

BEMYNDIGANDEN TILL STYRELSEN OM AKTIER I BOLAGET
Bolagsstimman har inte ldmnat nidgra bemyndiganden till styrelsen innebérande att bolaget ska ge ut nya aktier eller
forvdrva egna aktier.

BOLAGSSTAMMA

Bolagsstimman ir bolagets hogsta beslutsfattande organ. Arsstimma ska héllas inom sex manader efter rikenskapsarets
utgang. Vid arsstimman provas fragor avseende bland annat utdelning, faststéllande av resultat- och balansrékning,
ansvarsfrihet for styrelseledaméterna och VD samt val av styrelseledaméter och revisor.

STYRELSEN

Styrelsen bestod per den 31 december av tre ledaméter. Styrelseledaméterna har inte fatt ndgon erséttning utbetalt under
2025. Styrelsens uppgift &r att ansvara for bolagets organisation och forvaltning, fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
situation samt se till att det finns effektiva system for uppfoljning och kontroll av bolagets verksamhet och efterlevnad av
lagar och andra regler. Under 2025 har styrelsemdtena bland annat behandlat ekonomisk rapportering och flera skriftligt
forfarande (written procedure) samt aterkop av bade seniora obligationer och hybrider. Bolaget har ocksé genomfort en stor
forsdljning av egna obligationer till Episurf Medical via Frusipe intressenter Holding. Under &ret har elva protokollforda
styrelsemdten genomforts. Sanja Batljan har under éret varit styrelsens ordférande.

STYRELSENS ORDFORANDE

Styrelsens ordforande ska i nira samarbete med VD &vervaka bolagets resultat och fungera som ordférande pa
styrelsemdten. Ordforanden ansvarar for att 6vriga ledamater far tillrdcklig information for att utfora sitt arbete pé ett
effektivt sitt.

VD

VD ansvarar for den operativa styrningen, att skota den 16pande forvaltningen och leda verksamheten i enlighet med
styrelsens riktlinjer, anvisningar och beslut. Ilija Batljan Invest AB ansvarar for forvaltningsverksamheten samt lednings
och styrelsearbete i dotterbolagen. Ilija Batljan Invest AB ansvarar for all ekonomi och finansiell verksamhet sdsom
koncernrapportering, finansiering och finansiell riskhantering. Koncernrapportering gors i samarbete med Carlsson och
partners.

REVISORER
Revisorns uppgift &r att granska bolagets arsredovisning och bokforing samt styrelsens och VD:s forvaltning.
Till revisor har utsetts Tobias Strdhle som huvudansvarig auktoriserad revisor.
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INTERN KONTROLL

Enligt aktiebolagslagen ansvarar styrelsen for den interna kontrollen. Syftet med den interna kontrollen &r att, med rimlig
grad av sdkerhet, uppné dndamalsenlig och effektiv verksamhet, tillforlitlig finansiell rapportering och information om
verksamheten samt efterlevnad av tillimpliga lagar, regler, policys och riktlinjer.

KONTROLLMILJO

Den interna kontrollen bygger pé policys, riktlinjer, processbeskrivningar, ansvarsfordelningar och arbetsférdelningar.
Efterlevnaden av dessa f6ljs upp och utvirderas kontinuerligt. Risker for fel i den finansiella rapporteringen identifieras
tillsammans med extern expertis, analyseras och elimineras pa en kontinuerlig basis genom nya eller &ndrade riktlinjer for
den interna kontrollen.

RISKHANTERING

Bolaget anvinder olika metoder for att vérdera risker samt for att sikerstélla att de relevanta risker som Ilija Batljan Invest
AB ir utsatt for hanteras i enlighet med faststillda policys och riktlinjer. Arligen gér bolagets revisor en dvergripande
genomgéng av den interna kontrollen som &r relevant for hur bolaget upprittar finansiella rapporter. Dérutdver sker
fordjupande granskningsinsatser inom vissa nyckelomraden.

KONTROLLAKTIVITETER

Styrelsen sékerstéller kvaliteten i den finansiella rapporteringen dels genom en instruktion f6r VD, dels genom att 16pande
behandla rapporter, rekommendationer och forslag till beslut. VD bereder tillsammans med extern expertis for styrelsens
granskning och kontroll, delarsrapporter samt vérderings- och redovisningsfragor. Risker i den finansiella rapporteringen
samt géllande redovisningsprinciper utvirderas 16pande.

INFORMATION OCH KOMMUNIKATION
Riktlinjerna for kommunikation &r att information ska lamnas pa korrekt vis och i tid samt folja lag och Nasdaq Stockholms
regelverk for emittenter (rdntebirande instrument).

STYRNING OCH UPPFOLJNING
Lopande uppfoljning av resultatutfall sker i bolaget. Avrapportering sker till styrelse. Styrelsen foljer i anslutning till
delarsrapporter upp den ekonomiska utvecklingen i forhéllande till aftarsplan och budget.
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Rapport over resultat for koncernen

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
Hyresinténkter 4 3332 5167
Driftskostnader -2.495 -2529
Underhall -131 =272
Forvaltningsadministration -530 -308
Fastighetsskatt -618 -646
Driftnetto -442 1412
Centraladministration 6 -7727 -4 066
Resultat fore finansiella poster -8 169 -2 654
Resultat fran andelar i intresseforetag 7 -171 613 -487 275
Resultat fran ovriga tillgdngar och skuldinstrument 8 -22 339 194 481
Rinteintékter och liknande resultatposter 9 53 525 27235
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -126 832 -171 349
Resultat efter finansiella poster =275 428 -439 562
Virdeforandringar forvaltningsfastigheter 12 0 0
Resultat fore skatt -275 428 -439 562
Aktuell skatt 11 0 -28 554
Uppskjuten skatt 11 260 7956
Arets resultat -275 168 -460 160
Arets resultat hinforligt till:

Moderbolagets aktiedgare (inkl hybridobligation) -275 168 -460 160

Summa totalresultat 6verensstaimmer med arets resultat, da inga poster aterfinns i 6vrigt totalresultat.
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Rapport over finansiell stillning for koncernen

Belopp i tkr Not 2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 99 334 99 452
Nyttjanderétt tomtratt 0 0
Inventarier 13 3 26
Andelar i intressebolag 14,15 466 227 637 373
Fordringar hos moderbolag 16 73 030 362 159
Fordringar hos intressebolag 17 271 495 264 074
Andra langfristiga virdepappersinnehav 18 0 802
Uppskjuten skattefordran 11 39 705 39 285
Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde 14 654 080 757 378
Andra langfristiga fordringar 19 429 065 53974
Summa anléiggningstillgangar 2032939 2214523
Omsittningstillgangar

Hyresfordringar 23 233 245
Ovriga fordringar 14 5943 1530
Fordringar hos intresseforetag 14 644 269
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 848 484
Kortfristiga placeringar 14 12 19
Likvida medel 21 0 0
Summa omséttningstillgingar 7 680 2 547
SUMMA TILLGANGAR 2040619 2217071
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Rapport over finansiell stillning for koncernen, forts.

Belopp i tkr Not 2025-12-31  2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 22

EGET KAPITAL

Aktiekapital 500 500
Ovrigt tillskjutet kapital 0 0
Balanserat resultat inklusive arets resultat =77 121 -118 033
Eget kapital hinforligt till moderbolagets dgare =76 621 -117 533
Hybridobligationer 447 727 899 606
Summa eget kapital 371106 782 073
SKULDER

Langfristiga skulder

Obligationslan 23 0 921250
Langfristiga skulder till intresseforetag 23 10 601 10 624
Langfristiga skulder till moderbolaget 23 1798 0
Ovriga langfristiga skulder 23 0 92 484
Léngfristiga skulder aktiedgare 23 135228 130 896
Uppskjuten skatteskuld 11 6401 6241
Summa léngfristiga skulder 154 027 1161 495
Kortfristiga skulder 23

Obligationslan 23 1 050 000 0
Checkrikningskredit 21,23 20120 28 197
Leverantorsskulder 3073 3260
Skulder till kreditinstitutet 23 93 759 52220
Aktuell skatteskuld 79 537 28 838
Ovriga kortfristiga skulder 23,24 27205 28 944
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22,25 241792 132 043
Summa kortfristiga skulder 1515 486 423 108
Summa skulder 1669513 1584603
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2040619 2217071
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Rapport over kassafloden for koncernen

Belopp i tkr Not 2025 2024

Kassaflode fran den l16pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster -8 169 -2 654

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet:

Avskrivningar 139 134

Erhallen utdelning 42 029 140 717

Erhéllen rénta 9410 641

Erlagd rédnta -13 530 -24 033

Betald inkomstskatt -351 -316
29 528 114 489

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapital

Okning/minskning av rorelsefordringar inkl. kortfristiga placeringar 652 2295
Okning/minskning av rorelseskulder 2306 -1 420
Kassaflode fran den lopande verksamheten 32 486 112774

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i materiella tillgangar 0 -303
Forvirv av andelar intressebolag -100 -2922
forsdljning av andelar intressebolag 3281 0
Forsiljning av forvaltningsfastigheter 0 168 849
Arets amorteringar frn intresseforetag -46 13182
Forsidljning av langfristiga vardepappersinnehav 42 907 24200
Investering i langfristiga virdepappersinnehav -57 788 0
Erhéllna amorteringfran moderbolaget 194 331 0
Arets ldimnade 14n till moderbolag 0 -133 301
Kassaflode fran investeringsverksamheten 182 585 69 705

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Aterkdp av obligationslan 23 -95 875 -171 677
Amortering kortfristiga finansiella skulder 23 -10 487 0
Amortering overiga finansiella skulder 23 -65 383 -58 972
Upptagna lan, 6vriga finansiella skulder 23 49 500 0
Aterkdp hybridobligation -84 750 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -206 995 -230 649
Arets kassaflode 8076 -48 170
Likvida medel vid érets borjan -28 197 19973
Likvida medel vid arets slut =20 121 -28197
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Rapport over forandringar i eget kapital for koncernen

Balanserade

) vinstmedel

Ovr tillskjutet  inklusive Hybrid-  Summa eget
Belopp i tkr Aktie-kapital kapital arets resultat Summa obligation kapital
Ingdende balans 2024-01-01 500 11 650 419 809 431 959 738555 1170514
Riittelse av fel -11 650 205 -11 445 81 164 69 719
Justerad ingfende balans 500 0 420 014 420 514 819719 1240233
Foréndring av koncernstruktur 1999 1999 1999
Arets resultat -540 047 -540 047 79887  -460 160
Ovrigt totalresultat for &ret 0 0
Summa totalresultat for dret -538 048 -538 048 79887  -458 161
Utdelning hybridobligation 0 0
Utgidende balans 2024-12-31 500 0 -118 034 -117 535 899 606 782 072
Ingéende balans 2025-01-01 500 0 -118 034 -117 535 899 606 782 072
Arets resultat -315 848 -315 848 40 680 -275 168
Ovrigt totalresultat for aret 0 0
Summa totalresultat for aret 0 -315 848 -315 848 40 680 -275 168
Transaktioner med aktiedigare i deras
egenskap av dgare
Aterkdp av hybridobligation 339000 339000 423749 -84 749
Beriknad skatteffekt aterkop obligation 251 050 251 050 251 050
Aterford upplupen rinta aterkop hybridobligation 68 809 68 809 -68 809 0
Utgéende balans 2025-12-31 500 0 =77 123 -76 624 447 728 371 106
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Not 1 Noter till koncernredovisningen

Allmén information

Denna érsredovisning omfattar moderforetaget IB Invest AB (publ), organisationsnummer 559053-5166 samt dess dotterforetag. Koncernen har till foremal att &ga och
forvalta samt kopa och silja fast egendom och/eller aktier samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet. Moderbolaget ar ett aktiebolag som ér registrerat i Sverige och som
har sitt séte i Stockholm.

Uppgift inom parentes avser jamforelsedret. Denna koncern- och drsredovisning har gordkints av styrelsen for utgivande den 10 juli 2026 och ersitter den
arsredovisning som godkéndes av styrelsen for utgivande den 30 juni 2026

Grund for rapporternas upprittande

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen, RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner, samt International Financial
Reporting Standards (IFRS) och tolkningar fran IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sddana de antagits av EU. Moderbolaget tillimpar samma
redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och tilligg som anges i den av Radet for finansiell rapportering utgivna rekommendationen RFR 2 Redovisning
for juridiska personer. De nedan anvigna redovisningsprinciperna har, om inte anges, tillimpats konsekevent pa samtliga perioder som presenteras i koncernens
finansiella rapporter.

Tillgangar och skulder dr redovisade till anskaffningsvirden forutom forvaltningsfastigheter och finansiella tillgdngar som redovisas till verkligt virde. Den fuktionella
valutan for moderbolaget dr svenska kronor, vilken utgdr rapporteringsvalutan for moderbolaget och koncernen. Samtliga belopp anges i tusentals kronor om inget annat
anges.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats enligt antagande om fortsatt drift. Bolaget kommer fran en utmanande situation i friga om finansiering av
den 16pande verksamheten. De atgérder som genomforts under 2025, framst gillande avyttring av obligationer samt andra strategiska alternativ har under 2026 medfort
att visentlig forbéttrad likviditetssituation i koncernen. Under 2026 har IB invest avyttrat tillgdngar samt erhallit 1dn fran moderbolaget Healtrunner AB. Dessa medel
bedoms tillrickliga for att uppfylla bolagets dtaganden mot borgenérer samt den lopande driften for dtminstande 12 manader.

Bolaget har uppmirksammat felklassificeringar vilka rittats under dret. Korrigeringarna har paverkat presentation av koncernens eget kapital samt upplupna kostnader.
Uppgifter om korrigeringara framgar av not 22 samt rapporten 6ver fordndring av eget kapital.

Forandringar i arsredovisningen jamnfort med bokslutskommuniken 2025;

Efter publiceringen av bokslutskommunikén har koncernen genomfort korrigeringar i bokslutet 2025, vilket medfor att resultatet fore skatt minskat med 365 mkr fran 90
mkr till -275 mkr. Forandringarna avser i huvudsak resultatet frén finansiella poster. Dels har omklassificering skett av vinst fran aterkop av hybridobligationer 339 mkr
dér effekten redovisas direkt mot eget kapital, ddrutdver har koncernen genomfort en korrigering av resultatsandel fran intressebolag om -12 mkr samt justerat vérdet pa
innehav redovisade till verklig virde med -14 mkr. Justeringarna ér en foljd av en reviderad bedomning och medfor foréndringar i flera upplysningar och noter i
arsredovisningen.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag ar alla foretag dver vilka koncernen har bestimmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett foretag nir den exponeras for eller har ritt till rorlig
avkastning fran sitt innehav i foretaget och har méjlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande i foretaget. Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen frén
och med den dag da det bestimmande inflytandet verfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet
upphor.

Koncerninterna transaktioner, balansposter samt orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan koncernforetag elimineras. Orealiserade forluster elimineras pa
samma sétt som orealiserade vinster, men endast i den utstrdckning det inte finns nagot nedskrivningsbehov. Redovisningsprinciperna for dotterforetag har i
forekommande fall dndrats for att garantera en konsekvent tillimpning av koncernens principer.

Intressebolag och joint ventures

Som intressebolag redovisas foretag i vilka koncernen utdvar ett betydande, men inte ett bestimmande, inflyttande vilket presumeras vara fallet nér innehavet uppgar till
minst 20 och hdgst 50 procent av rosterna. Ett forutsitts dessutom att dgandet utgor ett led i en varanktid forbindelse och att innehavet ej skall redovisas som ett
sambarbetsarrangemang.

Med ett sambarbetsarragemang avses foretag dér koncernen tillsamans med anra parter genom avtal har ett gemensamt bestimmande inflytade 6ver verksamheten. Ett
innehav i ett samarbetsarrangemeang klassificeras antingen som en gemensam verksamhet eller som ett joint venture beroende pa de rattigheter och skyldigheter
respektive investerare har enligt kontrakt. I koncernen har innehaven klassificeras som jount ventures fraimst pa grund av att koncernen ar ritt till nettotillgangarna istéllet
for direkt rétt till tillgdngar och dtagande i skulder.

Intressebolag och joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tillimpning av kapitalandelsmetoden virderas investeringen inledningsvis till
anskaffningsvérde i koncernens rappport over finansiell stéllning och det redovisade virdet dkas eller minskas darefter for att beakta koncernens andel av resultat och
Ovrigt totalresultat fran sina innhav efter forvarvstidpunkten. Om koncernens andel av forluster i ett intressbolag eller joint venture dverstiger innehavet i dettta
intressebolag eller joint venture redovisar inte koncernen négra ytterligare forluster om inte koncernen har atagit sig forplikelser a bolagets vagnar. Koncernens andel av
resultat och dvrigt totalresultat i ett intressebolag och joint venture ingar i koncernens resultat och dvrigt totalresultat.

De redovisade virdena prévas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov for investeringen i ett intressebolag eller joint
venture. Om sa dr fallet gors en berikning av nedskrivningsbeloppet som motsvaras av skillnaden mellan atervinningsvirdet och det redovisade virdet. Nedskrivningen
redovisas pa raden "Resultat fran andelar i intressebolag" i resultatrakningen.

Finansiella tillgingar redovisade till verkligt virde
I posten tillgdngar redovisade till verkligt virde redovisas foretag i vilka koncernen inte utdvar ett betydande inflytande vilket presumeras vara fallet nér innehavet inte
uppgar till minst 20 procent av rosterna. Omvirderingar av innehavet redovisad i resultatrakningen.

Forvirv

Vid ett forvirv gors en bedomning om forvdrvet utgor ett rorelse- tillgangsforvirv. Ett tillgangsforvarv foreligger om forvirvet avser fastigheter men inte innefattar
organisation och de processer om krivs for att bedriva forvaltningsverksamheten. Ovriga forvirv ar roreseforvérv.

Da forvirv av koncernbolag inte avser forvérv av rorelseforvarv, utan forvérv av tillgangar i form av forvaltningsfastigheter, fordelas anskaffningskostnaden pa de
forvarvade nettotillgdngarna.
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[,
For bolaget utgors hogste verkstillande beslutsfattaren av VD da det framst &r denne som ér ansvarig for att fordela resurser och utvérdera resultat. Bedomningen av
koncernens rorelsesegment ska baseras pa den finansiella information som rapporteras till VD. Verksamheten delas upp i tva olika rérelsesegment; Fastighet och
Virdepapper & 6vrigt. Varje segment foljs upp med

avseende pa den operativa verksamheten och rapporteras regelbundet till koncernledningen for att utvirdera resultatet samt for att kunna allokera resurser till
rorelsesegmentet.
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Intéiktsredovisning
Intékter redovisas da det dr troligt att ekonominska fordelar kommer koncernen tillgodo och intékterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt. Intikterna redovisas med
avdrag for eventuella rabbatter. Koncernens intakter utgors i all vasentlighet av hyresintékter.

Hyresintéikter

Hyresavtalen avser hyresintikter fran forvaltningsfastigheter och klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal enligt IFRS 16. Hyresintikter inklusive tilligg
aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjart s att endast den del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intékter. Redovisade hyresintakter
har i forekommande fall reduceras med vérdet av limnade hyresrabbater. I den fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en viss period, periodiseras denna linjért
over den aktuella kontraksperioden. Erlagda erséttningar fran hyresgéster i samband med fortida avflyttning redovisas som intikt i samband med avtalforhéllandet med
hyresgésten upphor och inga ataganden kvarstér, vilket normalt sker vid avflyttning.

Leasingavtal

Leasingavtal dér i allt vésentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren, klassificeras som operationella leasingavtal. Koncernens
samtliga uthyrningsavtal &r utifran detta att betrakta som operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas i posten
forvaltningsfastigheter.

Finansiella intiikter och kostnader

Ranteintékter pé fordringar och réntekostnader pé skulder beridknas med tillimpning av effketivrintemetoden. Effektivrintan dr den rdnta som gor att nuvérdet av alla
framtida in-och utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med redovisade virdet av fordran eller skulden. Finansiella intdkter och kostnader redovisad i den
period vilken de hinfor sig.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i koncernens rapport dver totalresultat, utom nér skatten avser poster som redovisas i
Ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. I sddana fall redovisas dven skatten i vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Aktuell skatt dr den skatt som beréiknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga resultatet skiljer sig frén det redovisade resultatet genom att det har
justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r eventuellt justerats med aktuell skatt
hénforliga till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisad pa skillnaden mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tligdngar och skulder. Fordandring av den redovisade uppskjutna skattefordran
eller skulden redovisas som en kostnad eller indkt i resultatrakningen utom nér skatten dr hanforlig till poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget
kapital.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter, det vill séga fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintikter och virdestegringar, redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat
direkt hianforliga transaktionskostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt virde. Verkligt varde baserar sig i forsta hand pa
priser pa en aktiv marknad och &r det belopp till vilken en tillgang skulle kunna dverlatas mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av
att transaktionen genomfors. For att faststélla fastigheternas verkliga virde gors extern marknadsvardering arligen av samtliga fastigheter.

Sévil orealiserade som realiserade virdeforandringar redovisas i resultatrdkningen pé raden vérdefdrandring
forvaltningsfastigheter. Den orealiserade virdeforandringen berdknas utifran vérderingen vid periodens slut jamfort med
vérderingen vid periodens borjan alternativt anskaffningsvirdet om fastigheten forvarvats under perioden med hénsyn till periodens investeringar.

Tillkommande utgifter aktiveras nér det ar troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade med utgiften kommer att erhallas av koncernen och som ér
virderingshjande, samt att utgiften kan faststillas med tillforlitlighet. Ovriga underhallskostnader samt reparationer resultatfors 1opande i den period de uppstar. Vid
storre ny-, till- och ombyggnader aktiveras dven riantekostnad under produktionstiden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell skuld eller ett egetkapital instrument i ett annat
foretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar pa tillgangssidan, Aktier och andelar, Fordringar hos moderbolag och intressebolag,
kundfordringar, finansiella tillgangar vérderade till verkligt varde, likvida medel, samt &vriga fordringar. Bland skulder aterfinns Obligationslan, skulder till moderbolag,
intressebolag och aktiedgare, leverantorsskulder, skulder till kredit-institut, dgarlan samt 6vriga kortfristiga skulder samt. Redovisningen beror pa hur de finansiella
instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i
balansrdkningen nér faktura har skickats och foretagets ritt till ersattning ér ovillkorlig. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att
betala, d&ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma giller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfalle utvarderar
foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgdngar &r i behov av nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt modifiering redovisas i resultatet.
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Klassificering och viirdering av finansiella tillgingar
Klassificeringen av finansiella tillgangar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell for forvaltning av tillgdngen och karaktdren pa tillgangens
avtalsenliga kassafloden. Koncernens finansiella tillgdngar som &r skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvérde.

Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvérde vérderas initialt till verkligt vdarde med tilligg av

transaktionskostnader. Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta

redovisningstillfillet virderas tillgingarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvérde innehas enligt affirsmodellen att
inkassera avtalsenliga kassafloden som endast ér betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering
for forvantade kreditforluster. Koncernens finansiella tillgdngar som varderas till upplupet anskafthingsvirde utgdrs av posterna hyresfordringar, 6vriga langfristiga- och
kortfristiga fordringar, langfristiga- och kortfristiga fordringar hos moderbolag och intressebolag, upplupna intikter och likvida medel.

Tillgangar som innehas enligt affirsmodellen att bade sélja och att inkassera avtalsenliga kassafloden som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det
utestdende kapitalbeloppet redovisas till verkl igt varde via resultatet. Finansiella instrument i denna kategori vérderas vid forsta redovisningstillfallet till verkligt varde.

Skuldinstrument som inte dr varderade till upplupet anskaffningsvérde eller verkligt virde via dvrigt totalresultat redovisas till verkligt vdrde via resultatet. Finansiella
instrument i denna kategori redovisas initialt till verkligt viarde. Forandringar i verkligt virde redovisas i resultatet.

Egetkapitalinstrument klassificeras till verkligt varde via resultatet med undantaget om de inte hélls for handel, da ett
oaterkalleligt val kan goras att klassificera dem till verkligt vdrde via 6vrigt totalresultat utan efterfoljande omklassificering till resultatet. Koncernen innehar i dagslaget
inga sadana egetkapitalinstrument.

Klassificering och viirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsviarde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvérde vérderas initialt
till verkligt virde inklusive transaktions kostnader. Efter det forsta

redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.

Nedskrivning av finansiella tillgidngar

Koncernens finansiella tillgangar, forutom de som klassificeras till verkligt virde via resultatet eller egetkapitalinstrument som vérderas till verkligt vérde via dvrigt
totalresultat, omfattas av nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gors nér
det finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfillet. Férvintade kreditforluster aterspeglar nuvirdet av alla underskott i kassafloden
hénforliga till fallissemang antingen for de néstkommande 12 méanaderna eller for den forvéntade dterstdende 16ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditforsamring sedan forsta redovisningstillfillet. Férvintade kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvégt utfall som beaktar flertalet
scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillimpas for kundfordringar, avtalstillgangar och hyresfordringar. En forlust-reserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller
tillgdngens forvéntade dterstdende 16ptid.

For dvriga poster som omfattas av forvintade kreditforluster tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nastkommande 12 ménaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 16ptid (stadie 1). Om det har skett en visentlig 6kning av
kreditrisk sedan forsta redovisningstillféllet redovisas en forlustreserv for tillgdngens aterstdende 16ptid (stadie 2). For tillgdngar som beddms vara kreditforsdmrade
reserveras fortsatt for forviantade kred itforluster for den éterstdende 16ptiden (stadie 3). For kredit-forsémrade tillgangar och fo rdringar baseras berékningen av
ranteintikterna pa tillgdngens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pé bruttobeloppet som i foregaende stadier.

Virderingen av forvintade kreditforluster baseras pa olika metoder. Metoden for kundfordringar, avtalstillgdngar och

hyresfordringar baseras pa historiska kundforluster kombinerat med framétblickande faktorer. Ovriga fordringar och tillgingar skrivs ned enligt en ratlngbaserad metod
genom extern kredltrating. Forvintade kreditforluster vérderas till produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid
fallissemang. For kreditforsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dér hinsyn tas till historisk, aktuell och framétblickande information.
Virderingen av forvintade kreditforluster beaktar eventuella sékerheter och andra kreditforstirkningar i form av garantier.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrikningen till upplupet anskaffningsvirde, d.v.s. netto av bruttovérde och
forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrdkningen.

Obligationer

Obligationer klassificeras som skuld eller eget kapital baserat pa om det foreligger nagon avtalsenlig forpliktelse att reglera avtalet genom att erligga kontanter eller en
annan finansiell tillgdng. Denna bedémning géller bade for nominellt belopp och réntebetalningar. Vid forsta redovisningstillféllet har beddmningen gjorts att
hybridobligationer ska klassificeras som ett egetkapitalinstrument och inte som en skuld. Bedomningen som ligger till grund for klassificeringen é&r att det inte finns
négon uttrycklig avtalsenlig forpliktelse att reglera avtalet genom att erldgga kontanter eller en annan finansiell tilgang. Det finns inte heller nigra andra omstiandigheter
som indikerar att avtalet kommer att regleras i kontanter eller annan finansiell tillgdng. Denna bedomning géller bade for nominellt belopp och réntebetalningar.
Utdelning, motsvarande betald réinta pa hybridobligationen samt emissionskostnader och tillhdrande skatt som uppstér i samband med emittering redovisas direkt mot
balanserade vinstmedel i eget kapital. Betalning av utdelning (rénta) till innehavare av hybridobligationen kan skjutas upp enligt villkoren for hybridobligationen.
Uppskjuten betalning av utdelning (rénta) maste dock betalas innan utdelning kan lamnas till aktiedgare, inklusive uppskjuten utdelning.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel, omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt utnyttjad checkrakningskredit.
Checkrikningskrediten redovisas som en del av likvida medel eftersom den utgor en integrerad del av foretagets 16pande likviditetshantering. Likvida medel omfattas av
kraven pa forlustreservering for forviantade kreditforluster.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan det redovisade virdet pa tillgdngar och skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvénds vid
berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den sé kallade balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for skattepliktiga
temporéra skillnader och uppskjutna skattefordringar redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot
framtida skattepliktiga verskott. Uppskjutna skattefordringar hianforliga till underskottsavdrag redovisas i den man det &r sannolikt att framtida skattemissiga 6verskott
kommer att finnas tillgéngliga vilka kan utnyttjas mot underskottsavdrag. Om den temporéra skillnaden uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder
som utgor ett tillgangsforvirv, redovisas daremot inte uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvintas gélla ndr den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden.
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Kassaflode
Kassaflodesanalysen upprittas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebdr att resultatet justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar
samt for intdkter och kostnader som hénfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Upplysningar om nya och kommande standarder
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha nagon visentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.

NYA IFRS SOM ANNU INTE BORJAT TILLAMPAS

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements med tillimpning fran januari 2027 forandrar frimst tre nyckelomraden:
« Strukturen pa resultatrdkningen

« Inforandet av upplysningar om resultatmatt som rapporteras utanfor foretagets finansiella rapporter "management-defined
performance measures” (MPM)

« Forbattrad aggregering och disaggregering av informationen i de priméra rapporterna och noterna.

IFRS 18 har inte fortidstillimpats av koncernen.

Not 3 Visentliga uppskattningar och bedomningar

Vid upprittandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen gora vissa beddmningar och antaganden som péverkar det redovisade vérdet av
tillgangs- och skuldposter respektive intékts- och kostnadsposter samt limnad information i 6vrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som
ledningen och styrelsen bedomer vara rimliga under radande omstiandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedomningar om andra forutséttningar
uppkommer.

Nedan beskrivs de beddmningar som &r mest vésentliga vid upprittandet av bolagets finansiella rapporter.

Forvaltningsfastigheter;

Redovisningen &r speciellt kinslig for de bedomningar och antaganden som ligger i vérderingen av forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt
virde, vilket faststills av foretagsledningen utifrdn marknadsbedémning. Visentliga bedomningar har darvid gjorts avseende bland annat kalkylrdnta och
direktavkastningskrav som baserat pa virderarnas erfarenhetsmissiga bedémningar av marknadens forrantnings krav pa jamforbara fastigheter. Bedomningar av
kassaflodet for drifts-, underhélls- och administrationskostnader &r baserade pa faktiska kostnader men ocksé erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida
investeringar har bedomts utifran det faktiska behov som foreligger Vid forvirv av bolag gors en bedomning av om forvérvet ska klassificeras som ett tillgangs- eller
rorelseforviry. Ett tillgdngsforvirv foreligger om forvérvet avser fastigheter men inte innefattar organisation, personal och de processer som krévs for att bedriva
verksamheten. Ovriga forvirv ir rorelseforvirv. Vid fastighetstransaktioner gors ocksa en bedomning av nér Gvergéngen av risker och forméner sker. Denna bedomning
dr vigledande for nér transaktionen ska redovisas. For mer information se not 12.

Uppskjuten skatt;

En annan bedomningsfraga i redovisningen ber6r virderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan
diskontering. Aktuell skatt har berdknats utifrdn en nominell skattesats om 20,6 procent i Sverige. Uppskjuten skatt berdknas med en nominell skatt om 20,6 procent pa
skillnader mellan redovisat och skattemassigt vérde pa tillgangar och skulder. Den verkliga skatten bedoms vara ldgre dels pa grund av mdjligheten att silja fastigheter pa
ett skatteeffektivt sitt, dels pga. tidsfaktorn. Vid vérdering av underskottsavdrag gors en bedomning av mdjligheten att kunna utnyttja underskotten mot framtida vinster.
Bolaget har ddrutover upparbetade skatteméssiga underskott i form av kapitalforluster pa forséljning av noterade véirdepapper. Enligt géllande skatteregler kan dessa
forlustavdrag endast avrdknas mot vinster pd motsvarande instrumen. Bolaget har orealiserade vinster i sin vdrdepappersportfolj vilka bedoms kunna avraknas mot
desssa underskott i framtiden. Av det skilet har bolaget bedomt att det ar sannolikt att underskotten kan komma att utnyttjas mot framtida dverskott. For mer
information, se not 11 inkomstskatter

Redovisning av finansiella tillgangar till verkligt vérde;

Pa grund av den inneboende osikerheten i virderingsprocessen kan det redovisade verkliga vérdet skilja sig vésentligt fran det virde som uppnds om investeringar séljs i
en normal forséljningsprocess. Bolaget investerar delvis i finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv marknad. Foljaktligen dr vérderingen av investeringarna
foremal for en viss grad av bedomning. Det verkliga virdet faststélls genom att anvinda vedertagna vérderingsmetoder i form av annan marknadsdata, exempelvis
marknadspriser utanfor en aktiv marknad (Niva 2 i verkligt virde hierarkin) eller kassaflodesmodeller (Niva 3 i verkligt virde hierarkin). Bolaget har tillimpat principen
om virdering till verkligt virde med hjélp av allmént vedertagna vérderingsmetoder, bolaget har dven stdd av extern virderingsexpertis. Bolaget har vid varje balansdag
gjort antaganden baserade pa rddande marknadsforhéllanden. For mer information se not 14.

Utfall av tvister;

Vid potentiella tvister gors en beddmning av samtliga omstindigheter i drendet for att utreda det sannolika utfallet i det potentiella mélet. Bedomningen gors i huvudsak
av VD och Styrelse med stdd av externt juridiskt ombud dér sé krivs. Om sannolikheten for ett negativt resultatpidverkande utfall bedoms foreligga gors en avsittning for
det forvintade utflode. Efter rdkenskapséret har en obligationsdelédgare stémt bolaget vid Stockholms tingsritt. Tvisten har inte haft ndgon péverkan pé bolagets Resultat
eller finansiella stillning for rikenskapsaret eller for perioden efter rikenskapsérets slut. Mer informatoin framgér av not 30 - handelser efter ridkenskapsérets utgang.

Hybridobligationer:

Koncernen har gjort beddmningen att de eviga efterstéllda hybridobligationerna ska redovisas som eget kapital. Beddmningen grundas pé att instrumenten saknar
forfallodatum och att koncernen inte har nagon kontraktuell skyldighet att dterbetala kapitalbeloppet eller erligga rinta. En annan beddmning av instrumentens villkor
skulle kunna medfora att hybridobligationerna klassificeras som finansiella skulder, vilket skulle ha en vésentlig paverkan pa koncernens finansiella stéllning.
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Not 4 Avtalade framtida hyresintéikter - koncern och moderbolag

De totala hyresintéiikterna for koncernen uppgick till 5 167 tkr (18 491). Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Forfallostrukturen avseende

de hyreskontrakt som avser ej uppségningsbara operationella leasingavtal framgér av tabellen nedan.
Avtalade framtida hyresintikter

2025-12-31 2024-12-31
Avtalade framtida hyresintikter inom 1 ar 3330 2 851
Avtalade framtida hyresintikter mellan 1 och 5 &r 3515 3309
Avtalade framtida hyresintékter senare &n 5 ar 0 0
Summa 6 845 6 160
Not 5 Kostnader fordelade pa kostnadsslag
Kostnader framgar av resultatrakningen. Inga personalkostnader foreligger. Ingen erséttning har skett till styrelsen eller
verkstillande direktor.
Konsfordelning i koncernen (inkl. dotterforetag) for styrelseledaméoter

2025 2024

Medeltal anstillda Varav min Medeltal anstiillda Varav mén
Styrelseledaméter 3 1 3 1
Koncernen totalt 3 1 3 1
Not 6 Arvode till revisor
PwC 2025-12-31 2024-12-31
— Revisionsuppdraget 0 0
Summa 0 0
Ovriga revisorer
mdraget 221 274
Summa 221 274
Revisionsarvode for koncernen och moderbolaget tas i moderbolaget Ilijan Batljan Invest AB.
Not 7 Resultat frian andelar i intresseforetag
2025-12-31 2024-12-31

Utdelningar 0 424
Resultat fran Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB -153 999 -487 294
Resultat fran IB Invest Fast i AB -5214 -229
Resultat fran IB Eskilstuna 0 -176
Resultat fran Psomri Holding AB -11 463 0
Resultat fran Phamri AB -937 0
Summa -171 613 -487275
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Not 8 Resultat frin ovriga tillgidngar och skuldinstrument

2025-12-31 2024-12-31
Utdelningar fran 6vriga finansiella tillgangar 42029 2398
Realisationsforluster frén dvriga finansiella tillgdngar 0 -60 176
Realisationsvinster fran vriga finansiella tillgdngar 8521 0
Aterkop av obligationer 20 823 234573
Virdeforandring finansiella tillgdngar -93 712 17 686
Summa -22 339 194 481
Not 9 Rinteintéikter och liknande resultatposter

2025-12-31 2024-12-31
Rinteintékter 6vriga finansiella tillgdngar 31855 6573
Rinteintékter fran moderbolag 3319 7436
Ranteintékter fran intresseforetag 10188 11879
Valutakursdifferenser 8163 0
Ovriga réanteintékter 0 1347
Summa rinteintikter 53 525 27235
Samtliga rinteintikter dr berdknade enligt effektivrantemetoden (upplupet anskaffningsvirde)
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader kreditinstitut och obligationer -119 038 -145 469
Rintekostnader intressebolag/agare 22985 29962
Valutakursdifferenser 0 -5324
Ovriga finansiella kostnader 4775 -8 800
Rintekostnader Gvriga 231 -1794
Summa riintekostnader -126 829 -171 349
Not 11 Inkomstskatt

2025-12-31 2024-12-31
Aktuell skatt
Aktuell skatt pé drets resultat 1 28 554
Aktuell skatt redovisad direkt i eget kapital -51 050 0
Uppskjuten skatt 259 7956
Summa skatt -50 790 -20 598
Resultat fore skatt -275 428 -439 562
Inkomstskatt berdknad enligt skattesats i Sverige 20,6 (20,6 %) 56 738 90 550
Skatteeffekter av:
Skatteefeefekter avsende poster som redovisas i eget kapital 69 834 0
Ovriga ej skattepliktiga poster 9 5425
Forsiljning av fastigheter 36 7067
Orealiserad virdeforandring 77 367 0
Underskottsavdrag som utnyttjas 11 2961
Rinteavdragsbegrinsning 229 400 -13 683
Resultatandel intressebolag 83163 -100 432
Resultat vid forsdljning av koncern 0 5474
Ovriga e¢j avdragsgilla poster 0 -6 815
Ovrigt 2554 -197
Inkomstskatt -50 790 220 598
Effektiv skattesats -90% -23%
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Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld

I nedanstaende tabeller specificeras skatteeffekten av de temporira skillnaderna:

Uppskjuten skattekuld 2025-12-31 2024-12-31
Uppskjuten skatt fastigheter 6 400 6241
Uppskjuten skatt obeskattade reserver 0 0
Summa 6 400 6241
Uppskjuten skattefordran 2025-12-31 2024-12-31
Skattemassiga underskottsavdrag* 21049 21049
Uppskjuten skatt - verkligt vérde finansiella innehav 18 656 18 236
Summa 39705 39285
Netto uppskjuten(+) skattefordran(-) skatteskuld 33305 33 044

Bolaget har sedan tidigare sk. féllade underskottsavdrag (ca 100 mkr) fran samt skattemassiga underskott avseende ej avdraggilla negativa rantenetton (ca 388 mkr) .
Under 2025 berédknar bolaget med nyttja ca 30 mkr av dessa samt att en rimlig del av de kvarstaende delar kan utnyttjas under dverskadlig framtid.

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheten till verkligt viarde i balansrékningen, vilket motsvaras av fastighetens marknadsvirden.Verkligt varde har berdknats genom
externvérderingar gjorda av Newsec Advisory. For ¢j séld fastighet har verkligt virde berdknats genom en analys av framtida kassafloden (kassaflodesmetoden) dér
hénsyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknads-lage, hyresnivaer, drifts-, underhélls- och administrationskostnader samt behov av investeringar. Det anvanda
avkastningskravet ar 6,25 % (6,20 %). Inflationsantagandet &r 2 % (for 2026 1 %). Verkligt vdrde har séledes bedomts enligt niva 3 i verkligt viarde hierarkin i IFRS 13.

For beskrivning av nivaer i verkligt virde hierarkin, se not 14.

Kinslighetsanalys

Viirdepaverkan (tkr)
Analysfaktor Foriandring
Vakansgrad +2% +-3 mkr
Hyra +-5% +-5 mkr
Drift- och underhallskostnader +-10% +-2,5 mkr
Direktavkastningskrav +0,5% -8 mkr

-0,5% +7 mkr
Diskonteirngsrénta +0,5% -5 mkr

-0,5% +5 mkr

2025-12-31 2024-12-31
Ingéiende balans per 1 januari 99 452 288 026
Investeringar 0 302
Forsdljning 0 -188 876
Orealiserade vardeforandringar -118 0
Utgaende balans per 31 december 99 334 99 452
Not 13 Inventarier
2025-12-31 2024-12-31

Ingéende redovisat viirde 118 476
Avyttringar och utrangeringar 0 -358
Utgéende redovisat virde 118 118
Ingéende avskrivningar -92 -426
Avyttringar och utrangeringar 0 358
Arets avskrivningar 23 24
Utgdende ackumulerade avskrivningar -115 92
Redovisat virde 3 26
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Not 14 Finansiella instrument per kategori
Virdering av finansiella tillgingar och skulder per 2025-12-31

I nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella t illgangar och skulder, upptagna till redovisat vérde respektive verkligt virde, klassificerade i kategorierna enligt

IFRS 9.
Finansiella tillgingar/skulder Finansiella tillgingar/skulder

viirderade till verkligt viirde via virderade till upplupet Summa
Finansiella tillgingar Not resultatet anskaffningsvirde redovisat virde
Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde 654 080 654 080
Andelar i intresseforetag 15 466 227 466 227
Langfristiga fordringar hos moderbolag 16 73 030 73 030
Langfristiga fordringar hos intressebolag 17 271 495 271 495
Andra langfristiga fordringar 19 429 065 429 065
Hyresfordringar 233 233
Ovriga kortfristiga fordringar 5943 5943
Kortfristiga fordringar hos intresseforetag 644 644
Ovriga kortfristiga placeringar 12 0 12
Likvida medel 0 0
Summa 654 092 1246 637 1900 729
Finansiella skulder Not
Obligationslan 23 1050 000 1050 000
Langfristiga skulder till intresseforetag 23 10 601 10 601
Ovriga langfristiga skulder 23 0 0
Léngfristiga skulder moderbolag 1798 1798
Léngfristiga skulder aktiedgare 23 135228 135228
Leverantorsskulder 3073 3073
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 21,23 93 759 93 759
Ovriga kortfristiga skulder 27205 27205
Summa 1321 664 1321 664
Viirdering av finansiella tillgidngar och skulder per 2024-12-31

Finansiella tillgangar/skulder Finansiella tillgdngar/skulder
viirderade till verkligt virde via viirderade till upplupet Summa

Finansiella tillgingar Not resultatet anskaffningsviirde redovisat viirde
Finansiella tillgngar virderade till verkligt virde 757 378 757 378
Andelar i intresseforetag 15 637373 637 373
Langfristiga fordringar hos moderbolag 16 362 159 362 159
Langfristiga fordringar hos intressebolag 17 264 074 264 074
Andra langfristiga virdepappersinnehav 18 802 802
Andra langfristiga fordringar 19 53974 53974
Hyresfordringar 245 245
Ovriga kortfristiga fordringar 1530 1530
Kortfristiga fordringar hos intresseforetag 269 269
Ovriga kortfristiga placeringar 19 0 19
Likvida medel 0 0
Summa 757 397 1320 426 2077 823
Finansiella skulder Not

Obligationslan 23 921 250 921250
Langfristiga skulder till intresseforetag 23 10 624 10 624
Ovriga lingfristiga skulder 23 92 484 92 484
Langfristiga skulder aktieégare 23 130 896 130 896
Leverantorsskulder 3260 3260
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 21,23 52220 52220
Ovriga kortfristiga skulder 28 944 28 944
Summa 1239678 1239 678
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Viirdering till verkligt virde

Verkligt virde ér det pris som vid vérderingstidpunkten skulle erhéllas vid forséljning av en tillgéng eller betalas vid Gverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion
mellan marknadsaktorer. Tabellen ovan visar finansiella instrument vérderade till verklig vérde, utifran hur klassificeringen i verkligt vardehierarkin gjorts. De olika

nivaerna av verkligt virde definieras enligt foljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder.
Niva 2 - Andra observerbara data for tillgdngen eller skulden &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (det vill siga som prisnoteringar) eller indirekt (det

vill sidga hirledda fran prisnoteringar).

Niva 3 - I de fall ett eller flera visentliga indata inte baseras pé observerbar marknadsinformation klassificeras det instrument i niva 3.

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde 31 dec 2025 Nivi 1 Nivi 2 Nivi 3 Summa

Virderade till verkligt virde via resultatrikningen

Borsnoterade aktier och andelar 54 423 54 423

Onoterade aktier 88 502 511155 599 657
0

Summa finansiella tillgingar 54 423 88 502 511155 654 080

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde 31 dec 2024 Nivi 1 Nivi 2 Nivi 3 Summa

Virderade till verkligt virde via resultatrdkningen

Borsnoterade aktier 91 186 91 186

Onoterade aktier 101 766 540 580 642 346

Ovrigt (teckningsritter, optioner mm) 24 411 24 411

Summa finansiella tillgdngar 115597 101 766 540 580 757 943

Specifika virderingstekniker som anvinds for att vérdera finansiella instrument inkluderar:

» Anvindandet av noterade marknadspriser eller méiklarnoteringar for liknande instrument

« Verkligt vdrde for teckningsritter, opioner mm faststills med optionsprissittningsmodeller (t.ex. Black-Scholes),

och

« Verkligt vdrde for resterande finansiella instrument faststills genom berikning av diskonterade

kassafloden.

Samtliga av de uppskattningar som gjorts av verkligt virde ingar i nivd 1 och niva 2 forutom for onoterade aktier dir det verkliga vérdet har

faststillts baserat pa nuvérdesberdkningar och diskonteringsréantor. Koncernen dndrade inte ndgon vérderingsteknik vid faststéllandet av verkliga varden for niva 3.

Virdering till verkligt viirde med icke observerbara indata (niva 3) 2025-12-31 2024-12-31

Foljande tabell visar fodndring for instrument i niva 3 Onoterade aktier  gvrigt Onoterade aktier  gvrigt

Ingdende balans 540 580 0 662 034 86

Virdeokningar (+)/minskningar(-) redovisade i resultatrikningen 229 425 0 -121 454 0

Forvirv 0 0 0

Avyttringar 0 0 -86

Utdende redovisat virde 511 155 0 540 580 0

Indata vid vérdering och dess relation till verkligt viirde

Foljande tabell sasmmanfattar kvantitativ information om visentliga icke observerbara indata som har anvints i virderingen till verkligt vdrde i niva 3. Se ovan for
tillimpade virderingstekniker och hur en rimlig fordndring i indata skulle paverka det verkliga vérdet for onoterade aktier.

Icke observerbar data

Diskonteringsréinta

Forvintad omsittnings och resultattillvixt

Probability for succes

Viirderingsprocessen

2025-12-31
12%

2%

82%

2024-12-31
12% +1%
2% +1%
77% +5%

Kiinslighetsanalys
+-10 mkr
+-3 mkr

+-31 mkr

Verkligt virde har berdknats genom externvérderingar gjorda av Node och Newsec Advisory. Styrelsen och VD har slutligt ansvar att utviardera virderingar av finansiella
poster som anvinds vid den finansiella rapporteringen, inklusive verkligt vardevirderingar i niva 3. Diskussioner om virderingsprocesser och resultat halls mellan VD

och radgivare infor upprattande av den finansiella raporteringen.

Huvudsaklig indata i niva 3 som anvénts av koncernen ar hérledda och utvirderade enligt foljande:

« Diskonteringsréntan for finansiella tillgangar och finansiella skulder har faststillts med hjélp av en prismodell for kapitaltillgangar genom att rikna fram en réantesats
fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvéirde och den specifika risken for tillgdngen.
« Tillvaxtfaktorerna for resultat avseende onoterade aktier beriknas utifran marknadsinformation for liknande typer av foretag.

« Sannolikhet baseras pa genomforda likartade afférer pa marknaden.

Forandringar i verkligt vdrde i nivd 2 och 3 analyseras i slutet av varje rapportperiod. Infor varje rapportering fors véarderingsdiskussioner mellan VD och styrelse.
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Kortfristiga fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantorsskulder, med en livslingd pa mindre &n sex méanader anses det redovisade vérdet reflektera
verkligt varde. Nagon indelning i nivaer enligt varderingshierarkin gors inte for dessa poster.
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Not 15 Andelar i intressebolag

Org.nr Andel aktier/andelar 2025-12-31 2024-12-31
Sambhillsbyggnadsbolaget i Norden AB 556981-7660 6,51% 426 012 580010
Ilija Batljan Invest Fast 1 AB 559243-1000 50% 21274 26 489
PSOMRI Holding AB 559267-3411 33% 13 220 24 683
Novel Studios AB 559011-5589 20% 4400 4300
PHAMRI Norden AB 559291-9756 33% 1321 2015
B&U i Nynis AB. 559162-3227 0% 0 -124
Summa 466 227 637 373

Sambhiillsbyggnadsbolaget i Norden AB. Bolaget ska direkt eller indirekt dga och forvalta fastigheter och/eller aktier.
Ilija Batljan Invest Fast 1 AB. Bolaget skadirekt eller indirekt &ga och forvalta fastigheter och/eller aktier.

PSOMRI Holding AB. Bolaget ska bedriva forskning och utbildning inom det medicinska omrédet, och tillverkning och forséljning av hudkramsprodukter.

Novel Studios AB. Bolaget skall idka producerande verksamhet inom radio-, TV-, film-, teater-, litteratur-, reklam- och ndjesbranschen.

PHAMRI Norden AB. Bolaget ska bedriva forskning och utbildning inom det medicinska omradet, och tillverkning och forsiljning av hudkrdamsprodukter.

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 677 045 1138 002
Aktiedgartillskott 344 26 665
Resultatandelar -159 090 -487 707
Omklassificering fran koncernforetag 0 85
Utgéende redovisat virde 518 299 677 045
Ingiende nedskrivningar -39 672 -39 672
Aterforing av nedskriving 0 0
Utgidende ackumulerade nedskrivningar -39 672 -39 672
Utgdende redovisat virde 478 627 637373
Not 16 Fordringar hos moderbolag
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 362 159 208 322
Tillkommande 0 153 837
Upplupen rénta 8510 0
Aterbetalningar -297 640 0
Utgéende redovisat virde
73 029 362 159

I slutet av aret har bolaget erhallit betalning for del av sin fordran i form av en revers gentemot Frusipe Intressenter Holding AB.

Fordringar avser kortfristiga, rintebarande mellanhavanden med Health Runner AB, som dr koncernens moderforetag. Fordringarna dr osékrade och regleras kontant.
Per balansdagen uppgick bruttofordran till 73 029 tkr, med en avsittning for forvintade kreditforluster om (0). Kapitalbeloppet uppgir till 66 382 tkr och ej reglerad
upplupen rénta 6,647 tkr varav 8,510 tkr ingar arets resultat. Lanet 16per med en rdnta om 5% och forfaller till betalning 2027-12-31. For information om l6ptider

hénvisas till I6ptidsanalusen i not 23.

Not 17 Fordringar hos intresseforetag

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 264 074 424112
Omklassificering till kortfristiga skulder -2 000 0
Tillkommande 0 355
Upplupen rinta 10 158 0
Aterbetalningar -737 -160 393
Utgaende redovisat viirde 271 495 264 074

Fordringar avser langfristiga, rantebarande mellanhavanden med Ilija Batljan Invest Fast 1 AB, som dr koncernens intresseforetag. Fordringarna dr osikrade och regleras
kontant. Per balansdagen uppgick bruttofordran till 271 495 tkr, med en avsittning for forvéintade kreditforluster om (0). Kapitalbeloppet uppgér till 202 936 tkr och
uppupen rinta om 68 480 tkr varav 10 158 tkr ingdr i arets resultat. Lanet loper med en rdnta om 5%. for information om 16ptider hinvisas till 16ptidsanalysen i not 23.
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Not 18 Andra lingfristiga virdepapper
2025-12-31 2024-12-31

Ingdende anskaffningsvérde 802 0
Omklassificering -802 0
Tillkommande 0 802
Utgdende redovisat virde 0 802

Not 19 Andra lingfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31

Ingdende anskaffningsvérde 53974 4971
Tillkommande 395375 49 003
upplupen rinta 25 889 0
Aterbetalningar -46 173 0
Utgidende redovisat virde 429 065 53974

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupen intdkt 0 0
Forubetald kostnad 617 484
Summa 617 484

Not 21 Likvida medel

2025-12-31 2024-12-31

Kassa och bank 8295 2111
Summa 8295 2111
Beviljad checkrikningskredit uppgér till: 32 000 32000
Utnyttjad belopp: -28 415 -30 308
Summa outnyttjad belopp 3585 1692
Redovisad skuld i balansrikningen =20 120 -28 197

Not 22 Aktiekapital och eget kapital

Antal aktier Aktiekapital (tkr)
Per 31 december 2024 50 000 500
Per 31 december 2025 50 000 500

Aktiekapitalet bestar per den 31 december 2025 av 50 000 stamaktier med kvotvirdet 10 kr.

Det nominella virdet av hybridobligation uppgar vid bokslutet till 750 000 tkr. Under aret har 423 749 tkr 4tkopts av bolaget. Av totalbeloppet om 447 728 tkr avser det
kvarstaende del av nominellt védrde, 326 251 tkr. samt upplupen ¢j reglerad rénta 121 477 tkr.

Omklassficiering och rittelser

Eget kapital och upplupna kostnader
I samband med upprittande av bokslutet 2025 har bolaget gjort tva omklassificeringar i balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Den forsta posten av ser en felklassificering frén 2022. Nar hybridobligationen emitterades redovisades felaktigt ett belopp om 11 650 tkr som aktiedgartillskott/dvrigt
tillskjutet kapital. Av det totala beloppet avser 11 445 tkr Hybridobligationen och 205 tkr resultatpaverkande poster vilka justerat mot balanserat resultat.

Den andra omklassificeringen avser upplupen rinta for Hybridobligationen for 2024. Enligt obligationsvilkoren kan riantebetalningen skjutas upp pa obestdmd framtid.
Som framgér av bolagets redovisningsprinciper klassificeras bade det nominella virdet och eventuellt obetald rénta som eget kapital. Bolaget har dirmed omklassificerat
upplupen rinta om 149 606 tkr avseende ej reglerade rinta fram till 1 jan 2024 (69 719 tkr) och ej reglerad réinta 2024 (79 887 tkr) som en justering i balansrékningen
och rapporten 6ver fordndringar i eget kapital

Rattelsen har skett retroaktivt i enlighet med reglerna for réttelse av fel.

Enligt AR 2024  Justering 1 Justering 2 Justerad balans 2024
Eget kapital
Ovrigt tillskjutet kapital 11 650 -11 650
Balanserat resultat inkl. arets resultat -118 239 205 -118 034
Hybridobligation 738 555 11 445 149 606 899 606
Upplupna Kostnader och
281 649 -149 606 132 043

faruthetalda intikter
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Not 23 Finasiella risker

Koncernen utsitts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer i koncernens resultat och kassaflode till foljd av
dndringar i exempelvis rantenivéder. Bolaget &r framforallt exponerad mot likviditetsrisk, finansieringsrisk, kreditrisk och ranterisk.

Den 6vergripande malsdttningen for finansieringsverksamheten ar att:

- Uppna bista mojliga finansnetto inom ramen for beslutad riskniva och givna risklimiter

- Identifiera och sékerstilla en god hantering av de finansiella risker som uppstér i 1B Invest

- Sékerstilla en god betalnings beredskap for att vid var tidpunkt kunna méta 1B Invest:s betalningsforpliktelser
- Sakerstilla tillgang till erforderlig finansiering till ligsta mdjliga kostnad inom ramen for beslutad riskniva

- Sékerstilla att finansverksamheten utfors med en god intern kontroll

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet for att mote kommande betalningsataganden. Lopande gors likviditetsprognoser med syftet att
verifiera behovet av kapital. En likviditetsreserv for verksamheten ska vid var tid finnas tillgénglig for att sékerstilla IB Invest:s kortsiktiga betalningsformaga.

Finansierings risk definieras som risken att vid ndgon tidpunkt inte ha tillgéng till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang till medel for refinansieringar,
investeringar och 6vriga betalningar. Genom en god diversifiering avseende ldnens forfallostruktur, upplaningsformer, lingivare och vil avvigda likviditetsreserver kan
risken minimeras. IB Invest ska striva efter att ha en jamn forfallostruktur och en god framforhéllning vid finansieringar.

Koncernens kontraktsenliga dterbetalningara av finansiella skulder framgér av tabellen nedan. Skulder har inkluderats i den period nér dterbetalning tidigast kan krévas.

Obligationer

Bolagets utestdende seniora icke sdkerstdllda grona obligationer med ISIN SE0016101810 har en PIK ranta om 12%. Obligationerna med ett nominellt belopp om 1350
mkr forfaller den 20 januari 2026.

Bolaget meddelande 30 december att Bolaget har dverlatit Obligationerna emitterade av Bolaget med ett nominellt belopp om 246,25 miljoner kronor till Goldcup 38657
AB (u.n.t Frusipe Intressenter Holding AB), att konsortium som enligt pressmedelandet samma dag frén Episurf Medical AB har verlatit ett helagt dotterbolag,
innehallandes Obligationerna och fastighetstillgdngar, till Episurf Medical AB. Bolaget dger efter de senaste dterkdpen och dverlatelsen nominellt 300 (478,75) mkr av
grona obligationerna per 31 december 2025.

Kovenanter enligt obligationsavtalet.

Enligt villkoren for obligationslanen dr koncernen forpliktigad att uppfylla foljande finansiella lanekovenanter i slutet av varje heldrs- och deldrsperiod :

« skuldsittningsgraden far inte dverstiga 65 %. Bolagets berdknade skuldsittningsgrad, enligt definitionen i avtalet, uppgick i det senaste redovisningen till agenten till ca
43,2%. Denna redovisning avsag Q3 2025, Efter att vilkoren for obligationen dndrats har ocksé lankonvenantredovisningen avsende Q4 2025 utgatt i enlighet med de
uppdaterade obligationsvilkoren. Styrelsen bedommer att Koncernen har uppfyllt lanekonvenanterna under hela perioden.

Det finns inga indikationer pa att IB Invest skulle ha svarigheter att uppfylla kovenanterna nar de nésta gang kommer att testas. Efter periodens utgang och i samband
med uppdaterade obligationsvilkor publicerade 15 januari 2026 har convenantern strukits ur obligationsvilkoren. De nya villkoren anger att skuldsattningsgraden inte far
overstiga 50%, villkoret ska dock endast testas for det fall som det ska ske en utdelning i koncernen. Mer information finns dven i not 30 - hindelser efter
rapportperiodens slut koncernen samt pa bolagets hemsida https:/www.ilijabatljaninvest.com/en/financial-information/bonds/

Hybridobligationer

Bolaget har ocksé utstillt nominellt 750 mkr i efterstéllda eviga hybridobligationer. Bolaget har aterkopt 423,75 (0) mkr av de eviga hybridobligationerna.
Hybridobligationerna ar eviga instrument som i enlighet med IFRS bokfors som eget kapital. Sedan sommaren 2023 har bolaget beslutat att senareldgga
réntebetalningarna pa dessa, vilket &r tillatet enligt obligationsvilkoren.
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Per 31 december 2025 Mindre én 1 ar Mellan 1-4 &r Mer éin 5 4r Summa

Obligationsldn 1050 000 - 1050 000
Langfristiga skulder till intresseforetag 1) 10 600 10 600
Langfristiga skulder till moderbolaget 1798 1798
Langfristiga skulder till aktiedgare 2) 135228 135228
Checkrikningskredit 3) 28 415 28415
Leverantorsskulder 3072 3072
Skulder till kreditinstitut 4) 93 759 93 759
Ovriga kortfristiga skulder 27205 27205
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5) 240 788 240 788
Summa 1443239 12 398 135228 1590 865

1) Skulden avser ett langtfristigt, rantefritt mellanhavande med intresseforetaget PSOMRI Holding AB. Skulden &r osékrad och regleras genom kvittning. Vilkoren &r
oforidndrade jamfort med tidigare ar.

2) Skulden avser ett langtfristigt mellanhavande med aktiedgaren, som 16per med 5 % rénta. Skulden ar osékrad och regleras kontant. Vilkoren ar oforandrade jamfort
med tidigare ar.

3) Checkrakningskrediten avser kortfristiga skulder till kreditinstitut d&r huvudsaklighet till Mangold.

4) skulden avser kortfristiga del av skulder till kreditinstitut, som normalt forfaller till betalning inom 1 &r.

5) Beloppet avser upplupen rénta avseende de grona obligationerna, efter rdkenskapsarets utgédng har rdntan omforhandlats och satts ned till 0 bortsett fran en
rantekompensation om 70 mkr.

Per 31 december 2024 Mindre én 1 ar Mellan 1-4 &r Mer éin 5 4r Summa
Obligationslan 921 250 921 250
Langfristiga skulder till intresseforetag 10 624 10 624
Ovriga langfristiga skulder 7 000 85484 92 484
Langfristiga skulder aktieégare 130 896 130 896
Checkrikningskredit 30308 30308
Leverantorsskulder 3260 3260
Skulder till kreditinstitut 52220 52220
Ovriga kortfristiga skulder 28 944 28 944
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 131 152 131 152
Summa 245 884 938 874 216 380 1401138
Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att motparter, bade finansiella och kommersiella, inte kan fullgéra sina skyldigheter i tid eller erbjuda sékerhet for fullgérandet. I den
finansiella verksamheten dr malséttningen att aktivt sprida risken att kapital gar forlorat da en motpart inte kan fullgora sina skyldigheter. En annan kreditrisk bestar i
risken att IB Invest:s hyresgéster inte kan fullgora sina skyldigheter. Koncernen har faststillda riktlinjer for att sidkra att hyresgésterna har lamplig kreditbakgrund och
kreditforlusterna uppgar till ett ringa belopp i forhéllande till koncernens omsittning. Bedomningen har gjorts att det inte har skett nagon vésentlig 6kning av kreditrisk
for nagon av koncernens finansiella tillgdngar.

Upplysningar om skulder som redovisas i finanseringsverksamheten

Langfristiga finansiella skulder 2025

2025-01-01 Obligationslan Langfristiga Langfristiga Ovriga langfristiga  Langfristiga
skulder till skulder till skulder skulder
intresseforetag moderbolaget aktiedgare

Ingéende balans 921 250 10 624 0 92 484 130 896

Kassaflodespiverkande poster

Amortering -64 266 -1117
Aterkop -95 875

Nya lan 0 0
Summa -95 875 0 0 -64 266 -1117
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Ej kassaflodespaverkande poster

Avyttring 246 250
Amortering/Kvittning 0 -26 959
Omklassificering/ nya lan -1 050 000 -24 1798 -1259 0
Omvirdering/ uppl ranta -21 625 5450
Summa -825375 -24 1798 -28 218 5450
Redovisat virde 31 dec 2025 0 10 600 1798 0 135229
Langfristiga finansiella skulder 2024
2024-01-01 Obligationslén Langfristiga ~ Ovriga Ovriga langfristiga
skulder till langfristiga skulder tll aktiedgare
intresseforetag skulder
Ingaende balans 1321303 0 0 128 402
Kassaflodespiverkande poster
Aterkép -171 677
Nya Léan 0 92 484
Summa -171 677 0 92 484 0
Ej kassaflodespaverkande poster
Amortering/Kvittning
Omklassificering/ nya lan 0 10 624 0
Omvirdering/ uppl rinta -228 376 0 0 2 494
Redovisat virde 31 dec 2024 921 250 10 624 92 484 130 896
Kortfristiga finansiella skulder 2025
2025-01-01 Obligationslan Skulder till Checkrékningskr
kreditinstitut  edit
Ingéende balans - 52220 30308
Kassaflodespiverkande poster
Amortering -8 594 -1 893
Nya lén 49 500
Summa 0 40 906 -1 893
Ej kassaflodespaverkande poster
Amortering/Kvittning
Omklassificering/ nya lan 1050 000
Omvirdering/ uppl rinta 633
Summa 1050 000 633 0
Redovisat virde 31 dec 2025 1050 000 93 759 28 415
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Aldersanalys for hyresfordringar pa balansdagen anges nedan.

Hyresfordringar

2025-12-31 2024-12-31
Ej forfallna hyresfordringar 233 245
Forfallna hyresfordringar mer dn 90 dagar 453 431
Summa 686 676
Reservering har under aret gjorts for osédkra fordringar. Dessa reserveringar har gjorts efter individuell provning.
Reservering hyresfordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende redovisat virde 431 411
Nya reserveringar/aterforingar av tidigare gjorda reserveringar 22 220
Summa -453 -431
Utgéende redovisat virde 233 245

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte dr forfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

Fordringar utgors i huvudsak av hyresfordringar for vilka koncernen valt att tillimpa den forenklade metoden for redovisning av forvintade kreditforluster enligt IFRS 9.
Detta innebir att forviantade kreditforluster reserveras for aterstdende 16ptid, vilken forvéntas understiga ett ar for samtliga fordringar ovan. Hyra faktureras i forskott,
vilket innebér att samtliga redovisade hyresfordringar har forfallit till betalning. Koncernen reserverar for forvintade kreditforluster baserat pa historisk information om
konstaterade kundforluster i kombination med beaktande av kénd information om motparten och framatriktad information. IB Invest skriver bort en fordran nér det inte

langre finns ndgon forvéntan pa att erhélla betalning och dé aktiva atgirder for att erhalla betalning har avslutats.

Ovan visas de finansiella tillgdngar for vilka koncernen har reserverat forviantade kreditforluster. Utover detta bevakar koncernen reserveringsbehov dven for andra
finansiella instrument, exempelvis likvida medel, och for moderbolaget ocksé interna fordringar. IB Invest tillimpar en ratingbaserad metod i kombination med annan
kénd information och framéatblickande faktorer for bedomning av forvéintade kreditforluster. I de fall beloppen inte bedoms vara ovésentliga sker en reservering for

forvintade kreditforluster dven for dessa finansiella instrument.

Not 24 Ovriga kortfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31

Skuld i samband med forvérvade finansiella tillgdngar 0 0
Kortfristiga lan 27210 27 000
Ovriga poster -5 1944
Summa 27205 28 944
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
Uppluna rintor 240 788 131152
Forutbetalda hyror 117 86
Ovriga upplupna kostnader 797 805
Summa 241702 132 043
Not 26 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Stillda sikerheter
Pantsatta aktier 511155 540 580
Fastighetsinteckningar 74 000 74 000
Summa 585155 614 580

Not 27 Eventualforpliktelser

Det finns inga eventualforpliktelser i koncernen.

Not 28 Transaktioner med nirstiende

Bolaget ir ett dotterforetag till Health Runner AB, som ir det yttersta moderforetaget. De transkationer som skett med nérstdende parter framgér av not 7,9,10,15,16 och

17. Samtliga transaktioer har skett pd marknadsmaéssiga vilkor.

Sida 27 av 45

Penneo dokumentnyckel: S2JVA-V6Q0Y-RRW63-9QL6R-7GUUG-1ZL50



Ilija Batljan Invest (publ)
559053-5166

Not 29 Segment

2025-01-01--2025-12-31

2024-01-01--2024-12-31

Koncernens Resultatrikning Fastighet Virdepapper Summa Fastighet Virdepapper Summa
Nettoomsittning 3332 3332 5167 5167
Driftkostnader -2 495 -2495 -2529 -2 529
Underhall -131 -131 =272 =272
Forvaltningsadministration -530 -530 -308 -308
Fastighetsskatt -618 -618 -646 -646
Driftnetto -442 0 -442 1412 0 1412
Centraladministration -2 817 -4 910 -7 727 -3 185 -881 -4 066
Resultat fore finansiella poster -3259 -4 910 -8 169 -1773 -881 -2 654
Resultat frén andelar i intresseforetag -159 213 -159 213 -487 275 -487 275
Resultat fran 6vriga tillgdngar och skuldinstrument 316 661 316 661 194 481 194 481
Ranteintékter och liknande resultatposter 45362 45362 27235 27235
Rintekostnader och liknande resultatposter -126 832 -126 832 -107 -171 242 -171 349
Valutakursdifferenser 8163 8163 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -3259 79 231 75972 -1 880 -437 682 -439 562
Virdeforandringar forvaltningsfastighet 0 0 0 0 0 0
Resultat fore skatt -3 259 79 231 75972 -1 880 -437 682 -439 562
2025-12-31 2024-12-31

Koncernens Balansriikning Fastighet Virdepapper Summa Fastighet Virdepapper Summa
Tillgadngar

Summa anliggningstillgangar 99 337 1933 604 2 032 941 99 478 2 115045 2214523
Summa omsittningstillgdngar 771 6907 7679 2259 288 2 547
Summa tillgangar 100 108 1940 511 2040 619 101 737 2115333 2217070
Summa langfristiga skulder 6401 147 627 154 028 6241 1155254 1161 495
Summa kortfristiga skulder 2587 1634375 1636 962 3625 419 483 423 108
Summa skulder 8988 1782 002 1790 990 9 866 1574737 1584 603

Koncernens finansiella rapportering sker i tva segment, vilka bestar av Fastighet samt Vérdepapper & ovrigt. Fastighet avser i all vasentlighet funktionen forvaltning

medan Viérdepapper & dvrig avser funktionerna forvaltning av vardepapper och obligationer.
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Not 30 Hiindelser efter rapportperiodens slut koncernen

Nordic Trustee & Agency AB (publ), i egenskap av agent (“Agenten‘), meddelade den 14 januari 2026 att Forslagen har erhallit erforderligt kvorum och att den
erforderliga majoriteten av de roster som avgavs i det Skriftliga Forfarandet var for Forslagen. Eftersom kvorum- och majoritetskraven uppfyllts avslutade Agenten det
Skriftliga Forfarandet i fortid, fore den sista dagen for rostning.

I enlighet med de forandrade Villkoren genomforde Bolaget den 4 Februari 2026 en partiell aterbetalning om 50 procent av det utestdende nominella beloppet (dvs 625
000 kr per Obligation) samt utbetalning av ett engéngsbelopp om 10 procent av nominellt belopp (dvs 125 000 kr per Obligation) (bada tillsammans ”Aterbetalningen”).
Aterbetalningen den 4 februari 2026 skedde till varje person som pa avstimningsdagen den 28 januari 2026 var registrerad i skuldboken for Obligationerna.
Obligationernas utestaende nominella belopp kommer efter Aterbetalningen uppgs till totalt 675 000 000 kr respektive 625 000 kr per Obligation. Aterbetalningen
finansierades bland annat genom ett lén frdn moderbolaget Healthrunner.

Den 2 januari 2026 skickades en kallelse till skriftligt forfarande (s.k. written procedure) (det “Skriftliga Forfarandet®) till innehavare av Ilija Batljan Invest ABs (publ)
(“Bolaget”) seniora icke-sékerstéllda grona obligationer med ISIN SE0016101810 (“Obligationerna“). Syftet med det Skriftliga Forfarandet var att dels aterkalla tidigare
beslut om att sdga upp Obligationerna till omedelbar betalning, dels inhdmta samtycke till vissa dndringar av Obligationernas obligationsvillkor och dartill uppna ett
efterkommande godkdnnande (en s.k. waiver) for de pastadda brott mot Obligationernas obligationsvillkor som foranlett Agentens tidigare uppsédgning av Obligationerna
(tillsammans “Forslagen®).

Bolaget informerades den 28 maj 2025 frén Agenten om att de Grona Obligationerna har sagts upp till omedelbar aterbetalning. Som det kommenterats i tidigare
rapporter anser bolaget att det saknats grund for Accelerationsforslaget da det faktum att fusionen med moderbolaget Health Runner inte dr genomford inte utgér
uppsagningsgrund enligt de Grona Obligationsvillkoren.

Efter rakenskapsarets utgéng har en av obligationsinnehavarna, Agenta Investment Management AB ("Agenta"), forvaltare avseende drygt 16 % av utestaende
obligationer staimt bolaget vid Stockholms tingsratt. Agenta yrkar att tingsrattens ska faststélla att obligationerna ér forfallna sedan den 28 maj 2025 alternativ den 20
januari 2026. Bolagets instdllning ar att Agentas talan ska avvisas pa grund av réttegangshinder, alternativt ogillas bland annat pa grund av obligationsinnehavarnas
waivers och villkorsdndringar i det skriftliga forfarandet i januari 2026. Bolaget riknar med att vinna processen.

Meds apotek &r noterat pa Nasdaq First North och aktiekursen har sjunkit med cirka 50% sedan arets slut.
Ilija Batljan Invest har ocksa under forsta 6 ménader efter arets slut lagt mycket jobb pa utveckling av datacenterverksamhet. Bolaget ser goda mojligheter att fortsétta
utveckla den nya benet inom bolagets infrastrukturinvesteringar.

Sida 29 av 45

Penneo dokumentnyckel: S2JVA-V6Q0Y-RRW63-9QL6R-7GUUG-1ZL50



Ilija Batljan Invest (publ)
559053-5166

Rapport over resultat och ovrigt totalresultat for moderbolaget

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i tkr Not 2025-12-31  2024-12-31
Hyresintankter 3332 4051
Driftskostnader -2495 -2 504
Underhall -131 =272
Forvaltningsadministration -530 -306
Fastighetsskatt -618 -618
Driftnetto -442 351
Avskrivningar -1395 -1363
Centraladministration 3 -7204 -3928
Resultat fore finansiella poster -9 041 -4 940
Resultat fran andelar i intresseforetag -160 000 424
Resultat fran andelar i dotterbolag 160 000 0
Resultat frén 6vriga tillgdngar 4 -22523 196 320
Rénteintékter och liknande poster 5 52930 28 224
Réntekostnader och liknande poster 6 -126 853 -170 723
Resultat efter finansiella poster -105 485 49 307
Bokslutsdispositioner

Resultat for skatt -105 485 49 307
Skatt pa arets resultat 7 547 -27 662
Arets resultat -104 938 21 645

I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas som ovrigt totalresultat varfor summa totalresultat dverensstimmer med arets

resultat.
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Rapport over finansiell stiallning for moderbolaget

Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 8 63 480 64 993
Inventarier, verktyg och installationer 9 3 26
Summa materiella anléiggningstillgangar 63 483 65019
Andelar i koncernforetag 10 160 610 610
Andelar i intressebolag 11,14 697 750 857 466
Fordringar hos koncernbolag 12 39 822 333 305
Fordringar hos intressebolag 13 271 416 264 074
Finansiella tillgangar vérderade till verkligt viarde 14 654 080 757378
Andra langfristiga vardepapper 15 0 802
Andra langfristiga fordringar 16 425 065 36 527
Uppskjuten skattefordran 7 39 704 39285
Summa finansiella anléiggningstillgangar 2288 447 2289 447
Summa anlédggningstillgangartillgangar 2351930 2 354 466
Omsiittningstillgdngar

Kundfordringar 14 233 245
Fordringar hos koncernforetag 14 31514 28 243
Fordringar hos intressebolag 14 644 269
Ovriga fordringar 14 5943 1530
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 848 484
Summa kortfristiga fordringar 39182 30771
Kortfristiga placeringar 14 12 19
Likvida medel 14 0 0
Summa omsittningstillgingar 39 194 30 790
SUMMA TILLGANGAR 2391125 2 385257
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Rapport over finansiell stillning for moderbolaget, forts

Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18,26

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 500
Summa bundet eget kapital 500 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 374 236 36 511
Hybridobligation 447 725 899 606
Avrets resultat -104 938 21 645
Summa fritt eget kapital 717 023 957 762
Summa eget kapital 717 523 958 262
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 7 6229 6 357
Summa avsittningar 6229 6 357
SKULDER

Langfristiga skulder 14,19

Obligationslan 0 921250
Langfristiga skulder koncernbolag 2226 427
Langfristiga skulder intressebolag 10 601 10 624
Léngfristiga skulder aktiefigare 135228 130 896
Ovriga langfristiga skulder 0 85484
Summa langfristiga skulder 148 055 1148 681
Obligationslan 19 1050 000 0
Checkrakningskredit 14,19 26 161 28 530
Leverantdrsskulder 14 3073 3260
Skulder till kreditinstitutet 14 93 759 52220
Skulder till koncernforetag 14 131 109
Aktuella skatteskulder 79 533 28 835
Ovriga kortfristiga skulder 14 25255 26 994
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20, 26 241 405 132 008
Summa Kortfristiga skulder 1519 317 271 956
Summa eget kapital och skulder 2391 125 2 385256
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Rapport over forandringar i eget kapital for moderbolaget

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Aktie- Balanserad vinst eller Hybrid- Summa eget
Belopp i tkr kapital forlust  obligation kapital
Ingiende balans 2024-01-01 500 127 843 738 555 866 898
Riittelse av fel -11 455 81174 69 719
Justerad ingdende balans 500 116 388 819 729 936 617
Arets resultat -58 242 79 887 21 645
Arets totalresultat -58 242 79 887 21 645
Utdelning hybridobligation 0 0 0
Utgaende balans 2024-12-31 500 58 146 899 616 958 262
Ingiende balans 2025-01-01 500 58 146 899 616 958 262
Arets resultat -145 618 40 680 -104 938
Arets totalresultat -145 618 40680  -104 938
aterkop obligationer 339000 -423 752 -84 752
beréknad aktuell skatt aterkop obligationer -51 049 -51 049
Aterford upplupen riinta aterkdpt hybridobligation 68 809 -68 809 0
Utgaende balans 2025-12-31 500 269 288 447 735 717 523
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Rapport over kassafloden for moderbolaget

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den l1opande verksamheten
Rorelseresultat -9 041 -4 940
Justeringar for ej kassaflodespaverkande poster
-Avskrivningar 1533 1 496
Erhallen utdelning 42 029 140 717
Erhallen rénta 9186 1324
Erlagd ranta -13 530 -25 380
Betald inkomstskatt -351 -316
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindring i rorelsekapitalet 29 826 112 901
Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapital
Forandring kortfristiga rorelsefordringar inkl. kortfristiga placeringar 479 69
Foréndring kortfristiga rorelseskulder 1910 -1420
Summa forindring av rorelsekapital 2389 -1351
Kassaflode fran den lopande verksamheten 32215 111 550
Kassaflode frian investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgdngar 0 -303
Arets amorteringar fran intresseforetag -46 13182
Forséljning av langfristiga vérdepappersinnehav 42 907 24 200
Forvarv av langfristiga vardepappersinnehav -57 788 0
Arets limnade 14n till koncernforetag 0 -65216
Erhallna amorteringar frén koncerforetag 185020 0
Forvirv av andelar intressebolag -2922
Forséljning av andelar intressebolag 3181 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 173 274 -31 059
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Aterkép av obligationslan -95 875 -171 677
Amortering av kortfristiga finansiella skulder -10 487 0
Amortering av 6vriga finansiella skulder -61 508 0
Upptagna lan, 6vriga finansiella skulder 49 500 44 457
Aterkép av hybridobligation -84 750 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -203 120 -127 220
Aret kassaflode 2369 -46 729
Likvida medel vid arets borjan -28 530 18 199
Likvida medel vid arets slut 19 -26 161 -28 530
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Not 1 Moderforetagets redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillimpats nér denna arsredovisning har uppréttats anges nedan. Dessa principer har
tillimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Moderbolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och den av Radet for finansiell rapportering
utgivna rekommendation RFR 2 "Redovisning for juridisk person". Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som
koncernen med de undantag och tilldgg som anges i RFR 2. Det innebdr att IFRS tillimpas med de avvikelser som anges nedan.

Riittelse av fel

Bolaget har uppmirksammat felklassificeringar vilka rdttats under dret. Den ena korrigeringen har paverkat presentation av
moderbolaget eget kapital samt upplupna kostnader, den andra anskaffningsvérde mellan andelar i koncernforetag och andelar i
intresseforetag. Uppgifter om korrigeringara framgar av not 26 samt rapporten over forandring av eget kapital.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget i enlighet med anskaffningsviardemetoden. Detta innebér att transaktionskostnader
inkluderas i det bokforda virdet for innehav i dotterbolaget. Det bokforda virdet provas kvartalsvis mot dotterbolagens verkliga
vérde. I de fall bokfort viarde dverstiger dotterbolagens verkliga varde sker nedskrivning som belastar resultatrdkningen. I de fall en
tidigare nedskrivning inte ldngre ar motiverad sker aterforing av denna.

Andelar i intresseforetag

Som intressebolag redovisas foretag i vilka koncernen utovar ett betydande, men inte ett bestimmande, inflyttande vilket presumeras
vara fallet ndr innehavet uppgar till minst 20 och hdgst 50 procent av rosterna. Ett forutsitts dessutom att dgandet utgor ett led i en
varanktid forbindelse och att innehavet ej skall redovisas som ett sambarbetsarrangemang.

De redovisade virdena provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov for investeringen i
ett intressebolag eller joint venture. Om sa dr fallet gors en berdkning av nedskrivningsbeloppet som motsvaras av skillnaden mellan
atervinningsvérdet och det redovisade virdet. Nedskrivningen redovisas pd raden "Resultat fran andelar i intressebolag" i
resultatrikningen.

Materiella anléggningstillgangar

Matriella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.
Avskrivningar gors over tillgangarnas forviantade nyttjandeperiod enligt nedanstaende forteckning:

Avskrivningstider

Forvaltningsfastigheter 50 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella tillgangar redovisade till verkligt virde

I posten tillgangar redovisade till verkligt virde redovisas foretag i vilka koncernen inte utdvar ett betydande inflytande vilket
presumeras vara fallet nér innehavet inte uppgar till minst 20 procent av rosterna. Omvérderingar av innehavet redovisas i
resultatrikningen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell skuld eller ett
egetkapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan,
kundfordringar, finansiella tillgdngar vérderade till verkligt vdrde, likvida medel, samt 6vriga fordringar. Bland skulder aterfinns
leverantorsskulder, skulder till kredit-institut, dgarldn samt dvriga kortfristiga skulder samt. Redovisningen beror pa hur de finansiella
instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets avtalsméssiga villkor.
Kundfordringar tas upp i balansrdkningen nér faktura har skickats och foretagets ritt till ersittning &r ovillkorlig. Skuld tas upp nér
motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, d&ven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas
upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nér det foreligger en
legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort frén balansrdkningen nér rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller
bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort frén
balansriakningen nér forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat sitt utsldcks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttillfille utviarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgéng eller grupp av finansiella
tillgdngar dr i behov av nedskrivning.

Vinster och forluster frén borttagande ur balansrdkning samt modifiering redovisas i resultatet.
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Klassificering och viirdering av finansiella tillgdngar

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pé koncernens affarsmodell for forvaltning av tillgangen och
karaktdren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden. Koncernens finansiella tillgangar som ar skuldinstrument klassificeras till
upplupet anskaftningsvarde.

Finansiella tillgdngar klassificerade till upplupet anskaffningsvérde varderas initialt till verkligt virde med tilligg av
transaktionskostnader. Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstillféllet vérderas tillgdngarna enligt effektivrintemetoden. Tillgéngar klassificerade till upplupet anskaffningsvérde
innehas enligt affairsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som endast dr betalningar av kapitalbelopp och réinta pa det
utestaende kapitalbeloppet. Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster.

Tillgangar som innehas enligt affirsmodellen att bade sélja och att inkassera avtalsenliga kassafloden som endast ér betalningar av
kapitalbelopp och rénta péa det utestdende kapitalbeloppet redovisas till verkligt vérde via resultatet. Finansiella instrument i denna
kategori vérderas vid forsta redovisnings-tillféllet till verkligt viarde. Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering for forvintade
kreditforluster.

Skuldinstrument som inte &r virderade till upplupet anskaffningsvirde eller verkligt véirde via dvrigt totalresultat redovisas till
verkligt védrde via resultatet. Finansiella instrument i denna kategori redovisas initialt till verkligt virde. Fordndringar i verkligt varde
redovisas i resultatet.

Egetkapital instrument klassificeras till verkligt vdrde via resultatet med undantaget om de inte halls for handel, d4 ett oaterkalleligt
val kan goras att klassificera dem till verkligt virde via Gvrigt totalresultat utan efterfoljande omklassificering till resultatet.
Koncernen innehar i dagsléget inga sddana egetkapitalinstrument.

Klassificering och viirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsviarde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade till upplupet
anskaffningsvérde vdrderas initialt till verkligt virde inklusive transaktions kostnader. Efter det forsta redovisningstillféllet véirderas
de till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgdngar, forutom de som klassificeras till verkligt virde via resultatet eller egetkapitalinstrument som vérderas till
verkligt virde via ovrigt totalresultat, omfattas av nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster enligt
IFRS 9 ér framéatblickande och en forlustreservering gors nar det finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta
redovisningstillféllet. Forvintade kreditforluster aterspeglar nuvérdet av alla underskott i kassafloden hénforliga till fallissemang
antingen for de ndstkommande 12 manaderna eller for den forvintade dterstaende 16ptiden for det finansiella instrumentet, beroende
pa tillgangsslag och pa kreditforsamring sedan forsta redovisningstillfillet. Forvintade kreditforluster aterspeglar ett objektivt,
sannolikhetsvdgt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillimpas for kundfordringar, avtalstillgangar och hyresfordringar. En forlust-reserv redovisas, i den
forenklade modellen, for fordrans eller tillgdngens forvéintade aterstdende 16ptid.

For ovriga poster som omfattas av forviantade kreditforluster tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje
balansdag, redovisas en forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 16ptid (stadie 1). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillféllet redovisas en
forlustreserv for tillgdngens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgdngar som bedoms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for
forvantade kreditforluster for den dterstaende 16ptiden (stadie 3). For kreditforsdmrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen
av rinteintidkterna pa tillgdngens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i foregaende
stadier.

Virderingen av forvantade kreditforluster baseras pé olika metoder. Metoden for kundfordringar, avtalstillgangar och
hyresfordringar baseras pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer. Ovriga fordringar och tillgingar
skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Forvantade kreditforluster virderas till produkten av
sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. For kreditforsdmrade tillgdngar och
fordringar gors en individuell bedomning dar hénsyn tas till historisk, aktuell och framétblickande information. Vérderingen av
forvantade kreditforluster beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstérkningar i form av garantier.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrdkningen till upplupet anskaffningsvirde, d.v.s. netto av bruttovérde och forlustreserv.
Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrdkningen.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel, omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt utnyttjad
checkrékningskredit. Checkrikningskrediten redovisas som en del av likvida medel eftersom den utgor en integrerad del av foretagets
l16pande likviditetshantering. Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering for forviantade kreditforluster.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan det redovisade vérdet pa tillgdngar och skulder i de finansiella rapporterna och det
skattemdssiga virdet som anvénds vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den sé kallade
balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for skattepliktiga temporira skillnader och uppskjutna skattefordringar
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida
skattepliktiga 6verskott. Uppskjutna skattefordringar hanforliga till underskottsavdrag redovisas i den man det dr sannolikt att
framtida skatteméssiga 6verskott kommer att finnas tillgéngliga vilka kan utnyttjas mot underskottsavdrag.

Kassaflodesanalysen upprittas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebdr att resultatetjusteras med transaktioner som
inte medfort in- eller utbetalningar samt for intiakter och kostnader som hanfors till investerings- och/eller
finansieringsverksamheten.

Obeskattade reserver

I moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. I koncern redovisningen delas ddremot obeskattade
reserver upp pé uppskjuten skatteskuld och eget kapital.
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Not 2 Viisentliga uppskattningar och bedomningar
For vésentliga uppskattningar och bedémningar, se not 3 for koncernen.

Not 3 Arvode till revisor

PwC 2025-12-31  2024-12-31
Revisionsuppdraget 0 0
Summa 0 0
Ovriga revisorer
Revisionsuppdraget 221 274
Summa 221 274
Revisionsarvode for koncernen och moderbolaget tas i moderbolaget llijan Batljan Invest AB.
Not 4 Resultat fran dvriga tillgingar

2025-12-31  2024-12-31
Utdelningar frén ovriga finansiella tillgangar 42029 2398
Aterkép av obligationer 20 823 234 573
Realisationsforluster fran dvriga finansiella tillgangar 8337 -60 176
Virdeforandringar finansiella tillgangar -93 713 19 525
Summa rinteintikter 222 524 196 320
Not 5 Riinteintiikter och liknande poster

2025-12-31  2024-12-31
Ranteintékter fran koncernbolag 3225 13078
Ranteintékter fran intressebolag 10 188 11 879
Rinteintékter dvriga finansiella tillgangar 31354 1944
Valutakursdifferenser 8163 0
Ovriga ranteintékter 0 1323
Summa rénteintikter 52930 28 224
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

2025-12-31  2024-12-31
Réntekostnader dgarlan 2985 29962
Réntekostnader till koncernbolag 21 .57
Réntekostnader till kreditinstitut och obligationer -119 038 -145 469
Valutakursdifferenser 0 5324
Ovriga finansiella kostnader 4775 -8 800
Ovriga rintekostnader 31 1111
Summa rintekostnader -126 850 -170 723
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Not 7 Inkomstskatt

2025-12-31  2024-12-31
Aktuell skatt
Aktuell skatt pa arets resultat 1 228 551
Aktuell skatt redovisad direkt i eget kapital 251 050 0
Uppskjuten skatt 547 889
Summa skatt -50 502 -27 662
Resultat fore skatt -105 485 49 307
Inkomstskatt berédknad enligt skattesats i Sverige 20,6 (20,6 %) 21730 -10 157
Skatteeffekter av:
skatteeftkter avsende poster som redovisas i eget kapital 69 834 0
Ej skattepliktiga poster 0 -1 448
Orealiserade virdeforédndring 27 002 0
Rénteavdragsbegrinsning 229 400 -13 468
Ovriga ej avdragsgilla poster 0 -6 456
Latent skatt pa virdefordndringar 0 0
Underskottsavdrag som nyttjas 0 2978
Ovrigt 0 889
Inkomstskatt -50 502 27 662
Effektiv skattesats 48% -56%
Uppskjuten skattekuld 2025-12-31  2024-12-31
Uppskjuten skatt fastigheter 6229 6357
Uppskjuten skatt obeskattade reserver
Summa 6229 6357
Uppskjuten skattefordran 2025-12-31  2024-12-31
Skatteméssiga underskottsavdrag 0 0
Skatteméssiga underskottsavdrag* 21049 21049
Uppskjuten skatt - verkligt virde finansiella innehav 18 656 18 236
Summa 39705 39 285

*Bolaget har sedan tidigare sk. fallade underskottsavdrag (ca 100 mkr) fran samt skatteméssiga underskott avseende ej avdraggilla
negativa rantenetton (ca 388 mkr) . Under 2025 beriknar bolaget med nyttja ca 30 mkr av dessa samt att en rimlig del av de

kvarstaende delar kan utnyttjas under dverskadlig framtid.

Netto uppskjuten(+) skattefordran(-) skatteskuld

33476

32928
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Not 8 Forvaltningsfastlgheter

2025-12-31  2024-12-31
Ingdende redovisat virde 77 935 77 632
Arets anskaffningar 0 303
Utgaende redovisat virde 77 935 77 935
Ingéende avskrivningar 12 942 -11 469
Arets avskrivningar -1513 -1473
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 455 -12 942
Redovisat virde 63 480 64 993
Not 9 Inventarier
2025-12-31  2024-12-31
Ingdende redovisat virde 118 118
Utgaende redovisat virde 118 118
Ingéende avskrivningar 92 -68
Arets avskrivningar 23 24
Utgdende ackumulerade avskrivningar -115 92
Redovisat virde 3 26
Not 10 Andelar i koncernforetag
Nedanstdende forteckning omfattar av moderbolaget direkt eller indirekt d4gda aktier och andelar.
Bokfort Bokfort
Kapital- virde virde
Namn Org.nr andel 2025-12-31  2024-12-31
IB Invest Kristianstad AB 559161-5504 100% 160 110 110
Blue Zone Nordic Invest AB 559288-0263 100% 500 500
Summa 160 610 610
2025-12-31  2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 610 700
aktiedgartillskott 160 000 0
Omklassificering till intressebolag 0 25
Forsdljning 0 -65
Utgédende redovisat virde 160 610 610
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Not 11 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Nedanstéende forteckning omfattar av moderbolaget direkt eller indirekt dgda aktier och andelar i intressebolag och gemensamt.

Org.nr Andel aktier/andelar 2025-12-31  2024-12-31
Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB 556981-7660 4,44% 661128 821 128
Ilija Batljan Invest Fast | AB 559243-1000 50% 5280 5280
PSOMRI Holding AB 559267-3411 33% 24 683 24 683
Novel Studios AB 559011-5589 20% 4 400 4300
PHAMRI Norden AB 559291-9756 33% 2258 2015
B&U i Nyniis AB 559162-3227 0% 0 60
Summa 697 749 857 466

Sambhiillsbyggnadsbolaget i Norden AB. Bolaget ska direkt eller indirekt dga och forvalta fastigheter och/eller aktier.
Tlija Batljan Invest Fast 1 AB. Bolaget skadirekt eller indirekt d4ga och forvalta fastigheter och/eller aktier.

PSOMRI Holding AB. Bolaget ska bedriva forskning och utbildning inom det medicinska omradet, och tillverkning och forséljning
av hudkrdmsprodukter.

Novel Studios AB. Bolaget skall idka producerande verksamhet inom radio-, TV-, film-, teater-, litteratur-, reklam- och
ndjesbranschen.

PHAMRI Norden AB. Bolaget ska bedriva forskning och utbildning inom det medicinska omradet, och tillverkning och forséljning
av hudkrdmsprodukter.

B&U i Nyniis AB. Bolaget ska dga och forvalta fastigheter direkt eller indirekt genom bolag.
2025-12-31  2024-12-31

Ingaende anskaffningsvérde 1051 543 1024 794
Aktiedgartillskott 26 684
Inkop 343 40
forséljning och utrangering -60 25
Utgdende redovisat virde 1051 826 1051 543
Ingdende nedskrivningar -194 077 -194 077
Arets nedskrivning -160 000 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 354 077 -194 077
Utgaende redovisat virde 697 749 857 466

Bolaget har provat virdet av samtliga intressebolag. Vid undersokning om det foreligger indikation pa nedskrivning ocg bestdende
virdenedgang beaktas bade externa och interna informationskéllor. Géllande innehavet i Samhéllsbyggningadbolaget i Norden AB
har bolaget anvint sig av det langsiktiga substansvérdet for aktien 8,14 kr (8,66). Det langsiktiga substansvirdet dr en vedertagen
metod for utvirdering av virde i fastighetsbranschen. Informationen &r offentlig och finns tillgénglig pa bolagets hemsida och i de
reviderade arsredovisningarna https://www.sbbnorden.se/sv/rapporter-och-presentationer/. Inget nedskrivningsbehov har identiferats
utdver de justeringar som ingar i arsredovisningen.

Not 12 Fordringar hos koncernforetag

2025-12-31  2024-12-31

Ingéende anskaffningsvirde 333305 208 322
Tillkommande 0 124 983
avgédende fordringar 2333 305 0
Utgaende redovisat virde 0 333305

Not 13 Fordringar hos intresseforetag

2025-12-31  2024-12-31

Ingaende anskaffningsvérde 264 074 381 184
Omklassificering kortfristig fordran -2.000 0
Upplupen rinta 10 158 355
Avgéende -816 -117 465
Utgaende redovisat virde 271 416 264 074

Fordringar avser langfristiga, rdntebdrande mellanhavanden med Ilija Batljan Invest Fast 1 AB, som &r koncernens intresseforetag.
Fordringarna &r osiakrade och regleras kontant. Per balansdagen uppgick bruttofordran till 271 416 tkr, med en avsittning for
forvintade kreditforluster om (0). Kapitalbeloppet uppgér till 202 936 tkr och uppupen rinta om 68 480 tkr varav 10 158 tkr ingar i
arets resultat. Lanet 16per med en rédnta om 5%. for information om Ioptider hinvisas till 16ptidsanalysen i not 23.
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Not 14 Finansiella instrument per kategori

Virdering av finansiella tillgangar och skulder per 2025-12-31

tillgangar/skulder tillgéangar/skulder Summa
virderade till upplupet virderade till upplupet redovisat
Finansiella tillgingar anskaffningsviirde anskaffningsviirde viirde
Aktier och andelar 654 080 697 750 1351830
Langfristiga fordringar 425 064 425 064
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 31514 31514
Kortfristiga fordringar hos intresseforetag 271 416 271416
Hyresfordringar 233 233
Ovriga kortfristiga fordringar 5943 5943
Ovriga kortfristiga placeringar 12 0 12
Likvida medel 1178 1178
Summa 654 092 1433098 2087190
Finansiella skulder
Obligationsldn 1050 000 1050 000
Langfristiga skulder till koncernforetag 427 427
Langfristiga skulder till intresseforetag 10 601 10 601
Langfristiga skulder aktiesigare 135228 135228
Ovriga langfristiga skulder 0 0
Leverantorsskulder 3073 3073
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 93 759 93 759
Kortfristiga skulder till koncernbolag 131 131
Ovriga kortfristiga skulder 25255 25 255
Summa 1318474 1318 474
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Virdering av finansiella tillgangar och skulder per 2024-12-31

tillgangar/skulder tillgéngar/skulder Summa
virderade till upplupet virderade till upplupet redovisat
Finansiella tillgingar anskaffningsvirde anskaffningsviirde viirde
Aktier och andelar 757 378 858 268 1615 646
Langfristiga fordringar 633 906 633 906
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 28243 28 243
Kortfristiga fordringar hos intresseforetag 269 269
Hyresfordringar 245 245
Ovriga kortfristiga fordringar 1530 1530
Ovriga kortfristiga placeringar 19 0 19
Likvida medel 1178 1178
Summa 757 397 1523 639 2281036
Finansiella skulder
Obligationslén 921 250 921250
Langfristiga skulder till koncernforetag 427 427
Langfristiga skulder till intresseforetag 10 624 10 624
Langfristiga skulder aktiedgare 130 896 130 896
Ovriga langfristiga skulder 85 484 85 484
Leverantorsskulder 3260 3260
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 52220 52220
Kortfristiga skulder till koncernbolag 109 109
Ovriga kortfristiga skulder 26 994 26 994
Summa 1231264 1231264

Virdering till verkligt virde

Verkligt vérde &r det pris som vid vérderingstidpunkten skulle erhallas vid forsiljning av en tillgang eller betalas vid Gverlatelse av en
skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer. Tabellen ovan visar finansiella instrument varderade till verklig virde,
utifrén hur klassificeringen i verkligt virdehierarkin gjorts. De olika nivéerna av verkligt virde definieras enligt foljande:

Niva | - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder.

Niva 2 - Andra observerbara data for tillgangen eller skulden n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (det vill siga
som prisnoteringar) eller indirekt (det vill sdga hérledda fran prisnoteringar).

Nivé 3 - I de fall ett eller flera vdsentliga indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation klassificeras det instrument i niva 3.

Kortfristiga fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantdrsskulder, med en livsldngd pa mindre dn sex manader anses
det redovisade virdet reflektera verkligt viarde. Nagon indelning i nivéer enligt véirderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 15 Andra langfristiga virdepapper
2025-12-31  2024-12-31

Ingaende anskaffningsvérde 802 0
Avgaende -802 0
Tillkommande 0 802
Utgdende redovisat virde 0 802

Not 16 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31  2024-12-31

Ingaende anskaffningsvérde 36 527 4971
Tillkommande 361378 31556
Avgéende 0 0

Utgédende redovisat virde 397 905 36 527
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2025-12-31  2024-12-31

Forubetald kostnad 848 484
Summa 848 484
Not 18 Aktiekapital

Se koncernens not 22 for information om moderbolagets aktiekapital.

Not 19 Langfristiga skulder och finansiella skulder

Moderbolagets skulder verenstimmer i allt vdsentlig med koncernens skulder. Kompletterande upplysningar finns i koncernens not

23

Loptidsanalys
Mellan 1-4
Per 31 december 2025 Inom 1 4r &r Mer in 5 ar Summa
Obligationsldn 1 050 000 - 1050 000
Langfristiga skulder till koncernforetag 1798 1798
Langfristiga skulder till intresseforetag 10 600 10 600
Checkrakningskredit 28 415 28 415
Ovriga langfristiga skulder - 135228 135228
Summa 1078 415 12 398 135228 1226 041
Mellan 1-4

Per 31 december 2024 Inom 14r 4r Mer én 5 4r Summa
Obligationslén - 921 250 921 250
Langfristiga skulder till koncernforetag 427 427
Langfristiga skulder intresseforetag 10 624 10 624
Checkrékningskredit 30308 30308
Ovriga langfristiga skulder 216 380 216 380
Summa 30308 932301 216 380 1178 989
Checkrikningskredit och likvida medel

2025-12-31  2024-12-31
Kassa och bank 2254 1778
Summa 2254 1778
Beviljad checkriikningskredit uppgar till: 32 000 32000
Utnyttjad belopp: -28 415 -30 308
Summa outnyttjad belopp 3585 1692
Redovisad skuld i balansrikningen -26 161 -28 530
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31  2024-12-31
Forutbetalda hyresintékter 117 86
Ovriga upplupna kostnader 500 770
Upplupna ridntor 240 788 131152
Summa 241 405 132 008
Not 21 Stiillda sikerheter

2025-12-31  2024-12-31
Pantsatta aktier 511155 540 580
Fastighetsinteckningar 74 000 74 000
Summa 585 155 614 580
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Not 22 Eventualforpliktelser

2025-12-31  2024-12-31

Borgensforbindelser till forman for koncernforetag 0 0

Summa 0 0

Not 23 Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande stéar foljande vinstmedel SEK

Balanserat resultat 374 236

Hybridobligation 447725

Arets resultat 2104 938
717 023

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

Till aktiedgare utdelas

i ny rikning 6verfors 717 023
717 023

Not 24 Transaktioner med nirstiende

Fordran 203 mkr avser ett langtfristigt mellanhavande med intresseforetaget Ilija Batljan Invest Fast 1 AB, som 16per med 5 % rénta.
Fordran &r osdkrad och regleras genom kvittning. Upplupen rénta uppgar till 68 mkr. Ingen avsittning for osidkra fordringar har

bedomts nodvandig

Skulden 108 mkr avser ett langtfristigt mellanhavande med aktiedgaren, som 16per med 5 % rdnta. Skulden ar osdkrad och regleras

kontant.

Fordran 66 mkr avser ett langtfristigt mellanhavande med moderforetaget Health Runner AB, som 16per med 5 % rénta. Fordran ar
osékrad och regleras genom kvittning. Upplupen rédnta uppgér till 6,6 mkr. Forfaller 2027-12-31. Ingen avsittning for osékra

fordringar har bedomts nodvandig

Fordran 39,8 mkr avser ett langtfristigt mellanhavande med dotterforetaget Ilija Batljan Kristianstad AB, som loper med 8 % rénta.
Fordran &r osékrad och regleras genom kvittning. Upplupen rénta uppgar till 31,4 mkr. Ingen avsittning for osikra fordringar har

bedomts nédvindig

Skulden 10,6 mkr avser ett langtfristigt, réantefritt mellanhavande med intresseforetaget PSOMRI Holding AB. Skulden 4r osékrad

och regleras genom kvittning.

Not 25 Hiindelser efter balansdagen

Se koncernens not 30.
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Not 26 Riittelse av fel

Eget kapital och upplupna kostnader
I samband med upprittande av bokslutet 2025 har bolaget gjort tva omklassificeringar i balansrikningen for
moderbolaget och koncernen.

Den forsta posten av ser en felklassificering frén 2022. Nir hybridobligationen emitterades redovisades felaktigt ett
belopp om 11 650 tkr som aktiedgartillskott/Gvrigt tillskjutet kapital. Av det totala beloppet avser 11 445 tkr
Hybridobligationen och 205 tkr resultatpaverkande poster vilka justerat mot balanserat resultat.

Den andra omklassificeringen avser upplupen rénta for Hybridobligationen for 2024. Enligt obligationsvilkoren kan
rantebetalningen skjutas upp pa obestdmd framtid. Som framgar av bolagets redovisningsprinciper klassificeras bade
det nominella vérdet och eventuellt obetald rdnta som eget kapital. Bolaget har ddrmed omklassificerat upplupen rénta
om 149 606 tkr avseende ej reglerade rédnta fram till 1 jan 2024 (69 719 tkr) och ¢j reglerad rénta 2024 (79 887 tkr)
som en justering i balansrakningen och rapporten over forandringar i eget kapital

Rittelsen har skett retroaktivt i enlighet med reglerna for réttelse av fel.

Enligt AR
nligt justering 1 Justering 2 Justerad

2024 balans 2024
Eget kapital
Balanserat resultat inkl. arets resultat 69 601 -11 445 0 58 156
Hybridobligation 738 555 11 445 149 606 899 606
Fritt eget kapital 808 156 0 149 606 957762
Upplupna kostnader och
281614 -149 606 132 008

forutbetalda intékter

Defintioner

Finansiella definitioner

Soliditet,%

Redovisat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Justerad soliditet, %

Redovisat eget kapital+ dgarlan+ uppskjuten skatt i procent av balansomslutningen.
Vinst per aktie

Redovisat resultat/antal stamaktier.

Forvaltningsberittelsen for koncernen och moderbolaget ger en réttvisande dversikt dver utvecklingen av koncernens och
moderbolagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vésentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de
foretag som ingar i koncernen stér infor.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

1lija Batljan Sanja Batljan Mia Batljan
Verkstéllande direktor Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tobias Strahle

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Ilija Batljan Invest AB (publ), org.nr 559053-5166

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for llija Batljan invest AB (publ) for ar 2025
med undantag fér bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 4-5. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa
sidorna 1-3 samt 6-43 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella stallning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt IFRS Redovisningsstandarder,
som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Vara uttalanden omfattar inte bolagsstymingsrapporten pa sidorna
4-5. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller rapport dver resultat och rapport dver finansiell stallning for
moderbolaget och koncemen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen och koncerredovisningen ar férenliga med innehallet i den
kompletterande rapport som har éverlamnats till moderbolagets styrelse i enlighet med revisorsférordningens
(537/2014/EU) artikel 11.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget
och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta
innefattar att, baserat pa var basta kunskap och dvertygelse, inga férbjudna tjanster som avses i revisorsforordningens
(537/2014/EU) artikel 5.1 har tillhandahallits det granskade bolaget eller, i forekommande fall, dess moderforetag eller
dess kontrollerade foretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Upplysning av sarskild betydelse

Vi vill fasta uppmarksamheten pa forvaltningsberattelsen i arsredovisningen, under avsnittet “vasentliga handelser efter
arets utgang”, samt not 30 — "Handelser efter balansdagens for koncernen” dar det framgar att en av
obligationsinnehavarna, Agenta Investment Management AB ("Agenta"), férvaltare avseende drygt 16 % av
utestdende obligationer stdmt bolaget vid Stockholms tingsratt. Agenta yrkar att tingsréattens ska faststalla att
obligationerna ar forfallna sedan den 28 maj 2025 alternativ den 20 januari 2026. Bolagets installning ar att Agentas
talan ska avvisas pa grund av rattegangshinder, alternativt ogillas bland annat pa grund av obligationsinnehavarnas
waivers och villkorsandringar i det skriftliga férfarandet i januari 2026.

Vi vill aven fasta uppmarksamheten pa not 1 i koncernredovisningen och avsnittet "grund for rapporteras upprattande”
dar det framgar att det resultat som presenterades i bokslutskommunikén har andrats och att justeringar aven paverkat
upplysningar och noter i arsredovisningen.

Vi har inte modifierat vart uttalande i dessa avseenden.

Var revisionsansats

Revisionens inriktning och omfattning

Vi utformade var revision genom att faststalla vasentlighetsniva och beddma risken for vasentliga felaktigheter i de
finansiella rapporterna. Vi beaktade sarskilt de omraden dar verkstallande direktéren och styrelsen gjort subjektiva
beddmningar, till exempel viktiga redovisningsmassiga uppskattningar som har gjorts med utgangspunkt fran
antaganden och prognoser om framtida handelser, vilka till sin natur &r osakra. Liksom vid alla revisioner har vi ocksa
beaktat risken for att styrelsen och verkstallande direktoren asidosatter den interna kontrollen, och bland annat
Overvagt om det finns belagg fér systematiska avvikelser som givit upphov till risk for vasentliga felaktigheter till foljd av
oegentligheter.

Vi anpassade var revision for att utféra en andamalsenlig granskning i syfte att kunna uttala oss om de finansiella
rapporterna som helhet, med hansyn tagen till bolagets och koncernens struktur, redovisningsprocesser och kontroller
samt den bransch i vilken koncernen verkar.

Vasentlighet

Revisionens omfattning och inriktning paverkades av var beddmning av vasentlighet. En revision utformas for att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida de finansiella rapporterna innehaller nagra vasentliga felaktigheter.
Felaktigheter kan uppsta till foljd av oegentligheter eller misstag. De betraktas som vasentliga om enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandarna fattar med grund i de finansiella
rapporterna.

Baserat pa professionellt omddme faststallde vi vissa kvantitativa vasentlighetstal, daribland fér den finansiella
rapportering som helhet. Med hjélp av dessa och kvalitativa 6vervaganden faststallde vi revisionens inriktning och
omfattning och vara granskningsatgarders karaktar, tidpunkt och omfattning, samt att bedéma effekten av enskilda och
sammantagna felaktigheter pa de finansiella rapporterna som helhet.
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Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de omraden som enligt var professionella bedémning var de mest
betydelsefulla for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for den aktuella perioden. Dessa omraden
behandlades inom ramen fér revisionen av, och i vart stallningstagande till, arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet, men vi gor inga separata uttalanden om dessa omraden. Utover det forhallande
som beskrivs i avsnittet “Upplysning av sarskild betydelse” har vi faststallt att de férhallanden vi beskriver nedan ar de
sarskilt betydelsefulla omraden som ska kommuniceras i denna rapport.

Sarskilt betydelsefullt omrade

Hur var revision beaktade det sarskilt betydelsefulla
omradet

Redovisning av finansiella tillgangar
varderade till verkligt varde

Koncernen redovisar finansiella tillgangar
varderade till verkligt varde om 654 Mkr i bokslutet
2025. Varderingen innefattar bedémningar fran
foretagsledningen. Det galler framférallt for
onoterade aktier som varderas enligt niva 3 i
vardehierarkin. | bokslutet uppgar dessa till 511
Mkr. For denna del faststalls det verkliga vardet
baserat pa kassafldédesmodeller och
féretagsledningens egna antaganden. Det
redovisade vardet justeras I6pande i de finansiella
rapporterna.

Beddmningarna avser bland annat framtida
tillvaxt, kassafléden, sannolikhet for utfall av
prognosticerade scenarion och andra
marknadsrelaterade faktorer. Givet den
inneboende osakerheten i dessa uppskattningar
samt postens vasentlighet finns en risk for felaktig
vardering av innehaven. Av dessa skal har
omradet beddmts vara sarskilt betydelsefullt i
revisionen.

Koncernens redovisningsprinciper beskrivs i not 3
“vasentliga uppskattningar och bedémningar”
samt i not 14 i koncernen.

Var revision omfattade féljande granskningsatgarder men
var inte begransade till dessa:

Proévat foretagsledningens antaganden genom att
stalla fragor kopplat till metodik i underliggande
prognoser. | denna del har vi haft stéd vara interna
varderingsspecialister.

Utvarderat féretagsledningens tillampade
sannolikhetsbeddmning for utfall av olika scenarion
géllande bolagets mojligheter att avyttra tillgangar till
uppskattade priser och i forekommande fall inhadmtat
de underlag, exempelvis i form av information om
genomfdrda avyttringar, som féretagsledningen
anvant som grund fér sina antaganden.

Utvarderat tillforlitligheten i den finansiella
information som erhallits fran féretagsledningen
genom samtal med ledningspersoner i den
underliggande investeringen.

Stamt av att bokfort verkligt varde éverensstammer
med uppgifter i de rapporter som upprattas av
bolagets varderingsexperter.

Utvardering av att andamalsenliga upplysningar i
enlighet med IFRS lamnas for innehav varderade
enligt niva 3 i verkligvardehierarkin i
arsredovisningen.
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Riktighet och klassificering i redovisning av
aterkop av obligationer.

Koncernen har under tidigare ar emitterat tva
marknadsnoterade obligationer. Den ena, en sk.
Hybridobligation (ISIN SE0016101638), med ett )
nominellt belopp om 750 Mkr och den andra
(ISIN SE 0016101810) ar en senior obligation
med nominellt belopp om 1,350 Mkr. Koncernen
har under 2024 och 2025 aterkdpt 423 Mkr av
hybridobligationen samt 117 Mkr av den seniora
obligationen. | koncernredovisningen redovisas
ett resultat fran aterkdpet om 339 Mkr i eget
kapital avseende Hybridobligationen och ett
resultat om 21 Mkr fran aterképet av den seniora
obligationen.

Aterképstransaktioner & en komplex och séllan N
férekommande transaktion vilket medfér en risk

att de finansiella effekterna redovisas till fel belopp
eller presenteras pa ett felaktigt satt i de

finansiella rapporterna. Av dessa skal har omradet
beddmts vara sarskilt betydelsefullt i revisionen.

Koncernens redovisningsprinciper av obligationer
beskrivs i not 3 "vasentliga uppskattningar och
bedémningar”. Ovriga upplysningar framgér av not
14 samt not 23 "Finansiella risker” till
koncernarsredovisningen. Tillkommande
information géllande klassificering framgar av not
1 under avsnittet "grund for rapporternas
upprattande”, not 22 samt rapport 6ver férandring
av eget kapital

Var revision omfattade féljande granskningsatgarder men
var inte begransade till dessa:

Genom stickprov kontrollerat enskilda transaktioner i
syfte att bedéma riktigheten i berdknade
resultateffekter.

Granskning av riktighet i berakningar av de
redovisade resultateffekterna i rapport dver resultat
och rapport dver eget kapital

Genomfoért egna kontrollberakningar av
féretagsledningens redovisade resultat avseende
aterkdép av bade den seniora obligationen och hybrid
obligationen.

Utvardering av att &ndamalsenliga upplysningar och
klassificeringar i enlighet med IFRS ingar i
arsredovisningen och koncernredovisningen. | denna
del har vi dven haft stéd av PwCs
redovisningsspecialister.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen foér rakenskapsaret 2024 har utférts av en annan revisor
som lamnat en revisionsberattelse daterad 30 juni 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen

och koncernredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncemredovisningen
upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt
IFRS Redovisningsstandarder som de antagits av EU. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for den
interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
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Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for
beddmningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncemredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Revisorns granskning av forvaltning och forslag till disposition av bolagets vinst eller
forlust

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och
verkstallande direktorens férvaltning for llija Batljan Invest AB (publ) for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moderbolagets och koncemens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad séa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skdta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgoras i
Overensstammelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmarka péa att avdragen skatt och mervardesskatt inte betalats i ratt tid.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har inte uppréattats i s&dan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 §
aktiebolagslagen, halla arsstamma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.
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Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten

Det ar styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 4-5 och for att den &r upprattad i enlighet
med arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FAR:s uttalande RevR 16 Revisorns granskning av bolagsstymingsrapporten. Detta
innebar att var granskning av bolagsstyrningsrapporten har en annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning
jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig grund fér vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar i enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2—6
arsredovisningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag ar férenliga med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar samt ar i 6 verensstammelse med arsredovisningslagen.

Onrlings PricewaterhouseCoopers AB uts&gs till llija Batljan Invest ABs revisor av bolagsstamman den 3 november
2025 och har varit bolagets revisor sedan 3 november 2025.

Stockholm, den dag som framgéar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tobias Strahle
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-07-13 20:27:13 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: TOBIAS HOLMER STRALE

Tobias Strahle

Partner

Leveranskanal: E-post
Granskare
Thijs Dirkse
Partner

Leveranskanal: E-post
Granskare

Elin Andersson

Associate

Leveranskanal: E-post
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                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
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                        padding: 5px 0px;
                    }
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                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
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                        font-size: 11px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
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                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
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                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
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                    Signatur och godkännande
                
                 
                     
                        Med min signatur accepterar jag innehållet i följande dokument, identifierade genom deras dokumentnycklar och kryptografiska hashvärden. Vidare accepterar jag slutanvändarlicensavtalet (EULA) för användning av Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneo är en kvalificerad tillhandahållare av betrodda tjänster
                    
                     
                        Penneo tillägger kvalificerade elektroniska stämpel med kvalificerade elektroniska tidsstämplingar till alla signerade dokument som bevis för deras integritet. För dokumentation av certifikater, policyer og praxisuttalanden, se 
                         https://eutl.penneo.com/.
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                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
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                    2026-07-13 16:25:04 UTC
                    Tobias Stråhle på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet.


                

                
                
                    Thijs Dirkse på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en granskare fick åtkomst.


                

                
                
                    Elin Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en granskare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-07-13 20:27:13 UTC
                    Tobias Stråhle på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-07-13 20:27:13 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.
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{"orderRef": "019f5d29-7cad-709a-a480-8a07d4eef04e", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "197703271432", "name": "TOBIAS HOLMER STR\u00c5LE", "givenName": "DAN TOBIAS", "surname": "HOLMER STR\u00c5LE"}, "device": {"ipAddress": "94.234.72.118", "uhi": "M5sabn58izFz2GVm7XDU783//D8="}, "bankIdIssueDate": "2025-11-17Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}
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