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Kvartalet | korthet

Inledning Finansiella kommentarer IFRS » | september byggstartade 505 hyresratter i Koncernens nyckeltal
Archimedes i Bromma och 13 bostader i

Kvartalet i korthet » Externa entreprenaduppdrag medforde 2026 2025 2026 2025 2025
P Elverket i Sundbyberg vilket medfér totalt
VD-ord intékter om 130 mkr och entreprenad- 875 bostader y p Et. id kvartalet Sammandrag IFRS jul-sep | jul-sep jan-sep | jan-sep jan—dec
) verksamheten bidrog med ett bruttoresultat ostader | produktion vid kvartalets
Om ALM Equity om 9 mkr utgang. Nettoomsattning, mkr 166 246 547 782 985
Marknadsutveckling . . . . Periodens resultat, mkr -67 -131 -70 -356 -238
» Centrala kostnader uppgick till -8 (-19) mkr » Serra (Archimedes D) séljstartades i Avkastning o8 EK B 1 P ;
Verksamhet och avskrivningar till -2 (-3) mkr. september och &r det forsta bostadsratts- vkastning pa EK (stamaktie), % -8 -8 - i A7
Fi iell inf ti projektet inom Archimedes i Bromma. Soliditet, % 51 54 51 54 56
ansieietnaton » Orealiserade Yérdgfdrépdrlngar avseende Likvida medel, mkr - — - — 320
Definitioner och begrepp f';g?SE;ZI)I?n?(:I?_lgjg';?;tr':ggr?nngg:r: :fﬁg':f';:;:; Viasentliga hindelser efter kvartalet Eget kapital, mkr 2157 2265 2157 2265 2350
Aktieagarinformation tll 1gre bérskurs per bokslutsdagen | » Inga vésentliga handelser efter kvartalets Balansomslutning, mkr 4195 4171 4195 4171 4211
Besqab. slut.
N
» Finansnettot uppgick till -20 (-21) mkr dar el Sl e i L
réantekostnader kopplade till moderbolagets Nettoomséttning, mkr 198 292 653 927 1174
obligationsfinansiering uppgick till -21 Periodens resultat, mkr -68 -130 -71 -357 -240
(-25) mkr. Soliditet, % 37 41 37 41 41
Férvaltningsfastigheter, mkr 2823 2503 2823 2503 2584
Vasentliga handelser under kvartalet Eget kapital, mkr 2532 2741 2532 274 2805
» ALM Equity och Besgab tréffade i juli en Balansomslutning, mkr 6795 6618 6795 6618 6806
overenskommelse om slutreglering av
kvarvarande villkorade projekt fran .
transaktionen med Aros Bostad 2022. Nyckeltal per aktie
Overenskommelsen innebar att inga Borskurs pa bokslutsdagen, kr 43,7 50,0 43,7 50,0 52,6
ytterligare projekt dvergar och att byggratts- Resultat per stamaktie fére utspadning, kr -5,82 -9,05 -9,63 -25,94 -20,06

portfolijen 6kat med ca 400 bostader. ] - ) ) . )
11 ALM Equitys segmentsredovisning klyvs andelen av intressebolaget Stadsnéra Bostdder Stockholm AB (publ) in,

»  2xA Entreprenad tecknade i augusti avtal mer information om vad som inkluderas i segmentsredovisningen aterfinns i not 2 pa sidan 20.

med Settler Properties om totalentreprenad
for 97 bostader i Vasjon, Sollentuna. Det

totala ordervardet uppgick till drygt 200 mkr. 1 i i ; 1

BORSVARDE, MKR BOSTADER | PORTFOLJERNA' SOLIDITET, %

1 Inkluderar hel- och deldgda bostéder i byggratts-, konverterings- och férvaltningsportfolien samt extern entreprenad.
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Okad aktivitet i bostadsutvecklingen

Under tredje kvartalet har vi fortsatt att
hdja tempot i utvecklingsverksam-
heten. Fler projekt har gatt in i produk-
tion, vi har fyllt pa byggrattsportféljen
och aktiviteten inom entreprenad-
verksamheten har fortsatt att 6ka. Efter
lang tid med finansiellt stadarbete och
forberedelser har vi nu fatt ordentlig
fart pa den egna utvecklingsaffaren
och ligger nara var langsiktiga ambition
avseende antal byggstarter.

Fler bostader i produktion

Under kvartalet byggstartade vi ytterligare

en etapp i Archimedes i Bromma, med

505 yteffektiva hyresratter. Tillsammans med
de 357 bostader som byggstartades tidigare
under aret har totalt 862 bostéader i Archimedes
gatt in i produktion under 2026, vilket gor det till
ett av Sveriges storsta pagaende bostadspro-
jekt. ALM Smaa Bostad ansvarar for projektut-
vecklingen och 2xA Entreprenad genomfor tota-
lentreprenaden, vilket visar hur utveckling och
entreprenad kan samverka inom var modell.

Vi har aven byggstartat Elverket i Sundbyberg,
dar en kulturhistorisk industribyggnad omvand-
las till 13 bostader. Samtliga bostader i den
forsta saljetappen bokades redan forsta dagen
och de aterstdende bostaderna kommer att
lanseras langre fram.

Under kvartalet har vi ocksa saljstartat

44 bostadsratter i Archimedes. Det initiala
intresset har varit bra och vi har fatt in de forsta
bokningarna. Byggstart kommer att ske nar vi
natt en tillfredsstallande forsaljningsgrad.

Vi fyller pa for 6kad tillvaxt

Samtidigt som fler projekt byggstartas behover
vi fortsatta fylla pa portféljen. Under kvartalet
gjorde vi en 6verenskommelse med Besgab
om att aterta den villkorade byggrattsportféljen
som annu inte hade levererats enligt avtalet
fran 2022. For ALM Equitys del innebar det att
vi i praktiken fyller pa byggrattsportfoljen med
byggratter som bedéms mojliggora cirka 400
bostader i attraktiva lagen, vilket rimmar val
med vart fokus pa var egen bostadsutveck-
lingsverksamhet.

Parallellt fortsatter arbetet med att utveckla var
byggrattsportfdlj. Under kvartalet har vi lamnat
in en bygglovsansokan for ett projekt om cirka
60 bostader, dar bokningsavtal redan har
tecknats. Under 2027 beddmer vi att det finns
goda forutsattningar att fa bygglov for ytterli-
gare 4-5 projekt.

Véaxande orderstock
Entreprenadverksamheten har starkts
ytterligare under kvartalet. 2xA Entreprenad
tecknade avtal med Settler Properties om att
bygga ett bostadsprojekt i Vasjon i Sollentuna,
med ett ordervarde pa drygt 200 mkr. Vi bygger
sedan tidigare 225 bostader at dem i Jarfalla.

Flera storre entreprenader befinner sig i
projekterings- och grundlaggningsskeden. Den
Okade ordervolymen har darfér annu inte fatt
fullt genomslag i resultatrakningen. Nar
projekten gar in i mer produktionsintensiva
faser kommer entreprenadverksamhetens
bidrag till koncernens omséttning successivt att
Oka, framfor allt under forsta halvaret 2027.

Fortsatt fokus pa genomférande

Under kvartalet anslot var nya affarsomrades-
chef for Utveckling, vilket starker var kapacitet
att driva fler projekt parallellt och halla uppe
tempot i byggrattsportfoljen.

Om vi ser till marknaden har byggkostnaderna
stigit nagot samtidigt som efterfragan varierar
mellan olika produkter och lagen. Var bedém-
ning ar anda att kostnadslaget ar hanterbart
och att det fortsatt finns goda méjligheter att
gOra bra affarer. Ambitionen att éver en
konjunkturcykel byggstarta i snitt 1 000
bostader per ar ligger fast, men antalet
byggstarter ar inte ett mal i sig. Projekten ska
startas nar forutsattningarna ar ratt och med
marginaler som motiverar investeringen.

Nar jag tilltradde som VD for ett ar sen var mitt
uppdrag tydligt — att fa igang var egen
utvecklingsverksamhet. Det kdnns darfor
sarskilt tillfredsstallande att vi gar in i sista
kvartalet med cirka 900 byggstartade bostader
och flera projekt pa vag.

Nu ligger fokus pa att driva de projekt som ar
igang vidare, forbereda kommande byggstarter
och successivt omsatta den hogre aktiviteten i
okad produktion och omséttning.

Thomas Carlsson,
VD, ALM Equity

”Vi gir in i sista kvartalet med
cirka 900 byggstartade bostider och
fler projekt ir pa vig.”
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Detta ar ALM Equity

ALM Equity har sedan starten 2006 utvecklat och foradlat fastighetstillgangar
utifran den framtida marknadens behov.

ALM Equitys styrka ligger i formagan att identifiera affarsmaéjligheter med betydande
tillvaxtpotential, dar varden kan synliggoras genom att paketera, finansiera och
omstrukturera fastighetstillgangar for egen forvaltning eller avyttring.

Fastighetsutvecklingen utgar fran demografiska drivkrafter och radande marknadsforut-
sattningar med malet att skapa hallbar vardetillvaxt éver tid. Fokus ligger pa kommunika-
tionsnara bostéder med yteffektiva boendeldsningar som méter efterfragan hos en bred
malgrupp i olika skeden av livet.

Verksamheten bedrivs primart genom tre affarsomraden: Utveckling, Entreprenad och
Forvaltning. Tillsammans omfattar de fastighetsprojektens huvudprocesser fran forvarv till
forvaltning, vilket skapar god kontroll 6ver hela vardekedjan samtidigt som det ger maojlighet
att tillvarata synergier och att paverka vardeskapandet i varje steg.

95%

Storstockholm

5%

Ovriga Sverige

EN STARK NARVARO | STOCKHOLM
ALM Equity har sitt fokus pa
Stockholmsmarknaden. Cirka 90 procent
av bostaderna ligger inom 30 minu-

ters pendlingsavstand till Stockholm
Centralstation.

® Forvaltningsfastigheter
® Utvecklingsprojekt
® Entreprenadprojekt

ATERINVESTERING

AVKASTNING

&

INVESTERING

VARDESKAPANDE INSATSER
Omstrukturering och optimering av
tillgangarna sker I6pande for att pa

béasta satt tillvarata affarsméjligheter.

Vardeskapandet sker genom en
samverkan mellan ALM Equitys
affarsomraden; Utveckling,
Entreprenad och Férvaltning.

MAL

» Projektmarginal i utvecklingsverksamheten.
» Bruttomarginal i entreprenadverksamheten.

» Maximal riskjusterad avkastning pa eget

kapital i kombination med optimerad tillvaxt.

VISION
Maximal riskjusterad avkastning pa eget kapital
i kombination med optimerad tillvaxt.

AFFARSIDE

ALM Equity utvecklar och investerar i tillgangar
inom fastighetsbranschen utifran den framtida
marknadens behov. Genom aktiva insatser
driver ALM Equity de initiativ som bedoms
skapa hogst varde pa lang sikt.
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Marknadsutveckling

Makroindikatorer

Konjunkturen starktes mer an vantat under
sommaren. BNP steg 1,6 procent i andra
kvartalet, med bidrag fran investeringar, export
och hushallens konsumtion. Hushallens reala
disponibla inkomster 6kade med 1,0 procent
jamfort med aret innan. Arbetsmarknaden visar
tecken pa forbattring, med 103 000 fler
sysselsatta an i augusti 2025, men arbetslos-
heten ligger kvar 8,7 procent (sasongsrensat
och utjamnat). Tillvaxten bedoéms delvis bero
pa tillfalliga faktorer, vilket gor bilden mindre
entydig an siffrorna antyder.

Prisbilden ar samtidigt lugn pa ytan, men
underliggande risker finns, sarskilt geopoli-
tiskt sett. KPIF foll till 0,7 procent i bade juli
och augusti, framst pa grund av lagre
energipriser och sankt matmoms. Rensat for
tillfalliga atgarder ligger inflationen nara

2 procent enligt Riksbanken, som lamnade
styrréntan pa 1,75 procent i bade augusti och
september men hojde rantebanan och réknar
med att héjningarna inleds i ar. Riskerna
kommer framst fran omvarlden: Hormuzsundet
ar inte fullt ppnat, Brentoljan steg 6ver

100 dollar per fat i september och kronan har
forsvagats.

Fastighetsmarknaden

Efter ett starkt forsta halvar pa den svenska
fastighetsmarknaden, med en transaktionsvo-
lym pa 148 miljarder kronor, blev tredje
kvartalet lugnare: preliminart drygt 19 mdkr,
lagre an motsvarande kvartal 2024 och 2025.
Hittills i ar har néra 168 mdkr omsatts, 6ver 50
procent mer an samma period 2025 och i niva
med hela fiolaret. Bostader star for storst andel

transaktionsvolym (34 procent). Geografiskt
svarar Stockholmsregionen for 37 procent.
Viljan att investera ar fortsatt stor, vilket arets
volymer visar. Samtidigt har riskerna 6kat:
Riksbankens signal om kommande hdjningar,
hdgre langa marknadsrantor och dyrare energi
driver upp finansieringskostnaderna. Investe-
rarna blir mer forsiktiga och prioriterar stabila
kassafloden, vilket syns i att institutionerna ar
tydliga nettokdpare medan utvecklare och
privata fastighetsbolag salt mer an de kopt.

Bostadsmarknaden

Efterfragan har hallit i sig efter bolaneregle-
ringen den 1 april, som hojde bolanetaket och
slopade det skarpta amorteringskravet. Under
juni—augusti saldes drygt 44 000 bostader, och
antalet salda villor under arets atta forsta mana-
der nadde med 41 000 en rekordniva. Forsalj-
ningen av bostadsratter 6kade med 9 procent
under samma period till nara 77 000, och i
augusti saldes 9 800 bostadsratter, 10 procent
fler &n aret innan. Képarintresset ar alltjamt
hogt, men prisutvecklingen skiljer sig nu tydligt
mellan segmenten.

Under sommaren har bostadsratterna tappat
fart medan villorna fortsatt uppat. Bostads-
rattspriserna sjonk 0,1 procent i augusti och
2,1 procent pa tre manader, medan villapri-
serna steg 0,6 respektive 2,8 procent. Pa
arsbasis ligger bostadsratter pa 4,8 procent
och villor pa 3,9 procent. Svagheten for
bostadsratter kan delvis ha sasongsmassiga
skal och ar koncentrerad till Stor-Stockholm,
dar priserna sjonk 3,7 procent pa tre manader
men fortsatt &r 6,7 procent hogre an for ett
ar sedan.

Sedan 1 juli galler nya regler foér andrahands-
uthyrning, bland annat en ny privatuthyrnings-
lag. Bostadsratter kan hyras ut under langre
perioder och privatpersoner far hyra ut upp till
tva bostader. Nagon fri uthyrningsratt infors
dock inte, eftersom féreningen alltjamt maste
ge tillstand. Fler ansokningar ar att vanta,
medan effekten pa hyresratten bedéms

bli liten.

Boverkets septemberprognos innebar en tydlig
uppjustering fran juni, da marknadsoro och
svagt bostadsbyggande praglade bedém-
ningen. Enligt Boverket har risken for bakslag i
ar minskat, da kriget i Mellandstern hittills haft
begransad paverkan pa byggandet och
hushallens kopkraft har starkts. Nybyggnatio-
nen 2026 beraknas till 29 900 pabdrjade
bostader (att jamfoéra med juniprognosen om
26 800), varav 24 400 i flerbostadshus. Toppen
vantas fortsatt 2027 med 32 400 bostader,
drivet av fler bostadsratter medan hyresratterna
minskar. Byggandet under forsta halvaret 1ag i
niva med fjolaret, men byggkostnaderna steg
cirka 3,2 procent i arstakt enligt SCB:s index for
flerbostadshus.

Sammantaget drar flera krafter at olika hall pa
bostadsmarknaden. Hoga forséljningsvolymer,
ett starkt kdparintresse och rekordforsaljning
av villor, tillsammans med begransad nypro-
duktion och en starkare konjunktur, ger stod at
priserna. Mot det star stigande rantor, dar
bundna bolanerantor redan borjat hojas, hoga
energipriser och osakerhet kring bostadspoliti-
ken efter valet. Den framsta nedatrisken ar
fortsatt en utdragen konflikt i Mellandstern.

FORDELNING BOYTA PER BOSTAD 2025,
FLERBOSTADSHUS, STOCKHOLMS LAN

50%

<50 51-80 81-110 111-140
kvm kvm kvm kvm

Kélla: SCB 2026.

>140
kvm

FORDELNING ANTAL BOENDE PER BOSTAD,
2025 FLERBOSTADSHUS, STOCKHOLMS LAN

50%

_

40%

30%

10% m
1 2 3

pers. pers. pers.

Kélla: SCB 2026.
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Upplandsbro

Vallentuna
Upplands Vasby

Har verkar ALM Equity

FASTIGHETER | FORVALTNING

o Alba e Torghuset 0 Esplanaden
9 Umbra 0 Brygghusen @ Mélarterrassen
e Kronan Q Kastellet @ Angshuset

o Skogshusen @ Nova 7-8 @ sSkalden

e Fladern @ Stella 9-10 @ Poeten

PROJEKT UNDER UTVECKLING OCH KONVERTERING

@ Archimedes A

@ Barkarby Kv. 5

@ Hélsolunden

Q Archimedes B

@ Elverket

@ Kassdrskan

@ Archimedes C

@ SkaEneby

@ Archimedes D

@ Pausgallerian®

@ Jarnbararordern

@ Tankebyggarbacken

@ Archimedes E

@ Hammars sméabruk

@® Tratoffeln HR

@ Archimedes F

@ Alsta Tungelsta

@ Tratoffeln BR

@ Archimedes S

@ Téndstickan™

@ Mariehovsviken*

Akersberga
2
@ Taby
o@
Sollentuna
Barkarby@ Danderyd
@ 9%@ Vaxholm
®
11
Hasselby Sundbyb
® UnNEbYRErg= ‘Soina Lidingé
% o o
(55) .
® Stockholm C o
2]
Sickl
Hﬁgerster@ b Nagis
Ekerd @® @ @@
Alvsjo
Farsta
@ Tyresd
Huddinge
®
Salem
Sédertilje (5 )
(6]
Haninge

Pa kartan och pa kommande sidor presenteras byggratts- och entreprenadprojekt samt
férvaltningsbestandet som &gs av koncernbolag och av intressebolaget Stadsnara

Bostader, dven kallad "Stadsnara”. ALM Equity har inget bestdmmande inflytande éver
Stadsnaras projekt men inkluderar dem i portféljerna da vi har det operativa helhets-
ansvaret for dem. | not 4 andelar i intressebolag pa sida 25 redovisas bolaget separat.

Vasterhaninge

@@

<®

@ Haggvik Entré @ Stinsparken @ Gunsta*
@ Haggvik View @ Aista hage @ Kolkajen
@ Haggvik Luna 1 @ Kavelbron @ skalden
@ Haggvik Luna 2 @ sigbardiorden @ Poeten
@) Haggvik Lyckan @ Ekpalatset @ Fyrlotsen
@ Kajhusen @® skirgardsskogen @ Lignum
@ Kalksilos ® Arstafaltet @ Rubigo

PROJEKT UTANFOR KARTOMRADET
33 Enkoping - 36 Vastervik - 50 Strangnas - 51 Uppsala

EXTERNA ENTREPRENADPROJEKT

@ Tallbohovshojden @ Tingshuset @ Ekolodet 1 & 2

@ Sodergarden @ Barkarby kv 12

SAMTLIGA PORTFOLJER PRESENTERAS PA SIDORNA 11-12.
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Utveckling

Utvecklingsverksamheten drivs av ALM Equitys dotterbolag ALM Smaa Bostad
som forvarvar, strukturerar, konceptualiserar och saljer bostader samt storre

stadsutvecklingsprojekt.

Inom affarsomradet finns bade byggratts- och

konverteringsprojekt som drivs antingen i egen

regi eller tillsammans med kapitalpartners.

Byggrattsportfoljen bestar framst av bostads-
projekt i kommunikationsnara lagen i Stock-
holmsregionen, dar bostaderna antingen saljs
som bostadsratter eller kvarstar i forvaltnings-
bestandet. Konverteringsprojekten avser
fastigheter som tidigare varit avsedda for
férvaltningsmarknaden men som omvandlas
och saljs som bostadsratter. Portféljerna for
byggratts- respektive konverteringsprojekten
presenteras pa sidorna 11-12.

Handelser under kvartalet

» Byggstart av Archimedes F med 505 hyres-
ratter. Totalt har 862 bostader byggstartat i
Archimedes under aret.

» Byggstart av Elverket i Sundbyberg med
13 bostadsratter och planerad inflyttning
2028.

» Saljstarti Serra (Archimedes D), det forsta
bostadsrattsprojektet inom Archimedes.

» Foérsaljning av 12 bostader inom konverte-
ringsprojekten under kvartalet, vilket
innebar att totalt 256 bostader har avyttrats
av de 651 under forsaljning.

Kavelbron - modernt boende
i Gamla Alvsjo

Kavelbron &r ett av projekten som tillkom
genom forvarvet av Storstaden och omfattar
cirka 55 planerade bostéder i Gamla Alvsjd.
Har planeras lagenheter och radhus i ett lugnt
och uppvuxet villaomrade med narhet till bade
stad och natur.

Status: Antagen detaljplan.

2026 2025 2026 2025 2025
NYCKELTAL jul-sep | jul-sep jan-sep | jan-sep jan-dec
Byggratter, exkl pagaende projekt, bostader 2744 2395 2744 2395 2243
Salda bostader’ 15 16 56 53 70

Fardigstallda bostader -

1 Inkluderar salda bostéder fran lager fran tidigare férdigstéllda bostadsréttsprojekt.

PROJEKTFAS BYGGRATTSPROJEKT Q3-26,
ANTAL BOSTADER

AGANDEFORM BYGGRATTSPROJEKT Q3-26,
ANTAL BOSTADER

® Under produktion 24%

3 619 @ Fardiga byggratter  46%

® Under planprocess  30%

BYGGRATTER PER KOMMUN Q3-26

’

® Egenregi 38%
3 6 1 9 @ Partner Stadsnara  48%
® Partner Ovriga 14%

BYGGRATTSPORTFOLJEN 5 AR

ALM EQ

5000

2022" 2023" 2024 2025 2026 Q3

1 Inkluderar enheter om salts till intressebolag men som
tilltréddes senare ar.
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Entreprenad

Entreprenadverksamheten drivs av ALM Equitys dotterbolag 2xA Entreprenad
som utfor totalentreprenad inom bygg och fastighet.

2xA Entreprenad ar totalentreprendr vid

ny-, till- och ombyggnation av fastigheter och
utfor aven entreprenadtjanster i specifika delar
av fastighetsprojekt. Tjansterna erbjuds bade
internt inom ALM Equity och till externa kunder.
Samtliga pagaende entreprenadprojekt
presenteras pa sidan 12.

Entreprenadverksamheten har en skalbar
plattform med effektiva arbetssatt som gor den
anpassningsbar till olika volymer och uppdrag.
Malsattningen for verksamheten ar en
bruttomarginal éver 8 procent.

Ekolodet - nytt bostadskvarter
i Visjon

Ekolodet 1 & 2 omfattar tva nya kvarter

med narmare 100 bostader i Vasjon, ett av
Sollentunas storre stadsutvecklingsomraden,
dar 2xA ansvarar for totalentreprenaden.
Ekolodet ar bolagets andra pagaende upp-
drag for Settler Properties.

Status: Under produktion

Handelser under kvartalet

»

»

Byggstart av 505 bostader i Archimedes,
pa uppdrag av intressebolaget Stadsnéra
Bostader.

Byggstart av 13 bostader i Elverket i
Sundbyberg, pa uppdrag av ALM Smaa
Bostad.

Tecknat avtal med Settler Properties
avseende uppforande av 97 bostader i
Vasjon, med ett ordervarde om drygt
200 mkr. Ett forsta delavrop av grund-
laggningsarbetena har ocksa gjorts.

i A

i-| i

2026 2025 2026 2025 2025
NYCKELTAL jul-sep | jul-sep jan-sep | jan-sep jan-dec
Byggstartade, enheter 615 - 972 223 914
Fardigstallda, enheter - - 125 - 376
Orderstock’, mkr 2000 452 2000 452 2341
Orderingang, mkr - - 204 325 2394

1 Varav 806 mkr avser avtal avseende projekt inom intressebolaget Stadsnéra Bostéder.

KUNDER, Q3-26, ANTAL BOSTADER ORDERSTOCK, Q3-26, MKR

2 191 ® Interna’ 40% 2 000 ® Avropat 69%

® Externa 60% ® Ejavropat 31%

1 Interna kunder inkluderar entreprenader at Stadsnéra Bostéder.

BOSTADER | PRODUKTION OCH BRUTTOMARGINAL, 5 AR

2500 20%

Q4-22 Q1-23 Q2-23 Q3-23 Q4-23 Q1-24 Q2-24 Q3-24 Q4-24 Q1-25 Q2-25 Q3-25 Q4-25 Q1-26 Q2-26 Q3-26

M Bostader i produktion = Bruttomarginal
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Inledning
Verksamhet
Har verkar ALM Equity
Utveckling
Entreprenad
Férvaltning
Finansiella tillgangar

Projekt och fastighetsportfoljer
Finansiell information

Definitioner och begrepp

Aktiedgarinformation

Forvaltning

Forvaltningsverksamheten ansvarar for forvaltning, uthyrning och driften av

portfolien med hyresfastigheter.

Fastigheterna bestar av yteffektiva bostader
i kommunikationsnara lagen i Stockholms-
regionen, med narhet till service och faciliteter.

Det befintliga fastighetsbestandet ar delagt via
intressebolaget Stadsnara Bostader dar

ALM Equitys agarandel uppgar till 40 procent.
Forvaltningsportfoljen omfattar aven projekt
som ska konverteras till bostadsrattsmarkna-
den men annu inte har omstrukturerats och
saljstartats. Samtliga forvaltningsfastigheter
framgar pa sidan 12.

Handelser under kvartalet

» Uthyrningsgraden ar vasentligt paverkad
i kvartalet framfdrallt till foljd av att 154
bostader tomstalldes i och med aterlamning
av storre blockavtal. Det har under
perioden genomforts forbattringsarbeten
i dessa infor kommande nyuthyrning.

Nova — ett levande kvarter i

Sodra Higgvik

Nova omfattar 449 yteffektiva lagenheter i
Sédra Haggvik, Sollentuna. Har kombineras
moderna bostader med narhet till service och
kommunikationer, en grénskande innergard
och kommersiella lokaler i bottenplan.

Status: | forvaltning

2026 2025 2026 2025 2025
NYCKELTAL? jul-sep | jul-sep jan-sep | jan-sep jan-dec
Hyresvarde, mkr 80 84 240 218 288
Fastighetsvarde, mkr 6 087 6 056 6 087 5096 6237
Driftnetto, mkr 56 67 182 131 253
Overskottsgrad, % 77 84 78 74 78
Uthyrningsgrad bostader, % 87 94 87 94 97

1 Resultat fran intressebolag redovisas utifran kapitalandelsmetoden i IFRS och avser bestandet i Stadsnéra Bostéder. | segments-
redovisningen har ALM Equitys andel av resultatet klyvts in med 40%, se not 2.

UTHYRNINGSGRAD, Q3-26, ANTAL BOSTADER

BOSTADER PER KOMMUN, Q3-26

my,

® Jarfalla 10%
‘ Nacka 7%
® Uthyrt 87% ® Salem 6%
2 7 1 0 ® Vakant 13% 2 7 1 0 Sollentuna 40%
® Solna 12%
Stockholm 25%
FASTIGHETSVARDE OCH HYRESVARDE, 5 AR', MKR
7 000 100%
6 000
80%
5000
4000 Bk
3 000 20%
2000

1000

20%

Q4-22 Q1-23 Q2-23 Q3-23 Q4-23 Q1-24 Q2-24 Q3-24 Q4-24 Q1-25 Q2-25 Q3-25 Q4-25 Q1-26 Q2-26 Q3-26

M Fastighetsvérde —— Hyresvérde

1 Fastighetsvérden och hyresvérden innan Q3-24 ar hamtade fran Svenska Nyttobostaders finansiella rapporter.
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Finansiella tillgangar

Inledning ALM Equity har aktieinnehav i Klévern respektive Besgab som klassificeras som Finansiella anlaggningstillgangar.
Verksamhet Innehaven behalls sa lange den beddémda riskjusterade avkastningen for innehaven ar battre an andra investeringsméjligheter.

Har verkar ALM Equity
Utveckling 28 . - . "

K L O V E R N FASTIGHETSPORTFOLJEN, Q2-26", B ES("\ AB BYGGRATTSPORTFOLJEN, Q2-26',
Entreprenad ANTAL BOSTADER ANTAL BOSTADER
Foérvaltning

Finansiella tilgangar Klévern utvecklar bostader for férsaljning och '~

Projekt och fastighetsportfoljer

Finansiell information

egen forvaltning. Portfoljen ar framst

fokuserad i Stockholmsomradet men bolaget

ar aven aktivt i andra svenska storstader.

19 697

Besqab utvecklar bostader i Storstockholm
och Uppsala. Verksamheten omfattar aven

utveckling av samhallsservice fér andras
agande eller egen forvaltning.

9 092

Definitioner och begrepp

Nominell &garandel: 14 procent Nominell dgarandel: 14 procent

Aktiedgarinformation

Rostandel: 14 procent Rostandel: 16 procent

® | forvaltning: 3% ® Under produktion: 19%
Redovisat aktievarde: 1 372 mkr @ Under produktion: 10% Redovisat aktievarde: 421 mkr ® Fardiga byggratter:  21%
Bedomt bolagsvarde: 13 591 mkr, ©® Fardiga byggratter:  24% Borsvarde totalt: 3 785 mkr, Under planprocess: 60%
varav ALM Equitys del 1 372 mkr ® Under planprocess: 63% varav ALM Equitys del 421 mkr

1 Bolaget offentliggér Q3-rapporten fér 2026 efter ALM Equity,
dérav &r portféljsiffrorna hdmtade fran bolagets féregaende
rapport.

BOKFORT VARDE FINANSIELLA TILLGANGAR, 5 AR, MKR

1 Bolaget offentliggér Q3-rapporten foér 2026 efter ALM Equity,
dérav &r portféljsiffrorna hdmtade fran bolagets féregaende
rapport.

FINANSIELLA TILLGANGARS ANDEL AV ALM EQUITYS
TOTALA TILLGANGAR, Q3-26, MKR

5000
4 000
® Finansiella tillgangar 43%
3000 4 1 95 ® Andelar i intressebolag 18%
® Operativa tillgangar 39%
2000

1000

g 1

H Kidvern
M Besgab

Q3-22 Q4-22 Q1-23 Q2-23 Q3-23 Q4-23 Q1-24 Q2-24 Q3-24 Q4-24 Q1-25 Q2-25 Q3-25 Q4-25 Q1-26 Q2-26 Q3-26
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Projekt- och fastighetsportfoljer

Byggrattsprojekt per 2026-09-30
Nedan presenteras hel- och delagda byggrattsprojekt som &r i utvecklingsskedet. Byggréattsprojekt dar planprocessen inte pabdrjats, fardigstallda bostadsrattsprojekt och

eenng byggrattsprojekt salda till Besgab som annu inte frantratts, inkluderas inte. Antal enheter, storlek och planerad marknad &r preliminara och kan komma att &ndras. PROJEKTFASER
Verksamhet Projektnamn Kommun Partner'/Egen regi ALMs dgarandel Antal bostader Ljus BTA, kvm Projektfas Marknad Fla: Under broduktion. intern entreprendr
Har verkar ALM Equity Archimedes A (Volta) Stockholm Partner Stadsnara 40% 116 5266 Fla Forvaltning 1 b Under Sroduktion: extern entrepprenér
Utveckling Archimedes B (Vektor) Stockholm Partner Stadsnara 40% 106 4903 Fla Forvaltning F2  Fardiga byggratter men ej produktionstartade
Archimedes C (Axis) Stockholm Partner Stadsnéra 40% 135 4925 F1a Foérvaltning ’
Entreprenad Archimedes D Stockholm Partner Stadsnara 40% 44 3699 F2 Bostadsratt F3:  Under planprocess
Férvaltning Archimedes E Stockholm Partner Stadsnéra 40% 58 4212 F2 Bostadsratt
Finansiella tillgangar Archimedes F Stockholm Partner Stadsnara 40% 505 21555 Fla Férvaltning 1 Projekt som drivs tillsammans med kapitalpartners dér ALM
_ . » Archimedes S Stockholm Partner Stadsnéra 40% 20 2677 F2 Bostadsratt Equitys &gande understiger 50% och/eller saknar bestémmande
Pkt gnizsiele sy 25 Haggvik Entré Sollentuna Partner Stadsnéra 40% Lokaler 22 546 F2 Kommersiell Zzﬁf;g&:z’;ﬁ:ﬁ%ﬁgiesg;’;gﬁiﬁ;ﬁg&:ﬁ:g’:gi‘:j?%sgt o-
Finansiell information Haggvik View Sollentuna Partner Stadsnara 40% 185 15812 F2 Bostadsratt ten e“fnterlagts och andelen klyvts in isté{(et, se r10t 2. Det finns ett
o Haggvik Luna 1 Sollentuna Partner Stadsnara 40% 135 10013 F2 Forvaltning 351'3/:52::;gveuzr’]';‘:’ezg’;;a/];j;;;g:j;;zt;z"vggav%kso’fLg;?ﬁ/:er
Definitioner och begrepp Haggvik Luna 2 Sollentuna Partner Stadsnéra 40% 118 9169 F2 Bostadsratt
Aktiesgarinformation Haggvik Lyckan Sollentuna Partner Stadsnéra 40% 135 7022 F2 Férvaltning
Kajhusen Sollentuna Partner Stadsnéra 40% 169 11782 F2 Forvaltning
Kalksilos Sodertalje Partner Ovriga 70% 39 2730 F2 Bostadsratt
Barkarby Kv. 5 Jarfalla Egen regi 100% Lokaler 13 000 F2 Kommersiell
Elverket Sundbyberg Egen regi 100% 13 2397 Fla Bostadsratt
Ska Eneby Ekerd Egen regi 100% 27 3812 F3 Bostadsratt
Pausgallerian Enkoping Partner Ovriga 50% 56 20538 F3 Ej beslutat
Hammars smabruk Haninge Egen regi 100% 20 2353 F3 Bostadsratt
Alsta Tungelsta Haninge Egen regi 100% 26 3059 F3 Bostadsratt
Téndstickan Vastervik Partner Ovriga 67% 52 7188 F3 Bostadsratt
Stinsparken Jarfalla Egen regi 100% 91 7963 F2 Bostadsratt
Alsta hage Jarfalla Egen regi 100% 272 17 487 F2 Bostadsratt
Kavelbron Stockholm Partner Ovriga 35% 56 5390 F2 Bostadsratt
Sigbardiorden Stockholm Egen regi 100% 17 1875 F3 Bostadsratt
Ekpalatset Stockholm Egen regi 100% 116 9082 F2 Bostadsratt
Skargardsskogen Stockholm Egen regi 100% 135 11700 F3 Bostadsratt
Arstafaltet Stockholm Egen regi 100% 91 9076 F2 Bostadsratt
Hélsolunden Stockholm Partner Ovriga 50% 137 14 449 F2 Bostadsratt
Kassorskan Stockholm Egen regi 100% 64 3970 F3 Bostadsratt
Jarnbararordern Stockholm Partner Ovriga 49,9% 108 6 359 F3 Forvaltning
Tankebyggarbacken Stockholm Egen regi 100% 10 1273 F3 Bostadsratt
Tratoffeln HR Stockholm Partner Ovriga 49,9% 76 4769 F3 Férvaltning
Tratoffeln BR Stockholm Egenregi 100% 66 3786 F3 Bostadsratt
Mariehovsviken Stréangnas Egen regi 100% 116 15600 F3 Bostadsratt
Gunsta Uppsala Egen regi 100% 129 20181 F3 Bostadsratt
Kolkajen Stockholm Egen regi 100% 176 14 840 F3 Bostadsratt
Summa 3619 325341
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AFFARSOMRADE UTVECKLING

Konverteringsprojekt per 2026-09-30
Nedan presenteras fastigheter fran forvaltningsbestandet som har eller planeras att konverteras till bostadsrattsmarknaden. Fastigheterna redovisas som forvaltningsfastigheter
till dess att séljstart har pabdrjats och kontroll dver bostadsrattsféreningen inte langre féreligger. Nar kontrollen har forlorats redovisas de osalda enheterna som lager.

Projektnamn Kommun Partner'/Egen regi ALMs dgarandel Antal bostéder Tillgangsslag? Planerad sdljstart 1 Projekt som drivs tillsammans med kapitalpartners dér
Inledning — . - - ALM Equitys dgande understiger 50 procent konsolideras inte
Skalden Solna Partner Stadsnara 40% 266 Forvaltning Q3-26 utan redovisas som intressebolag enligt kapitalandel i IFRS och i
Poeten3 Solna Partner Stadsnira 40% 228 Lager/Forvaltnin Silistartad segmentsredovisningen har andelarna i intressebolag aterlagts och
Verksamhet — - 00 9 9 - ] andelen klyvts in istéllet, se not 2.
Har verkar ALM Equity Fyrlotsen Liding6 Partner Stadsnéra 40% 221 Lager Saljstartad 2 Tillgéngsslag visar hur fastigheten redovisas. Férvaltning:
Lignum Stockholm Partner Stadsnara 40% 204 Lager Séljstartad Férvaltningsfastighet och Lager: Lagerandelar i bostads- och
Utveckling Rubigo Stockholm Partner Stadsnéra 40% 70 Lager Séljstartad aganﬂderat{er. » )
3 Tva tredjedelar har séljstartats och cirka 68 procent har
Entreprenad Summa 989 konverterats fardigt dér kontroll inte ldngre féreligger och darmed
har omklassificerats till lagertillgang.
Foérvaltning AFFARSOMRADE FORVALTNING
Finansiella tillgangar Forvaltningsbestand per 2026-09-30
! . = Objektnamn Kommun Partner'/Egen regi ALMs &garandel Antal bostdder  Uthyrningsbar yta, BOA  Uthyrningsbar yta, LOA 1 Projekt som drivs tillsammans med kapitalpartners dér
Projekt och fastighetsportfoljer — . ’ ’ ALM Equitys dgande understiger 50 procent konsolideras inte
_ - _ Alba Stockholm Partner Stadsnéra 40% 285 8393 3139 utan redovisas som intressebolag enligt kapitalandel i IFRS och
Finansiell information 3 o i segmentsredovisningen har minoriteten aterlagts och andelen
Umbra Stockholm Partner Stadsnéra 40% 111 3171 0
K Jartall Partner Stadsna 40% 276 7097 76 (visinistallet senot2
Definitioner och begrepp ronan arfalla artner Stadsnéra o
Skogshusen Nacka Partner Stadsnéra 40% 182 4608 536
Aktiedgarinformation Fladern Salem Partner Stadsnéra 40% 93 3029 20
Torghuset Salem Partner Stadsnéra 40% 62 2053 343
Brygghusen Sollentuna Partner Stadsnéra 40% 45 3465 0
Kastellet Sollentuna Partner Stadsnéra 40% 154 3684 0
Nova 7 Sollentuna Partner Stadsnéra 40% 324 7402 26
Nova 8 Sollentuna Partner Stadsnéra 40% 125 2966 157
Stella 9 Sollentuna Partner Stadsnéra 40% 271 7 236 80
Stella 10 Sollentuna Partner Stadsnéra 40% 153 3542 0
Esplanaden Stockholm Partner Stadsnéra 40% 52 1429 0
Malarterrassen Stockholm Partner Stadsnéra 40% 161 4263 258
Angshuset Stockholm Partner Stadsnara 40% 78 1914 0
Skalden Solna Partner Stadsnéra 40% 266 8 756 1166
Poeten Solna Partner Stadsnéra 40% 72 2746 446
Summa 2710 75754 6 847

AFFARSOMRADE ENTREPRENAD

Entreprenadprojekt per 2026-09-30

Nedan presenteras en sammanstallning éver entreprenadprojekt under produktion mot externa kunder dar koncernbolaget 2xA Entreprenad ar totalentreprendér.
Entreprenader for interna projekt presenteras i tabellen pa féregaende sida.

Projektnamn Kommun Kund Hustyp Antal bostdder Planerat fardigstallande
Tallbohovshdgjden Jarfalla Extern Flerbostadshus 223 Q4 2027
Sdédergarden Tyreso Extern Flerbostadshus 205 Q3 2026
Tingshuset Huddinge Extern Flerbostadshus 414 Q12028
Barkarby kv 12 Jarfalla Extern Flerbostadshus 377 Q4 2028
Ekolodet 1 & 2 Sollentuna Extern Flerbostadshus 97 Q22028
Summa 1316
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Inledning
Verksamhet

Finansiell information

Koncernens rapport 6ver
totalresultat

Koncernens balansrakning
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Koncernens kassaflédesanalys
i sammandrag
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kapital i sammandrag

Moderbolagets resultatrakning
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i sammandrag

Noter

Definitioner och begrepp

Aktieagarinformation

Finansiell information

Nedan kommentarer hanfors till rapporteringen enligt IFRS,
i not 2 finns kompletterande kommentarer kopplat till segments-
rapporteringen.

Resultatrakning

Kvartalets rorelseresultat uppgick till -11 (-44) mkr och totalresul-
tatet for kvartalet uppgick till -67 (-131) mkr. Det ackumulerade
rorelseresultatet uppgick till -30 (-97) mkr och totalresultatet till
-70 (-356) mkr. Det negativa totalresultatet for kvartalet beror till
storsta del pa orealiserade vardeférandringar pa finansiella
anlaggningstillgangar som uppgick till -30 mkr.

Forsaljnings- och administrationskostnaderna ar vasentligt lagre
i tredje kvartalet som en effekt av att tidigare reserverade
personalkostnader blev lagre och en omorganisering av
férvaltningsorganisationen.

ALM Equitys resultat fran intressebolag uppgick till 3 (-1) mkr for
kvartalet och ackumulerat till 28 (3) mkr.

Orealiserade vardeférandringar pa finansiella anlaggningstill-
gangar uppgick till -30 (-64) mkr for kvartalet och ackumulerat till
34 (-170) mkr. Innehavet i Besgab har under kvartalet minskat
med 30 mkr utifran stdngningskurs per bokslutsdagen vilken
uppgick till 25,50 kr per stamaktie att jamfora med stangnings-
kurs féregaende kvartal om 27,30 kr per stamaktie. Vardet pa
innehavet i KIovern ar oférandrat fran foregaende kvartal.

Finansnettot for kvartalet uppgick till -20 (-21) mkr varav -21
(-25) mkr ar hanforligt till obligationsrantor for moderbolaget.

Balansrakning

Tillgangar

Per 30 september 2026 hade ALM Equity tillgangar till ett bokfort
varde om 4 195 (4 171) mkr, vilket till storsta del bestod av;

Finansiella anlaggningstillgangar uppgick till 1 793 (1 632) mkr
varav Besgab ar bokfort till 421 (348) mkr och innehavet
i Klévern till ett varde om 1 372 (1 284) mkr.

Andelar i intressebolag uppgick till 762 (689) mkr, vilket till
storsta del ar hanforligt till Stadsnara Bostader som ags till

40 procent och redovisas utifran kapitalandelsmetoden.

I not 2 Segmentsredovisning har ALM Equitys dgarandel om
40 procent klyvts in for att spegla ALM Equity och dess verk-
samhet. | not 4 Andelar i intressebolag aterfinns information om
intressebolagets resultat- och balansrakning.

Exploateringsfastigheter uppgick totalt till 194 (151) mkr dar
Okningen fran jamfoérelsekvartalet framst beror pa att en
fastighet har tilltratts under tredje kvartalet samt att det under
féregaende ar bade avyttrades tva fastigheter och ned-
skrivning genomférdes av en fastighet.

Pagaende bostadsprojekt uppgick till 52 (33) mkr och bestar

av kostnader for fardigstallande av allmanna ytor kopplade till
tidigare fardigstallda projekt samt att ett projekt har byggstartats
under tredje kvartalet 2026.

Lagerandelar i bostads- och dganderatter uppgick till 46
(86) mkr, minskningen kommer av att bostader har salts.

Pagaende arbeten for annans rakning uppgick till 120 (87) mkr,
Okningen beror pa tilltradet av Storstaden som skedde under
arets forsta kvartal. En fastighet har under tredje kvartalet
tilltratts och darmed har 12 mkr omklassificerats till exploate-
ringsfastigheter.

Eget kapital

Det egna kapitalet uppgick till 2 157 (2 265) mkr med en soliditet
om 51 (54) procent. Delar av finansieringen inom utveckling sker
genom att investerare gor direktinvesteringar i projekten med
preferenskapital, dessa uppgar till totalt 373 (451) mkr.
Preferenskapitalet ges vid positiva kassafléden féretrade till
utdelning i respektive projekt, vid underskott reduceras ater-
betalningarna med motsvarande belopp.

Skulder

Pa skuldsidan uppgick den réntebarande finansieringen fran
kreditinstitut till 294 (297) mkr och obligationslan upptagna

i moderbolaget till 1 000 (1 000) mkr. Finansiering specifikt
kopplad till fastigheter och projekt ar framfor allt i form av
projektfinansiering av fastigheter under uppférande.

Finansiell stéllning och kassafléde

Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgang till
565 (577) mkr. Kassaflédet for kvartalet var -97 (-284) mkr och
hanfor sig framforallt till utdelning till ALM Equitys preferens-
aktiedgare om 33 mkr, obligationsranta i moderbolaget om

21 mkr, tilltrade av en exploateringsfastighet samt kassaflode
fran den I6pande verksamheten.

Finansiering av fastigheter och utvecklingsprojekt sker framst
genom banklan, byggkreditiv, obligationer, externa tillskott och
preferenskapital baserade pa framtagna forvarvs-, drifts- och
projektkalkyler. Likviditetsflodet kan variera avsevart mellan
kvartal beroende av transaktioner.

Rantor pa skulder till kreditinstitut var per den 30 september
2026 i spannet 3,96—7,10 procent med en genomsnittsranta pa
6,56 procent. Vid utgangen av kvartalet fanns tva utestaende
obligationslan om totalt 1 000 mkr. Det forsta obligationslanet
uppgar till 500 mkr med en ranta om STIBOR 3m + 5,50 procent
och med slutforfall 2028-03-20. Det andra obligationslanet
uppgar till 500 mkr med en ranta om STIBOR 3m + 6,75 procent
och med slutforfall 2029-03-03.

Moderbolaget

Moderbolagets resultat for kvartalet uppgick till -24 (-35) mkr och
bolaget férfogade vid periodens slut éver 375 (492) mkr i likvida
medel. Borgensforbindelser uppgick vid periodens slut till

357 (357) mkr. Det egna kapitalet uppgick till 2 842 (3 411) mkr.
Soliditeten var pa balansdagen 72 (76) procent.
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Noter

Definitioner och begrepp

Aktieagarinformation

Risker och osakerhetsfaktorer

ALM Equity stravar efter att ha en begransad finansiell risk.
De mest betydande finansiella riskerna ar finansiering, rantor
och likviditet.

Finansiering och likviditet

ALM Equity arbetar Idpande med kapitalstrukturen for att
anpassa den utifran radande finansmarknad och bolagets
verksamhet.

Under de senaste fyra aren har ALM Equity minskat utestadende
obligationsskulder med 1 200 mkr. Kvarvarande obligationslan
I6per till mars 2028 respektive 2029. Det innebar att inga
vasentliga refinansieringsbehov finns i det korta perspektivet.

Entreprenad

Entreprenadverksamheten arbetar for smarta upphandlingar
och hela tiden bredda sin kund- och leverantérsbas. Bostads-
byggandet har aterhamtat sig bra och marknadsaktiviteten okat
men samtidigt finns aterigen risk for att negativa yttre
omstandigheter ska paverka marknadsaktiviteten och bromsa in
aterhamtningen.

Utveckling

Utvecklingsverksamheten arbetar for att halla en god balans
mellan kundens betalningsvilja, utformning och kostnader for att
komma till byggstart i projekten. | arbetet med byggratts-
projekten har verksamheten méjlighet att paverka bade
utformning, tidplan, val av slutkund och kostnadsmassan utifran
strategiska beslut.

Samtidigt paverkar ett oroligt omvarldslage bade kunder,
leverantorer och finansiarer dar risken ar att de positiva
trenderna ater stannar av. Det arbetas for att hitta balans utifran
skede i varje projekt genom I6pande 6versyn av avtalsformer,
malgrupp, tidplan och produkt.

Forvaltning

Forvaltningsverksamheten arbetar for att halla nere vakansgrad
och omflyttningshastighet genom aktiviteter utifran produkt och
kundgrupp. Vidare arbetas det [6pande for att minska drift- och
underhallskostnader och att effektivisera férvaltningen.

Forvaltningsbestand med i huvudsak nyproducerade bostader
med lag energiforbrukning har battre forutsattningar att fora
vidare hogre kostnader till slutkund i hyressattningen an aldre
hyresbestand. Risken ar att hyresgaster saknar betalningsvilja
eller férmaga att klara hégre hyra pa nyproducerade bostader
oavsett vad hyreslagstiftningen tillater.

Bestanden inom ALM Equity och dess intressebolag ar till allra
storsta del yteffektiva bostader i goda kommunikationslagen i
Stockholmsomradet vilket minskar risken.

En annan viktig komponent som riskerar att fa vasentliga
effekter ar finansieringen av fastigheterna. ldag ar finansierings-
klimatet bra och det finns tillganglig finansiering inom alla
segment pa skuldsidan. Negativa férandringar i omvarldslaget
kan snabbt fa effekter pa tillgangligt kapital och rantenivaer vilket
kan paverka refinansieringar och finansiella kostnader. Fér att
minska risken utvarderar bolagen kontinuerligt olika finansie-
ringskallor och affarsméjligheter samt diversifierad rantebind-
ningsstrategi.

Varden pa intressebolag

Det bokférda vardet pa ALM Equitys innehav i Stadsnara
Bostader Stockholm AB uppgar vid utgangen av perioden till
762 mkr vilket har nedskrivningsprovats utifran en kassaflodes-
modell dar nyttjanderattsvardet beddémts. Inget nedskrivnings-
behov identifierades.

Finansiella anlaggningstillgangar till verkligt véarde
Innehavet i Besqab har ett bokfort varde om 421 mkr efter att det
varderats om till verkligt varde utifran senaste stangningskurs
per aktuell bokslutsdag. Bedémningen ar att det ar en langsiktigt
vardeskapande tillgang med en attraktiv portfélj och darmed
finns potential att aterhamta varden pa langre sikt.

Innehavet i Kldvern har ett bokfort varde om 1 372 mkr utifran
en diskonterad kassaflodesmodell baserad pa information
delagarna far ta del av.

Samtliga innehav och deras tillgangar anses ha goda férutsatt-
ningar till 6kade varden i ett stabilare lage pa rante- och
kapitalmarknaden.

Mer information om risker och osakerhetsfaktorer finns i
ALM Equitys arsredovisning 2025, pa sidorna 33—37 och i not 29.

Transaktioner med narstaende
Information kring narstaende transaktioner aterfinns i
ALM Equitys arsredovisning 2025 i not 36.

Stadsnéra Bostader
Under tredje kvartalet 2026 har det fakturerats entreprenad-
tjanster om 19 (0) mkr och managementarvoden om 7 (4) mkr.

Andra vasentliga transaktioner

Forvarv av Storstaden Stockholm AB

ALM Equity ingick i december 2025 avtal om att forvarva
Storstaden Stockholm Bostad AB och i januari 2026 genom-
fordes tilltradet.

Transaktionen omfattade 14 utvecklingsprojekt som beréaknas
tilltradas och produktionsstartas under tidsperioden 2026 —-2031.
Fullt utvecklad bedémdes portféljen i samband med forvarvet ha
ett totalt projektvarde om 5,8 mdkr och medféra projektresultat
om cirka 1,4 mdkr, motsvarande 24 procent i projektmarginal.
ALM Equitys andel uppgar till 4,9 mdkr respektive 1,2 mdkr.
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Koncernens rapport over totalresultatet

Inledni 2026 2025 2026 2025 2025 2026 2025 2026 2025 2025
L ECing Belopp i mkr Not  jul-sep jul-sep  jan-sep jan—sep  jan—dec Belopp i mkr Not jul-sep jul-sep  jan-sep jan—sep  jan-dec
Verksamhet 1,2 Arets resultat hanforligt till
Finansiell information Nettoomsattning 166 246 547 782 985 Moderbolagets aktiedgare -67 -125 -67 -351 -215
Koncemens rapport éver Produktions- och driftskostnader -170 -264 -547 -811 -1035 Innehav utan bestdmmande inflytande 0 -6 23 -5 23
totalresultat Bruttoresultat -4 -18 0 -29 -50
Koncernens balansrékning Arets totalresultat hanférligt till
i sammandrag Forsaljnings- och administrationskostnader -10 -22 -58 -66 -92 Moderbolagets aktieagare 67 125 67 351 215
Koncemens kassaflodesanalys Resultat fran andelar i koncernforetag 0 - - -2 -3 Innehav utan bestammande inflytande 0 -6 -3 -5 23
 sammandrag Resultat fran andelar i intresseféretag 3 -1 28 3 48
Raplpor.t DA e Rorelseresultat fore orealiserade -1 -4 -30 -94 -97 Resultat per aktie
kapital i sammandrag vérdeférandringar
e Resultat per stamaktie fore utspadning (kr) -5,82 -9,05 -9,63 -25,94 -20,06
Moderbolagets resultatrakning
; Resultat per stamaktie efter utspadning (kr) -5,82 -9,05 -9,63 -25,94 -20,06
i sammandrag Orealiserade vardefoérandringar fastigheter 3 0 -3 0 -3 4 -
. Resultat per preferensaktie (kr) 2,10 2,10 6,30 6,30 8,40
Moderbolagets balansrékning -
i sammandrag Rorelseresultat -11 -44 -30 -97 -93
Noter Antal utstdende stamaktier vid periodens slut 17 359 17 359 17 359 17 359 17 359
Finansiella intakter 4 9 12 26 32 (tusental)
Definitioner och begrepp Finansiella kostnader 24 -30 74 -109 121 Antal utstdende preferensaktier vid periodens slut 15909 15909 15909 15909 15909
o . . tusental
Aktieagarinformation Orealiserade vardeforandringar finansiella 3 -30 -64 34 -170 -43 ( )
instrument
Resultat efter finansiella poster -61 129 .58 -350 -225 Genomsnittligt antal stamaktier fore utspadning 17 359 17 359 17 359 17 359 17 359
(tusental)
Genomsnittligt antal stamaktier efter utspadning 17 359 17 359 17 359 17 359 17 359
Skatt -6 -2 -12 6 13 (tusental)
Periodens resultat -67 -131 -70 -356 -238
Periodens dvriga totalresultat
Ovrigt totalresultat = - = - -
Periodens 6vriga totalresultat - - - - -
PERIODENS TOTALRESULTAT -67 -131 =70 -356 -238
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Koncernens balansrakning i sammandrag

Inledning Belopp i mkr Not 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31 Belopp i mkr Not 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
TILLGANGAR 1,2 EGET KAPITAL OCH SKULDER
Verksamhet
Finansiell information Anliggningstillgangar Eget kapital inklusive minoritetens andel 2157 2265 2350
Koncemens rapport Gver Immateriella tillgangar 12 14 14 Langfristiga skulder
totalresultat : , _ . . . N
Maskiner och inventarier 1 1 1 Langfristiga rantebarande obligationslan 10 1000 1000 1000
[( balansrakni
nencemens baiansrakning Férvaltningsfastigheter 89 81 89 Langfristiga rantebarande lan till kreditinstitut 1 282 34 23
i sammandrag
. Férvaltade andelar i bostadsrattslokaler 39 40 39 Leasingskuld 5 8 7
Koncernens kassaflédesanalys - — .
i sammandrag Nyttjanderattstillgangar 9 12 10 Uppskjuten skatteskuld 8 24 27
Rapport dver féréndring eget Andelar i intressebolag 410 762 689 734 Ovriga avsattningar 10 10 18
kapital i sammandrag Finansiella anlaggningstillgangar 5 1793 1632 1759 Summa langfristiga skulder 1305 1076 1075
Moderbolagets resultatrikning Uppskjuten skattefordran 2 31 29
i sammandrag Summa anliggningstillgangar 2707 2500 2675 Kortfristiga skulder
Moderbolagets balansrakning Kortfristiga réntebarande obligationslan 11 - - -
i sammandrag Omsittningstillgangar Kortfristiga rdntebarande lan fran kreditinstitut 1" 12 263 262
Noter Exploateringsfastigheter 6 194 151 122 Efterstéllda rantebarande reverslan 1 10 12 12
Definitioner och begrepp Pagaende bostadsprojekt é 52 33 36 Ovriga kortfristiga skulder, e] rdntebérande 12 7" 555 512
i - 3 3 Summa kortfristiga skulder 733 830 786
Aktieagarinformation Lagerandelar i bostads- och dganderatter 46 86 81
Pagaende arbeten for annans rakning 8 120 87 84
Ovriga kortfristiga fordringar 9 511 737 393 SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 4195 4171 4211
Likvida medel 565 577 820
Summa omsittningstillgangar 1488 1671 1536 Minoritetens andel av eget kapital uppgar till 92 77 95
SUMMA TILLGANGAR 4195 4171 4211
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Inledning
Verksamhet

Finansiell information

Koncernens rapport éver
totalresultat

Koncernens balansrakning
i sammandrag

Koncemnens kassaflédesanalys
i sammandrag

Rapport 6ver forandring eget
kapital i sammandrag

Moderbolagets resultatrakning
i sammandrag

Moderbolagets balansrékning
i sammandrag

Noter

Definitioner och begrepp

Aktiedgarinformation

Koncernens kassaflédesanalys i sammandrag

2026 2025 2026 2025 2025 2026 2025 2026 2025 2025
Belopp i mkr Not  jul-sep jul-sep  jan-sep jan—sep  jan—-dec Belopp i mkr Not  jul-sep jul-sep  jan-sep jan—-sep  jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Roérelseresultat -11 -44 -30 -97 -93 Obligationer, upptagna _ 500 _ 500 500
Justering ej kassaflodespaverkande poster 13 4 15 -20 26 23
Obligationer, amorterade - -700 - -1141 -1141
Erhallen ranta 0 0 1 2 28
- Upptagna lan 13 - 13 - -
Erlagd ranta -26 -30 -78 -1 -124
Betald skatt 0 0 1 10 10 Amorterade lan -6 -3 -43 -36 .48
Kassafléde fran den Ipande .33 -59 128 190 476  Amortering leasingskuld - - 3 6 7
verksamheten fore féréndring i Ovriga finansiella poster 0 — P - -
rorelsekapital
Nyemissioner/teckningsoptioner inkl. kostnader - - 0 - 0
| Ini f ktied - - -1 -1 -1
Kassafiéde fran férandringar rérelsekapital Utbetald utdelning preferensaktiedgare 33 33 00 00 33
Okning/minskning exploateringsfastigheter 58 20 _65 37 34 Transaktioner innehav utan bestdmmande inflytande -23 -8 -23 -29 -28
Okning/minskning pagaende bostadsprojekt RY 0 18 1 5 Kassaflode fran finansieringsverksamheten -50 -245 -158 -812 -857
Okning/minskning andelar i bostad- och dganderatter 38 20 53 23 24
Okning/minskning rérelsefordringar 20 13 79 32 31g3  PERIODENS KASSAFLODE -97 -284 -255 -1094 -851
Okning/minskning rérelseskulder 38 107 167 -116 -187
Kassafléde fran den Iépande .46 .35 70 279 8 Likvida medel vid periodens bérjan 662 861 820 1671 1671
verksamheten Likvida medel vid periodens slut 565 577 565 577 820
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i férvaltningsfastigheter 0 -3 0 -3 -3
Avyttring av forvaltningsfastigheter - - - 3 3
Investeringar i immateriella -1 0 -2 -2 -3
anlaggningstillgangar
Forvarv finansiella anlaggningstillgangar 0 -1 -25 -1 -1
Avyttring finansiella anlaggningstillgangar 0 0 0 0 2
Kassaflode fran investerings- -1 -4 -27 -3 -2

verksamheten
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Rapport over forandring eget kapital i sammandrag

. Belopp i mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Inledning
Eget kapital vid periodens borjan 2350 2766 2766
Verksamhet
Resultat for perioden -70 -356 -238
Finansiell information Ovrigt totalresultat _ _ _
Koncemens rapport over Periodens totalresultat -70 -356 -238
totalresultat
Koncermens balansrakning Transaktioner med &gare:
i sammandrag Lamnad utdelning -100 -100 133
Koncernens kassaflddesanalys Nyemissioner _ _ _
i sammandrag
.. R Emissionskostnader = — —
Rapport 6ver foréandring eget
kapital i sammandrag Teckningsoptioner 0 - 0
Moderbolagets resultatrikning Transaktioner med innehav utan bestdmmande inflytande -23 -45 -45
i sammandrag Summa transaktioner med dgare -123 -145 -178
Moderbolagets balansrékning
i sammandrag Eget kapital vid periodens slut 2157 2265 2350

Noter

Definitioner och begrepp

Aktiedgarinformation
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Inledning
Verksamhet

Finansiell information

Koncernens rapport éver
totalresultat

Koncernens balansrakning
i sammandrag

Koncernens kassaflddesanalys
i sammandrag

Rapport 6ver forandring eget
kapital i sammandrag

Moderbolagets resultatrakning
i sammandrag

Moderbolagets balansrakning
i sammandrag

Noter

Definitioner och begrepp

Aktiedgarinformation

Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

2026 2025 2026 2025 2025

Belopp i mkr jul-sep jul-sep  jan-sep jan—sep  jan—dec Belopp i mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31

Ovrig rérelseintakt - - - - - TILLGANGAR

Forsaljnings- och administrationskostnader -7 -19 -26 -38 -46

Rorelseresultat -7 -19 -26 -38 -46 Andelar i koncernbolag 690 816 690
Andelar i intressebolag 730 730 730

Resultat fran koncernbolag 0 — 0 -2 -353 Summa anldggningstililgangar 1420 1546 1420

Resultat fran intressebolag - - - - -

Ovriga rérelsekostnader = — = 27 27 Kortfristiga fordringar m.m. 2130 2446 1991

Finansnetto -17 -16 -50 -67 -69 Kassa och bank 375 492 703

Resultat efter finansiella poster -24 -35 -76 -80 -441 Summa omsittningstillgangar 2505 2938 2694

Bokslutsdispositioner = - = - - SUMMA TILLGANGAR 3925 4484 4114

Resultat fore skatt -24 -35 -76 -80 -441

Skatt _ _ _ _ _ EGET KAPITAL OCH SKULDER

PERIODENS RESULTAT -24 -35 -76 -80 -441
Eget kapital 2842 3411 3018
Langfristiga rantebarande obligationslan 1000 1000 1000
Summa langfristiga skulder 1000 1000 1000
Kortfristiga rantebarande obligationslan - - -
Ovriga kortfristiga, ej rantebarande skulder 83 73 96
Summa kortfristiga skulder 83 73 96
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3925 4484 4114
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Koncernens balansrakning
i sammandrag
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Delarsrapporten ar upprattad i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering
samt tilldmpliga delar i arsredovisningslagen. Moderbolaget tillampar
arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer for
sina finansiella rapporter. De tilldampade redovisningsprinciperna och
berdkningsgrunderna dverensstdmmer med de i ALM Equitys arsredo-
visning for rakenskapsaret 2025.

Nya standarder fran och med 2026

Inga nya eller &ndringar av IFRS Redovisningsstandarder med tillamp-
ning fran och med 1 januari 2026 har haft nagon vasentlig effekt pa
koncernens redovisning.

Not 2 Segmentsredovisning

ALM Equity AB (publ) ar ett bolag inom fastighetsbranschen som skapar
varden genom att férvarva, féradla och investera i fastighetstillgangar.
Bolagets verksamhet som fastighetsutvecklare innefattar hela fastig-
hetskedjan; utveckling, entreprenad och férvaltning.

For mer information om bolagets verksamhet se sidorna 6—12.

Justeringar i segmentsredovisningen

ALM Equity ager sedan tredje kvartalet 2024 40 procent av Stadsnéra
Bostader Stockholm AB (publ), tillsammans med en internationell fond
forvaltad av Aermont Capital. For att illustrera ALM Equitys andel av
det gemensamma bolaget och hur det foljs upp aterlaggs andelen i
intressebolaget och istéllet klyvs bolagets 40 procent in i segments-
redovisningen fordelad under respektive omrade. Det gemensamma
bolagets totala balans- och resultatrakning aterfinns i not 4 Andelar i
intressebolag.

Utdelning fran det gemensamma bolaget kommer att géras enligt en
overenskommen férdelning dar Aermont Capital har foretrade till arlig
utdelning om cirka 200 mkr relaterad till de befintliga tillgangarna.

Utdelning darutdver ska ske pro rata initialt tills dess att vissa avkast-
ningskrav uppnatts da ALM Equity kommer ha ratt till en stérre andel av
utdelningarna 6verstigande sin pro rata andel. Vid inklyvning omforde-
las 40 procent av upparbetad avkastning per bokslutstillfallet fran eget
kapital till 6vriga skulder fér en mer rattvisande bild.

Fran och med forsta kvartalet 2026 klyvs aven tva nya intressebolag
inom den nyférvarvade Storstaden-koncernen in enligt &garandel om
50 respektive 49,9 procent. | dagslaget har inklyvningen av dessa bolag
ingen betydande effekt pa segmentsredovisningen.

Uppfdljning sker utifran koncernens och intressebolagets finansiella
rapportering med justering for hur vardeskapande sker dver tid for
utvecklingsprojekten under produktion. Det innebar att fardigstallande-
metodens avrékningar vands tillbaka och en successiv vinstavrakning
beraknas utifran fardigstallandegrad och avtal med slutkund vilket
medfor att resultatet redovisas successivt fran byggstart till fardig-
stallande istallet for att hela resultatet redovisas vid fardigstéllande.

Information om presenterade tabeller
Segmentet delas upp i:

- Utveckling, innefattar verksamheten under ALM Smaa Bostad plus
40 procent av intressebolaget Stadsnara som avser utveckling samt
intressebolagen inom Storstaden-koncernen.

- Entreprenad, innefattar hela entreprenadverksamheten inkluderat
koncernens avslutade entreprenader dér det inte finns |6pande
verksamhet, men som kan innehalla garantiataganden.

- Forvaltning, innefattar 40 procent av intressebolaget Stadsnara som
avser forvaltning.

- Intresseinnehav, innefattar noterade intresseinnehav och de finansiella
tillgangarna Besqgab och Klévern.

- Ovrig verksamhet, innefattar moderbolaget, koncernstab, ekonomi-
funktion, digitala tjanster och eventuella koncernelimineringar pa
moderbolagsniva. Har redovisas de 60 procent av erhallna arvoden
fran intressebolaget Stadsnara Bostader som inte elimineras mot
inklyvningen av 40 procent.

Kommentarer till segmentsrapporterna

- | segmentet uppstar ytterligare driftresultat till foljd av att det onoterade
intressebolaget Stadsnara klyvs in. Driftresultatet uppgar till 23 mkr for
kvartalet och totalt 73 mkr for aret.

- Till féljd av inklyvningen av intressebolaget férandras ocksa finansnet-
tot vasentligt med -23 mkr for kvartalet och totalt -67 mkr for aret.

- Vid inklyvningen av intressebolaget omférdelas 190 mkr fran eget
kapital till dvriga skulder, motsvarande 40 procent av utestaende
avkastning till Aermont Capital.

- Balansomslutningen &kar till f6ljd av inklyvningen med 2 600 mkr, dar
tillgangsposterna forvaltningsfastigheter, exploateringsfastigheter och
lagerandelar bostads- och dganderatter star for huvudsakliga vardet.
Eget kapital okar i segmentet med 375 mkr och skulderna till kredit-
institut med 1 772 mkr.

- Under tredje kvartalet har intressebolaget Stadsnara byggstartat
ytterligare ett delprojekt i Archimedes, Bromma, avsedd fér egen for-
valtning. Under aret har Stadsnara darmed totalt byggstartat fyra del-
projekt i Archimedes. Dessa aterfinns pa raden Férvaltningsfastigheter
under uppférande.
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Not 2 Segmentsredovisning, forts.

Resultatuppféljning juli — september 2026

Fastighetsutveckling

Resultatuppféljning juli — september 2025

Fastighetsutveckling

Utveck- Entre- Forvalt- Intresse- Ovrig Totalt, Omraknat Totalt, Utveck- Entre- Forvalt- Intresse- Ovrig Totalt, Omraknat Totalt,
Belopp i mkr ling prenad ning innehav verksam. Segment till IFRS IFRS Belopp i mkr ling prenad ning innehav verksam. Segment till IFRS IFRS
Avtalsintakter utveckling 43 - - - - 43 -17 26 Avtalsintakter utveckling 7 - - - - 71 -17 54
Avtalsintakter entreprenad - 129 - - -13 116 13 129 Avtalsintakter entreprenad - 183 - - - 183 - 183
Leasingintakter 2 - 30 - - 32 -30 2 Leasingintakter 1 - 32 - - 33 -31 2
Ovriga intakter 2 0 - - 5 7 2 9 Ovriga intakter 2 1 0 - 2 5 2 7
Koncerninterna intakter 2 1 - - -3 - - - Koncerninterna intakter 0 0 - - 0 - - -
Total nettoomsattning 49 130 30 - =11 198 -32 166 Total nettoomsattning 74 184 32 - 2 292 -46 246
Kostnader utveckling -51 - - - - -51 17 -34 Kostnader utveckling -68 - - - 0 -68 17 -51
Kostnader entreprenad - -121 - - 13 -108 -12 -120 Kostnader entreprenad - -173 - - - -173 - -173
Drift- och forvaltningskostnader -2 - -7 - - -9 7 -2 Drift- och forvaltningskostnader -3 - -6 - - -9 -4
Ovriga produktions- och -2 - -2 - -8 -12 -2 -14 Ovriga produktions- och -4 - -3 0 -32 -39 -36
driftkostnader driftkostnader
Koncerninterna kostnader - - - - — - - - Koncerninterna kostnader - - - - - - - -
Totala produktions- och -55 -121 -9 - 5 -180 10 -170 Totala produktions- och -75 -173 -9 - -32 -289 25 -264
driftkostnader driftkostnader
Forsaljnings- och admin.kostnader -8 1 -2 -1 -3 -13 4 -9 Forsaljnings- och admin.kostnader -6 -4 -1 -1 -7 -19 - -19
Avskrivningar - 0 0 - -1 -1 - -1 Avskrivningar - -1 - - -2 -3 - -3
Orealiserade vardeférandringar 0 - 5 - - 5 -5 0 Orealiserade vardeférandringar -3 - 0 - - -3 - -3
fastigheter fastigheter
Resultat fran andelar i dotterbolag 0 - - - 0 0 - 0 Resultat fran andelar i dotterbolag - - - - - - - -
Resultat fran andelar i intressebolag 10 - - - -10 0 3 3 Resultat fran andelar i intressebolag - - - - - - -1 -1
Rérelseresultat -4 10 24 -1 -20 9 -20 -1 Rérelseresultat -10 6 22 -1 -39 -22 -22 -44
Finansiella intakter 0 0 0 0 3 3 1 4 Finansiella intakter 0 0 0 0 6 6 3 9
Finansiella kostnader -7 0 -16 -3 -20 -46 22 -24 Finansiella kostnader -6 0 -16 -4 -23 -49 19 -30
Orealiserade vardeférandringar 1 - 3 -29 - -25 -4 -29 Orealiserade vardeférandringar - - -5 -64 - -69 5 -64
finansiellt finansiellt
Bokslutsdispositioner och skatt -5 -1 -3 - - -9 2 -7 Bokslutsdispositioner och skatt 1 -3 6 0 - 4 -6 -2
PERIODENS RESULTAT -15 9 8 -33 -37 -68 1 -67 PERIODENS RESULTAT -15 3 -69 -56 -130 -1 -131
Minoritetens andel av resultatet 1 - - - 0 1 - 1 Minoritetens andel av resultatet -5 - - - -1 -6 - -6
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Not 2 Segmentsredovisning, forts.

Resultatuppféljning januari — september 2026

Fastighetsutveckling

Utdrag balansrdkning per 2026-09-30

Fastighetsutveckling

. Utveck-  Entre- Forvalt- Intresse- Ovrig _ Totalt, Omréknat  Totalt, Utveck- Entre- Férvalt- Intresse- Ovrig  Totalt, Omriknat  Totalt,
Belopp i mkr ling prenad ning innehav verksam. Segment till IFRS IFRS Belopp i mkr ling prenad ning innehav verksam. Segment till IFRS IFRS
Avtalsintakter utveckling 131 - - - - o) -52 ® Férvaltningsfastigheter 89 - 2435 - - 2524 -2435 89
Avtalsintakter entreprenad - 439 - - -36 403 35 438 F6rvaltningsfastigheter under _ _ 202 _ 7 299 -299 _
Leasingintakter 6 - 94 - - 100 -94 6 uppférande
Ovriga intakter 5 1 — 13 19 5 24 Andelar i intressebolag - - . - - = 762 762
Koncerninterna intakter 4 _ _ 7 _ _ _ Finansiella anlaggningstillgangar - 0 - 1793 0 1793 - 1793
Total nettoomsittning 146 442 95 - -30 653 -106 547 Andra anléggningstillgangar 45 7 30 - 13 95 -32 63

Exploateringsfastigheter 474 - - - - 474 -280 194
Kostnader utveckling -138 - - - - -138 51 -87 Pagaende bostadsprojekt 49 - — - 3 52 — 52
Kostnader entreprenad - -410 - - 37 -373 -33 -406 Lagerandelar bostads- & 331 - — - - 331 -285 46
Drift- och forvaltningskostnader -8 - -21 - - -29 21 -8 aganderatter
Ovriga produktions- och 5 _ 5 r 33 44 2 46 Andra omsattningstillgangar 3731 1961 51 740 -5 895 588 43 631
driftkostnader Likvida medel 35 144 60 5 395 639 74 565
Koncerninterna kostnader - - - - - - - ~  SUMMATILLGANGAR 4754 2112 2868 2538 5477 6795 2600 4195
Totala produktions- och -151 -410 -26 -1 4 -584 37 -547
driftkostnader Eget kapital 3260 1397 906 -2208  -823 2532 375 2157
e ) Langfristiga skulder kreditinstitut 155 - 1070 249 1000 2474 -1195 1282
Forsaljnings- och admin.kostnader -26 -5 -4 -1 -22 58 6 -52
Langfristi kuld 10 17 97 0 1 125 -102 23
Avskrivningar 0 -2 0 - -4 -6 - -6 anginistiga skuiger
Orealiserade vérdeférandringar 0 _ 31 _ _ 31 31 0 Kortfristiga skulder kreditinstitut 215 - 377 - - 592 -580 12
fastigheter Kortfristiga skulder 1114 698 418 4497 -5 655 1072 -351 721
Resultat fran andelar i dotterbolag 0 - - - 0 - 0 SUMMA SKULDER OCH 4754 2112 2868 2538 -5477 6795 -2 600 4195
Resultat fran andelar i intressebolag 10 - - - -10 28 28 EGET KAPITAL
Rérelseresultat 21 2 9% 2 62 36 66 -30 Minoritetens andel av eget kapital 216 - - - 124 92 - 92
Finansiella intakter 0 0 1 0 9 10 2 12
Finansiella kostnader -20 0 -49 -1 -59 -139 65 -74
: : Totalt, Omraknat Totalt,
Orealiserade vardeférandringar 1 - 3 34 - 38 -4 34 Nyckeltal Segment till IFRS IFRS
finansiellt
. ) o ] )
Bokslutsdispositioner och skatt -8 4 4 0 - -16 4 12 Rorelsemarginal (%) 5,52 11,00 5,48
Resul ktie f6 adni ki -9,71 08 -
PERIODENS RESULTAT -48 21 47 21 412 71 1 .70 esultat per stamaktie fore utspadning (kr) S . 9,63
Resultat per stamaktie efter utspadning (kr) -9,71 0,08 -9,63
Minoritetens andel av resultatet -1 - - - -2 -3 - -3 Eget kapital per stamaktie (kr) 26,68 -21,60 5,08
Avkastning pa eget kapital (%) -7,69 -4,65 -12,34
Soliditet (%) 37 14 51
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Not 2 Segmentsredovisning, forts.

Resultatuppféljning januari — september 2025

Fastighetsutveckling

Utdrag balansrdkning per 2025-09-30

Fastighetsutveckling

. Utveck-  Entre- Forvalt- Intresse- Ovrig Totalt, Omréknat Totalt, Utveck- Entre- Forvalt- Intresse- Ovrig Totalt, Omriknat Totalt,
Belopp i mkr ling prenad ning innehav verksam. Segment till IFRS IFRS Belopp i mkr ling prenad ning innehav verksam. Segment till IFRS IFRS
Avtalsintakter utveckling 153 - - - - 153 -56 97 Férvaltningsfastigheter 81 - 2422 - - 2503  -2422 81
Avtalsintakter entreprenad - 659 - - 0 659 - 659 Andelar i intressebolag _ _ _ _ _ _ 689 689
Leasingintékter 7 - 96 - 0 103 -95 8 Finansiella anldggningstillgangar - 0 - 1632 0 1632 - 1632
Ovriga intakter 2 1 0 - 9 12 6 18 Andra anlaggningstillgangar 73 12 20 - 13 118 20 98
Koncerninterna intakter 0 1 - - -1 - - - Exploateringsfastigheter 661 - - - -1 660 -509 151
Total nettoomsattning 162 661 96 - 8 927 -145 782 Pagaende bostadsprojekt 33 _ _ _ _ 33 _ 33
Lagerandelar bostads- & 346 - - - - 3446 -260 86
Kostnader utveckling -159 - - - 0 -159 56 -103 aganderatter
Kostnader entreprenad - 624 - - 1 -623 - -623 Andra omsattningstillgangar 3717 2026 39 741 -5837 686 138 824
Drift- och forvaltningskostnader -13 0 -20 - 0 -33 20 -13 Likvida medel 45 22 54 5 514 640 63 577
Ovriga produktions- och -13 0 -6 -1 -56 -76 4 72 SUMMA TILLGANGAR 4956 2060 2535 2378  -5311 6618 2447 4171
driftkostnader
Koncerninterna kostnader - - - - - - - - Eget kapital 3616 1370 548 -2355 -438 2741 -476 2265
Totala produktions- och <185 -624 -26 -1 -55 -891 80 -811 Langfristiga skulder kreditinstitut 34 - 992 - 1000 2026 992 1034
driftkostnader
Langfristiga skulder 28 17 65 0 0 110 -68 42
Foérsaljnings- och admin.kostnader -19 -14 -4 -4 -18 -59 3 -56 Kortfristiga skulder kreditinstitut 197 - 351 250 - 798 -535 263
Avskrivningar 0 -3 -1 - -7 -11 1 -10 Kortfristiga skulder 1081 673 579 4483 -5 873 943 -376 567
Orealiserade vardeforandringar -3 - 22 - - 19 -22 -3 SUMMA SKULDER OCH 4956 2060 2535 2378 -5 311 6618 -2 447 4171
fastigheter EGET KAPITAL
Resultat fran andelar i dotterbolag - - - - -2 -2 - -2
Resultat fran andelar i intressebolag _ _ _ _ _ _ 3 3 Minoritetens andel av eget kapital 244 - 1 - -167 78 -1 77
Rorelseresultat -45 20 87 -5 -74 -17 -80 -97
. . o Totalt, Omraknat Totalt,
Finansiella intakter 0 1 0 0 20 21 5 26 Nyckeltal Segment till IFRS IFRS
Finansiella kostnader -16 0 -60 -13 -87 -176 67 -109 Rérelsemarginal (%) 172 10,68 12,40
Orealiserade vardefdrandringar - - R - 17 ° 170 Resultat per stamaktie fore utspadning (kr) -26,02 008  -2594
Bokslutsdispositioner och skatt 1 3 3 0 _ 10 4 6 Resultat per stamaktie efter utspadning (kr) -26,02 0,08 -25,94
PERIODENS RESULTAT 60 13 19 188 141 -357 1 356 Cgetkapital per stamaktie (ki) B 277
Avkastning pa eget kapital (%) -14,95 -6,88 -21,83
Minoritetens andel av resultatet -3 - - - -2 -5 - -5 Soliditet (%) 41 13 54
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Utveck- Entre- Forvalt- Intresse- Ovrig Totalt, Omraknat Totalt, Utveck- Entre- Forvalt- Intresse- Ovrig Totalt, Omraknat Totalt,
Belopp i mkr ling prenad ning innehav verksam. Segment till IFRS IFRS Belopp i mkr ling prenad ning innehav verksam. Segment till IFRS IFRS
Avtalsintakter utveckling 167 - - - - 167 -71 96 Forvaltningsfastigheter 89 — 2495 - - 2584 -2 495 89
Avtalsintakter entreprenad - 854 - - -4 850 4 854 Andelar i intressebolag - - - - - - 734 734
Leasingintakter 9 - 129 - 1 139 -129 10 Finansiella anldggningstillgangar - - - 1759 0 1759 - 1759
Ovriga intakter 4 2 0 - 12 18 7 25 Andra anlaggningstillgangar 75 9 21 - 13 118 -25 93
Koncerninterna intakter 5 1 - - -6 - - - Exploateringsfastigheter 641 - - - -4 637 -515 122
Total nettoomsittning 185 857 129 - 3 1174 -189 985 Pagéende bostadsprojekt 36 - - - - 36 - 36
Lagerandelar bostads- & 330 - - - - 330 -249 81
Kostnader utveckling -221 - - - 27 -194 71 -123 &ganderétter
Kostnader entreprenad - -809 - - 4 -805 3 -808 Andra omsattningstillgangar 3801 1933 37 741 -6 073 439 38 477
Drift- och férvaltningskostnader -16 - -28 - 0 -44 28 -16 Likvida medel 70 67 5 730 903 -83 820
Ovriga produktions- och -15 0 -8 -1 -70 -94 6 -88 SUMMA TILLGANGAR 5003 2012 2620 2505 -5334 6 806 -2 595 4211
driftkostnader
Koncerninterna kostnader - - - - - - - - Eget kapital 3688 1376 591 -2229 -621 2805 -455 2350
Totala produktions- och -252 -809 -36 -1 -39 -1137 102 -1 035 Langfristiga skulder kreditinstitut 172 - 1202 - 1000 2374 -1 351 1023
driftkostnader Langfristiga skulder 28 27 89 - 1 145 93 52
Férsélinings- och admin.kostnader 8 12 5 1 -39 -85 6 79 Kortfristiga skulder kreditinstitut 210 - 256 250 - 716 -454 262
Avskrivningar P 2 P B 8 14 1 13 Kortfristiga skulder 905 609 482 4484 -5714 766 -242 524
Orealiserade vérdefrandringar 4 B 93 B _ o7 93 4 ggl\él_ll\_llal-\sg’(l%_lklli)ER OCH 5003 2012 2620 2505 -5334 6 806 -2 595 4211
fastigheter
Resultat fran andelari dotterbolag - - - - 2 3 - 3 Minoritetens andel av eget kapital 218 - 1 - 122 97 14 111
Resultat fran andelar i intressebolag - - - - - - 48 48
Rorelseresultat -92 31 180 -2 -85 32 -125 -93
Totalt, Omraknat Totalt,
Finansiella intéakter 0 2 0 0 24 26 6 32 Nyckeltal Segment till IFRS IFRS
Finansiella kostnader -22 0 -79 -17 -93 21 90 -121 Rérelsemarginal (%) 2,81 12,25 -9.44
f?;:,f!isjnrtade vérdeforandringar - - 6 43 - 49 6 43 Resultat per stamaktie fore utspadning (kr) -20,16 010  -20,06
Bokslutsdispositioner och skatt 1 13 24 _ _ 38 25 13 Resultat per stamaktie efter utspadning (kr) -20,16 0,10 -20,06
PERIODENS RESULTAT 415 20 71 -62 154 -240 2 235 FEgetkapital per stamaktie (kr) aaell 2621 BiGi0
Avkastning pa eget kapital (%) -11,20 -5,35 -16,55
Minoritetens andel av resultatet -20 - - - -3 -23 - -23 Soliditet (%) 41 15,00 56
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Not 3 Orealiserade vardeforandringar

2026 2025 2026 2025 2025

Belopp i mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Finansiella instrument -30 -64 34 -170 -43
Forvaltade andelar i - - - - -1
bostadsrattslokaler

Forvaltningsfastigheter 0 -3 0 -3 5
Totala orealiserade -30 -67 34 -173 -39

vardeférandringar

Vardet pa innehavet i KIévern per 30 september 2026 ar oférandrat
jamfort med foregaende kvartal. Totalt for aret har vardet justerats upp
med 59 mkr, vilket motsvarar en uppgang om cirka 4 procent som beror
pa mindre féréandringar i underliggande varderingsparametrar.

Innehavet i Besqgab ar varderat till verkligt varde utifran stangningskurs
per aktuell bokslutsdag vilken uppgick till 25,50 kr per stamaktie vilket
ar lagre an stangningskurs vid utgangen av forra kvartalet som uppgick
till 27,30 kr per stamaktie. Vardet har darmed justerats ned med 30 mkr
i kvartalet och totalt for aret har vardet justerats ned med 25 mkr.

Not 4 Andelar i intressebolag

ALM Equitys vasentliga innehav i intressebolag per 30 september 2026
ar Stadsnara Bostader Stockholm AB (publ) som &gs tillsammans med
fond forvaltad av Aermont Capital. Bolaget har bade utvecklingsfastig-

heter och forvaltningsfastigheter.

Belopp i mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Ingéende redovisat varde 734 686 686
Arets anskaffningar 0 - -
Andel av arets resultat 28 3 48
Aktieagartillskott 0 - -
Arets forsaljningar/utrangeringar 0 - -
Utgaende redovisat viarde 762 689 734

Mer information om tidigare intressebolag i not 21 pa sidorna 105—-106 i
ALM Equitys arsredovisning fér 2025.

Stadsnira Bostader Stockholm AB (publ)

Det redovisade vardet per 30 september 2026 uppgar till 762 mkr och
motsvarar ALM Equitys 40 procent av bolaget. Resultatandelen for
kvartalet uppgick till 3 mkr, totalt for aret till 28 mkr.

Det positiva resultatet i Stadsnara beror till stérsta delen pa vardefor-
andringar av forvaltningsfastigheter. Stadsnara arbetar kontinuerligt
med att minska sina vakanser. Bolaget har en stor andel lagerbostader
till forsaljning som har kostnader for drift, brf-avgifter och lagerfinan-
siering. Under kvartalet har ett delprojekt i stadsutvecklingsprojektet
Archimedes i Bromma byggstartats och darmed har totalt fyra delpro-
jekti Archimedes byggstartats under aret.

Innehavet har nedskrivningsprovats under kvartalet utifran motsva-
rande modell som tidigare, dvs genom en diskonterad kassaflédes-
modell baserad pa informationen i portfdljerna och utférd av extern
varderare, och inga nedskrivningsbehov har identifierats.

Nedan féljer en sammanstalining éver intressebolagets tillgangar samt
resultat- och balansrakningar.

Portféljsammanstéllning Bostader BOA, kvm LOA, kvm

Forvaltningsfastigheter exkl. konvertering 2372 64 252 5235
Fastigheter under konvertering 989 29275 3577
Fastigheter under produktion 862 25418 1303
Byggratter med fardig detaljplan 864 45090 1325

Fastigheter i detaljplaneprocess - - -

Stadsnara Bostader Stockholm AB (publ)

Koncernrapport, belopp i mkr 2026-09-30 2025-12-31
Koncernens balans

Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 6817 6 237
Andra anlaggningstillgangar 80 62
Exploateringsfastigheter 699 1298
Lagerandelar i bostads- och dganderatter 714 623
Andra omsattningstillgangar 129 90
Likvida medel 184 207
Summa tillgangar 8623 8517
Eget kapital och skulder

Eget kapital 31325 3257
Langfristiga skulder kreditinstitut 2981 3379
Langfristiga skulder 255 231
Kortfristiga skulder kreditinstitut 1450 1135
Kortfristiga skulder 612 515
Summa eget kapital och skulder 8 623 8 517
Koncernens resultat

Nettoomsattning 366 500
Produktions- och driftkostnader -190 -267
Bruttoresultat 176 233
Forsaljnings- och admin. kostnader -16 -27
Oreal. vardeférandringar fastigheter 76 232
Rérelseresultat 236 438
Finansnetto -164 -241
Oreal. vardeférandring finansiella instrument 10 -14
Skatt -12 -62
Arets resultat 70 121
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Not 5 Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar bestar av innehaven i Klévern och
Besqgab. ALM Equitys andel i KIdvern uppgick till cirka 14 procent vid
utgangen av kvartalet och ar darmed oférandrad sedan foregaende
kvartal.

ALM Equitys innehav i Besqab uppgick till cirka 14 procent vid
utgangen av kvartalet och ar darmed oférandrat sedan féregaende
kvartal. Under kvartalet traffade ALM Equity och Besqab en éverens-
kommelse om slutreglering av kvarvarande villkorade projekt fran
transaktionen med Aros Bostad 2022. Overenskommelsen innebér att
inga ytterligare projekt 6vergar och ALM Equity kommer att utveckla
projekten i egen regi.

Belopp i mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Ingaende redovisat varde 1759 1802 1802
Vardejusteringar 34 -170 -43

Utgaende ackumulerat 1793 1632 1759
redovisat viarde

Finansiella anlaggningstillgangar redovisas till verkligt varde.

Innehavet i Besqab som ar ett noterat bolag pa First North Growth
Market och varderas enligt IFRS varderingshierarki niva 1. Varderingen
utgar fran senaste stangningskurs per aktuell bokslutsdag vilken for
kvartalet uppgick till 25,50 kr per stamaktie. Bérskursen vid utgangen
av féregaende kvartal uppgick till 27,30 kr per stamaktie vilket

innebar en negativ resultateffekt om 30 mkr for kvartalet och 25 mkr
ackumulerat for aret.

Innehavet i Klévern som ar ett onoterat bolag varderas i enlighet med
IFRS varderingshierarki niva 3 med en diskonterad kassaflodesmodell
utifran den information som delégarna erhaller fran bolaget. Delédgarna
erhaller prognostiserade kassafléden utifran bolagets affarsplan. Det
gors en rimlighetsbeddmning av siffrorna i prognosen innan dessa
anvands som underlag i en DCF-modell fér nuvardeberakning av
prognostiserade kassafléden. Utdver detta gors dven en benchmark
mot noterade bolag med liknande verksamhet samt en analys av
Kldverns substansvarde som stdd for vardebedémningen. Varderingen
utfors av en extern oberoende varderingsman.

Orealiserade vardeférandringar under kvartalet uppgick till 0 mkr
och totalt for aret till 58 mkr. Kanslighetsanalysen for Kléverns varde
vid +/-1 procent avkastning pa eget kapital ger -149/+213 mkr och vid
+/- 1procent inflationstakt ger +109/-66 mkr.

Antaganden vid vardering

Klévern 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Kalkylperiod (ar) 10 12 10
Kostnad eget kapital (%) 10 10 10
Inflationsbedémning (%) 2 2 2

Not 6 Exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter avser de fastigheter tillhérande projekt
som befinner sig i tidigt skede och fére produktionsstart som bolaget
beddms ha kontroll éver. En exploateringsfastighet omklassificeras
till Pagaende bostadsprojekt i samband med att projektet
produktionsstartar.

Under tredje kvartalet har ett projekt byggstartats och darmed omklas-
sificerats fran exploateringsfastigheter. Nedskrivning om 10 mkr har
aven gjorts avseende tidigare pagaende bostadsprojekt.

Mer information avseende utvecklingsomradet aterfinns pa sidan 7
i kvartalsrapporten och i information om utveckling inom ALM Smaa
Bostad i ALM Equitys arsredovisning for 2025 pa sidan 25 samt i
not 25 pa sidan 108.

Belopp i mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Ingaende redovisat varde 122 200 200 L. . . i

. Not 8 Pagaende arbeten for annans riakning
Nyanskaffningar 72 - - . . L .

- i Pagaende arbeten for annans rékning bestar av nedlagda kostnader
Aktiverade projektkostnader 9 8 " for fastigheter ALM Equity &nnu ej tilltratt samt arbeten fér extern part
Aktiverade rantekostnader 0 0 1 som kommer vidarefaktureras. Pagaende arbete for annans rékning

. s h omklassificeras till exploateringsfastighet i samband med att mark-

Pagéaende bostadsprojekt -17 - - . -

anvisningar tilltrads.
Avyttrade fastigheter - -57 -57
Arets nedskrivningar -6 — -33 Belopp i Mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Omklassificeringar 14 - - Ingéende redovisat varde 84 7 77
Utgaende ackumulerat 194 151 122 Férvarvade arbeten 56 - -
fastighetsvérde Tillkommande arbeten 4 10 12
Under tredje kvartalet har en fastighet om 72 mkr tilltratts och ett Avyttrade arbeten -5 - -
projekt har pyggstartats och darmed omklassificerats till pagaende Arets nedskrivningar 0 B 5
bostadsprojekt.

Omklassificeri -19 - —
Mer information avseende utvecklingsomradet aterfinns pa sidan 7 midassimiceringar
i kvartalsrapporten och i information om utveckling inom ALM Smaa Utgéende ackumulerat 120 87 84

Bostad i ALM Equitys arsredovisning fér 2025 pa sidan 25 samt i
not 24 pa sidan 108.

Not 7 Pagaende bostadsprojekt

Pagaende bostadsprojekt bestar av samtliga produktionsstartade
projekt amnade for den externa bostadsmarknaden, varderade till
anskaffningskostnad och aktiverade projektkostnader.

Belopp i Mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Ingéende redovisat varde 36 31 31
Byggstartade bostadsprojekt 17 - -
Pagaende arbeten under aret 14 2 5
Arets nedskrivningar -10 - -
Omklassificeringar -5 - -
Utgaende ackumulerat 52 33 36

fastighetsvarde

fastighetsvarde

Under arets forsta kvartal genomférdes forvarvet av Storstaden

och 56 mkr tillkom i samband med tilltradet. Den stérsta delen av kvar-
talets omklassificeringar avser nedlagda projektkostnader kopplat till en
tilltradd fastighet som har omklassificerats till exploateringsfastigheter.
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Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar &r rantefria fordringar pa intressebolag och externa parter.

Belopp i Mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Kundfordringar 148 216 91
Fordran kdpare av lager - 1 -
Momsfordran 4 8 10
Fordran pa intressebolag 238 427 184
Aktuell skattefordran 8 3 1
Upparbetad ej fakturerad intakt 55 34 35
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 30 43 28
Ovriga kortfristiga fordringar 28 5 44
Summa 511 737 393

Fordran pa kdpare fran lager av bostadsrattsandelar innefattar fordringar pa kdpare som forvarvat tilltrades-
klara bostadsratter men inte genomfort fullt ekonomiskt tilltrade vid utgangen av perioden.

Upparbetad ej fakturerad intakt avser effekter fran berakning avseende intékter redovisade over tid for
avtalade byggentreprenader.

Ovriga externa fordringar bestar frdmst av utlaning till externa parter och kvarvarande fordringar pa
avlamnade bostadsrattsféreningar.

Not 10 Finansiella instrument — verkligt viarde

Redovisat virde Verkligt varde
Belopp i mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Finansiella anlaggningstillgangar 1793 1632 1759 1793 1632 1759
Summa 1793 1632 1759 1793 1632 1759

ALM Equitys finansiella instrument som I6pande varderas till verkligt varde eller dar upplysning om verkligt
varde lamnas bestar av 6vriga noterade och onoterade aktieinnehav. ALM Equity bedomer att skillnaden
mellan redovisade och verkliga varden inte ar vasentliga for 6vriga finansiella instrument.

Mer information om koncernens finansiella instrument aterfinns i not 28 i ALM Equitys arsredovisning for
2025.

Not 11 Stéllda sdkerheter, eventualtillgangar & eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

Koncernen Moderbolaget
Belopp i mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Fastighetsinteckningar’ 86 76 76 - - -
Andelar i bostadsrattsféreningar? 19 19 19 - - -
Andelar i intressebolag och andra 1607 1479 1562 - - -
féretag med &garintresse i3
Summa 1712 1574 1657 - - -

1 Varav utnyttjade fastighetsinteckningar uppgick till 34 (35) mkr.
2 Varav upptagna lan f6r denna typ av utstéllda sékerheter uppgick till 11 (12) mkr.
3 Varav upptagna lan for denna typ av utstélida sékerheter uppgick till 250 (250) mkr.

Eventualtillgangar

Koncernen Moderbolaget
Belopp i mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Eventualtiligang avseende ersattning 34 53 54 24 42 44
for infriat borgensatagande!
Pagaende processer 22 22 22 - - -
Summa 56 75 76 44 42 44

1 Moderbolagets eventualtillgang inkluderar 24 (42) mkr for fastigheter hos intressebolaget Stadsnéra Bostédder Stockholm AB (publ).

Eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget

Belopp i mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Borgensatagande for koncernféretag - - - 284 277 279
Borgensatagande for intresseforetag’ 57 70 90 40 70 73
Borgensatagande for andra bolag - 18 - - - -
som det finns &garintresse i

Borgensatagande avseende avtal och 27 28 28 9 10 10
garantier

Pagaende processer 5 32 5 - - -
Summa 89 148 123 333 357 362

1 Moderbolagets borgensataganden inkluderar 40 (70) mkr for fastigheter hos intressebolaget Stadsnéra Bostédder Stockholm AB (publ).
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Not 12 Ovriga kortfristiga skulder, ej rintebirande
Ovriga skulder &r réntefria skulder till externa parter.

Belopp i Mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Inledning Leverantorsskulder 36 63 53
Verksamhet Skuld intressebolag 0 0 -
Aktuell skatteskuld 1 1 1
Finansiell information
Fakturerad ej upparbetad intakt 289 37 41
K rt 6
oncernens rapport over Personalrelaterade kostnader 23 20 26
totalresultat
Upplupna réntekostnader 6 9 9
Koncernens balansrakning
f Upplupna kostnader utveckling 152 120 153
i sammandrag
Koncemens kassafidesanalys (:)vriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 110 139 107
i sammandrag Ovriga kortfristiga skulder 94 166 122
Summa 711 555 512

Rapport 6ver forandring eget
kapital i sammandrag

Moderbolagets resultatrakning

Not 13 Kassaflédesupplysningar

i sammandrag
Moderbolagets balansrékning
fsammand=d Belopp i mkr julfgzg julfsotzeg janfsotzeg janfgtzeg jan—zgzi
Noter Ej kassaflédespaverkande poster
Definitioner och begrepp Avskrivningar 2 2 6 9 13
Aktieagarinformation Resultat andelar i koncernbolag - - - - 3
Resultat andelar i intressebolag -3 1 -28 -3 -48
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 0 3 0 3 -4
Reserveringar ingangsvarden i utvecklingsprojekt - 1 -5 9 43
Ovriga poster 5 8 7 8 16
Summa 4 15 -20 26 23
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Inledning
Verksamhet

Finansiell information

Definitioner och begrepp

Aktieagarinformation

Definitioner och begrepp

ALM Equity presenterar nyckeltal i delarsrapporten som inte
definieras av IFRS. Bolaget anser att de ger vagledande
information i utvarderingen av den finansiella informationen och
ska ses som ett komplement till den finansiella informationen
enligt IFRS. Eftersom inte alla bolag berdknar nyckeltal pa exakt
samma satt, ar dessa inte alltid fullt jamférbara med motsva-
rande nyckeltal hos andra bolag.

ALM Equitys andel
ALM Equitys &garandel, beréknad utifran sitt aktieinnehav i
forhallande till totalt antal aktier.

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets
aktiedgare minskat med preferensaktieutdelningen i procent av
det genomsnittliga egna kapitalet hanforligt till moderbolagets
aktiedgare minskat med preferenskapitalet. Belyser formagan
att generera vinst pa stamaktiedgarnas kapital.

ALM Equitys agarandel

ALM Equitys nominella agarandel av intresse-/koncernbolags
aktier per aktuell bokslutsdag. Belyser ALM Equitys andel av
tilgangarna.

Belaningsgrad
Lan fran kreditinstitut och investerare i forhallande till det totala
fastighetsvardet. Belyser den finansiella risken.

Eget kapital per preferensaktie

Preferensaktiens foretradesratt vid likvidation av bolaget
(120 kr per preferensaktie) samt aktiens kvarvarande ratt till
beslutad utdelning. Belyser preferensaktiedgarnas andel
av bolagets egna kapital per aktie.

Eget kapital per stamaktie

Eget kapital vid periodens utgang i relation till antalet stamaktier
vid periodens utgang efter att hansyn tagits till preferenskapitalet
och minoritetens andel av det egna kapitalet. Belyser stamaktie-
agarnas andel av bolagets egna kapital per aktie.

Enheter
Begreppet enheter inkluderar bostadsratter, forvaltnings-
bostader, lokaler och hotellrum.

Fastighetsviarde

Motsvarar det redovisade verkliga vardet for forvaltnings-
fastigheterna och belyser det totala vardet av portféljens
tillgangar. Vardet ar framraknat genom en kassaflédesmodell
som i regel faststalls av extern varderare halvarsvis.

Hyresvarde
Hyresintakter samt bedémd marknadshyra for vakanta hyror
for bostader och lokaler. Belyser intéktspotentialen.

Intresseinnehav

Intresseinnehav i ALM Equitys definition ar inte att likstalla med
intressebolag utan definierar samtliga innehav som inte ar
koncernbolag och redovisas som intressebolag eller finansiella
anlaggningstillgangar.

Orderingang

Vardet av nytecknade entreprenadavtal och férandringar i
befintliga entreprenadavtal under perioden. Belyser entrepre-
nadverksamhetens tillkommande ataganden.

Orderstock

Vardet pa olevererade bestallningar inom entreprenad i slutet
av perioden. Belyser vardet av kvarvarande leveranser i
befintliga avtal.

Resultat per preferensaktie

Preferensaktiens andel av resultatet motsvarande periodens
ackumulerade andel av arlig utdelning om 8,40 kr per preferen-
saktie. Belyser preferensaktieagarnas andel av bolagets resultat
efter skatt per aktie.

Resultat per stamaktie

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare i
relation till genomsnittligt antal stamaktier sedan hansyn tagits
till preferensaktiernas och minoritetens del av resultatet for
perioden. Belyser stamaktiedgarnas andel av bolagets resultat
efter skatt per aktie.

Roérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av omsattningen. Belyser [onsamheten
fore finansiella poster och skatt.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen. Belyser
rantekanslighet och finansiella stabilitet.

Uthyrningsgrad bostader
Antal uthyrda bostader dividerat med totalt antal bostader.

Anvands for att visa fastigheternas utnyttjandegrad.

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter.
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Inledning
Verksamhet

Finansiell information

Definitioner och begrepp

Aktieagarinformation

Aktieagarinformation

Granskning
Denna rapport har inte granskats av bolagets revisorer.
Stockholm den 22 oktober 2026.

ALM Equity AB (publ)
Styrelsen

Fo6r mer information

VD, Thomas Carlsson

Telefon: 0765-43 03 22

Epost: thomas.carlsson@almequity.se

CFO, John Sjélund
Telefon: 0703-09 93 03
Epost: john.sjolund@almequity.se

Om ALM Equity

ALM Equity utvecklar och investerar i tillgangar och verksam-
heter inom fastighetsbranschen utifran den framtida marknadens
behov. Genom aktiva insatser driver ALM Equity de initiativ
som bedoms skapa hogst varde pa lang sikt.

ALM Equitys aktie &r listad pa Nasdaq First North Growth
Market med kortnamnet ALM och preferensaktien med
kortnamnet ALM PREF.

Certified Adviser ar DNB Carnegie Investment Bank AB.
Telefon: +46 (0)8 588 685 70
E-post: certifiedadviser@dnbcarnegie.se

Rapportdatum

23 februari 2027  Bokslutskommuniké  januari-december
13 maj 2027 Delarsrapport januari-mars

15 juli 2027 Delarsrapport januari—juni

21 oktober 2027  Delarsrapport januari—september

Offentliggorande och presentation

Denna information ar sadan information som ALM Equity AB
(publ) ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmiss-
bruksférordning och lagen om vardepapper.

Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons
forsorg, for offentliggérande klockan 07:00 den 22 oktober 2026.

Samma dag klockan 16:00 halls en direktsdnd presentation

av rapporten tillsammans med Carnegie Investment Bank AB
(publ). Presentationen kommer finnas tillganglig pa ALM Equitys
hemsida under rapporter och presentationer.
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