Handelser under kvartalet

» Dotterbolaget Svenska Nyttobostader AB:s stam-
och preferensaktier har den 4 november noterats
pa Nasdaq First North Growth Market.

» Emission av icke sakerstalld obligation till ett
sammanlagt belopp om 600 Mkr. | samband med
obligationsemissionen aterbetalades obligation
2017/2021.

» Byggstart av drygt 300 enheter som utvecklas
av ALM Smaa Bostad dar aven koncernens
entreprenadbolag 2XA Entreprenad ar total-
entreprendr.

+ Vid arets utgang ar 96 % ALM Smaa Bostads
produktion riktad mot férvaltningsmarknaden.

Handelser under aret

» Dotterbolaget Svenska Nyttobostader AB:s stam-
och preferensaktier har den 4 november noterats
pa Nasdaq First North Growth Market. Detta som
en del av en affar dar Svenska Nyttobostader
forvarvarar forvaltningsfastigheter for 11,8 Mdkr

Koncernens nyckeltal

och som finansieras via teckningsférbindelser
fran investerare om upp till 3,9 Mdkr.

* ALM Equity emitterar icke-sakerstallda obliga-
tioner vid tva tillfallen om totalt 1,2 Mdkr.

» Byggstart av drygt 1 400 enheter som utvecklas
av ALM Smaa Bostad dar aven koncernens
entreprenadbolag 2XA Entreprenad ar total-
entreprendr.

Héandelser efter arets slut

* ALM Equitys dotterbolag ALM Sméaa Bostad AB
varderar sin byggrattsportfolj vilket visar pa éver-
varden pa 1,5 Mdkr for ALM Smaa Bostads andel
av byggrattsportfoljen.

» Styrelsen foreslar utdelning av 1 preferensaktie
per 100 stamaktier genom en fondemission
istallet for kontantutdelning, vilket motsvarar ett
inldsenvarde pa 1,20 (1,20) kr per stamaktie.
Styrelsen foéreslar vidare 8,40 (8,40) kr i utdelning
kontant per preferensaktie att utbetalas med
2,10 (2,10) kr kvartalsvis.

Sammandrag 2020 okt-dec 2019 okt-dec 2020 jan-dec 2019 jan-dec
Nettoomsittning, Mkr 1681
Periodens resultat, Mkr 434
Avkastning pd EK, % 10
Soliditet, % 39
Likvida medel, Mkr 699
Eget kapital 3 310
Balansomslutning, Mkr 8502
Nyckeltal per aktie 2020 okt-dec 2019 okt-dec 2019 jan-dec 2019 jan-dec
Bérskurs pd bokslutsdagen, kr 310 310
Resultat per stamaktie fore utspidning, kr 18,79 19,79
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VD-ORD

LYCKAD BOLAGSUTVECKLING SKAPAR
GODA FORUTSATTNINGAR FOR 2021

2020 var aret da vi synliggjorde var affdrsmodell och hur vi
skapar védrden genom noteringen av Svenska Nyttobostader.
ALM Equity har nu definitivt gatt fran att vara en bostads-

utvecklare till en bolagsutvecklare.

Redan 2017 i samband med forvirvet av Smia AB, delades koncer-
nen upp i fem affirsomriden som alla drivs av en egen ledning och
med egna mal. Detta gjorde vi for att visa hur de olika delarna sam-
verkar och bide gemensamt och var for sig skapar virden for ALM
Equitys aktiedgare. Under aret har vi kunnat skorda frukterna av
omstillningen av koncernen och kan nu bland annat se att Smaa
fullt ut integrerats i Affirsomrade Projektutveckling i det gemen-
samma bolaget, ALM Sméa Bostad.

I november noterades dotterbolaget Svenska Nyttobostider och
frin en dag till ndsta var var andel i bolaget vird ca 4 Mdkr att jim-
fora med ett anskaffningsvirde pé ett par miljoner. Fér oss var detta
ett “proof of concept” for hur vi bygger bolag fran idé och koncept
till att realisera stora virden som bade vi och vira finansiella partners
far del av.

Nir ALM Smda Bostads byggrittsportfolj nyligen marknads-
virderades synliggjordes dvervirden for ALM Equitys aktiedgare pd
1,5 Mdkr. Nista steg for att synliggéra de virden som finns i kon-
cernen kommer ske genom att vi kommer virdera vira onoterade
innehav.

Piverkan av coronapandemin har varit begrinsad fér ALM Equ-
ity. Vi har, liksom alla andra, stillt om och jobbat mer digitalt.
Vad vi méjligen kan se dr att pandemin har accelererat affiren for
Digitala Tjinster. I den min pandemin har paverkat marknaden sa
ir effekterna fér ALM Equity smé eftersom vi redan har sikrat for-
siljning och finansiering under de kommande fem dren motsvarande
9,4 Mdkr for leverans till Svenska Nyttobostider samt ytterligare
2,2 Mdkr fér leverans till den forvaltning som drivs i egen regi.

Fokus f6r Affirsomride Forvaltning, efter noteringen av Svenska
Nyttobostider, dr att bygga upp en ny stor forvaltningsportfél;.
Startskottet gick i december nir detaljplanen for det stora stads-
utvecklingsprojektet Kista Square Garden vann laga kraft. Det
projektet drivs av Affirsomréde Projektutveckling tillsammans med
Klovern och ir en stor omvandling av fastigheten frin kontor och
handel till ca 1 000 bostider och ytor for handel, kontor och gym.
Affirsomrade Forvaltning kommer atr tilltrdda successivt och hela
projektet beriknas vara firdigstillt 2024. Driftnettot bedéms uppgé
till 140 Mkr vilket till exempel motsvarar nistan en fjirdedel av hela
Svenska Nyttobostider.

For Affirsomrdde Projektutveckling dr malet att under 2021
dubbla aktiviteten och ligga pé en rullande produktionsnivé pa dver
3 000 bostider. I ett lige nir marknaden i dvrigt 4r pressad har de
ett riktigt bra lige med en sikrad orderstock pd over 11,5 Mdkr till
Affirsomrade Forvaltning inrdknat Svenska Nyttobostider.

Affirsomrade Entreprenad har under senaste ret dkat sin produktion
fran 500 enheter per ar till cirka 1 700. Affirsomrédet har gynnats av en
starkare krona och att byggmarknaden har varit svagare vilket lect till
prispress bland underleverantérerna. Med full orderbok till Affirs-
omréide Projektutveckling de kommande fem dren innebir det att de
fortsatt kan ha en konkurrenskraftig prissittning och dnda leverera
stigande marginaler.

ALM Equitys VD Joakim Alm.

Under 2020 genomférde vi tva framgingsrika obligationsemis-
sioner om totalt 1,2 Mdkr som hanterade vér refinansieringsrisk
genom att vi l8ste tidigare obligationer. Vi hade i slutet av dret
722 Mkr i kassan. Denna starka kassa gor att vi blir mer snabbfotade
och flexibla och kan finansiera utveckling av projektportfoljen med
mindre behov av byggnadskreditiv.

Det ir glidjande att konstatera att affirsvolymen 6kat kraftigt un-
der 2020 i samtliga affirsomriden. Forutsittningarna for att ytterligare
skruva upp takten har aldrig varit bittre di de viktiga komponen-
terna i form av forsiljning och forsérjning av eget kapital redan ir
overenskommen. Det dr dock en ganska ling efterslipning innan
dkad affirsvolym ger fullt genomslag i resultatrikningen. Det fjir-
de kvartalet paverkade resultatet i ALM Smda Bostad negativt av en
engingseffekt i samband med att bostadsrittsandelar lagerfordes till
lagre virden 4n vad som tidigare antagits. Denna effekt kommer alle-
eftersom att lagret avyttras delvis att atervinnas. Nir produktionen
nu ir till 96 % mot forvaltningsmarknaden dir hela projeke siljs sd
uppstar inte ndgon betydande volym av osilda enheter, didrmed blir
detta en betydligt mindre friga i framtiden.

Vir modell, att bygga kvadrat- och klimatsmarta boendelésningar
i kommunikationsnira ldgen, 4r ett vinnande koncept som har blivit
innu mer relevant nu i samband med coronapandemin. Kontoren
i Stockholm city kommer att bli mindre och firre. Behovet av dis-
tansarbetsplatser kommer att 6ka men inte nddvindigtvis inne i
ligenheterna utan i smart planerade co-working-platser i nirheten av
boendet. Det dr det vi menar med boendelosningar — att kunna leva,
bo och arbeta i sitt niromride.

Vi ir oerhért stolta att kunna visa hur vi bygger bolag och tar fram
virden for vara aktieigare och finansidrer. Det har varit ett intensivt
ar och utan véra hingivna och kompetenta medarbetare och trogna
affirspartners hade detta inte varit majligt.

Men det hir dr bara bérjan. Vi har en stabil verksamhet for ett
antal ar framéver och nu finns det bara méjligheter. Vi kommer att
fortsitta skapa och ta fram virden ur ALM Equity.

Joakim Alm, VD
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DETTA AR ALM EQUITY

ALM Equity utvecklar och investerar i verksamheter inom fastighetsbranschen. Verk-

samheterna &r strukturerade i fem afféarsomraden med fristaende bolag och varumérken

inom férvaltning, projektutveckling, entreprenad, finansiering och digitala tjénster.

Vision
ALM Equity ska vara den mest [6n-
samma och innovativa koncernen

inom utvalda delar i den svenska

fastighetsbranschen.

Affarsidé

ALM Equity ska investera och ut
veckla verksamheter inom fastighets-
branschen i Sverige utifrin den fram-
tida marknadens behov. Genom aktivt
dgarskap driver ALM Equity de initia-
tiv som beddms skapa hogst riskjuste-
rad avkastning pa eget kapital for varje
enskild verksamhet och i nista led ska-
par maximal riskjusterad avkastning
pa eget kapital for aktiedgare.

ARETS RESULTAT PER AFFARSOMRADE (enligt segmentsredovisning*)

Mal

Malet dr att varje verksamhet nér
maximerad riskjusterad avkastning pa
eget kapital i kombination med opti-
merad tillvixt.

FORVALTNING

oy
17%

PROJEKTUTVECKLING

66 %

ENTREPRENAD

o=y
17%

47 MKR 184 MKR 47 MKR
ANDEL AV TILLGANGSVARDE PER AFFARSOMRADE (enligt segmentsredovisning)
FORVALTNING PROJEKTUTVECKLING ENTREPRENAD

L

28%

2677 MKR

67 %

6 304 MKR

||
5%

468 MKR

Totalt tillgingsvirde for koncernen enligt segmentsredovisningen inklusive Gvriga affirsomriden uppgar till 9 634 Mbkr per 2020-12-31.

*Resultat fore bokslutsdispositioner.
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AFFARSOMRADE

FORVALTNING

Affdrsomréde Férvaltning forvérvar och forvaltar yteffektiva fastigheter i
kommunikationsnéra ldgen i Storstockholm. | affdarsomradet ingar &gandet
i det noterade dotterbolaget Svenska Nyttobostéder AB (publ).

Verksamhetens kirnkompetens ir att vara bestillare av nyproducerade fastigheter,
skapa hyresgistanpassade koncept och bedriva forvaltning av dessa. Efter fjirde kvar-
talets utgang har den storsta delen av forvaltningsaffiren sirnoterats via Svenska
Nyttobostider. Utdver verksamheten som ingdr i Svenska Nyttobostider finns ett
mindre antal enheter i férvaltning samt frvirvsavtal om knappt 1 200 enheter som
kommer férvaltas i egen regi.

Svenska Nyttobostader ar sedan 4 november 2020 ett noterat

fastighetsbolag dar ALM Equity har ett agande om 58 procent via
SVENSKA . affarsomrade Forvaltning. Svenska Nyttobostader drivs fristaende
NYTTOBOSTADER  fran ALM Equity med egen ledning och extern styrelse. Agandet

konsolideras in i ALM Equity koncernens koncernredovisning.
Svenska Nyttobostader ager och férvaltar nyproducerade bostadsfastigheter i kommunika-
tionsnara lagen i Stockholm. Hyresgasterna ar privatpersoner, féretag och myndigheter.
Svenska Nyttobostaders forvaltningsportfélj om ca 5 750 lagenheter tilltréads I6pande fram
till 2025 da portfdljen forvantas generera ett driftnetto om ca 600 Mkr.

FJARDE KVARTALET 2020

2020 2019 2020 2019

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec

Hyresintikter, Mkr 30 14 104 50
Driftnetto, Mkr 25 19 70 46
Virdeforindring forvaltningsfastigheter, Mkr 14 28 80 120
Belaningsgrad, % 70 65 70 65
Antal anstillda 9 5 9 5

Handelser under perioden
* Svenska Nyttobostider tillerider en for-
valtningsfastighet med 78 enheter.

¢ Svenska Nyttobostider emitterade 757 638
preferensaketier till utvalda investerare.

* Svenska Nyttobostiders stam- och prefe-
rensaktier noteras pa Nasdaq First North
Growth Market med forsta handelsdag
4 november 2020.
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Andel av tillgangsvarde

FORVALTNINGSPORTFOLJ

Antal férvaltningsenheter

7016

® Fardigstallda 931
Under produktion 1 637
@ Avtalade 4 448

Fastighetsvarde*, Mkr

14 679

® Fardigstallda 2 530
Under produktion 2 905
@ Avtalade 9 244

* Beriknat virde vid firdigstillande. Upp-
skattat fastighetsvirde for avtalade enheter
och enheter under produktion.

Beraknat driftnetto, Mkr

722

® Fardigstallda 119
Under produktion 147
@ Avtalade 456

Uppskattat drligt driftnetto for avtalade

enheter och enheter under produktion.



AFFARSOMRADE FORVALTNING

Verksamhet och marknadsutveckling
Effekterna frin coronapandemin ir fort
farande begrinsade pa koncernens férvalt-
ningsverksamhet. Marknadssentimentet ir
fortsatt starkt for forvaleningsbostider bade
gillande efterfragan hos boende i olika for-
mer samt frin kdpare av férvaltningsobjeke.

Noteringen av Svenska Nyttobostider som
slutférdes i november innebir att storre delen
av de anstillda samt férvaltningsportféljen
nu drivs fristdende via ett bolag med egen
styrelse och ledning. Inom ALM Equity
finns en organisation som hanterar den for-
valtningsaffir som inte ingick i forsiljning
till Svenska Nyttobostidder. Detta innefattar
forvaltning av ett antal projektfastigheter
samt forvirvsavtal fér kommande férvale-
ningsobjekt. Det storsta forvaltningsprojek-
tet som inte ingdr i Svenska Nyttobostider
ir en kontorsbyggnad i Kista som igs till-
sammans med Klévern. Efter en om- och
tillbyggnad av fastigheten kommer denna
innehélla ca 1 000 forvaltningsbostider.
Under perioden vann detaljplanen for fastig-
heten laga kraft, vilket gér att projektet ir
ett steg nirmare forverkligande.

Egen forvaltning

Uppbyggnaden och noteringen av Svenska
Nyttobostider visar koncernens kompetens
inom affirsutveckling och bolagsbyggande.
Efter avknoppningen av Svenska Nytto-
bostider kommer ett nytt forvaltningsbe-
stand successivt byggas upp genom forvirv
av enskilda fastigheter, fastighetsportfoljer
eller forvaltningsbolag och pé sé sict skapa
forutsittningar for att etablera ett nytt separat
forvaltningsbolag. Den egna forvaltningen
dger och forvaltar ett mindre antal lokaler
och har avtal om férvirv av 1 189 enheter
tillsammans med investerare som kommer
tilleradas vid fardigstillande.

Svenska Nyttobostader

Hyresintiikter och uthyrningsgrad

Efter tilltridet av 78 ligenheter i Angshuset
pa Rinkebyterrassen under kvartalet har
Svenska Nyttobostider tilltrdce totalt 891
ligenheter och har inga vakanser. Hyresav-
talen har en [6ptid pé upp till acta &r. Svenska
Nyttobostiders bestand har dven ett mindre
inslag av lokaler dir det finns ett fatal vakanta

lokaler.

Fastighetskostnader

Svenska Nyttobostiders bestind av nypro-
ducerade fastigheter med hog standard och
god energieffektivitet vilket ger en god férut-
sigbarhet gillande fastighetskostnader.

Virdeforindringar

Generellt upplevs marknaden for yteffektiva
forvaltningsbostider som fortsatt god och
marknadsvirdet pa affirsomradets forvale
ningsfastigheter bedoms vara intakta dven
beaktat den inverkan som coronapandemin
haft pd sambhillet och ekonomin i stort.
Samtliga enheter i den fastighet Svenska
Nyttobostider tilltrdct under perioden ir
uthyrda ¢ill hyresnivder som var bittre dn
vad som antagits vid forvirv.

Svenska Egen
Jan-dec 2020 Nyttobostader forvaltning
Antal enheter i pigdende forvaltning 911 20
Antal avtalade enheter i produktion 1637 -
Antal avtalade enheter i kommande produktion 3079 1189
Antal avtalade enheter som ir firdigstillda men ¢j tilleridda 180 -
Beddmt driftnetto pa hela forvaltningsportféljen,* Mkr 600 123
Bedémt fastighetsvirde pa hela férvaltningsportféljen,* Mkr 11 859 2820

* Bedomda driftnetton och virden pa hela fastighetsportféljen inkluderande firdigstillda forvaltningsfastigheter,
Sforvaltningsfastigheter under produktion och planerad produktion dir forsiliningsavtal till forvaltning finns pa plats.
Uppskattat driftnetto och viirde giller per 2020-12-31 utifrin antagandet att samtliga fastigheter dir fiirdigbyggda och i

Sforvaltning.
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FORVALTNINGSPORTFOLJENS
TILLVAXT

Antal fardigstallda enheter i
férvaltning
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M Fardigstallda enheter under perioden
M Ackumulerat antal enheter

Planerad produktion i férvaltning
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B Planerat fardigstallande (enheter)
B Ackumulerat antal enheter

FORDELNING AV TOTAL
FORVALTNINGSPORTFOLJ*

Antal enheter

® Egen forvaltning 1 209
@ Svenska Nyttobostéder 5 807

*nkluderar firdigstillda forvaltningsfastigheter,
forvaltningsfastigheter under produktion och
planerad produktion dir forsiljiningsavtal till
forvaltning finns pa plats.



AFFARSOMRADE

PROJEKTUTVECKLING

Affdrsomréadet Projektutveckling férvérvar, utvecklar och séljer bostads-
projekt samt kommersiella projekt frdmst i Stockholmsomradet. Den
priméra kunden &r férvaltningsbolag samt privatpersoner genom
projektens bostadsréattsféreningar. Inom affdrsomradet verkar ALM
Smaéa Bostad med tva varumérken ALM Bostad och Smaa.

ALM BOSTAD

ALM Bostad utvecklar yteffektiva bostader till bade fastighetsforvaltare
BOSTAD och privatkunder. Projekten ligger i kommunikationsnéara lagen och

utvecklas med kringliggande kommersiell service samt genomtankt

delningsekonomi som bidrar till hallbarhet vad géller resurser, trans-

portmedel och boendemiljé.

o SMAA
S MAA Smaa utvecklar primart smahus och storre bostader till privatmarknaden.
Projekten ar ofta del i ett storre nyproduktionsomrade eller en fortéat-
ning i redan uppvuxen boendemiljé. | omradena laggs stor vikt vid de
gemensamma och yttre miljderna.

FJARDE KVARTALET 2020

2020 2019 2020 2019

okt-dec** okt-dec jan-dec jan-dec

Nettoomsittning, Mkr* 621 713 2 479 1800
Rérelseresultat, Mkr* 22 93 192 214
Rérelsemarginal, % -4 13 8 12
Antal anstillda 28 34 28 34

* Enligt segmentsredovisningen diir affiirsomrddets projektresultat ir omriknat till en successiv modell som foljer
viirdeutvecklingen utifrin upparbetade kostnader och forsiljning.

** Det fjiirde kvartalet innefattar jamforelsestorande engingsposter om 65 Mkr. Engingskostnaderna ir framforallt
hinforliga till effekterna av att ett storre antal bostadsrittsenheter har lagerfirts. Delar av effekten kommer dterfiras
varefter lagret avyttras. Det justerade resultatet for kvartalet hade varit 41 Mkr.

Héndelser under perioden att ett storre antal bostadsritter lagerfordes
e Byggstart av 300 (78) enheter mot forvalt- innebirande en negativ resultateffekt. Efter
ningsmarknaden. projektavslutet si uppgar 96 % av produk-

« Byggstart av 18 (0) radhus mot privat- tionen mot férvaltningsmarknaden.

marknaden. e Firdigstillande och leverans av 78 enheter

* Detaljplanen for Kista Square Garden dll forvaltingsmarknaden.

har vunnit laga kraft. Stadsutvecklings- Héandelser efter periodens slut
projektet omfattar ca 70 000 kvm BTA ¢ ALM Smaa Bostad AB virderar sin bygg-
och innebir ca 1 000 nya bostidder samt ritesportfdlj vilket visar pd évervirden
ytor fér handel, kontor och gym. pa 1,5 Mdkr for dess andel av byggritts-

e Férsiljning av 35 enheter till privatmark- portfdljen.

naden varav 28 frin lager. e Forsiljning av 15 enheter till privatmark-

e Firdigstillande av den sista etappen om naden varav 11 frin lager.

182 enheter av Brf The Brick Terra mot
privatmarknaden. Projektavslutet innebar
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7%

Andel av tillgangsvarde

MARKNADSINRIKTNING
PAGAENDE PRODUKTION

Antal enheter

® Privatmarknaden 72
® Forvaltning 1637

6%

Andelen produktion till férvaltnings-
marknaden fortsatter att 6ka och
stod for 96 procent av total produk-
tion vid utgangen av fjarde kvartalet
2020.

1000

Antal nya lagenheter som kommer
byggas i Kista Square Garden efter
att detaljplanen vann laga kraft i
december.



AFFARSOMRADE PROJEKTUTVECKLING

Verksamhet och marknadsutveckling
Under perioden byggstartades ca 300 enhe-
ter samtidigt som 260 enheter firdigstilldes.
Av byggstarterna var 300 enheter hinfor-
liga till avtalet med Svenska Nyttobostider
samt 78 av de enheter som levererades under
perioden. Totalt innebir det att drets siffror
hamnar pa 1 445 byggstartade enheter och
618 firdigstillda enheter. Per drsskiftet var
1 709 enheter i pigiende produktion samt
att det fanns 130 bostadsritter i lager.

Den lagakraftvunna detaljplanen i Kista
medfér att ca 1 000 bostider dr ett steg
nirmare byggstart vilket medfér ett viktigt
tillskott for att yteerligare accelerera bygg-
takten.

Efter periodens slut genomférdes en vir-
dering av byggrittsportfoljen, vilket visade
pa ett overvirde for ALM Sméa Bostads
andel pa 1,5 Mdkr. Overvirdet ir en foljd
av ett framgangsrike detaljplanearbete samt
den strategi som inneburit att flexibla bygg-
ritter forvirvats. Flexibiliteten har mojlig-
gjort att huvuddelen kunnat anpassats till
forvaltningsmarknaden.

ALM Smda Bostads fokus ligger pd att

producera och leverera enligt dtagandet mot
Svenska Nyttobostider och att hantera en
hégre affirsvolym framgent bide mot for-
valtningsmarknaden och privatmarknaden.
Utover affiren med Svenska Nyttobosti-
der finns det ca 6 600 byggritter limpade
for forvaltningsmarknaden i ALM Smda
Bostads byggrittsportfolj vilket gor att det
finns framtida mojligheter att ytterligare
expandera férvaltningsaffiren. En mindre
del, motsvarande knappt 800 byggritter ir
frimst limpade till privatmarknaden och
dessa kommer utvecklas i mindre etapper
och kommer de nirmsta dren att uppga
till ca fem procent av produktionen. Det
lingsiktiga behovet av bostidder bedéms vara
fortsatt stort och efterfrigan och betalnings-
viljan god.

Marknaden for férvaltningsfastigheter till
investerare och for fastighetsforvaltande bo-
lag ir fortsatt stark. Aven for privatmarkna-
den i Stockholm har utvecklingen varit god
med en prisutveckling pa bostadsritter +3,8
procent (3 man) och +7,9 procent (12 man)
och for villor med +4,4 procent (3 man) och
+15 procent (12 man).*

* Kiilla Svensk Miklarstatistik.

BEFOLKNINGSTILLVAXT OCH NYPRODUKTION | STOCKHOLMS LAN

Befolkningstillvaxt och nyproduktion
i Stockholm, per kvartal 2015-2020
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Befolkningstillvaxt och nyproduktion i
Stockholm, ackumulerat 2015-2020
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M Producerade bostader i Stockholm
Kiilla: SCB.
2020 2019 2020 2019
okt-dec  okt-dec jan-dec jan-dec
Antal enheter i total byggrittsportfslj 13 295 13502 13 295 13502
— varav enheter i produktion 1709 881 1709 881
— varav firdiga byggritter 6065 5322 6065 5322
— varav byggritter i planprocess 5521 7299 5521 7299
Antal produktionsstartade enheter 318 78 1 445 467
— varav privatmarknaden 18 - 88 24
— varav forvaltning 300 78 1357 443
Antal silda enheter 35 33 3583 1051
— varav privatmarknaden 7 21 26 69
— varav sélda frin lager (privatmarknad) 28 12 55 74
— varav forvaltning - - 3502 908
Forsiljningsgrad i produktion, % 96 82 96 82
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2,5

| tredje kvartalet tillkom 2,5 nya
stockholmare for varje nybyggd
lagenhet.

Kiilla: SCB.

6734

Totalt antal lagenheter byggda

i Stockholm forsta tre kvartalen
2020. Motsvarande period 2019
byggdes 8 454 lagheter.

Kiilla: SCB.

ENHETER | PRODUKTION VID
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AFFARSOMRADE

ENTREPRENAD

Affdrsomradet projekterar, planerar och utfér byggnation till

bostadsréttstéreningar och fastighetsutvecklare, varav affdrsomrade

Projektutveckling ar den primédra kunden. Affarsomradet erbjuder tjidnster

for specifika skeden eller under hela projektets gang i funktionen som

totalentreprenér. | affdrsomradet ingar bolaget 2xA Entreprenad.

2XA ENTREPRENAD

Affarsidén ar att som byggentreprendr uppféra bostader och kom-
mersiella fastigheter pa uppdrag av valkanda aktorer inom fastighets-

ENTREPRENAD branschen. Huvudfokus ar ny-, till- och ombyggnationer av bostader
med variation fran storre flerbostadshus till smahusomraden.

FJARDE KVARTALET 2020

2020 2019 2020 2019

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec

Intikeer, Mkr 151 83 519 215
Rorelseresultat, Mkr 15 5 47 9
Rérelsemarginal, % 10 6 9 4
Antal anstillda 34 34 34 34

Verksamhet och marknadsutveckling
Marknaden i stort har priglats av corona-
pandemin vilket 2xA Entreprenad mirker av
hos branschkollegor, underleverantérer och
konsulter som stills infér uppskjutna bygg-
starter och ligre beliggningsgrad.

Genom kontrakten med ALM Smia
Bostad, som dven denna period har gatt emot
trenden pd marknaden, har det inneburit att
2xA Entreprenad har kunnat okat volymen
med ytterligare tre byggstarter. Detta ger

underentreprendrer och materialleverantrer
i en for 6vrigt neddtgiende marknad. Den
okade affirsvolymen har givit skalférdelar
vilket méjliggjort inkép till bra nivéer frin
etablerade och stabila motparter.

Likt foregiende period har affirsomrédet
en stabilt hég volym och en fortsatt stigande
resultatniva. Affirsomradet har i dagsliget
1709 (1 485) enheter i pigiende produktion
till ett ordervirde om ca 1 644 (1 300) Mkr,
varav 96 (86) procent vinder sig till forvale-

en gynnsam position fér 2xA Entreprenad  ningsmarknaden.
med stora volymer som ska upphandlas frin

2020 2019 2020 2019
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Orderingéng, Mkr 312 890 743 1141
— varav smihus = 124 77 178
— varav flerbostadshus 312 766 667 963
Orderstock, Mkr 1234 949 1234 949
— varav sméihus 95 137 95 137
— varav flerbostadshus 1139 812 1139 812
Firdigstillda enheter, antal 94 - 269 -
— varav sméihus 16 - 40 -
— varav flerbostadshus 78 - 229 -
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9%

Andel av tillgangsvarde

INTAKTER PER KUNDKATEGORI

® Smahus 31%
@ Flerbostadshus 69 %

Varav till ALM-koncernen, 100 %.

ENHETER | PRODUKTION VID
KVARTALETS UTGANG
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Den produktion som skett enligt Smaas tidigare
kombinerade modell av entreprenad och projekt-
utveckling ir exkluderad i dessa siffror.



AFFARSOMRADE

FINANSIERING

Affdrsomradet skapar finansieringslésningar fér évriga ALM Equity koncernen

med fokus pa fastighetsprojekt inom affdrsomrade Projektutveckling och

Férvaltning. Framst handlar det om anskaffning av kapital fran investerare

utanfér den vanliga banksektorn.

Verksamhet och marknadsutveckling
Affirsomradet strukturerar affirer och an-
skaffar frimst eget kapital pa projektbasis
samt skuldfinansiering frin aktdrer utanfor
den vanliga banksektorn. Detta mojliggor
storre projekt och en okad avkastning pa
eget kapital for kunderna samtidigt som
investerare och finansidrer fir en trygg in-
vestering med god riskjusterad avkastning.
Affirsomrade Finansiering kinnetecknas av
fi men stora avslut.

Under andra och tredje kvartalet 2020 var
affirsomrédet rddgivare i den transaktion
dir 29 olika forvaltningsfastigheter eller
projekt med blivande forvaltningsfastigheter
slogs samman till Svenska Nyttobostider.
Under fjirde kvartalet bistod affirsomridet
Svenska Nyttobostider med den efterfl-
jande noteringen av bolaget, utover detta
gjordes inte nagra nya avslut.

AFFARSOMRADE

Noteringen av Svenska Nyttobostider inne-
bir en god affir f6r minga parter, inte minst
investerare som féljt ett projekt frin mark-
forvirv, bygglov och byggnation till firdig
forvaltningsfastighet och slutligen samman-
slagning av flera projekt och deligande i
ett noterat bolag. De har gjort goda affirer
i flera led. Affiren piminner om den sam-
manslagning av bostadsutvecklingsprojekt
som gjordes dd ALM Equity grundades och
noterades. Mojligheter finns for liknande
resor i framtiden, inte minst i den del av
ALM Smda Bostads byggrittsportfolj som
inte ingick i overforsiljningen till Svenska
Nyttobostider. Affirsomradet ser med till-
forsike pa framtiden och nya affirer tillsam-
mans med partners och investerare.

DIGITALA TJANSTER

Afférsomradet utvecklar mjukvaror och tjdnster som underléttar delning av

information, resurser och tjdnster mellan grannar, férvaltare och tjénsteféretag.

Kunderna finns primért inom fastighetssektorn men digitala tjdnster erbjuds &ven

till 6vriga féretag och féreningar.

Verksamhet och marknadsutveckling
I takt med att frdelarna med digitalisering
och delningsekonomi fatt genomslag i fastig-
hetsbranschen s har proptech blivit en allt
hetare nisch som skapat intresse for utveck-
ling av digitala lsningar och delningseko-
nomi. Fastighetsbranschen har linge varit
konservativ och relativt sent borjat genomga
den digitaliseringsfas som sedan linge drivit
utvecklingen i ménga andra branscher. Det
har medf6rt att intresset ir stort frin under-
leverantorer, samarbetspartners, kunder, men
dven fran investerarh3ll.

For att exploatera potentialen i fastighets-
marknaden kommer affirsomradet ta tillvara
digitala affirsméjligheter och vara ledande
i utvecklingen av plattformar for delnings-
ckonomi och digital access. Affirsomradets
molnbaserade plattform Your Block skapar
forutsittningar for nya virdehdjande del-

ningstjinster och nya intikeskillor for fastig-
hetsdgarna.

Under kvartalet har en integration slut-
forts mellan Your Block och Accessy, som ir
marknadens ledande plattform for act dela
digitala accesser via mobilen. Samarbetet
med Accessy ror bade teknik och marknads-
utveckling och skapar marknadens forsta
helt 6ppna molnbaserade mobila passage-
system for flerbostadshus. Malsictningen ir
att pd sike ta visentliga andelar av markna-
den for passagesystem for flerbostadshus och
underlitta bdde e-handel och tjinsteleveranser
till flerbostadshus. Andelen uppkopplade 13-
genheter i Your Block uppgér nu till ca 10 000
och har 6kat med drygt 400 under kvartalet.
Intresset for 16sningar och bolag inom prop-
tech-sektorn ir fortsatt starkt med intresse
frin potentiella samarbetspartners och kun-
der f6r en vidareutveckling av tjinsterna.
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EKONOMI

EKONOMISK OVERSIKT

De finansiella rapporterna f6r 2019 riknades
om enligt nya redovisningsprinciper infér
bokslutskommunikén 2019. Omriknings-
effekterna dr presenterade i bokslutskom-
munikén f&r 2019 och i not 36 pa sidorna
133-138 i ALM Equitys arsredovisning for
2019.

RESULTAT FOR KVARTALET
Resultatet for kvartalet uppgick till 45 (306)
Mkr. Resultatet har péverkats positivt av
orealiserade virdeforindringar av forvale-
ningsfastigheter om 14 (28) Mkr. Under
kvartalet har virdeférindringar pd forvale-
ningsfastigheter under uppférande péaverkat
resultatet med 17 (135) Mkr.
Jimforelseperioden for foregdende ar pé-
verkades positivt av att flera stérre projeke
slutfordes under sista kvartalet 2019. Under
sista kvartalet 2020 slutfordes ett stérre bo-
stadsrittsprojekt, dock fir slutférandet inte
fullt genomslag i resultatet dd projektet inte
var slutsile vid firdigstillande vilket med-
fore att osalda enheter lagerforts till produk-
tionskostnad. I takt med att lagerenheter

avyttras sa frigors resultat frin dessa.

RESULTAT FOR HELARET
Omsittningen for heldret uppgick till 1759
(1 681) Mkr med ett rorelseresultat om 231
(139) Mkr. Arets resultat uppgick till 229
(434) Mkr. Arets resultat paverkades positivt
av orealiserade virdeférindringar av forvalt-
ningsfastigheter om 80 (120) Mkr. De orea-
liserade virdeforindringarna dr framforalle
drivna av uthyrning till hégre hyresnivéer in
tidigare antaganden och dess positiva effekt
pa fastighetsvirdena.

TILLGANGAR OCH EGET KAPITAL
Tillgangar

Per 31 december 2020 hade ALM Equity
tillgdngar till ett virde om 9 465 (8 502)
Mkr, varav forvaltningsfastigheter dr den
post som oOkat snabbast via uppbyggna-
den av Svenska Nyttobostider. Dessa har
nistan fordubblats till ett virde om 2 489
(1 508) Mkr. Den omsvingning som affirs-
omrade Projektutveckling genomfért un-
der senaste dren for att mota en marknad
i férandring har medfért att fokus numera
ir sma yteffektiva bostider riktade till for-
valtningsmarknaden. De avtal som tecknats

med Svenska Nyttobostider sikerstiller en
hég affirsvolym for projektutvecklings-
verksamheten under manga ér. P4 ett &r har
den samlade volymen forvaltningsfastigheter
okat virdemissigt med 66 procent till 5 252
(3 110) Mkr dir det dven skett en 8kning
av forvaleningsfastigheter under uppforan-
de trots att andelen som firdigstillts och
limnats &ver varit hog. Byggritter klassi-
ficeras om fran exploateringsfastigheter till
forvaltningsfastigheter under uppforande i
samband med att affirsomrdde Projektut-
veckling ingdr avtal om forsiljning av den
fardigstillda forvaltningsfastigheten. Det dr
den huvudsakliga forklaringen till minsk-
ningen av exploateringsfastigheter till 1 746
(2 807) Mkr. Markanvisningar ligger utan-
for balansrikningen. En markanvisning ir
avtalsmissigt att betrakta som en option
fram tills ett exploateringsavtal skrivs pa
varefter affiren blir tvingande och kan ses
under eventualférpliktelser. Pigiende bo-
stadsprojekt, som motsvarar projekten under
produktion till privatmarknaden minskade
tll 308 (726) Mkr. Virdet pa lagerandelar
i bostads- och idganderitter Skade till 368
(337) Mkr. Firdigstillande av ett storre
bostadsrittsprojekt dr orsaken till bade
minskningen av Pigiende bostadsprojekt
samt 6kningen av lagerandelarna.

Pa skuldsidan uppgick den rintebdrande
finansieringen till 4 467 (3 936) Mkr. Den
finansiering som specifikt kopplas till fastig-
heter och projekt dr antingen i form av kort
projektfinansiering under uppforande eller
lang finansiering av firdigstillda forvale-
ningsfastigheter. En direke foljd av att en alle
storre volym forvaltningsfastigheter firdig-
stills dr att andelen langfristiga rintebiran-
de lan okar.

Eget kapital

Det egna kapitalet dkade till 3 790 (3 310)
Mkr och soliditeten stirkees till 40 (39) pro-
cent. En del av finansieringen inom affirs-
omride Férvaltning och Projektutveckling
sker genom att investerare gor direktinveste-
ringar i projekt/forvaltningsobjekt. Externt
tillskottskapital dir investerare bidragit med
preferenskapital uppgar till totalt 1 815 Mkr
dir det totala beloppet ir hinforlige till
affirsomrade Projektutveckling. Vid utging-
en av tredje kvartalet 2020 var motsvarande
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EKONOMI

EKONOMISK OVERSIKT, rorrs.

summa totalt 1 805 Mkr och dven da var
hela summan var hinforlig till affirsomride
Projektutveckling. Detta kapital har vid po-
sitiva kassafloden foretride till utdelning i
respektive projeke, vid underskott reduceras
dterbetalningarna med motsvarande belopp.

Noteringen av Svenska Nyttobostider
Noteringen och transaktionerna i samband
med noteringen av Svenska Nyttobostider
har haft en begrinsad effekt pd koncernens
balansrikning di Svenska Nyttobostider
klassificeras som koncernbolag och bolagen
dirmed fortfarande konsolideras in i ALM
Equity koncernen. De externa parter som
tidigare hade direktinvesteringar i specifi-
ka forvaltningsfastigheter i dessa bolag har
numera andelar i Svenska Nyttobostiders
totala portfolj. Tidigare hade de foretride till
avkastning och dterbetalning innan ALM
Equity fick ta del av férvaltningsfastigheter-
nas kassafléden, i den ny strukturen finns
bara foretride i form av traditionella prefe-
rensaktier.

ALM Equity dger ca 37 miljoner stam-
aktier i Svenska Nyttobostider till ett bok-
fort virde pd runt 1,5 Mkr. Noteringen
sitter ett marknadsvirde pa innehavet sam-

tidigt som det synliggor évervirden.

FINANSIELL STALLNING OCH
KASSAFLODE

Koncernens likvida medel uppgick vid pe-
riodens utgdng till 722 (699) Mkr. Kassa-
flodet for kvartalet var 180 (479) Mkr.
Kassaflodet péverkades av att investeringarna
netto uppgick till 292 Mkr samtidigt som
nettot for finansieringsverksamheten upp-
gick till 75 Mkr. Finansiering av fastigheter
och utvecklingsprojekt sker frimst genom
banklin, byggkreditiv, obligationer, externa
aktiedgartillskott och preferenskapital base-
rade pé framtagna forvirvs-, drifts- och pro-
jektkalkyler. Likviditetsflodet inom ALM
Equity kan variera avsevirt mellan kvar-
talen i samband med transaktioner. Vid pe-
rioder av dverlikviditet investeras likviditet
i projekt, anvinds for att amortera banklan
eller placeras pa ett sidant sitt att det snabbt
kan omvandlas till likvida medel vid behov.
All projektfinansiering 4r i huvudsak kort-
fristig medan finansieringen av forvaltnings-
fastigheter 4r lingsiktig. Bankrintan pa

laneskulderna inom affirsomrade Projekt-
utveckling lag den 31 december i spannet
1,05-8,00 procent med en genomsnittsrinta
pa 3,04 procent. Det finns tva utestiende
obligationsldn om vardera 600 Mkr. Dessa
loper med en rinta om STIBOR 3m + 7,25
procent. Linen har slutforfall 2023-12-31
respektive 2025-06-15.

MODERBOLAGET

Moderbolagets resultat for kvartalet uppgick
till 167 (-61) Mkr och bolaget férfogade vid
periodens slut éver 463 (453) Mkr i likvi-
da medel. Borgensférbindelser uppgick vid
periodens slut till 1 477 (1 272) Mkr. Det
egna kapitalet uppgick dll 1 287 (1 175)
Mkr. Soliditeten var pd balansdagen 50 (51)
procent.

RISKER OCH OSAKERHETS-
FAKTORER

ALM Equity strivar efter att ha en begrin-
sad finansiell risk. ALM Equitys mest bety-
dande finansiella risker utgdrs av finansie-
ringsrisk, rinterisk och likviditetsrisk. Mer
information om risker och osikerhetsfaktorer
dterfinns i ALM Equitys arsredovisning
2019, pa sidorna 54-62 och i not 28 pa
sidorna 127-129.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Infoér noteringen av Svenska Nyttobostider
separerades bolagets verksamhet frin ALM
Equity for att sikerstilla att verksamheten
i Svenska Nyttobostider bedrivs pa arm-
lingds avstand frin moderbolaget och att
det finns tydliga rutiner fér hur eventuella
intressekonflikter ska hanteras om de upp-
star. Exempelvis har Svenska Nyttobostidder
egna avskilda lokaler och avtal for egna eko-
nomi- och I'T-system.

Svenska Nyttobostider har tecknade avtal
med ALM Equitys koncernbolag avseende
kontorsytor inklusive full service, licens-
avtal for tjansten Your Block, de innefattas
av ALM Equitys forsikringsavtal och kom-
mit dverens om att vara varandra behjilpliga
under en overgdngsperiod mot marknads-
missig ersittning for act bidra med néd-
vindiga dvergdngstjinster for att respektive
organisation ska landa i hanteringen av det
l6pande arbetet.
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EKONOMI

EKONOMISK OVERSIKT, rorrs.

Under kvartalet har Svenska Nyttobostider
tillerdee en forvaleningsfastighet till et vir-
de om 127 Mkr. Affiren ir en del av den
transaktion som ingicks i samband med
noteringen av Svenska Nyttobostider som
totalt omfattar forvirvsavtal for totalt 29
forvaltningsfastigheter varav 28 av dessa
forvaltningsfastigheter férvirvats helt eller
delvis frin andra dotterbolag inom ALM
Equity-koncernen.

Det totala forvirvsvirdet uppgir till
11,8 Mdkr dir det egna kapitalet finansie-
ras genom nyemittering av preferensaktier
i Svenska Nyttobostider upp till 3,9 Mdkr.
Under kvartalet emitterades ca 0,5 Mdkr i
preferenskapital for de forvaltningsfastig-
heter som tilltritts och infér kommande
tillerdden finns teckningsforbindelser med
investerare motsvarande resterande belopp.
ALM Equitys andel av teckningsforbindel-
serna uppgar till ca 850 Mkr varav 45 Mkr
tecknades under kvartalet. ALM Equity be-
démer att prissittningen av transaktionerna
ir marknadsmissiga i forhallande till mark-
nadens prissittning och avkastningskrav for
liknande transaktioner. I flera fall har det
dven funnits andra deligare i de siljande
bolagen.

ALM Equity kvarstdr som borgensman
tll férman for externa kreditgivare for
vissa av forvaltningsfastigheterna som redan
ir firdigstillda och tilltridda av Svenska
Nyttobostider. Det totala borgensitagandet
hinforlige till detta uppgdr till 341 Mkr. Fér
detta betalar Svenska Nyttobostider en érlig
borgensavgift som uppgir till 1 procent av
borgensitagandet, vilket bedoms vara en
marknadsmissig ersittning.

Styrelsen i Svenska Nyttobostider bestir sex
personer varav tre har visentlig koppling till
ALM Equity-koncernen;

* Joakim Alm tillika VD, styrelseledamot
och huvudigare i ALM Equity samt
deldgare i Hemvid Bostads Fastighets
AB som tecknat avtal om f6rsiljning av
bostadsritter till ett dotterbolag inom
Svenska Nyttobostider.

* Jonas Bengtsson i sin roll som styrelse-
ledamot i Bengtssons Tidnings AB som
tillsammans med andra investerare teck-
nat avtal om forsiljning av flera forvale-
ningsfastigheter till Svenska Nyttobosti-
der och huvudigare samt styrelseledamot
i Jonas Bengtsson Invest AB ir siljare av
bostadsritter till ett dotterbolag inom
Svenska Nyttobostider.

e Frida Holmberg, anstilld i ALM Equity-
koncernen som affirsomrddeschef for
Affirsomrade Finansiering.

I samband med noteringen genomférdes
en dgarspridning i Svenska Nyttobostider
varvid dven medarbetare, inklusive ledning
och styrelse, samt investerare inom ALM
Equity och Svenska Nyttobostider fick méj-
lighet att kdpa aktier i Svenska Nyttobosti-
der. Dessa aktier sildes frin ALM Equitys
innehav till ett belopp om ca 20 Mkr.

For ytterligare information hinvisas till
ALM Equitys arsredovisning 2019, not 34
pa sidan 131.
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KONCERNENS

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2020 2019 2020 2019

Belopp i Mkr Not okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec

1,2
Nettoomsittning 851 828 1759 1681
Produktions- och driftskostnader -799 -635 -1438 -1394
Bruttoresultat 52 193 321 287
Forsiljnings- och administrationskostnader -39 -47 -118 -143
Resultat frin andelar i dotterforetag 29 - 29 -
Resultat frin andelar i intresseforetag - 2 -1 -5
Rorelseresultat 42 144 231 139
Finansiella intikter 1 2 3 5
Finansiella kostnader -37 -45 -138 -130
Resultat efter finansiella poster 6 101 96 14
Orealiserade virdeférindringar derivatinstrument 5 2 4 6 7
Orealiserade virdeforindringar forvaltade andelar i bostadsrittslokaler - 20 - 20
Orealiserade virdefdrindringar forvaltningsfastigheter 3 14 28 80 120
Orealiserade virdeforindringar forvaltningsfastigheter under uppforande 17 135 51 271
Resultat fore skatt 39 288 233 432
Skatt 6 18 -4 2
Periodens resultat 45 306 229 434
Periodens dvriga totalresultat
Ovrigt totalresultat - = - =
Periodens dvriga totalresultat - - - -
Periodens totalresultat 45 306 229 434
Arets resultat hinforligt till
Moderbolagets aktiedgare 43 212 194 278
Innehav utan bestimmande inflytande 2 94 35 156
Arets totalresultat hinforligt ¢ill
Moderbolagets aktiedgare 43 212 194 278
Innehav utan bestimmande inflytande 2 94 35 156
Resultat per aktie
Resultat per stamaktie fére utspadning (kr) 1,94 18,79 10,58 19,79
Resultat per stamaktie efter utspidning (kr) 1,93 18,79 10,54 19,79
Resultat per preferensaktie (kr) 2,10 2,10 8,40 8,40
Antal utstdende stamaktier vid periodens slut (tusental) 10 208 10 155 10 208 10 155
Antal utstdende preferensaktier vid periodens slut (tusental) 10 562 9818 10562 9818
Genomsnittligt antal stamaktier fére utspidning (tusental) 10208 10155 10185 10155
Genomsnittligt antal stamaktier efter utspidning (tusental) 10 269 10 155 10 219 10 155
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KONCERNENS

BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR 1,2

Anliggningstillgingar

Immateriella tillgingar* 15 -
Maskiner och inventarier* 9 16
Forvaltningsfastigheter 3 2 489 1508
Forvaltningsfastigheter under uppférande 4 2763 1602
Forvaltade andelar i bostadsrittslokaler 50 42
Nyttjandericttstillgdngar 175 177
Andelar enligt kapitalandelsmetoden 1 10
Uppskjuten skattefordran 7 4
Summa anliggningstillgingar 5509 3359
Omsittningstillgingar

Exploateringsfastigheter 1746 2 807
Pigaende bostadsprojekt 308 726
Lagerandelar i bostads- och 4ganderitter 368 337
Ovriga kortfristiga fordringar 812 574
Likvida medel 722 699
Summa omsittningstillgingar 3 956 5143
Summa tillgingar 9 465 8502
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital inklusive minoritetens andel 3790 3310
Langfristiga skulder

Langsiktiga rintebirande obligationslin* 5 1200 600
Langfristiga rintebirande lan till kreditinstitut* 6 1720 1264
Derivatinstrument b) 9 15
Leasingskuld 175 176
Uppskjuten skatteskuld 172 178
Ovriga avsittningar 6 20
Summa langfristiga skulder 3282 2253
Kortfristiga rintebirande obligationslin* 5,6 - 476
Kortfristiga rintebiarande lan frin kreditinstitut 6 1547 1596
Efterstillda rintebirande reverslin 6 331 290
Ovriga kortfristiga skulder, icke rintebirande 515 577
Summa kortfristiga skulder 2393 2939
Summa skulder och eget kapital 9 465 8502
Minoritetens andel av eget kapital uppgir till 1465 1117

* Omklassificering frin inventarier till immateriella tillgingar avseende aktiverade utvecklingskostnader for applikationen inom affirsomride Digitala tjinster.
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KONCERNENS

KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG

2020 2019 2020 2019
Belopp i Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 42 144 231 139
Ej kassaflodespéverkande poster 10 15 34 39
Erhallen rinta - 2 3 5
Erlagd rinta -37 -45 -138 -130
Betald skatt -6 -1 -8 -68
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore forindring 9 115 122 -15
i rorelsekapital
Kassaflode frin forindringar rorelsekapital
Okning/minskning exploateringsfastigheter 108 603 -339 757
Okning/minskning pagiende bostadsprojekt 512 210 418 280
Okning/minskning andelar i bostad- och 4ganderitter -80 -57 -20 29
Okning/minskning rorelsefordringar -272 -164 -157 -172
Okning/minskning rorelseskulder 120 -170 -82 -167
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 397 537 -58 712
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i férvaltningsfastigheter -290 -1 038 -680 -1778
Forvirv im-/materiella anldggningstillgingar -2 -6 -15 -10
Avyttring im-/materiella anliggningstillgingar - 84 - 84
Forvirv finansiella anliggningstillgdngar — - -8 _
Avyttring finansiella anldggningstillgingar - 213 - 213
Kassafléde fran investeringsverksamheten -292 -747 -703 -1 491
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Obligationer, upptagna 587 = 969 =
Obligationer, amorterade -391 — -867 -
Upptagna lin 540 1119 1596 1917
Amorterade lan -655 -806 -1 148 -1670
Externa aktiedgartillskott 27 522 293 888
Nyemissioner/Teckningsoptioner inkl. kostnader - - 82 148
Nyemissioner inkl. kostnader koncernbolag 25 - 460 -
Utdelningar fran kapitalandelar - 2 6 6
Utbetald utdelning preferensaktiedgare -22 -21 -86 -74
Transaktioner innehav utan bestimmande inflytande -36 -127 -521 -127
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 75 689 784 1088
Arets kassaflode 180 479 23 309
Likvida medel vid periodens borjan 542 220 699 390
Likvida medel vid periodens slut 722 699 722 699
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KONCERNENS

RAPPORT OVER FORANDRING EGET
KAPITAL | SAMMANDRAG

2020 2019

Belopp i Mkr jan-dec jan-dec
Eget kapital vid periodens bérjan 3310 2138
Resultat f6r perioden 229 434
Ovrigt totalresultat - -
Periodens totalresultat 229 434
Transaktioner med dgare:

Limnad utdelning -86 Y
Optionspremier - -
Nyemissioner 70 148
Teckningsoptioner 12 -
Emissionskostnader - -
Opvillkorade aktiedgartillskott 106 954
Transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande* 149 -287
Summa transaktioner med igare 251 738
Eget kapital vid periodens slut 3790 3310

* Beslutad utdelning hinforlig till Svenska Nyttobostiider AB (publ)s externa preferensakticigare ir omford till minoritetens andel av det egna kapitalet.
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MODERBOLAGETS

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

2019 2020 2019
Belopp i Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Ovrig rorelseintike - - - _
Forsiljnings- och administrationskostnader -9 -5 =27 -20
Rorelseresultat -9 -5 -27 -20
Resultat koncernbolag 193 -44 201 -35
Ovriga rorelsekostnader -6 = -6 =
Finansnetto -14 -26 -61 -77
Resultat efter finansiella poster 164 -75 107 -132
Bokslutsdispositioner 3 14 3 14
Resultat fore skatt 167 -61 110 -118
Skatt - - — _
Periodens resultat 167 -61 110 -118
MODERBOLAGETS
Belopp i Mkr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Andelar i intressebolag _ _
Andelar i koncernbolag 116 50
Summa anliiggningstillgdngar 116 50
Kortfristiga fordringar m.m. 2016 1 804
Likvida medel 463 453
Summa omsittningstillgdngar 2479 2257
Summa tillgingar 2595 2307
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1281 1175
Obligationslén 1200 600
Summa langfristiga skulder 1200 600
Kortfristiga rintebdrande obligationslan - 476
Ovriga kortfristiga, icke rintebdrande skulder 114 56
Summa kortfristiga skulder 114 532
Summa skulder och eget kapital 2595 2307
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NOTER

NOTER

Not 1
REDOVISNINGSPRINCIPER

ALM Equity tillimpar International Financial Reporting Standards (IFRS)
sddana de antagits av EU. Deldrsrapporten ir upprittad i enlighet med IAS
34 Delarsrapportering samt tillimpliga delar i rsredovisningslagen. Moder-
bolaget tillimpar drsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer for sina finansiella rapporter. De tillimpade redovisningsprinciperna
och berikningsgrunderna 6verensstimmer med de som beskrivs i ALM

Equitys drsredovisning for rikenskapsaret 2019 pa sidorna 94-106.

Not 2
SEGMENTSREDOVISNING

Uppféljningen sker utifran koncernens finansiella rapportering med ju-
stering for hur virdeskapandet sker éver tid i projekten i affirsomrade
Projektutveckling. Justeringen innebir att firdigstillandemetodens avrik-
ningar vinds tillbaka och en successiv virdeutveckling riknas fram utifrin
firdigstillande och avtal med slutkund®.

Information om koncernens verksamhet och affirsomraden dterfinns pa
sidorna 10-37 i ALM Equitys arsredovisning for 2019.

Nedan presenteras hur resultat- och balansrikning férdelar sig i vara
affirsomarden, pa sidorna 4-9 i denna rapport aterfinns specifika nyckeltal

och information om visentliga hindelser for respektive affirsomride.

Nya standarder fran och med 2020

Det férekommer inga nya eller reviderade IFRS-standarder eller évriga tolk-
ningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committe som tritt i kraft frin
och med 1 januari 2020 som har haft ndgon nimnvird effekt pa koncernens

finansiella rapporter.

U AO = Affirsomriden

? Avser orealiserade virdeforindringar

Y Tidigare kolumnerna for eftermarknad och centrala kostnader som redovisats i kvartals-
rapporterna under 2019 har slagits samman till posten koncerngemensams.

¥ Det fjiirde kvartalet innefattar jimforelsestirande engingsposter om 65 Mhkr. Engings-
kostnaderna iir framforallt hiinfirliga till effekterna av att ett storre antal bostads-
réttsenheter har lagerforts till ligre viirden in som tidigare antagits. Delar av effekten
kommer dterforas varefter lagret avyttras. Det justerade resultatet for kvartalet hade
varit 41 Mbkr utan dessa engingseffekter.

Forvalt- Projekt- Entre- Ovriga Koncern- Koncern- Totalt enligt Totalt enligt
RESULTAT OKTOBER-DECEMBER 2020 ning utveckling prenad AO" gemensamt® elimingar Segment Skillnad® IFRS
Nettoomsittning 31 621 151 44 - -328 519 332 851
Rérelsekostnader -58 -643 -129 -3 -8 332 -509 -329 -838
Resultat frin andelar i dotterféretag 29 - - - - - 29 - 29
Rérelseresultat 2 -22 22 41 -8 4 39 3 42
Finansnetto -13 -6 - - -17 - -36 - -36
Virdeforindring? derivatinstrument - 2 - - - - 2 - 2
Virdefdrindring? forvaltningsfastigheter 14 - - - - - 14 - 14
Virdeforindring? forvaltningsfastigheter
under uppforande - - - - - 17 17 - 17
Virdefdrindring? forvaltade andelar i
bostadsrittslokaler - - - - - — _ _ _
Bokslutsdispositioner och skatt -12 95 -47 -40 10 - 6 - 6
Periodens resultat -9 69 -25 1 -15 21 42 3 45
Minoritetens andel av resultatet - -32 - - - - -32 30 -2
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NOTER

Not 2

SEGMENTSREDOVISNING, FORTs.

Forvalt- Projekt- Entre- Ovriga Koncern- Koncern- Totalt enligt Totalt enligt
RESULTAT JANUARI-DECEMBER 2020 ning utveckling prenad AO" gemensamt? elimingar Segment Skillnad® IFRS
Nettoomsittning 106 2479 519 44 131 -1204 2075 -316 1759
Rérelsekostnader -100 -2287 -472 -9 -192 1138 -1922 365 -1 557
Resultat frin andelar i dotterforetag 29 - - - - - 29 - 29
Rérelseresultat 35 192 47 35 -61 -66 182 49 231
Finansnetto -47 24 - -64 - -135 - -135
Virdeforindring? derivatinstrument - 6 - - - - 6 - 6
Virdeférindring? forvaltningsfastigheter 80 - - - - - 80 - 80
Viirdeférindring? férvaltningsfastigheter
under uppférande - - - - - 51 51 - 51
Virdefdrindring? forvaltade andelar i
bostadsrittslokaler - - - - - - - - -
Bokslutsdispositioner och skatt -27 94 -47 -40 16 -4 - -4
Periodens resultat 41 268 - -5 -109 -15 180 49 229
Minoritetens andel av resultatet -22 -69 - 1 - - -90 55 -35

Forvalt- Projekt- Entre- Ovriga Koncern- Koncern- Totalt enligt Totalt enligt

BALANS PER 2020-12-31 ning utveckling prenad AO" gemensamt® elimingar Segment Skillnad® IFRS
Anliggningstillgdngar
Immateriella tillgéngar - - - 15 - - 15 - 15
Maskiner och inventarier 8 - - - 1 - 9 - 9
Forvaltningsfastigheter 2 489 - - - - - 2 489 - 2 489
Férvaltningsfastigheter under uppférande - 3262 - - - -343 2919 -156 2763
Forvaltade andelar i bostadsrittslokaler 50 - - - - - 50 - 50
Nyttjanderittstillgdngar - 166 2 - 7 - 175 - 175
Andelar enligt kapitalandelsmetoden - 1 - - - - 1 - 1
Uppskjuten skattefordran - 3 - - 2 2 7 - 7
Anliggningstillgingar 2547 3432 2 15 10 -341 5 665 -156 5509
Omsiittningstillgdngar
Exploateringsfastigheter - 1743 - - 5 2 1746 - 1746
Pigiende Bostadsprojekt - 399 - - - -78 321 -13 308
Lagerandelar i bostads- och dganderitter - 364 - - 4 - 368 - 368
Ovriga fordringar 74 292 367 55 2 824 -2 800 812 - 812
Likvida medel 56 74 99 3 490 - 722 - 722
Omsiittningstillgdngar 130 2872 466 58 3323 -2 880 3969 -13 3956
SUMMA TILLGANGAR 2677 6304 468 73 3333 -3221 9 634 -169 9 465
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NOTER

Not 2

SEGMENTSREDOVISNING, FORTs.

Forvalt- Projekt- Entre- Ovriga Koncern- Koncern- Totalt enligt Totalt enligt

BALANS PER 2020-12-31, FORTS. ning utveckling prenad AO" gemensamt® elimingar Segment Skillnad® IFRS
Eget kapital inklusive minoritetens andel 628 2 486 6 3 1006 -170 3959 -169 3790
Langfristiga skulder
Léangfristiga rintebirande lin 1546 174 - - 1200 - 2920 - 2920
Derivatinstrument - 9 - - - - 9 - 9
Leasingskuld - 165 2 - 8 - 175 - 175
Uppskjuten skatteskuld 20 152 - - - - 172 - 172
Ovriga avsittningar - - 1 - 5 - 6 - 6
Langfristiga skulder 1566 500 3 - 1213 - 3282 - 3282
Kortfristiga rintebirande lin frin
kreditinstitut 151 1396 - - - - 1547 - 1 547
Efterstillda rintebirande reverslin - 327 - 4 - - 331 - 331
Ovriga kortfristiga skulder, icke rintebirande 332 1595 459 66 1114 -3 051 515 — 515
Kortfristiga skulder 483 3 318 459 70 1114 -3 051 2393 - 2393
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 2677 6304 468 73 3333 -3 221 9 634 -169 9 465

Forvalt- Projekt-  Entre- Ovriga Koncern- Koncern- Totalt enligt Totalt enligt
RESULTAT OKTOBER-DECEMBER 2019 ning utveckling prenad AO" gemensamt® elimingar Segment Skillnad® IFRS
Nettoomsittning 27 634 83 11 13 739 29 799 828
Rérelsekostnader 27 -555 -78 2 -42 638 -66 -618 -684
Rérelseresultat - 79 5 9 -29 -101 -37 181 144
Finansnetto -12 -5 - - -26 - -43 - -43
Virdeforindring? derivatinstrument - 4 - - - - 4 - 4
Virdeférindring? férvaltningsfastigheter 28 - - - - - 28 - 28
Virdefdrindring? forvaltningsfastigheter
under uppforande - - - - - 135 135 - 135
Virdeforindring? forvaltade andelar i
bostadsrittslokaler - 20 - - - - 20 - 20
Bokslutsdispositioner och skatt -2 55 -8 -8 -19 - 18 - 18
Periodens resultat 14 153 -3 1 -74 34 125 181 306
Minoritetens andel av resultatet -23 -152 - - 1 - -174 80 -94
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NOTER

Not 2

SEGMENTSREDOVISNING, FORTs.

Forvalt- Projekt- Entre-  Ovriga Koncern- Koncern- Totalt enligt Totalt enligt
RESULTAT JANUARI-DECEMBER 2019 ning utveckling prenad AO" gemensamt® elimingar Segment Skillnad® IFRS
Nettoomsittning 62 1721 215 11 420 -1 848 581 1100 1681
Rérelsekostnader -53 -1521 -206 -3 -513 1603 -693 -849 -1 542
Rérelseresultat 9 200 9 8 -93 -245 -112 251 139
Finansnetto -19 =27 - 1 -80 - -125 - -125
Virdefdrindring? derivatinstrument - 7 - - - - 7 - 7
Virdefdrindring? forvaltningsfastigheter 120 - - - - - 120 - 120
Virdefdrindring? férvaltningsfastigheter
under uppforande - - - - - 271 271 - 271
Virdefdrindring? forvaltade andelar i
bostadsrittslokaler - 20 - - - - 20 - 20
Bokslutsdispositioner och skatt -2 47 -8 -8 -27 — 2 - 2
Periodens resultat 108 247 1 1 -200 26 183 251 434
Minoritetens andel av resultatet -70 -158 - - - - -228 72 -156

Forvalt- Projekt- Entre- Ovriga Koncern- Koncern- Totalt enligt Totalt enligt

BALANS PER 2019-12-31 ning utveckling prenad AO" gemensamt® elimingar Segment Skillnad® IFRS
Anliggningstillgingar
Maskiner och inventarier 3 - - 12 1 - 16 - 16
Férvaltningsfastigheter 1508 - - - - - 1508 - 1508
Forvaltningsfastigheter under uppforande - 1778 - - - -4 1774 -172 1602
Foérvaltade andelar i bostadsrittslokaler - 42 - - - - 42 - 42
Nyttjanderitestillgingar - 167 - - - 10 177 - 177
Andelar enligt kapitalandelsmetoden - 10 - - - - 10 - 10
Uppskjuten skattefordran - - - - 4 - 4
Anliggningstillgingar 1511 1997 - 12 3531 -172 3359
Omsittningstillgdngar -
Exploateringsfastigheter - 2 807 - - 5 -5 2 807 - 2807
Pigiende Bostadsprojekt - 784 - - - -13 771 -45 726
Lagerandelar i bostads- och dganderitter - 313 - - 24 - 337 - 337
Ovriga fordringar 379 -141 125 11 3119 -2919 574 - 574
Likvida medel 12 157 28 1 501 - 699 - 699
Omsiittningstillgdngar 391 3920 153 12 3649 2937 5188 -45 5143
SUMMA TILLGANGAR 1902 5917 153 24 3 652 -2929 8719 217 8502
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NOTER

Not 2
SEGMENTSREDOVISNING, FORTS.

Forvalt- Projekt- Entre- Ovriga Koncern- Koncern- Totalt enligt Totalt enligt
BALANS PER 2019-12-31, FoRTs. ning utveckling prenad AO" gemensamt® elimingar Segment Skillnad® IFRS
Eget kapital inklusive minoritetens andel 548 2072 6 5 975 -79 3527 217 3310
Langfristiga skulder
Léangfristiga rintebirande lin 965 299 - - 600 - 1864 - 1 864
Derivatinstrument - 15 - - - - 15 - 15
Leasingskuld - 165 - - - 11 176 - 176
Uppskjuten skatteskuld 2 176 - - - - 178 - 178
Ovriga avsittningar - - - - 20 - 20 - 20
Langfristiga skulder 967 655 - - 620 11 2253 - 2253
Kortfristiga rintebirande lin frin
kreditinstitut - 1440 - - 632 - 2072 - 2072
Efterstillda rintebirande reverslan - 287 - 3 - - 290 - 290
Ovriga kortfristiga skulder, icke rintebirande 387 1463 147 16 1425 -2 861 577 - 577
Kortfristiga skulder 387 3190 147 19 2057 -2 861 2939 - 2939
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1902 5917 153 24 3652 2929 8719 217 8502

Not 3
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Férvaltningsfastigheter innefattar de fastigheter som tilleritts och driftsatts
av affirsomrdde Forvaltning, dessa virderas till verkligt virde éver resultat-
rikningen. Under kvartalet har totalt 80 enheter levererats fran affirsomriade
Projekutveckling och hyresgisterna har tillerict, totale under aret har 357
enheter tilltrites. Samtliga dr uthyrda med avtal omfattande Iptider mellan
3-8 ar med ett driftnetto om 115 Mkr om 4ret. Totalt har affirsomride For-
valtning 931 (557) enheter i forvaltning. Samtliga ir belidgna i Stockholms-

omradet och innefattar framférallt férvaltningsbostider.

2020-12-13 2019-12-31
Ingdende fastighetsvirde 1508 -
Firdigstillda fastigheter* 896 1388
Orealiserade virdeférindringar 80 120
Arets investeringar 5 -
Utgdende ackumulerat fastighetsvirde 2 489 1508
Utgdende redovisat verkligt virde 2489 1508

* Innefattar omklassificering fran forvaltmingsfastigheter under uppforande som fiirdig-
stiillts och tilltriitts.

Mer information finns i ALM Equitys drsredovisning 2019 avseende affirs-
omride Forvaltning pd sidorna 14-19 samt om virderingsmodell och fér-
valtningsfastigheter i not 1 respektive not 19 pé sidorna 102-103 respektive
117-118.

Samtliga forvaltningsfastigheter dgs av det numera borsnoterade bolaget
Svenska Nyttobostider AB (publ).

For vidare information om deras verksamhet se deras deldrsrapport for

fjirde kvartalet 2020 pa deras hemsida (www.nyttobostader.se).
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NOTER

Not 4

FORVALTNINGSFASTIGHETER UNDER UPPFORANDE

Férvaltningsfastigheter under uppforande ir fastigheter inom affirsom-
rade Projektutveckling som #r under utveckling och produktion imnade
for koncernens affirsomrade Férvalening. Klassificeringen sker i samband
med att avtal mellan affirsomrddena signeras. Under kvartalet firdigstill-
des och 6verlimnades 80 (190) enheter frin affirsomride Projektutveckling
till affirsomrdde Forvaltning. Samtliga ir beligna i Stockholmsomradet och

innefattar framforallt férvaleningsbostider.

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende fastighetsvirde 1602 1212
Tillkomna avtal med Férvaltning* 1400 820
Nedlagda produktionskostnader 592 625
Orealiserade virdeforindringar i produktion 51 271
Periodens firdigstillda fastigheter -896 -1326
Ombklassificeringar 14 -
Utgiaende ackumulerat fastighetsviirde 2763 1602
Utgaende redovisat verkligt virde 2763 1602

* I samband med att avtalen mellan affirsomride Projektutveckling och Forvaltning
tecknas omklassificeras fastigheten frin exploateringsfastighet till forvaltningsfastighet under
uppforande. Nir projektet flirdigstillts och tilltriites omklassificeras det till forvaltnings-
fastighet.

Not 5

Mer information dterfinns i ALM Equitys drsredovisning f6r 2019 avseende
affirsomradena Projektutveckling och Férvaltning pa sidorna 14-27 samt
om virderingsmodell och férvaltningsfastigheter under uppforande i not 1

respektive not 20 pé sidorna 102—103 respektive 119.

FINANSIELLA INSTRUMENT - VERKLIGT VARDE

Redovisat varde Verkligt varde

Belopp i Mkr 2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Rintederivat 9 15 9 15
Obligationslin 1200 1076 1200 1076
1209 1091 1209 1091

Varderingshierarkin Réntederivat

Nivéderna i virderingshierarkin definieras som féljande:

Niva 1 — Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska ill-
gangar och skulder.

Niva 2 — Andra observerbara indata for tillgingen eller skulden in noterade
priser inkluderade i nivd 1, antingen genom direkt (dvs. prisnoteringar) eller
indirekt (dvs. hirledda fran prisnoteringar).

Nivé 3 — Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa observerbara
marknadsdata (dvs. icke observerbara indata).

ALM Equitys finansiclla instrument som lépande virderas till verklige viir-
de eller dir upplysning om verkligt virde limnas bestdr av évriga onoterade
aktieinnehav, rintederivat och lingfristiga rintebirande skulder (obligationslan).
De har virderats till verkligt virde enligt niva 2 i ovanstaende virderings-
hierarki. ALM Equity bedomer att skillnaden mellan redovisade och verk-

liga viirden inte ir visentliga for dvriga finansiella instrument.

Verkligt virde for rintederivat baseras pd marknadsvirdering av framtida

kassafldden per balansdagen framtagen av Swedbank.

Obligationslan
For obligationslanen har bedémningen gjorts att kreditmarginalen ir den-
samma som nir aktiedgarlanet ingicks, vilket innebir att det verkliga virdet

bedéms motsvaras av det redovisade virdet.
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NOTER

Not 6
STALLDA SAKERHETER & EVENTUALFORPLIKTELSER

Koncernen Moderbolaget
Stallda Sakerheter 2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar* 3 049 2501 — -
Andelar i bostadsrittsféreningar** 640 283 - -
3 689 2784 - -
*Varav utnyttjade fastighetsinteckningar per 31 december 2020 uppgick till 2 635 (2 236) Mkr.
** Varav lin for denna typ av utstillda sikerheter uppgar till 437 (202) Mkr.
Koncernen Moderbolaget
Eventualforpliktelser 2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Borgensférbindelser for koncernforetag* - - 1540 1272
Tilliggskdpeskillingar i projeke** 203 184 - -
Forvirvskostnad exploateringsavtal*** 87 - - -
290 184 1540 1272

* Inkluderar borgensforbindelser om 341 Mhkr for finansiering avseende forviirv av forvaltningsobjekt under det borsnoterade dotterbolaget Svenska Nyttobostiider AB (Publ).

** Avser tilliggskipeskillingar i projekt vilka ska erliggas vid respektive antagen detaljplan, finansieringarna ir helt och hillet sikerstillda frin externa investerare.
Under perioden har 27 Mkr av dessa betalars av.

*** Avser kostnader till siljare enligt exploateringsavral efter att bindande avial tecknats men fore utbetalning.
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NYCKELTAL OCH BEGREPP

NYCKELTAL OCH BEGREPP

DEFINITIONER

ALM Equity presenterar nyckeltal i delarsrapporten som inte definieras av IFRS. Bolaget
anser att de ger vigledande information i utvirderingen av den finansiella informationen

och ska ses som ett komplement till den finansiella informationen enligt IFRS. Eftersom

inte alla bolag beriknar nyckeltal pa exakt pd samma sitt, dr dessa inte allcid fullt jimfor-
bara med motsvarande nyckeltal hos andra bolag.

Roérelsemarginal
Rérelseresultat i procent av omsittningen.

Resultat per stamaktie

Periodens resultat hinforlige till moderbolagets aktiedgare i relation till genomsnittligt antal
stamaktier sedan hinsyn tagits till preferensaktiernas och minoritetens del av resultatet for
perioden. Belyser stamaktiedgarnas andel av bolagets resultat efter skatt per aktie.

Resultat per preferensaktie

Preferensaktiens andel av resultatet motsvarande periodens ackumulerade andel av érlig
utdelning om 8,40 kr per preferensaktie. Belyser preferensaktieigarnas andel av bolagets
resultat efter skatt per aktie.

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat efter skatt hinforligt till moderbolagets aktieigare minskat med preferens-
aktieutdelningen i procent av det genomsnittliga egna kapitalet hinforligt till moderbolagets
aktiedgare minskat med preferenskapitalet. Belyser formagan att generera vinst pa stamaktie-
dgarnas kapital.

Eget kapital per stamaktie

Eget kapital vid periodens utging i relation till antalet stamaktier vid periodens utgdng efter
att hinsyn tagits till preferenskapitalet och minoritetens andel av det egna kapitalet. Belyser
stamaktiedgarnas andel av bolagets egna kapital per aktie.

Eget kapital per preferensaktie

Preferensaktiens foretridesritt vid likvidation av bolaget (120 kronor per preferensaktie)
samt aktiens kvarvarande rite till beslutad utdelning. Belyser preferensaktiedgarnas andel av
bolagets egna kapital per aktie.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen. Belyser rintekinslighet och finansiella stabilitet.
Belaningsgrad

Lin frin kreditinstitut och investerare i férhillande till det totala fastighetsvirdet. Belyser
den finansiella risken.

Enheter

Begreppet enheter inkluderar bostadsritter, forvaltningsbostider, lokaler och hotellrum.

ALM Equitys andel

ALM Equitys dgarandel, beriknad utifrin sitt akticinnehav i forhillande till totalt antal
aktier.

Andel av tillgangsvarde

Affirsomradets tillgdngsvirde i férhillande till summan av samtliga affirsomridens till-
gingsvirde, enligt segmentsrapporteringen. Avser belysa de storre affirsomridenas andel av
koncernens balansomslutning.

Driftnetto

Totala intdkter minus direkta fastighetskostnader. Belyser affirsomrade Forvaltnings 1on-
samhet innan centrala kostnader, finansnetto och orealiserade virdeférindringar beaktats.
Orderstock

Virdet pa affirsomridde Entreprenads olevererade bestillningar i slutet av perioden.
Orderingang

Virdet av nya entreprenadavtal och forindringar i befintliga entreprenadavtal under
perioden.
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EKONOMI

OVRIGT

Granskning

Denna rapport har inte granskats av bolagets
revisorer.

Stockholm den 25 februari 2021

ALM Equity AB (publ)

Styrelsen

FOR MER INFORMATION
Joakim Alm, tel. 0733-96 97 27

Om ALM Equity

ALM Equity utvecklar och investerar i bo-
lag inom fastighetsbranschen. Verksamhe-
terna ir strukturerade i fem affirsomriden
med fristdende bolag och varumirken inom
forvaltning, projektutveckling, entreprenad,
finansiering och digitala tjinster.

ALM Equitys aktie ir listad pd NASDAQ
First North Growth Market med kortnamnet
ALM och preferensaktien med kortnamnet
ALM PREF.

Certified Adviser 4r Erik Penser Bank AB.
Tel.: +46 8-463 83 00

E-post: certifiedadviser@penser.se

Rapportdatum

* 28 april 2021 — Arsredovisning 2020

* 27 maj 2021 — Arsstimma 2020

* 26 maj 2021 — Delarsrapport
januari — mars

* 26 augusti 2021 — Halvarsrapport
januari — juni

* 25 november 2021 — Delarsrapport
januari — september

* 25 februari 2022 — Bokslutskommuniké
januari — december

Offentliggérande

Denna information ir sidan information
som ALM Equity AB (publ) ir skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmiss-
bruksforordning och lagen om virdepappers-
marknaden.

Informationen limnades, genom ovansta-
ende kontaktpersons forsorg, for offentlig-
gorande klockan 08:00 den 25 februari
2021.
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