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Om den harrapporten

Catena redovisar koncernens finansiella
och ickefinansiella information i en gemen-
sam rapport. Rapporten speglar bolagets
verksamhet och integrerar ekonomisk-,
hallbarhets- och bolagsstyrningsinforma-
tion for att ge en dvergripande och sam-
manhangande beskrivning. Catenas legala
arsredovisning inkluderar forvaltnings-
berattelse och finansiella rapporter och
omfattar sidorna 9-36 och 96-143 samt har
upprattats i enlighet med IFRS. Alla varden
uttrycks i Mkr och sifferuppgifter inom
parentes avser 2024, om inget annat anges.
Catenas héllbarhetsrapport i enlighet med
arsredovisningslagen omfattar sidorna
38-93.

Catenas hallbarhetsrapport har upp-
rattats enligt GRI-standarder, niva Core.
Catena har aven beaktat EPRA Sustaina-
bility Best Practices Recommendations
Guidelines.
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Det har ar vi

Genom samarbete och pa ett hdllbart satt utvecklar Catena effektiva
logistikanlaggningar som ar anpassade for sdval dagens som morgondagens
varufléden. Anlaggningarna forvaltas langsiktigt - vi brukar sdga att vi har ett
evighetsperspektiv bade nar det galler fastigheter och hyresgastrelationer.

Nyckeltal 2025

+18 %

137 st

Antal fastigheter

44 47 3 Mkr

Fastighetsvarde

3 151 tkvm

Uthyrbaryta

6,4 ar

Genomsnittlig
kontraktstid

Forvaltningsresultat
per aktie

96,7 %

Ekonomisk
uthyrningsgrad

2 303 tkvm

Miljocertifierad yta

39,0%

Belaningsgrad

7%

Forenlig omsattning
EU:s taxonomi

Vara kdrnvarden Vara fastigheter
b Overtriffar forvantningar
0 | stort som smatt ar vi affarsméassiga och vi
har kunskaper som matchar dagens och morgon-
dagens behov. Med det som utgangspunkt gor vi Viist
as

alltid det lilla extra och vagar vara innovativa. i . .
Fastigheter i regionen: 36

Fastighetsvarde: 10 029 Mkr
7z Hyresvarde: 675 Mkr
/ @ Taransvar évertid Total uthyrbar yta: 827 tkvm
\Y Saval var egen arbetsmiljé som samhéllet
i stort paverkas av hur vi agerar och de beslut vi
fattar. Det vi levererar maste vara hallbart éver tid
- ekologiskt, socialt och ekonomiskt.

Ost

@ Arengagerade Hyresvarde: 837 Mkr

Vi arbetar nara véra kunder och varandra Total uthyrbar yta: 864 tkvm
och vi brinner for det vi gér. P& Catena tror vi pa att
ha kul pa jobbet och vi &r inte radda for att gladjen

ska smitta av sig - det bjuder vi garna pa!

¢ Fastigheteriregionen: 48
/ ’ Fastighetsvarde: 13 052 Mkr

Syd

-~ Fastigheter i regionen: 39
Fastighetsvarde: 13 476 Mkr
Hyresvarde: 839 Mkr

Total uthyrbar yta: 938 tkvm

Danmark

Fastigheter i regionen: 14
Fastighetsvarde: 7 916 Mkr
Hyresvarde: 470 Mkr

Total uthyrbar yta: 522 tkvm
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Vision vard att investeraii

Catena vill lanka Skandinaviens godsfléden. Det ar den tydliga vision
som vi haft sedan 2013 da vi valde inriktning mot logistikfastigheter.
Under arbetet for att na dit har vi utvecklat en férmaga att standigt

forbattra vart forvaltningsresultat och skapa tillvaxt.

Sedan starten har Catena stadigt skapat aktie-
agarvarde och ett starkt kassafléde ger utrym-
me for fortsatt utveckling. Vart férvaltnings-
resultat har sedan 2013 6kat med 23 procent
per ari genomsnitt. Var utdelningspolicy
innebdr att vi [angsiktigt ska utdela minst 50
procent av forvaltningsresultatet efter scha-
blonberdknad skatt. Valet att halla fast vid var
fokuserade inriktning och fortsatta géra det vi
ar bast pa har bidragit till Catenas framgangar.

Logistikenicentrum

I enintegrerad varldsmarknad med komplexa,
globala fléden blir logistikkedjorna alltmer
kritiska for samhallet och utgoriallt hégre grad
en del av karnverksamheten i olika typer av verk-
samheter. Geopolitiska spanningar, handels-
hinder och 6kade fraktkostnaderinnebarvidare

att foretag behaller storre lager och forsérjer
fler funktioner. Fér att minska risken for stor-
ningarileveranskedjan okar efterfradgan pafler
hallbara och funktionella logistikfastigheteri
rattlagen.

Globala trender bidrar till var affar

Den accelererande digitala utvecklingen
skapar bade nya behov och férvantningar

som driver fortsatt tillvaxt inom e-handeln.
Automatisering, robotisering och Al bidrar
dessutom till smartare och mer effektiv logistik
och handel. Behovet av logistikytor vaxer och i
takt med utvecklingen férandras dessutom
kraven pa utformningen av logistikfastigheter.
Nya typer av logistiklésningar nara kund aren
foljd av urbaniseringen och efterfragan pa mer
individanpassade leveranser okar.

[ ]

yyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyy

Omstaéllning som skapar maéjligheter
Klimatférandringarna tydliggor behovet
av fungerande handel och varufléden men
bidrar ocksa till 6kad sarbarhet. Logistiken,
och férméagan att optimera fléden med
minimal paverkan for det totala resursuttaget,
spelar en alltmer central roll och kraven pa
transparens i det logistiska natverket okar.
Nya typer av ytor krdvs som en foljd av sam-
hallets insikter om klimat- och milj¢paverkan,
returfldden och cirkuldra affarsmodeller kan
fa en ny och avgdérande betydelse i samhéllet.
Saval nya som aldre fastigheter spelar en
viktig roll i omstallningen, i synnerhet for
energiintensiva verksamheter. En energi-
optimerad logistikanldggning kan gora stor
skillnad.

yyyyyyyyyy

Fem faktorer som gor
Catena marknadsledande

En fokuserad affarsmodell
> Mer om affaren pa sidan 9.

En marknadsledande markbank
- Mer om markbanken pa sidan 12.

Langsiktiga kundrelationer
- Mer om kunder pa sidan 10.

Fokus péa hallbarhet ger 6kad
attraktivitet
- Merom héllbarhet pa sidorna 37-93.

Effektiv och hallbar projektutveckling
- Merom projekt pa sidan 10.
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Varje steg ar en del av var langsiktiga resa

Catenas Overgripande mal ar att generera
ett starkt kassaflode fran den I6pande verk-
samheten for att mojliggora hallbar tillvaxt
och stabil avkastning.

Viskaparvart eget handlingsutrymme

En stark finansiell stallning utgor basen for
Catenas fortsatta tillvaxt och vi tror pa att

vaxa selektivt, inte bara snabbt. For att satta
fokus péa de varden vi skapar for dgare, kunder
och samhélle sa justerade Catena ett antal av
foretagets mal i affarsplanen infor 2026. Bland
annat sa tillférdes tva foretagsmal; vi ska oka
vart forvaltningsresultat med en sammansatt
arlig tillvaxttakt om lagst 10 procent per aktie,
sett dver en femarsperiod och vi ska generera
en sammansatt arlig tillvaxttakt om lagst 12
procent per aktie i substansvarde, sett 6ver en
femarsperiod. Det ar tvd mal som tydliggdr var
hoga ambitionsniva, skapar disciplin i kapital-
allokering och risk, utgor en langsiktig kompass
for hela bolaget och sékerstéller att var tillvaxt
gynnar vara aktiedgare.

I linje med var tillvaxtstrategi har Catena
investerat cirka 3 Mdkr i forvarv och projekt
under 2025. Forvarv har bland annat skett i
danska Kége och Brondby samt i Jonkdping.
| Torsviksomradet i JOnkoping forvarvade
Catena ijuli Elgigantens ursprungliga nordiska
distributionscenter, granne med den nybyggda
logistikanlaggning som Catena fardigstallde for
samma hyresgast sa sent som 2024. Mot slutet
av aret offentliggjordes dven en avsiktsforkla-

Arsredovisning med héllbarhetsrappo
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ring géllande forvarvet av en storre nordisk
fastighetsportfolj - avtalet for Catenas storsta
forvarv ndgonsin, som dessutom innebar att
vi tar klivet in i Finland, signerades i februari
2026. Att vi kan genomféra saddana férvary ar
ett direkt resultat av vart konsekventa fokus
pa lénsamhet och finansiell stabilitet. Det kan
|&ta motsagelsefullt, men just vart langsiktiga
synsatt gor oss snabba och flexibla nar det
verkligen géller - for oss ar det dock sjalvklart,
och vi vet att det &r detta som har lett oss dit vi
aridag.

Hallbarhet som konkurrensfordel

Intresset for vart hallbarhetsarbete ar stort och
vi far regelbundet férfragningar om att dela
vara metoder och resultat. Vi ar 6vertygade om
att 6ppenhet gynnar hela branschen och delar
darfor garna med oss - exempelvis ar bade var
berdkningsmodell for biodiversitetsinsatser
och véra anvisningar for klimatberékningar
tillgangliga for alla. Vi delar ocksé gérna med

Catena AB

oss av de resultat vart arbete har lett till. Under
2025 certifierade vi ytterligare 950 000 kvm av
vara ytor, samtidigt som vi lyckades minska den
totala energiférbrukningen trots att vart be-
stand har vuxit. Genom malmedvetna energi-
effektiviseringsatgarder har vi sdnkt energi-
intensiteten fran 87 kwWh/kvm till 78 kWh/kvm
under aret - ett resultat av hart arbete som ar
positivt for miljon, affaren och véra kunder. Vara
intressenter ser att vi levererar kvalitet och att
vi agerar proaktivt bade vid nyproduktion och
forvaltning av befintliga fastigheter. Det starker
inte bara intresset kring Catena utan positio-
nerar oss ocksd som en stark aktdér och ger oss
fordelar i affarsdiskussioner.

Langsiktiga relationer

Vi vill att vara kunder kdnner sig trygga med
oss som fastighetsagare och forvaltare. Vi
tar ett 1dngsiktigt ansvar och vara regionala
forvaltningsorganisationer arbetar néra vara
kunder for att halla fastigheterna i basta skick

Vi vet vad vi vill och vad vi ska géra, och vi har en
langsiktig agenda som leder oss framat. Att sla sig
till ro &r inget alternativ for ett bolag som Catena.

men ocksa for att [6pande kunna bidra med
kunskap och driva utveckling. Under 2025
resulterade det har arbetet i ett toppresultat i
var arliga kundundersdkning - en aterkoppling
vi ar mycket stolta dver. Vi vet att det ar de sma
insatserna och vart stora engagemang, dag
efter dag, som bygger fértroende éver tid.

Tillsammans formar vi framtiden

Under de tre senaste aren har vi tagit oss fran
ett fastighetsvarde pa 27 219 Mkr till 44 473
Mkr - en 6kning med 55 procent. Det ar en
tillvéxtresa som staller hdga krav pa organisa-
tionen. For att fortsatta vara relevanta behdver
vi standigt férnya vara arbetssatt och utveckla
vara processer. Vi vill inte bara mota de nya
behov som uppstar, utan ocksa bidra med var
expertis och 6vertraffa forvantningarna - att sla
sig till ro &r inget alternativ for ett bolag som
Catena. Darfor jobbar vi kontinuerligt med att
trimma och férbattra bade tekniska I16sningar,
samarbetsformer och kundrelationer. Jag mo-

ter dagligen kollegor som visar att det ar fullt
mojligt att fortsatta vidareutveckla var affar
och det gor mig verkligen stolt.

Under 2025 har vi lagt stor vikt vid att tydlig-
gora vara mal och ambitioner for verksam-
heten. Alla medarbetare har varit engagerade
och delaktiga i diskussionerna om hur vi ska
omsétta strategier och planer till konkret hand-
ling. Vi vet vad vi vill och vad vi ska géra, och vi
har en langsiktig agenda som leder oss framat.
Det ger oss forutsattningar att fatta de ratta
besluten och tar Catena - och hela logistik-
fastighetsbranschen - till nya nivaer.

Helsingborg i mars 2026

Jorgen Eriksson, VD Catena AB

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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/ Affaren

Sa skapar vi virde

Vi vill skapa langsiktigt hallbara varden for alla vara intressenter. Den ut-
gangspunkten gor att vi standigt flyttar fram positionerna och darmed
bidrar vi ocksa till att forma bade framtidens logistik och samhalle.

AFFARSIDE

Catena ska pa ett hallbart satt och genom samarbete

VISION
Att Ianka Skandinaviens godsfléden

utveckla och langsiktigt forvalta effektiva logistikanlagg-
ningar som forsorjer storstadsregioner i Skandinavien

Catenas dvergripande mal, att generera ett
starkt kassaflode fran den I6pande verksam-
heten for att méjliggora hallbar tillvaxt och
stabil avkastning, har resulterat i en total utdel-
ning om 2 973 Mkr under de senaste 10 aren.

Vara uttalade malsattningar
Vi har slagit fast att vi vill vara forstahandsvalet
pa marknaden vid behov av stérre logistikytor,
goda relationer och ett starkt varumarke ar
framgangsfaktorer. Catenas malsattning ar
att standigt erbjuda fler héllbara och effektiva
logistikanlaggningar, egen projektutveckling
och forvarv ar viktiga delar i tillvaxtstrategin.
Ambitionen ar att férvaltningsresultatet
ska vaxa med minst 10 procent arligen.
Genom att vi efterstravar ett positivt in-
flytande pa affarspartners och miljé och

Catena AB

[

00

genom att vara delaktiga i samhallsutveckling-
en tar vi langsiktigt ansvar. Vara hallbarhetsmal
med sikte pa 2030 &r att all uthyrningsbar yta
i koncernen ska vara miljoécertifierad, vi ska ha
nettonoll vaxthusgasutslapp och hela bestan-
det ska vara nettopositivt géllande biodiver-
sitet. Vi har vidare ambitionen att n& ett Trust
Index om minst 85 i den arliga medarbetar-
undersokningen Great Place to Work.

Ett antal finansiella mal sékerstaller anda-
malsenlig finansiering och skapar stabilitet: vi
vill uppréatthalla som lagst en Investment Grade
rating, var soliditet ska uppga till minst 40 pro-
cent, rdntetdckningsgraden ska uppga till minst
2 ganger, den genomsnittliga kapitalbindning-
en ska uppga till minst 2,5 ar, beldningsgraden
ska uppga till hdgst 50 procent och netto-
skuld/EBITDA ska understiga 9 génger.

OVERGRIPANDE MAL

Ett starkt kassaflode fran den [6pande verksamheten
som mojliggor hallbartillvaxt och stabil avkastning

- Merom den marknad viverkaripa sidorna 31-32.
- Merom aktuell fastighetsutveckling pa sidorna 10-11.
- Merom héllbarhet pa sidorna 37-93.

- Merom finansiering pa sidorna 25-27.

Mot nya mal 2026

Infor 2026 justeras ett antal av bolagets mal

i affarsplanen. Den tidigare kommunicerade
malsattningen att bolagets forvaltningsresultat
ska 6ka med minst 10 procent arligen, ersatts
med foljande foretagsmal:

Forvaltningsresultatet ska 6ka med en sam-
mansatt arlig tillvaxttakt om lagst 10 procent
per aktie, sett 6ver en femarsperiod

Bolaget ska generera en sammansatt arlig
tillvaxttakt om lagst 12 procent per aktie i
substansvérde, sett dver en femarsperiod

H
&8 =

VARDEGRUND

- Overtraffa férvantningar
- Taansvar overtid

- Vara engagerade

OO0

Hallbarhetsmalet nettonoll véxthusgasutslapp
till 2030 justeras till nettonoll vaxthusgasut-
slapp i samtliga scope till 2040 med ett delmal
om minst 50 procent till 2030. Biodiversitets-
malet ar oférandrat medan certifieringsmalet
och den befintliga méalsattningen att bolaget
ska utdva ett positivt inflytande pa intressenter
och miljé genom att vara delaktiga i samhalls-
utvecklingen inte anges i affarsplanen fortsatt.
Ambitionerna kvarstar men beddéms snarare
utgodra delmal och aktiviteter for att leverera
pa malen.

Utdelningspolicy och finanspolicy ar
ofdrandrade.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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Nara forvaltning

Catenas fastighetsportfolj ar stor och varierad
och under 2025 agde Catena logistikanlagg-
ningar fran Odense i sdder till Luled i norr. Tack
vare handlingskraftiga regionala forvaltnings-
organisationer sakerstaller vi goda och nara
relationer med vara hyresgaster.

Langsiktig partner

Vi brukar tala om att vi har ett evighetsper-
spektiv pa vara fastigheter och som hyresgast
hos Catena kan du kénna dig trygg med att
fastigheten tas om hand pa ett professionellt
satt - det utgor en langsiktig kvalitetssakring
aven for oss.

Rekordresultat i arets
kundundersékning!

| kundundersékningen
1 Fastighetsbarometern
nadde Catena ett nojd-

kund-index om 81 - hégst av alla
fastighetsbolag inom segmentet
lager och industri som deltog 2025.
Resultatet ger oss energi och
bekréaftar att var modell och vart
vardagliga arbete fungerar - i prakti-
ken, varje dag. Framtiden formar
vi tillsammans med vara kunder.

FASTIGHETS @
BAROMETERN

By CFl Group

Ibland initieras foradlingen av en fastighet
av Catena, och ibland sker det i samverkan
med var hyresgast. Genom att vi alltid ligger
i framkant och utmanar utvecklas vart fastig-
hetsbestand och vi skapar samtidigt mojlig-
heter att forfina vart kunderbjudande och
vara processer.

Tillgangliga och flexibla
Var erfarna forvaltningsorganisation finns lokalt
i regionerna och sakerstéller att drift, underhall
och service fungerar som det ska - varje dag.
Det gor det majligt for oss att agera snabbt
pa problem som kan uppsta eller nar nya be-
hov blir tydliga. Vara kunder méter ett dedike-
rat team med olika specialistkompetenser som
tryggt kan hantera de utmaningar som uppstar

eller smidigt driva anpassning och utveckling
av fastigheten i takt med att kundens férutsatt-
ningar eller behov férandras.

Effektiv fastighetsutveckling

Catenas ambition ar att matcha vara hyres-
gasters behov - nu och i framtiden. Ett satt att
gora det ar att foradla befintliga fastigheter, ett
annat ar att sakerstalla nya strategiska logistik-
positioner. Genom att véxa med befintliga och
nya kunder kan vi i férlangningen fortsatta
generera starka kassafléden. Under 2025
investerade vi totalt 1147 Mkr (2 461) i ny-, till-
och ombyggnationer. Under de senaste fem
aren har Catena i genomsnitt investerat for
1576 Mkr arligen.

Viutvecklar, anpassar och forbattrar

Genom foradling av fastigheter hojs saval
kvalitetsnivad som intjaningsforméga i bestan-
det. Det kan exempelvis handla om att anpassa
fastigheten for 6kad energieffektivitet, hante-
ring av férandrade logistikfloden eller att skapa
en mer attraktiv arbetsmiljo. Malsattningen ar
alltid att bade vi och hyresgésten ska vinna pa
atgarderna.

Vaxer med nya projekt

Vivill vaxa genom aktiv projektutveckling.
Enligt var erfarenhet tillfor logistikfastigheter,

precis som kontor och bostéder, varde genom

ett genomtankt och noggrant avvagt erbju-

dande och tydligt koncept vad galler bade

funktion och design.
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Under aret har e-handelsféretaget Rugvista

flyttatini en 13 700 kvm stor logistikanlaggning
som Catena fardigstéllt pa fastigheten Sockret

4 i Norra Hamnen i Malmé. Rugvista har dven

valt att forlagga sitt huvudkontor i anldggning-

en. Darutover har vi slutfort byggnationen av
Menigos nya logistikanlaggning pa Logistik-
position Landvetter. Den nya byggnaden &r
42 800 kvm stor och bestér av bade kyllager,
fryslager och kontor. Totalt omfattar Catenas
markomrade pa Logistikposition Landvetter
210 000 kvm, omradet aterfinns pa basta

logistiklage utmed vag 40 vid Landvetter flyg-

plats i Harryda kommun.

Catenas ambition ar att bygga hallbart dver

tid. Vi vill bland annat minimera véaxthusgasut-

sldpp och arbeta for att dka biodiversiteten pa

fastigheterna. Alla nyproducerade logistikan-
laggningar miljocertifieras.

Fardigstallda storre projekt under aret - ny- och tillbyggnad >75 Mkr

Uthyr- Beddémt Uppskattad Klart/
ningsbar driftséver- investering, Uthyrningsgrad Miljo-
Projekt/kund Fastighet Kommun yta, kvm skott, Mkr Mkr 2025-12-31  certifiering
Rugvista Sockret4 Malmé 13700 14 195 Q22025,100% uthyrt
Totalt fardigstallda stérre projekt 13700 14 195
Pagaende storre projekt under aret - ny- och tillbyggnad >75 Mkr
Uthyr- Bedémt Uppskattad Upparbetat Klart/
ningsbar driftséver- investering, 2025-12-31, Uthyrningsgrad Miljo-
Projekt/kund Fastighet Kommun yta, kvm skott, Mkr Mkr Mkr 2025-12-31 certifiering
Nowaste Logistics/ Vevaxeln1& Helsingborg 76800 98 1390 1026 Q4 2026, 73% uthyrt
ICA Fastigheter Vipparmen1
San Sac Mappen 4 Linkdéping 9800 9 129 126 Q12026,100% uthyrt
Boozt Fullfilment B
& Logistics NorraVaralov 3111 Angelholm 5850 6 89 60 Q22026,100% uthyrt
Totalt pagaende storre projekt 92450 13 1608 1212

Optimala férhallanden
for Menigo pa Logistik-
position Landvetter

Menigo, som levererar mat, dryck, for-
brukningsartiklar och restaurangutrustning
till privata och offentliga verksamheter, ar
nyinflyttad hyresgéast pa Logistikposition
Landvetter.

Den nya anlaggningen ér sjalvférsérjande
pa varme eftersom restvarme fran kyl- och
frysanlaggningar ateranvands. Lagret har
nio temperaturzoner, vilket innebar att
produkter som kott, fisk, frukt och gréonsaker
férvaras under optimala férhallanden. Utéver
lager- och kontorsytor finns dven en lunch-
restaurang, en eventlokal och ett showroom
for restaurangutrustning i anlaggningen.
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Attraktiv markbank

Tack vare var markbank kan vi investera i
utvecklingen av nya logistiklagen och skapa
unika mojligheter nar tiden ar ratt. Projekt-
portféljen omfattar séval projekt i egen bok
som byggréatter och avtal.

For att sakerstalla en god sakerhetsmarginal
startas nya projekt normalt férst nar Catena
har tecknat ett hyreskontrakt med kund.

Laget, laget, laget

Catena har en potentiell markbank om cirka
4,5 miljoner kvm pa strategiska logistiklagen -
s& kallade primelagen. Markbanken bestar av
tillgdngar i egen bok, via avtal och via joint ven-
tures. Per arets utgang uppgar mark i egen bok
till 2,7 miljoner kvm varav cirka 1,8 miljoner kvm
ar detaljplanerad. Ytterligare 2,4 miljoner kvm
av den totala markbanken var i en pagaende
detaljplaneprocess. Under lang tid har vi
utvecklat en vardefull kompetens for att i tidigt

Storre mojliga projekt

skede kunna identifiera och forvarva attraktiva
marktillgdngar och vi arbetar for langvariga
relationer med kommuner och naringsliv for
att noggrant kunna félja detaljplaneprocessen.
Det ar en helt avgorande konkurrensfordel for
nischade fastighetsbolag som Catena att kunna
erbjuda kunder etablering pa de allra basta
logistiklagena.

Potential fér framtiden
I normalfallet begransas affarsrisken genom att
mark forvarvas med avtal dar tilltrade till mar-
ken sker forst nar detaljplanen vinner laga kraft.
Historiskt har Catena framgangsrikt forvarvat
ramark i tidiga skeden med goda majligheter
att fa en godkand detaljplan for etablering. Den
befintliga markbanken mojliggér en framtida
investeringsvolym om uppskattningsvis 16,3
Mdkr. Vid en fullt detaljplanelagd markbank
uppskattar Catena att den totala byggratts-
volymen uppgar till 1,6 miljoner kvm.

Total mark- Agar- Prognos
Omrade Kommun yta, kvm andel, % byggklar mark
Agda/delagda (i urval)
Stockholm Syd Nykvarn/Sédertalje 450000 100 Omgaende
Logistikposition Sunnana Burldv 120 000 100 Omgéende
Folkestaleden Eskilstuna 75000 100 Omgaende
Gardsten Goteborg 47000 100 Omgaende
Koépingegarden Helsingborg 42000 100 Omgéende
Hyltena Jonkoping 50000 100 Omgaende
Logistikposition Katrineholm  Katrineholm 30000 100 Omgadende
Logistikposition S6derasen Bjuv 565000 100 Omgaende
E-City Engelholm Angelholm 490 000 100 Q32026
Orebro Syd Orebro 920000 50 Q12027
Logistikposition Jarna Sodertalie 950000 50 Q12028
Logistikposition Tostarp Helsingborg 345000 100 Q12029

Catena AB

Viktiga framtida pusselbitar i ett vixande logistiskt natverk
- Catenas markbank

Total yta Potentiell BTA Potentiell investeringsvolym

4 500.. 1600.. 16,3...

Stockholm Syd
Nykvarn/Sodertalje

450 000 kvm mark
Detaljplan godkand

® Ostersund

Logistikposition Jirna (JV, 50%)
Sddertélje
950 000 kvm mark eSundsvall
Invantar detaljplan

Orebro Syd (JV, 50%)
Torsjo

920 000 kvm mark
Invantar detaljplan

o Gavle

Logistikposition Soderasen ®BoNinge
Bjuv

565 000 kvm mark
Detaljplan godkand

Karlstad-®
E-City Engelholm
Angelholm
490 000 kvm mark
Invantar detaljplan

® Katrineholm

o Norrkdping
®Linkdping

Kungaly e
Gotebord e eBorss @Jonkdping
® Néssjo

Logistikposition Sunnana
Burlév
120 000 kvm mark
Detaljplan godkand

Kungsbacka © Oskarshamn

®\/axjo

Arhuse /3
. ®Kristianstad
Horsens e elsingborg

Kopenhamne
Koldinge @Odense

Umed-®

¢ Yy ® ® Stockholm
Orebro® 00~ S
Hallsberg e ®Sodertéljie
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2025 - ett stabilt ar

Catena levererade stabilt under 2025. Forvaltningsresultatet 6kade med

28 procent, hyresintéakterna steg med 21 procent och uthyrningsgraden

var fortsatt hog. Att vi varnar om en stark balansrakning och prioriterar att
arbeta tillsammans med andra starka och stabila bolag pd marknaden gér
oss val positionerade inom hallbar och framtidsorienterad logistikutveckling.

Catenas fastighetsbestdnd utgjordes per den
31 december 2025 (efter transaktioner och
fastighetsregleringar) av 137 logistikfastigheter
(137) belagna vid viktiga transportleder och be-
folkningscentra i Sverige och Danmark. Den to-
tala uthyrningsbara ytan uppgick till 3 151 tkvm
(2 940) och det totala hyresvardet uppgick till
2 821 Mkr (2 586) och kontrakterade hyresin-
tékter pa arsbasis uppgick till 2 727 Mkr (2 501).

Intdkter och hyra

Hyresintdkterna for aret 6kade med 21 procent
till 2 651 Mkr (2193), vilket motsvarar 868
kr/kvm (843). | jamforbart bestand dkade
hyresintdkterna 4 procent mot foregaende ar.
Resterande intdktsokning avser fardigstallda
projekt samt effekten av transaktioner.

Uthyrningsgraden, 97 procent, ar oférandrad
fran forra aret.

Av Catenas kontrakterade arshyra utgor in-
tékter fran avtal med en I6ptid dverstigande tre
ar cirka 77 procent (73) av den totala arshyran.
Det innebar stabila intéakter som inte varierar
namnvart mellan perioder, forutom vid forvarv
och forséljning. Den genomsnittliga kvarvaran-
de hyresavtalstiden uppgar till drygt 6 ar.

Catena AB

Uthyrning och inflyttning

Under aret flyttade 30 hyresgaster in med ny-
tecknade kontrakt pad en sammanlagd yta om
108 378 kvm. Kontraktsvarde avseende denna
inflyttning uppgick till 102 Mkr (118) medan
avflyttningen stannade pa 30 Mkr (44) for 36
uppsagda kontrakt med en sammanlagd yta
om 30 164 kvm. Det innebar en nettoinflyttning
motsvarande ett varde pa 72 Mkr (74).

Kontraktsstruktur

Kontraktsportféljen ar langsiktig och Catenas
hyresgaster utgors till dvervagande del av sto-
ra, solida och véletablerade féretag, verksam-
ma inom olika sektorer. En betydande andel ar
e-handelsaktdrer och tredjepartslogistiker. Di-
versifieringen minskar risken for kundférluster.

Driftséverskott och dverskottsgrad
Driftsoverskottet, hyresintakterna med avdrag
for fastighetskostnader och fastighetsadmi-
nistration, 6kade under aret med 23 procent
till 2198 Mkr (1 789). Primart &r det en foljd av
de dkade ytorna, den stabila uthyrningsgra-
den och mer kostnadseffektiva fastigheter.
Fastighetskostnaderna uppgick till -453 Mkr

Fastighetsbestandets
vardeutveckling

Mkr
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Fastighetsbestandet
per region, Mkr

‘ M Sverige Syd, 13 476
B Sverige Vast, 10 029
W Sverige Ost, 13 052

' B Danmark,7 916

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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(-404), vilket motsvarar 148 kr/kvm (155). Den
faktiska kostnadsokningen beror huvudsakli-
gen pa en storre fastighetsportfolj men med
en lagre kvadratmeterkostnad som beror pa
en kombination av forvarv och fardigstallda
projekt som ar mer yteffektiva. Under aret har
Overskottsgraden okat till 83 procent (82), dar
framforallt storre nyforvary i Danmark med
hog Gverskottsgrad har bidragit dkningen.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet for aret dkade med 352
Mkr till 1 613 Mkr jamfort med foregaende ar,
vilket &r en 6kning med 28 procent. Forvalt-
ningskostnaderna ligger pad samma nivd som
foregdende ar medan de finansiella kostnader-
na har dkat nagot till foljd av en storre portfol;.

Arets resultat

Arets resultat dkade till 1 644 Mkr (1 080), vilket
ar 564 Mkr hogre an foregaende ar. De ore-
aliserade vardeférandringarna pé fastigheter
uppgick till 485 Mkr (114) och realiserade varde-
forandringar uppgick till -3 Mkr (17). En kombi-
nation av férandringar i direktavkastningskrav,
vakans, omfoérhandlade hyreskontrakt och
projekt ar anledningarna bakom de orealisera-
de vardeférandringarna. Vardeférandringen pa
derivat uppgick till -28 Mkr (-48). De orealisera-
de vardeférandringarna ar av redovisningska-
raktér och paverkar inte kassaflodet.

Forvarv

Catena fortsatte under aret att starka sin po-
sition som en av Nordens ledande utvecklare

Catena AB

av moderna logistikanlaggningar. | juli 2025
genomfdrde bolaget ett storre, strategiskt
forvarv i Jonkdping da Elgigantens ursprung-
liga nordiska distributionscenter forvarvades.
Genom affaren utdkar Catena sitt bestand
av logistikytor i Torsviksomradet till dver

200 000 kvadratmeter. Den nya fastigheten
ligger i direkt anslutning till den moderna an-
laggning som bolaget fardigstallde for samma
hyresgast aret innan, och forvarvet pavisar
Catenas formaga att forena langsiktiga kund-
relationer med investeringar i hogkvalitativa
och strategiskt beldgna logistikfastigheter.

I december 2025 offentliggjordes att Catena
har tecknat en avsiktsforklaring om ett forvarv
av en storre nordisk fastighetsportfolj med
fastigheter i Sverige, Danmark och Finland.

Investeringar
Investeringar i ny-, om- och tilloyggnader i
befintliga fastigheter har gjorts med 1147 Mkr.
Den stérsta investeringen i befintliga fastighe-
ter har skett pa Logistikposition Ramlosa i
Helsingborg dar den sista av tre logistikanlagg-
ningar om totalt cirka 75 000 kvm pabdrjats.
Storre investeringar har ocksa skett pa
Mappen 4 i Linkdping dar Catena uppfor en
logistikanlaggning till hyresgasten San Sac.
Déarutover pagar uppférande av en tilloyggnad
&t Boozt p& Norra Varalév 31:111 Angelholm.

Avyttringar
Catena har under &ret genomfort férsalining
av 3 mindre fastigheter till ett varde om 98 Mkr.

Kundgrupper,
kontraktsvarde
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Ersattningar till ledande befattningshavare
Ingen vasentlig uppdatering har under aret
skett avseende riktlinjer for ersattningar till
ledande befattningshavare, las merinot 8, An-
stéllda och Personalkostnader, sidorna 105-106.

Moderbolagets resultat

Moderbolag ar Catena AB (publ). Moderbola-
gets verksamhet bestar av koncernsamordnan-
de uppgifter och dga aktier i rorelsedrivande
bolag. Nettoomsattningen uppgick till 94 Mkr
(88) och resultatet fore skatt uppgick till 512
Mkr (637). Moderbolagets tillgangar uppgick till

Fastighetsforvarv

24 748 Mkr (22 745) och soliditeten uppgick
till 52 procent (57).

Vinstdisposition

Moderbolagets fria egna kapital uppgick till
12 615 352 966 kronor. Styrelsen och verk-
stallande direktoren foreslar att beloppet
disponeras som s& att utdelning till aktie-
agarna sker med 9,50 kronor per aktie upp-
géende till ett totalt belopp om 630 763 083
kronor. | ny rékning balanseras séledes
11984 589 883 kronor. Las mer om Catenas
vinstdisposition pa sidan 142.

Fastighets- Yta, Fastighets- Hyresintdkt/
beteckning Tilltrade Region Kommun kvm véarde, Mkr ar, Mkr
Priorparken385  2025-05-31 Danmark Brondby 25404 44 25
1E§La1r9narps Krékebo 2025-09-01 Vast Jénkdping 112246 1275 84
Astorp 112:88 2025-09-25 Syd Astorp mark 5 0
Idunsvej 2 2025-12-17 Danmark Kége 0 212 0
Totalt 137650 1906 109
Fastighetsforsaljningar
Fastighets- Yta, Fastighets- Resultat,
beteckning Frantrade Region Kommun kvm véarde, Mkr Mkr
Lejonet 6 2025-03-31 Syd Astorp 1985 7 0
Lejonet7 2025-03-31 Syd /°—\storp 3624 18 -2
Klarinetten 1 2025-04-30 Vast MolIndal 4257 73 -1
Totalt 9866 98 -3
Catena AB 15

Vasentliga handelser under 2025

2025-04-03

Catena tecknar avtal om forvarv av en
logistikanlaggning som ska uppféras i
danska Koge till ett fastighetsvarde om
289 MDkk.

2025-04-04

Catena har rekryterat Magnus Thagg
som ny ekonomi- och finanschef som
tillsammans med affarsutvecklingschef
Adam Ekdahl tar plats i ledningsgruppen
(sistndmnde har darefter bytt efternamn
till Ljungviken).

2025-05-28

Catena tecknar avtal om ett fastighets-
forvarv i Brondby strax utanfor Kopen-

hamn i Danmark, till ett varde om cirka
285 MDKk.

2025-05-30

Uppdaterat grundprospekt for Catenas
MTN-program - rambeloppet hojs till

8 miljarder kronor.

2025-07-03

Catena forvarvar logistikanlaggning i
Jonkdéping med Elgiganten som hyres-
gast till ett varde av 1275 Mkr.

2025-10-06
Catena utser valberedning infor ars-
stamma 2026.

2025-10-10
Fitch bekraftar Catenas kreditbetyg BBB
med stabila utsikter.

2025-10-23
Catena justerar tillvéxt- och hallbarhetsmal

2025-11-19
Catena inleder sista etappen pa Logistik-
position Ramldsa.

2025-12-22
Catena tecknar avsiktsférklaring om for-
varv av storre nordisk fastighetsportfol.
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Regionernas utveckling

Catenas forvaltningsorganisation drivs via fyra
regioner - de tre regionerna Syd, Vast och Ost pa
den svenska marknaden och Region Danmark.

Region Syd
Mkr

0
21 22 23 24 25

W Hyresintakter I Driftséverskott

Mkr %
14 000 10

11200 80
8400 60
5600 40
2800 20

0

0
21 22 23 -24 -25

M Fastighetsvarde [ Uthyrningsgrad

For-
Nyckeltal 2025 2024 andr.%
Overskottsgrad, % 79 80 1,3
Kontrakterad
arshyra, Mkr 788 746 5,6
Hyresvarde, Mkr 839 778 78
Forvaltnings-
resultat, Mkr 438 286 531
Uthyrbar yta, tkvm 038 922 17
Antal fastigheter 39 4 -49
Antal kontrakt 174 158 10,1

Region Vast
Mkr

0
21 22 23 -24 -25

W Hyresintakter I Driftséverskott

Mkr %

12 000 10
9600 80

7200 60

4800 40

2400 20

0 0
21 22 23 24 -25

M Fastighetsvarde [ Uthyrningsgrad

Catena AB

For-
Nyckeltal 2025 2024 andr.%
Overskottsgrad, % 80 83 -36
Kontrakterad
arshyra, Mkr 670 501 337
Hyresvarde, Mkr 675 517 30,6
Forvaltnings-
resultat, Mkr 291 221 317
Uthyrbar yta, tkvm 827 658 257
Antal fastigheter 36 36 0,0
Antal kontrakt 86 7 "7

Region Ost

Mkr
1000

0
21 22 23 24 25

W Hyresintakter I Driftsoverskott

Mkr %
14 000 100

11200
8400
5600
2800

0

0
21 22 23 -24 -25

M Fastighetsvarde [ Uthyrningsgrad

For-
Nyckeltal 2025 2024 andr.%
Overskottsgrad, % 82 82 00
Kontrakterad
arshyra, Mkr 799 784 1,9
Hyresvarde, Mkr 837 821 1,9
Forvaltnings-
resultat, Mkr 536 470 14,0
Uthyrbar yta, tkvm 864 864 0,0
Antal fastigheter 48 48 0,0
Antal kontrakt 200 191 a7

Region Danmark

Mkr
500

L/

—

0
21 22 23 24 -25

W Hyresintakter I Driftséverskott

Mkr %

10 000 10
8000
6 000

4 000 40

2000 20
0

0
21 22 23 -24 -25

M Fastighetsvarde [ Uthyrningsgrad

For-
Nyckeltal 2025 2024 &ndr.%
Overskottsgrad, % 95 83 14,5
Kontrakterad
arshyra, Mkr 470 470 0,0
Hyresvarde, Mkr 470 470 0,0
Forvaltnings-
resultat, Mkr 354 107 2308
Uthyrbar yta, tkvm 522 496 52
Antal fastigheter 14 12 16,7
Antal kontrakt 18 16 12,5
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Fastighetsforteckning

Regionvis per den 31 december 2025.

Typ, kvm
Tax.- Hyres- Kontr. Logistik-  Distri- .
Fastighet Postadress Adress Vardear virde, tkr virde, tkr hyra, tkr lager bution Terminal Ovrigt Totalt
Region Syd
1 Sunnana12:51 Arldv Flansbjersvagen 10 &12 Spec 0 27607 27607 0 0 18794 0 18794
2 Sunnand12:52 Arlév Flansbjersvédgen 13-18 2018- 450 419 78390 78390 8362 54615 0 0 62977
20212023
3 Plantehuset 3 Helsingborg Mineralgatan 14-17 2019,2022 626 640 88019 88019 0 80769 18300 0 99069
4 Tostarp 1:9 Helsingborg Tostarpsvagen Mark 4404 27 27 0] 0 0 0 0
5 Vasatorp 1:10 Morarp Vasatorpsallén 166 Mark 19 800 120 120 0 0 0 0 0
6 Remmen1 Astorp Ji-Te Gatan 9/ 1978,1985 18 420 5017 3339 0 6782 0 0 6782
Persbogatan 1
7 Koépingegéarden 1 Helsingborg Trintegatan 10,13 Spec 160 401 35605 35605 14 403 0 25818 0 40 221
2004,2013
Kopparverket 11 Helsingborg Stormgatan 11 2007 129 800 9 347 9347 26600 0 0 0 26600
9 Plantehuset 2 Helsingborg Mineralgatan 11 20M 50 000 4253 44 4694 0 0 0 4694
10 Hasthagen 4 Helsingborg Landskronav 5,7 1956-2008 134 265 35728 28780 50867 0 0 0 50867
1 Férmannen 4 Angelholm Transportgatan 13 1993 88 588 15120 15120 22241 0 0 0 22241
12 Rebbelberga 26:37 Angelholm Framtidsgatan 3 2007 75261 11447 11447 15960 0 0 0 15960
13 Norra Varalév 31:11 Angelholm Produktionsvéagen 10 m.fl. 2018,2023 286 000 75074 74646 89449 0 0 0 89449
14 Karra1:23 Angelholm Helsingborgsvagen 528 1929 4332 168 0 0 0 0 200 200
15 Rebbelberga 26:38 Angelholm Framtidsgatan 5 1998-2010 4733 847 847 849 0 0 0 849
16 Sockret 4 Malmé Lodgatan 9-13/ 2024 153000 32 381 27761 0 32303 0 0 32303
Tanggatan 4
17 Tagarp 16:22 Arlév Foretagsvagen 14 1974 29 600 8394 6049 9849 0 0 0 9849
18 Vangagéardet 20 Helsingborg Landskronavégen 23, 25 1974- 108 213 33743 27756 25690 0 0 0 25690
A&B 19751990
19 Sunnand 5:16 Arlév Tullstorpsvagen 110 Mark 1954 0 0 0 0 0 0 0
20 Morup 5 Malmé Kosterdgatan 12-14 Spec 0 19387 16189 2271 22660 0 0 24 931
21 Karra1:9 Angelholm Helsingborgsvagen 496 Mark 17 699 326 326 0] 0 0 239 239
22 Vrams Gunnarstorp 115 Bjuv Mark 13 350 0 0 0] 0 0 0 0
23 Astorp 112:88 Bjuv Ottosminnes vag 15 1929 2158 0 0 0 0 0 0 0
24 Broby 57:5 Astorp Bronsgatan 11 2021 53400 13844 13844 0 10800 0 0 10800
25 Vipparmen1 Helsingborg Albergavagen 1 2024 174 800 15140 5958 16 753 0 0 0 16753
26 Vevaxeln1 Helsingborg Albergavagen 9 Under 189 000 0 0 0] 0 0 0 0
uppférande
27 Torbornahdgen 7 Helsingborg Stenbrovagen 11 2024 230600 25465 25465 29105 0 0 0 29105
28 Orja1:22 Landskrona Norregardsleden 14,16 2024 1138400 155723 155723 180202 0 0 0 180202
29 Bronsringen1&3 Oxie Bronsgjutaregatan 4 2008 80 200 1066 11066 0] 5510 0 0 5510

- Tabellen dver Region Syd fortsatter pa nasta sida.

Catena AB

Region Syd

Arsredovisnir

\g med hallbarhetsrapport 2025
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Catena i korthet
VD-ord

FORVALTNINGSBERATTELSE
Affaren 30

Fastighet Postadress
Region Syd forts.

Hammaren 1 Klippan

Adress

Stackarpsvagen 8

Vardedr

1977

Tax.-
vérde, tkr

32000

Typ, kvm

Hyres- Kontr.
varde, tkr hyra, tkr

9357 8958

Logistik-  Distri-

lager bution Terminal

18 456

Ovrigt

18 456

Totalt

18 456

Sé skapar vivarde 31

Hammaren 2 Klippan

Stackarpsvagen 10

2002

84 086

23095 23095

32550

32550

32550

Nara forvaltning 0
Effektiv fastighetsutveckling

Tagarp 16:17 Arlév

Lagervagen 4

19761978

158 615

57993 47139

0

47 682

47 682

Attraktiv markbank 33

Bunkagarden Mellersta 2 Helsingborg

Bunkagardsgatan 5

Spec

o]

14400 14400

0

28 250

28 250

Slatthoég 6 Malmé

Olsgérdsgatan 8 B

2014

33000

3590 3590

3158

3158

3158

34
Verksamheten 2025 35
2025 - ett stabilt ar

Tankbilen 9 Trelleborg

Godsvagen 9

2008

40 024

6984 6984

8700

8700

8700

Regionernas utveckling 36

Bunkagarden Mellersta1 Helsingborg

Bunkagérdsgatan 1

2022

134 600

11059 11059

0

16 478

16 478

Fastighetsférteckning 37

Olsgérd 4 Malmo

Olsgérdsgatan 11

2018

19 602

2284 1358

1526

1526

1526

Fastighetsvardering 38

Slatthog 4 Malmo

Olsgérdsgatan 8 A

2015

31000

3689 3689

2848

2848

2848

Organisation
39

Finansiering
Finansiering och kapitalstruktur

Intjaningsformaga
Aktuell intjaningsférmaga

Aktien och dgare
Catena-aktiens utveckling
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- en oversikt
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@VERSIKT & INFORMATION
Oversikt
Information

Slatthég 1 Malmé

Totalt Region Syd

Catena AB

Olsgérdsgatan 6

2015

44200
4832564

4623 4298
839313 788 046

18

o|Oo|O|lO|O|lO|O|O|O|O

4486
569 019 305 849

oj|Oo|O|lO|O|lO|O|O|O|O

62 912

4486
439

4486
938219

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2025
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Typ, kvm
Tax.- Hyres- Kontr. Logistik-  Distri- .
Fastighet Postadress Adress Viardedr virde, tkr virde, tkr hyra, tkr lager bution Terminal Ovrigt Totalt
Region Vast
40 Vindtunneln 1 Boras Vevgatan 18 2002 101481 15065 15065 16 897 0 0 0 16 897
41 Barnarps-Krakebo 1:44  Jonkdping Méobelvagen 39 1991 158 475 17 316 17 316 34126 0 0 0 34126
42 Dansered 1:69 Landvetter Depévagen 11 2025 153 600 42042 42042 0 42821 0 0 42 821
43 Dansered 1:70 Landvetter Depévagen 12 2024 48 600 7084 7084 8 690 0 0 0 8690
44 Backa 97:10 Hisings Backa  Exportgatan 43 1979,2024 75087 14 913 14 913 13983 0 0 0 13983
45 Lagret1 Né&ssjo Terminalgatan 6 2004 84 323 17960 17960 0 24404 0 0 24404
46 Varla 6:15 Kungsbacka Kabelgatan 5 1980,1982 96 387 18989 18656 24 974 0 0 0 24974
47 Lagret4 Nassjo Logistikgatan 3 2018 131619 18598 18598 25152 0 0 0 25152
48 Tahe 1:64 Taberg Maloévagen 2 19861990 202234 24559 23675 43000 0 0 0 43000
49 Barnarps-Krakebo 1:56  Joénkdping Stolsvagen 2 2001 32373 3531 3531 4030 0 0 0 4030
50 Vindtunneln 2 Borés Segloravagen 6 2006 101400 11441 1441 16 391 0 0 0 16 391
51 Postiljonen1 Vaxjo Nylandavagen 2 1998 21800 7 861 7 861 0 0 6702 0 6702
52 Dacket1 Oskarshamn Lévgrensvagen 4 Spec 0 1826 1826 0 0 2908 0 2908
53 Bjorrod 1:205 Landvetter Vastra Bjorrodsvagen 4 2018 34 800 8177 8177 0 3380 0 0 3380
54 Backa 23:2 Hisings Backa  Exportgatan 20 A 2006 39400 6718 6718 0 3984 0 0 3984
55 Muttern 6 Kungalv Bilgatan 25 2010 73900 5328 5328 8000 0 0 0 8000
56 Are 92 Boras Bergkantsgatan 6 2021 266 000 22664 22664 38293 0 0 0 38293
57 Hevea 3 Boras Norra Dackvagen 4 1986,1999 55634 12328 9 869 19 519 0 0 0 19 519
58 Bjorrod 1:208 Landvetter Vastra Bjorrodsvagen 13 2021 48 915 6332 6332 7550 0 0 0 7 550
59 Hyltena 1:102 Jonkoping Moliden 22 2024 897 000 50464 50464 0 91041 0 0 91041
60 Vrangelsro 5:4 Holm Fraktgatan 2 2009 307 000 53009 53009 49980 0 0 0 49980
61 Gardsten 45:24 Goteborg Gardstensvagen Mark 28 000 0 0 0 0 0 0 0
62 Arendal13:3 Géteborg Arendalsvagen 12 2020 185000 21243 21243 17 307 0 0 0 17 307
63 Stigamo 1:49 Jonkodping Norra Stigamovagen 2 2025 173 000 32535 32535 0 34452 0 0 34452
64 Askatorp 4:9 Fjaras Askatorpsvigen 4 2023 29175 6920 6920 0 5918 0 0 5918
65 Askatorp 4:26 Fjaras Askatorpsvagen 6 2024 33390 9137 9137 0 8143 0 0 8143
66 Barnarps Krakebo 1:49  Joénkoping Mobelvagen 51 1998 638400 86805 86805 0 M2246 0 0 M2246
67 Konen 5 Halmstad Kristinehedsvagen 16 20M 6 342 1400 1400 0 727 0 0 727
68 Backa 23:5 Hisings Backa  Exportgatan 14-16 2013, Spec 60 853 21083 21083 7670 7659 0 0 15329
69 Fordelaren Kungéalv Truckgatan 15 1979,;%%% 370590 41297 41297 0 54000 0 0 54000
70 Bulten1 Kungalv Bultgatan 27 1980 109 200 19087 17610 23 091 0 0 0 23 091
71 Frasaren12 Halmstad Frésaregatan 6 Spec 0] 5365 5365 0 0 5435 0 5435
72 Solsten 1:102 MélInlycke Fibervagen 2-8 1987,2022 189 342 46306 46306 44727 0 0 0 44727
73 Rockan 2 Varnamo Torpvégen 2 Spec 0 7822 7822 0 0 9809 0 9809
74 Smeden1 Vaxjo Ljungadalsgatan 10 Spec 0 6795 6795 0 0 8210 0 8210
75 Backa 23:9 Hisings Backa  Exportgatan 20 2009 19937 3065 3065 1824 0 0 0 1824
Totalt Region Vast 4773257 675064 669910 405204 388775 33064 0 827043
Catena AB 19

Region Viast

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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Typ, kvm
Tax.- Hyres- Kontr. Logistik-  Distri- .
Fastighet Postadress Adress Viardedr virde, tkr virde, tkr hyra, tkr lager bution Terminal Ovrigt Totalt
Region Ost
76 Tuvangen1 Sodertalje Morabergsvagen 25 2000 25750 3646 3646 0 2640 0 0 2640
77 Dikartorp 3:12 Jarfélla Passadvagen 8 1977, ;%%52 205253 30100 21374 29585 0 0 0 29585
78 Nattskiftet 11 Héagersten Elektrav 11-23/Drivhjulsv 42 Spec, 1960 11185 53486 49854 0 25617 0 0 25617
79 Slottshagen 2:1 Norrképing Kommendantvagen 5 Spec 0 12493 1622 0] 0 15126 0 15126
80 Sothonan 3 Katrineholm Industrigatan 7 1986, Spec 31865 20623 20623 1977 0 14840 0 26 817
81 Terminalen1 Hallsberg 1I—|2ag%bergsterminalen Spec 15744 15744 0 0 25850 0 25850
82 Jordbromalm 4:33 Haninge Lillsjovagen 19 2005 195937 23425 23425 23847 0 0 0 23847
83 Skogskojan 1 Ostersund Grindvagen 3 Spec 0 5040 5040 0] 0 3466 0 3466
84 Driviemmen 1 Hagersten Drivhjulsv. 17/ Spec 0 33206 33206 0 0 33123 0 33123
Vastberga Allé 41
85 Ekeby 2:2 Eskilstuna Folkestaleden 3 1976, Spec 4045 4 455 4455 0 0 7976 0 7976
86 Batteriet7 &8 Umea Sparvagen 26 A& B Spec 0 2404 2404 0 0 4 376 0 4 376
87 Malas 4:4 Sundsvall Formanslanken 9a Spec 0 4702 4702 0] 0 8120 0 8120
88 Ostanvinden 5 Karlstad Ostanvindsgatan 4 1983 4 366 1056 1056 0 1330 0 0 1330
89 Basfiolen7 Norrképing Moa Martinsons Gata 10 A 1983 5357 722 722 0 1318 0 0 1318
90 Vasslan1 Arsta Sockengrand 2 1986 54125 8048 7848 0 5431 0 0 5431
91 Vardshuset 3 Sundsvall Vardshusvagen 5 1985 5209 1188 1188 0] 1512 0 0 1512
92 Sorby Urfjall 38:2 Gavle Elektrikergatan 4 1990 7675 1324 1324 0 1427 0 0 1427
93 Kallstalot 1:6,1:7 Eskilstuna Brunnsta 19 1975,2001 99 954 24707 24707 32200 0 0 0 32200
94 Stenvreten 8:33 Enkoping Varggatan 17 2018 104 600 25696 25696 0 16698 0 0 16 698
95 Rosersberg 11:81 Rosersberg Metallvagen 31 2010 245400 27495 27495 0 30045 0 0 30045
96 Rosersberg 11:116 Rosersberg Metallvagen 60 2013 125 800 1779 1779 10171 0 0 0 10171
97 Statorn 31 Norrképing Malmgatan 14 1970, 2023 18 256 24268 24268 0 24531 0 0 24 531
98 Torsjo 2:49 Orebro Paketvagen 1,3 2002,2004 255535 37223 37223 56955 0 0 0 56955
99 Mosas 4:66 Orebro Paketvagen 10 Spec 0 8917 8917 0] 0 8 885 0 8 885
100 Mosas 4:57 Orebro Paketvagen 6 1970 52 690 5942 5912 12089 0 0 0 12 089
101 Snesholm 1:16 Morgongéva Molnebov. 10/ 2018 76715 26819 26819 0 38000 0 0 38000
Tjusarvagen 40
102 Lagret1 Umed Depévagen 1 1991, 3024 173799 25872 24177 52 24892 0 104 25048
pec

103 Vélingen 2 Karlstad Valsviksleden 218 2012 23993 5934 5934 4425 0 0 0 4425
104 Magasinet 3 Jarna Tuna Industrivag 35 1970 81695 17 221 12197 20440 0 0 800 21240
105 Storheden 2:1 Luled Makadamvagen 12 2021 51000 7369 7369 4502 0 0 0 4502
106 Morgongéva 15:33 Morgongava  Tjusarvagen 2022 80142 23643 23643 38069 0 0 0 38069
107 Glasblasaren 14 Linkdping Tornbyvagen 9 2009 76 200 14072 14072 9640 0 0 0 9640
108 Ansta 2:10 Nykvarn Almnasvagen Mark 129 000 0 0 ] 0 0 0 0
109 Ansta 2:11 Nykvarn Almnasvagen Mark 94 000 0 0 0 0 0 0 0
110 Logistiken 3 Umed Godsvagen 2015 226 000 27848 27848 23005 0 0 0 23005
111 Klékan 1:25 Sundsvall Lagbasvagen 10 2024 28176 9243 9243 5012 0 0 0 5012

- Tabellen éver Region Ost fortsatter pa nésta sida.

Catena AB
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/ Verksamheten 2025

Typ, kvm
Tax.- Hyres- Kontr. Logistik-  Distri- .

Fastighet Postadress Adress Viardedr virde, tkr virde, tkr hyra, tkr lager bution Terminal Ovrigt Totalt

Region Ost forts.
112 Viby 19:106 Kungsangen Matarvagen 39 2020 57200 11793 1793 7335 0 0 7335 7335
113 Skéns Prastbord 2:4 Sundsvall Timmervagen 4 1973 42738 26656 24544 0 0 0 24600 24600
114 Mataren 6 Umed Métarvagen 3 1977 135602 22095 21486 24484 0 0 24484 24484
15 Planeraren 2 Borlange Planerargatan 3 1989,2004 139630 40273 40273 ] 0 0 38459 38459
116 Bleket 2 Karlstad Brisgatan 4/Lovartsgatan 6 1973 54 829 15761 14379 0 0 0 22605 22605
117 Frukthallen 3 Arsta Frukthandlarvagen 3-9 1968 129 800 36282 31978 0 0 0 22500 22500
18 Mappen 3 Linkdping Képetorpsgatan 8 1977 117 800 24702 20614 0 0 0 28500 28500
19 Jordbromalm 4:41 Jordbro Lillsjovagen 52 Spec 0 27902 27902 ] 0 0 32898 32898
120 Slammertorp 3:3 Jarfalla Mejerivagen 5 2000 139 000 20245 20245 0 0 0 17545 17 545
121 Korsberga 1 Véasteras Hackstavagen 11 201 81109 8552 8552 0 0 0 10100 10100
122 Adaptern1 Norrképing Blygatan 25 1975, 2024 137 400 29229 24293 0 0 0 28429 28429
123 Mappen 4 Linképing Képetorpsgatan 6,10 1974, 18979, 121391 27838 27532 22368 0 0 28593 28593

pec
Totalt Region Ost 3750221 837035 799121 336156 405302 121762 904 864124
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= / Verksamheten 2025
INLEDNING

Catenai korthet 3 Typ, kvm
VD-ord Tax.- Hyres- Kontr. Logistik-  Distri- . Region Danmark
Fastighet Postadress Adress Viardedr virde, tkr virde, tkr hyra, tkr lager bution Terminal Ovrigt Totalt 9
FORVALTNINGSBERATTELSE Region Danmark
Affaren 124 Lokesvej 18 Hillerod Lokesvej18 6627 6 627 0 4176 0 0 4176
Sa Skapfar vi \I/érde 125 Kometvej 1 Horsens Kometvej 17 5028 5028 0 4484 0 0 4484
Nara forvaltning : -
Effektiv fastighetsutveckling 126 M.P Allerups Vej 61 Odense M.P Allerups Vej 61 4 466 4 466 0 2340 0 0 2340
Attraktiv markbank 127 Hammerholmen 47-49  Hvidovre Hammerholmen 47-49 14 319 14 319 16 489 0 0] 0 16 489
Verk h 2025 128 Kokbjerg 15 Kolding Kokbjerg 15 13795 13795 15327 0 0 0 15327
‘erksamheten - - - -
2025 - ett stabilt ar 129 Norddigesvej 3 Rsskov Norddigesvej 3 3560 3560 4 497 0 0 0 4 497
Regionernas utveckling 130 Bavnevej13 Vamdrup Bavnevej 13 12444 12444 0 0 26 841 0 26 841
Fastig:]\etsfﬁ?r;eC!(ning 131 Kokmose 2-6 Kolding Kokmose 2-6 6932 6932 10686 0 0 0 10686
(Ffrzt;%ifattsigir enng 132 Egeskowvej 20 Horsens Egeskowvej 20 21729 21729 31900 0 0 0 31900
133 Egeskovvej 24 Horsens Egeskovvej 24 21657 21657 31900 0 0 0 31900 m ¢
Finansiering _ 134 Jernholmen 49 Hvidovre Jernholmen 49 42353 42353 0 32089 0 0 32089 125 132 133 [ 135
FITEEETG A Sl S Tl 135 Mossvej 27-29 Horsens Mossvej 27-29 201925 291925 266465 0 48819 0 315284
Intjaningsférméaga 136 Priorparken 385 Brondby Priorparken 385 2511 2511 0 25404 0 0 25404
Aktuell intjaningsformaga 137 Idunsvej 2 Koge Idunsvej 2 0 0 0 0 0 0 0
Aktien och dgare Totalt Region Danmark 469946 469946 377264 68493 75660 0 521417
Catena-aktiens utveckling
Totalt Catena 13356 042 28213582727 023 1687 643 1168 419 293 398 1343 3150 803
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/ Verksamheten 2025

Fastighetsvardering 2025

Tydliga riktlinjer och noggrannhet kopplat till
valfungerande rutiner skapar forutsattningar
for en rattvisande vardering av Catenas till-
gangar.

Vardeférandringar fran férvaltningsfastigheter
Per den 31 december 2025 redovisades
Catenas forvaltningsfastigheter till ett verkligt
varde om 44 473 Mkr (41 558). De orealiserade
vardeférandringarna uppgick under aret till
485 Mkr (114), och har uppstatt som en effekt
av forandringar i flertalet parametrar sasom
direktavkastningskray, vakans, omférhandlade
hyreskontrakt och projektstatus. Under aret
har vardet paverkats negativt med -454 Mkr p&
grund av lagre valutakurs i DKK an vid utgang-
en av 2024.

Beprévad varderingsmodell

Catena genomfor varje kvartal en intern
vardering av samtliga forvaltningsfastigheter.
Den interna varderingen ligger till grund fér de
verkliga varden som finns upptagna i balans-
rakningen. Den interna varderingen baseras pa
en 10-arig kassaflédesmodell for varje enskild
fastighet som berdknar nuvérdet av prognosti-
serade kassafléden jamte restvardet. Modellen
ar uppbyggd pa faktiska intékter, kostnader och
beddmda investeringar med justering for en
normaliserad framtida intjaningsférmaga bade
avseende intakter och kostnader. Vid beddm-
ning av den framtida intjaningsférmagan har
hansyn tagits dels till forvantade forandringar

i hyresniva utifran det enskilda kontraktets
nuvarande hyra kontra marknadshyran vid

Catena AB

respektive forfallotidpunkt, dels till férandringar i
uthyrningsgrad och fastighetskostnader.

Viasentliga variabler

Forutom intjaningsférmagan ar avkastningskravet

en vasentlig variabel vid vardering. | avkastnings-
kravet ingar antaganden om bland annat realran-
ta och riskpremie. Riskpremien bestams bland

annat av fastighetens lage, anvandningsomrade
och hyresgaststruktur. Ytterligare en viktig faktor

ar det sasmmantagna hallbarhetsarbetet med cer-

tifiering och smarta energilésningar. Avkastnings-
kravet baseras pa analys av jamforbara transak-
tioner pa fastighetsmarknaden i perioden. Vid
avsaknad av transaktioner fors ett resonemang
med externa varderare. Som kalkylrdnta anvands
faststallt avkastningskrav med tillagg for arlig in-
flation. Catenas fastigheter har per balansdagen
varderats till ett vagt genomsnittligt direkt-
avkastningskrav (exit yield) om 5,9 procent

(5,9) att jamforas med EPRA NIY om 5,6 procent
(5,5).

Sammanfattning

Vardetidpunkt 31 december 2025
Verkligt varde 44 473 Mkr
Kalkylperiod 10 ar

Direktavkastningskrav for

beddmning av restvarde Mellan 5,0-7,8%

Genomsnittligt direkt-

avkastningskrav 5,9%
Kalkylranta Mellan 7,0-9,8%
Normalt mellan 3-10%

Normalt 2%

Langsiktig vakans

Inflationsutveckling

n

w

Projekt, byggratter och markbank

Pagaende projekt varderas enligt samma
princip som forvaltningsfastigheter, men med
avdrag for aterstdende investering. Beroende
pa vilken fas projektet befinner sig i dsatts
olika riskpaslag i avkastningskravet. Catenas
markbank bestar av byggréatter pa befintliga
fastigheter, obebyggd mark, och avtal. Marken
tas upp och varderas forst nar tilltrade har skett
och lagfart har erhallits.

Byggrétter varderas utifran ett bedoémt
marknadsvarde pa respektive fastighet enligt
ortsprismetoden. Avdrag sker for bedémda
kostnader for véntetider och beddmd risk.
Obebyggd mark varderas inledningsuvis till
anskaffningsvéarde och marknadsvérderas
nar detaljplan vunnit laga kraft och évriga
vasentliga villkor ar uppfyllda.

Extern vardering

For att sakerstélla den interna varderingen
genomfdrs externa varderingar av bolagets
fastigheter med cirka 20-30 procent per kvar-
tal. De externvarderingar som Catena tar in for
att sdkerstalla de interna varderingarna visar
en fortsatt selektiv férandring av marknadens
direktavkastningskrav. Under aret har CBRE
och Cushman & Wakefield varderat cirka 95
procent av bestandet, motsvarande ett varde
om 42 Mdkr. Dessutom har nagra fastigheter
externvarderats vid fler an ett tillfalle. Eftersom
alla fastighetsvarderingar innehaller bedéom-
ningsfaktorer med olika grader av osdkerhet
anges vanligen ett visst osakerhetsintervall i
berdknade varden om +/-5-10 procent per fast-
ighet. | ett samlat bestand antas avvikelserna i
enskilda fastigheter till stor del ta ut varandra.

Fastighetsbestand

Verkligt Antal
Mkr varde fastigheter
Fastighetsbestand
vid arets ingang 41558 137
Forvary! 1840 4
Nybyggnation? 610
Investering i befintliga
fastigheter, ny yta? 57
Investering i befintliga
fastigheter, annat? 262
Hyresgastanpassningar? 218
Forsaljningar -98 -3
Omrakningsdifferenser -459
Fastighetsreglering mm -1
Orealiserade
vardeférandringar 485
Fastighetsbestand
vid arets utgéng 44 473 137
Totala investeringar 2987
Investeringar via
forvarv av aktier -1835
Investeringar enligt
kassaflddesanalys 1152

' Fastighetsvarde efter avdrag for uppskjuten skatt och

transaktionskostnader.

2 Varav aktiverad ranta 38 Mkr (78).

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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/ Verksamheten 2025

Organisation

Catenas position som ledande inom logistik-
fastigheter ar till stor del ett resultat av
kapaciteten som finns i organisationen samt
formagan att finnas vid kundernas sida och
utvecklas tillsammans med dem. Vi nar vara
mal genom att samarbeta, arbeta effektivt
och dra full nytta av vara kollektiva kunskaper.

Catena ar en effektiv organisation med korta
beslutsvagar. Att foretaget far full utvaxling pa
de erfarenheter och kompetenser som finns
inom verksamheten ar affarskritiskt. Utgdngs-
punkten ar den gemensamma vardegrunden
och ledningen har évergripande ansvar for att
verksamheten levererar i enlighet med kon-
cernens malsattningar utifran den langsiktiga
strategi som faststéllts av styrelsen.

Regional narvaro

Forvaltningen ar organiserad i regionerna
Danmark, Syd, Vst och Ost efter fastighe-
ternas geografiska lage. Inom foérvaltningen
sker service och kontakt med hyresgéaster for
att snabbt identifiera och atgarda problem,
men ocksa for att langsiktigt kunna utveckla
kundrelationer och fastigheter. Catena arbetar
bade med interna forvaltare och drifttekniker
samt externa fastighetsskotare och de regi-
onala forvaltningsorganisationerna stottas av
centrala funktioner.

Den flexibla och kundnéra organisationen
ger Catena stora mojligheter att hantera det
véxande bestandet och utveckla verksamheten
pa saval kort som lang sikt.

VD
Koncernledning
Ekonomi och finans HR
Marknad och kommunikation Hallbarhet
Fastighet (férvaltningsorganisation) Affar och projekt
Region Region Region Region
Danmark Syd Vast Ost Afféirs.- Projekt

Uthyrningsbar ~ Uthyrningsbar ~ Uthyrningsbar — Uthyrningsbar utveckling

yta 522 tkvm yta 938 tkvm yta 827 tkvm yta 864 tkvm

Catena AB
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/ Finansiering

Finansiering och kapitalstruktur

Att utveckla, aga och forvalta logistikfastigheter stéller krav pa god
tillgéng till kapital. Kombinationen av en valdiversifierad finansiering
och en attraktiv fastighetsportfolj som genererar starka kassaflédden
skapar utrymme for fortsatt hallbar tillvaxt till goda villkor.

Catena fokuserar pé strategiskt beladgna
logistikfastigheter och utmarker sig genom
l&ngsiktiga och stabila kundrelationer. Detta
mojliggor dterkommande utdelningar till ak-
tiedgarna och fortsatt organisk tillvéxt. Fastig-
hetsportfoljen bestar av 137 fastigheter och
263 kunder, varav flera representerar de mest
valkdnda varumarkena i Sverige och Danmark
inom sina respektive branscher. Denna stabi-
litet skapar trygghet for saval aktiedgare som
kreditgivare och sakerstéller att bolaget kan
fortsatta finansiera sin verksamhet péa fordel-
aktiga villkor bade nu och i framtiden.

Finansiell strategi

Med utgangspunkt i Catenas affarsidé och
finansiella tillvaxtmal (se sidan 9) stravar
bolaget efter att uppratthalla en vélbalanserad
kapitalstruktur som framjar en langsiktigt stark
och riskjusterad avkastning. Genom en tydligt
definierad finansiell strategi sdkerstaller Cate-

na bade en kostnadseffektiv kapitalférsorjning
och en stabil likviditet, samtidigt som effektiva
betalningssystem garanterar en smidig verk-
samhet.

Strategin anpassas till koncernens affars-
massiga verksamhet och med beaktande
av den finanspolicy som varje ar prévas och
faststalls av styrelsen. Finanspolicyn utgor ett
internt ram- och regelverk for hur koncernens
finansiella risker ska definieras och hanteras - i
huvudsak rante-, finansierings-, likviditets- och
valutarisker. Catena styr sin finansiella stéllning
genom att félja upp utvalda nyckeltal som pa
olika satt bidrar till att hantera de finansiella
riskerna. Genom att aktivt verka for att bibe-
halla en god sékerhetsmarginal kopplad till
skuldsattning och réntetackning sékerstaller
Catena en attraktiv kreditprofil for aktiedgare
och kreditgivare.

- Las mer om finansiella risker pa sidorna
33-36 samt i not 20.

Genomshnittlig

Rantetédckningsgrad kapitalbindning Soliditet
ggr Ar %
6 6 \/ 60
5 \/ 50
. . w=HEEN
3 I inb =muil %
2 2 20
0 0 0
21 22 23 24 -25 21 22 23 24 -25 21 22 23 24 -25

Catena AB

Finansiell position - en sammanstallning

2025 2024
31dec Finanspolicy 31dec
Réntebarande skulder, Mkr 17772 16944
Andel gron finansiering, % 76,9 >50 70,8
Soliditet, % 51,2 =40 51,8
Réantetackningsgrad, ggr 39 =2,0 36
Nettoskuld/EBITDA,(R12), ggr 78 <9 79
Kapitalbindning, ar 4,5 =25 52
Kreditrating BBB LagstIG BBB
Belaningsgrad, % 390 <50 384
Réntebindning, ar 24 2,6
Réantesakringsgrad, % 60,7 61,0
Genomsnittlig ranta, % 32 34
Kassa och outnyttjad kredit, Mkr 3194 3740
Belaningsgrad Nettoskuld/EBITDA (R12)
7 o
&0 v . v
o ;
20 3
10
0 0

21 22 23 -24 -25

21 22 23 -24 25

Aff}’(’ld(‘ VISNINC

med hallbarhetsrapport 2025
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/ Finansiering

Kapitalstruktur

Under 2025 har Catena starkt sitt egna kapital
med 1416 Mkr genom &rets resultat och delat
ut 543 Mkr till aktiedgarna.

Vid arsskiftet uppgick tillgdngarna till
46 798 Mkr (44 586) varav vardet pa fastighe-
ter uppgick till 44 473 Mkr (41 558) och dessa
finansierades dels av eget kapital om 23 972
Mkr (23 099) och dels av skulder uppgaende
till 22 826 Mkr (21 487).

Skulderna bestod av en rantebarande del
uppgaende till 17 772 Mkr och en icke réanteba-
rande del uppgéende till 5 054 Mkr. Soliditeten
motsvarar 51,2 procent (51,8) pa balansdagen
vilket mer an val dverstiger bolagets policy om
lagst 40 procent.

- Se rapport 6ver finansiell stélining sidan 97.

Rating

| oktober 2025 bekraftade Fitch Ratings
Catenas langsiktiga kreditbetyg till BBB med
stabila utsikterisin arliga éversyn av bolaget.
Detta bekréaftar bolagets starka finansiella stéll-
ning och dess langsiktiga strategi att uppratt-
halla en solid sdkerhetsmarginal gentemot
finansiella dtaganden. Kreditbetyget skapar
dessutom mojligheter att attrahera kapital till
fordelaktiga villkor, vilket ar en viktig forutsatt-
ning for Catenas fortsatta tillvaxt. | februari 2025
avslutades kreditbetygsavtalet som Catena tidi-
gare har haft med Nordic Credit Rating.

Catenas kreditbetyg
Ratinginstitut Langsiktig  Utsikter
Fitch Ratings BBB Stabila

Hallbar finansiering

Catena arbetar malmedvetet for att minska
negativ miljdpaverkan genom sin verksamhet.
Né&gra av de initiativ som Catena har engagerat
sig i inkluderar medlemskap i FN Global Com-
pact for en héllbar framtid, TCFD for att kunna

Catena AB

identifiera och belysa klimatrelaterade risker,
Science Based Target (SBT) for att sékerstélla
att mal och arbete ligger i linje med vetenska-
pen och EPRA Sustainability Standards for att
sakerstélla att rapporteringen ar transparent
och jamférbar med marknaden.

Catena vill vidare utbva ett positivt inflytande
pa vara affarspartners och var miljé genom att
vara delaktiga i samhallsutvecklingen.

Ett annat satt att bidra till en mer hallbar
utveckling och minimera eventuell skada pa
miljén (enligt principen om “do no significant
harm”) &r att miljocertifiera byggnader. P4 ba-
lansdagen var 73 procent av Catenas bestand
miljocertifierat. Malsattningen ar att gréna
tillgdngar ska matchas med gron finansiering.
Pa var hemsida finns mer information om
Catenas grona finansieringsramverk kopplat till
obligationsfinansiering som specificerar vilka
krav som behover uppfyllas for att kvalificera
tillgdngar som gréna och hallbara. P4 balans-
dagen kvalificerade sig 49 procent (45) av
fastighetsportfélien som grén enligt befintligt
finansieringsramverk. 77 procent (71) av var
utestdende kreditportfélj hade ndgon form
av hallbarhetsstampel inkluderat sakerstalld
bankfinansiering. | oktober 2025 uppdaterade
Catena sitt foretagscertifikatprogram. Uppda-
teringen, som innebar att Catena kan valja att
identifiera foretagscertifikat som gréna, ligger
i linje med Catenas hallbarhetsarbete och mar-
kerar bolagets ambition att leverera fastigheter
som ar hallbara pa lang sikt. Fram till 2030 ar
malsattningen att 100 procent av utestdende
kreditvolym ska vara hallbarhetsstamplad.

Rantebarande skulder och struktur

Under 2025 har Catena omférhandlat befint-
liga kreditavtal om 2 741 Mkr (2 845). Catenas
skuld har under aret férandrats med 828 Mkr
(5 052). Vid arets utgang uppgick de rante-
barande skulderna till 17 772 Mkr (16 944).
71,6 procent av de rantebarande skulderna
var sékerstéllda med pantbrev i fastigheter.

Kapitalstruktur Finansieringskalla
Mkr 5%
50 000 5189 5h2% 1%
40000 .
53,5% 5h9%
30 000 43,69
20 000 2%
10 000
0
21 22 23 24 -25
23%
Eget kapital M Banklan

B Ovriga skulder
W Rantebarande skulder

Procentsiffror avser eget kapital

Certifikat

Réntebindning'

40%

B MTN icke séakerstallda obligationer
W Danska Realkredit obligationer
W SFF sékerstéllda obligationer

Belaning och réntekostnad

%
100

80
60
40
20

0

-21

%
5

4
3
2

1

0
-22 23 24 -25

W Beldningsgrad
M Snittranta

Lan Derivat 23 Réntebindningsstruktur
Ar Mkr  Andel,% Mkr  Fastrinta, % Mkr Andel, % Rénta, %
0-1 17068 96 550 12 8140 46 33
1-2 0 0] 1367 13 1367 8 24
2-3 181 1 1287 15 1468 8 30
3-4 0 0 1678 18 1678 9 29
4-5 523 3 1824 2,3 2347 13 35
5- 0 0 2772 24 2772 16 35
Totalt 17772 100 9478 1,9 17772 100 32

' Loftesprovisioner arjamnt fordelade éver rantebindningsstrukturen. Detsamma géller kreditmarginalerna for de rérliga lanen.

? Ranta avser betald fast ranta i kontrakten.

* Tillkommer en forwardstartande ranteswap, pa nominellt 200 Mkr med start 2026.

Ej sékerstallda skulder uppgick till 5 051 Mkr
(3 625) och péa balansdagen uppgick vardet
pa obelanade tillgangar till knappt 4 génger
den icke sakerstallda skulden exkluderat
vardet p& mark. Beldningsgraden uppgick till
39,0 procent (38,4) varav den sékerstéllda be-
laningsgraden uppgick till 27,6 procent (29,7).
De rantebarande skulderna ar diversifie-
rade Over flera finansieringskallor med olika
|6ptider, inklusive banklan fran Nordens
storsta banker, icke sakerstallda obligatio-
ner via Catenas MTN-program, sdkerstallda
obligationer via Svensk Fastighetsfinansiering,

Kapitalbindning

. Avtals- Nyttjat, Outnytt- Andel
Ar volym, Mkr Mkr  jat,Mkr nyttjat, %
0-1 2456 2456 0 14
1-2 6360 3610 2750 20
2-3 5367 5367 0 30
3-4 1720 1720 0 10
4-5 400 400 0 2
5- 4219 4219 0 24
Totalt 20522 17772 2750 100

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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/ Finansiering

danska realkreditobligationer och féretagscer-
tifikat. Den genomsnittliga och viktade kapital-
bindningstiden for de rantebarande skulderna
uppgicktill 4,5 ar (5,2). Under det kommande
aret forfaller cirka 14 procent (2,2) av portfoljien
for refinansiering enligt gallande avtal. For att
minska refinansieringsrisker och skapa flexibi-
litet arbetar Catena proaktivt med att inleda
refinansieringsprocesser i god tid.

Covenanter och ranterisker

Under flera av Catenas kreditavtal stélls krav
pa att bibehalla vissa forutbestamda nivaer
avseende belaningsgrad, rantetackningsgrad
och soliditet. Nivaerna som behdver uppfyl-
las ligger mellan 60-77 procent for belaning,
1,5-2,0 ggr for rantetéckning och for soliditet
mellan 20-25 procent. Catena opererar med
goda marginaler till dessa nyckeltal vilket ska-
par trygghet at bolagets intressenter.

Réantekostnader och kénslighet
Rantekostnader utgdr en betydande del av
Catenas resultat. De paverkas i huvudsak av
forandringar i marknadsréantan men ocksa

av férandrade regler och forutsattningar pa
kreditmarknaden som i sin tur kan forandra
kreditmarginalerna. Catena, med verksamhet

i Sverige och Danmark, ar framst beroende av
hur de svenska och danska marknadsrantorna
forandras. Under 2025 sjonk Stibor 3 manader
fran 2,5 procent vid arets ingang till 2,0 pro-
cent vid arets slut. Cibor 6 manader sjonk fran
2,6 procent till 2,2 procent. Mot bakgrund av
lagre marknadsrantor i kombination med lagre
marginaler beroende av stark kapitalmarknad
och Catenas starka finansiella stallning har
Catenas genomsnittliga rantekostnad gatt ned
under aret. Pa balansdagen uppgick rantan pa
lan inklusive kostnad fér derivat och outnyttja-
de kreditloften till 3,2 procent (3,4).

Catena AB

For att begransa koncernens ranterisk har Ca-
tena historiskt anvént sig av en kombination av
fastranteldn och rantederivat for att sékerstélla
en tillfredsstallande grad av fast ranta i port-
foljen. Pa balansdagen uppgick fastrantelan
exklusive certifikat till 1 304 Mkr (1 228) och den
nominella volymen av rantederivat uppgick
till 9 478 Mkr (9 102). Tillsammans utgjorde de
en rantesakringsgrad av den totala laneport-
foljen om 61 procent (61). Derivatportfoliens
genomesnittliga rantebindningstid uppgick 4,0
ar (4,5) pa balansdagen. Cirka 46 procent (48)
av portfolien skiftar rdnta inom ett &r och den
genomsnittliga rantebindningen i hela portfol-
jen inklusive rantederivat var 2,4 ar (2,6).
Utover Catenas rantesakringsstrategi bidrar
ocksa koncernens starka operativa kassafldde
till Catenas motstandskraft. P& balansdagen
uppgick uthyrningsgraden till 96,7 procent
(96,7), rantetackningsgraden till 3,9 ggr (3,6)
och nettoskulden i forhallande till driftnetto
minus centraladministration till 7,8 ggr (7,9)
vilket gor att Catena med marginal uppfyller
malsattningen i finanspolicyn och 6évriga
finansiella dtaganden.

- Pé& sidan 114 kan du lasa mer om derivatportfoljen samt
se forfallostrukturen.

Virdering av derivatportfélj och fastrantelan
P& balansdagen uppgick det bokforda vardet
av réantederivat till 132 Mkr (160) och varde-
forandringen pa derivat till -28 Mkr (-48).
Vardeforandringen pa derivaten paverkar inte
kassaflodet och nar derivatens 16ptid gatt ut
arvardet alltid noll. Fastrantelan varderas till
nominellt varde medan rantederivat I6pande
marknadsvérderas vilket medfér att bokfort
varde 6verensstammer med verkligt varde,
samtidigt som féréandringen redovisas 6ver
resultatrakningen.
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Likviditet och outnyttjad kredit
Den 31 december 2025 uppgick kassan till
444 Mkr (990) och tillsammans med be-
kraftade revolverande krediter pa 2 750 Mkr
(2 750) uppgick den totala likviditeten till 3194
Mkr. Utéver det fanns ocksa en kontokredit
uppgaende till 200 Mkr. Catena stravar att vid
var tid sakerstalla tillrackligt med likvida medel
inklusive fritt kassaflode péa arsbasis for att
méta finansieringsbehovet under kommande
12 méanader (likviditetskravet). P4 balansdagen
beddms likviditetskravet uppnatt. Catena tillser
dessutom att det vid varje givet tillfalle finns
outnyttjade laneldften for att ticka samtliga
utestéende certifikat.

Koncernen har under aret finansierat verk-
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samheten med kassafléde fran den l6pande
verksamheten uppgaende till 1 576 Mkr (1 287).
Investeringar i fastigheter enligt kassaflodes-
analysen uppgick till 1 667 Mkr (4 415) .

Valutaexponering

Catena har genom sin verksamhet i Danmark
exponering mot danska kronor. Huvudsakligen
berdr det hur vardet pa nettotillgdngar i Dan-
mark péverkas av férandringar i valutakursen.
P& balansdagen uppgick vardet av det danska
fastighetsbestandet till 5 465 Mdkk (4 948) och
nettovardet till 2 956 Mdkk (2 713). Catena kan
anvanda sig av flera olika strategier for att sakra
delar av exponeringen. P& balansdagen var 13
procent av valutaexponeringen sakrad.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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/ Intjdningsférmaga

Aktuell intjaningsférmaga

Catenas intjaningsformaga avser kassafldde och resultat fran
den I6pande forvaltningen av fastigheter, exklusive orealiserade

vardeférandringar och engangsposter.

| tabellen presenterar Catena sin intjanings-
forméga pa 12-manaders basis. Eftersom
denna uppstallning inte ar att likstalla med

en prognos, utan avser att aterspegla ett
normalar, kan faktiskt utfall komma att skilja sig
pa grund av saval beslut som paverkar utfallet
positivt som negativt i férhallande till normalar

Intjaningsférmaga

2025 2024
Mkr 31dec’ 31dec
Hyresintékter 2708 2557
Fastighetskostnader -472 -423
Driftséverskott 2236 2134
Central administration -54 -55
Andeliresultat fran
intressefdretag -3 0
Finansnetto -532 -532
Tomtrattsavgéalder -8 -8
Forvaltningsresultat 1639 1539
Arets skatt -338 317
Aretsresultat 1301 1222
Nyckeltal
Arets resultat, kr per aktie 19,59 20,20
Antal utestdende aktier,
miljoner 66,4 60,4

' Tabelleninkluderarinte effekten av uppkopet fran Urban
Partners som signerades 2026.

Catena AB

som ofdrutsedda héndelser. Den presenterade
intjaningsférmagan innehaller ingen beddm-
ning av hyres-, vakans- eller ranteférandring.
Catenas resultatrakning paverkas dven av
vardeférandring och férandringar i fastighets-
bestandet samt av vardeférandringar avseende
derivatinstrument. Inget av detta har beaktats

Orja1:22iLandskrona

i den aktuella intjaningsformagan. Driftséver-
skottet baseras pa per balansdagen kontrak-
terade hyresavtal och normaliserade fastig-
hetskostnader for aktuellt bestand, samt med
tillagg for forhyrda projekt som fardigstalls
inom 12 ménader. De finansiella kostnaderna
baseras pa Catenas genomsnittliga réanteniva

inklusive sakringar for aktuell laneskuld med av-
drag for aktiverad rénta i normal projektvolym.
Skatten &r schablonmassigt beradknad efter vid
varje tidpunkt gallande skattesats.
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/ Aktien och dgare

Catena-aktiens utveckling

Catena arbetar for att ge dgarna en langsiktigt hallbar och
konkurrenskraftig totalavkastning pé sin investering, till en
balanserad risk. En rattvisande, tydlig, samtidig och transparent
information underlattar marknadens vardering av bolaget.

Catenas aktier introducerades den 26 april
2006 pa Stockholmsborsen Nasdag Stock-
holm, Nordiska listan Mid Cap i sektorn Real
Estate, under benamningen CATE. Aktien bytte
segment 2021 till Nordiska listan Large Cap.

Stangningskursen den 30 december 2025
var 450,80 kronor mot stdngningskursen den
30 december 2024 som var 473,00 kronor,
vilket innebar att aktiekursen minskat med
4,7 procent under aret. Catena-aktien har
som hogst under aret handlats till 493,00
kronor och som lagst till 383,60 kronor.

Aktiens totalavkastning uppgick 2025 till
-2,7 procent (2,1). Under aret omsattes pa
Nasdaqg Stockholm 19 159 016 Catena-aktier
(16 879 742), motsvarande en omsattnings-
hastighet péa cirka 32 procent (30) raknat pa
genomsnittligt antal aktier.

Utdelningspolicy och utdelning

Catenas utdelning till aktiedgarna ska lang-
siktigt uppga till 50 procent av férvaltnings-
resultatet, efter schablonberdknad skatt. For
verksamhetsaret 2025 foreslar styrelsen en
total utdelning om 631 Mkr (543), vilket utgor
cirka 50 procent av férvaltningsresultatet
efter schablonskatt. Per aktie blir det 9,50 kr
(9,00), motsvarande en 6kning om 6 procent
att utbetalas vid tva tillfallen om vardera 4,75
kr. Det motsvarar en direktavkastning pa 2,1
procent (1,9).

Catena AB

EPRA

Catena ingér sedan 2017 i det internationella
fastighetsindexet EPRA pa Londonborsen,
vilket positivt paverkar bolagets formaga att
attrahera saval befintliga som nya investerare.

Aktier och aktiekapital

Aktiekapitalet i Catena AB ska utgora lagst

198 000 000 kronor och hogst 792 000 000
kronor. Antalet aktier ska uppga till lagst

45 000 000 och hogst 180 000 000. Aktie-
kapitalet i Catena AB uppgar per den 31 de-
cember 2025 till 265 584 457,60 kronor med
ett kvotvarde om 4,40 kronor vardera fordelat
pa 60 360 104 stamaktier. Varje aktie beratti-
gar till en rost och varje réstberéattigad far vid
stdmma rosta for det fulla antalet agda och
foretradda aktier. Samtliga aktier ager lika ratt
till andel i bolagets tillgdngar och vinst. Aktierna
ar inte foremal for ndgra begransningar i ratten
att dverlata dem.

Substansvarde

Substansvardet ar bolagets samlade kapital
som bolaget har att forvalta for att pa sa satt
skapa saval en vardeutveckling som direktav-
kastning till &garna. Med tillgangar och skulder
upptagna till verkligt varde kan substansvardet
berdknas utifran bolagets egna kapital. Hansyn
bor dock tas till skatteeffekter. Langsiktigt
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substansvarde (EPRA NRV) beriknas till 445,89
kr/aktie (424,92). Det motsvarar 99 procent av
Catenas aktiekurs vid arsskiftet.

Agare

Perden 28 februari 2026 hade Catena AB enligt
Monitor (Modular Finance) 17 037 aktie4dgare

(17 514). Storsta dgare ar Backahillgruppen

med 18,6 procent (18,6) av kapitalet. De utldnd-
ska dgarna svarade for 46,1 procent (47,7) av
kapitalet och det svenska dgandet uppgick till
53,9 procent (52,3). Privatpersoner svarade for
5,2 procent (5,9). Catena AB dgde inga egna
aktier i Catena per den 28 februari 2026.

- L&s om Catenas dgarstruktur och storsta
agare pa sidan 135.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025



INLEDNING
Catena i korthet
VD-ord

FORVALTNINGSBERATTELSE
Affaren
Sé skapar vivarde
Néra forvaltning
Effektiv fastighetsutveckling
Attraktiv markbank

Verksamheten 2025

2025 - ett stabilt ar
Regionernas utveckling
Fastighetsforteckning
Fastighetsvardering
Organisation

Finansiering
Finansiering och kapitalstruktur

Intjaningsférmaga
Aktuell intjaningsférmaga

Aktien och dgare
Catena-aktiens utveckling

Marknadsutsikter
Logistik- och fastighetsmarknaden
- en oversikt

Riskhantering
Risker och riskhantering

HALLBARHETSRAPPORT
Allménna upplysningar
Miljéansvar
Samhaéllsansvar
Bolagsstyrning
Hallbarhetsnoter
Revisors rapport

FINANSIELL INFORMATION &
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT
Koncernen

Moderbolaget

Bolagsstyrning

Forslag till arsstdmman

Arsredovisningens undertecknande

Revisionsberéttelse

@VERSIKT & INFORMATION
Oversikt
Information

/ Aktien och dgare

Incitamentsprogram

| Catena finnsinga aktiebaserade incitaments-
program, optioner eller konvertibla skuldebrev
utfardade. Inte heller ndgra bemyndiganden
att utfarda ndgra sddana finansiella instrument
foreldg for 2025. Foljaktligeninneharinte
nagonistyrelsen eller ndgon av de ledande
befattningshavarna optioneriCatena perden

31december2025.

Data per aktie

2025 2024

Borskurs vid arets slut, kr 450,80 473,00
Kursutveckling under aret, % -47 0,3
Hogst betalt under aret, kr 493,00 590,00
Léagst betalt under aret, kr 38360 412,80
Forvaltningsresultat

per aktie, kr 26,72 22,59
Resultat per aktie, kr 2724 19,36
Utdelning per aktie, kr 9,50! 9,00
Aktiens direktavkastning, % 21 19
Aktiens totalavkastning, % -2,7 21
Kassaflode fore forandring av

rorelsekapital per aktie, kr 25,66 22,49
Eget kapital per aktie, kr 39714 382,69
Langsiktigt substansvarde

EPRANRY per aktie, kr 44589 424,92
Aktuellt substansvarde

EPRA NTA per aktie, kr 431,00 411,63
Avyttringsvarde

EPRANDV per aktie, kr 38767 372,94
Antal aktier vid arets slut,

tusental 60360 60360
Genomsnittligt antal aktier,

tusental 60360 55800

' Enligt styrelsens och VD:s forslag.

Catena AB
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/ Marknadsutsikter

Logistik- och fastighetsmarknaden - en dversikt

Tack vare en selektiv investeringsstrategi och fokus pa ratt lagen for
etableringar har Catena kunnat starka sin narvaro i attraktiva omraden
dar det finns en langsiktigt stabil efterfrdgan, detta i tider som till stor
del praglats av stigande vakansgrader inom logistiksegmentet.

Makroekonomisk dversikt

Det globala ekonomiska laget under 2025
praglades av en ojamn men gradvis dterhamt-
ning, dar centralbanker vérlden over fortsatte
att genomfdra rantesdnkningar. Samtidigt
paverkades omvarlden av férdjupade geo-
politiska spanningar och osakerheter kring
handelstullar, vilket bidrog till marknadsvolatili-
tet och ett mer avvaktande investeringsklimat.
I USA mattades tillvéxten av men forblev posi-
tiv, i Europa stabiliserades ekonomin langsamt,
med inflation nara malnivan och fortsatt lag
arbetsldshet i euroomradet. Under hosten
forbattrades stdmningslaget, dven om politiska
och strukturella utmaningar bestod. Samman-
taget avslutade varlden 2025 i ett lage av
forsiktig dterhdmtning, med férhoppning om
mer stabila inflations- och ranteutsikter under
2026.

Den svenska ekonomin under 2025 pragla-
des ocksé av en gradvis aterhamtning. BNP-
tillvaxten for 2025 férvantas landa kring 1,0-1,5
procent, daremot ar prognoserna och tilltron
infor 2026 hogre med en forvantad tillvaxt
om cirka 2,5 procent. Inflationen lag under
aret konsekvent éver Riksbankens mal om
2 procent, drivet av bland annat hogre energi-
och livsmedelspriser, men prisdkningstakten
visade tydliga tecken pa ddmpning. Inflationen
i december, matt i KPIF, uppgick till 2,1 procent,
vilket &r narmare Riksbankens langsiktiga mal.
Samtidigt fortsatte Riksbanken att sénka réan-
tan for att stddja konjunkturen, vilket borjade

Catena AB

ge effekt i form av ett ndgot starkt stdmnings-
lage bland hushall och foretag. | slutet av aret
landade styrrantan pa 1,75 procent. Arbets-
|6sheten i Sverige lag kvar pa forhojda nivaer
under arets férsta manader, men forbattrades
gradvis mot slutet av aret. Vid utgangen av
2025 uppgick den till 6,8 procent, att jamfora
med 71 procent vid arets borjan.

Danska regeringen justerade sina tillvaxt-
utsikter och den tidigare nedrevideringen
av BNP-prognosen fran 3,0 till 1,4 procent be-
rodde bland annat pa minskad export till USA
och en svagare lakemedelssektor. Trots detta
beddms den danska ekonomin i stort som
stabil med |&g inflation och hég sysselsattning.
Prognosen for BNP-tillvaxt hojdes infor 2026
till 2,2 procent, drivet av 6kad konsumtion och
stabiliserad industriproduktion. EU forutspar
fortsatt I&g inflation, cirka 1 procent 2026, och
arbetslosheten i Danmark ligger pé 3 procent -
bland de lagsta i Europa.

Fastighetsmarknaden

Under aret har 438 fastighetstransaktioner
genomforts i Sverige till ett varde dver 40 mil-
joner kronor . Den totala transaktionsvolymen
uppgick till cirka 164 miljarder kronor, ndgot
hogre an foéregéende ar. Andelen utlandskt
kapital steg till 32 procent, en tydlig kning fran
17 procent under 2024. Stockholmsregionen
stari centrum med 37 procent av volymen.
Goteborg har starkts och utgor 13 procent av
den totala volymen. Lager och logistik star for
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22 procent av arets totala transaktionsvolym
och visar darmed fortsatt styrka. Logistik-
sektorn utmarker sig dessutom med en okad
andel utlandska investerare, 27 procent under
aret, upp med 19 procent aret fére. Segmentet
ror sig fran att vara ett sakert val i tider av
osakerhet till att ocksé vara en av de mest
attraktiva investeringsmojligheterna i dter-
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18 19 -20 -21 -22 -23 -24 -25

Logistik, industri & lager M Samhélisfastigheter B Ovrigt (ex. mark, hotell)

hamtningsfasen. Avkastningsnivderna for
primeobjekt under 2025 sjonk till under 5 pro-
cent, en tydlig signal om marknadens fortsatta
tilltro till logistiksegmentet.

Den svenska fastighetsmarknaden uppvisar
en aterhdmtning under 2025 i princip i samt-
liga segment. Lager och logistik ar ett av de
starkaste segmenten, med stabila eller svagt

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025



INLEDNING
Catena i korthet
VD-ord

FORVALTNINGSBERATTELSE
Affaren
Sé& skapar vi varde
Nara forvaltning
Effektiv fastighetsutveckling
Attraktiv markbank

Verksamheten 2025

2025 - ett stabilt ar
Regionernas utveckling
Fastighetsforteckning
Fastighetsvardering
Organisation

Finansiering
Finansiering och kapitalstruktur

Intjaningsformaga
Aktuell intjaningsférmaga

Aktien och dgare
Catena-aktiens utveckling

Marknadsutsikter
Logistik- och fastighetsmarknaden
- en dversikt

Riskhantering
Risker och riskhantering

HALLBARHETSRAPPORT
Allmanna upplysningar
Miljéansvar
Sambhallsansvar
Bolagsstyrning
Hallbarhetsnoter

Revisors rapport

FINANSIELL INFORMATION &
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT
Koncernen

Moderbolaget

Bolagsstyrning

Forslag till arsstimman
Arsredovisningens undertecknande
Revisionsberattelse

C_}VERSIKT & INFORMATION
Oversikt
Information

/ Marknadsutsikter

stigande hyror i de mest attraktiva ldgena och
ett tydligt atervant intresse fran utlandska ak-
torer som ser Sverige som en strategiskt viktig
logistiknod. Utvecklingen stéttas av strukturella
drivkrafter sdsom férandrade forsorjnings-
kedjor och Sveriges geografiskt fordelaktiga
position i norra Europa.

Den danska transaktionsvolymen nadde
cirka 55 miljarder DKK under éaret, vilket
motsvarar en 6kning om 18 procent jamfort
med féregaende ar. Geografiskt sett domine-
rade Képenhamn och "Greater Copenhagen”
transaktionsmarknaden, med andelar om 43
procent och 15 procent. Andra storre stader
som Aarhus, Odense, Aalborg och trekants-
omradet stod sammanlagt for 12 procent av
volymen och évriga Danmark for 30 procent.
Utlandska investerare bidrog med 33 procent
av den totala investeringsvolymen i Danmark,
vilket ar ndgot lagre an foregdende &rs andel.

Logistikmarknaden
| Sverige uppgick transaktionsvolymen inom
lager och logistik till 36,5 miljarder kronor, en
okning fran 25,4 miljarder kronor aret innan.
Okningen forklaras delvis av att utlandska
investerare ar tillbaka, andelen utlandskt kapital
oOkade fran 19 procent 2024 till 27 procent
2025. Geografiskt dominerade regionstaderna
logistikmarknaden, med 44 procent av trans-
aktionerna, Goteborg stor for 23 procent,
Stockholm fér 11 procent och Malmé for 6
procent. Yielden for "prime logistik” sjonk till
cirka 4,80 procent under aret, vilket visar pa
fortsatt starkt intresse for segmentet. Daremot
aryielden fortsatt hogre an de rekordlaga niva-
erom cirka 3,5 procent som noterades 2021.
Under 2024 och framforallt 2025 har den
svenska logistikfastighetsmarknaden ater-
hamtat sig. Trots att segmentet som helhet
upplevt hogre vakanser jamfort med tidigare
ar har transaktionsvolymen tydligt dkat och
investerare riktar sitt fokus mot moderna,
energieffektiva anldggningar med stabila
hyresgaster och langa avtal. Tidigare ars

Catena AB

omfattande spekulationsbyggen har bidragit
till en tillfallig vakansdkning, daremot beddms
aven dessa vakanser kunna absorberas suc-
cessivt av marknaden i takt med en forbattrad
konjunktur. Hallbarhetscertifierade byggnader
fortsatter driva hyresnivaer i premiumlagen,
och hyrorna ar déverlag stabila eller svagt
stigande i landets mest attraktiva logistik-
omraden. Totalt fardigstalldes omkring 570 000
kvadratmeter ny logistikyta under 2025 vilket
tyder pa en fortsatt tilltro for segmentet. Efter-
fragan pé strategiskt placerade fastigheter
vantas stiga. Bland annat skapar 6kade for-
svarssatsningar i Sverige en stark tillvaxt-
potential for lager och logistikfastigheter.
Aktorer som kan mota kraven pa sakerhet
och flexibilitet har goda méjligheter att vaxa
inom segment nara kopplat till totalférsvarets
utveckling.

| Danmark uppgick den totala transaktions-
volymen for logistiksegmentet till 5,7 miljarder
DKK - en minskning jamfoért med féregéende
ar. Inom segmentet genomférdes sammanlagt
38 transaktioner och segmentet utgjorde 10
procent av den totala transaktionsvolymen.
Prime yield for logistik i Kbpenhamn sjonk
under aret till cirka 5,00 procent, vilket borjar
ndrma sig nivaer som radde under rekord-
aren 2021-2022, motsvarande som lagst cirka
4,25 procent. Trots stigande vakanser i den
breda marknaden, till foljd av lagre efterfragan
och omfattande nyproduktion, ar utbudet av
moderna logistikfastigheter i strategiska lagen
begransat. Detta medfdrde att hyrorna for
dansk prime-logistik fortsatte stiga under 2025.
Den langvarigt positiva utvecklingen inom BNP,
produktion, handel och transport har historiskt
starkt efterfrdgan pa industrilokaler. Den starka
utsikten for dansk produktion och ekonomi, till-
sammans med stabila finansiella férhallanden,
ger en gynnsam prognos for logistiksegmentet
framat. Danmarks framtida position som logis-
tiknation stérks dessutom av utvecklingen kring
STRING-korridoren och Fehmarnbaltforbindel-
sen. Nar den nya tunneln mellan Danmark och
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Tyskland 6ppnar 2029 skapas en snabbare lank
mellan Skandinavien och Centraleuropa, vilket
gor Danmark till en &nnu viktigare transitpunkt
for godsfldden i norra Europa. Den forbéattrade
tillgédngligheten véntas driva en 6kad efter-
frdgan p& moderna logistik- och industrifastig-
heter, sarskilt 1angs E47 och i regionerna nara
Fehmarnbalt och Oresund. De nya transport-
mojligheterna kan dven omforma logistikstruk-
turen i hela regionen, med vaxande behov av
strategiskt belagna distributionscentraler och
lagerlésningar.

Catenas position
Under aret har Catena starkt sin position,
framst genom strategiska forvarv men ocksa
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Aalborg

via de utvecklingsprojekt som resulterat i att
helt nya logistiknav etableras, exempelvis
Logistikposition Ramldsa och Logistikposition
Landvetter. Som tidigare namnts har vakanser-
na som helhet inom segmentet stigit till foljd
av tidigare omfattande spekulationsbyggen,
bade i svagare och i nagra traditionellt star-
kare lagen. Denna dveretablering har skapat
tydligare skillnader mellan aktérer och Catena
utmarker sig som en valpositionerad, drivande
aktoér inom hallbar och framtidsorienterad
logistikutveckling.

Kalla: Newsec.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025



INLEDNING
Catena i korthet
VD-ord

FORVALTNINGSBERATTELSE
Affaren
Sé& skapar vi varde
Nara forvaltning
Effektiv fastighetsutveckling
Attraktiv markbank

Verksamheten 2025

2025 - ett stabilt ar
Regionernas utveckling
Fastighetsforteckning
Fastighetsvardering
Organisation

Finansiering
Finansiering och kapitalstruktur

Intjaningsformaga
Aktuell intjaningsférmaga

Aktien och dgare
Catena-aktiens utveckling

Marknadsutsikter
Logistik- och fastighetsmarknaden
- en oversikt

Riskhantering
Risker och riskhantering

HALLBARHETSRAPPORT
Allmanna upplysningar
Miljéansvar
Sambhallsansvar
Bolagsstyrning
Hallbarhetsnoter

Revisors rapport

FINANSIELL INFORMATION &
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT
Koncernen

Moderbolaget

Bolagsstyrning

Forslag till arsstimman
Arsredovisningens undertecknande
Revisionsberattelse

C_}VERSIKT & INFORMATION
Oversikt
Information

/ Riskhantering

Risker och riskhantering

Det 6vergripande ansvaret for Catenas risk-
hantering ar styrelsens, det operativa ansvaret
ar delegerat till VD. For identifierade risker finns
utarbetade policyer, instruktioner och mandat
som lépande foljs upp. Risker som bygger pa
handelser utanfor bolagets kontroll och som
kan leda till verksamhetsavbrott utvarderas
|6pande och i den man det &r mojligt tecknas
val avvagda forsakringslésningar. Pa samma
satt hanteras risken for skada pa manniskor
eller egendom som kan ha uppkommit som

Risker som hanteras val kan skapa
varde, medan risker som inte han-
teras ratt kan leda till skador och
forluster. Ansvarsfull och kontrolle-
rad riskhantering ar darfor en viktig
del av styrningen och kontrollen av
Catenas verksamhet.

Catena AB

en foljd av Catenas agerande.

For att mojliggdra en strukturerad riskhante-
ring har Catena valt att klassificera riskerna i

foéljande kategorier:

@®Llig OMedel @Hog

Kategori Risk Paverkan Sannolikhet  Prioritet
Omvarld Makroekonomi och konjunktur OO0 OO0 Bevaka
Kriser 000 O00O Bevaka
Ansvarsfullt Medmanniska 0O0@ OO0 Bevaka
féretagande Medarbetare 00@ " Yol Bevaka
s 000 @00 ok
Qperationella Fastighetsvarden O0@e OO Fokus
risker Uthyrningsgrad OO0 [ JOI®) Fokus
Fastighetskostnader OO OO Bevaka
Projekt 000 000 Fokus
Hyresintakter OO [ JOIO) Bevaka
Motpartsrisk 000 [ JOJO! Bevaka
Forvarv O00O [ JOIO) Fokus
Legala ot_:h efter- Skattelagstiftning O0e [ JOI®) Bevaka
levanderisker Miljélagstiftning 000 OO Fokus
Héllpara Climate action failure O0@e O0e Fokus
fastigheter Operativa miljérisker 0O0e [@I0)@] Bevaka
Energi OO O0e Fokus
Biodiversitet 00O O@0O Fokus
Extremt vader ol ] 0o Fokus
o ikicdr  0e0 @00 sew
Finansiella Finansieringsrisk O0e [@I°]@) Fokus
risker Ranterisk 0@0 O@0O  Fokus
Valutarisk [ JOl@) @] ]O) Bevaka
Kreditrisk/Risk for kundférluster [ JOlO] [ JOIO! Bevaka
Cyberrisker [T-attack ool | @O Fokus
Driftstérning @O [ JOl®; Bevaka
Informationsléackage @I ]@) [ JOI@) Bevaka

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025



= / Riskhantering

INLEDNING .
Catena i korthet Exponering
VD-ord Risk Riskbeskrivning Hantering/Mgjligheter Paverkan Sannolikhet
= - Omvarld
FORVALTNINGSBERATTELSE
Afféren Makroekonomi  Globala handelskonflikter eller Catena genomfér kontinuerligt O0e O00
Sé& skapar vi varde och konjunktur  politiska spanningar arexem-  analyser och studier och har en aktiv
Nara forvaltning pel p& samhaéllsférandringar  omvarldsbevakning for att skydda sig
Effektiv fastighetsutveckling som kan ge péverkan pa och sina kunders intressen.
Attraktiv markbank varufléden och handelsmons-
ter. Det kan i sin tur paverka
Verksamheten 2025 forutsattningarna for Catena.
2ORZ5 N st stabllttar ki Kriser Omfattar kriser som uppstadr ~ Aven om Catena inte direkt kan OO OO
CEESTES B iomvérlden och som Catena  péverka riskerna s jobbar vi kontinu-
Fast!ghetsfqrtecknlng inte direkt kan péaverka och erligt med omvarldsbevakning och
Fastighetsvérdering som kan vara svéra att forutse.  krishanteringsplaner.
Organisation Exempel kan vara terrorist-
attacker, cyberangrepp eller
Finansiering pandemi.
Finansiering och kapitalstruktur
Ansvarsfullt foretagande
Intjaningsformaga Medmanniska  Risk for att medarbetare Catena arbetar aktivt for att minimera OO @ OO
Aktuell intjaningsformaga extern personal eller andra risken. Arbetsmiljépolicy och leveran-
A . ska dsamkas skada, fysiskt torsuppférandekod é&r viktiga verktyg
Aktien och dgare ) eller psykiskt, i anslutning och vi anvander oss av bygg- och
Catena-aktiens utveckling till Catenas fastigheter ansvarsforsakringar. Miljocertifie-
eller projekt. ringar hjalper oss att satta ménniska
Marknadsutsikter och miljé i fokus och sakerstalla en
Logistik- och fastighetsmarknaden god milj6. Tat dialog med hyres-
- en oversikt géster bidrar ocksa till sdkerheten
i fastigheterna.
S::Eg?gf:?\r:'?ihantering Medarbetare Var framtida utveckling ar i Catena varnar om ett 6ppet och O0e [ JOIO)
stor utstrackning beroende transparent arbetsklimat och arbetar
R av var formaga att kunna aktivt med att kompetensutveckla
HALLBARHETSRAPPORT rekrytera, utveckla och medarbetare. Vi féljer upp medarbe-
Allménna upplysningar behalla medarbetare. tare och hur de trivs i samband med
Miljéansvar medarbetarsamtal och medarbetar-
Sambhallsansvar undersokning och vi arbetar aktivt
Bolagsstyrning med successionsmojligheter for
Hallbarhetsnoter nyckelpersoner. Den koncerngemen-
Revisors rapport samma véardegrunden bidrar till var
férmaga att rekrytera, utveckla och
behalla medarbetare.
FINANSIELL INFORMATION &
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT Mutor, korrup-  Risker kan finnas internt eller ~ Catena arbetar aktivt for en foretags- O @ O [ JOle]

tion och brott
mot uppfo-
randekoden
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hos leverantérer och under-
leverantdrer som jobbar pa
vart uppdrag. Bade Catenas
varumarke och affar kan
skadas av ansvarslost eller
kriminellt beteende.

kultur som bygger pa god affarsetik,
utgéngspunkten ar var vardegrund
och uppférandekod. Obligatorisk
intern utbildning i antikorruption sker
for samtliga medarbetare. Det finns
aven en visselblasarfunktion.
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Catena AB

Risk

Riskbeskrivning

Operationellarisker

Exponering

Hantering/Mgjligheter Paverkan Sannolikhet

Fastighets- Catena redovisar sin fastig- Genom langsiktigt arbete med O0e OO
varden hetsportfdlj till marknads- foérvaltning och utveckling i attraktiva
varde. Marknadsvardet, som  omraden skapar vi mojligheter for
bestdms av driftnetto och ett stabilare driftnetto. Marknadens
vilken férvantad avkastning avkastningskrav ar en faktor som
marknaden accepterar, Catena inte direkt kan paverka.
paverkar Catenas finansiella
rapporter. Ett hogre framtida
driftnetto paverkar vardering-
en positivt liksom ett lagre
avkastningskrav.
Uthyrnings- Negativ forandring av Merparten av Catenas fastigheter ar O0e [ JOle)
grad uthyrningsgraden péverkar lokaliserade langs storre transportle-
intakterna. der och befolkningscentra, vilket gor
Catena mindre kansligt for makro-
och mikroekonomisk péverkan. Lokal
forvaltning med néra relationer till
befintliga och potentiella hyresgéster
gor att vi kan bemota hyresgésternas
behov och minska risk fér vakanser.
Fastighets- Fastighetskostnader paverkar Delar av fastighetskostnaderna 000 00O
kostnader driftnetto samt marknads- vidarefaktureras till hyresgéaster vilket
varde pa var fastighetsportfolj. innebér att besparingar eller effektivi-
Stora delar av fastighets- tetsprojekt paverkar Catenas resultat-
kostnaderna ar kopplade till rakning i begransad omfattning.
energianvandning.
Projekt | projektverksamheten Catena anvander sig av en strukture- O00O OO0
utvecklar och uppfér Catena  rad beslutsprocess i vilkken kompe-
egna fastigheter. Risk finns att  tens, marknadsférutsattningar och
projekt blir dyrare &n planerat  andra risker beaktas. Uppfoljning av
pé grund av inkdpspriser, fel-  projekten sker kontinuerligt.
kalkyleringar, férseningar eller
andra omstandigheter.
Hyresintékter Hyresintékter paverkas av hur ~ Catenas kontraktsportfdlj ar lang- 000 [ JoIle)
vél Catena lyckas utveckla fristig, vilket begrénsar bade risk
och férvalta fastigheter. Hy- och majlighet.
resintékterna paverkas dven
av den generella ekonomiska
utvecklingen.
Motpartsrisk Risk for att motparten i en For att begransa motpartsrisken OO [ 1OI®)
finansiell transaktion inte kan  stéller Catena krav pa hog kredit-
fullfélja sina betalnings- eller  vérdighet.
leveransdtaganden.
Forvarv Risk att beddémningar som | samband med samtliga forvarv OO0 [ Jole)
g6rs géllande den forvarvade  genomférs grundlig due-diligence-
fastigheten inte stdmmer process.
vilket kan leda till sémre
resultat- och vardeutveckling
an forvantat.
ning med héllbarhetsrapport 2025
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Hallbara fastigheter - forts.

Hantering/Mgjligheter

Exponering

Paverkan Sannolikhet

Skattelag- Risk att Catena inte foljer Catena har ett ramverk for intern 0O0e [ Jole)
stiftning gallande regelverk. kontroll och en koncernévergripande
skattepolicy. Vi foljer dven utveckling-
en av lagar, praxis och domstolsbeslut
genom kontinuerlig bevakning och
utbildning.
Miljolag- Politiska, juridiska, tekniska Utvecklingen avseende lagar, regler 000 O00O
stiftning och marknadsmassiga for- och praxis inom miljdomradet ar av
andringar kan bli aktuella for  storsta vikt for Catena. Las merivar
att uppna ett klimatneutralt hallbarhetsrapport pa sidorna 37-94.
samhélle.
Hallbara fastigheter
Climate Risk att regeringar och na- Catena efterstrévar nettonoll vaxthus- OO @ O0e
action failure ringsliv inte lyckas genomdri-  gasutslapp i samtliga scope. Att skala
va, forverkliga och investera upp aterbruk, fortsatta energieffek-
i effektiv klimatbegransande  tivisera vart bestand for att minska
och klimatanpassade atgar- energianvandningen per kvm samt
der, bevara ekosystem och att bygga ut bland annat solcellsan-
skydda méanniskor i omstall- laggningar &r ndgra strategier for att
ningen mot ett koldioxidsnalt  na mélet.
samhalle.
Operativa Direkta miljorelaterade risker ~ Catena miljocertifierar all nybygg- O0e O00O
miljérisker for Catena handlar dels om nation och arbetar aktivt med att
hur den fysiska miljon paver-  miljcertifiera dven befintliga fast-
kar manniskor och fastigheter, igheter. Systematiskt arbete med
dels om att priser for material ~ fysiska klimatrisker integreras i
och energi kan komma att certifieringsprocessen och vidare
féréandras. in i fastighetsplaner for att sakerstalla
en god arbetsmiljé och motstands-
kraftiga fastigheter.
Biodiversitet Risk att ej omvéndbara | Catenas samtliga projekt sker en 000 000
konsekvenser for miljon, naturvardesinventering med
manniskor och samhélle samt  handlingsplan for att minska negativ
en permanent forstérelse av. paverkan pé biodiversitet. Mal att till
naturkapital ger konsekven- 2030 vara nettopositiva éver hela vart
sen att arter utrotas. bestand gallande biodiversitet.
Energi Risk for energibrist, begran- Mojligheten till produktion av forny- O00O O0e
sad tillgang till fornyelsebar elsebar energi pa Catenas fastigheter
energi och 6kade energikost-  bidrar till utfasning av fossil energi,
nader kan leda till missade nya intaktsstrommar, dkad flexibilitet
klimatmal, 6kade kostnader, for fastigheten samt mojlighet till
minskade investeringar och flexibilitet i elnatet.
minskad kundnéjdhet.
Catena AB

Extremt vader  Risk hanforlig till global upp-  Catena foljer noggrant utvecklingen OO0 OO0
varmning, en markant ékning  och de forskningsresultat som pre-
av extrema vaderhandelser senteras gallande klimatférandringar.
och férhdjda vattennivaer ar  Vihar under 2025 byggt vidare pa
negativa effekter avden glo-  redan genomférda klimatrisk- och
bala uppvarmningen. Pa sikt  sarbarhetsanalyser i enlighet med
kan klimatférandringar leda EU:s taxonomiférordning. Las mer
till skador pa vart fastighets- pa sidorna 64-66.
bestand.
Foéroreningar Enligt Miljdbalken &r den Vid férvarv och nya projekt har OO [ JOIlO]
eller miljoska- som bedrivit verksamhet som  Catena en rutin for att identifie-
dor pé fastighe- orsakat miljoskada ansvarig ra eventuella miljorisker. Rutinen
ter/Ansvarsrisk  for efterbehandling. Fastig- identifierar hur fastigheten star sig
hetsagaren kan bli skyldig att ~ mot férandringar i klimat och fysiska
utféra och bekosta atgarder  klimatrisker, hur fastigheten forhaller
om verksamhetsutdvaren sig till EU:s taxonomimal samt om det
inte kan. finns miljérelaterade risker forknippa-
de med fastigheten.
Finansiella risker
Finansierings-  Risk att Catena inte kan Stark balansrékning och lag be- OO0 O00
risk fullgora betalningsataganden  laningsgrad underlattar framtida
pa grund av brist pa likvida refinansieringar och hjalper till att
medel och/eller att finansie-  férsvara Catenas kreditrating. For att
ring saknas eller endast kan hantera omedelbar likviditetsbrist
ske till oférménliga villkor vid  och sakerstalla finansiering komman-
viss tidpunkt. de 12-18 manader férhandlar Catena
om att vid var tid ha bekréftade och
outnyttjade krediter. Genom att
anvanda flera olika kreditvardiga
finansieringskallor och en forfallo-
struktur fordelad over olika I6ptider
begransas finansieringsrisken. Utdver
det startas eventuella omférhandling-
ar i tidigt skede.
Rénterisk Risk att forandringar i Styrelsen antar arligen en finans- O00 OO0

marknadsrantor och/eller
kreditmarginaler paverkar
resultat och kassafléde nega-
tivt, vilket i sin tur kan paverka
viktiga nyckeltal. Nar och hur
en sadan férandring far effekt
beror pa val av kapital- och
rantebindningstid pa lanat
kapital.

policy som styr Catenas hantering
av ranterisk. Genom en kombination
av fastréntelan och rantederivat

for att justera rantebindningen i
l&neportfélien begransas effekten av
férandrade marknadsrantor. Val av
kapitalbindning har betydelse for néar
kreditmarginaler ska omférhandlas.
Val av belaningsgrad forandrar inte
ranterisken i absoluta termer, dare-
mot paverkar den storlekens relativa
betydelse av ranterisken.

Arsredov
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Riskbeskrivning

Finansiella Risker - forts.
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Exponering

Paverkan Sannolikhet

Affaren Valutarisk Tillgdngar och skulder i Valutarisken hanteras i huvudsak OO OO
Sé skapar vivarde danska kronor skapar risk genom att tillgdngar i danska kronor
Nara forvaltning for att forandringar i valuta finansieras i danska kronor. Netto-

Effektiv fastighetsutveckling paverkar kassaflode, resultat  exponering, tillgdngar minus skulder
Attraktiv markbank och balansrakning negativt reduceras genom anvandning av
i koncernen. Catenas rap- valutaderivat alternativt genom att
Verksamheten 2025 porteringsvaluta ar svenska ta upp finansiering i danska kronor
2025 - ett stabilt 3r kronor, omrékningsdifferenser  for finansiering av svenska tillgangar.
Regionernas utveckling kan ge effekt pa k_oncernens Transaktionsexponering‘hantefas
Fastighetsforteckning verkgamhet och finansiella normalt genom matchning av intak-
Fastighetsvardering stallning. ter och kostnader i samma valuta.
Organisation Kreditrisk/ Risk att Catenas hyresgaster ~ Respektive region utvéarderar kontinu- @ O O [ JOIO!
Risk for inte kan fullgéra sina betal- erligt nya och befintliga hyresgasters
Finansiering kundférluster  ningsforpliktelser. férmaga att betala hyra enligt avtal.
Finansiering och kapitalstruktur
Cyberrisker
Intjéiningsférmaga IT-attack Risk att an: ivirustja
s = grepp, av en extern  Hanteras genom antivirustjanster,
Aktuell intjaningsformaga aktor, pa centrala IT-system spam- och webbfilter samt brand- Loe i
A . innebér att Catenas IT-tjanster vaggar. Utbildning i informationssa-
Aktien och dgare ) blir otillgéngliga. kerhet sker kontinuerligt fér samtliga
Catena-aktiens utveckling medarbetare for att minimera ris-
kerna.
Marknadsutsikter
Logistik- och fastighetsmarknaden Driftstérning Risk att IT-tjanster blir otill- Riskanalyser och utvarderingar av OO [ JOI®)
_en dversikt gangliga genom felaktigheter  riskerna sker kontinuerligt. Innan for-
i hanteringen av hard- och andringar gors av var IT-miljo sker en
Riskhantering rcw;jukvarla IT-tjdnster pa konselr_\l_/ensanalys. ExteLna Ieveralnté—
: . : atena levereras av externa rer av [T-tjdnster maste kontinuerligt
G L IT-partners, vilket innebér ett  avrapportera hur de arbetar med att
R beroende av externa parters  minimera riskerna.
HALLBARHETSRAPPORT sakerhetsarbete.
Allménna upplysningar
Miljéansvar Informations- Risken for att en extern part Catena har accesskontroller for 00O OO
Sambhillsansvar lackage far dtkomst till kénslig infor- kontobehorigheter och IT-utrustning
Bolagsstyrning mation. som kor_nbineras med errfaktorau—
I ETEEr tentisering. Arbete mec;l_att utb|IQa
Revisors rapport samtliga medarbetare i informations-
sakerhet for att minimera risk sker
kontinuerligt.
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Allmanna upplysningar

Catena stravar alltid efter en dppen och transparent rapportering av vara vasentliga hdllbarhets-
fragor. Vi ser en transparent rapportering som ett verktyg fér att visa vara d&taganden och skapa
forutsattningar for dialog med vara intressenter. Det bidrar till att bygga fértroende och tydliggor
vart ansvar i var hantering av héllbarhetsfrdgor och de atgarder vi vidtar for att hantera dem.

Upprattande av
hallbarhetsrapport

Allmén grund fér utarbetandet av
hallbarhetsrapporten

Catenas hallbarhetsrapport for 2025 omfattar
perioden 1januari till 31 december 2025. Hall-
barhetsredovisningen avser Catena AB samt
alla helagda dotterbolag och har samma om-
fattning som den finansiella drsredovisningen.
Rapporten publiceras arligen och ar upprattad
i enlighet med arsredovisningslagen och the
European Real Estate Association (EPRA)
Sustainability Best Practice Recommendations
fran 2024. Hallbarhetsupplysningar lamnas for
samtliga EPRA sBPR Performance Measures.

| hallbarhetsredovisningen rapporteras dven
information om klimatrelaterade risker i linje
med rekommendationer fran Task Force on
Climate-related Financial Disclosures (TCFD).
Hallbarhetsrapporten ar 6versiktligt granskad
av KPMG i enlighet med ISAE 3000.

Catena tillampar for rakenskapsaret 2025
ramverket Global Reporting Initiative (GRI).
Under aret har Catena analyserat effekten av
EU-kommissionens Omnibusforslag pa bola-
gets hallbarhetsrapportering. Fér en enhetlig
och transparent rapportering har vissa for-
andringar avseende saval metod for vasentlig-
hetsbeddmning som rapportens struktur och
innehall implementerats.

Catena AB

Under genomférandet av den dubbla vasentlig-
hetsanalysen har Catenas vardekedja upp-
stréoms och nedstréms tagits i beaktande.

Den genomférda analysen utgér grunder for
de hallbarhetsrelaterade upplysningar som
redovisas i hallbarhetsrapporten. For varje
vasentlig hallbarhetsaspekt redogér Catena
for paverkan, risker och mojligheter samt vid-
tagna atgarder och uppnadda resultat. For
mer information om Catenas dubbla vasentlig-
hetsanalys, se sidan 44-45.

Rapporten ar strukturerad i féljande avsnitt:
allmanna upplysningar, miljdupplysningar, soci-
ala upplysningar, styrningsrelaterade upplys-
ningar samt avslutande noter.

Upplysningar med avseende pa sarskilda
omsténdigheter

Catena tillampar tidshorisonterna kort, medel-
lang eller lang sikt i hallbarhetsrapporteringen.
Kort sikt avser rapporteringsperioden, medel-
lang sikt avser rapporteringsperioden upp

till fem ar och lang sikt avser mer an fem ar.
Tidsperspektivet ar bakatblickande, om inget
annat anges.

Hallbarhetsrapporten omfattar hela Catenas
vardekedja inklusive tidigare och senare led.
Klimatrapportering inkluderar saledes évriga
indirekta utslapp i vardekedjan (Scope 3). Ca-
tena redovisar bade absolut férbrukningsdata
for hela fastighetsbestandet och upplysningar

i jamforbart bestand (like-for-like). Enligt
EPRA:s definition inkluderas de fastigheter
som ingatt i portféljen i minst 24 ménaderi
like-for-like-portféljen. Samtliga av Catenas
fastigheter inkluderas i redovisningen. Vid
utgangen av 2025 dgde Catena 137 fastig-
heter (137) .

Catena ager framst fastigheter i Sverige
och till mindre del i Danmark. | dagslaget ar
det inte relevant att redovisa statistiken geo-
grafiskt fordelad.

Viktiga 6vergripande antaganden och be-
gransningar avseende vardekedjan redovisas
pa sidan 44. All data och alla upplysningar som
redovisas ar uppmatt och sakerstalld, om inte
annat anges. Antaganden och begransningar
gallande enskilda matt anges i avsnittet Hall-
barhetsnoter, sidan 79.

For fragor géllande innehall och uppgifter
i hallbarhetsrapporten kontaktas Jorgen
Eriksson, VD, jorgen.eriksson@catena.se.

Externa lagar, regelverk och initiativ for hallbarhetsarbetet
Hallbarhetsrapporten 2025 utgar fran externa lagar, riktlinjer och
initiativ som styr hallbarhetsarbetet- och rapporteringen;

Externa lagar och regelverk

- Arsredovisningslagen

- Aktiebolagslagen

- Visselblasarlagen

- Arbetsmiljolagen

- EU:s taxonomiférordning

- Miljdbalken

- Boverkets byggregler

- FN:s vagledande principer
for foretag och manskliga
rattigheter

- GDPR

Externa initiativ

- Science Based Targets
(SBTi)

- TCFD

- EPRA sBPR

- Agenda 2030

« FN:s Global Compact

- 1ISO 14001

- OECD:s riktlinjer for
multinationella féretag

- Lokala klimatanpass-
ningsplaner

Arsredo

- Parisavtalet

- Hallbarhetscertiferingar:

- BREEAM
-NoliCo,
- WELL

visning med hallbarhetsrapport 2025
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Hallbarhetsstyrning

Forvaltnings-, lednings- och
tillsynsorganensroll

Catenas héllbarhetsstyrning sakerstéller att
hallbarhetsarbetet ar effektivt och att bolaget
levererar pa strategin for att méjliggdra mal-
uppfyllelse av hallbarhetsmalen. Styrningen
har utformats utifran gallande lagstiftning,
regelverk och frivilliga ramverk for att bidra till
hallbar utveckling. Utgédngspunkter i styrningen
ar forutom Catenas egen héllbarhetspolicy och
hallbarhetsstrategi att bidra till FN:s globala
héllbarhetsmal och Parisavtalet.

Styrelsen
Styrelsen ar ytterst ansvarig for Catenas hall-
barhetsmal och -strategi och ansvarar for att

anta héllbarhetspolicyn och uppférandekoden.

Styrelsen dvervakar arligen méaluppfylinad av
hallbarhetsmalen, samt godkanner hallbarhets-
redovisningen och vasentlighetsanalysen i
samband med arsredovisningen. Hallbarhets-
relaterade frdgor hanteras av styrelsen genom
det gemensamma hallbarhets- och revisions-
utskottet.

Styrelsens ansvar for hallbarhetsfragor ar
faststéllt i Catenas hallbarhetspolicy och
uppférandekod. Rapportering av héllbarhets-
relaterade fragor kopplat till paverkan, risker
och mojligheter sker arligen till styrelsen eller
oftare vid behov.

Styrelsen hélls [bpande informerad om
relevanta héllbarhetsfragor for att sékerstélla
andamalsenlig kompetens inom omradet. Infor
2026 antog styrelsen uppdaterade héllbar-
hetsmal: nettonoll koldioxidutslapp till 2040
och reducering med 50 procent av utslappen
i samtliga Scope till 2030. Styrelsen forlitar sig
aven pa de amnesexperter som finns inom or-
ganisationen for tillgang till férdjupad kunskap
och radgivning i héllbarhetsrelaterade fragor.
Kompetensen ar direkt kopplad till Catenas
vasentliga hallbarhetsfragor, som klimatpa-

Catena AB

verkan, biologisk mangfald, sociala villkor och
affarsetik.

Styrelsens och ledningens sammansatt-
ning, kompetens, erfarenhet, oberoende och
mangfald framgar i Bolagsstyrningsrapporten
pé sidorna 140-141.

Koncernledningen

Catenas VD har det strategiska ansvaret for
bolagets hallbarhetsarbete. Ansvaret omfattar
identifiering och hantering av vasentliga fragor,
paverkan, risker och méjligheter. | koncern-
ledningen ar det operativa hallbarhetsarbetet
delegerat till héllbarhetschefen, som ansvarar
for samordning, uppféljning och rapportering
till ledningsgrupp och styrelse. Rapportering till
koncernledning om resultatet av hallbarhets-
arbetet sker I6pande, och vidare till styrelsen
enligt faststalld process.

Ledningen godkanner arligen hallbarhets-
redovisningen och vasentlighetsanalysen vid
uppdatering. | dagslaget finns inget behov av
en klimatkommitté pa ledningsniva. Hallbar-
hetsstyrningen ar integrerad i verksamheten
via Catenas miljéledningssystem som &r certi-
fierat enligt ISO 14001. Systemet innehaller
rutiner, mal, handlingsplaner och revisioner
som sékerstéller att hallbarhetsrelaterad pa-
verkan, risker och mojligheter beaktas i sam-
spel med 6évriga interna funktioner i bolaget.

Ansvaret for hallbarhetsfragor ar fordelat
mellan samtliga chefer inom organisationen.
Hallbarhetschefen ansvarar, tillsammans med
ovriga medarbetare inom hallbarhetsfunktio-
nen, for att driva det operativa arbetet kopplat
till hallbarhetsrelaterade maojligheter och risker,
sdkerstélla efterlevnad av Catenas hallbarhets-
policy samt verka for att hallbarhetsmalen
uppnas. Hallbarhetsmalen &r integrerade i
affarsplanen och utgoér en del av bolagets
overgripande verksamhetsmal. Arbetet bedrivs
i ndra samverkan med héllbarhetssamordnare
inom foérvaltningen och hallbarhetsspecialister
kopplade till nybyggnadsprojekten.

Koncernledning

!

[

Pressmeddelanden vid specifika
hallbarhetsédtaganden

Information och hallbarhetsfragor som
behandlas av féretagets forvaltnings-,
lednings- och tillsynsorgan
Styrelsen informeras kontinuerligt om de
hallbarhetsfragor som &r relevanta for Catena.
Styrelsen tar arligen del av Catenas riskanalys,
dar risker kring klimat och manskliga rattighe-
ter samt atgarder identifieras och hanteras.
Darutéver tar styrelsen del av information
om riskhantering och intern kontroll fran
revisorerna genom hallbarhets- och revisions-
utskottet. | samband med den arliga déversy-
nen av bolagets strategi beaktar styrelsen de
vasentliga héllbarhetsaspekternas paverkan,
samt vilka risker och mojligheter som dessa
medfor.

Under 2025 har styrelse och koncernled-
ning hanterat hallbarhetsfragor med fokus
pé paverkan, risker och méjligheter: klimat-
forandringar, biologisk méangfald, cirkular
ekonomi, den egna arbetskraften, arbetare
i vérdekedjan, paverkade samhéllen och
ansvarsfullt féretagande.

Arligen ‘

Hallbarhets- och revisionsutskott

1 Kvartalsvis l

Hallbarhetschef

Loépande i

Det operativa hallbarhetsarbetet

!

Hallbarhetsfragor kan alltid lyftas med medlemmar
ur ledningsgruppen utanfér schemalagda méten

Hallbarhetsarbetet

Det operativa hallbarhetsarbetet styrs av
Catenas interna miljéledningssystem, baserat
pa gemensamma rutiner, riktlinjer, policyer,
maétbara mal och handlingsplaner som saker-
staller lagefterlevnad. Arbetet ar certifierat
enligt ISO 14001 som utgdr grunden for hall-
barhetsstyrningen och bidrar till att uppfylla
sociala och miljomassiga krav. Miljélednings-
arbetet utvarderas arligen genom interna och
externa revisioner samt en mer omfattande
extern revision vart tredje ar. Revisionerna
mojliggdr identifiering av brister och forbatt-
ringsomraden vilka bidrar till kontinuerliga
forbattringar av processer och riskhantering.
Utgangspunkten ar alltid att agera, flja upp,
utvardera och forbattra.

Catenas héllbarhetsarbete vilar pd medarbe-
tarnas kompetens, engagemang och forstaelse
for sitt ansvar i att driva hallbarhetsarbetet
utifrén sin roll. Alla medarbetare genomgar en
obligatorisk grundutbildning i hallbarhet som
del av introduktionen, och kompletterande

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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utbildningar erbjuds Idpande utifran roll och
behov. Riktade utbildningar till olika funktioner
inom bolaget genomfors kontinuerligt. Vanliga
teman inkluderar miljécertifiering, energiupp-
foljning, biologisk mangfald och hallbarhets-
redovisning. Medarbetare engageras aven i
hallbarhetsfragor genom personalmoten och
erbjuds majlighet till vidareutbildning inom
relevanta omréden riktade mot sin roll.
Hallbarhetsarbetet dr integrerat i hela
Catenas verksamhet - fran férvaltning och
fastighetsutveckling till relationer med leveran-
torer, hyresgaster, medarbetare och finansiarer.
Genom en tydlig hallbarhetsstyrning sakerstalls
ett effektivt arbete som stoédjer uppfyllandet av
bolagets dvergripande hallbarhetsmal.

Integration av hallbarhetsrelaterade
resultatiincitamentssystemet
Catena tillampar rorlig ersattning till ledande
befattningshavare och 6vriga medarbetare.
Den rorliga ersattningen baseras pa fordefini-
erade och méatbara mal kopplade till ekono-
miska och hallbarhetsrelaterade nyckeltal.
Syftet med den rorliga ersattningen kopplad
till hallbarhetsrelaterade nyckeltal ar att framja
l&ngsiktigt och effektivt héllbarhetsarbete.
Bonusen utgors till 100 procent av koncern-
overgripande mal och fér 2025 ar 20 procent
av de bonusrelaterade malen kopplade till
Catenas hallbarhetsmal om att miljocertifiera
samtliga byggnader i portfoljen.
Ersattningsnivéaer och villkor for incitaments-
program bereds av ersattningsutskottet och
beslutas av styrelsen. De rorliga ersattningarna
ska vara kopplade till bestamda och matbara
kriterier. Slutligt godkdnnande sker av ars-
stamman.

Forklaring om tillborlig aktsamhet

Bolaget bedriver arbete med tillborlig akt-
samhet i enlighet med OECD:s riktlinjer for
multinationella féretag och FN:s vagledande
principer for foretag och méanskliga rattigheter.
Arbetet syftar till att identifiera, forebygga,

Catena AB

begransa och hantera faktiska och potentiella
negativa konsekvenser kopplade till miljo, soci-
ala forhallanden och affarsetik.

Tillborlig aktsamhet genomfors I6pande
genom systematiska riskanalyser av den egna
verksamheten, nybyggnadsprojekt och leve-
rantorsledet. Risker beddms utifrén sannolikhet
och konsekvens och prioriteras utifran allvarlig-
hetsgrad och paverkan.

Bolaget har dven etablerade rutiner for av-
vikelserapportering genom ledningssystemet
och anvander sig av ett uppféljningssystem for
att rapportera in avvikelser, olyckor, riskobser-
vationer och forbattringsforslag. Foretaget har
ocksé en extern visselblasarfunktion som finns
tillganglig pa Catenas webbplats.

Riskhantering och intern kontroll dver
hallbarhetsrapporteringen

Catenas process for hallbarhetsrapportering
utvarderas regelbundet. Processen ar utfor-
mad i linje med bolagets finansiella rapporte-
ringsstruktur och etablerade kontrollprinciper.
Arbetet omfattar manuella kontroller och
systematiska rutiner som féljs upp genom
granskning av bolagets hallbarhetsfunktion.
Bolaget anvander dven tredjepartsgranskning
for att dka transparens och trovardighet samt
for att forbattra datakvalitet och redovisnings-
rutiner.

Riskbeddmning sker Idpande och omfattar
bade operativa och rapporteringsrelaterade
risker. Risker identifieras, varderas och priori-
teras baserat pa dess sannolikhet, konsekvens
och paverkan pa rapportering. Risker som
identifieras diskuteras i héllbarhets- och revi-
sionsutskottet och férankras i bolagsledningen.

Risker avser bland annat ofullstdndig eller
inkonsekvent hallbarhetsrapportering samt
manuella fel i datainsamling och rapporte-
ringsprocessen. Strategier for att hantera och
begransa risker inkluderar manuell kontroll,
stickprovskontroller, utveckling av rutiner samt
utbildning inom hallbarhetsrapportering.

Resultaten fran riskbeddmningen integreras

40

|6pande i bolagets interna processer, vilket gor
att processer kopplat till hallbarhetsrapporte-
ring kontinuerligt utvecklas. Hallbarhetsfunk-
tionen ansvarar for att folja upp efterlevnad av
rutiner och kan samordna forbattringsinsatser
tillsammans med andra interna funktioner.

Vasentliga iakttagelser fran interna kontroller
och externa granskningsinsatser rapporteras
regelbundet till bolagsledning och styrelse. Ut-
fallet blir underlag i beslut om vidareutveckling
av hallbarhetsrapportering och datakvalitet.

Stigamo 1:49 i Jonkoping certifierad
enligt BREEAM-SE Outstanding

Under aret blev Stigamo 1:49 i Jonkoping certifierad enligt
BREEAM-SE Outstanding, och ddrmed Catenas férsta
egenutvecklade fastighet att na detta betyg. Projektet nddde
hela 88 procent - hdgst poang hittills i den nya manualen v6.0.
Ett fantastiskt kvitto pa vart arbete for att bygga robust och
langsiktigt. Fastigheten, som omfattar 33 000 kvm, &r byggd
med trastomme och dr hem fér Nowaste Logistics och
Mestergruppen Sverige. Den certifieras dven enligt NollICO,
och uppfyller kraven fér energiklass A.
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Strategi, affirsmodell och
vardekedja

Catena ar en ledande aktor inom logistikfastig-
heter i Norden och utvecklar, dger och forvaltar
strategiskt belagna fastigheter som majliggor
en effektiv forsorjningskedja. Verksamheten
drivs genom en langsiktig och kundnara for-
valtningsmodell med stark lokal narvaro. Den
svenska marknaden foljd av Danmark utgor
basen i Catenas fastighetsportfolj, med fokus
pa logistiknav och regioner med hog tillvaxt.
Catena stravar efter att vara forstahands-
valet for foretag med behov av storre ytor i
moderna, miljocertifierade och framtidssak-
rade fastigheter. Egen projektutveckling och
forvarv av mark och fastigheter ar viktiga delar

av tillvaxtstrategin. Genom fler robusta och
effektiva logistikanlaggningar ska bolaget vara
ett béattre alternativ for kunder, placerare och
medarbetare.

Catenas hyresgaster representerar ett brett
spektrum av branscher, vilket ger en god diver-
sifiering och stabilitet i portféljen. Som arbets-
givare vill Catena erbjuda en utvecklande och
inkluderande arbetsmilj¢ dar kompetens och
engagemang star i centrum. Bolaget arbetar
aktivt med 1ang- och kortsiktiga hallbarhetsmal
for att bidra till en hallbar samhallsutveckling.

Catenas hallbarhetsmal

Infor 2026 justerades ett antal av bolagets mal
i affarsplanen. Hallbarhetsmalet om nettonoll
vaxthusgasutslapp i samtliga scope till 2030
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flyttas till 2040 med ett delmal om minst
50 procent minskning till 2030. Justeringen
motiveras av att bolaget idag har mer tillforlitlig
och heltdckande data for saval befintliga fast-
igheter som nyproduktion jamfért med 2021,
da de ursprungliga malen faststalldes. Vidare
ser flera bolag i branschen éver sina klimatmal
for att béattre linjera med Sveriges 6vergripan-
de klimatmal om nettonollutslapp till 2045.
Den nya tidplanen beddms vara mer realistisk
samtidigt som den linjerar med bolagets hoga
ambitionsniva, dar tidigare mal har bidragit till
att bolaget kommit langt i omstéliningsarbetet.
Malet om nettopositivitet kopplat till biodi-
versitet ar oférandrat medan certifieringsmalet
och befintlig mélsattning om att utdva ett
positivt inflytande pé intressenter och miljé

genom att vara delaktiga i samhalls-
utvecklingen inte ldangre anges som egna
mal i affarsplanen. Ambitionerna bestar men
betraktas i stéllet som delmal och aktiviteter
kopplade till de dvergripande malen.

Efter justeringen i affarsplan ar nu Catenas
overgripande hallbarhetsmal:

Nettonoll véxthusgasutslapp i samtliga

scope till 2040 med ett delmal om minst

50 procent till 2030.

- Sakerstélla ett nettopositivt bestand
gallande biodiversitet 2030.
Bibehalla certifiering som Great Place

to Work med ett Trustindex om minst
85 for 2026 och minst 90 fér 2030.

Anvandning

Samhallsutveckling

Slutskede och aterbruk

- Nya byggnader tar stora ytori
ansprak och paverkar biologisk
mangfald och ekosystem negativt.

- Naturvérdesinventering enligt
svensk standard genomférs av
ekologer for malet om nettopositiv
biodiversitet.

- Lépande arbete for att oka eko-
effektiv gronyta i nybyggnationer
och befintligt bestand.

- L&s mer pa sidorna 55-58.

Catena AB

- Den storsta klimatpaverkan kom-
mer fran tillverkning och transport
av byggmaterial.

- Cirkulara materialfloden och
material med lagre CO,-utslapp
minskar bade direkt och indirekt
klimatpaverkan.

- Koldioxidbudgetar och livscykel-
analyser anvands i alla nybygg-
nadsprojekt.

- L&s mer pa sidorna 59-61.

- | anvandningsskedet har driftenergin
den storsta paverkan pé klimatet.

- Vi minskar energianvandningen
genom energieffektivisering, batteri-
|6sningar och lokal produktion av
fornyelsebar energi.

- Las mer pa sidorna 51-53.

4

- Vara fastigheter ar en central del av det
logistiska natverket och paverkar stadens
fysiska och sociala milj6.

- Genom samarbete med elhandels-
leverantérer och kunder bidrar vi till ett
robust energisystem som maojliggér gron
omstallning i transportsektorn.

- Genom vart engagemang i lokalsamhall-
en, energisystem, milj¢ och kunder &r vi
med och paverkar samhallsutvecklingen.

- Las mer pé sidorna 74-75.

- | byggnadens slutskede star rivning
och hantering av byggnadsdelar for
den storsta klimatpaverkan.

- Med medveten rivning och god
sortering okar vi méjligheten till
dterbruk av material.

- Detta underlattar atervinning och
minskar mangden avfall som gar
till deponi.

- L&s mer pa sidorna 59-61.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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Catena AB

5 Jamstilldhet
5.5 - Sakerstall fullt deltagande for

kvinnor i ledarskap och beslutsfattande.

Catena rankas som ett av bérsens mest jam-
stallda bolag enligt Allbrightrapporten 2025.

9 Hallbar industri, innovation och infrastruktur
9.4 - Uppgradera all industri och infrastruktur

for 6kad hallbarhet.

Under aret har 950 000 kvm miljocertifierats.

Catena arbetar utifran internationella ramverk
och certifieringsprogram och ar medlemi
flera organisationer for att kunna kvalitetssakra
verksamheten. Hallbarhetslagar och férord-
ningar ses som minimikrav och Catena stravar
standigt efter att forbattra hallbarhetsarbetet
for att nd uppsatta hallbarhetsmal.

De globala malen visar en tydlig koppling
mellan milj6, samhalle och ekonomi och vikten
av att integrera alla delar i affarsverksamheten.
| Catenas fall &r vi beroende av naturresurser

7 Hallbar energi foralla
7.2 - Oka andelen férnybar energi i vérlden.
7.3 - Férdubbla 6kningen av energieffektivitet.

2025 driftsattes hogeffektsladdstationen for
tung trafik pa Catenas fastighet Plantehuset 2

i Helsingborg.

1||Aunmsmn

OCHSAMHALLEN

73 procent av bestandet ar nu certifierat.

15 Ekosystem och biologisk mangfald
15.5 - Skydda den biologiska mangfalden

och naturliga livsmiljéer.

2025 har naturvardesinventeringar enligt

Uppférandekod.

svensk standard genomforts pa ytor om

knappt 700 000 kvm.

11 Hallbara stader och samhallen
11.6 - Minska staders miljopaverkan.

77 procent av Catenas omsattning ar férenlig
med EU-taxonomin.

16 Fredliga och inkluderande samhallen
16.5 - Bekdmpa korruption och mutor.

Samtliga medarbetare har skrivit under var

42

for att driva var verksamhet. Att aktivt arbeta
for att bekdmpa klimatférandringar och skydda
biologisk mangfald ar av stor vikt, samtidigt
som det samhélleliga perspektivet aterspeglar
var Catena befinner sig och hur vi kan paverka
genom exempelvis materialval och genom
att framja produktion av férnyelsebar energi.
Slutligen speglar det ekonomiska perspektivet
resultatet av vara affarer och partnerskap. En
omstallning kravs i alla delar for att skapa for-
utsattningar for att na ett hallbart samhalle.

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR

8 Anstandiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt
8.8 - Skydda arbetstagares rattigheter och framja
trygg och séker arbetsmiljo for alla.

OCHEKONOMISK

Iw
M|

90 procent av Catenas medarbetare omfattas av
kollektivavtal. Ovriga 10 procent har avtal likstallda
med kollektivavtal.

13 'BEKAMPA KLIMAT-
FORANDRINGARNA

L& 4

13 Bekdmpa klimatférandringarna
131 - Stark motstandskraften mot och anpass-
ningsférmagan till klimatrelaterade katastrofer.

100 procent av fastighetsbestandet ar analyserat
utifrén en klimatriskbedémning i enlighet med
EU:s taxonomi.

17 GENOMFORANDE
OCHGLOBALT
PARTNERSKAP

17 Genomférande och globalt partnerskap
1717 - Uppmuntra effektiva partnerskap.

@

Medlemskap i ndtverk och forskningsprojekt som
LFM30, CCBuild, Business and Biodiversity.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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Intressenternas perspektiv
och synpunkter

Intressenters intressen och synpunkter
Att forstd, bemota och balansera olika asikter,
intressen och prioriteringar som Catenas
olika intressentgrupper har ar en utgangs-
punkt for Catenas hallbarhetsarbete. Dialogen
med intressenter ligger till grund fér den dag-
liga verksamheten och ar samtidigt ett viktigt
verktyg for bade affarsmaojligheter och den
|&ngsiktiga strategin. For att Catena ska kunna
skapa varde bade for bolaget och for intres-
senterna ar ett meningsfullt och inkluderande
samarbete en forutsattning.
Intressentengagemanget utformas pa
flera olika satt for att anpassas till respektive
intressent, lokala forhallanden, géllande regler
och aktuellt affarssammanhang. Se tabell for
detaljerad information om Catenas viktigaste
intressenter och typer av genomférda aktivi-
teter.

Catena AB

Intressentgrupp

Agare och
investerare

Medarbetare

Lokalsamhalle

Leverantorer

Kunderoch
hyresgaster

Forskning och
akademi

Icke-statliga och
internationella
organisationer

Andrabolagi
branschen

Naturen

Exempel pa samverkan

Arsstamma

Kvartalsvisa rapporter

Aktie- och analytikertraffar
Kapitalmarknadsdag i Bastad
Vart eget event Logistiktrender

Medarbetarsamtal
Enkater

Arbetstagarrad
Utbildning och utveckling
Arlig personalkonferens

Samréadsmoten

Samverkan och sponsring av lokala
initiativ och féreningar
Rundabordssamtal

Leverantorsdialoger- och traffar
Platsbesdk

Aktiv forvaltningsorganisation
Arlig kundundersokning
Evenemang for kunder

Arbetsmarknadsmassor
Forskningssamarbeten
Studenter

Dialoger och méten

Branschsamarbeten och partnerskap
Medlemskap i organisationer

Miljokonsekvensbeddmningar

Naturvardesinventering enligt svensk
standard (SS 199000)

Exempel pa resultat fran dialoger

Svar pa fragor fran investerare
Omvarldsbevakning

Kommunikation med ledning
Policyuppdateringar
Verksamhetsforbattringar

Stod till lokala projekt

Vardering av hallbarhetsaspekter i
upphandling

Samarbete inom hallbarhetsfragor
Energieffektiviseringsprojekt
Serviceforbattringar

Deltagande i forskningssamarbeten

Examensarbeten

Samordning i héllbarhetsfragor

Samarbete inom hallbarhetsfragor

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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Dubbel vasentlighets-
bedémning

Arbetsgangen for att faststélla och bedéma
vasentlig paverkan, risker och méjligheter
Under hosten 2023 paborjades arbetet med
att ta fram en dubbel vasentlighetsanalys i
linje med Corporate Sustainability Reporting
Directive (CSRD) och European Sustainability
Reporting Standards (ESRS). Den dubbla va-
sentlighetsanalysen slutférdes 2024 och ligger
till grund for 2025 ars héllbarhetsrapportering.

Analysen genomférdes av ett projektteam
pa koncernnivd med representanter fran
bolagets affarsomraden. Teamet bestod av
amnesexperter inom miljo, regelefterlevnad
och etik, ekonomi, personalfrdgor, manskliga
rattigheter, marknad, riskhantering och strate-
gi, vilket sakerstallt en bred kompetensbas och
tvarfunktionellt angreppssatt.

Den dubbla vasentlighetsanalysen

genomférdesifem steg:

1. Kartlaggning och analys av vardekedja
och intressenter

2. |dentifiering av vasentliga fragor

3. Bedémning av paverkan, risker och
mojligheter

4. Oversyn, prioritering och justering

5. Validering och faststéllande av héllbar-
hetsfragor

Kartlaggning och analys av vardekedja
ochintressenter

For en fullstdndig och ingédende vésentlighets-
beddmning analyserades Catenas vardekedja
och intressenters perspektiv, vilka ligger till
grund fér den dubbla vasentlighetsanalysen.
Analysen omfattar hela Catenas vardekedja for
att sakerstalla att relevanta hallbarhetsfradgor
identifieras och beddms utifran ett fullstandigt
verksamhetsperspektiv. Inom ramen fér den
dubbla vasentlighetsanalysen har inga separata
dialoger med externa intressenter genomforts.

Catena AB

Externa intressenters perspektiv och synpunk-
ter har beaktats indirekt genom deltagande
av interna nyckelpersoner med regelbunden
kontakt med externa aktorer.

Identifiering av vasentliga fragor

For att identifiera vasentliga hallbarhetsfragor
har tidigare vasentlighetsanalyser, vardekedja,
omvarldsanalyser och de hallbarhetsfragor med
tillhérande underamnen som inkluderas i ESRS
legat som utgangspunkt. Hansyn togs aven till
kort-, medelldng- och langsiktiga perspektiv.
Initialt genomférdes en forsta kartlaggning av
samtliga hallbarhetsfrdgor med underdmnen.
Alla fragor stamdes av med deltagarna i projekt-
teamet och de frdgor och &mnen som potenti-
ellt kunde betraktas som vasentliga héallbarhets-
fragor inkluderades i den fortsatta analysen.

Beddmning av paverkan, risker och méjligheter
Efter den initiala kartldaggningen specificerades
hallbarhetsfrdgorna i detalj genom arbets-
moten med Catenas héllbarhetsteam. Metoden
for att faststélla paverkan, risker och mojligheter
baserades pa faktisk/potentiell och positiv/
negativ paverkan.

En héllbarhetsfraga ar vasentlig ur ett paver-
kansperspektiv nar den hanfor sig till féretagets
vasentliga, faktiska eller potentiella, positiva eller
negativa paverkan fér manniskor eller miljon
pé kort, medel- och lang sikt. Faktisk positiv
paverkan beddms utifran skala och omfattning.
Faktisk negativ paverkan bedéms utifran skala,
omfattning och &terstallbarhet, samt allvarlig-
hetsgrad. Potentiell positiv paverkan bedéms
utifran skala, omfattning och sannolikhet. Poten-
tiell negativ paverkan beddms utifran sannolik-
het och allvarlighetsgrad. Beddémningskriterier-
na har upprattats baserat pa kraven i ESRS 1.

- Skala utvarderas fran 1-5 baserat pa hur
svar/fordelaktig paverkan ar eller kan vara

for manniska, samhélle och/eller miljo

(1= minimal paverkan och 5 = signifikant

och langsiktig paverkan).
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Analyser och

rapporter >

Tidigare vasent- 5

lighetsanalys Kartliggning

av relevans fragor
Virdekedja —> 9

ESRS standarder ——>

- Omfattning utvérderas fran 1-5 beroende
pa hur utbredd paverkan ér eller kan vara
(1= minimal utbreddhet som paverkar
ett specifikt omrade eller fatal individer/
fastigheter och 5 = global utbreddhet som
paverkar ett mycket stort antal individer,
intressentgrupper och/eller vasentlig del
av fastighetsbestandet).

- Aterstallbarhet utvarderas fran 1-5 beroende
pa mojligheten att aterstalla effekten till sitt
tidigare tillstand (1 = latt att aterstélla pa kort
tid med fa resurser och 5 = gj dterstéllnings-
bart).

- Allvarlighetsgraden har beraknats som

ett genomsnitt av skala, omfattning och

aterstéllbarhet for negativ paverkan och

genomsnitt av skala och omfattning

for positiv paverkan.
Sammanstaliningen av konsekventiell vasent-
lighet beréknas genom det geometriska med-
elvardet av allvarlighetsgrad och sannolikhet.

| det finansiella perspektivet ar en héllbar-
hetsfraga vasentlig om den utldser eller rimli-
gen kan férvantas utldsa vasentliga finansiella
effekter for foretaget. Finansiella risker och
mojligheter har beddmts utifrdn parametrarna
sannolikhet och omfattning.

Identifiering
av vasentliga

Beddmning av

paverkan,
risker och
mojligheter

Oversyn
fragor

« Sannolikhet utvarderas fran 1-5 beroende pa
sannolikheten att risken/méjligheten intraffar
(1= inte troligt och 5 = mycket hég sannolik-
het, forvantas intraffa frekvent/har intraffat).

- Omfattning utvérderas fran den potentiella
omfattningen av riskerna/majligheternas
finansiella effekter.

Sammanstalining av finansiell vasentlighet
berdknas genom det geometriska medelvardet
av omfattning och sannolikhet.

Utifran berékningarna sattes troskelvardet
for konsekventiell paverkan till 3,5 och troskel-
vardet for finansiell paverkan till 3. Alla 8mnen
Over troskelvardena anses vara vasentliga och
utgodr Catenas vasentliga hallbarhetsdmnen.

Bversyn, prioritering och justering
Processen med att forankra och validera
resultaten av analysen var iterativ dar hallbar-
hetsfunktionen tillsammans med medlemmar
ur projektteamet linjerat den dubbla vasent-
lighetsanalysen med bolagets évergripande
riskkartlaggning. Resultatet analyserats sedan
per hallbarhetsfraga for eventuella justeringar.
Det slutliga utfallet av Catenas dubbla vasent-
lighetsanalys redovisas pa sidan 45.

Den dubbla vasentlighetsanalysen godkan-
des av styrelsen och koncernledningen under
2024 i samband med det arliga strategiarbetet.
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Potentiell/ Kort/medel/  Tidigare Egen Senare
Vasentligfraga  Typ Beskrivning faktisk lang sikt led verksamhet led
Klimat- + Klimatanpassning av fastigheter och héllbar férvaltning: Klimatanpassning av fastigheter kan begréansa effekter av klimatférandringar, som extremvader | Potentiell Alla X X
férandringar och éversvamningar.
== | Direkta och indirekta utslapp av vaxthusgaser i viardekedjan: Forvaltning och byggnation orsakar stora vaxthusgasutslapp och hég energianvandning, Faktisk Alla X X X
i synnerhet i Scope 3.
0 Klimatrelaterade fysiska- och omstallningsrisker: Fysiska klimateffekter som skador pa fastigheter, stérda leverantorskedjor och 6kade byggkostnader, Potentiell Alla X X X
och omstallningsrisker dér oférmaga att na Catenas klimatmal kan skada varumarke, attraktionskraft och kapitaltillgang.
Energianvandning: Risk for energibrist, begransad tillgang till fornyelsebart och ékade energikostnader vilket kan leda till missade klimatmal, dkade Potentiell Alla X X X
kostnader, minskade investeringar och minskad kundnojdhet.
T Energieffektivitet och produktion av férnybar energi: Effektivisering av energiférbrukning leder till minskad energikonsumtion och minskade kostnader. | Potentiell Medel, lang X X X
Produktion av fornybar energi kan leda till 6kade intékter, minskad klimatpaverkan, samt minskade driftskostnader.
Biologisk m | Forlust av biologisk méngfald vid férvaltning och byggnation: Fastighetsforvaltning och produktion av byggmaterial medfor negativ paverkan genom Faktisk Medel, lang X X
mangfald hérdgoérande av ytor, forsdmrade livsmiljéer och reducering av arter.
L | Férlust av biologisk méngfald vid materialproduktion: Utvinning av material till byggprojekt har en negativ paverkan pé biologisk méngfald genom Potentiell Lang X X
reducering och férsamring av livsmiljéer vid bland annat skévling av skog och brytning av metaller.
L | Risker i projektgenomférande: Negativa effekter pa biologisk méngfald kan medféra frseningar i tillstandsprocessen som kan leda till att projekt Potentiell Alla X
fordrojs eller avbryts. Foliden kan bli begrénsad intaktstillvaxt, Okade kostnader eller reducering av vardering av aktuellt projekt.
Resursanvand- == | Materialanvandning vid ny-, om- och tillboyggnation: Materialanvédndning vid ny-, om- och tillbyggnation kraver naturresurser och medfér utslédpp vid Faktisk Alla X
ning, cirkular materialproduktion.
ekonomi
== | Avfall frdn egen och kunders verksamhet: Catena genererar avfall fran bade egen och kunders verksamhet dar aterbruk fortfarande &r begransat. Faktisk Alla X X X
N2 Materialpriser: Risk for 6kade och/eller volatila priser pa hallbara och icke-héllbara material och begrénsad tillgang till material kan leda till 5kade Potentiell Medel, lang X X
kostnader, férseningar och férsamrad kvalitet vid ny-, om- och tillbyggnation.
Egen arbetskraft | == | Bristande arbetsvillkor: bristande villkor géllande trygg anstallning, arbetsmiljofragor, halsa och sékerhet samt konkurrenskraftig l6nesattning. Potentiell Alla X
== | Likabehandling och lika méjligheter: Bristande jamlikhet avseende lika 16n for likvardigt arbete, kompetensutveckling och utbildning, diskriminering Potentiell Alla X
och trakasserier, samt brister i rekryteringsprocesser.
Arbetskraft i == | Bristande arbetsvillkor i virdekedjan: bristande arbetsvillkor for arbetskraft i vardekedjan vid ny-, om- och tilloyggnation samt vid produktion av material, | Potentiell Alla X X
vardekedjan avseende bland annat hélsa och sdkerhet, anstalinings- och arbetsvillkor, foreningsfrinet, mojlighet till kollektivavtal och facklig representation.
== | Likabehandling och mangfald i vardekedjan: bristande likabehandling av och méangfald bland arbetskraften i vardekedjan vid ny-, om- och tillbyggnation, | Potentiell Alla X X
avseende bland annat rattvis kompensation, lika 16n for likvéardigt arbete, vald, diskriminering och trakasserier pa arbetsplatsen.
== | Bristande manskliga rattigheter i vardekedjan: Potentiell negativ paverkan genom barnarbete, tvangsarbete eller andra olagliga arbetsformer i Potentiell Alla X X
vardekedjan, priméart avseende underentreprendrer eller vid produktion av byggnadsmaterial.
Paverkade + Réattigheter i samhallet: Positiv paverkan pa samhélle genom skapande av arbetstillfallen, tillgang till varor, och genom Catenas samhéllsengagemang Faktisk Alla X X
samhaéllen
Ansvarsfullt + | God foretagskultur: En god foretagskultur leder till framjande av ansvarsfullt féretagande, engagerade medarbetare och positiva kontakter med samhélle | Potentiell Alla X X X
féretagande och intressenter.
== | Skydd for visselblasare: Om visselblasares anonymitet och integritet inte sékerstalls och skyddas vid incidenter har det en negativ paverkan pa bolaget. Potentiell Alla X X X
== | Korruption och mutor: Oegentligheter, korruption, utpressning, mutor eller bestickning, samt insiderhandel kan paverka Catena negativt vid inblandning. | Potentiell Alla X X X
Skatt L | Skattefragor: Bristande hantering av skattefragor kan leda till negativ paverkan pa manniskor och samhalle. Potentiell Alla X

+ Positiv paverkan

Catena AB

== Negativ paverkan T (Finansiell) Méjlighet ¢ (Finansiell) Risk
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Gron finansiering

Ett ambitiost och strukturerat arbete med
hallbarhetsfragor har lagt grunden for Catenas
gréna ramverk for finansiering. Ramverket
uppdaterades under 2024 med en tydligare
linjering mot EU:s taxonomiférordning och
de kriterier som beskriver verksamheterna

71 Uppférande av nya byggnader och 7.7
Forvarv och agande.

Vart ansvar

Catenas finansiering utgors idag av bade gréna
och icke-gréna banklan, gréna obligationer
samt gréna och icke-grona foretagscertifikat.
Catena uppréatthaller Idpande dialoger med
investerare, lamnar regelbunden rapportering
och deltari diskussioner kopplat till utveckling
av gréna laneprodukter. Utdver Catenas ram-
verk for gron finansiering ligger dven hallbar-
hetspolicy, finanspolicy och skattepolicy till
grund for Catenas arbete.

Catenas grona ramverk

Catenas grona ramverk for hallbar finansiering
utvecklas kontinuerligt liksom de mal Catena
satter. Ramverket har granskats av det obero-
ende analysinstitutet S&P for att sdkerstalla att
det uppfyller de hogt stéllda hallbarhetskraven.
Ramverket har tilldelats betyget "Medium
Green” for de gréna villkoren.

For fordjupande information om vart
gréna ramverk, 18s garna var investerar-
rapport som publiceras i samband med
bokslutskommunikén.

- Ladda ner hér!

Catena AB

Under varen 2024 uppdaterade Catena krite-
rierna i ramverket for att tydligare linjera och
over tid férenkla rapportering av verksamheten
med taxonomiférordningens krav for nybygg-
nation (7.1) och férvarv och dgande (7.7). Att
notera ar att Catenas investerarrapport och
nyckeltalen som redovisas under taxonomi-
rapporteringen inte gar att jamfora da investerar-
rapportens kategori 1 baseras pa tillgdngarnas
varde.

Uppdateringen av ramverket baseras pa
"the Green Bond Principles" (ICMA) med
anpassning till EU-taxonomin och till ramverket
hor Catenas strategi om att miljocertifiera alla
fastigheter.

Under 2025 har ramverket for foretagscer-
tifikat uppdaterats vilket gor att Catena nu kan
emittera grona foretagscertifikat avsedda for
att finansiera tillgdngar som ar godkanda enligt
ramverket.

Catena etablerade 2021 ett eget MTN-
program (Medium Term Notes) for att
mojliggdra emission av grona obligationer.
MTN-programmet uppdaterades under 2025.
Utdver det egna programmet har Catena aven
ett MTN-program genom Svensk Fastighets-
Finansiering (SFF) som etablerades 2015 och
uppdaterades under 2020.

Rapportering enligt EU:s taxonomiférordning
De ekonomiska aktiviteter som omfattas av
taxonomin ar enligt var analys vara nybygg-
nadsprojekt och fastigheter i var férvaltning.
Eftersom vi bedriver bade nybyggnation och
forvaltning av byggnader omfattas hela var
verksamhet av taxonomin. Catena ager 45
procent av bolaget Origon Park AB som inte
omfattas av EU:taxonomins sektorstandard for
bygg och fastighet.

46

Vart arbete med gron finansiering

En gron finansiering skapar battre villkor
och darigenom aven lagre kostnader bade
hos banker och pa kapitalmarknaden, sam-
tidigt som den ger tillgéng till ett bredare
utbud av finansieringsalternativ.

Under 2025 uppgar andelen gréon
finansiering till 77 procent. Catenas mal ar
att 100 procent av Catenas finansiering ska
vara gron senast ar 2030.

Catenas arbete kopplat till EU-taxonomin
Under 2025 har klimatriskanalyser fortsatt
varit ett kontinuerligt tema, ett arbete som
vi paborjade 2021 samband med var forsta
klimatriskscreening. Genom detta arbete
beddms framtida fysiska klimatrisker och
klimatanpassningar som bor géras for att

Omsattning

7% 58%

Forenlighet

2 651 Mkr

MW Tillamplighet, 100%
B Forenlighet, 77%

Omséttningen avser
totala hyresintakteri
resultatrakningen.

Kapitalutgifter

Forenlighet

Kapitalutgifter avser aktiverade
utgifter som hojer vardet pa
vara fastigheter, inklusive

minska langsiktiga risker identifieras. En
viktig punkt inom taxonomin &r energi-
effektiva fastigheter, ett omrade dar vi ligger
langt fram och generellt ser goda resultat.
Hela 76 procent av den totalt uthyrnings-
bara ytan i Catenas fastighetsbestand
ligger inom de nationella gransvardena i
Fastighetsagarnas topp 15 (definitionen
i Fastighetsdgarnas utredning visar att
topp 15 procent inom lagerlokaler for évrig
handel motsvarar byggnader med ett
primarenergital under 67 kWh/kvm Atemp
och lagerlokaler for livsmedel 75 kWh/kvm
Atemp).

For mer information, se var fullstandiga
taxonomiredovisning pa sidorna 62-66.

Driftsutgifter

64%

Forenlighet

2 987 Mkr 120 Mkr

M Tillamplighet, 100%
B Foérenlighet, 58%

M Tillamplighet, 100%
W Forenlighet, 64%

Driftsutgifter avser direkta
utgifter for skétsel, repa-
ration och underhall av

om-/tilloyggnader, forvarv fastigheter.
och nybyggnation.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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Klimatféorandringar

Catena har genom sitt fastighetsbestédnd och projektportfolj negativ paverkan pa
klimatet. For att minska sin negativa paverkan pa klimatférandringarna och minska
koldioxidutslapp fokuserar Catena pé att bygga mer resurseffektivt vid ny- och till-

byggnationer och jobbar strukturerat med energianvandningen i driftskedet.

Viasentlig héllbarhetsfraga

Klimatanpassning av fastigheter och hallbar forvaltning

Direkta och indirekta vaxthusgasutslapp
Klimatrelaterade fysiska- och omstallningsrisker

Energianvandning

Energieffektivitet och produktion av fornybar energi

Integration av hallbarhetsrelaterade resultat
iincitamentssystem

Catena tillampar rorlig ersattning till ledning
och dévriga anstallda. For information om hur
klimatrelaterade mal &r kopplade till bolagets
rorliga ersattningar, se sidan 40.

Omstaéllningsplan for begransning av
klimatférandringarna

Catenas klimatstrategi och omstalliningsplan
ar integrerade i bolagets évergripande affars-
strategi. Hosten 2020 godkande Science
Based Target initiative (SBTi) Catenas mal att
minska vaxthusgasutslapp i Scope 1 och Scope
2 med 50 procent till 2030, jamfort med
basaret 2018. Under 2025 inleddes arbetet
med att uppdatera Catenas klimatmal, inklu-
sive ansdkan om att omfatta utslapp i Scope
3,ilinje med Science Based Targets initiative
(SBTi) uppdaterade standarder for byggnader.
Arbetet syftar till att stérka bolagets klimat-
ambition och sakerstélla att malen &r forenliga

Catena AB

Typ
Paverkan (+)
Paverkan (-)
Risk

Risk
Mojlighet

med vetenskapligt baserade utsldppsminsk-
ningar i hela vardekedjan. Arbetet med mal-
sattning enligt SBTi fortsatter 2026.

Under hdsten 2025 beslutade bolaget att
justera ett antal mal i affarsplanen infér 2026.
Mélet om nettonollutslapp av vaxthusgaser
till 2030 justerades till att omfatta nettonoll-
utslédpp av vaxthusgaser i samtliga scope till
2040, med ett delmal om minst 50 procents
utslappsminskning till 2030. Justeringen mo-
tiveras av att flera bolag inom branschen ser
over sina klimatmal for att battre linjera med
Sveriges 6vergripande klimatmal om netto-
nollutslapp till 2045.

Catena arbetar med att ta fram en klimat-
fardplan som syftar till att formalisera och
vidareutveckla bolagets tidigare klimat- och
energieffektiviseringsarbete. Omstélinings-

planen tydliggér mal, prioriteringar och ansvar

samt konkretiserar atgarder och uppféljning

for att sakerstélla en strukturerad och métbar

framdrift mot malet om nettonollutslépp av

vaxthusgaser i hela vardekedjan senast ar
2040.

Klimatfardplanen ska omfatta samtliga
utslappskallor inom Catenas verksamhet och
vardekedja, med sarskilt fokus pa& de mest
vasentliga utsldppen kopplade till nybyggna-
tion och fastighetsdrift. Planen ska dven tacka
ovriga utslappskallor for att sékerstalla ett
heltdckande och sammanhallet klimatarbete.
Klimatfardplanen ska utformas for att saker-
stalla linjering med Parisavtalet.

| férvaltningen handlar det om att minska
direkta och indirekta utslépp i fastigheternas
driftskede, framfor allt i Scope 1 och 2. Fastig-
hetsplaner specifika for varje fastighet tas fram
i syfte att skapa direkta handlingsplaner for

Scope 1-3 utslapp (location based)

Ton COe
H Scope 1 70 000
M Scope 2
¥ Scope 3 60 000
50 000
40 000
30000
20 000
10 000
0
2018 2023
basar

forvaltningen att arbeta efter.

| projektorganisationen satts mal for att
minska indirekta utslapp, fokuserat pa Scope
3. Livscykelanalyser genomfors i tidigt skede i
samtliga nybyggnationsprojekt och utslapps-
mal spetsas ytterligare. Lds mer om Catenas
utslappsmal pa sidan 59.

Catenas koncernledning och VD har det
overgripande ansvaret for att sdkerstalla en
strategi och styrning som majliggor att klimat-
fardplanen kan genomfdéras och klimatmalen
uppnas. Operativt ansvar ar delegerat till
chefsledet, dar regionchefer, projektchef och
teknisk chef driver fragorna tillsammans med
forvaltningen. Hallbarhetschefen samverkar i
stor utstrackning med fastighetschefen som

2024 2025 2030 2040
mal mal
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driver frdgorna gemensamt och rapporterar
|6pande till koncernledning och styrelse om
resultatet av héllbarhetsarbetet.

scenarier innefattar risker, men ocksa majlig-

heter for Catena. Overlag strévar bolaget

framfor allt efter att vara resilient och mot-
stdndskraftigt och anpassa verksamheten
utifran andrade klimatférhallanden i de
omraden vi verkar.

Initialt inleddes arbetet med klimatrisker
under 2021 vilket lagt grunden for olika
aktiviteter och atgarder kopplade till bolagets
hallbarhetsarbete. Exempel pa &tgarder som
implementerats och som vi kontinuerligt
arbetar vidare med ar:

- Hallbarhetsprogram (fér projekt >10 miljoner,
innehéller krav om koldioxidbudget och
sakerstaller hansyn till material, ekologi,
enerdgi, avfall, transporter och vatten). Upp-
dateras arligen.

Vasentlig paverkan, risker och méjligheter
Catenas klimatriskanalyser ar en del av
bolagets TCFD-rapportering. Klimatrappor-
teringen utgar fran tva scenarioanalyser for
hur varlden ser ut 2050, vilka har tagits fram
av FN:s klimatpanel (IPCC). Catena anvander
dessa klimatscenarier for att identifiera och
operativa och finansiella risker och mojligheter
som paverkar bolaget pa kort och Iang sikt.
De tva klimatscenarier som anvénts ar att vi
uppnar Parisavtalet och det andra sparet ar
att vi fortsatter i gamla fotspar.

Att vi uppnar Parisavtalet innebdr ett scenario
dar 6kning i temperaturen begransas till 2 °C.
For att nd Parisavtalets mél om att halla den
globala temperaturékningen till under 2 °C
kravs att varldens utslapp av vaxthusgaser
minskar snabbt. Det betyder att féretag maste
gora de forandringar som krévs for att kraftigt
reducera sina utslapp och aktivt bidra till malet.
Att vi fortsatter i gamla fotspar innebar ett
"business as usual’-scenario dar utslappen av
vaxthusgaser fortsatter Oka i nuvarande takt
och dar vérlden inte lyckas stalla om. Bada

- Alltid krav pa miljocertifiering vid nybyggna-
tion (BREEAM-SE minimum Very Good).

- Analys av bade fysiska och omstélinings-
risker for portfélj, vilken uppdateras arligen.

- Integrering av klimatrisker i underhéllsplaner,
med hjalp av systemstddet Planima.

- Justering av tillvaxt- och héallbarhetsmal i
affarsplanen infor 2026 i syfte att tydliggéra
och effektivisera miljdarbetet.

Arbetsprocess for Skrivbordsanalys av fastighetsbestandet

klimatanpassning
Identifiering av klimatrisker per fastighet

Uppfdljning Prioritering av fastigheter utsatta for klimatrisk

Genomférande av atgarder . . A
Djupare risk- och sdrbarhetsanalys av

prioriterade fastigheter
Framtagning av atgardsplaner

Catena AB

Styrning

Uppfdljning kring Catenas hallbarhetsmal sker
|6pande till ledning och styrelse samt genom
kvartal- och arsrapportering. Catena tar arligen
fram en affarsplan som sedan faststélls av
styrelsen. | planen ingar ocksa héllbarhets
strategin nedbruten till bade kort- och lIang-
siktiga mal. Malen foljs upp kvartalsvis av ledning
och styrelse. Forvaltningsorganisationen ansvarar
for det dagliga arbetet kopplat till klimatrela-
terade fragor for befintliga fastigheter, medan
projektorganisationen ansvarar for klimatrelate-
rade fragor for projekt.

Strategi
Som langsiktig dgare av logistikfastigheter ar
det sjélvklart for Catena att klimatfragan aren
del av affarsplanen och en integrerad fraga i
alla delar av organisationen. Bolaget ska drivas
pa ett effektivt satt och héllbarhet ska paverka
samtliga beslut som fattas. Sveriges klimatarbe-
te regleras i Klimatlagen (2018) och senast 2045
ska Sverige na nettonoll géllande vaxthusgas-
utslapp. Infér 2026 uppdaterade bolaget sin
affarsplan och tillhérande malsattningar, dar
bolaget ska ha nettonoll vaxthusgasutslépp i
samtliga scope till 2040.

En viktig del i arbetet mot klimatneutralitet
i vardekedjan ar vara utslapp kopplade till ny-
byggnation. Har ar vart arbete med materialval,
aterbruk och koldioxidbudgetar valdigt viktiga
styrmedel. Hosten 2020 godkande Science
Based Target initiative (SBTi) Catenas mél att
minska vaxthusgasutslapp i Scope 1 och Scope
2 med 50 procent till 2030, jamfért med baséret
2018. Under 2025 har ans6kan om att aven
godkanna minskning av vaxthusgasutslapp i
Scope 3 enligt SBTi skickats in, ett arbete som
fortsatter in i 2026. Catena arbetar kontinuerligt
for att optimera och effektivisera energianvand-
ning i det befintliga bestandet genom energi-
effektiviseringsprojekt och férnybar energi.

Fysiska klimatrisker

- Skyfallsrisk

- Véarmerisk/varmeboljor
« Snofall

- Skogsbrand

- Skred/sattning

Omstallningsrisker
- Okade koldioxidutslapp

- Politiska beslut kopplade till 6kade
energipriser eller hinder for utveckling

- Okade lagkrav pé fastighets- och
byggsektorn

. Okade material- och ravarukostnader

- Forandrad kravbild fran kunder,
kommuner och finansiarer

Klimatrelaterade majligheter

« Minskade koldioxidutslapp vid
nybyggnation och ombyggnation

. Okad andel egenproducerad energi

- Okad efterfragan pa certifierade
fastigheter

- Hogre krav pa héllbar samhalls-
utveckling

- Gron finansiering ger lagre
finansieringskostnader

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025



INLEDNING
Catena i korthet
VD-ord

FORVALTNINGSBERATTELSE
Affaren

Verksamheten 2025
Finansiering
Intjaningsférmaga

Aktien och dgare
Marknadsutsikter
Riskhantering

HALLBARHETSRAPPORT

Allménna upplysningar
Upprattande av hallbarhetsrapport
Hallbarhetsstyrning
Strategi, affarsmodell och vardekedja
Intressenternas perspektiv och synpunkter
Dubbel vasentlighetsbedémning
Gron finansiering

Miljéansvar

Klimatférandringar

Biologisk méangfald

Resursanvandning och cirkular ekonomi
EU:s Taxonomi

Samhaéllsansvar

Den egna arbetskraften
Arbetare i vardekedjan
Berérda samhéllen

Bolagsstyrning
Ansvarsfullt féretagande
Ekonomisk utveckling och skatt

Hallbarhetsnoter
Redovisningsprinciper inom
hallbarhetsrapporten
EPRA-noter
EPRA sBPR: Performance Measures
GRI-index

Revisors rapport

FINANSIELL INFORMATION &
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT
Koncernen

Moderbolaget

Bolagsstyrning

Forslag till arsstimman
Arsredovisningens undertecknande
Revisionsberattelse

C_}VERSIKT& INFORMATION
Oversikt
Information

/ Miljéansvar

Riskhantering

Identifierade fysiska klimatrisker som beddms
som mest relevanta fér Catenas fastigheter
ar skyfallsrisk och varmerisk, dérefter kraftiga
snofall, skogsbrand, skred och dversvdmning.
Skyfall ar den enskilt storsta risken i bade
scenario 1(RCP4,5) och scenario 2 (RCP8,5).

En forsta inventering av Catenas befintliga
bestand utifran bade fysiska- och omstéllinings-
risker genomférdes under hésten 2021 med
hjalp av MSCl:s verktyg "Climate Value-at-Risk”.
Inventeringen kompletterades under 2022,
nar en djupare klimatriskbeddémning genom-
fordes pa samtliga byggnader utifran de
28 klimatrelaterade risker som listas i EU:s
taxonomiférordning. Identifierade risker har
vidare analyserats pa fastighetsniva. | mojli-
gaste man har klimatscenarier RCP4,5 och

Scenario 1

Vi nar Parisavtalet

Sverige 2050

RCP4.5: En global uppvarmning med 2°C

Risker Mgjligheter

enligt BREEAM-SE (indikator Wst 05). Darige-
nom samlas underlag in for att framatriktat
kunna beddma dess paverkan pa bolaget. De
fastigheter som forvarvats och fardigstallts
under aret ingar ocksa i den évergripande
kartlaggningen som uppdateras arligen.

Enligt TCFD:s riktlinjer ska bolag lamna
upplysningar utifrédn styrning, strategi, risk-
hantering, indikatorer och mal. Se samman-
fattande tabell pa sidan 50 med hanvisningar
till bolagets klimatrelaterade rapportering.

RCP8,5 analyserats. For de klimatrisker som
har en tvagradig exponeringsklassning har
fastigheterna bedomts utifran klassningen "lag
exponering” eller "6kad exponering”. L&g ex-
ponering innebdr att fastigheten ligger utanfoér
riskomradet. Fastigheten kan da vara placerad
precis utanfor ett riskomrade for exempelvis
oversvamning fran vattendrag och darmed géar
det inte att sdga att ingen risk féreligger och
fastigheten klassas som 1&g exponering.
Catena arbetar I6pande med att identifiera
och vardera klimatrelaterade risker och majlig-
heter pa samtliga fastigheter. | processen for
miljocertifiering av befintligt fastighetsbestand
enligt BREEAM In-Use inkluderas indikator RSL
01 (indikator for éversvamning) och RSL 03
(indikator for naturkatastrofer). Dessa indikato-
rer tas ocksa vid nybyggnation vid certifiering,

Indikatorer och mal

Dagens klimatforandringar leder till att
extremvader fortsatter Oka i intensitet och
frekvens. Hela Catenas fastighetsbestédnd har
beddmts utifran dess exponering for klimat-
relaterade risker, dar atta risker bedéms vara

Scenario 2

Vi fortsatter i gamla fotspar

Sverige 2050

RCP8.5: En global uppvarmning éver 4°C

Risker Méjligheter

Vi nar Parisavtalet

Fastigheter som ej klassas
som héllbara tappar i
varde

Stora investeringar for
att stélla om fastigheter
att bli mer miljévanliga

Begrénsad exploaterings-
grad av mark

Hdga investeringskostna-
der for ny otestad teknik
med oséakert resultat

Fel strategi kan leda till
begransade finansierings-
mojligheter

Catena AB

Genom att omvandla
logistikanlaggningar till
energieffektiva och miljo-
vanliga hojs fastigheternas
ekonomiska varde

Nya innovationer och
teknologi 6kar effektivitet,
t. ex. inom energji, forvalt-
ning, byggprocess osv.

Béttre planering i bygg-
processen kan leda till
mer effektiv byggprocess
med stora méjligheter
att nyttja dterbruk och
minskat spill

Okade drifts- och underhéllskostna-
der samt reparationer, ex varmare
klimat ger okat kylbehov i byggnader

Okade krav vid byggprojekt for
att byggnader ska klara ett tuffare
klimat, t. ex. dyrare byggmaterial

Okat regn och behov av stérre dag-
vattendammar, risk for vattenskador

Vissa kundsegment kan drabbas
sarskilt hart av 6kade vaderorsakade
storningar i logistikfloden

Dyrare forsakringar i samband med
osakerhet och paverkan fran klimatet

Okade krav i byggprocessen leder till
béattre och mer hallbara byggnader

relevanta for bade de svenska och danska
fastigheterna. Bada lander beddms ha snarlikt
klimat och snarlika vaderférhéllanden, och
fastigheterna bedéms vara utsatta for likartade
risker. Riskerna inkluderar bland annat skyfall,
skogsbrand, éversvamning och skred. Genom
denna kunskap kan Catena arbeta langsiktigt
och férebyggande for att undvika klimatrelate-
rade skador pa byggnaderna. Generellt sett ar
skyfall och varmeboljor de vanligaste riskerna i
Catenas bestand.

Fordelningen av klimatrisker visar att den
storsta delen av fastighetsportféljen ar utsatt
for1-4 klimatrisker och beddms darmed ha en
lag eller medel utsatthet. 9 procent av fastig-
hetsbestédndet anses vara utsatt for hdg risk,
det vill sdga utsatt for 5-6 klimatrisker. Ingen
fastighet ar utsatt for 7 eller fler risker.

Potentiell paverkan pa Catenas
finansiella resultat:

Vi fortsatter i gamla fotspar

Okade investeringar  Kraftigt ékade kostnader
for att mitigera

for nybyggnationsprojekt

Catena hittar nya byggsatt t. ex. bygga pa fyS'Sk? O(.:h . pa grur}dﬂav h.antermg av

hajden, bygga anpassat till kringliggande omstéllningsrisker klimatférandringar

natur och kommande fysiska klimatrisker Okade drifts- Kraftigt Okade kostnader for
kostnader klimatanpassningar av bade

Stora takytor kan nyttjas for att atervinna
regnvatten i fastigheten

Minskad energikostnad genom att 6ka
andelen egenproducerad, fornyelsebar
energi (t. ex. solenergi), minskar aven
beroende av externa leverantdrer

Minskat uppvarmningsbehov pa vintern

effektivisering av energi

Okat varde pa
klimatanpassade
fastigheter

Minskat varde pa
fastigheter sominte  Kraftig hdjning av drifts-
ar klimatanpassade
(fysisk eller omstéll-
Lonsamt att genomfora atgarder for ningsrisk)

befintliga byggnader och
nyproduktion

Volatila eller minskade
hyresintakter

kostnader

Minskat eller forlorat varde
pa fastigheter med hog risk
(fysisk eller omstéliningsrisk)

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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/ Miljéansvar

Samtidigt innebar beddmd utsatthet inte att
fastigheten de facto ar exponerad for en risk.
Resultatet fran klimatriskanalysen visar att vi
generellt har en 1ag exponering for exempelvis
dversvamning fran hav eftersom majoriteten
av fastigheterna inte ar havsnara. Fastigheten
klassas dock fortfarande som utsatt for risk, om
an exponeringen anses vara ldg. Detsamma
géller bland annat utsatthet for skogsbrand, dar
fastigheter i anslutning till skog har en hogre
exponering. Ovriga fastigheter klassas ocksa
vara utsatta, om an i ldg utstrackning. Det &r
darfor viktigt att ta lokala aspekter i beaktning
nar atgardsplaner for dkad resiliens ska upp-
rattas. Likval ar det viktigt att beakta vilken
klassificering som risken har.

Férdelning portféljens utsatthet for klimatrisker
9%

32%
W Lag risk
W Medel risk
[ Hog risk

Diagrammet visar férdelning av portféljens utsatthet for
klimatrisker. For 1ag risk anses fastigheten vara exponerad
for1-2 risker, for medel 3-4 risker och hog risk ar 5-6 risker.
Ingen fastighet ar utsatt for fler an 7 risker.

Catena AB

Syftet med klimatriskanalysen &r att skapa en
djupare kunskap om vilka fysiska klimatrisker
fastighetsbestdndet ar exponerat for och
darigenom identifiera vilka fastigheter som ar
mer utsatta an andra.

Catena arbetar strategiskt och operativt for
att na sina hallbarhetsmal. Omstéllningen till att
bli mer resurseffektiva och minska klimatpaver-
kan sker i alla delar av var vardekedja. | nybygg-
nationsprojekt ar koldioxidbudgetar och en ékad
andel dterbrukat material viktiga verktyg. | det
befintliga bestandet ar smarta, energieffektiva
|6sningar och egen produktion av fornyelsebar
energi sarskilt viktiga hornstenar.

Arbete under 2025
Forvaltningsorganisationen arbetar [6pande
med att identifiera och atgarda klimatrisker i
bestandet. Under aret har ett omfattande arbete
pagatt med digitalisering av fastighetsbestandet
i systemstddet Planima. Samtliga fastigheter
har lyfts in i syfte att skapa en tydligare Gver-
blick dver det befintliga fastighetsbestandet
och mojliggdéra en mer effektiv forvaltning dar
planering och kontroll &r viktiga fokusomraden.
Identifierade klimatrisker fran klimatriskanalysen
har lyfts in i systemet for att linjera med 6vriga
atgarder i bestédndet.

Vid certifiering av befintligt bestand enligt
BREEAM In-Use inkluderas indikatorer som rér
klimatrisker (RSL 01, RSL 03).

TCFD - sammanfattning och sidhanvisningar till upplysningar

Styrning Strategi

Riskhantering

a) Styrelsens 6vervakning
av klimatrelaterade risker
och méjligheter, se sidorna
33-36, 39.

a)

Catenas identifierade klimatrelaterade
risker och méjligheter, samt dess péver-
kan, se sidorna 33-36.

a) Catenas processer for att identifiera
klimatrelaterade risker, se sidorna
48-50.

Indikatorer och mal

a) Catenas indikatorer for att utvar-
dera klimatrelaterade risker och
mojligheter, se sidorna 48-50.

b) Ledningens roll avseende
beddmning och hantering
av klimatrelaterade risker
och méjligheter, se sidorna
33-36, 39.

b

=

Paverkan fran risker och maojligheter pa
organisationens verksambhet, strategi
och finansiell planering, se sidorna
33-36.

b

=

Catenas processer for hantering av
klimatrelaterade risker, se sidorna
33-36, 48-50.

(=3

Utslapp av Scope 1, 2 och 3 enligt
Greenhouse Gas Protocol, se
tabell pa sidan 54.

c)

Beredskapen av Catenas strategi med
hansyn till olika klimatrelaterade scena-
rier, se sidorna 33-36, 48-50.

e

Integration av ovanstédende pro-
cesser i organisationens generella
riskhantering, se sidorna 33-36,
39-40.

c) Mal for att hantera klimatrelatera-
de risker, se Catenas hallbarhets-
mal sidan 41.

- Las mer om héllbarhetsrelaterade risker i vart riskavsnitt pa sidorna 33-36.
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/ Miljéansvar

Policyer for begransning av och anpassning

till klimatférandringarna

| Catenas hallbarhetspolicy anges att Catena
ska arbeta for att minska miljépéaverkan genom
att utforma och férvalta fastigheter pa ett
satt som minimerar utslapp och resursanvan-
dande samt 6kar energieffektiviteten. Policyn
faststaller foljande punkter med avseende pa
klimatarbetet:

- Integrerat miljdarbete i hela verksamheten.

+ Minimera utslapp av vaxthusgaser.

- Uppfylla tillampliga lagar och regler.

- Okad energieffektivitet och andel fornybar
energi.

- Samarbete och dialog med kunder och
andra intressenter.

Catenas hallbarhetspolicy kommmer uppdateras
under 2026 for att linjera med de nya antagna
hallbarhetsmalen.

Catenas riktlinjer for resor ger tydlig vag-
ledning till alla medarbetare om hur och nar
resor ska ske. Resor ska ske héllbart ur alla
aspekter bade miljomassigt, ekonomiskt och
socialt. Riktlinjerna vagleder medarbetarna att
vélja hallbara transportalternativ och nar det
ar majligt att prioritera digitala moten. Tag ska
vara forstahandsval tillsammans med elbil och
flygresa ska anvandas i sista hand for att bidra
till vart mal om att minska bolagets vaxthusga-
ser. Affarsresor kan ibland paverka de anstall-
das privatliv och riktlinjerna tar hansyn till detta
genom att vaga in sociala hallbarhetsaspekter.

Atgarder och resurser med avseende p3
klimatférandringspolicyer

Catena kartlagger och rapporterar bolagets
utslapp av vaxthusgaser i hela vardekedjan i
enlighet med GHG-protokollet. Sedan 2022
foljer bolaget Fastighetségarnas vagledning fér
rapportering av utslapp i Scope 3. Under 2025
publicerade Fastighetsdgarna en utdkad vag-
ledning for rapportering av vaxthusgasutslapp

i Scope 1-3, vilken ligger till grund for Catenas

Catena AB

fortsatta rapportering och bidrar till dkad
tydlighet, jamférbarhet och datakvalitet.

Catenas huvudsakliga vaxthusgasutslapp
harror framst fran indirekta utslapp i varde-
kedjan (Scope 3). Dessa utgors dels av utslapp
kopplade till hyresgasternas energianvandning
i fastigheterna, dels av utslapp fran bygg- och
utvecklingsprojekt, bland annat relaterade till
materialval, transporter och avfallshantering.
Dessa utslappskallor ar prioriterade inom
bolagets klimatarbete.

Mal fér begransning av och anpassning till
klimatférandringarna
Redan 2020 satte Catena utslappsmal enligt
Science Based Targets initiative i syfte att
minska vaxthusgasutslappen i Scope 1 och 2
med 50 procent till 2030, med basaret 2018.
Under 2021 uppdaterades och spetsades
Catenas egna hallbarhetsmal dar bolaget ska
uppna nettonoll koldioxidutslapp till 2030.

Hosten 2025 justerades ett antal av bolagets
mal, dar méalet om nettonoll véxthusgasutslapp
i samtliga scope till 2030 flyttas till 2040. Den
nya malsattningen motiveras med att flera
bolag justerar sina klimatmal for att linjera
med Sveriges 6vergripande mal och strategi.

For kalenderaret 2025 rapporterar Catena
mot de hallbarhetsmal som sattes 2022.

En deli att minska Catenas miljopaverkan
ar arbetet med miljocertifieringar. For befint-
liga byggnader arbetar vi med det brittiska
miljocertifieringssystemet BREEAM In-Use,
som ar det mest spridda certifieringssystemet
i Europa. For stérre nybyggnationsprojekt an-
vander vi alltid BREEAM-SE samt NollCO,-cer-
tifiering dar Catenas interna krav ar att minst
nivan Very Good uppnas. For oss innebar miljo-
certifieringen en kvalitetssakring av tredje part,
som sakerstaller en hog héllbarhetsprestanda
som &r transparent och etablerad. Under aret
har vi tagit stora kliv framat och certifierat
950 000 kvm, vilket innebar att 73 procent av
den totalt uthyrningsbara ytan nu ar certifierad.

Mal och ambitioner

Nettonoll Nettonoll 50%/100% 100%

Koldioxidutslapp Koldioxidutslapp Uthyrningsbar yta ska Fossilfri energi-
Scope 1och 2 ar 2025 Scope 3 ar 2030 vara miljocertifierad anvandning 2028
till 2025/2030
Utfall

2181 34 526 73% 99%
Ton CO.e Ton CO.e Miljécertifierad yta Fossilfri energi-
Scope 1och 2 Scope 3 anvandning i
(location based) (location based) Scope 10och 2

Drivkrafter framat for att minska klimatpaverkan och kopplade nyckelatgarder

Scope 1: Utfasning av fossila branslen
« Minska anvandning av naturgas genom att byta till utslappssnala alternativ.

- Minska utslapp fran servicebilar genom att byta till utslappsfria/elektriska alternativ.

Scope 2: Energieffektivitet och anvandning av férnybar energi
. Oka andelen férnybar energi genom utbyggnad av solceller och batterier.

- Minska energianvandning genom att energieffektivisera befintligt bestand.

Scope 3, kapitalvaror: Minska klimatpaverkan vid nybyggnationsprojekt

« Hallbarhetsprogram for projekt =10 miljoner, bland annat med krav om koldioxidbudget.

- Klimatberakning genomfors i tidigt skede for att sékerstalla smarta och effektiva materialval.
- Oka andelen terbrukat material vid ny- och ombyggnationer.

Scope 3, nedstréms hyrda tillgdngar: Energieffektivitet och anvandning av férnybar energi
- Energieffektiva byggnader dar energianvandning fortsatter minska.
- Utbyggnad av solceller genom dialog med hyresgaster.

- Dialog och samarbete med hyresgaster for smartare energianvandning.

Scope 3, affarsresor: Riktlinjer for resor

« Minska klimatpaverkan fran affarsresor genom vagledning mot mer utslédppssnala resealternativ.
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Energianvandning och energimix

Under rapporteringsaret uppdaterades emis-
sionsfaktorerna for nordisk elmix, vilka anvands
vid berédkning av bolagets klimatpéverkan i
Scope 2 och 3. De utslapp som paverkas ar
utslappen fran elanvandningen i Scope 2 samt
hyresgasters elférbrukning i Scope 3 kategori
13. Uppdateringen innebar att emissionsfakto-
rer kopplade till elanvandning avviker vasentligt
fran de faktorer som anvandes foregdende ér,
vilket paverkar de redovisade utslappsnivaerna.

Uppdateringen innebar en justering av
genomsnittlig klimatpaverkan fér nordisk elmix
som justerats fran 90 g CO,e/kWh till 59 g
CO,e/kWh. For Scope 2 innebar uppdatering-
en en justering av emissionsfaktorn till 46 g
CO,e/kWh och Scope 3 justeras till 13 g CO,e/
kWh.

Foérandringar i redovisad klimatpaverkan
forklaras darfor i huvudsak av metod- och
datamassiga uppdateringar snarare an av
faktiska forandringar i verksamhetens utslapp.
Uppdateringen har genomforts i syfte att
sakerstéalla hogre datakvalitet och battre

Scope 1& 2 utslapp 4000

Ton CO,e
M Scope 1 3000
M Scope 2 (location based)
2000
1000

2018 2023

basar

Catena AB

dverensstdmmelse med aktuella emissions-
faktorer och vedertagen branschpraxis.

Forandringen beddms vara vasentlig i en-
lighet med tillampliga rapporteringsprinciper.
Historiska jamforelsetal mellan &r har darfor
inte réknats om, om inget annat anges.

Véxthusgasutsldpp inom Scope 1,2och 3
och totala vaxthusgasutslapp
Catenas totala vaxthusgasutslapp enligt
GHG-protokollet redovisas pa sidan 54.
Under aret har vi implementerat ny be-
rakningsmetod for klimatpaverkan i nybygg-
nationsprojekt. Koldioxidutslapp redovisas i
forhallande till projektbudget och preliminar

LCA istallet for Gvergripande projektschablon.

Metoden ger en jamnare CO,e-rapportering
over tid och skapar en mer transparent
rapportering. For att ldsa mer om hur bolaget
redovisar klimatpaverkan fran nybyggnations-
projekt, se sidorna 59-61.

Under 2025 har byte av resebyrd genom-
forts i bolaget vilket medfér en férandring i
datainsamlingen for berékning av véxthusgas-

-50%

-90%

2024 2025 2030 2040

mal mal

utslapp fran tdgresor inom kategori 6. Afférs-
resor. | nuvarande rapporteringsprocess inklu-
deras enbart tdgresor bokade via tdgoperato-
ren SJ. Mindre, regionala tdgoperatorer ingar
darmed inte i underlaget. D& omfattningen av
sadana resor ar begransad beddms avvikelsen i
de redovisade utslappsnivaerna vara marginell
och utan vasentlig paverkan pa totalresultatet.

Utfall och framsteg 2025

Under &ret har energieffektivisering och energi-
projekt varit viktiga fokusomraden, vilket blir
tydligt vid arets utfall i klimatbokslutet. Energi-
intensiteten minskar med cirka 9 kWh/kvm
samtidigt som den uthyrningsbara ytan dkar
med drygt 200 000 kvm. Energianvéandningen
i KWh har legat péa liknande nivaer under bade
2025 och 2024 vilket ar en indikation pa att vi
gortydliga framsteg i att energieffektivisera
vara byggnader kopplat till bdde verksamhet-
och fastighetsenergi. For detaljerad informa-
tion om Catenas energianvandning, se sidorna
81-82 for rapportering i enlighet med EPRA:s
rekommendationer.

Scope 3 utslapp, per kategori 70 000
Ton CO.e

60 000
Il Kapitalvaror
[ Bransle- och energirelaterade 50000
aktiviteter
M Anstilldas pendling 40000
Nedstrémshyrda tillgdngar 30 000
20 000
10 000
0
2018
basar

Sedan basaret 2018 har Catena minskat sin
energianvandning for klimatkorrigerad varme
med 45 procent (kWh/kvm) och elanvéndning
med 16 procent (kWh/kvm). Under samma
period har den totala normalarskorrigerade
energiintensiteten minskat med 55 procent.

Bolaget ser ocksé stora forflyttningar i ande-
len producerad och nyttjad solenergi dar sjalv-
forsérjningsgraden okat fran 4 procent under
2024 till 18 procent under 2025. Forflyttningen
kan framfor allt harledas forvarvet av Mossvej
27-29 i Horsens, Danmark, med en installerad
effekt pad 35 MWp, men ocksd av att vi fortsat-
ter installera solceller pé vara fastigheter. Under
aret har drygt 4 MWp installerats pa Catenas
fastigheter.

For aret 2025 har Catenas klimatpaverkan i
Scope 2 och 3 sjunkit med omkring 45 procent
vardera jamfort med féregaende ar. Det ar
viktigt att notera att arets utfall framfor allt
paverkas av de uppdaterade emissionsfakto-
rerna gallande den nordiska elmixen.

-50%
-90%

2023 2024 2025 2030 2040

mal mal
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Nyckelatgéarder

Under 2025 har ett antal nyckelatgarder

genomforts for att minska bolagets klimatpa-

verkan i savél byggnation som fastighetsdrift:

- Ytterligare knappt 950 000 kvm har
miljocertifierats under aret. Arbetet med

miljécertifieringar ar ett viktigt verktyg for att

ta ett helhetsgrepp om klimatpaverkan och
bidra till minskade utslapp i bade byggpro-
cessen och den I6pande driften. Beslut kring
certifiering tas alltid i samrad med héllbar-
hetsspecialist eller -samordnare, regionchef
och interna projektledare i ett tidigt skede.

Energirelaterade nyckeltal

- Energikartlaggningar har genomforts pa

30 stycken fastigheter i syfte att identifiera
energieffektiviseringsatgarder och majlig-
gora en forflyttning mot béattre energi-
klasser. Underlaget ligger till grund bade
for de atgarder som genomforts under
2025 och de som planeras genomféras
under 2026, vilka bland annat innebar byte
till LED-belysning, driftoptimering, ventila-
tionsatgarder och konvertering fran fossila

uppvarmningssystem till férnybara.

Energieffektiviseringsatgarder har genom-
forts pa flera fastigheter, bland annat genom

optimering av tekniska system och forbattrad

uppféljining av energianvandning. Arbetet
med att mata och folja upp energieffektivitet
i Planima har vidareutvecklats for att stéarka
styrning och uppféljning.

Kravstallning for aterbruk i nybyggnation och
forvaltning har tagits fram och tillampats
under aret. Kraven har bland annat anvénts

i projekten pa fastigheterna Mappen 4 i
Norrkdping och Norra Varalév 31:11 i Angel-
holm och syftar till att minska klimatpaverkan

genom Okad cirkularitet och resurseffektivitet.

Energiklasser i fastighetsbestandet

Biologisk méangfald 2025 2024 2023 Kvm LOA Sverige  Danmark
ES?:%igYwaonripmg och cirkular ekonomi Energiintensitet, KWh/kvm (normalarskorrigerad) 78 87 96 Energiklass A 1210148 422173
Fastigheter inkl kylda ytor, KWh/kvm 130 149 144 Energiklass B 537956
Samhallsansvar .
Den egna arbetskraften Fastigheter exkl kylda ytor, KWh/kvm 54 60 7 Energiklass C 322320 73840
g\rbgtgre : Vé;q.‘leedJa” Energiintensitet, kWh/kvm (faktisk) 76 87 96 Energiklass D 323687
erorda samhéllen
Egenproducerad solenergi totalt, MWh'? 42195 9810 7934 Energiklass E 117 886
Bolagsstyrning B .
Ansvarsfullt fsretagande varav Catena 13929 9425 7501 Energiklass F 36104
Ekonomisk utveckling och skatt -varav hyresgaster 28266 385 433 Energiklass G 54 446
Hallbarhetsnoter Solcellsanlaggningar, antal® 58 42 34 Saknas 26839 25404
Redovisningsprinciper inom ~varav Catena 47 36 31
hallbarhetsrapporten . Summa 2629386 521417
EPRA-noter -varav hyresgaster 6 6 3
EPRA sBPR: Performance Measures Totalt installerad effekt, kWp 75031 68533 12863 | jamforelse med andra EU-medlemsstater har Sverige rela-
GRI-index tivt héga krav pa energiklass A, B och C. Se bild nedan. Sveri-
-varav Catena 25026 18273 12103 ges grénsvarden for energiklasser ger en hogre andel bygg-
Revisors rapport -varav hyresgéaster 50005 50260 760 naderienergiklasserna D, E och F samtidigt som Danmarks
gransvarden innebar att de har en stérre andel av byggna-
ilfri i - d iklass B,C och D.
FINANSIELL INFORMATION & Andel fossilfrienergi, scope 1-2, % 99 99 95 ernaiklass B,Coc
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT Fossilfria fordon, % 69 46 32
K
Moderbolaget Laddpunkter for elbilar, antal 1078 409 - Danmark L

Bolagsstyrning

Berakningsanvisningar for klimatpaverkan
har vidareutvecklats och publicerats pa
Catenas webbplats. Dels for att sakerstalla
en enhetlig och kvalitetssakrad berékning av
utslapp i projekt och forvaltning, dels for att
bidra till 6kad transparens i byggbranschen.

Sammantaget bidrar dessa atgarder till att
starka Catenas systematiska klimatarbete och
skapa forutsattningar for minskade utslapp i
linje med bolagets langsiktiga klimatmal.

Sverige
! Férdelning mellan Catena och hyresgast styrs avabonnemangsinnehav. 9 -
2 Okning beror pa ny datatackning féor Mossvej 27-29, som producerat 27 MWh under aret. 0 20 40 60 80 100
3 Fordelning mellan Catena och hyresgast styrs av investering.
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Arsredovisningens undertecknande
Revisionsberattelse HANBEC DWNEMNFHEG
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Information
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Totala vaxthusgasutsléapp enligt GHG

TonCO,e TonCO.e

TonCO,e Andel

Omfattas av

Protocol rapporteringskategorier Datakalla/systemstod Kalla Emissionsfaktor 2025 20242 Basar2018 i% nettonoll mal
Scope 1
Naturgas Mestro Naturvardsverket Sverige, 0,205 kg COe/kWh 80 85 1195 0 Ja
Energistyrelsen Danmark
Sprinkleranldggningar Rillion Ecopar A 0,275 kg CO.e/kWh 38 29 - 0 Ja
Kéldmedialdckage Koldmediarapporter med ett ars efterslapning Kdéldmediarapporter 242 176 257 1 Ja
Servicebilar Autoplan Transportstyrelsen 0,137 kg CO,e/km (bensinbil) 16 44 165 0 Ja
0,162 kg CO,e/km (dieselbil)
0,0 kg CO,e/km (elbil)
Totalt 376 334 1617
Scope 2
Fjarrvarme (faktisk forbrukning) Mestro Miljévarden fran fjv-leverantor (ett ars slap) 217 199 1163 1 Ja
El (location based) Mestro IVL, nordisk elmix 0,046 kg CO,e/kWh 1588' 3083 895 Ja
El (market based) Mestro Vattenfalls emissionsfaktor for gront elavtal 0,00002 kg CO,e/kWh 0 0 0 4
Totalt (location based) 1805 3282 2058
Scope 3
1Kopta gods och tjanster Saknar data Ja
2 Kapitalvaror Extern export inom klimatberakning Klimatberékning enligt Level(s) (fran 2025) Se tabell pa sidan 61 29252 47 050 13 661 80 Ja
Internt projektuppféljningssystem Catenas schablon for nybyggnation (fore 2025) 311 kg CO,e/BTA
3 Bransle- och energirelaterade aktiviteter  Rillion Drivkraft Sverige 0,273 kg CO,e/kWh (diesel) 97 57 - 0 Ja
Energimyndigheten 0,233 kg CO,e/kWh (propan)
0,058 kg CO,e/kWh (HVO100)
4 Uppstroms transport och distribution Transporter vid byggprojekt ingar i 2, kapitalvaror ingér i kapitalvaror 0 Ja
5 Avfall genererat fran verksamheter Avfall vid byggprojekt ingér i 2, kapitalvaror UK Government GHG Conversion Factors for ingar i kapitalvaror 1 2 - 0 Ja
Collecct, for avfall i forvaltade fastigheter Company Reporting
6 Afférsresor Fakturor, kontoplan, mm Transportstyrelsen 13 22 46 0 Ja
- bensinbil 0137 kg CO,e/km
Egencia for affarsresor Department for Environment, Food and Rural
Respartner Affairs (DEFRA) Schablon fran Egencia
SJ 0,00027 kg CO,e/km
7 Anstélldas pendling Medarbetarenkat Transportstyrelsen 0,137 kg CO,e/km (bensinbil) 49 40 42 0 Ja
0162 kg CO.e/km (dieselbil)
0,0 kg CO,e/km (elbil)
NTM
- moped/MC 0,092 kg CO.e/km
- buss 0,085 kg CO,e/km
- tag 0,004 kg CO,e/km
13 Nedstroms hyrda tillgdngar Mestro IVL, nordisk elmix 0,013 kg CO,e/kWh 5114 15508 6 601 14 Ja
Miljévarden fran fjv-leverantor (ett ars slap)
15 Investeringar Ej relevant for Catenas verksamhet n/a
Totalt (location based) 34526 62679 20350
TOTAL (location based) 36707 66295 24 025 100

' Minskning beror pa uppdatering avemissionsfaktorer for nordisk elmix. Fér mer information, se sidan 52.

Catena AB
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Biologisk mangfald

Catena ar ett bolag med béde fastighetsforvaltning och projektutveckling.
Det innebar att Catena har en negativ paverkan vid framfoér allt omvandling
av naturmark och nyttjande av naturresurser vid nyproduktion och lokalan-

passningar.

Vasentlig hallbarhetsfraga

Biologisk méngfald vid fastighetsférvaltning och byggnation

Typ

Paverkan (-)

Forlust av biologisk mangfald vid materialproduktion Risk

Riskeriprojektgenomférande

Omstiéliningsplan och biologisk mangfald och
ekosystem i strategi och affarsmodell
Biologisk mangfald ar en férutsattning for allt
liv pd jorden och tillhandahaller viktiga tjanster
och funktioner for méanniskan. Samtidigt ar
forlusten av biologisk méngfald ett véxande hot
mot méanskligheten och fler arter &n ndgonsin
ar pa vag att forsvinna. Bade globalt och natio-
nellt ar laget for den biologiska mangfalden all-
varligt. Som ett bolag som bade forvaltar och
bygger nytt har Catena en negativ paverkan pa
biologisk mangfald i hela vardekedjan. Catenas
verksamhet ar relevant for tva av de framsta
drivkrafterna till forlusten av biologisk mang-
fald, forandrad mark- och vattenanvandning
samt Overutnyttjande av resurser.

Vid byggnation och uppférande av nya
byggnader tar Catena stora markarealer i

Drivkrafter bakom férlusten av biologisk mangfald

Risk

ansprak, vilket innebar negativ paverkan pa
olika ekosystem och att manga organismers
naturliga livsmiljéer krymper. Utveckling av
samhaéllen och infrastruktur skapar en frag-
mentering av landskapet som bade forsdmrar
livsmiljéer och begransar arters mojligheter
att sprida sig i naturen. Dessa faktorer innebéar
fysiska risker som férsdmrad dagvattenhante-
ring, dversvamningar, varmedar samt forlust
av naturliga buffertfunktioner och andra
ekosystemtjanster.

Det innebér ocksd omstallningsrisker pa
grund av férandrad lagstiftning och andra
regleringar. EU:s férordning av restaurering
av natur (EU) 2024/1991 kraver att fastighets-
agare bevarar, restaurerar och okar forutsatt-
ningarna for biologisk mangfald for malsatt-
ningen om restaurerade ekosystem till 2050.

Figuren till hdger visar IPBES definierade drivkrafter

for forlust av biologisk mangfald och en indikation pa
fordelningen mellan dem. IPBES &r FN:s forskarpanel
for biologisk mangfald och ekosystemtjanster med syfte
att forse beslutsfattare, féretag och civilsamhalle med
vetenskapligt grundad information.

Férandrad mark- och

vattenanvandning

Catena AB

Systemrisker kopplat till forlust av biologisk
mangfald pa nationell och global niva paverkar
darutover tillgdngen pa ramaterial, formagan
till klimatanpassning och langsiktiga funktioner
i samhallet.

Att sakerstélla att naturvarden identifieras,
bevaras och utvecklas innan markexploate-
ring sker eller under fastigheternas livstid 6kar
motstandskraften for biologisk mangfald. Vi
vill stoppa och vanda forlusten av biologisk
maéangfald och var mélsattning ar att hela fastig-
hetsbestadndet ska vara nettopositivt kopplat till
biologisk mangfald ar 2030. Genom strategiska
verktyg som naturvardesinventeringar enligt
svensk standard, skadelindringshierarkin och
gronytefaktorsberakningar (GYF) ser vi stora
majligheter att minska bolagets péaverkan pa
biologisk mangfald bade idag och éver tid.

Strategin gar i linje med globala och
nationella malsattningar och ar en langsiktig
plan for att skydda och restaurera naturen pa
Catenas fastigheter. Malet om nettopositivitet
kopplat till biologisk méngfald gor att Catenas
fastigheter kan spela en viktig roll bédde kopplat
till arters livsmiljder och ekosystemtjanster.

Overutnyttjande Klimat-
av resurser forandringar

Vasentlig paverkan, risker och méjligheter
Bland de storsta drivkrafterna bakom férlust
av biologisk mangfald &r férandrat markut-
nyttjande, nagot fastighetsbranschen ar starkt
bidragande till vid framfér allt ny- och tillbygg-
nationer. Expansion av tétorter och utveckling
av infrastruktur bryter upp och styckar landska-
pet och forsdmrar ekosystem och livsmiljder.
Fastighetsutveckling ar en viktig del av Catenas
affarsmodell dar fastighetsportfoljen ska ex-
pandera pa strategiska lagen i narhet till viktig
infrastruktur. Byggnation sker ofta pa jord-
bruks- eller ramark vilket far en direkt negativ
paverkan pa biologisk mangfald i omradet.
Fastighetsutveckling innebar ocksa tillgang
till och produktion av ramaterial som tra, sten
och betong, som alla kommmer fran naturen.
Catena har ett direkt beroende av en trygg
och langsiktig tillgang till olika material som
anvands vid utveckling av nya logistikbyggna-
der. Utvinning av material har en direkt negativ
paverkan pa biologisk mangfald hogre upp i
vardekedjan genom att arters livsmiljder redu-
ceras eller forsamras genom bland annat utvin-
ning av stenmaterial, skdvling av skog eller vid

Invasiva

Féroreningar arter
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brytning av metaller. Materialutvinning bidrar
till stora ingrepp i mark och natur och skapar
homogena, livsfattiga miljoer dar fa arter kan
leva.

Catena har en potentiell markbank om cirka
4.5 miljoner kvm, se sidan 12. Det ar i dessa
omraden den storsta paverkan pa biologisk
mangfald sker i form av férandrat markut-
nyttjande vid utveckling av nya logistiknav.

Det befintliga fastighetsbestandet har
likval identifierats ha en negativ paverkan pa
naturvarden och ekosystem. En logistikfast-
ighet bestar generellt av en eller flera stora
byggnader som omgaérdas av asfalt eller annan
héardgjord yta. Gréna omraden och annan na-
tur prioriteras i manga fall bort for att ge plats
at tung trafik som kraver stora ytor fér naviga-
tion. Att gréna platser minskar i antal innebar
svarigheter for arter att sprida sig mellan olika
livsmiljoer vilket i forlangningen gor att fler
arter paverkas negativt.

Nationell hantering av péverkan pa biolo-
gisk mangfald &r ofta en del av olika typer av
miljotillstdndsprocesser. Det kan darfor uppsta
risker for Catena kopplat till nya projekt med
potentiella konsekvenser som férseningar,
stoppade projekt eller férandringar i drifts-
forutsattningar for befintliga fastigheter. Sam-
mantaget kan detta leda till férlorade majlig-
heter och dkade kostnader om bygglov inte
godkédnns och byggnationer skjuts upp eller
stoppas helt.

Policyer for biologisk mangfald

Arbetet med biologisk mangfald péa och kring
vara fastigheter styrs av Catenas héllbarhets-
policy, interna hallbarhetsprogram samt var
handbok for biodiversitet. Darutéver regleras
Catenas verksamhet av detaljplaner, lagar och
regleringar. Innan detaljplan antas och bygglov
tilldelas maste omradet vara kartlagt ur miljo-
synpunkt. Artskyddet ar inforlivat i svensk lag
och i kombination med Catenas interna krav
och arbetsverktyg jobbar vi hart for att minska
var verksamhets negativa paverkan pa miljon.

Catena AB

Byggnation sker inte pa mark som ar livsmiljo
for hotade arter som listats pa den europeiska
roda listan.

Catenas malsattning om nettopositivitet
kopplat till biologisk mangfald 2030 innebar
ett strukturerat och langsiktigt arbete i hela
verksamheten. Malet utgor en central del av
hallbarhetsstrategin och linjerar med ambitio-
nerna i Kunming-Montreal Global Biodiversity
Framework genom att prioritera restaurering,
forbattring av livsmiljoer och starka ekologiska
funktioner i fastighetsbestandet. Arbetet med
och malsattningen om biologisk mangfald
foljer EU:s forordning av restaurering av natur
(EU) 2024/1991 som tradde i kraft 2024. Sarskilt
vagledande éar artikel 8 om restaurering av
urbana ekosystem, som betonar de urbana
gronomradenas betydelse av livsmiljder for
vaxter och djur.

Catenas héllbarhetspolicy klargor dtagandet
om att utforma och férvalta fastigheter pa ett
satt som minimerar utslapp och resursanvan-
dande. Policyn betonar vikten av miljdhansyn
utifrdn en cirkulér affarsmodell och frén livs-
cykelperspektiv samt genom att ta aktiv del
av samhallsutvecklingen.

Atgarder och resurser for biologisk mangfald
| samtliga nybyggnationsprojekt sker miljokart-
laggningar och naturvardesinventeringar enligt
svensk standard (SS 199000) for att identifiera
miljovarden och planera for bevarande av trad,
naturmiljoer och vattenytor. Inventeringarna
utfors alltid av externa ekologer.

Vart biodiversitetsarbete foljer principen
om skadelindringshierarkin - vi vill bevara, mini-
mera skada, restaurera och i sista hand kom-
pensera. Genom naturvardesinventeringarna
identifieras, klassificeras och dokumenteras
naturvarden inom fastigheten. Resultatet blir
underlag for vilka dtgarder som sedan genom-
fors pa platsen. Vid nybyggnationer kan vissa
omraden forbli orérda om de har klassats med
hogre naturvarden. Samtidigt far byggnation
inte ske p& mark som ar livsmiljé for hotade

arter eller som klassificerats med de hogsta
naturvardesbeddmningarna. Da beviljas inte
bygglov.

| de flesta fall forstarks befintliga natur-
miljder pé fastigheten for att utveckla och
fortsatta skapa forutsattningar for ett varierat
djur- och véaxtliv. Detta galler badde nybyggna-
tionsprojekt och for det befintliga fastighets-
bestandet. Nar bestélining av naturvérdesin-
ventering gors inkluderas alltid platsspecifika
atgardsforslag samt skdtselplaner for att fa
information om vad som bér géras och
prioriteras pa fastigheten. Insatser gors
aldrig utan att dessa forst rekommen-
derats av ekolog eller annan sakkunnig.
Kompensation anvands inte av bolaget
i dagslaget men majligheten
undersdks framatriktat.
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| samtliga fastigheter stréavar Catena efter

att minska hardgjorda ytor dar det ar mojligt.
Alternativa Idsningar kan vara grona tak, grona
ytor och grasarmerad betong - naturbaserade
|6sningar som dessutom starker fastigheternas
formaga att hantera dagvatten pa ett effektivt
satt. Catena for ocksa dialoger med hyresgéas-
ter om samverkan kring biodiversitetsprojekt
pa fastigheten. En mangfald av arter skapar
inte bara ekologisk nytta, utan skénker ocksa
trevnad och andra estetiska varden till platsen.
En uteplats eller gangstrak for utevistelse och
aterhdmtning kan vara attraktiva attribut for en
arbetsplats och genom att lyfta frdgan skapas
mojligheter att tillsammans skapa gréna kvali-
teter pé fastigheten.

| bygg- och férvaltningsfasen stravar bolaget
efter att minimera hardgjorda ytor och skapa
fler ekologiska element och grona korridorer
som angsytor, diken eller dammar. Vanliga at-
garder ar plantering av blommande vaxter och
buskar for pollinatdérer och andra arter, eller
anlaggning av dammar och vatmarker for
groddjur, insekter och dagvattenhantering.

Catena arbetar med externa ekologer for
att sakerstalla att ratt dtgarder gors pa véra
fastigheter och anvander gronytefaktorsberak-
ningar som planering- och uppféljningsmeto-
dik. Uppféljning gors I6pande under ret och
redovisning sker arligen.

Under 2025 har ytterligare knappt 700 000
kvm kartlagts med ekologirapport. Underlaget
i rapporterna kommer ligga till grund for de
biodiversitetshdjande atgarder som planeras
under 2026.

Under aret har vi undersokt mojligheten
att berdkna byggmaterials paverkan pa bio-
diversitet utifrdn en klimatberakning. Arbetet
fortsatter under 2026.

Mal fér biologisk méngfald

Catenas fastigheter i Sverige och Danmark
omfattar en total yta om drygt 10,6 miljoner
kvm. Bade i nybyggnadsprojekt och i befintli-
ga fastigheter stravar vi efter att kontinuerligt

Catena AB

identifiera, bevara och skapa vardefulla natur-
miljder genom att minska hardgjorda ytor och
ersatta dem med ytor som &r mer gynnsamma
for biologisk méangfald.

Redan ar 2021 antog Catena malet om ett
nettopositivt fastighetsbestand gallande biodi-
versitet till 2030 i affarsplanen. Malet innebar
utmaningar men har samtidigt hjélpt oss skapa
en systematik och transparens i sattet vi arbetar
med biologisk mangfald pa vara fastigheter.

Delmalet om 100 procent yta kartlagd av
ekolog medfor dels kartlaggning éver natur-
varden pa en fastighet, dels forslag pa atgarder
och insatser for att héja och bevara dessa.
Ekologirapporten som bestélls enligt svensk
standard sakerstéller att de atgarder som
genomfors ar effektiva och platsspecifika.

Malsattningen om antal biodiversitetsprojekt
ska resultera i att andelen ekoeffektiva ytor
pa en fastighet Okar och darmed ger positiv
forflyttning pa Catenas GYF-varden.

Matt pa paverkan relaterade till biologisk
mangfald

Catena anvander gronytefaktorsberakningar
(GYF) for att méata och sakerstalla att grona
och bla kvaliteter uppnéas och/eller bevaras vid
byggnation och i befintligt fastighetsbestand.
GYF ar ett vanligt verktyg inom stadsplanering
och anvands bland annat av Sveriges kommu-
ner. For berakning har Catena hamtat inspira-
tion fran Stockholms stad arbete med GYF och
deras modell géllande beskrivning och viktning
av faktorer.

GYF-modellen ar uppbyggd av ett poang-
system dér olika typer av ytor ges olika manga
poéng beroende pa nytta. Grona ytor (vegeta-
tionsyta), blda ytor (vatten) och hardgjord yta
(asfalt, takyta, betong) kategoriseras som del-
faktorer och utgdr grunden i modellen. Deras
totala yta ska dverensstdmma med den totala
fastighetsarean.

Enskilda element eller viktiga funktioner
kategoriseras som tillaggsfaktorer och tilldelas
ocksa olika mycket poéng beroende pa nytta.

Mal och ambitioner

Nettopositiva,
befintligt/projekt
Nettopositiva géllande
biodiversitet med GYF-berédkningar

Yta kartlagd av ekolog enligt
svensk standard for NVI

10

Biodiversitetsprojekt
i befintlig bestand/ar

Utfall

Nettopositiva,
0,36/2,21
Nettopositiva géllande
biodiversitet med GYF-berédkningar

Det kan handla om olika typer av gronska,
dagvattenhantering eller ytor for social aktivitet
som uteplatser eller odlingsytor. | en GYF-be-
rakning ges hogre poang ju fler nyttor en gron-
eller blayta kan ge. Om gronskan fyller flera
olika funktioner och ger flera positiva effekter -
till exempel bade bidrar till pollinering, skanker
skugga, skapar grona rum for vistelse, fordrojer
dagvatten och har vackra blommande vaxter -
tilldelas den hogre poang.

Poangviktningen gors efter olika principer.
Hardgjorda ytor som asfalt och takytor varde-
ras lagt eftersom de saknar ekologisk nytta och
bidrar med fa eller inga tjanster. Vaxtbaddar
med djup, tréad och tillgangligt vatten okar
chansen for en motstandskraftig biologisk
mangfald och varderas med hogre poang
De ytor som beddmts ha positiva effekter for
omradets ekosystem raknas som ekoeffektiva.

Gronytefaktorn méats som en poangkvot
mellan mangden ekoeffektiv yta och den totala
ytan pa en fastighet. Berdkningen av GYF sker
genom att alla grén- och blaytor summeras
och divideras med fastighetens totala yta och
resultatet blir en podngkvot som innebar det
slutliga GYF-vardet.

Yta kartlagd av ekolog enligt
svensk standard for NVI

6

Biodiversitetsprojekt
i befintligt bestand/ar

Biodiversitet pa Catena

| slutet av aret slappte vi en uppdate-
rad version av var handbok for biolo-
gisk mangfald. Den innehaller bland
annat information om varfoér gréna ytor
ar viktiga pa en logistikfastighet, vad
man bor tanka pa nar man bestéller en
naturvardesinventering och konkreta
forslag pa enkla atgarder som gor stor
nytta for omgivande natur.

Vill du veta mer? Ta del av var handbok
som finns tillgédnglig pa var webbplats.
Dar berattar vi mer om hur vi arbetar
med biodiversitet pa Catena, vi djup-
dyker i metodiken Gronytefaktor och
ger andra tips

kring rapporte-

ring, planering,

utférande och

uppféljning.

- Ladda ner har!

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2025


https://www.catena.se/media/lgao43it/biodiversitet-pa-catena-2025.pdf
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GYF-vardet kan ses som en sammanvagning
av ett omrades gréna och blaa ytors kvalitet
och kvantitet.

Utfall 2025

Under aret fortsatter samverkan kring biologisk

maéangfald vara en viktig punkt. Catena ar med-
lem i flera natverk som fokuserar pa biologisk
mangfald eftersom vi ser att vi kan géra mest
paverkan tillsammans med andra samhallsak-
torer och branschkollegor. Kunskapsdelning
kring berakningmetodik, dtgarder och om-
varldsbevakning bidrar till att Catenas arbete

kopplat till biodiversitet fortsatter att utvecklas.

Vi ser ocksa att vi gor en positiv forflyttning
kopplat till GYF-berakningar i befintligt fastig-
hetsbestand, en indikation pa att de insatser vi
gor skapar resultat. Biodiversitetsprojekt som

genomforts under aret har bland annat handlat

om att omvandla gréasmattor till &ngsmark,
plantering av trdd och annan véxtlighet samt
utveckling av nya och befintliga livsmiljoer for
olika arter.

| projektomraden ar forflyttningen negativ,
ett resultat av att vi tar naturmark i ansprak.
Vi fortsatter utvardera de insatser som redan

Utveckling gronytefaktor

2025 2024 2023 2022 2021 (basar)
Befintliga fastigheter 0,36 0,39 0,39 0,43
Projektomraden 2,21 2,39 2,47 1,48

gors samtidigt som vi under aret undersokt
mojligheten att rékna med CLIMB i en av vara
storre markfastigheter. Arbetet fortsatterin i
2026 och redovisas vid projektavslut.

Under aret har historisk data kopplat till GYF

raknats om p& grund av den forandrade regi-
onsindelning som genomférdes den 1januari
2024. Tidigare redovisad data ar uppdaterad
enligt den nya regionsindelningen vilket far en
paverkan pa tidigare redovisat utfall.

Biodiversitet i befintliga fastigheter exkl. projektomraden

Biodiversitet i projektomraden

RegionSyd RegionVist RegionOst Region Danmark Total RegionSyd RegionVist RegionOst Region Danmark Total

2025 2025

GYF-faktor per kvm, GYF-faktor per kvm,

befintliga fastigheter 0,27 0,40 0,52 015 0,36 projektomraden 157 2,08 4,65 0,00 2,21
Markarea kvm, Markarea kvm,

befintliga fastigheter 2020093 1871456 2552393 1292968 7736910 projektomraden 1804 859 568 904 501797 0 2875560
2024 2024

GYF-faktor per kvm, GYF-faktor per kvm,

befintliga fastigheter 0,24 0,39 0,52 015 0,35 projektomraden 1,61 216 4,65 0,00 2,25
Markarea kvm, Markarea kvm,

befintliga fastigheter 2033092 1647 087 2552393 1239818 7472390 projektomraden 1804 859 568 904 501797 0 2875560
Jamférbart bestand Jamforbart bestand

GYF-faktor, befintliga GYF-faktor, projektomraden

fastigheter jamforbart jamforbart bestand 2025 157 2,08 4,65 0,00 2,21
bestand 2025 0,28 0,44 0,52 016 0,38 GYF-faktor, projektomraden

GYF-faktor, befintliga jamforbart bestand 2024 1,61 216 4,65 0,00 2,25
fastigheter jamforbart Markarea kvm. proiekt-

bestand 2024 0,26 0,39 0,52 015 0,36 carea Kvm, proj

omraden jamférbart

Markarea kvm, befintliga bestand 1804 859 568 904 501797 0 2875560
fastigheter jamforbart 3 e o

bestand 1830898 1639055 2552303 1230818 7262164 GYF-faktor jamforbart

bestédnd projekt-

GYF-faktor jamfoérbart omraden, % 2,77 -3,69 0,00 - -1,95
bestand befintliga fastig-

heter, % 10,76 12,76 0,87 0,22 5,48
Catena AB Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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Resursanvandning och cirkular ekonomi

Materialanvandning och avfall ger upphov till betydande milj¢opéverkan vilket

staller hdga krav pa ett cirkulart och resurseffektivt byggande. Genom smarta
materialval, cirkulara byggprocesser och minskade avfallsmangder stravar
Catena efter effektiv resurshantering och minskad negativ miljopaverkan.

Vasentlig héllbarhetsfraga
Materialanvandning vid ny- och tillbyggnation
Avfall fran egen och kunders verksamhet

Materialpriser

Vasentlig paverkan, risker och méjligheter
Catena nyttjar stora méngder material vid

ny- och ombyggnationer vilket medfér en
betydande miljépaverkan da produktion av
traditionella byggmaterial genererar stora vaxt-
husgasutslapp. Bolaget ar till stor del beroende
av tillgadngen till och produktion av nédvandiga
ramaterial, vilket innebar saval klimatrelaterade
som resursmassiga risker. En dkad efterfragan

Hallbarhetsprogram

Typ
Paverkan (-)
Paverkan (-)

Risk

pa& material med laga utslapp kan samtidigt
leda till padverkan pa bade tillgéng till nyckel-
material och prisékningar pa dessa. | langden
kan detta leda till direkt paverkan pa Catenas
projektplanering och riskera att Catenas for-
maéaga att na sina klimatmal minskar. Materia-
lanvandning vid ny- och tillbyggnation utgor
darfor en vasentlig risk for bolaget.

| alla nybyggnationsprojekt arbetar vi med specificerade hallbarhetskrav som séker-
staller att vart arbete linjerar med bade vara egna mal och externa krav och regelverk.

Catenas interna griansvirden (A1-A5)

Byggar Standardhall Kyl- och/eller fryshall
(inskickat bygglov) (kg CO,e/kvm, BTA) (kg CO,e/kvm, BTA)
2022 (baséar) 285 300
2023 240 255
2024 204 217
2025 173 184

Catena AB

Vasentlig paverkan uppstar dven genom de
stora avfallsmangder som genereras i ny- och
tillboyggnadsprojekt. Att minska paverkan fran
avfall 8r en viktig frdga och avfallshantering
foljs Ibpande upp i nybyggnationsprojekt. For
att sékerstalla en langsiktigt héllbar verksamhet
kravs en omfattande omstallning dar resurs-
effektiva materialval, cirkulara principer och
minimerat avfall blir en naturlig och integrerad
del av hela byggprocessen.

Att forlanga produkters livsldangd och 6ka
anvandningen av dterbrukade material ar
exempel pa adtgarder som minimerar miljdav-
trycket. Catena stravar efter att vélja material
med lag klimatpaverkan i samtliga projekt och
undvika de materialen med negativ paverkan
pa miljon. Arbetet med optimerad resurs-
anvandning och cirkulara byggprocesser
blir en allt tydligare del av Catenas strategi.
Genom att utveckla metoder for dkat dterbruk,
utvardera alternativa materialval och fortsatta
minimera klimatpaverkan i varje projektskede
skapas mojligheter att hantera vasentliga risker
kopplat till resurser och avfall samtidigt som
Catena fortsatter att utveckla resilienta och
framtidssakra fastigheter.

Policyer for resursanvandning och cirkular
ekonomi

Catenas hallbarhetspolicy anger att Catena
alltid ska arbeta for att minska miljopaverkan
genom att utforma och férvalta fastigheter pa

ett satt som minimerar resursanvandandet. Det
inkluderar bland annat livscykelbaserade mate-
rialval, effektiv resurshantering och minskning
av avfall. Byggnader ska vara anpassningsbara
och langsiktigt hdllbara &ven vid férandrade
omgivningsvillkor.

| alla byggprojekt stélls krav pa entreprend-
rer att félja Catenas hallbarhetsprogram, som
linjerar med Catenas interna krav, miljécer-
tifieringskrav och krav fran EU-taxonomin.
Programmet foljs for Catenas ny- och tillbygg-
nadsprojekt med investering 6ver 10 Mkr. Hall-
barhetsprogrammet styr materialval mot laga
utslapp, prioriterar atervunna och aterbrukade
material, fokuserar pa hallbar anskaffning och
en effektiv avfallshantering. I alla nybyggnads-
projekt upprattas en avfallsplan som omfattar
bade specifika mal for mangden avfall som ge-
nereras samt rutiner for att sakerstélla korrekt
hantering och sortering.

Ett utdrag ur hallbarhetsprogrammet:

- Klimatberdkningar genomférs i alla projekt.
Berakning gors dels i forstudieskede for att
sakerstélla linjering med Catenas gransvar-
den, dels i samband med slutbesiktning vid
fardig byggnad.

- Vid val av byggvaror bor produkter med
tredjepartscertifiering for ansvarsfull anskaff-
ning efterstravas. Trabaserade produkter
som anvands i projekt kommer fran FSC/
PEFC/Svanen-certifierade skogsbruk.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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/ Miljéansvar

Byggvaror som ingér i entreprenaden ska
dels ha en godkand beddmning i Bygg-
varubeddmningen, dels dokumenteras i
Byggvarubeddmningens Loggbok med
placering och mangd samt eventuell av-
vikelsemotivering.

Mangd, typ av avfall och behandlingsmetod
i byggfasen ska dokumenteras och rappor-
teras.

Minst 80 procent av icke-farligt bygg- och

rivningsavfall ska materialatervinnas i enlig-
het med avfallshierarkin och EU:s protokoll
for bygg- och rivningsavfall.

Atgérder ochresurser for resursanvandning
och cirkular ekonomi

Livscykelanalyser genomférs i alla ny- och
tillbyggnationer med investering éver 10 Mkr,
bade i tidigt skede och vid fardigstallande av
byggnaden. Den tidiga livscykelanalysen
fungerar som grund for eventuella material-
utbyten som ger koldioxidbesparingar, medan
den slutgiltiga livscykelanalysen ger en éver-
blick av hela byggnadens livslangd och utgor
vardefull information for framtida nybyggnads-
projekt. Darutover ar de viktiga verktyg for att
minska utslappen i byggfasen och for att skapa
transparens i byggbranschen.

Materialval- och anvandning ar viktiga frégor
vid Catenas ny- och tilloyggnationsprojekt. |
samtliga projekt kontrolleras alla material ge-
nom noggrant definierade processer innan de
anvands. Alla material dokumenteras via logg-
boksverktyget Byggvarubeddmningen, dar
eventuella avvikelser mot Catenas miljokrav
motiveras. Endast material som ar godkanda
och fria fran farliga &mnen anvands, vilket sa-
kerstaller att inga skadliga amnen sprids varken
inomhus i byggnader eller i omgivande natur.
Dérigenom linjerar arbetet med Miljobalkens
forsiktighetsprincip och sakerstaller ansvarsfull
materialanvandning.

Genom att prioritera cirkulara I&sningar

Catena AB

och integrera atervunnet eller &terbrukat
byggmaterial dar det ar mojligt kan resursnytt-
jandet avsevart minskas. Genom att utveckla
byggnader for att vara anpassningsbara och
demonterbara, mojliggor vi framtida utbyten
av byggkomponenter utan att skada materialet
och skapar samtidigt forutsattningar for framti-
da aterbruk.

Catena arbetar aktivt for att minska bygg-
avfall i byggprojekt och sékerstalla en hallbar
avfallshantering. Avfallsstatistik loggas och
rapporteras l6pande under byggtiden for att
sdkerstélla att bade interna och externa hall-
barhetsmal efterlevs. Denna statistik anvands
som ett verktyg for att kontinuerligt forbattra
avfallshanteringen och déka materialatervin-
ningsgraden. Byggavfall sorteras direkt pa
byggarbetsplatsen, vilket minskar behovet av
deponi och bréannbart avfall. Felbestaliningar
och dverblivet material identifieras och skickas
i mojligaste man tillbaka till leverantér alter-
nativt anvands i andra projekt. Vid rivningar
genomférs en rivningsinventering for att
identifiera material och byggdelar som kan
demonteras och aterbrukas i andra projekt i
enlighet med avfallshierarkin och EU:s proto-
koll fér hantering av bygg- och rivningsavfall.
Detta bidrar till 6kad resurseffektivitet och
minskad avfallsmangd.

Resursutfloden
Catena redovisar andel dtervunnet byggavfalll
per slutfort byggprojekt for forsta gdngen ar
2025 for att bidra till 6kad transparens inom
byggbranschen, se sidan 61. Vidare undersdker
vi mojligheten till en intern malsattning kopplat
till mangd avfall per kg/BTA i vara byggprojekt.
I merparten av vara befintliga fastigheter tar
vara hyresgaster sjalva ansvar for avfallshan-
teringen. | 6vriga ansvarar Catena for avfall.
Tillgangliga data for den mangd avfall som
Catena har hanterat i forvaltade fastigheter
under 2025 rapporteras i enlighet med EPRA:s
rekommendationer pa sidan 84.

Materialval ger stor effekt pa klimatpaverkan

Genom tidiga livscykelanalyser och medvetna val i projekteringsfasen kan klimatpaverkan

minskas vasentligt utan att kompromissa med funktion eller kvalitet. | nybyggnadsprojektet

pa Mappen 4 i Linkdping har vi for férsta gangen inkluderat en kravstallning att samtliga

entreprendrer ska inkludera minst ett aterbrukat material i projektet. Detta krav har bidragit

till flera konkreta atgarder som minskat byggnadens klimatpaverkan, exempelvis:

+ Fem aterbrukade stalpelare, en total besparing om cirka 26 000 kg CO.e vid jamforelse
med generiska data pa konstruktionsstéal fran Boverket.

- Aterbrukat pentry, en besparing om cirka 1200 kg CO.e.

- Aterbrukade textilmattor i kontorsdelen, bidrar till en besparing om cirka 2 000 kg COse.

Smarta materialval i projektet bidrar till ytterligare minskad klimatpaverkan. Exempelvis

anvandes atervunnet stal till takplat, yttervaggar, pelare, balkar i stommen samt fackverk,

vilket gav en samlad besparing om cirka 797 000 kg CO,e. Fér betong och grundplatta

nyttjades klimatforbattrad betong niva 3, det har resulterat i en besparing om cirka

279 000 kg CO.e. Totalt utfall redovisas vid projektavslut.
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/ Miljéansvar

Mal fér resursanvandning och cirkuldr ekonomi
| alla storre ny- och tillbyggnationer arbetar
Catena med livscykelanalyser och gréansvarden
for att begréansa och minska péaverkan pa klima-
tet. Catenas interna grénsvarden vid uppfo-
rande av nya byggnader linjerar med bolagets
l&ngsiktiga hallbarhetsmal. Gransvarden ska
forbattras med 15 procent arligen, dar datum
pa inskickat bygglov ligger som utgangspunkt.
| dagslaget ar gransvardena begransade till
byggskedet, A1-A5. Det innebér att det finns
en naturlig fordréjning fran malsatta varden till
fardigstallda byggnaders klimatpaverkan kg
CO,e/kWh.

| och med uppdateringen av de hallbar-
hetsrelaterade malen i affarsplanen infér 2026
ska ocksa Catenas dvergripande gransvarde
kopplat till nyproduktion uppdateras. Det nya
gransvardet ska linjera med SBTl-ansdkans

Livscykelanalyser

godkannande for utsldpp i Scope 3 och pre-
senteras vid godkand ansdkan.

Catenas malsattning ar att i alla nyproduk-
tionsprojekt ska minst 80 procent av allt bygg-
och rivningsavfall materialdtervinnas. Detta
foljs upp genom avfallsplaner i alla nybyggna-
tionsprojekt.

Utfall 2025
Catena har under 2025 tagit fram anvisningar
for klimatberakningar for att sakerstélla att all
nyproduktion klimatberdknas pa ett standar-
diserat, systematiskt och enhetligt satt. Olika
system har olika riktlinjer for klimatberakning
och Catenas anvisningar syftar till att hantera
variationer mellan olika system for att saker-
stalla ett enhetligt arbetssatt. Klimatberakning-
arna finns tillgéngliga pa Catenas webbplats.
Catenas anvisningar for klimatberakningar

Mal och ambitioner

173 kg CO,e/kvm 15% 80%
Koldioxidbudget per kvm Forbattring arligen Bygg- och rivningsavfall ska
materialatervinnas
Utfall
219 kg COe/kvm' 89%
Utslapp per kvm Bygg- och rivningsavfall som atervunnits

T Berakning genom att rakna klimatpaverkan/BTA for sex senast slutférda projekt och dividera med sammanlagd BTA.

utgar fran redovisningskrav for klimatberak-
ningar enligt Level(s), vilket &r EU:s ramverk for
berakning av klimatpaverkan fran nybyggna-
tion. Redovisning enligt Level(s) anvands for
att faststélla bevisning for att visa att kraven i
EU-taxonomin avseende vasentligt bidrag till
begransning av klimatférandringar uppfylls.
Anvisningarna ar i stor del ocksa anpassade till
IVL:s anvisningar for LCA-berakningar i bygg-
projekt, vilka linjerar Level(s) berdknings- och
rapporteringskrav till svenska marknadsférhal-
landen.

Avfallshantering och cirkuldra processer ar
ett fortsatt fokus i verksamheten, bland annat

Bygg- och rivningsavfall fran byggprojekt

genom samarbeten och systemstdd. Samar-
betet med CC-build, ett branschoverskridande
natverk for att dela kunskap och oka forutsatt-
ningar for aterbruk som inleddes 2023 fortlop-
te ocksd under 2025. Inventering av material
pé vara fastigheter pagar kontinuerligt och
laddas upp i portalen i syfte att séljas antingen
internt eller externt.

Under aret har marknaden for livscykel-
berakningsverktyg fortsatt utvarderats for att
hitta det lampligaste verktyget for Catenas
behov. Utvarderingar omfattar bade verktyg
for beradkningar i tidiga skeden och fullstandiga
LCA-berékningar.

Andel atervunnet Mangd avfall per BTA,

Togs i drift Fastighetsbeteckning byggavfall, % kg/kvm
2025 Vevaxeln 1, hus C 90,2 4,0
2025 Sockret4,hus 2 93,6 10,9
2025 Dansered 1:69, hus A (kyl/frys) 84,2 10/
2024 Hyltena 1:102 834 54
2024 Vipparmen 1, hus A 90,2 4.4
2024 Klokan 1:24 (kyl/frys) 97,0 20,7
2024 Stigamo 1:49 90,8 82
2024 Dansered 1:70, hus B o7 6,5

Gransvarde Utfall kg CO,e/
vid bygglov kvm BTA
Berékning Fastighetsbeteckning Berédkningsmetodik Skede A1-A5 Skede A1-A5 SkedeA-C
2025 Vipparmen 1, hus A BREEAM-SE Mat01v6.0 240 210 234
2025* Vipparmen 1, hus B BREEAM-SE Mat01v6.0 184 184 -
2025 Vevaxeln1,hus C BREEAM-SE Mat01v6.0 240 250 269
2025 Sockret 4, hus 2 BREEAM-SE Mat01v6.0 204 230 368
2025 Dansered 1:69, hus A (kyl/frys) BREEAM-SE Mat012017 255 193 243
2024" Mappen 4, byggnad 3 BREEAM-SE MatO1v6.0 204 204 =
2024* Norra Varalov 31:11, tillbyggnad BREEAM-SE Mat01v6.0 204 204 =
2024 Hyltena 1:102 BREEAM-SE Mat012017 240 253 316
2024 Klokan 1:25 (kyl/frys) BREEAM-SE Mat01v6.0 255 214 329
2024 Sockret4, hus1 Klimatdeklaration 240 188 =
2024 Stigamo 1:49 BREEAM-SE Mat01v6.0 240 212 264
2024 Dansered 1:70, hus B BREEAM-SE Mat012017 240 155 233
2023 Norra Varalov 31:11, hus D BREEAM-SE Mat012017 285 225 491
2021 Broby 57:5 (kyl/frys) Klimatdeklaration - 31 -
2021 Lagret4 Klimatdeklaration - 224 -
*Preliminar.
Catena AB
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EU:s Taxonomi

EU:s taxonomiférordning bidrar till att styra kapital och investeringar
for att framja en hallbar samhallsutveckling. Catena rapporterar frivilligt
enligt EU:s taxonomiférordning (EU) 2026/73.

Catena redovisar taxonomilinjering mot
miljomal 1, begrénsning av klimatférandringar,
vilket ocksa ar grunden i var taxonomirap-
portering. Vasentligt bidrag till miljomal 1 ar
tydligt definierat per verksamhet, (71 och 7.7),
for bygg- och fastighetsbranschen. Catenas
karnverksamhet och huvudsakliga omsattning
avser hyresintakter, vilka ingar i den ekonomis-
ka verksamheten 7.7 Férvarv och agande av
byggnader. Utdver det rapporterar Catena pa
71 déar vi redovisar arets investeringar avseende
nyproduktion.

For varje verksamhet finns tekniska kriterier
som maste vara uppfyllda for att verksam-
heten ska anses vara héllbar. Verksamheten far
heller inte ha en negativ paverkan (eng. Do no
significant harm, DNSH) for ndgot av de 6vriga
miljomalen for att redovisas som férenlig med
taxonomin. For 7.7 beddmer vi att DNSH kravet
for anpassning till klimatférandringar ar upp-
fyllda genom den klimatriskanalys som gjorts
for alla vara fastigheter. Bolaget beddémer dven
att évriga kriterier for 7.7 ar uppfylida, bland
annat genom verifiering av energiprestanda
genom energideklarationer samt efterlevnad
av tillamplig miljo- och bygglagstiftning. For
71 beddmer vi att kraven uppfylls genom vart
interna héllbarhetsprogram och genom certi-
feringen BREEAM-SE som linjerar med kraven
i EU-taxonomin.

Foljande ekonomiska aktiviteter berér
Catenas hela verksamhet:

- Uppférande av nya byggnader (CCM 7.)
- Forvarv och dgande av byggnader (CCM 7.7)

Catena AB

Catenas bedémning av forenlighet presenteras
i tabellerna pa sidorna 64-66. Dar framkom-
mer ocksa hur bolaget efterlever de tekniska
granskningskriterierna och inte orsakar ndgon
betydande skada pa évriga miljomal. Catenas
hantering av minimiskyddsatgarder beskrivs pa
sidan 63.

Redovisningsprinciper

Catenas tolkning av EU:s taxonomiférordning
géller den sjunde aktiviteten som avser bygg-
nation och fastigheter. Catena redovisar pa
aktivitet 71, uppférande av nya byggnader, vid
initierande av nybyggnationer for egen forvalt-
ning, med andra ord nybyggnation i egen regi
och/eller i nybyggnation i joint ventures dar
bolaget har operationell kontroll.

Vi gor detta for att vi ser en stor samhalls-
nytta i att kravstélla de specifika kraven som
avser 71 for att stalla om byggsektorn. Catena
ser det som omajligt for byggherrar att
exempelvis méta krav som 7.1 pa eget bevag.
For att accelerera omstallningen mot ett mer
resurseffektivt samhélle maste alltsa den part
som ar bestallare av tjansten och betalare stalla
kraven - annars ser vi inte att en faktisk forflytt-
ning kommer ske.

Vid foérvarv av nybyggnation tolkar Catena
att fastigheten ar forenlig med taxonomifér-
ordningen om den uppfyller kriterier for 7.7.
Sammantaget, vid férvarv av nyproduktion
ser vi inte att vi sjalva har rddighet att moéta
kriterierna for 71, vi ser samtidigt att praxis
bdrjar utvecklas mot att félja den har typen
av uppdelning.

62

Vidare tolkar vi att mark med Gversiktsplan
ocksd kommer att detaljplanelaggas och
darmed vara férenlig med EU-taxonomin.

Taxonomirapporteringen har kontrollerats

for att undvika dubbelrakning.

Omsattning Kapitalutgifter Driftsutgifter

7% 58% 64%

Foérenlighet Forenlighet Forenlighet

2987 Mkr

M Tillamplighet, 100%
W Forenlighet, 58%

2 651 Mkr

M Tillamplighet, 100%
W Forenlighet, 77%

120 Mkr

M Tillamplighet, 100%
W Forenlighet, 64%

Omeséttningen avser
totala hyresintakteri
resultatrakningen.

Kapitalutgifter avser aktiverade
utgifter som hojer vardet pa utgifter for skotsel, repara-
véra fastigheter, inklusive tion och underhéll av fastig-
om-/tilloyggnader, forvarv heter.

och nybyggnation.

Driftsutgifter avser direkta

Nationella gréansvarden: Fastighetsagarnas topp 15 respektive topp 30"

Priméarenergital Primérenergital

Byggnadskategori topp 152025 topp 30 2025
Butik och lagerlokaler for livsmedel 75 101
Butik och lagerlokaler for 6vrig handel 67 85

*Topp 15 och 30 procent (fastighetsagarna.se). Catenas danska fastigheter har ocksé inkluderats i denna klassificering
eftersom det saknas danska gransvérden. Fastigheter inom topp 15 ligger till grund fér bolagets taxonomilinjering.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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DNSH (do not significant harm)
DNSH-kriteriet innebar att verksamheten klas-
sas som gréon om aktiviteten gor ett vasentligt
bidrag till ett eller flera miljomal samtidigt
som ingen vasentlig skada pafors de dvriga
miljdmalen och minimiskyddsatgarder upp-
ratthalls. Catena arbetar systematiskt for att
sakerstalla att DNSH-kriteriet uppratthalls.

Maénskliga rattigheter, inkluderat
arbetstagares rattigheter

Catena arbetar for att skapa ett arbetsklimat
dar mangfald, inkludering och jamstalldhet ar
sjalvklara delar av verksamheten. Under 2023
togs en intern handlingsplan fér mangfald och
inkludering fram som riktar sig till alla som
arbetar pa Catena. Handlingsplanen utgar fran
diskrimineringslagen (2008:567), arbetsmiljo-
lagen (1977:1160) samt Arbetsmiljoverkets fore-
skrifter om organisatorisk och social arbets-
miljo, arbetsmiljopolicy, riktlinjer for likabehand-
ling samt rutiner for hantering av krankningar
och trakasserier.

Handlingsplanen ar framtagen av HR tillsam-
mans med féretagsledningen. Foretagsled-
ningen ansvarar for att folja upp och séker-
stélla att de aktiviteter som finns beskrivna i
likabehandlingsplanen genomférs. Ledningen
ska ocksd agera som féredéme i fragor som
ror likabehandling. HR ansvarar for att inklu-
dera likabehandlingsperspektivet i processer,
verktyg och strategier samt for att folja upp
likabehandlingsplanens mél och vid behov
vidta &tgarder for uppfyllelse.

Catenas uppférandekod ar ett centralt
dokument i organisationen. Under 2025 har
vi tagit kliv framat i riskhanteringsprocessen
i var projektverksamhet. Under aret har vi
initierat uppfdljning och kontroller pa plats i
form av arbetsplatskontroller som ett steg i att
kunna sakerstalla att manskliga rattigheter inte
riskeras i vara projekt. En ledande princip har
varit att kontroll av och samarbete med véra
leverantorer ska ske genom hela leverantors-
processen (anbud, avtal, avslut), ett arbete som

Catena AB

fortsatter in i 2026. Tillsammans med kraven
i var ISO-certifiering (14001) och kommande
lagkrav kravs dnnu battre forutsattningar for
uppfoljning och kontroll av leverantorskedjan.
Utdver var visselblasarfunktion undersdks han-
tering och framtagande av en klagomalsme-
kanism for hela var vardekedja. Under aret har
Catena ocksa varit aktiva i Fastighetsédgarnas
hallbarhetsrad och arbetsgruppen Hallbarhet
i vardekedjan dar vi i samverkan med andra
fastighetsagare syftar till att ta fram vagledning
i fragan.

Catena har inte nagra fallande domstolsbe-
slut mot sig i inom omradet manskliga rattig-
heter eller brott mot arbetstagares rattigheter.

Antikorruption och mutor

Catena ar skyldiga att forhalla sig till de lagar
och regler som handlar om givande och tagan-
de av muta. | var uppférandekod "Vart Ansvar”
ges tydliga exempel pa hur mutor kan se ut i
var verksamhet. Vi har policyer och riktlinjer

som behandlar etiska fragor och forhallinings-
satt som beaktar Naringslivskoden. Som ett led
i att underlatta for alla i bolaget att folja dessa
styrande dokument och for det fall att mojlig-
het inte funnits att rédgdra med narmsta chef,
finns var visselbldsarkommitté som hanterar alla
inkomna drenden fran visselblasarfunktionen.

Catena eller dess hogsta ledning har inte
nagra fallande domstolsbeslut mot sig i inom
omradet mutbrott.

Skatt
Catena ska strava efter att skatter och avgifter
betalas i tid och med ratt belopp. Bolaget
bevakar och foljer I6pande upp nya férandringar
i lagar och praxis for att sékra att skatt hanteras
i enlighet med géllande lagstiftning. Bolaget
har en publik skattepolicy som ett led i att vara
affarsmassig i sin skattehantering och inte foéra
en aggressiv skatteplanering.

Catena har inte nagra fallande domstols-
beslut mot sig i inom omradet skatt.

Réttvis konkurrens
Catena ar ett publikt bolag och ska vara resurs-
hallande vid upphandling av leverantérer.
Catena har rutiner och processer for att séker-
stalla konkurrensutsattning vid till exempel
upphandling av projekt eller langre uppdrag.
Catena ska beakta miljohdnsyn och sociala
och arbetsrattsliga hdnsyn i upphandlingar.
Vi har hogt stéllda ambitioner i att minska var
klimatpaverkan och dka graden av dterbrukade
produkter och material i var verksamhet. Vi
arbetar aktivt for att uppna klimatneutralitet
i forvaltnings- och projektverksamheten. Vid
inkdp och upphandling ska mojligheten till
minskad klimatpaverkan och resurseffektivitet
aktivt undersodkas och i méjligaste man pragla
val av leverantor.

Catena har inte nagra fallande domstols-
beslut mot sig i inom omradet konkurrenslag-
stiftningen.
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Overblick taxonomins miljomal

Rékenskapsar (2025)
Uppdelning efter miljomal fér taxonomiférenlig verksamhet
KPI Totalt (2) | Andelavverk- | Taxonomi- Andel g2 | FE2 s 20 33 £32 Andel Andel Ej utvarderad Taxonomi- Andel taxo-
samhet som férenlig verk- taxonomi- oxQ =T % S z ~3 2 290 mojliggérande | omstallnings- verksamhet foérenlig nomiférenlig
omfattas av samhet (4) forenligverk- | 2 5 g 1239 S g o o § 5 | verksamhet (12) | verksamhet (13) | som bedéms | verksamhet un- | verksamhet un-
taxonomin (3) samhet (5) S8 55 g @ =" 5 o5 x som ej der féregéende | der foregaende
Q g' e '3 © Q@ i 9 vasentlig (14) rakenskapsar rakenskapsar
= = = =5 (2024) (15) (2024) (16)
) S
Mkr % Mkr % % % % % % % % % % Mkr %
Omsiéttning 2651 100 2029 7 7 0 0 0 0 0 - - - 2197 4l
Kapitalutgifter 2987 100 1746 58 58 0 0 0 0 0 - - - 1079 93
Driftsutgifter 120 100 77 64 64 0 0 0 0 0 - - - 105 61
Definitioner av nyckeltal
Omséttning Kapitalutgifter Driftsutgifter

Omfattar samtliga intékter fran ekonomiska ak-
tiviteter som ar kopplade till de fastigheter som
Catena ager. Nyckeltal fér omsattning totalt har
definierats som intékter fran fastighetsforvalt-
ningen i koncernens rapport éver totalresultat.
Ovriga koncernintakter som ej ar relaterade till
de fastigheter som bolaget dger omfattas inte.

Catena AB

Omfattar samtliga investeringar kopplat till
bolagets fastigheter, dven investeringar som
enskilt ar definierade i taxonomin. Omfattar ej
investeringar i koncernen utdver de som rela-
terar till fastigheterna, exempelvis inventarier
och programvaror. Se not 12 pa sidan 108.

Omfattar enligt EU-taxonomins regler endast de
fastighetskostnader kopplat till féljande aktiviteter;
forskning och utveckling, byggnadsrenovering,
kortsiktiga leasingavtal, underhall och reparation,
samt évriga utgifter kopplade till Idpande under-
hall av den materiella anlaggningstillgdngen som
kravs for att sakerstélla tillgangens fortlopande
och &ndamalsenliga funktion, genomfért av bola-

get eller av underleverantor. Omfattar ej utgifter
for fjarrvarme, fastighetsel, biogas eller bio-olja

(for uppvarmning eller I6pande drift), vatten/VA,

sndrojning, sophamtning, bredband, administra-
tion, forsakringar, tomtrattsavgald, avskrivningar
och fastighetsskatt. Fastighetskostnader fér

delar av fastigheten som anvands internt ingar

€j. Se not 5 pa sidan 104.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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Omsattning
Rékenskapsar (2025)
Miljémal for taxonomiférenlig verksamhet
Ekonomiska Kod (2) Omsattning som | Taxonomiférenlig | Andel taxonomi- 522 s> s & Q 33 =% a %U- Méjliggérande Omstéllnings- Andel taxonomi-
verksamheter (1) omfattas avtaxo- | omsattning (4) forenlig gza &=3 &+ Sz =3 § 239 | verksamhet(12) verksamhet (13) férenlig av den
nomikraven (3) omsattning(5) a 5 £y 3384 3 g o 13 @ ;,ng. andel som
o8 2 S gh 3. @ = =S ES o Fx omfattas av taxo-
& 9;3' 3 9(:3 © Q 3 3 nomikraven (14)
=1 ~ 3 S
% Mkr % % % % % % % (E itillampliga fall) | (Titilldmpliga fall) %
sérvéll')v och égan- CCM 77 100 2029 7 7% % % % % % - - %
e av byggnader
Summan av for- % % % % % %
enlighet per mal
Total omsattning 100 2 651 7 7% % % % % % - - 7%
Kapitalutgifter
Rékenskapsar (2025)
Miljémal for taxonomiférenlig verksamhet
Ekonomiska Kod (2) Kapitalutgifter | Taxonomiférenliga | Andel taxonomi- 2P =1 § 5 3 Q 33 g 3 §° %D- Majliggérande Omstallnings- Andel taxonomi-
verksamheter (1) som omfattas av | kapitalutgifter (4) | forenliga kapital- | £ =< =3 g Sz ~ 3 § 2o | verksamhet(12) | verksamhet(13) forenlig av den
taxonomikraven utgifter (5) 33y 33¢@ B S & o & Q. andel som
Qg gz Q5 =~ 3 = S &+ O 5
3) =¥ oo ) = 5 o5 x omfattas av taxo-
& 9';3' 3 9(:3 © Q@ 3 ] nomikraven (14)
() 33 ) e
% Mkr % % % % % % % (E itillampliga fall) | (Titilldmpliga fall) %
Upp{)ﬁrandedav CCM 71 100 539 18 18% % % % % % - - %
nya byggnader
Férvarv och &gan- CCM 77 100 1207 40 40% % % % % % - - %
de av byggnader
Summan av for- % % % % % %
enlighet per mal
Tota'!? kapital- 100 2987 58 58% % % % % % - - 58%
utgifter
65 sning med hallbarhetsrapport 2025
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Driftsutgifter
Rékenskapsar (2025)
Miljémal for taxonomiférenlig verksamhet
Ekonomiska Kod (2) Driftsutgifter som | Taxonomiférenliga | Andel taxonomi- | 52 ¥ s> s 20 33 S£372 Majliggérande Omstallnings- Andel taxonomi-
verksamheter (1) omfattas av driftsutgifter (4) forenliga gza &=3 &+ Sz =3 2 35 | verksamhet(12) | verksamhet (13) forenlig av den
taxonomikraven driftsutgifter 5) | 3 35 23 E S$& 3 E%g. andel som
SN S gs_; g 3 = =S ES o Fx omfattas av taxo-
& g5 393 @) @ 3 9 nomikraven (14)
= >
% Mkr % % % % % % % (E itillampliga fall) | (Titilldmpliga fall) %
Férvérvochédgan- | CCM 77 100 77 64 64% % % % % % - - %
de av byggnader
Summan av fér- % % % % % %
enlighet per mal
Totala drifts- 100 120 64 64% % % % % % - - 64%
utgifter

Catena AB

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2025




INLEDNING
Catena i korthet
VD-ord

FORVALTNINGSBERATTELSE
Affaren

Verksamheten 2025
Finansiering
Intjaningsférmaga

Aktien och dgare
Marknadsutsikter
Riskhantering

HALLBARHETSRAPPORT

Allménna upplysningar
Upprattande av hallbarhetsrapport
Hallbarhetsstyrning
Strategi, affarsmodell och vardekedja
Intressenternas perspektiv och synpunkter
Dubbel vasentlighetsbedémning
Gron finansiering

Miljéansvar

Klimatférandringar

Biologisk méangfald

Resursanvandning och cirkular ekonomi
EU:s Taxonomi

Samhéllsansvar

Den egna arbetskraften
Arbetare i vardekedjan
Berérda samhéllen

Bolagsstyrning
Ansvarsfullt féretagande
Ekonomisk utveckling och skatt

Hallbarhetsnoter
Redovisningsprinciper inom
hallbarhetsrapporten
EPRA-noter
EPRA sBPR: Performance Measures
GRI-index

Revisors rapport

FINANSIELL INFORMATION &
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT
Koncernen

Moderbolaget

Bolagsstyrning

Forslag till arsstimman
Arsredovisningens undertecknande
Revisionsberattelse

QVERSIKT & INFORMATION
Oversikt
Information

/ Samhallsansvar

Den egna arbetskraften

Catenas medarbetare ar kdrnan i organisationen och avgérande for den fort-
satta utvecklingen. Catena ska vara ett bolag med en trygg, inkluderande och

utvecklande arbetsmiljé dar medarbetarna ar bolagets viktigaste resurs.

Vasentlig hallbarhetsfraga
Bristande arbetsvillkor

Likabehandling och lika méjligheter

Vasentlig paverkan, risker och méjligheter
Catena har ett ansvar att tillhandahalla en saker
och inkluderande arbetsmiljo for sina medar-
betare. Catena ar beroende av halsosamma,
kompetenta och motiverade medarbetare for
att kunna leverera kvalitet och effektivitet i alla
delar av verksamheten. Ambitionen ar alltid

en halsosam och saker arbetsplats med god
arbetsmiljo utan olyckor. Catena svarar for att
ingen medarbetare ska drabbas av ohalsa eller
skada pa grund av sitt arbete, varken fysiskt
eller psykosocialt.

En hallbar och trygg arbetsmiljé och
arbetsplatskultur dar méngfald, inkludering
och jamstalldhet ar sjalvklara delar av Catenas
verksamhet. Att strava efter en bred samman-
sattning av medarbetare dar alla ges samma
mojlighet till utveckling bidrar till att olika
perspektiv och synsétt tas till vara och hjalper
Catena att utvecklas och vaxa.

Catenas beddmning ar att vasentlig pa-
verkan p& den egna arbetskraften i forsta
hand rér bolagets egna medarbetare. Egen
arbetskraft och egna medarbetare definieras i
detta sammanhang vara samma sak. Bolaget
har inga storre inslag av inhyrd personal eller
beroenden av egenforetagare som utfor
arbetsuppgifter inom karnverksamheten.

Catena AB

Typ
Paverkan (-), Risk

Paverkan (-), Risk

| projektverksamheten ansvarar enligt avtal
totalentreprendren for arbetsmiljo, vilket inne-
bar att arbetsrelaterade risker huvudsakligen
ar kopplade till externa entreprendrer snarare
an Catenas egen personal.

Arbetsvillkor &r det omrade dér Catena
beddms ha storst paverkan kopplat till den
egna arbetskraften. Det géller framfor allt
faktisk negativ paverkan om Catena inte kan
sakerstélla sékra arbetsvillkor for egna med-
arbetare och icke-anstéllda medarbetare av-
seende bland annat hélsa och sakerhet, trygg
anstallning, geografisk spridning, arbetsmiljo-
fragor samt konkurrenskraftig l16nesattning.

Catenas verksamhet innefattar vissa arbets-
moment som kraver sarskild riskhantering,
framst inom forvaltningsorganisationen. Dessa
inkluderar ensamarbete, arbete p& hog hojd,
heta arbete och moment dér fall- och/eller
klamskador kan uppsta, liksom risker i samband
med resor. | kontorsmiljé kan risker framst
hanforas till arbetsbelastning, stress och resor
till och fran arbetet. Genom ett systematiskt
arbetsmiljdarbete identifieras och forebyggs
dessa risker for att sakerstalla en trygg och
halsosam arbetsmiljé. Ett fokus pa arbets-
miljé bidrar till medarbetarnas valbefinnande,
regelefterlevnad och langsiktig kompetensfor-

sorjning vilket starker bolagets konkurrenskraft.

Likabehandling och lika mojligheter ar cen-
trala delar for Catena och utgdr en grund for
bolagets framgéng. Vi har etablerade policyer
och rutiner som férebygger diskriminering
och trakasserier och sakerstaller att alla med-
arbetare ges samma majlighet till utveckling.
Catena arbetar aktivt for att uppratthalla en
inkluderande kultur dar mangfald och jam-
stalldhet ar sjalvklara delar av verksamheten.

Fragor som ror rattvisa l6ner, rimliga arbets-
tider och féreningsréatt ar val forankrade i lokal
arbetsratt och i vara processer. Genom konti-
nuerlig uppféljning och férebyggande insatser
minimerar vi risken fér ojamlikhet, brister i
rekryteringsprocesser eller avvikelser fran
principen om lika 16n for lika/likvardigt arbete.
Detta starker bdde medarbetarnas fértroende
och bolagets langsiktiga konkurrenskraft.

Policyer for den egna arbetskraften

Catenas arbetsmiljoarbete utgar fran arbets-
miljdlagstiftningen och &r beskrivet i styrande
dokument som arbetsmiljohandbok, personal-
handbok och policy om krishantering. | dessa
dokument finns beskrivet hur arbetsmiljdarbe-
tet drivs och hur ansvarsférdelning ser ut. Som
stdd i arbetet med méngfald och inkludering
har Catena en mangfald- och jamstalldhets-
policy, handlingsplan fér mangfald och in-
kludering samt riktlinjer vid rekrytering som
innebar att vi tillampar positiv séarbehandling.
Vid nyanstallning ingar var arbetsmiljohandbok
och arbetsmiljépolicy som obligatoriska delar

for att fran borjan satta tonen av vikten av god
arbetsmiljo.

Catena ska i forebyggande syfte alltid mot-
verka direkt eller indirekt diskriminering och
trakasserier. Vi har nolltolerans mot mobbning,
utfrysning, odnskade narmanden och alla for-
mer av trakasserier. Fall av diskriminering kan
fdngas upp via medarbetarenkater, ndrmaste
chef, HR, fackliga parter eller via Catenas vissel-
blasarfunktion.

Rutiner fér kontakter med medarbetare
och deras foretradare

Genom att varna om rattigheter, bygga en
kultur som mojliggor vidareutveckling och

E Pensioner, forsakringar och
féormaner for anstalldainom Catena

- Tjanstepension

- Tjanstegrupplivférsakring

- Olycksfallsforsakring

- Foréldraférsakring

- Sjukforsakring

- Foretagshélsovard

- Privat sjukvardsforsakring

- Pensions- och forsakringsradgivning

Innehalliférsékringar och formanerisin helhet
framgar av kollektivavtal och personalhandbok.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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sakerstélla lika villkor skapas en attraktiv arbets-
plats som kan hjélpa bolaget att leverera battre
resultat. Utbildning och majlighet till utveckling
ar for Catena en prioriterad fraga. Medarbetare
och bolag har ett gemensamt ansvar i att halla
kompetens uppdaterad och sakerstalla rele-
vant kompetens infor framtiden. Catenas rutin
for hela organisationen ar att &rliga medarbe-
tarsamtal genomfors med samtliga medarbe-
tare dar arbetsmiljoé och utveckling foljs upp.
Vid behov eller dnskemal tas utbildningsplaner
fram, dar viktiga omréden ar forvaltningsfragor,
hallbarhet, ekonomi och olika omraden inom
juridik. Detta arbete sakerstaller kompetens-
forsorjning och starker bolagets formaga att
leverera pa strategiska mal.

Genom samtalen lyfts perspektiv fran grup-
per som kan ha sarskilda risker, som stress och
arbetsborda hos kontorspersonal eller fysiska
risker som ensamarbete, fall- och klamskador
eller heta arbeten hos forvaltningen, och
beaktas i riskanalyser och utbildningsplaner.
For medarbetare pa vag in i pension erbjuds
extra rddgivning via bolagets pensions- och
forsakringsradgivare, vilket stodjer en trygg
overgang.

Catena sakerstaller strukturerad dialog och
medarbetarinflytande genom lokala fackliga
representanter i samtliga regioner i Sverige.
Dessa har mandat att férhandla med bolagets
centrala ledning och féretrader arbetstagare
i frdgor som Idneprocesser, organisationsfor-
andringar och gemensamma policyer. Detta
starker transparens, delaktighet och fortroende
i relation mellan bolaget och medarbetarna.

Ansvaret om arbetsmiljé ligger hos VD och
fordelas vidare till ledning och chefer med
personalansvar, vilka behodver kdnna till arbets-
miljélagstiftning och de arbetsmiljdregler som
galler for bolaget. Uppféljning och arbete kring
arbetsmiljo sker I6pande och ar alltid en punkt
pa& medarbetarsamtal. Vid fall av, eller risk for,
en otrygg arbetssituation tas diskussion med
ansvarig chef, HR-chef eller VD.

Catena AB

Catena genomfor arligen en medarbetar-
undersokning via Great Place to Work, i syfte
att fa en bild dver hur medarbetarna upplever
Catena som arbetsplats. Fragorna rér dimen-
sionerna likvardighet, gemenskap, omsorg,
tvavagsdialog, rattvisa och kompetens. Resul-
tatet utvarderas pa bolagsniva och bryts ner
och malsatts pa respektive avdelning. Under-
sokningen har genomforts sedan 2021 och ger
bade en nulagesbild dver organisationen samt
identifierar utvecklingsomraden. Resultatet
stodjer kontinuerlig forbattring och bidrar till
bolagets formaga att skapa en attraktiv och
hallbar arbetsmiljo.

Rutiner fér att hantera negativ paverkan och
kanaler genom vilka medarbetare kan
uppmarksamma problem

Avvikelser fran uppférandekod och andra poli-
cyer som ror medarbetarna ska rapporteras

till ndrmsta chef eller HR-avdelning, alternativt
till facklig representant eller skyddsombud.
Catena har darutdver en visselbldsarfunktion
som majliggdr att anonymt anmala oegentlig-
heter och andra klagomal.

Catenas ledningssystem for halsa och saker-
het galler for alla anstéllda och ar baserat pa
identifierade risker och 6vergripande lagkrav.

I enlighet med Catenas miljdledningssystem
ISO 14001 rapporteras avvikelser och eventu-
ella brister i halsa och sékerhet I[dpande under
aret. For att avvikelserapportering ska ske kon-
sekvent krévs engagerat och synligt ledarskap
och fullt engagemang av Catenas anstallda.
Rapporterade avvikelser foljs upp i respektive
avdelning och vid behov inrattas rutiner for
att sékerstalla att liknande handelser inte sker
igen. Rapportering inkluderar bade avvikelser

i kontorsmiljo, i befintligt fastighetsbestand och
i projektverksamheten.

Halso- och s&kerhetsfragor behandlas 16-
pande vid ledningsmaoten, personalkonferenser
och genom kontakt med foretagshalsovarden.
Ledningsgruppen ansvarar for arlig uppfolj-

o

Mal och ambitioner

85 40/60 75%
Trustindex om 85 till 2025 Férdelning kvinnor/man i Nyttjande av
organisationen friskvard
Utfall
78 42/58 76%
Trustindex om 85 till 2025 Férdelning kvinnor/man i Nyttjande av
organisationen friskvard

ning av arbetsmiljo och samtliga medarbetare
har méjlighet att skicka in arenden eller delta
vid specifika punkter under ledningsmaoten.
Systematiska undersodkningar av arbetsmiljon
genomfors en gang per &r genom skyddsron-
der pa regionkontor och huvudkontoret av
chefer med personalansvar. Bade fysisk och
organisatorisk/social arbetsmiljé undersoks
och riskbeddms.

Atgarder och strategier for egen arbetskraft
Catena arbetar kontinuerligt for att starka
arbetsmilj6, halsa och kompetensforsérjning.
Under dret har flera insatser gjorts kopplat till
bolagets medarbetare.

For att framja en hallbar arbetsbelastning
och egen prioriteringsférméga har samtliga
medarbetare utbildats i stresshantering och
sjalvledarskap. Bolaget har dven genomfort en
kompetenskartldaggning med GAP-analys for
att identifiera framtida kompetensbehov och
paborja planering av riktade utvecklingsinsats-
er. Samtliga chefer har deltagit i utbildning om
|6nesattning och en Idnekartldaggning enligt
diskrimineringslagen har genomforts.

Dérutdéver har pulsmatning som komplement
till den arliga medarbetarundersodkningen
genomforts, for att kunna folja upp resultatet
mer |dpande under arets gang. Som en del av

bolagets sékerhetsarbete har ocksa slumpmas-
siga alkohol- och drogtester implementerats.

For att framja medarbetares hélsa har Cate-
nas medarbetare tillgéng till foretagshalsovard
och kontinuerliga halsoundersdkningar med
forebyggande atgarder. Samtliga medarbetare
erbjuds méjlighet till privat sjukvardsférsakring
som ger tillgang till forebyggande halsotjanster
och sjukvard. Alla medarbetare erbjuds frisk-
vardsbidrag pa 4 500 kr arligen samt massage
och tréning pa arbetstid.

Mal for hur vasentlig negativ paverkan ska
hanteras, positiv paverkan stirkas och
vasentliga risker och méjligheter hanteras
Catena har mal pa bade kort och medelldng
sikt kopplat till de egna medarbetarna.

Malsattningen om Trustindex kopplat till
Great Place to Work ska uppga till 85 under
2025. Catena arbetar vidare med arets resultat
som analyseras pa bolagsniva och bryts ner
och malsatts pa respektive avdelning.

Catena strévar efter jamstélldhet i samtliga
yrkeskategorier och har mélsatt en férdelning
om 40/60 kvinnor och man i organisationen.

Malet om nyttjandegrad kopplat till friskvard
ses som en indikator fér en vdlmaende och
halsosam personalstyrka.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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INLEDNING . .. .
Catena i korthet Uppgifter om fretagets anstllda Personer som slutat under aret
VD-ord All medarbetardata ar baserad pa faktisk data
. . 2025 2024 2023
och sammanstélls av Catenas HR-funktion.
FORVALTNINGSBERATTELSE Bolaget rapporterar antal anstallda som antal EPRA-code Antal %  Antal %  Antal %
Affaren :
. Emp- Total | | 7 1
Verksamheten 2025 personer per ?1 deecember Ingen geograﬂsk TLT:I’?OVGF otalt antal som slutat 6 8 0 5 8
Finansiering uppdelning gdrs dé antalet medarbetare i Antal kvinnor 2 3 1 1 1 )
Intjaningsforméaga Danmark understiger 10 procent av bolagets .
: & Under30 ar 0 0 1 1 0 0
Aktien och dgare totala antal anstallda.
Marknadsutsikter 30-504ar 1 1 0 0 1 2
Riskhantering Ever 50 & 1 ] o o o o
Personalstyrka versbar
A Antal man 4 5 6 8 4 6
HALI:BARHETSRAPPORT 2025 2024 2023
Allménna upplysningar 5
.. 3 Under 30 ar 0 0 0 0 2 3
Upprattande av hallbarhetsrapport Varav Varav Varav
Héllbarhetf?cstyming Total personalstyrka, st Antal kvinnor Antal kvinnor Antal kvinnor 30-504ar 8 4 5 7 0 0
Strategi, affarsmodell och vardekedja N .. .
Intressenternas perspektiv och synpunkter Antal anstéllda 73 31 72 30 65 23 Over50 ar 1 1 1 1 2 3
Dubbel vasentlighetsbeddmning Tillsvidareanstallda 73 31 70 29 65 23 Tabellen visar antal och andel anstéllda som slutat under aret fordelat pa &ldersgrupp och kén. Catena redovisas som en
Gron finansiering ) region éver hela Sverige.
Varav heltid 73 il 70 29 65 23
Miljéansvar .
Klimatférandringar V‘ara\./de/t/d 0 o o o 0 o Icke-anstélldaiegen arbetskraft
Biologisk mangfald S ) Visstidsanstallda 0 0 2 1 0 0 Catena anlitar konsulter vid behov. Den vanligaste
ES?:%?(Z\:%nring och cirkular ekonomi Tabellen visar totala antalet medarbetare och antalet kvinnor férdelat pa olika anstaliningstyper. Inga sdsongsvariationeri formen av icke-anstéllda ar konsulter inom ekonomi,
antalet anstéllda. All data hdmtas ur HRM-systemet, Flex Employee. byggprojekt och IT.
Samhéllsansgar era Sedan 2024 redovisar Catena dven antalet regist-
nge‘ffrgai 3';r§teske:%;§” Personer som anstillts under dret rerade timmar fér entreprenad och projektledare
Berdrda samhallen 2025 2024 2023 genom IDO6.
Bolagsstyrning EPRA-code Antal % Antal % Antal % inhvrd I
= nhyrd personal
él?sxarr;fu:lt ffretilg;r?nde h skatt Emp- Totalt antal anstéllda
elnEilE SO e el Turnover under aret 7 10 16 22 14 29 2025 2024
Hallbarhetsnoter Antal kvinnor 3 4 8 il 6 Varav Varav
Redovisningsprinciper inom . Antal kvinnor,% Antal kvinnor,%
nelleartie i sparien Jndersoar 0 0 ° ° Totalt antal konsulter 7 43 6 33
EPRA-noter 30-504ar 1 1 2 3
EPRA sBPR: Performance Measures . . Totalt antal inhyrda timmar 4225 45 2337 il
GRI-index Over 50 ar 2 3 0 0 - -
B Inhyrd personal som arbetar pa Catenas kontor dar Catena har fullt eller delat arbetsmiljdansvar.
Antal man 4 5 8 Il 8 12
Revisors rapport A
Under 30 &r 2 8 2 3 1 2
A Personal i byggprojekt
FINANSIELL INFORMATION & 30-50ar 2 8 6 8 7 il
EOLAGSSTYRNINGSRAPPORT BOver50 ar 0 0 0 0 0 0 2025 2024
oneernen Antal Antal
Moderbolaget Tabellen visar antal och andel anstéllda som bérjat under aret fordelat pa aldersgrupp och kén. Catena redovisas som en 0
Bolagsstyrning region dver hela Sverige. Totalt antal arbetade timmar for entreprenad
Forslag till arsstimman etc. 132392 88653
Arsredovisningens undertecknande
e e e Totalt antal konsulter 67 45
Antal arbetade timmar &r baserat pa antalet registrerade IDO6-timmar hos
OVERSIKT & INFORMATION Skatteverket. Det innebar samtliga som arbetar pa var byggarbetsplats inklusive
Aversikt interna projektledare. Dessa timmar ar dividerade med Catenas schemalagda
TfermEen arsarbetstid om 1984 for att f& ett genomsnitt pa antal konsulter.
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Mangfaldsindikatorer

Catena redovisar férdelning mellan alder och
kon uppdelat pé styrelse, foretagsledning och
ovriga medarbetare. Bolaget redovisar inte pa
mangfald kopplat till internationell bakgrund.

Personalsammansattning

2025 2024 2023

% % %

EPRA-code Antal  kvinnor Antal  kvinnor Antal  kvinnor
Diversity-Emp Styrelse 7 43 7 43 8 38
Under 30 &r 0 0 0 0 0 0

30-504ar 1 100 1 100 1 100

Over50 &r 6 33 6 33 7 29

Ledning 7 43 6 50 7 57

Under 30 ar 0 0 0 0 0 0

30-504ar 5 40 4 50 4 50

Over50 &r 2 50 2 50 3 67
Ovrigamedarbetare 66 42 66 M 58 33

Under 30 ar 12 67 1 82 7 86

30-504r 37 43 40 40 37 32

Over50 &r 17 24 15 13 14 7

Tabellen visar sammanséattning av foretaget fordelat per kon och alderskategori. All data hdmtas ur HRM-systemet, Flex
Employee. Inga vasentliga arsvariationer.

Matt fér utbildning och kompetensutveckling Socialt skydd

Samtliga av Catenas anstallda omfattas av det
sociala skydd som erbjuds genom samhéllet,
inklusive sjukpenning, féréldrapenning, allméan

pension, arbetsléshetsersattning och arbets-

Utbildningstimmar

2025 2024 2023

Genomsnitt samtliga 17 24 14 o .

‘i @ 20 s skadeersattning. Catena kompletterar dven
vinnor foraldraledigheten med en I6neutfylinad som

Man 15 27 15 resulterar i cirka 90 procent av ordinarie [on.

Ledning 30 62 24 For mer information om andra férméaner

Ovriga medarbetare 15 ) 13 som Catena erbjuder, se sidan 67.

Forvaltning 15 18 15

Projekt och affar 8 32 7

Administration 20 23 12

Tabellen visar genomsnittligt antal utbildningstimmar per
anstalld och per kategori anstalld.

Catena AB

~

Arbetsmiljo

Samtliga medarbetare omfattas av Catenas
systematiska arbetsmiljdarbete och miljéled-
ningssystem. Fér mer information om arbets-
miljdarbetet, se sidorna 67-68.

Kollektivavtalstackning och social dialog
90 procent av Catenas medarbetare omfattas
av kollektivavtal. Ovriga 10 procent har avtal
likstéllda med kollektivavtal.

Catena sakerstaller strukturerad dialog och
medarbetarinflytande genom lokala fackliga

Sjukfranvaro representanter i bolagets svenska regioner, ett
arbetssatt som implementerades under 2025.
2025 2024 2023
Kvinnor, % 59 18 2,0
Man, % 19 14 2,5
Total franvaro 3,6 1,6 2,3

Tabellen visar total sjukfranvaro av totalt schemalagda
arbetstimmar.

Arbetsrelaterade olyckor och olycksfallsfrekvens, egen arbetskraft

2025 2024 2023
Antal Frekvens Antal Frekvens Antal Frekvens
Arbetsrelaterade dodsolyckor 0 0 0 0 0 0
Arbetsrelaterade olyckor* 0 0 1 18 2 2,0
Allvarliga arbetsrelaterade olyckor 0 0 0 0 0 0
Antal dagar arbetsrelaterad franvaro 0 0 0 0 0 0

Med egen personal avses egen personal och interntinhyrd personal. Berdkning for 2025 baseras pa sammanlagd arbetstid om
116 971 timmar. Olycksfallsfrekvensen redovisas per 200 000 timmar.
*Skiljer fran redovisningen fran 2023 da vi fran 2024 beraknar faktiskt arbetad tid (2023 berdknades enligt schablon).

Arbetsrelaterade olyckor och olycksfallsfrekvens, entreprendr i byggprojekt

2025 2024
Antal Frekvens Antal Frekvens
Arbetsrelaterade dédsolyckor 0 0 0 0
Arbetsrelaterade olyckor 4 6 0 0
Allvarliga arbetsrelaterade olyckor 0 0 2 4,5

Med byggprojekt avses Catenas nybyggnadsprojekt. Berdkning for 2025 baseras pa sammanlagd arbetstid om 132 392
timmar som rapporterats via IDO6 i nybyggnadsprojekt. Olycksfallsfrekvensen redovisas per 200 000 timmar. Allvarlig arbets-
platsolycka definieras utifran Arbetsmiljéverkets beskrivning; fraktur, svar blédning, svar skada pa nerver, muskler och senor.
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Social hallbarhet pa Catenas fastigheter

Lénerelation man och kvinnor, %

EPRA-code Indikator 2025 2024 2023 2025 2024 2023
H&S-Asset Andel fastigheter dér utvardering av hélsa 100 100 100 Styrelse 81 81 87
och sdkerhet har utforts, % .
° Koncernledning 56 50 58
H&S-Comp  Tillfallen d& halsa och sakerhet har visat 21 34 16 .
brister i Catenas fastigheter Koncernledning exkl. VD 80 80 88
Comty-Eng  Andel fastigheter dar samhéllsprojekt har 100 100 100 Forvaltning (samtliga regioner) 73 76 7
implementerats, % Region Syd 83 84 -
Det genomférs minst en rondering per ar och fastighet med hansyn till halsa och sakerhet. Brister avvikelserapporteras i . = ~
enlighet med 1SO 14001, Region YaSt 82 £
Region Ost 89 89 -
Balans mellan arbete och fritid Region DK - - -
o . Administration (HR, marknad, ekonomi och héllbarhet) = - 57
Féréldraledighet . .
Projekt och affar - - -
Totalt  varavantal Andel varavantal Andel
2025 antal, st kvinnor,st  kvinnor, % man,st man,% Catena arbetar strategiskt for 6kad jamstéalldhet i samtliga medarbetarkategorier och tillampar positiv sarbehandling vid
N . rekrytering. Sedan 2024 redovisas for forsta gangen forvaltning pa respektive regionniva. Procentuell férdelning redovisas
Antal medarbgtare som ar beréattigade néar det finns mer &n en man respektive kvinna i gruppen. Fér administration redovisas ingen I6nerelation sedan 2024 d& det
till foraldraledighet! 73 31 42 42 58 vid utgéngen av dret inte finns mer &n en man pa arbetsstéllet. Tabellen visar [éneskilinader fér ledningsgrupp, férvaltning, res-
Antal darb . pektive region exkl. personalansvarig chef, projekt och affar samt administration. Arbetslivserfarenhet och anstéliningstid ar
"nFa me a}r etare Somotag't ut enviktig forklaringsfaktortill Ioneskillnader. VD och styrelseordférande &r méan.
foraldraledighet under aret 17 9 53 8 a7
Antal medarbetare som atergéttiarbete . A .
under &ret efter foraldraledighet 15 7 47 3 53 Incidenter, anmalningar och allvarlig paverkan
. s a méanskliga rattigheter
Antal medarbetare som atergattiarbete 2 tali .dg t gh Ani h allvarli
efter féraldraledighet och som fortfarande ﬂ alinci eon e.rj och anrrja hlngar och allvarlig
aranstallda 12 manader efter sin dtergang 18 8 44 10 56 paverkan p& manskliga rattigheter. Kopplat till

Frekvens for dtergang till arbetet efter
foraldraledighet (Return to work rate)? 15 7 100 8 100

' Med medarbetare berattigade till foréldraledighet avses de anstéllda som omfattas av organisationens policyer, avtal eller
lagar som innehaller ratt till foraldraledighet.

2 Antal medarbetare som atergatt i arbete efter foraldraledighet delat med totalt antal medarbetare som skulle ha atergatt i
arbete efter foraldraledighet.

Ersattningsmatt (I6neskillnader och total erséttning)
For merinformation om ersattningsmatt, se Catenas
ersattningsrapport.

Catena AB

béter, sanktioner, skadestand under perioden.
Antal anmalningar diskriminering, inkl trakasserier.

Diskriminering Korruptionsdrenden

2025 2024 2025 2024
Antal Frekvens Antal Frekvens Antal Frekvens Antal Frekvens
Antal rap- Administration 0 0 0 0
porterade .
fall av diskri- Affars-
minering 0 0 0 0 utveckling 0 0 0 0
Diskriminering kan anmalas via visselblasarfunktionen eller Ekonomi 0 0 0 0
enligt handlingsplan i personalhandboken. Inga fall har Forvaltning 0 0 0 0
rapporterats.
Projekt 0 0 0 0
Styrelse 0 0 0 0
Misstanke om oegentlighet/agerande som strider mot
Catenas riktlinjer om antikorruption med mera anmals till
narmsta chef alternativt visselblasarfunktionen.
Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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Arbetare i vardekedjan

Som fastighetsbolag som utfér bdde nyproduktion och langsiktig férvaltning

har vi ett ansvar for arbetsvillkor och manskliga rattigheter i hela vardekedjan.
Det omfattar sédval egna medarbetare som de som verkar hos entreprenorer,
leverantorer och samarbetspartners i vara bygg- och forvaltningsprojekt.

Vasentlig hallbarhetsfraga
Bristande arbetsvillkor i vardekedjan
Likabehandling och mangfald i vardekedjan

Bristande manskliga rattigheterivardekedjan

Vasentlig paverkan, risker och méjligheter
Catena stravar efter att dess verksamhet ska ha
en positiv paverkan péd arbetare i vardekedjan.
Darigenom ar halsa, sékerhet och manskliga
rattigheter for arbetare i vardekedjan viktiga
omraden. Catena arbetar med manga leveran-
torer i olika storlekar och i olika delar av landet
och det ar av stor betydelse att dessa relatio-
ner hanteras med ansvar. Ouppmarksammade
brister hos en leverantér kopplat till arbetsvill-
kor innebar en risk att Catena indirekt bidrar till
negativ paverkan for arbetare i vardekedjan, till
exempel genom oskalig ersattning for arbete
eller osdkra arbetsforhallanden.

Arbetare i vardekedjan avser arbetare
utanfoér den egna verksamheten, bade upp-
stréms och nedstroms i vardekedjan. Har
inkluderas fragor som roér halsa och sakerhet,
likabehandling, utbildning samt méanskliga
rattigheter som barnarbete och tvangsarbete.
I bygg- och fastighetsbranschen ar brott mot
manskliga rattigheter mer férekommande an i
andra branscher i bade Sverige och Danmark.
Foretag spelar en viktig roll i att bidra till eko-
nomisk, ekologisk och social utveckling, men
behdver samtidigt sakerstalla att verksam-
heten inte sker pa bekostnad av méanniskors

Catena AB

Typ
Paverkan (-), Risk
Paverkan (-), Risk

Paverkan (-), Risk

halsa och sdkerhet. Catena kompromissar inte
mellan vinst och manniskors héalsa eller mellan
tillverkning och miljdmassigt ansvar. For ett
bolag som inte bara férvaltar, utan som ocksa
bygger nytt, ar dessa fragor av storsta vikt vid
val av leverantdrer och samarbetspartners.
Catena har ett ansvar att valja de leverantorer
som kan garantera att ingen som ar inblandad
i vara processer skadas eller fornekas ratten till
sina manskliga rattigheter.

Vasentlig paverkan handlar framfor allt om
aspekter kopplat till halsa och sakerhet for
arbetare i vardekedjan. | pdgdende nybyggna-
tionsprojekt ligger arbetsmiljdansvaret enligt
avtal hos totalentreprendr. | de fall dér det
rader delad totalentreprenad ligger arbets-
miljéansvar hos Catena. Da utses BAS-P och
BAS-U, en arbetsmiljoplan upprattas och
samordning av arbetsmiljéarbetet mellan
inblandade entreprendrer sadkerstalls. Som
byggherre och bestéllare har Catena alltid ett
ansvar att arbeta proaktivt och riskférebyggan-
de. Genom arbetsplatskontroller och leveran-
torsgranskning arbetar Catena l6pande efter
att forebygga risker och motverka eventuella
skador for de som vistas pa vara byggarbets-
platser.

N

Policyer for arbetare i vardekedjan

Att vara leverantérer delar Catenas perspektiv
och att policyer och rutiner efterlevs ar en
forutsattning. Utgangspunkten ar alltid var
vardegrund och var uppférandekod - de ger
vagledning kring hur vi ska agera i vardagen
och hur vi ska interagera med vara kunder,
leverantorer och andra intressenter. Catenas
interna héllbarhetsprogram beskriver hur vi
arbetar med leverantérsbeddmningar i ny-
byggnadsprojekt.

Catena atar sig arligen att folja FN Global
Compacts tio principer och rapporterar arligen
i enlighet med Global Compacts Communi-
cation on Progress (COP). Catena stodjer FN:s
allmanna férklaring om de méanskliga rattighe-
terna, OECD:s riktlinjer for multinationella fore-
tag samt ILO:s deklaration om grundlaggande
principer och rattigheter i arbetslivet. Dessa
internationella ramverk utgér sammantaget
grunden fér Catenas uppférandekod.

Rutiner fér kontakter med arbetare
ivardekedjan angaende paverkan

Catena har ingen specifik rutin eller process
for kontakt eller dialog med arbetare i varde-
kedjan. Dock finns det ett flertal processer som
inkluderar dialog med arbetare i vardekedjan
genom deras ombud eller foretradare. Detta
inkluderar visselblasarfunktionen, kontroller
vid platsbesdk, insamling av data gallande
incidenter och tilloud i véra byggprojekt samt
vart deltagande i flerpartsforum.

Majoriteten av kontakter med arbetare i

vardekedjan sker genom bolagets projekt-
funktion och affarsutvecklingsfunktion, vilka
regelbundet besoker nybyggnationsprojekt.

Rutiner fér att hantera negativ paverkan och
kanaler genom vilka arbetare i vardekedjan kan
uppmarksamma problem

En via hemsidan tillganglig tredjepartsfunktion
for visselblasning mojliggor for Catenas an-
stallda, leverantérer och kunder att anonymt
anmaéla allvarliga oegentligheter och andra
klagomal till Catena. Alla anmalningar tas emot
och utreds av en extern aktér som beddmer,
utreder och hjalper bolaget att hantera olika
typer av oegentligheter. En extern part, som
hanterar Catenas externa visselbldsarfunktion,
arbetar i samrédd med Catenas visselblasar-
kommitté som bestar av tre personer som
representerar styrelse, ledning och fastighets-
forvaltning. Visselblasarfunktionen maéjliggor
for bade anstallda och samarbetspartners att
rapportera missforhallanden som strider mot
gallande lagstiftning eller Catenas policyer
och samtidigt vara garanterade fullstandig
anonymitet. Repressalier mot den som lyfter
avvikelser pa arbetsplatsen ar forbjudna. Cate-
na redovisar fall som efter utredning bedémts
som faktiska visselblasararenden.

Catena arbetar |6pande med att 6ka med-
vetenheten hos vara intressenter gallande
visselblasarfunktionen for att sdkerstélla att
samtliga har kdinnedom om majligheten att
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/ Samhallsansvar

anmala oegentligheter anonymt. Information
om hur man gér till vaga for att anvanda vissel-
bladsarfunktionen finns pa Catenas webbplats.

Atgérder och strategier for arbetare i
vardekedjan

Under 2025 etablerades en process for leve-
rantdrsgranskning, platskontroller och alkohol-
och drogtester i nybyggnadsprojekt. Vidare
har Catena implementerat ett systemstod for
leverantorsgranskning i projekt.

Under aret har de forsta platskontrollerna pa
Catenas nybyggnadsprojekt genomforts. Kon-
trollerna syftar till att folja upp efterlevnaden av
stallda krav avseende arbetsvillkor, arbetsmiljo
och affarsetik hos entreprenérer och underen-
treprendrer. Som en del av platskontrollerna
genomfoérdes dven alkohol- och drogtester, i
enlighet med géllande rutiner, for att saker-
stélla en sdker och trygg arbetsmiljo. Erfaren-
heterna fran platskontrollerna utgor ett viktigt
underlag for fortsatt utveckling av Catenas
arbete med tillborlig aktsamhet i vardekedjan.

Under kommande ar kommer den nya pro-
cessen utvarderas for att sékerstalla att vi hittat
en tillforlitlig process. Beroende av projektets
|6ptid sa planeras kontrollerna in for att kont-
rollera kritiska moment som till exempel rivning
eller slutférande. Aven frekvens av arbetsplats-
kontroller kommer utvarderas under 2026.

Kontinuerlig aterrapportering av incidenter
och tillbud inom Catenas projektverksamhet
inleddes under 2024. Handelser rapporteras
i samma rapporteringssystem som anvands
for dvriga delar av organisationen och féljs
upp och hanteras I6pande som en stdende
punkt vid projektgruppens uppféljningsmaoten.
Arbetssattet har fungerat val och hittills har
identifierade avvikelser kunnat dtgardas direkt
i projekten, utan att personskador har upp-

Catena AB

kommit. Arbetet kommer att utvarderas mer

i detalj under 2026. Uppfoljning sker I6pande,
bland annat genom kvartalsvisa uppféljningar,
och resultat fran platskontroller redovisas dven
i kvartalsrapporteringen.

Det systematiska arbetet med uppdaterade
AF-delar, leverantdrsgranskning och arbets-
platskontroller utgdr huvudkomponenterna
i Catenas metodik for att sakerstalla goda
arbetsvillkor for arbetare i vardekedjan. Ge-
nom tydlig kravstallning i upphandlingsskedet,
|6pande uppfdljning av leverantérer samt kon-
troller p& arbetsplatser skapas forutsattningar
for att identifiera, forebygga och hantera
risker kopplade till arbetsvillkor, arbetsmiljo
och efterlevnad av bolagets uppférandekod.
Metodiken ar en integrerad del av Catenas
arbete med tillborlig aktsamhet och tillampas i
saval nybyggnadsprojekt som i forvaltningen.

Darutover deltar Catena i olika flerparts-
initiativ dar vi samarbetar med andra
branschféretag, icke-statliga organisationer
samt civilsamhallet for att samverka med
arbetare i olika delar av vardekedjan angaen-
de fragor som berdr hélsa och sékerhet samt
arbetsvillkor.

Mal for hur vasentlig negativ paverkan ska
hanteras, positiv paverkan stirkas och
vasentliga risker och méjligheter hanteras
Catenas mal for arbetare i vardekedjan
handlar framfor allt om hélsa och sékerhet
och att sakerstalla att inga brott mot mans-
kliga rattigheter sker.

Framatriktat undersoker vi mojligheten
att malsatta platskontroller i vara byggprojekt
for att fortsatta sékra efterlevnad av Catenas
uppférandekod hos entreprendérer och leve-
rantorer.

Mal och ambitioner

0 0

Allvarliga olyckor/d&dsfall Fall av brott mot manskliga rattigheter

Utfall
0 0

Allvarliga olyckor/dédsfall

Fall av brott mot manskliga rattigheter
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/ Samhallsansvar

Berorda samhallen

Catenas verksamhet ar ssmmankopplad med de lokalsamhallen dar bolaget

utvecklar, ager och forvaltar logistikfastigheter. Genom olika samhallsengage-
mang och satsningar pa hallbar infrastruktur bidrar Catena till lokal utveckling
och integrerar samhallsperspektiv i bade projekt och 1dngsiktig férvaltning.

Vasentlig hallbarhetsfraga

Rattigheterisamhallet

Vasentlig paverkan, risker och méjligheter
Catenas affarsmodell bygger p3 att utveckla,
aga och forvalta logistikfastigheter i strategiska
ldgen med narhet till stdder, infrastruktur och
tillvaxtregioner. Det innebar att de samhallen
som framfor allt paverkas av Catenas verksam-
het ar lokalsamhallen i anslutning till bolagets
fastigheter och logistikomréden. Catena har
identifierat vasentlig paverkan i anslutning till
berdrda samhallen kopplat till ekonomiska,
sociala och kulturella rattigheter. Catenas verk-
samhet beddms ha en faktisk positiv paverkan
pa dessa genom skapande av arbetstillféllen,
tillgang till varor, férbéattrad infrastruktur och
olika samhallsengagemang i form av spons-
ring, ideella samarbeten och miljoinitiativ.

For att hantera dessa intressen ar samrad
och dialog en integrerad del av affarsmodellen.
Som svensk aktor och ldngsiktig fastighets-
agare vardesatter Catena detaljplaneproces-
sen dar ett syfte ar att balansera och samordna
olika samhallsintressen. Processen omfattar
strukturerade samrad dar berérda samhallen
och deras féretradare ges mojlighet att 1amna
synpunkter och goéra sina roster hérda. Kom-
pletterande insatser som miljokonsekvens-
beddmningar, sociala analyser och natur-
vardesinventeringar sakerstaller att potentiella
risker hanteras och att kompensationsatgarder
vidtas dar s& kravs.

Catena AB

Typ

Paverkan (-), Risk

Satsningar pa hallbar infrastruktur, till exempel
elektrifierade transportldsningar och solenergi
starker regioners attraktionskraft och bidrar
till kommuners langsiktiga tillvaxt. Genom att
framja en hallbar stadsutveckling och aktivt
delta i forum fér samhallsutveckling starks
Catenas relationer till kommuner, kunder och
civilsamhalle. Att utdva ett positivt inflytande
pa affarspartners, miljé och samhéllsutveckling
ar darmed centralt for Catena - en inriktning
som bidrar till bade social hallbarhet och lang-
siktigt vardeskapande for bolaget och berérda
samhéllen.

Policyer for berérda samhallen
Catena har ingen specifik policy som berér
omradet berdrda samhéllen. Verksamheten
regleras av detaljplaner, lagar och regleringar
vilket innebar att innan en detaljplan antas
och bygglov tilldelas maste omradet vara
kartlagt ur olika perspektiv. Byggnation sker
inte pa mark som saknar beviljad detaljplan
eller bygglov.

| Catenas hallbarhetspolicy klargors atag-
andet att utforma och férvalta fastigheter
pa ett satt som minimerar utslapp och resurs-
anvandande och dar betonas aven vikten av
att vara en aktiv del av samhallsutvecklingen.

74

Rutiner fér kontakter med berérda samhaéllen
angaende paverkan
Catena bedriver sin verksamhet i nara samspel
med lokalsamhallen, framfor allt i samband
med etablering av nya logistikfastigheter.
Huvudsakligen sker kontakt via detaljplane-
processen, som involverar kommmun, Catena
och berorda parter i naromradet. Processen
sakerstéller att intressen och perspektiv fran
samhallen och deras foretradare beaktas innan
byggnation paborjas. Berérda samhallen ges
mojlighet att ta del av information, ldmna syn-
punkter och paverka utformningen av plan-
forslaget. Kontakter sker framst via kommmuner-
nas samrads- och granskningsprocesser.
Genom detaljplaneprocessen genomfors en
social paverkansanalys och naturvardesanalys
av markomradet. Resultaten offentliggors i en
samradshandling i syfte att samla informatio-
nen och ge berdrda parter méjlighet att lamna
synpunkter. Utifran synpunkterna beslutar
kommunen om det finns skal att andra planfor-
slaget. Efter denna process stélls planuppdra-
get ut for granskning, dar berérda parter ges

Detaljplaneprocessen

A =G

Planuppdrag Samrad

Q

Granskning

ytterligare mojlighet att ldmna kommentarer.
Nar granskningstiden 16pt ut antas detaljpla-
nen, dar majlighet att dverklaga beslutet finns.
Gors inte detta vinner detaljplanen laga kraft.

Rutiner fér att gottgdra fér negativ paverkan
och kanaler genom vilka berérda samhallen
kan uppmarksamma problem

Catena utgar fran principen att eventuell
negativ paverkan pa berérda samhallen ska
hanteras inom ramen fér de etablerings-

och planprocesser dér de uppstar. | det fall
verksamheten orsakar eller bidrar till negativ
paverkan, exempelvis genom intrdng pa natur-
mark eller stérningar under byggskedet, ska
dessa konsekvenser hanteras genom kompen-
sationsatgarder eller anpassningar i projekt-
utformningen i samrad med berérda parter.

I samband med miljékonsekvensbeddm-
ningar och sociala paverkansanalyser identi-
fieras potentiella negativa effekter, och
Catena samarbetar med kommunen och
andra berérda aktorer for att sékerstélla att
lampliga skydds- och kompensationsatgarder

&

Antagande Laga kraft

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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/ Samhallsansvar

vidtas. Bolaget utvarderar gottgorelsen genom
att félja upp utfallet i samradsprocesserna
och de andringar som gors i planférslag och
projektdesign.

Det huvudsakliga forumet for att lamna
kommentarer ar detaljplaneprocessens sam-
rads- och granskningsskeden. Har ges samhall-
en, intresseorganisationer och privatpersoner
mojlighet att Idmna synpunkter som doku-
menteras, utreds och kan leda till andringar
i planforslaget.

Ar2023 genomfordes for
férstagangenen kund-
undersokning med hjalp

av Fastighetsbarometern. Modellen
analyserar tio omraden somihég grad
paverkar ngjdhet och kundbeteenden.
For2025 klattrar Catena +5i NKI-

trappan och landar pa 81, och far pris
for att vara bast inom lager och industri.

FASTIGHETS @)
BAROMETERN

By CFI Group

Atgsrder och strategier for berérda samhillen
Catena arbetar med en rad atgérder for att
hantera den paverkan som verksamheten har
pa berérda samhéllen. Dialog och samrad
genom detaljplaneprocessen ar en viktig del
vid nybyggnation och markexploatering for att
skapa acceptans i lokalsamhéllen. Kompen-

Catena AB

sation och gottgorelse som férandringar i
projektdesign och aterstéllning av naturmiljoer
genomfors i samrad med kommuner och
beroérda aktorer.

Catena deltar dven aktivt i en rad bransch-
och samhéllsengagemang pa de platser vi ar
verksamma, i syfte att driva hallbar samhalls-
utveckling. Att vara engagerade lokalt ser vi
som en stor férdel da vi skapar mojligheter att
utbyta viktiga erfarenheter och lardomar som
sedan kan nyttjas i alla delar av organisationen.

Nedan ar ett urval av de olika samhallsenga-
gemang Catena ar medlem i:

- Helsingborgs klimatavtal

- LFM30

- CC-build

- ReBygg

- Business & Biodiversity

- Bee-Go: Biodiversity and Ecosystem
Services in the Gothemburg Region

- Handslaget for biologisk méangfald

Genom olika samarbeten utvecklas |6sningar
for klimatanpassning, resurseffektivt byggande
och biologisk méngfald som kan bidra till att
minska verksamhetens langsiktiga risker pa
samhalle och miljé. Catena medverkar ocksa

i motesplatser sasom Almedalen, dar vi 2025
bjod in till ett seminarium for att diskutera hur
fastighetsbolag kan ta storre ansvar for biolo-
gisk mangfald i sina bestand.

Vid vart arliga event Logistiktrender samlar vi
branschens aktérer for diskussion och larande
om logistikens framtid. Arets tema var Bortom
horisonterna. Eventet ar ett mycket uppskattat
tillfalle att omvérldsbevaka och djupdyka i

75

Mal och ambitioner

Utdva positivt inflytande genom att vara delaktiga i samhaéllsutvecklingen

relevanta fragestaliningar kopplade till logistik.
Det skapar ocksd méjligheter till att tréffa vara
kunder, potentiella kunder och andra intressen-
ter inom logistikbranschen.

Sponsorskap och partnerskap ar andra
viktiga strategier for att stodja bade lokala och
nationella samhallsinitiativ. Under 2025 inledde
Catena ett partnerskap med barnrattsorgani-
sationen Maskrosbarn, som stottar barn och
unga som lever i svara hemférhallanden. Orga-
nisationen arbetar for att ge barnen trygghet,
stdd och verktyg for att hantera sin vardag
och skapa en ljusare framtid. Under aret har
Catena adven bidragit med insatser i samband
med student- och julfirande som Maskrosbarn
arrangerar for ungdomar som av olika skal inte
har mdéjlighet att fira i sin hemmiljo.

Vara 10 storsta sponsorsamarbeten 2025

- Rogle BK - Barncancerfonden

- Maskrosbarn + Olympic Viking HK

- Grunden BOIS - Engelholm Volley

- Helsingborgs - Tagarps AIK
Citysamverkan - Nyképings Boll-

- Team BRA for och Idrottssallskap
Cancerfonden

Vi har ocksé valt att ge en géva till Barncancer-
fonden for varje svar vi fatt i drets kundunder-
sdkning, sammantaget resulterade det i att
Barncancerfonden blev en av drets storsta
mottagare av sponsormedel fran Catena.
Samarbeten med foreningslivet, bland annat
Rogle BK som é&r ett av Catenas mer omfattan-
de sponsorsamarbeten, ar ett annat exempel
péa sponsring som starker social hallbarhet och
dessutom bidrar till fysisk halsa - inte minst
bland barn och ungdomar.

Mal for hur negativ paverkan ska hanteras,
positiv paverkan stirkas och vasentliga risker
och méjligheter hanteras

| dagslaget har Catena inga specifika malsatt-
ningar kopplat till berérda samhallen. Vi ser
odver mojligheten att malsatta atgarder och
strategier for att [dpande kunna félja upp véra
insatser relaterade till berérda samhallen.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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/ Bolagsstyrning

Ansvarsfullt foretagande

Ett ansvarsfullt agerande och en stark féretagskultur ar grundldggande
for Catenas langsiktiga affarsmodell och fortroendet hos véra intressen-
ter. Genom tydliga styrdokument och hoga etiska krav pd medarbetare
och leverantérer arbetar Catena systematiskt mot att férebygga oetiska

beteenden och sakerstalla lagefterlevnad.

Vasentlig hallbarhetsfraga
God foretagskultur
Skydd forvisselblasare

Korruption och mutor

Vasentlig paverkan, risker och méjligheter
Inom den svenska bygg- och fastighets-
branschen anses korruption vara bade
omfattande och utbredd. Som ett ledande
logistikfastighetsbolag pa den skandinaviska
marknaden ar det darfoér viktigt att Catena
har en arbetsstruktur som motverkar risken
for korruption och andra oetiska férehavan-
den. Efterlevnad av tillamplig lagstiftning och
Catenas policyer och riktlinjer bidrar till att
minska risker relaterat till bland annat korrup-
tion, halsa och sakerhet, manskliga rattigheter,
datasékerhet och konkurrens.

Catena har identifierat vasentlig paverkan
relaterat till ansvarsfullt foretagande kopplat
till foretagskultur som béde beddéms ha en
potentiell positiv pdverkan genom framjande
av goda féretagsvarderingar och -kultur sam-
tidigt som det ar en potentiell risk om inte
medarbetare eller partners efterlever de
styrdokument som finns. Aven skydd fér
visselblasare beddms ha en potentiell negativ
paverkan om inte visselbladsarens anonymitet
och integritet kan sakerstallas och skyddas.

Catena AB

MASKR(
JSBARN

Under 2025 initierade Catena ett partnerskap med barnrattsorganisationen
Maskrosbarn som arbetar med att forbattra levnadsvillkoren fér barni Sverige
med foraldrar som har ett missbruk, en psykisk sjukdom eller som utsatter dem
forvald. Maskrosbarn ger dessa barn och ungdomar trygghet, stéd och verktyg
fér att hantera sin vardag, bland annat genom ungdomsgardar, digitala stod,
coachprogram och foreldsningar.

Férutom att sponsra verksamheten har Catena dven bidragit med konkreta
insatser avengagerade medarbetare som bakat till organisationens student-
firanden och ordnat julklappsinslagning till barn och ungdomar som firar julafton
pa Maskrosbarns ungdomsgardar i Stockholm, Géteborg och Malmé.

Viktigt engagemang for allas

Typ ratt till en trygg barndom
Paverkan (+)

Paverkan (-)

Paverkan (-)

Darutdver har korruption och mutor bedémts
ha en potentiell negativ paverkan vid fére-
komst samt anses vara en risk som kan leda
till merkostnader, béter och/eller skadat rykte.

Férvaltnings-, tillsyns- och ledningsorganens
ansvar

For mer information om styrelsen och koncern-
ledningens ansvarsomraden, se sidan 39.

—-—

Policyer for ansvarsfullt féretagande

Catenas uppfoérandekod satter grunden for
hur medarbetarna ska integrera bolagets var-
deringar med hur de forvantas upptrada och
agera i det dagliga arbetet. Uppférandekoden
beslutas och antas av styrelsen. Uppférande-
koden ska foljas i hela organisationen, varhelst
den verkar och bedriver verksamhet. Den
klargor bland annat Catenas regler och rikt-
linjer gallande antikorruption, representation
och gavor. Fér nya medarbetare &r utbildning
om antikorruption och var uppférandekod

en obligatorisk del av onboardingprocessen.
Tillsammans med visselblaspolicy, personal-

/6
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/ Bolagsstyrning

handbok och arbetsmiljohandbok beskriver
uppférandekoden hur medarbetare ska agera
med gott omddme.

Catena foljer "Kod mot korruption i arbets-
livet” som ges ut av Institutet mot mutor (IMM).
Uppférandekoden styr arbetet for att motverka
korruption med tydliga riktlinjer fér hur med-
arbetare pa Catena forvantas agera i samarbe-
ten med varandra, med vara kunder, i samhallet
och med évriga intressenter. God etik, hog inte-
gritet och god affarsmoral &r utgadngspunkter.

Hantering av forbindelser med leverantérer
Det finns ett starkt engagemang inom Catena
for att driva p& utvecklingen for ett mer hall-
bart logistiskt natverk och ta ett langsiktigt
milj6- och samhallsansvar. Catena har ett
ansvar att valja de leverantérer som kan
garantera att ingen som ar inblandad i véra
processer skadas eller fornekas ratten till sina
manskliga rattigheter.

Att vara leverantorer delar Catenas per-
spektiv och att policyer och rutiner efterlevs
ar en forutsattning. Utgangspunkten ar alltid
var vardegrund och var uppférandekod -
de ger véagledning kring hur vi ska agerai
vardagen och hur vi ska interagera med vara
kunder, leverantdrer och andra intressenter.
Catenas interna héllbarhetsprogram beskriver
hur vi arbetar med leverantdrsbeddmningar i
nybyggnadsprojekt.

Catena arbetar med ett stort antal leve-
rantdrer och det ar viktigt att relationen med

Catena AB

dessa hanteras ansvarsfullt. Om Catena sam-
arbetar med leverantorer som inte erbjuder
sina anstallda schyssta villkor finns det risk
att Catenas verksamhet indirekt bidrar till
negativ paverkan i vardekedjan. For att starka
insynen hos Catenas leverantorer ar leveran-
torsbeddmningar ar ett viktigt verktyg for att
sakerstalla att dessa lever upp till véra krav.
Innan leverantdrer godkanns ska de skriva
under var Uppférandekod for leverantorer,
Hallbarhetspolicy, delar av Catenas uppfo-
randekod samt egendeklaration (fér bolag
med fler &n 20 anstéllda).

Under 2025 etablerades en process for
leverantorsgranskning, inkluderande plats-
kontroller och alkohol- och drogtester, i Ca-
tenas nybyggnadsprojekt. Arbetet ar dels en
viktig del i att sakerstalla en saker arbetsmiljo
for de som arbetar pé platsen, dels ar det ett
viktigt underlag for Catenas fortsatta arbete
med tillborlig aktsamhet och hanteringen av
leverantorsforbindelser.

Férebyggande arbete mot, och upptackt av,
korruption och mutor

Under éret har samtliga medarbetare signerat
bolagets uppférandekod och tagit del av rikt-
linjer for hur medarbetare pa Catena ska agera
med gott omddme i olika situationer.

Fall av korruption eller mutor
Catena har inte haft ndgra fall av korruption
eller mutor under 2025.

Mal och ambitioner

Halla god standard for att férhindra korruption eller snedvriden konkurrens

Utfall
0] 0 0

Korruptionsdrenden

Anmalningar i visselblasarfunktionen Rattsfall eller béter

Insektshotell pa LogistikpositioM
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/ Bolagsstyrning

Ekonomisk utveckling och skatt

Hantering av skattefragor ar en viktig del av Catenas samhallsansvar och bidrar till att
skapa langsiktigt varde for bdde samhallet och bolagets intressenter. Genom trans-
parent och etisk skattepraxis sékerstaller Catena efterlevnad av gallande regelverk.

Vasentlig hallbarhetsfraga

Skattefragor

Véasentliga inverkningar, risker och mojligheter
Catena ser skattefragor som en vasentlig fraga
och central del av vart samhéllsansvar och i
vart dtagande att vaxa pa ett ansvarsfullt, hall-
bart och socialt inkluderande satt. Skatter
hanteras vid alla tillfallen utifran géllande
lagstiftning och pé ett satt som balanserar
aktiedgarintresset med samhallsintresset.
Catena stravar efter Okad skattetransparens
och arbetar kontinuerligt for att bidra till en
hallbar ekonomisk utveckling i de regioner

dar vi arverksamma. En bristande hantering
av skattefragor riskerar att leda till sanktioner i
form av boter och skadat rykte.

Policyer for ekonomisk utveckling och skatt
Catena ska alltid verka etiskt, legalt och affars-
massigt i sin skattehantering. Skattepolicyn
faststalls arligen av bolagets styrelse och VD
ar ytterst ansvarig for att skattepolicyn foljs.
Skattepolicyn finns i sin helhet pa Catenas
webbplats och innebar bland annat:

- Catena ska efterstrava att ratt skatt betalas
i de lander dar verksamhet bedrivs. Skatten
ska kontrolleras, redovisas och betalas
korrekt.

Catena AB

Typ
Risk

- Catena héller sig a jour och bevakar for-
andringar ilagar och rattspraxis for att
hantera skatt enligt gallande lagar.

- Catena forvarvar inte verksamheter for att
f& skattemassiga fordelar. Vid forvarv foljs
lagar och regler.

- Catenas verksamhet kan generera olika
slags skatter, exempelvis inkomstskatt, fast-
ighetsskatt, mervardesskatt, stampelskatt,
energiskatt, sociala avgifter och l6neskatt.

Mal och matt fér ekonomisk utveckling
och skatt
Catenas affarsmodell om langsiktiga och
héllbara logistikldsningar ska skapa vérde for
aktiedgare och 6évriga intressenter. Skatte-
policyn ar kopplad till bolagets 6vergripande
hallbarhetsmal och skattehantering ska
bidra positivt till de samhallen dar vi verkar.
Aggressiv skatteplanering kan skada Catenas
varumarke och relationer med véra intres-
senter och ska inte ligga till grund for vart
agerande.

Vasentliga affarstransaktioner granskas
alltid ur ett skatteperspektiv. For en saker
hantering finns definierade roller uppsatta i

bolaget med ansvar for skattehantering.
Catena stravar efter att alltid ha en 6ppen
dialog med skattemyndigheter.

For att kvantifiera bolagets direkta paverkan
pa vara intressenter utgar vi ifrdn hur vara
intakter har fordelats mellan olika intressent-
grupper, medarbetare, leverantérer samt
samhallet, genom skattebetalningar. Catena
upprattar ocksa land for land-rapportering for
de lander dar Catena har verksamhet.

Catenas verksamhet innebéar att ett antal
olika omraden beskattas. Forandringar i lag-
stiftningen kan innebara att Catenas skatte-
situation paverkas.

Skatt - uppdelning perland

Skapat och distribuerat ekonomiskt varde, Mkr

12%

21%

38%

H Behéllet ekonomiskt varde, 1011
B Rantekostnader, 563
B Utdelning till aktiedgare, 543
B Rorelsekostnader, 330
Skatter, 129
Personalkostnader, 107

Diagrammet visar hur Catenas intakter under 2025 har
fordelats pa olika intressentgrupper. Totalt distribuerat

2025, Mkr Sverige Danmark ekonomiskt varde uppgartill 1672 Mkr.
Antal anstallda 72 1
Tillgdngar exkl. likvidamedel 37736 8618 .
Sammanfattning av skatt som betalas, Mkr
Intakter 2175 476
Nt 5 2025 2024

\(_ara_yllrw'taktgrfran' 0175 476

forsaljning till tredje part Inkomstskatt 56 53

yarav |ntakterfrgn koncern- Fastighetsskatt 73 46

interna transaktioner med

andrajurisdiktioner - - Mervéardesskatt 333 -121
Resultat fore skatt 1600 467 Stampelskatt 0 8
Betald skatt -7 -39 Energiskatt 15 15
Uppskjuten skatt -299 -68 Sociala avgifter och I6neskatt 28 22
Arets resultat 1284 360 Summa betald skatt 500 7

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025



INLEDNING
Catena i korthet
VD-ord

FORVALTNINGSBERATTELSE
Affaren

Verksamheten 2025
Finansiering
Intjaningsférmaga

Aktien och dgare
Marknadsutsikter
Riskhantering

HALLBARHETSRAPPORT

Allménna upplysningar
Upprattande av hallbarhetsrapport
Hallbarhetsstyrning
Strategi, affarsmodell och vardekedja
Intressenternas perspektiv och synpunkter
Dubbel vasentlighetsbedémning
Gron finansiering

Miljéansvar

Klimatférandringar

Biologisk méangfald

Resursanvandning och cirkular ekonomi
EU:s Taxonomi

Samhaéllsansvar

Den egna arbetskraften
Arbetare i vardekedjan
Berérda samhéllen

Bolagsstyrning
Ansvarsfullt féretagande
Ekonomisk utveckling och skatt

Hallbarhetsnoter
Redovisningsprinciper inom
hallbarhetsrapporten
EPRA-noter
EPRA sBPR: Performance Measures
GRI-index

Revisors rapport

FINANSIELL INFORMATION &
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT
Koncernen

Moderbolaget

Bolagsstyrning

Forslag till arsstimman
Arsredovisningens undertecknande
Revisionsberattelse

QVERSIKT & INFORMATION
Oversikt
Information

/ Hallbarhetsnoter

Hallbarhetsnoter

Catenas hallbarhetsrapport har upprattats i enlighet med GRI-standard och

utgor bolagets lagstadgade héllbarhetsrapport for kalenderaret 2025. Rapporten
omfattar Catena AB och samtliga heldgda dotterbolag, har éversiktligt granskats

av vara revisorer och kompletteras av hallbarhetsnoter. Catena redovisar aven

enligt EPRA:s Sustainability Best Practice Recommmendations (sBPR).

Redovisningsprinciperinom
hallbarhetsrapporten

Redovisningsprinciper ar ett verktyg for
Catena att sakerstalla kvalitet gallande den in-
formation som redovisas. Kvalitativ information
tilldter lasaren att dra grundade slutsatser kring
bolagets paverkan och dess bidrag till hallbar
utveckling. Genom att félja GRI:s riktlinjer och
principer for hallbarhetsredovisning forsakrar
vi 0ss om att var rapportering ar trovardig,
transparent, heltdckande och tydlig. Hallbar-
hetsupplysningar ldmnas for Catenas vasentli-
ga héllbarhetsfragor utifran GRI-standarderna
och EPRA:s sBPR Performance Measures. Las
mer pa sidorna 47-78.

For att sakerstalla att Catena redovisar med
hogsta mojliga precision gallande kvantitativ
och kvalitativ data redogérs alltid for de anta-
ganden gors, bade i text och tabeller. | Catenas
redovisning enligt GHG-protokollet inkluderas
omrakningsfaktorer och kallor till emissionsfak-
torer, ett led i att redovisa med transparens.

En stor del av vart hallbarhetsarbete handlar
om att redovisa data i olika processer for att
over tid kunna visa pa dels en positiv forflytt-
ning, dels att vi minskar var klimatpaverkan
genom vara dtaganden, och att vi darmed
stadigt jobbar mot véra hallbarhetsmal. Att
redovisa sanningsenligt och balanserat ar en
forutsattning for att intressenter ska kunna
skapa en rattvis bild av Catenas dtaganden och
paverkan pa klimatet.

Catena AB

Catena redogor for samtliga hallbarhetsaktivi-
teter som genomforts under aret. Klimatpaver-
kan i byggprojekt foljs upp under kapitlet om
Miljéansvar.

Catenas hallbarhetsrapport publiceras
tillsammans med arsredovisningen under
arets forsta kvartal. Catena rapporterar dven
hallbarhetsdata I6pande under aret i bolagets
delarsrapporter.

Pa Catena arbetar vi med internkontroll av
hallbarhetsdata - dels for att férbereda oss
for kommande lagkray, dels for att na kravet
gallande GRI:s redovisningsprincip om verifier-
barhet. Catenas hallbarhetsrapport granskas
av tredje part (véra hallbarhetsrevisorer), som i
sin tur skriver ett bestyrkande, se sidan 94.

For att redovisa i enlighet med GRI 2021
standarden foljer Catena GRI:s tta rapporte-
ringsprinciper om precision, balans, tydlighet,
jdmforbarhet, fullstdndighet, hallbarhetssam-
manhang, tid och verifierbarhet.

Samtliga héllbarhetsfragor som Catena
beddmt som vasentliga har en positiv eller
negativ paverkan, antingen potentiell eller
faktisk, kortsiktig eller langsiktig. Under hosten
2023 pabdrjades arbetet med att ta fram en
dubbel vasentlighetsanalys i linje med CSRD
och ESRS. Analysen slutférdes 2024 och ligger
till grund for 2025 &rs hallbarhetsrapportering.
De fradgor som har beddémts som vasentliga
har utvarderats enligt GRI:s rekommenderade
process och metod. Fér mer information om

beddmning av paverkan, risker och méjlighe-
ter, se sidorna 44-45.

Bakgrundsdata och kompletterande
indikatorer

Nedan redogdr vi for metoder och antaganden
samt omvandlingsfaktorer som anvands for att
ta fram Catenas EPRA-nyckeltal samt GRI-in-
dikatorer.

Sedan 2024 redovisar Catena energian-
vandning fér en genomsnittsarea, bland annat
pa grund av stora forvarv som sker under aret.
Genomesnittsarea anvands ocksa for raken-
skapsaret 2025. Den berdknas med hjalp av ett
medelvarde for Catenas totala uthyrningsbara
yta for att skapa en sa rattvis bild av energian-
vandningen som mojligt.

Catena redovisar all energianvandning i an-
tingen MWh eller kWh. Sedan 2024 redovisar
Catena ocksa pa bade normalarskorrigerad
och faktisk energiférbrukning. Rapporterad
energiférbrukning ar normalarskorrigerad om
inte annat anges.

Catena ager huvudsakligen fastigheter i

Sverige och i begransad omfattning i Danmark.

Hallbarhetsrelaterad statistik redovisas inte
geografiskt uppdelad. Klimatpaverkan kan
dock variera mellan olika geografiska lagen
beroende pa lokala forutsattningar, som ener-
gimix hos fjarrvarmeleverantorer, vilket beaktas
i bolagets berakningar av klimatpaverkan.
Under 2025 ar den storsta forandringen

i rapporteringen enligt GHG-protokollet en
uppdatering av genomsnittlig klimatpaver-
kan for nordisk energimix, som justerats fran
90 g CO,e/kWh till 59 g CO,e/kWh, enligt
rapporten Emissionsfaktor for Nordisk elmix ar
2021-2023, Svenska Miljéinstitutet (IVL) (2025).
Uppdateringen far en paverkan pa utslapp
kopplade till elanvandning i Scope 2 och 3.

Catena beraknar utslapp i CO,e genom
att anvanda emissionsfaktorer som redan
inkluderar samtliga relevanta vaxthusgaser, det
vill séga CO,, CH., N,O, HFCs, PFCs, SF,; och
NF.. Det innebar att Global Warming Potential
(GWP) har tillampats via kéllorna. Catena ge-
nomfér inga egna omrakningar och tillampar
darfor inget separat internt GWP-varde.

Att kunna jamféra data, bade historiskt och
med andra bolag, efterstravas alltid. For att
over tid ha mojlighet att folja Catenas utveck-
ling arbetar vi med métetalet Like for like (LFL).
Métetalet anvands bland annat for att jamfora
energianvandning per kvm, dar samma ytor
maéts dver tid och jamfors for att kunna visa pa
en trend.

Catena redovisar for 2025 sitt arbete och
paverkan avseende biologisk mangfald enligt
den nya GRI-standarden GRI 101: Biodiversity
2024, som ersatter den tidigare GRI 304:
Biodiversity 2016. Den uppdaterade standar-
den, framtagen av Global Reporting Initiative,
syftar till att férbattra transparens och ge en
helhetsbild éver bolags paverkan pa biologisk

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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/ Hallbarhetsnoter

mangfald genom hela vardekedjan och i lokala
kontexter.

Fastighetsédgarnas gréansvarden géllande
topp-15 respektive topp-30 procent
energieffektiva fastigheter

Den 14 december 2022 publicerade Fastig-
hetsdgarna en uppdatering av gréansvarden
for primarenergital (PET). Dessa utgor de
nationella gransvarden som fastighetssektorn i
Sverige redovisar mot for att redovisa linjering

mot taxonomin, med andra ord definitionerna
for topp-15 och topp-30 i Sverige.

Fastighetsdgarnas gransvarden bygger pa
framtagna varden per typ av byggnader och
foljer denna ekvation. Inga uppdateringar har
skett sedan dess och samma gransvarden
galler dven for 2025.

Tolkning av EU:s taxonomiférordning 2026/73
Catena redovisar pa aktivitet 71 i Uppférande
av nya byggnader vid initierande av nybygg-

nation. Catena ser det inte som troligt att
byggherrar kommer kravstélla de krav som
71innebar kopplat till begransning av klimat-
forandringar. For att accelerera omstall-
ningen mot ett mer resurseffektivt samhélle
maste alltsd den part som ar bestallare och
betalare av tjansten stalla kraven - annars ser
vi inte att en faktisk forflyttning kommmer ske.
Vidare tolkar vi att mark med 6versiktsplan
ocksa kommer att detaljplaneldaggas och
darmed vara forenlig med EU-taxonomin.

6
E, .
z ::1( ;5:’:'!+E1<yl,l+Erw,i+Ef,i) *VF;

EPyy = o

EPpet ar byggnadens primarenergital, kWh/m? och &r
Euppv ar energi for uppvarmning, kWh/ar

Fgeo ar geografisk justeringsfaktor

Ekyl ar energi till komfortkyla, KWh/ar

Etvv &r energi till tappvarmvatten, kWh/ar

Ef &r energi till fastighetsel, kWh/ar

VFi ar viktningsfaktor per energibarare,

Atemp ar byggnadens tempererade area, m?

Blomsteradng pa Hasthagen 4 i Helsingborg
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EPRA-noter

Elanvandning

Totalt Jamforbart bestand
EPRA-code Enhet 2025 2024 2017 (baséar) 2025 2024 Foérandring, %
Elec-Abs MWh Inkdpt hyresvard 34517 34261 40249 31667 33125 -4
Flec-L varav undermatt till hyresgést N/D N/D N/D N/D N/D
Inképt hyresgast 138068 137044 63870 126 668 132499 -4
Egenproducerad hyresvard 8760 6940 - 8760 6939 26
Egenproducerad hyresgast 5171 373 - 5171 373 1288
Total elanvéndning 186 516 178 617 104119 172265 172936 (0]
% Andel férnyelsebar 83 84 N/D N/D N/D
kWh/kvm Intensitet 61 66 79 65 65 0
kvm LOA som avser elanvandning 3080827 2721415 1322819 2646122 2646122 0
% Andel datatackning 100 100 80 100 100

Tabellen visar elférbrukning pa Catenas helagda fastigheter fordelat pa inkdpta och egenproducerade kallor. All nyttjad energi kommer fran lokala solcellsanlaggningar och har férbrukats i Cate-
nas fastigheter. All el som Catena kdperin ar100 procent fornybar via Vattenfall. Fér total producerad energi se sidan 53. Vi kan inte se andel undermatt i Mestro och har darfor inte jamforelsetal.

Fjarrvarmeanvandning

Totalt Jamforbart bestand
EPRA-code Enhet 2025 2024 2017 (basar) 2025 2024 Forandring, %
DH&C-Abs MWh Inképt hyresvard 3981 4411 27430 3663 -12
DH&C-LfL
varav undermatt till hyresgést N/D N/D N/D N/D N/D
Inképt hyresgast 44572 49378 18575 41011 -12
Total fjarrvarmeanvandning 48553 53788 46187 44 675 -12
(normalarskorrigerad)
Total fjarrvdarmeanvandning (faktisk) 42664 52730 -
% Andel férnyelsebar 98 98 N/D 98 98 0
kWh/kvm Intensitet 29 27 42 24 27 -12
kvm LOA som avser fjarrvarmeanvandning 1678976 1995574 1103467 1851091 1851091 0
% Andel datatackning 100 100 66 100 100

Tabellen visar fjarrvarmeférbrukning pé Catenas fastigheter. Siffrorna ar normalarskorrigerade enligt Mestros graddagar. Andelen varav undermatt till HG kan viinte se i Mestro och darfér har vi
ingajamforelsetal. Catena redovisar faktisk energiférbrukning sedan 2024. Ovriga siffror ar normalarskorrigerade om inte annat anges.

Catena AB
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Brénsleanvandning

Totalt Jamforbart bestand
EPRA-code Enhet 2025 2024 2017 (basar) 2025 2024 Fo6randring, %
Fuels-Abs MWh Inképt hyresvard 5108 5385 6241 4743 4758 0
Fuels-LiL varav undermétt till hyresgést N/D N/D N/D N/D N/D
Inkdpt hyresgéast 0 0 301 0 0
Total brénsleanvandning 5108 5385 6542 4743 4758 (o]
% Andel férnyelsebar 0] 0] - 0 0
kWh/kvm Intensitet 42 32 57 39 39 0
kvm LOA som avser bransleanvandning 120873 167994 15458 120873 120873 0
% Andel datatackning 100 100 100 100 100
Tabellen visar bransleférbrukning i Catenas fastigheter. Det &r framférallt de danska fastigheterna som fortfarande har naturgas fér uppvarmning.
Total energianvandning
Totalt Jamforbart bestand
EPRA-code Enhet 2025 2024 2017 (basér) 2025 2024 Fo6randring, %
Energy-Int MWh Inkdpt/producerad av hyresvard 47787 45716 73920 48833 48983 0
varav undermitt till hyresgést N/D N/D N/D N/D N/D
Inkdpt/producerad av hyresgast 193255 191746 82928 172850 179454 -4
Total energianvandning 241042 237462 156 848 221683 228437 -3
(normalarskorrigerad)
Total energianvandning (faktisk) 235153 231764 -
kWh/kvm Intensitet 78 87 122 84 86 -3
kvm LOA som avser total energianvandning 3080827 2721415 1281546 2646122 2646122 0
% Andel datatackning 100 100 7 100 100

Tabellen visar energiintensiteten i Catenas fastigheter. Catena redovisar faktisk energiférbrukning sedan 2024. Ovriga siffror ar normalarskorrigerade om inte annat anges.
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Véaxthusgasutslapp
Féréndring
EPRA-code Enhet Scope Utslappskalla 2025 2024  2018(basar) 2018-2025,%
GHG-Dir-Abs tonCO,e  Scopel Sprinklersystem 38 29 1195 -93
GHG-Indir-Abs . .
GHG-Int Naturgas uppvarmning 80 85
Scope 2 El (market-based) 0 0 0 -31
El (location-based) 1588 3083 895 77
Fjarrvarme 217 199 1163 -81
Total Scope 1+2 (market-based) 335 313 2358 -86
Total Scope 1+2 (location-based) 1923 3396 3253 -4
kgCO,e/ GHGintensitet
kvm (Scope 1+2,market-based) oM on 1,57 -93
kgCO,e/ GHGintensitet
kvm (Scope 1+2 location based) 0,62 1,25 216 -n
kvm LOA som avser vaxthusgasutslapp 3080827 2721415 1505297
% Andel datatackning 100 100 84

Tabellen visar direkta och indirekta (Scope 1och 2) vaxthusgasutslapp samt intensiteten som uppstar i samband med fastigheternas energiférbrukning. Ovriga véxthusgasutslapp, inklusive
Scope 3 redovisas pa sidan 54 med kéllor till omréakningsfaktorerna. Under 2025 uppdaterades emissionsfaktorn for Nordisk elmix fran 90 g CO,e/kWh till 59 g CO,e/kWh, vilket far en véasentlig

paverkan pa utslapp fran elanvandning i Scope 2.

Vattenanvandning

Totalt Jamforbart bestand
EPRA-code Enhet 2025 2024 2025 2024 Forandring, %
Water-Abs m? Inképt av hyresvard 102542 99716 156189 147 035
wggﬁk Inképt hyresgast 153 814 149 575 104126 98023 6
Total vattenanvandning 256 356 249291 260 315 245059 6
I/kvm Intensitet 104 15 10 104 6
kvm LOA som avser vattenanvéndning 2469522 2171012 2360942 2360942 0
% Andel datatackning 79 74 76 87
Tabellen visar vattenférbrukning i Catenas fastigheter. All forbrukning av vatten ar inkdpt via kommunala vattenleverantérer.
Obligatorisk miljécertifiering
EPRA-code Enhet Miljécertifieringssystem och niva
Totalt certifierade EPCA B C D E F G
Cert-Tot kvm Energideklaration (EPC) 3098560 1632321 537956 396160 323687 117886 36104 54446
% avtotal yta 98 52 17 13 10 4 1 2

Energideklarationer ska genomféras pa de fastigheter som har varit i drift i mer an 1ar. Energiberakningar i nybyggnadsprojekt inkluderas fram till att energideklaration tas fram. Fér uppdelning

av det svenska och danska bestandet, se sidan 53.
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Avfall Frivillig miljocertifiering
Totalt Jamforbart bestand EPRA-code Enhet Miljocertifieringssystem och niva 2025 2024 2023
2018 Foérand- Cert-Tot kvm Certifierad enligt BREEAM-SE 1536153 901923 426389
EPRA-code Enhet 2025 2024  (basér) 2025 2024 ring, % %avtotal yta eller BREEAM In-Use 49 - 19
Waste-Abs  ton Farligt avfall 7 1 1 (0] 2 -9
Waste-lfl e annany 0 . . 0 0 kvm Certifierad enligt Miljsbyggnad B 451592 45713
okind behand- % av total yta Silver eller Miljobyggnad iDrift 14 15 20
% lingsmetod 0 55 100 0 0
t<vm | Certiferad enligt DGNB S5 2?401 } )
ton  Icke-farligt 172 212 248 131 131 0 %avtotalyta
ton varavtill 68 71 23 56 48 16 kvm Totalt certifierade 2303443 1353515 883502
% férbranning 39 33 9 43 37 % av total yta 73 46 39
ton varavtil 16 79 14 15 43 66 Antal byggnader 15 83 52
% étervinning 9 37 46 1 33 Tabellen visar antal byggnader som ar miljécertifierade samt certifierad uthyrbar area. Under aret certifierades den danska
? byggnaden Mossvej 27-29 enligt det tyska certifieringssystemet DGNB. DGNB-certifieringen motsvarar BREEAM-certifie-
ton 0 0 k| 0 0 0 ringens syfte men har en annan metodik och ett mer uttalat livscykelperspektiv.
varav till deponi
% 0 4 0]
ton varav till 89 62 61 40 52 Catenas huvudkontor
kompostering/
% rétning 52 29 2 46 30 Foréndring
- - 0,
ton varavtill annan/ 0 0 104 0 0 0 EPRA-code Enhet 2025 2024 2024-2025,%
) okand behand- Elec-Abs, Lfl MWh Total elanvandning 64 62 3
% lingsmetod 0 0 50 0 0 e . .
DH&C-Abs, Lfl Total fjarrvarmeanvandning 108 87 24
Totalt avfall 17 22 24 131 1 -1
ton otaltavia 9 3 & 3 33 Fuel-Abs, Lfl Total bréansleanvandning 0 0
LOA 782 629552 481556 21 382165 0
ey | 93818 302165 Energy-Int KWh/kvm  Intensitet 172 150 15
ring GHG-Dir-Abs  tonCO, Scope 1 0 o
Qgg%ckning 17 23 27 12 14 GHG-Indir-Abs Scope 2 (market based) 0 0
Tabellen visar méngder av avfall i de fastigheter dar Catena anlitar avfallsbolag och dar avfallsbolagen kan leverera behandla- GHG-Int kg COe/kvm _ Intensitet - -
de viktméangdertill Catena. Fa avfallsbolag har statistik tillganglig och darfér anses underlaget vara begransat. Water-Abs, Lfl m3 Total vattenanvandning 244 201 21
Water-Int [/kvm Intensitet 245 202 21
Waste-ABS, Lfl ton Total (icke-farligt, till ater- 85 35 0
vinning och férbranning)
kvm LOA 995 995

Catena AB

Tabellen visar forbrukning pa Catenas huvudkontor. Alla vérden ar uppskattade baserat pa ytan vitariansprak. Elavtalet star
for fornybar energi genom Vattenfall. Under 2025 uppdaterades berékningsmetoden for ett mer relevant utfall. Samma
metod beréknas retroaktivt vilket far en paverkan pa utfallet for 2024.
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EPRA sBPR:
Performance Measures

Catena rapporterar bolagets hallbarhets-
nyckeltal utifrdn EPRA:s senaste rekommenda-
tioner; Best Practices Recommendations on
Sustainability Reporting, sBPR, tredje versionen
fran september 2017. Catena rapporterar hall-
barhetsnyckeltal for samtliga 28 EPRA:s sBPR
Performance Measures.

EPRA:s Rekommendationer

EPRA (European Public Real Estate Associa-
tion) framjar, utvecklar och representerar den
europeiska fastighetssektorn. Organisationen
har tagit fram rekommendationer inom hall-
barhetsomradet, sa kallade Sustainability Best
Practice Recommendations (sBPR) som bestar
av indikatorer inom energi, vaxthusgasutslapp,
vatten, avfall samt sociala och ledningsindi-
katorer. Som EPRA-medlem tittar Catena pa
rekommendationerna och nyttjar indikatorerna
for att visa utvecklingen av sitt hdllbarhetsarbe-
te i form av jamforbara siffror. For nyckeltalen
som presenterades i arsredovisningen for
2020 tilldelades Catena utmarkelsen EPRA
Silver och for arsredovisningen for 2021, 2022,
2023 och 2024 har Catena tilldelats EPRA
Guld.

Organisationsgranser

Catena redovisar nyckeltal enligt Greenhouse
Gas Protocol operational/financial control, det
vill sdga redovisad data avser samtliga Catenas
heldagda dotterforetag. Det ar ingen skillnad
mellan operational och financial control fér
Catena. Catena saknar férbrukningsdata for
ett delagt bolag, detta bolag ar inte relevant
for EPRA-redovisning och ingér inte i total
uthyrningsbar yta (LOA). Samtliga fastigheter
som presenteras pa sidorna 17-22 ingar i total
uthyrningsbar yta, som fér 2025 ar 3150 803
kvm.

Catena AB

Rapportering

Catena arbetar aktivt med att fa tillgang till
relevant matdata p3 alla sina fastigheter. Detta
ar viktigt for att redovisa ratt data och skapa
bra forutsattningar for en god och effektiv
teknisk forvaltning. Idag har Catena tillgang till
data for 100 procent av samtliga fastigheters
energiférbrukning. Uthyrningsbar yta (LOA)
och dess andel av Catenas total som ingari
maétningen pa respektive indikator anges till-
sammans med respektive nyckeltal i EPRA-
tabellerna. Nyckeltalet jamférbart bestdnd
bestar av de fastigheter som vi har méatdata
for bade heldr 2024 och 2025, viss avvikelse

i yta beror pa mindre tillbyggnader.

Uppskattning av hyresvardens forbrukning
Redovisad data ar uppmatt, sakerstalld och
inte uppskattad. Endast data for Catenas
huvudkontor Vangagardet 20 ar uppskattad
da Catena inte har undermaétare pé kontors-
ytan som ar del av en stérre byggnad. For att
fa fram forbrukningssiffror har Catena tagit
anvandning av respektive indikator for den
del av fastigheten som hyser Catenas kontor
(6 900 kvm) delat med totala ytan for att sedan
multiplicera med kontorsytan (995 kvm).
Kontorsytans anvandning ingar dven i de
siffror som redovisas for totalen.

Tredje parts granskning

Catenas héllbarhetsrapport, upprattad i enlig-
het med GRI-standard, ar 6versiktligt granskad
av KPMG i enlighet med ISAE 3000. | GRI-
index pé sidorna 86-93 markeras de indikato-
rer som har granskats av revisorer. Se bestyrk-
anderapport pa sidan 94.

&)

Avgransning - rapportering av hyresvard
och hyresgastens férbrukning

Catena rapporterar statistik for el, varme,
vatten och avfall dar Catena star for abonne-
manget. Catena rapporterar ocksa forbrukning
dar kunden star for el, varme och vatten, da
Catena inte bara vill paverka bolagets egen
forbrukning, utan aven hjalpa hyresgéaster att
effektivisera sin anvandning. Det &r endast
avseende avfall som Catena inte har statistik
pé alla sina kunders anvandning.

Normalisering
For 2025 redovisar Catena energianvandning
for en genomsnittsarea for 2025, bland annat
pa grund av stora forvarv som skett under aret.
Den berdknas med hjalp av ett medelvarde for
att skapa en sa rattvis bild av energianvand-
ningen som majligt.

Catena anvander graddagarna i Mestro
(degreedays.net) for normalisering (normal-
arskorrigering) av energi for uppvarmning.

Segmentanalys (geografi, byggnadstyp, osv.)
Catenas fastighetsinnehav bestar av logistik-
fastigheter samt nagra f& kontorsbyggnader.
Eftersom andelen kontor &r lag och ofta ar
placerade i logistikfastigheterna har Catena
inte delat upp siffrorna i olika byggnadstyper.
Siffrorna fordelas inte heller geografiskt da
Catenas fastigheter har liknande geografiska
forutsattningar. Geografisk fordelning kan
vara intressant mellan Sverige och Danmark
gallande bland annat energiférbrukning, da
delar av Catenas fastighetsbestand i Danmark
fortfarande varms upp med naturgas till skill-
nad mot de svenska fastigheterna. | dagslaget
har vi dock ingen uppdelning mellan [ander i
rapporteringen.

Rapportering avegna kontor

Catena redovisar miljdindikatorer for sitt
huvudkontor dér cirka hélften av Catenas med-
arbetare arbetar. For resterande kontor finns
inga exakta siffror och en rimlig uppskattning
kan inte goras da de ar mindre enheter.

Placering av EPRA Sustainability Performance
irapporten

Se Catenas EPRA-index pé sidorna 69-71 och
81-84.

Forklaringar till utfall

Forklaring till utfall av de olika indikatorerna
presenteras i tabelltexterna under respektive
tabell pa sidorna 69-71 och 81-84. Ytterligare
information och aktiviteter finns pa sidorna
47-61 och 67-78.

Rapporteringsperiod

Rapporteringen for respektive ar som redovi-
sas i EPRA-tabellen avser kalenderar, 1 januari
till 31 december.

Vasentlighet

Catenas vasentlighetsanalys redovisas pa
sidorna 44-45.
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GRI-index

Statement of use Catena har rapporterat i enlighet med GRI Standards for perioden [2025-01-01 till 2025-12-31]

GRI1 GRI Standards 2021

Applicerbar GRI-sektor Annu ej publicerad. Catena utgar fran tidigare utgivna fragestandarder fran GRI

GRI-STANDARD
GRI 2: GENERELLA STANDARDUPPLYSNINGAR 2021
1. Bolaget och dess rapportférfarande

2-1 Organisationsprofil

Bolagsnamn

Agandeform
Huvudkontorets placering
Lander med verksamhet

a.
b.
c.
d.

-2

2-2 Organisationsenheter inkluderade i hallbarhetsrapporteringen

a. Organisationsenheter
b. Hallbarhetsmassiga och finansiella ansprak
c. Konsolidering av information

-3

2-3 Rapportperiod, -cykel och kontaktuppgifter

a. Rapportperiod
b.  Rapportcykel
c. Publikationsdatum
d. Kontaktuppgifter

2-4 Vasentliga férandringar
a.  Nya definitioner

2-5 Extern granskning

a. Externa deklarationer och principer
b.  Extern granskning av héllbarhetsrapporten

2. Ekonomiska aktiviteter och anstillda
2-6 Aktiviteter, vardekedja och andra affarsrelationer

a.  Bransch (och marknad)

b.  Véardekedja

c. Relevanta affarsrelationer

d. Organisationsforandringar och féréandringar i vardekedja

2-7 Anstallda

a. Anstéllda per kdn och region
b.  Anstéllda per anstaliningsform
c. Metodologi och antaganden
d. Kontextuell datahantering
e. Vasentliga arsvariationer

2-8 Icke-anstéllda

a. Icke-anstéllda
b.  Metodologi och antaganden
c. Vasentliga arsvariationer

Catena AB

SIDA

100
135
100

24
25,39,79
79

38

38
94

4
[

10
44

UTELAMNANDE
KRAV

a,b

o)

ANLEDNING

Uppdelning per region.
Vi har bara en anstallningsform.

FORKLARING

Med hénsyn till organisatio-
nens storlek har vivalt att
inte redovisa uppdelat per
region.

EPRA-KODER

GRANSKAD
AV REVISOR

X

X
X
X

X X X X

>
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GRI-STANDARD

3. Styrning
2-9 Styrningsstruktur och styrelsens sammansattning
a.  Styrningsstruktur
b.  Styrningsansvar for hallbarhetsfragor
c.  Sammansattning av styrelse
2-10 Tills&ttning av styrelse
a. Tillsattning av styrelse
b.  Urvalskriterier for styrelsen
2-11 Styrelseordférande
a. Styrelseordférandes operationella roll och ansvar
b. Hantering av intressekonflikter
2-12 Styrelsens ansvar och inflytande
a. Styrelsens strategiska och taktiska roll
b.  Styrelsens strategiska och taktiska paverkan pa héllbarhetsprocesser
c. Styrelsens uppfoljningsarbete
2-13 Delegering av ansvar
a. Styrelsens delegering av hallbarhetsansvar
b. Aterrapportering
2-14 Styrelsens roll i hallbarhetsrapporteringen
a. Styrelsens roll och ansvar for hallbarhetsinformation
b. Delegering av ansvar kopplat till hallbarhetsrapportering
2-15 Hantering av intressekonflikter
a. Styrelsens hantering av intressekonflikter
b.  Rapportering av intressekonflikter
2-16 Kritiska angeldagenheter
a.  Kommunikation av kritiska angeldgenheter till styrelsen
b.  Antal kritiska angeldgenheter som rapporterades
2-17 Kollektiv kunskap fér hallbar utveckling
a. Kollektiv kunskap for hallbar utveckling
2-18 Utvardering av styrelsens arbete
a. Utvarderingsprocess
b.  Utvarderingsforfarande
c. Atgarderiforhallande till utvarderingsprocessen
2-19 Styrdokument for ersattning/Ersattningsriktlinjer/policy
a. Ersattningspolicy
b.  Hallbarhetsviktning av ersattningspolicy
2-20 Process for ersattningsbestammelser
a. Process for ersattningsbestammelser
b. Intressenters deltagande i processen
2-21 Arsers'éttningsfﬁrhéllanden
a. Ersattningsforhallanden
b.  Ersattningsutveckling
c. Datahantering for arsersattningsférhallanden
Catena AB

SIDA

39,134-136
39,138
140

136
136

136-138
136-137

39,136-138
39,138
39,138

39,138
39,138

39,138
39,138

136-137
136

39,139
139

39,138

139
139
139

Ersattningsriktlinjer*

Ersattningsriktlinjer,
Ersattningsrapport

105-106

UTELAMNANDE
KRAV

ANLEDNING

Redovisar medellén och erséttning
till VD.

FORKLARING

EPRA-KODER

Gov-Board

Gov-Select

Gov-Col

Gov-Col

GRANSKAD
AV REVISOR

X
X
X

X X X X X

>
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4. Strategi, styrdokument och processtyrning
2-22 VD-ord om bolagets hallbarhetsstrategi och utveckling
a. VD-ord
2-23 Varderingar, principer och styrande dokument

Varderingar, principer och uppférandekod
Atagande géllande manskliga rattigheter
Hanvisningar till styrdokument
Beslutande niva

Policyataganden och omfattning
Kommunikation av styrdokument

-0 200 W

2-24 Operationell styrning

a. Hantering av policy i egna och extern verksamhet

2-25 Processer for att avhjilpa negativ paverkan

Hantering av negativ paverkan
Klagomalshantering

Andra processer for att lindra negativ paverkan
Intressenters deltagande i klagomalsprocessen
Utvardering av klagomalsprocessen

POO0T®

2-26 Mekanismer fér rad och delaktighet
a. Visselblasarfunktion
2-27 Lag- och regelefterlevnad

a. Forbrytelser och regeldvertradelser
b.  Summering av de vasentliga 6vertradelsernas ekonomiska paverkan
c. Vasentliga dvertradelser

d.  Beslut om vasentliga 6vertradelser

2-28 Medlemskap
a. Delaktighet i medlemskapsorganisationer
5. Intressentdialog
2-29 Intressentdialog
a. Intressentkommunikation, intressentlista, identifiering av intressenter
2-30 Kollektivavtal

a. Antal anstéllda med kollektivavtal
b.  Ovriga anstéllda utan kollektivavtal

GRI 3: VASENTLIGA AMNEN/ASPEKTER 2023
3. Hantering av védsentliga aspekter

GRI 3: Vasentliga 3-1Process for att besluta om vasentliga aspekter
aspekter

a. Rapportens innehall och ramar
b. Intressentdeltagande/Intressenter delaktiga i processen

3-2 Vasentliga aspekter

a. Vasentliga aspekter
b.  Forandringar i rapportering

Antikorruption, regelefterlevnad och etik

GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga aspekter
aspekter

Catena AB

SIDA

6-7

38-40
38,72
38-39
39

38-39
38-39

38-39, 51,56, 59, 67,
72,74,76

51,55,68,72,74
2

139
72

72

7
7

38,75

43

70
70

44
44

45
45

76-77

UTELAMNANDE
KRAV

b,d

ANLEDNING

Saknas process for utvardering av
klagomalsprocessen.

Catena har inte haft ndgra véasentliga
dvertradelser.

FORKLARING

GRANSKAD
AV REVISOR

X

EPRA-KODER

X X X X

X X X X

X X X X X X X

>
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GRI 205: Anti-
korruption 2016

Materialval
GRI 3: Vasentliga
aspekter

GRI 301:
Materialval

Energi

GRI 3: Vasentliga
aspekter

GRI 302:
Energi 2016

Catena AB

205-1 Riskfyllda aktiviteter med hanseende till korruption

a.  Antal och andel ekonomiska aktiviteter i risk for korruptionsrelaterade
arenden
b.  Véasentliga korruptionsrisker

205-2 Kommunikation och utbildning fér att motverka korruption/kopplad till
antikorruptionspolicy och processer

a. Antal och andel fran koncernledning som mottagit kommunikationsinsatser
géllande korruption

b.  Antal och andel medarbetare som mottagit kommunikationsinsatser
gallande korruption, per region

c. Antal och andel externa samarbetspartner som deltagit i utbildnings- och
kommunikationsinsatser gallande korruption

d.  Antal och andel av koncernledningen som deltagit i utbildningsinsatser
géllande korruption

e. Antal och andel av medarbetare som deltagit i utbildningsinsatser géllande
korruption

205-3 Bekraftade korruptionsfall

a. Bekraftade korruptionsfall och dess karaktar

b.  Bekréaftade korruptionsfall som lett till repressalier for medarbetare

c. Bekraftade korruptionsfall som lett till avslutade samarbeten eller avtal
d. Legala pafoljder for bekraftade fall

3-3 Hantering av vasentliga aspekter

301-1 Material anvanda i vikt eller volym
a. Total vikt eller volym av material

301-2 Andel aterbruk

a. Andel aterbrukat material
3-3 Hantering av vasentliga aspekter

302-1 Energianvandning

Total brénsleférbrukning fran fossila kéllor, per bransletyp
Total brénsleférbrukning fran fossilfria kéllor, per bransletyp
Energikonsumtion per energislag

Energiforsaljning,

Total energiférbrukning

Metodologi, berdkningar och antaganden
Omvandlingsfaktor

Q@ ~00200W®

30!

N

-2 Energikonsumtion utanfér den egna organisationen

a. Extern energikonsumtion
b.  Metodologi, berdkningar och antaganden
c.  Omvandlingsfaktor
2.

302-3 Energiintensitet

a. Energiintensitet

b. Berdkningens ndmnare
c. Inkluderade energislag
d.  Avgrénsningar

SIDA

7677
76-77

7

7

59

54

61

a7

81-82
81-82
81-82
81-82

52,81-82
54

54, 81-82
52,54
54

53, 81-82
53, 81-82
53,81-82
53

UTELAMNANDE
KRAV

c,de

b,cd

89

ANLEDNING

Inga utbildningsinsatser kopplat till
antikorruption har genomférts under
2025.

Catena har inte haft nagra
korruptionsfall.

Ingéri LCA vid nybyggnation. Redo-
visas som del i klimatpaverkan/kvm.

Forsaljning av varme, kyla och gas. Vi
saljer endast tillbaka elenergi fran vara
solpaneler.

FORKLARING

GRANSKAD

EPRA-KODER AV REVISOR

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X
Fuels-Abs, Fuels-Lfl X
DH&C-Abs, DH&C-
Lfl
Elec-Abs, Elec-Lfl
Energy-Int
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Vatten

GRI 3: Vasentliga
aspekter

GRI 303: Vatten-
anvandning
2018

Biodiversitet

GRI 3: Vasentliga
aspekter

GRI101: Bio-
diversitet 2024

Catena AB

3-3 Hantering av vasentliga aspekter

303-1Vattenanviandning

Total vattenfoérbrukning

Vattenfoérbrukning i omrédden med vattenstress
Vattenlagring

Metodologi, berakningar och antaganden

Q00w

3-3 Hantering av vasentliga aspekter

101-1 Policyer for att stoppa och vanda férlusten av biologisk mangfald

a. Policyer och dtaganden samt hur dessa ar informerade av 2050-mélen och
malen i Kunming-Montreals globala ramverk for biologisk mangfald.

b.  Vilken utstrackning policyer och dtaganden géller for bolagets aktiviteter
och affarsrelationer.

c. Maloch delmal for att stoppa och vanda férlusten av biologisk mangfald.

101-2 Hantering av paverkan pa biologisk méngfald

a.  Hurbolaget tillampar skadelindringshierarkin genom att beskriva atgéarder
for att minimera negativ paverkan.

b.  Omréaden med de mest betydande effekterna pa biologisk mangfald.

c. Mal och geografisk plats for dessa omraden.

d.  Vilka av dessa omrédden som har en forvaltningsplan och varfér de andra
saknar detta.

e. Hurbolaget forstarker synergier och minskar avvagningar mellan atgarder
som vidtas for att hantera biologisk mangfald.

f. Hur bolaget sakerstéller att dtgarder maximerar positiva och minimerar
negativa effekter for intressenter.

101-3 Tillgang och nyttodelning

a. Efterlevnad av regler och dtgérder for fordelning av nytta.
b.  Frivilliga dtgérder som vidtagits for att framja tillgang och nytta utéver
rattsliga skyldigheter.

101-4 Identifiering av paverkan pa biologisk mangfald

a. Hurbolaget faststéller vilka anlaggningar och produkter/tjanster i varde-
kedjan som har mest faktisk och potentiell paverkan pa biologisk mangfald.

101-5 Omraden med paverkan pa biologisk mangfald

Storlek och lage pa de omraden med storst paverkan

For varje omraden, ange avstand till ekologiskt kdnsliga omraden.
Redovisa de aktiviteter som dger rum i dessa omraden.

Redovisa de produkter/tjanster i vardekedjan med storst paverkan pa
biologisk méngfald och de omraden dar forknippade aktiviteter ager rum.

Q00w

SIDA

83

83

55

56
55-56
57

35,56-57
12,56

12,56
12

74

55-56

55-56
55-56

UTELAMNANDE
KRAV

a,b

90

ANLEDNING

Vatten bedéms vara ej véasentlig for

Catenas verksamhet enligt uppdaterad
DMA. Vi foljer branschpraxis och redo-
visar enligt EPRA:s rekommendationer.

Vatten beddms vara ej vasentlig for

Catenas verksamhet enligt uppdaterad
DMA. Vi foljer branschpraxis och redo-
visar enligt EPRA:s rekommendationer.

Saknar information om detta i nulédget
med aktuell berdkningsmetodik.

Catenas verksamhet omfattar i nuldget
inte dessa fragor.

Catena saknar i dagslaget data, fram-
atriktat undersoker vi mojligheter att
kunna samla in detta.

FORKLARING

EPRA-KODER

Water-Abs, Water-
Lfl, Water-Int

GRANSKAD
AV REVISOR

X
X
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GRI-STANDARD
101-6

=

-0 Q20

101-7

oo

101-8

oo

Véxthusgasutsldapp

Direkta drivkrafter for forlust av biologisk mangfald

Storleken pa de omraden som redovisades under 101-5-a dar aktiviteter
leder till férandringar i markanvandning och storleken pa mark som
konverterats och typ av ekosystem fére och efter omvandling.

Arter som skordas, mangd, typ och utrotningsrisk samt vattenuttag- och
forbrukning.

Mangd och typ av genererade féroreningar.

Hur invasiva arter introduceras eller kan introduceras.

Ovan information nedbrutet p& land eller jurisdiktion dar verksamhet finns.
Standarder, metoder och antaganden som anvands

Férandringar i den biologiska mangfaldens tillstand

Hur ekosystem paverkats i de omraden som redovisades under 101-5-a.
Standarder, metoder och antaganden som anvands

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster och férmanstagare som paverkas av bolagets aktiviteter.
Hur dess paverkan eller kan paverkas av bolagets aktiviteter.

GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga aspekter

aspekter

GRI 305: Utslapp 305-1Direkta GHG-utslapp, Scope 1

2016

Utslapp, Scope 1

Utslappsgaser

Biogena utslapp

Basar

Emissionsfaktor

Konsolideringsmodell

Metodologi, berdkningar och antaganden

305-2 Indirekta GHG-utslapp fran képt energi, Scope 2

a
b
c
d.
e

f
9

Scope 2-utsldpp enligt location-basedmetoden
Scope 2-utslapp enligt market-based-metoden
Utslappsgaser

Basar

Emissionsfaktor

Konsolideringsmodell

Metodologi, berakningar och antaganden

305-3 Ovriga indirekta GHG-utslapp, Scope 3

Utslapp, Scope 3

Utslappsgaser

Biogenautslapp

Inkluderade utslappskategorier

Basar

Emissionsfaktor

Metodologi, berdkningar och antaganden

Utslapp till vatten, luft och mark

GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga aspekter

aspekter

GRI 306: Avfall
2020

306-1 Genererat avfall och betydande avfallsrelaterade effekter

306-3 Total avfallsvikt per typ och hanteringsmetod

Catena AB

SIDA

a7

54,83

54,83

54

59

60-61,84

84

UTELAMNANDE
KRAV

b,c

ANLEDNING

Catena saknar i dagslaget data, fram-
atriktat undersoker vi mojligheter att
kunna samla in detta.

Catena saknar i dagslédget data, men
det ar en viktig fraga som vi framatrik-
tat undersoker och vill redovisa pa.

Catena saknar i dagslaget data, men
det ar en viktig fraga som vi framatrik-
tat undersoker och vill redovisa pa.

FORKLARING

GRANSKAD

EPRA-KODER AV REVISOR

X

X

X

X
GHG-Dir-Abs X
GHG-Int, Cert-Tot
GHG-Indir-Abs
Waste-Abs, X
Waste-Lfl

X
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GRI-STANDARD
306-4 Avfall till dteranvandning och atervinning

306-5 Avfall till forbranning och deponering
Arbetsmiljo
GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga aspekter
aspekter

GRI 401: Anstéll-  401-1 Personalomséttning

ning 2016
401-2 Férmaner for heltidsanstéllda som inte ges tillfalligt anstallda eller
deltidsanstallda
401-3 Féraldraledighet

GRI 404: 404-1 Utbildningstimmar

Kompetens-

utveckling

a.  Antal utbildningstimmar, férdelat pa kén och region
404-2 Kompetensutveckling

a.  Kompetensutvecklingsprogram
b. Kompetensutvecklingsprogram fér évergangsassistering

404-3 Utvecklingssamtal
a. Andel medarbetare som deltagit i utvecklingssamtal, per kén och
anstallningsform

GRI 405: Méng- 405-1 Sammanséttning av bolaget
fald och lika
mojligheter

a. Mangfald inom styrelse och koncernledning
b. Medarbetares mangfald, per anstallningsform

405-2 Jamlik I6neférdelning och ersattning

a. Jamlik [6ne- och ersattningsniva, per anstaliningskategori operationell niva
b. Definitionsbestdammelse for operationell niva

Hélsa och sédkerhet
GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga aspekter
aspekter

GRI403: Hdlsa  403-1Ledningssystem for halsa och sékerhet
och sakerhet
2018

a. Ledningssystem
b.  Anstéllda, icke-anstéllda och arbetsplatser som omfattas

403-2 Identifikation av risk, bedémning och incidentutredning

403-3 Foretagshalsovard

403-4 Arbetstagares medverkan, samrad och kommunikation om hélsa och
sakerhet pa arbetsplatsen

403-5 Arbetarutbildning om arbetshélsa och sékerhet
Catena AB

SIDA

61,84

84

67

69

67

Ul

70

68
68

68

70
70

67

39
68

68

68

68

92

UTELAMNANDE
KRAV

ANLEDNING

Catena har bara en anstélliningsform.

FORKLARING

EPRA-KODER

Emp-Turnover

Emp-Training

Emp-Dev

Diversity-Emp

Diversity-Pay

H&S-Emp, H&S-As-
set, H&S-Comp
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GRI-STANDARD

403-6 Friskvard

403-7 Férebyggande atgarder inom hélsa och sikerhet direkt lankat till

affarsrelationer

403-8 Anstéllda som omfattas av ledningssystemet

a. Ledningssystemets omfattning (inkludering)
b.  Undantag

c.  Metodologi, berdkningar och antaganden
3-

403-9 Arbetsrelaterade skador

a. Anstélldas skadefrekvens inkl. totalt antal
b. Icke-anstélldas skadefrekvens inkl. totalt antal
c. Skadebenagna och riskfyllda arbeten

d. Skadeférebyggande atgarder

e. Kalkyleringsunderlag

f. Undantag

g. Metodologi, berakningar och antaganden

403-10 Arbetsrelaterad ohélsa

Antal fall av arbetsrelaterad ohalsa och typ, anstallda
Antal fall av arbetsrelaterad ohalsa och typ, icke-anstallda

Undantag
Metodologi, berdkningar och antaganden

P20 0TW®

Minskliga rattigheter

GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga aspekter

aspekter

GRI 406: Icke
diskriminering

Markanvéndning

406-1 Diskrimineringsincidenter

GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga aspekter

aspekter

GRI 413: Lokal-
samhallet

413-1 Lokalsamhallet

413-2 Verksamhet med betydande faktisk och potentiell negativ paverkan pa

lokalsamhallen

Sarskilda upplysningar

GRI 201: Ekono-
misk utveckling
2016

GRI 207: Skatt
2019

Catena AB

201-1 Skapat och fordelat direkt ekonomiskt varde

207-1Tillvagagangssatt for skatt

207-2 Skattestyrning, kontrollramverk och riskhantering
207-3 Intressenternas engagemang och hantering av skattefragor

207-4 Land for land rapportering

Arbeten frekvent relaterade till ohalsa och férebyggande atgarder

SIDA

68

68

Ul

55,74

74

74

78

78

45

44-45

45

UTELAMNANDE
KRAV

i, iii-viii

93
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Catena redovisar enbart pa ohélsa for
egen personal, i form av sjukfranvaro.

Dataunderlag saknas.
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Revisors rapport

Revisors rapport fran granskning med begrénsad sidkerhet av Catena AB:s (publ) hallbarhetsredovisning

Till Catena AB (publ) org. nr 556294-1715

Slutsats

Vi har fatt i uppdrag av styrelsen i Catena AB
(publ) att dversiktligt granska héallbarhetsredo-
visningen fér Catena AB (publ) for rakenskaps-
aret 2025. Hallbarhetsredovisningen ingar pa
sidorna 37-93 i detta dokument.

Grundat pa var granskning som beskrivs i
avsnittet Revisorns ansvar har det inte kommit
fram nagra omstandigheter som ger oss anled-
ning att anse att hallbarhetsredovisningen inte,
i allt vasentligt ar upprattad i enlighet med
ramverket for hallbarhetsredovisning utgivet
av GRI (Global Reporting Initiative) som ar
tillampliga for hallbarhetsredovisningen, samt
foretagets egna framtagna redovisnings- och
berakningsprinciper.

Grund for slutsats
Vi har utfort granskningen enligt ISAE 3000
(omarbetad) Andra bestyrkandeuppdrag &n
revisioner och éversiktliga granskningar av his-
torisk finansiell information. Vart ansvar enligt
denna rekommendation beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi anser att de bevis vi har inhamtat ar till-
rackliga och andamalsenliga som grund for
var slutsats.

Styrelsens och verkstéllande direktérens
ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren
som har ansvaret for att hallbarhetsredovis-

Catena AB

ningen har upprattats i enlighet med tillamp-
liga kriterier, vilka framgar pa sidorna 79-80

i hallbarhetsredovisningen, och utgdrs av
ramverket for héllbarhetsredovisning utgivet
av GRI (Global Reporting Initiative) som ar till-
lampliga for hallbarhetsredovisningen, samt av
foretagets egna framtagna redovisnings- och
berdkningsprinciper. Detta ansvar innefattar
aven att det finns en sddan intern kontroll som
styrelsen och verkstéllande direktéren bedo-
mer nodvandig for att uppréatta en hallbar-
hetsredovisning utan vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att uttala en slutsats om héllbar-
hetsredovisningen pa grundval av var gransk-
ning. Granskningen har utférts enligt ISAE
3000 (omarbetad) Andra bestyrkandeuppdrag
&n revisioner och éversiktliga granskningar av
historisk finansiell information. Denna rekom-
mendation kraver att vi planerar och utfor vara
granskningsatgarder for att uppna begransad
sakerhet att hallbarhetsredovisningen ar upp-
rattad i enlighet med de under avsnittet "Sty-
relsens och verkstallande direktéren ansvar”
angivna kriterierna.

De granskningsatgérder som har utforts for
att inhdmta bevis ar mer begransade an for
ett uppdrag dar uttalandet gérs med rimlig
sakerhet och den sékerhet som har uppnatts ar
darfor lagre an for ett uppdrag dar uttalandet
gors med rimlig sdkerhet. Det innebér att det

inte ar maojligt for oss att skaffa oss en sadan
sékerhet att vi blir medvetna om alla viktiga
omstandigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om ett uppdrag dar uttalandet
gors med rimlig sdkerhet utforts.

Revisionsforetaget tillampar ISQM 1 (Interna-
tional Standard on Quality Management), som
kraver att foretaget utformar, implementerar
och hanterar ett system for kvalitetsstyrning
inklusive riktlinjer eller rutiner avseende efter-
levnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkes-
utévningen och tillampliga krav i lagar och
andra forfattningar.

Vi ar oberoende i forhallande till Catena AB
(publ) enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Granskningen innefattar att genom olika
atgarder inhdmta underlag till hallbarhetsre-
dovisningen. Revisorn valjer vilka dtgarder som
ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i hall-
barhetsredovisningen vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur
styrelsen och verkstéllande direktéren upprat-
tar hallbarhetsredovisningen i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte
i syfte att uttala en slutsats om effektiviteten
i den interna kontrollen. Granskningen bestar
av att gora forfragningar, i forsta hand till
personer som ar ansvariga for upprattandet av

hallbarhetsredovisningen, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra éversiktliga
granskningsatgarder.

Granskningsatgarderna omfattar huvud-

sakligen:

- Genom forfragningar, erhalla forstaelse for
interna kontroller, rapporteringsprocesser
och informationssystem relevanta for fram-
tagandet av informationen i hallbarhetsredo-
visningen.

- Utvardera att struktur och information i
hallbarhetsredovisningen ar presenterad pa
ett tydligt och transparent satt.

- Utfora substansgranskning pa utvalda
upplysningar i hallbarhetsredovisningen.

- Analytisk granskning genom analys av
Catenas AB:s utfall.

Malmo den 20 mars 2026
KPMG AB

Camilla Alm Andersson
Auktoriserad revisor

Torbjorn Westman
Specialistmedlem i FAR
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Finansiella rapporter - koncernen

Rapport 6ver totalresultat, koncernen

Not 2025-01-01 2024-01-01
Mkr 3 -2025-12-31  -2024-12-31
Hyresintékter 4 2 651 2193
Fastighetskostnader 5 -453 -404
Driftséverskott 2198 1789
Central administration 56,7,8 -57 -58
Ovriga rérelseintakter 15 5
Andelar i resultat fran intresseforetag 14 -7 -31
Finansiella intékter 27 57
Finansiella kostnader £555 -493
Finansiella kostnader avseende leasingavtal -8 -8
Forvaltningsresultat 1613 1261
Realiserade vardefoérandringar fran forvaltningsfastigheter 12 -3 17
Orealiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter 12 485 14
Vardeférandringar derivat 20 -28 -48
Resultat fore skatt 2067 1344
Aktuell skatt 10 -56 -53
Uppskjuten skatt 10 -367 -21
Arets resultat 19 1644 1080
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferens som omforts
eller kan omforas till &rets resultat -228 20
Arets totalresultat 1416 1100
Arets resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 19 1644 1080
Innehav utan bestdmmande inflytande - -
Arets totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 1416 1100
Innehav utan bestdammande inflytande = -
Resultat per aktie
Resultat per aktie, kr 19 27,24 19,36

Catena AB
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Rapport 6ver finansiell stallning, koncernen

Mkr Not 2025-12-31 2024-12-31 Mkr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Aktiekapital 266 266
Goodwill 1 582 582 Ovrigt tillskjutet kapital 12 326 12326
Forvaltningsfastigheter 12 44 473 41558 Valutaomrékningsreserv -152 76
Materiella anlaggningstillgdngar 13 - 1 Balanserat resultat 11532 10 431
Nyttjanderattstillgdng tomtratt 7 276 277 Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 23972 23099
Andelar i intresseféretag 14 287 322 Innehav utan bestdmmande inflytande - -
Ovriga langfristiga fordringar 15,20, 21 269 313 Summa eget kapital 19 23972 23099
Summa anldggningstillgangar 45887 43083 Réntebérande skulder 20, 21,22 15182 16 404
Omsittningstillgangar Uppskjuten skatteskuld 10 3657 3290
Kundfordringar 16 16 14 Leasingskuld 21 275 275
Ovriga fordringar 17 287 376 Ovriga langfristiga skulder 20 1 32
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 164 153 Summa langfristiga skulder 21 19115 20001
Hikvida medel 20 444 990 Réntebarande skulder 20, 21,22 2590 540
Summa omsétt:!ingstillgéngar M 1533 Leverantérsskulder 129 031
SUMMA TILLGANGAR 21 46798 44 586 Aktuella skatteskulder 103 107
Ovriga skulder 448 213
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 441 395
Summa kortfristiga skulder 21 3mM 1486
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46798 44 586

Catena AB

Uppskjutna skatter presenteras netto per skattejurisdiktion.
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Férandringarieget kapital, koncernen

Ovrigt Valuta Summa moder- Innehav utan Summa eget
Mkr Aktiekapital tillskjutet kapital omréakningsreserv Balanserat resultat bolagets aktiedgare bestdammande inflytande kapital
Ingéende eget kapital 2024-01-01 221 7273 56 9841 17 391 - 17 391
Avrets totalresultat - - 20 1080 1100 - 1100
Nyemission 45 5109 - - 5154 - 5154
Emissionskostnader, netto efter skatt - -56 - - -56 - -56
Utdelning - N - -490 -490 - -490
Utgaende eget kapital 2024-12-31 266 12326 76 10 431 23099 - 23099
Ingadende eget kapital 2025-01-01 266 12 326 76 10 431 23099 - 23099
Arets totalresultat = = -228 1644 1416 = 1416
Utdelning - - - -543 -543 - -543
Utgéende eget kapital 2025-12-31 266 12 326 -152 11532 23972 - 23972

Catena AB
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Kassaflédesanalys, koncernen

Not 2025-01-01 2024-01-01
Mkr 26  -2025-12-31 -2024-12-31
Lépande verksamheten
Resultat fore skatt 2067 1344
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -447 -52
Betald skatt -71 -37
Kassaflode fore forandringar av rérelsekapital 1549 1255
Férandringar av rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar och lager 62 12
Foérandring av rorelseskulder -35 20
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1576 1287
Investeringsverksamheten
Forvarv av tillgdngar via dotterféretag -627 -1995
Avyttring av tillgangar via dotterforetag 73 229
Investeringar i forvaltningsfastigheter -1152 -2 649
Forandringar av finansiella tillgangar 39 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1667 -4 415
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 5098
Upptagna lan 4982 12 355
Amortering av lan -4 885 13277
Utbetald utdelning -543 -490
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -446 3686
Arets kassafléde -537 558
Likvida medel vid arets bérjan 990 430
Kursdifferens i likvida medel -9 2
Likvida medel vid arets slut 444 990

Catena AB
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Noter - koncernen

Not 1. Alilman information

Catena AB (publ), organisationsnummer 556294-
1715, har sitt sate i Helsingborg i Skéne lan, Sve-
rige. Bolaget utgér moderbolag fér en koncern
med dotterféretag. Huvudkontorets postadress
ar Box 5003, 250 05 Helsingborg, och besdks-
adressen ar Landskronavagen 23 i Helsingborg.

Catena ska aktivt forvalta, foradla och utveckla
fastighetsbestadndet genom att identifiera och
genomfoéra vardehojande atgarder som okar
fastigheternas attraktivitet och avkastning med
beaktande av risk. Catena ska ocksa avyttra
fastigheter dar mojligheten att skapa ytterligare
vardetillvaxt beddms som begrénsad.

Verksamheten i moderbolaget Catena AB
bestar enbart av koncernsamordnande uppgifter
och tillgdngarna bestar huvudsakligen av aktier
och andelar i dotterféretag, som i sin tur dger
fastigheter eller aktier i fastighetsbolag.

Moderféretaget ar noterat pa NASDAQ Stock-
holm Large Cap.

Arsredovisningen och koncernredovisningen
har godkants for publicering av styrelsen och VD
den 20 mars 2026 och férelaggs arsstamman
den 23 april 2026.

Catenas styrelse har avgett hallbarhetsrapport
i enlighet med arsredovisningslagen kapitel 6,
vilken aterfinns pa sidorna 38-93 i denna rapport.
Hallbarhetsrapporten avser Catena AB samt
alla heldgda dotterbolag for kalenderaret 2025
och har genomgatt dversiktlig granskning av
revisor. Catenas hallbarhetsrapport har upprét-
tats enligt GRI Standarder, nivé Core. Catena har
aven beaktat EPRA Sustainability Best Practices
Recommendations Guidelines.

Catena AB

Not 2. Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp i Mkr om inget annat anges.

Overensstimmelse med lagstiftning

och normgivning

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet
med IFRS® redovisningsstandarder utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB)
samt tolkningsuttalanden fran International
Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC) s&som de antagits i EU.

Vidare tillampar koncernen dven rekommen-
dationen fradn Radet for hallbarhets- och finansiell
rapportering, RFR 1 Kompletterande redovis-
ningsregler for koncerner, vilket specificerar de
tillagg till IFRS upplysningar som krévs enligt
bestdmmelserna i Arsredovisningslagen.

Moderbolaget tillampar dven Arsredovisnings-
lagen, RFR 2 Kompletterande redovisningsregler
for juridiska personer, vilket innebar samma re-
dovisningsprinciper som koncernen utom i de fall
som anges i moderbolagets not 1. De avvikelser
som forekommer mellan moderbolagets och
koncernens principer féranleds av begransningar
i mojligheterna att tillampa IFRS i moderbolaget
till f5ljd av ARL samt i vissa fall av skatteskal.

Moderbolagets funktionella valuta &r svenska
kronor som dven utgér rapporteringsvalutan for
moderbolaget och koncernen. Det innebar att
de finansiella rapporterna presenteras i svenska
kronor. Samtliga belopp, om inte annat anges, ar
angivna i miljoner kronor.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har
tillampats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i koncernens finansiella rapporter,
om inte annat framgéar nedan.

Nya och dndrade standarder som tillimpas av
koncernen

Inga andringar av standarder ar gjorda under aret
som innebér ndgon inverkan pa koncernen.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte
har tillimpats av koncernen

Ett antal nya och dndrade redovisningsstan-
darder trader, nar de godkéants av EU, i kraft for
rakenskapsar som borjar efter 1januari 2026.

Dessa har inte tillampats vid upprattandet av
denna finansiella rapport. IFRS 18 Presentation
och Disclosure in Financial Statements, med till-
lampning fran 1januari 2027, férvantas ha vasent-
lig inverkan pa koncernens finansiella rapporter.
Standarden ar godkand av EU. IFRS 18 férandrar
strukturen pa resultatrakningen vilket innebar
okade krav pa upplysningar i form av alternativa
nyckeltal. IAS 7 &ndras frén och med 1 januari
2027 for att standardisera kassaflddesanalysen
och férbattra jamférbarheten. Andringarna med-
for att rorelseresultat anvands som utgangspunkt
for indirekt metod.

Beddmningar och uppskattningar

For att uppréatta redovisningen i enlighet med
IFRS redovisningsstandarder och god redovis-
ningssed krévs att det gors beddmningar och
antaganden som i bokslutet paverkar redovisade
tillgangar, skulder, intakter och kostnader samt
ovrig information. Dessa beddmningar och anta-
ganden baseras pa historiska erfarenheter samt
faktorer som beddms vara rimliga under radande
forhallanden.

Beddmningar som &r gjorda av féretagsled-
ningen och som har en betydande inverkan pa
de finansiella rapporterna och gjorda uppskatt-
ningar som kan medféra vasentliga justeringar
i pafoljande ars finansiella rapporter beskrivs i
not till den post som skulle kunna bli foremal for
justering.

Resultatrékningens uppstélining
Resultatrakningen ar uppstalld enligt kostnads-
slagsindelning i enlighet med IAS 1. Utéver de
obligatoriska posterna enligt standarden har
koncernen valt att presentera vissa delsum-
meringar for att ge en mer rattvisande bild av
verksamhetens resultat. Dessa delsummeringar
ar konsekvent tillampade 6ver tid och baseras pa
poster som ingar i resultatrakningen.

Konsolideringsprinciper

Dotterféretag

Forvarv av dotterforetag kan klassificeras anting-
en som rorelseforvary eller som tillgangsforvarvy.
Vid varje enskilt forvarv gors en individuell be-
démning. | de fall forvarvet i huvudsak omfattar

fastighet och inget varde asatts intellektuellt ka-
pital, vésentliga processer eller dylikt, klassificeras
forvarvet som ett tillgangsforvarv. Ovriga forvary
klassificeras som rorelseforvary och innehaller d&
som regel en komplett organisation och strate-
giska processer. Sedan 2013 har endast forvarvet
av Tribona AB under 2016 samt forvarvet av
Bockasjo AB under 2023 klassificerats som ro-
relseférvary. Vid tillgangsforvary redovisas initialt
ingen uppskjuten skatt hanforlig till temporara
skillnader mellan verkligt varde och skattemas-
sigt restvarde. Eventuell erhallen rabatt for ej
skattemassigt avdragsgillt varde minskar i stallet
fastighetens anskaffningsvarde. Vid efterféljan-
de vardering av forvérvad fastighet till verkligt
varde kommer skatterabatten, helt eller delvis, att
materialiseras i form av en redovisad orealiserad
vardeférandring fran forvaltningsfastighet. Trans-
aktionskostnader aktiveras i foérvarvande bolag
och 6kar vardet pa den forvarvade fastigheten i
forvarvsanalysen. | det fall att det i kdpeskillingen
ingar avtal om villkorade tillaggskopeskillingar
som ska utga till séljaren redovisas dessa initialt
som en del av den forvérvade tillgangen och
efterféljande vardering redovisas som en férand-
ring av tillgdngens vérde.

Dotterféretag inkluderas i koncernredovisning-
en fran och med den dag da det bestdmmande
inflytandet dverfors till koncernen och exkluderas
ur koncernredovisningen fran och med den
dag da det bestdmmande inflytandet upphor.
Koncerninterna fordringar och skulder samt
internvinster elimineras i sin helhet.

Intresseféretag och joint ventures
Catena redovisar sina andelar i intressebolag
och joint ventures enligt IAS 28.

Ett bolag redovisas som Intresseféretag da
Catena har ett innehav mellan 20 procent till 50
procent av rosterna, eller pa annat satt har ett
betydande, men inte bestdmmande inflytande
over den driftsméssiga och finansiella styrning-
en. Innehav i intressefdretag och joint ventures
redovisas inledningsuvis till anskaffningsvarde och
darefter enligt kapitalandelsmetoden. | koncer-
nens resultatrakning redovisas "Andelar i resultat
fran intresseféretag” som en del av férvaltnings-
resultatet. Erhallna utdelningar fran investerings-
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objektet minskar innehavets redovisade varde.
Forandringar av det &gda bolagets 6vriga total-
resultat justeras mot Catenas dvriga totalresultat.

Innehav i gemensam verksamhet

Ett innehav i gemensam verksamhet &r ett
samarbetsarrangemang genom vilket de parter
som har gemensamt bestdmmande inflytande
over verksamheten har rétt till de tillgdngar och
har forpliktelser avseende de skulder som héarror
fran verksamheten. Gemensamt bestdmman-

de inflytande ar reglerat i avtal och foéreligger
enbart nar det kravs att de parter som delar det
bestdmmande inflytandet maste ge sitt samtycke
till de relevanta verksamheterna. Fér gemensam-
ma verksamheter redovisar Catena sin andel av
tillgdngar, skulder, intékter och kostnader samt
sin andel av gemensamma tillgangar, skulder,
intakter och kostnader post for post i koncernens
finansiella rapporter. Transaktioner och andra
mellanhavanden med gemensamma verksam-
heter elimineras i koncernredovisning. Catena
redovisar sin andel enligt IFRS 11, Samarbets-
arrangemang.

Transaktioner och balansposter i utlandsk valuta
Koncernens finansiella rapporter redovisas i
svenska kronor (SEK), vilket &ven &r moderfore-
tagets funktionella valuta.

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till
den funktionella valutan enligt de valutakurser
som géller pé transaktionsdagen. Balansposter i
utlandsk valuta omréknas till balansdagskursen.
Valutakursvinster och -forluster som uppkommer
vid betalning av sddana transaktioner och vid
omrakning av tillgdngar och skulder i utlandsk
valuta, redovisas i resultatrakningen. Valutakurs-
vinster och -férluster som hanfor sig till 1an och
likvida medel redovisas i resultatrakningen som
finansiella intékter eller kostnader.

Valutakursdifferenser som uppstar vid omrak-
ning av innehav i utldndska dotterféretag samt
derivat redovisas i dvrigt totalresultat och ack-
umuleras inom eget kapital. Det ackumulerade
beloppet omklassificeras till resultatrakningen
ndr nettoinvesteringen avyttras.

Rorelsens intakter

Operationell leasingintékt

Koncernen innehar operationella leasingavtal i
form av hyresintakter. Bade hyresintakter och
hyresrabatter redovisas linjart i resultatrékningen
baserat pa villkoren i hyresavtal. Forskottshyror
hanteras som forutbetalda hyresintékter och

periodiseras linjart dver leasingperioden. Intdkter
fran fortidsinlésen av hyreskontrakt redovisas,

i de fall inga ytterligare prestationer kravs fran
Catenas sida, som intakt den period da ersatt-
ningen erhallits.

Vidaredebiterade kostnader

Vidaredebiterade kostnader déar Catena ar
huvudman, redovisas brutto som hyresintakter
da dessa ar direkt kopplade till hyresavtalen.
Detta avser all annan tillaggsdebitering sdsom
varme, kyla, fastighetsskatt, vatten etc. Intdkterna
redovisas i den period som servicen tillhandahalls
och levereras till hyresgasten.

Finansiell leasingintdkt

Catena ar ocksa leasegivare avseende auto-
mationsutrustning i begransad omfattning.
Leasingintakten redovisas enligt IFRS 16 som
ranteintakt dver leasingperioden, berdknad enligt
effektivrantemetoden. Fordran redovisas som
finansiell fordran och intdkten som ranteintakt i
finansnettot.

Intékter fran fastighetsférsaljning

Catena redovisar intdkter och kostnader fran
forvarv och avyttringar av fastigheter (oavsett om
fastigheten séljs separat eller via bolag), vid den
tidpunkt da kontroll 6vergatt till koparen, vilket
normalt sammanfaller med tilltrddesdagen. Vid
beddmning av intéktsredovisningstidpunkt beak-
tas vad som avtalats mellan parterna betraffande
risker och formaner samt engagemang i den
|6pande forvaltningen. Darutdver beaktas om-
standigheter som kan péverka affarens utgang
vilka ligger utanfor séljarens och/eller kbparens
kontroll. Resultat fran en forsaljningstransaktion
beradknas utifrdn senaste vardering, vilket normalt
ar per foregaende kvartal. Detta innebar att det
inte redovisas ndgon orealiserad vardeférandring
under forséljningskvartalet. Kriterierna for intakts-
redovisning tillAmpas pa varje transaktion for sig.

Finansiella intakter och kostnader
Finansnetto bestar av ranteintakter och rante-
kostnader beréknade enligt effektivrantemeto-
den samt ranteswappar, leasingkostnader och
leasingintakter samt valutajusteringar pa finan-
siella tillgangar och skulder i utlandsk valuta.
Ranteintakter respektive rantekostnader inklu-
derar dven periodiserade transaktionskostnader
och eventuella rabatter, premier och andra skill-
nader mellan det ursprungligen redovisade var-
det av fordran respektive skuld och det belopp
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som regleras vid forfall. Eventuella upplaggnings-
avgifter periodiseras éver lanens 16ptid.
Koncernens lang- och kortfristiga rantebarande
skulder ar varderade till upplupet anskaffnings-
varde med tillampning av effektivrantemetoden.
Finansiella kostnader som ar direkt hanfoérbara
till fastighetsprojekt och som tar betydande tid
i ansprak att fardigstélla for avsedd anvandning
eller forsalining inkluderas i tillgdngens anskaff-
ningsvarde. Aktivering av rantekostnader sker
under forutsattningen att det ar troligt att det
kommer att leda till framtida ekonomiska fordelar
och kostnaderna kan maétas pa ett tillforlitligt satt.

Finansiella kostnader avseende derivat
Réntederivat &r klassificerade som finansiella
instrument enligt IAS 32. Catena tillampar inte
sdkringsredovisning enligt IFRS 9 kap 6. Samtliga
derivat redovisas till verkligt varde i kategorierna
"Finansiella tillgdngar” respektive "Finansiella
skulder” i koncernens balansrakning. Bruttoredo-
visning tillampas.

Réntederivat redovisas initialt i balansrékningen
till anskaffningsvarde nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor och varderas
darefter till verkligt varde med vardeférandringar
i resultatrékningen. Lépande betalningsstrommar
under avtalen resultatférs som rantekostnad for
den period de avser.

Valutakursdifferenser pa lan i utlandsk valuta
nettoredovisas antingen som en finansiell intakt
eller finansiell kostnad.

Kovenanter som koncernen maste uppfylla,

vid eller fore rapportperiodens slut, beaktas nar
skulder med kovenanter ska klassificeras som
kort- eller langfristiga. Kovenanter som koncer-
nen ar skyldig att uppfylla efter rapportperiodens
utgéng paverkar inte klassificeringen pa balans-
dagen.

Skatt

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och
uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i
resultatrdkningen utom da underliggande trans-
aktion redovisas direkt mot eget kapital varvid
tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell och uppskjuten skatt beréknas utifran
gallande skattesats om 20,6 procent i Sverige.
For Danmark beraknas aktuell och uppskjuten
skatt till 22 procent.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa samtliga tempo-
rara skillnader avseende tillgdngar och skulder

samt for underskottsavdrag i den man det ar
sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.
Undantag ér vid tillgangsforvarv enligt nedan.
Temporara skillnader uppkommer mellan redo-
visade och skattemassiga vérden och relaterar
sig framforallt till fastighetstillgdngar, finansiella
instrument, underskottsavdrag och obeskattade
reserver.

Ett forvarv av andelar i dotterféretag utgor
antingen ett forvarv av rorelse eller forvary av
tillgangar. Vid rorelseforvarv redovisas uppskju-
ten skatt till nominellt gallande skattesats utan
diskontering. Vid tillgdngsférvarv redovisas ingen
separat uppskjuten skatt vid anskaffningstidpunk-
ten utan tillgangen redovisas till ett anskaffnings-
varde motsvarande tillgdngens verkliga varde
minskat med uppskjuten skatt. Efter forvarvstid-
punkten for ett tillgdngsforvarv redovisas upp-
skjuten skatt endast pa forandring av redovisat
varde och férandringar av skattemassigt varde
som uppkommer efter forvarvstidpunkten.

Uppskjutna skattefordringar och -skulder netto-
redovisas nar det foreligger en legal kvittningsréatt
for aktuella skattefordringar och skatteskulder
och nar de uppskjutna skattefordringarna och
skatteskulderna hanfor sig till skatter debiterade
av en och samma skattemyndighet och avser
antingen samma skattesubjekt eller olika skatte-
subjekt, dar det finns en avsikt att reglera saldona
genom nettobetalningar.

Aktuell skatt

Aktuell skatt motsvarar den skatt bolaget ar skyl-
digt att betala utifran arets skattepliktiga resultat,
justerat for eventuell aktuell skatt avseende
tidigare perioder.

Forvaltningsfastigheter

Med foérvaltningsfastighet avses fastighet som
innehas i syfte att generera hyresintakter eller
vardeodkning for koncernen. Koncernen innehar
inga rorelsefastigheter. Férvaltningsfastigheterna
redovisas initialt i balansrakningen till anskaff-
ningsvarde, vilket inkluderar till forvarvet direkt
hanfoérbara utgifter. Férvaltningsfastigheter
redovisas darefter i balansrékningen till verkligt
varde pa niva 3 IFRS 13. Omvarderingar av verk-
ligt vérde under |6pande ar sker genom en intern
varderingsmodell som finns narmare beskriven i
not 12, dar &ven en mer detaljerad beskrivning av
vardering av projekt, byggratter och obebyggd
mark aterfinns. Den internt utférda vardering-

en kvalitetskontrolleras genom att majoriteten
av fastighetsbestandet externvarderas arligen
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varefter en avstdmning sker mellan internt och
externt utford vardering. Vardeférandringen
redovisas som orealiserade vardeférandringar i
resultatrakningen.

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade
vardet endast om det &r varderingshdjande och
kan berédknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra till-
kommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Reparationer kostnads-
fors i samband med att utgiften uppkommer.
Ranteutgifter for storre ny-, till- eller ombyggna-
der som tar betydande tid i ansprék att fardig-
stalla aktiveras under produktionstiden.

Vid férvarv och férsaljning av fastigheter eller
bolag, bokférs transaktionen per tilltradesdagen,
om inte risker och férmaner évergatt till kdparen
vid ett annat tillfalle. Resultatet fran forsaljning av
fastighet redovisas som realiserad vardeférand-
ring i resultatrakningen.

Hyresintakter och intakter fran fastighetsforsalj-
ningar redovisas i enlighet med de principer som
beskrivs under avsnittet Rorelsens intékter.

Goodwill

Goodwill uppstar om det ar en skillnad mellan
anskaffningsvarde och koncernens andel av
verkligt varde pa forvarvade koncernforetags
identifierbara nettotillgdngar vid forvarvstidpunk-
ten. Goodwill redovisas vid rorelseforvary, och
bestar dels av skillnaden mellan avtalad skatt och
nominell uppskjuten skatt och dels know-how
och framtida synergieffekter. Vid férvarvstid-
punkten varderas goodwill till anskaffningsvérde
och darefter prévas vardet arligen avseende
eventuellt nedskrivningsbehov, eller nar det
finns en indikation pa att redovisat varde inte ar
atervinningsbart.

De redovisade vardena for koncernens tillgang-
ar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna
om det finns ndgon indikation pa nedskrivnings-
behov. IAS 36 tillampas for provning av nedskriv-
ningsbehov.

Catena AB

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder redovisade

till verkligt vérde via resultatrakningen
Koncernen redovisar derivatinstrument i balans-
rakningen pa affarsdagen och de varderas till
verkligt varde med redovisning av vardefor-
andringen over resultatrakningen. Koncernen
tilldmpar inte sdkringsredovisning. Bolaget mark-
nadsvéarderar samtliga derivat genom avstam-
ning mot extern part. Derivatens varde paverkas
av radande marknadsranta, derivatens ranteniva
samt terstdende 6ptid. | samtliga fall tilldmpas
niva 2 enligt IFRS 13. Se dven not 21.

Finansiella tillgangar och skulder redovisade

till upplupet anskaffningsvérde

Lane- och kundfordringar &r finansiella tillgangar
som innehas i syfte att inkassera avtalsenliga
kassafloden. Kundfordringar redovisas till det
belopp som férvantas inflyta efter avdrag for
forlustriskreservering. Kundfordringars férvan-
tade |6ptid ar kort, varfor vardet redovisats till
nominellt belopp utan diskontering.

Upplupet anskaffningsvérde for de langfristiga
fordringarna beréknas som nuvardet av de
forvantade framtida kassaflédena, diskontera-
de med den effektivranta som faststélldes vid
anskaffningstillfallet.

Catena tillampar i enlighet med reglerna i IFRS
9 en férenklad metod for nedskrivningsprévning
av kundfordringar.

Det innebér att I6pande beddmning gors av
nedskrivningsbehov, baserat pa historik samt

kdnnedom om &évriga yttre faktorer kring kunden.

Koncernen definierar fallissemang som fordring-
ar som ar forfallna sedan mer dn 90 dagar och

i de fallen gors en individuell bedémning och
reservering.

Nedskrivningen redovisas i resultatrékningen
som en minskning av rérelsens intdkter och en
nedskrivning av en reversfordran redovisas i
posten finansiella kostnader.
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Langfristiga skulder har en férvantad 6ptid som
ar langre an ett &r medan kortfristiga skulder har
en [6ptid om hogst ett ar.

Rénteskillnadsersattningar vid fortidslosen av
lan utan att nytt Ian tas upp redovisas i resultat-
rakningen vid l6sentidpunkten. Leverantdrsskul-
der och andra rérelseskulder som har en kort
forvantad 16ptid redovisas darfér normalt till
nominellt véarde.

Leasing
Koncernen innehar tomtratter som klassificeras
som leasingavtal enligt IFRS 16. Dessa avtal avser
mark med mycket I1ang eller evig nyttjanderatt.
Leasingskulden redovisas som nuvardet av
framtida betalningar, diskonterade med den
implicita rantan i kontrakten. Ratten att anvanda
marken redovisas som en tillgdng och nyttjande-
perioden beddms vara evig. Tomtréatter redovisas
som nyttjanderatter och en motsvarande skuld
fran den dagen tillgangen ér tillganglig for
anvandning. Eftersom tomtratter bedéms ha en
evig nyttjandeperiod redovisas hela betalningen
som ranta och ingen avskrivning sker.
Koncernen innehar dven leasingavtal avseen-
de tjanstebilar, dar den arliga leasingkostnaden
fordelas mellan amortering av skulden och ranta.
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Not 3. Information om rérelsesegment

Sverige Syd Sverige Vast Sverige Ost Danmark Ovrigt/eliminering Summa
Resultatrékning 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Hyresintakter 779 685 589 474 810 786 473 248 = - 2 651 2193
(varav vidarefakturerade kostnader) (73) (59) (38) (26) (65) (60) (18) (25) = - (194) (170)
Fastighetskostnader -164 -137 -119 -82 -146 -144 -24 -4 = - -453 -404
Driftsdverskott 615 548 470 392 664 642 449 207 - - 2198 1789
Central administration - - = - = - = - -57 -58 =57 -58
Ovriga rorelseintakter 1 - 1 - 7 3 - - 6 2 15 5
Andelar i intresseféretags resultat = - - - = - - - 7/ -31 =/ -31
Finansiella intakter 36 47 21 31 72 132 12 10 -114 -163 27 57
Finansiella kostnader -227 -320 -201 -202 -199 -299 -107 -110 179 438 -555 -493
Finansiella kostnader avseende leasingavtal - - - - -8 -8 - - - - -8 -8
Férvaltningsresultat 425 275 291 221 536 470 354 107 7 188 1613 1261
Realiserade vardefoérandringar fran forvaltningsfastigheter -18 -5 -28 -15 = - - -31 43 68 -3 17
Orealiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter 290 -19 142 -132 -49 149 102 "7 = -1 485 14
Véardeférandringar derivat = - = - = - = - -28 -48 -28 -48
Resultat fore skatt 697 251 405 74 487 619 456 193 22 207 2067 1344
Skatt -423 -264 -423 -264
Arets resultat 1644 1080
Sverige Syd Sverige Vast Sverige Ost Danmark Bvrigt/eliminering Summa
Ovriga upplysningar 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Goodwill 102 102 125 125 235 235 - - 120 120 582 582
Forvaltningsfastigheter 13476 12726 10 029 8 551 13 052 12 662 7916 7619 - - 44473 41558
Investeringar via forvarv 5 2972 1207 131 - - 628 5515 = - 1840 8 618
Investeringar i anlaggningstillgangar 481 792 202 1157 439 arr 25 35 = - 1147 2461
Catena AB 103 Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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Rorelsens segment

Catenas rorelsesegment, som utgors av regioner,
har faststéllts baserat pa hur ledningen regel-
bundet féljer upp verksamheten. VD, som ar
koncernens hogsta verkstéllande beslutsfattare,
inhdmtar denna information fran regionerna for
att utvardera och fatta strategiska beslut.

Koncernens segment bestar av
féljande regioner:

Sverige Syd - utgors av 39 fastigheter
Sverige Vést - utgors av 36 fastigheter
Sverige Ost - utgdrs av 48 fastigheter
Danmark - utgors av 14 fastigheter

For mer information om regionernas fastigheter,
se fastighetsforteckningen i férvaltningsberat-
telsen.

| segmentens resultat, tillgangar och skulder
inkluderas direkt hanférbara poster samt poster
som kan fordelas pa segmenten pa ett rimligt
och tillforlitligt satt. Utférdelning av fastighetsad-
ministration har skett med yta som huvudsaklig
fordelningsgrund. | segmentens investeringar i
materiella anlaggningstillgdngar och férvaltnings-
fastigheter ingar samtliga investeringar fransett
investeringar i korttidsinventarier och inventarier
av mindre varde.

Aterstoden av koncernens resultat, efter even-
tuell utférdelning av administrationskostnader,
visas i kolumnen ovrigt/elimineringar. Alla kostna-
der och balansposter som ar hanférliga direkt till
en fastighet fordelas ner till respektive bolag och
region.

Catena har en hyresgast som enskilt svarar for
cirka 18 procent av koncernens intékter. Dessa
intakter, som samlat uppgar till cirka 474 Mkr, for-
delas pé regionerna Sverige Syd och Danmark.
Vakansrisken bedéms som liten da avtalsparten
ar en stor global koncern med langa hyreskon-
trakt.

Catena AB

Not 4. Hyresintakter
Loptider for hyreskontrakt per 2025-12-31

11:; Irc->- Antal Kontrakterad Kontrakterad
ar kontrakt  arshyra, Mkr arshyra, %
2026 184 209 8
2027 75 179 6
2028 57 248 9
2029 57 319 12
2030 30 216

2031 24 220

2032+ 51 1336 49
Totalt 478 2727 100

Koncernen hyr ut sina dgda logistikfastigheter till
tredje part med avtalade, icke uppsagningsbara,
hyresvillkor med genomsnittlig aterstaende kon-
traktslangd i portfoljen pa 6,4 ar. Hyresintakterna
grundar sig pa hyresavtal som ar att betrakta
som operationella leasingavtal dar koncernen ar
leasegivare. Catenas kontrakt innehaller vanligtvis
index klausuler som reglerar hyresnivan i linje
med KPI. | Danmark, dar kontrakten uppgar till 18
stycken och har ett kontraktsvarde om 470 Mkr,
innehéller de flesta kontrakt olika former av tak-
och golvklausuler lankat till KPI.

Kontrakterad hyresintékt per kontraktsstorlek,
Mkr

Antal Kontrakterade

kontrakt  hyresintékter, %

>40 7 26
20-40 27 26
10-20 48 24
5-10 45 1
1-5 114 1
<1 237 2
Totalt 478 100
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Not 5. Fastighetskostnader och
central administration

Not 6. Arvode och kostnadsersattning
till revisorer

Fastighetskostnader 2025 2024 2025 2024
Driftskostnader 124 123 Revisionsuppdrag

Reparationer och underhall 4 66 KPMG 31 2,9
Fastighetsskotsel och Skatteradgivning

teknisk tillsyn a7 45 KPMG 02 03
!iastighetsskatt 73 46 Ovriga tisnster

Ovriga externa kostnader 56 60 KPMG 07 10
Fastighetsadministration 76 64 £y 01 B
Totalt gog] 404 Totalt 41 4,2

| fastighetskostnader ingar de kostnader som
ar direkt relaterade till skotsel av fastigheterna.
Vissa av dessa kostnader vidarefaktureras till
hyresgéasterna.

Central administration 2025 2024
Personalkostnader 28 24
Kopta tjanster 28 33
Avskrivningar materiella

anlaggningstillgangar 1 1
Totalt 57 58

Centrala administrationskostnader bestar av
kostnader for dvergripande koncernférvaltning,
administration samt kostnader for uppratthallan-
de av borsnotering. Detta inkluderar koncernled-
ning, ekonomi- och finansavdelning, IT, personal,
investor relations, arsredovisning, revisionsarvo-
den, avskrivning pa inventarier med mera.

Med revisionsuppdrag avses arvode fér den
lagstadgade revision av ars- och koncernredo-
visningen och bokféringen samt styrelse och
verkstallande direktorens forvaltning samt revi-
sion och annan granskning utférd i enlighet med
overenskommelse eller avtal.
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Not 8. Anstillda och personalkostnader

Lagstadgade sociala

Not 7. Leasing

2025 2024
Kassautflode 10 10
Totalt 10 10

Av kassautflodet har 8 Mkr (8) redovisats som
réantekostnader.

Framtida odiskonterade kassafloéden avseende
kontrakterade perioder forfaller till betalning:

Medelantalet varav varav
anstéllda 2025 man 2024 man
Anstéllda i
Sverige 66 62% 63 66%
Anstéllda i
Danmark* 1 100% 1 100%

* Anstéllining i Danmark ligger i dotterbolag.

2025 2024
Konsfordelning Man Kvinnor Mén Kvinnor
Styrelse 57% 43%  57% 43%
Ledning 57% 43%  43% 57%

2025 2024
Inom ett ar 10 10
Mellan ett och fem ar 36 36
Senare an fem ar 206 215
Totalt 252 261

Koncernens leasingavtal bestar huvudsakligen av
tomtréattsavtal och till mindre del av billeasingav-
tal. Tomtratter har en forfallotidpunkt senare an
5ar.

Léner, arvoden, formaner

Nyttjanderattstillgangar 2025 2024
Ingéende varde 277 275
Tillkommande nyttjanderéatter 1 4
Avskrivningar (fordon) -2 -2
Summa 276 277

Av det totala vardet for nyttjanderéatter bestar
270 Mkr (271) av tomtratter och 6 Mkr (6) av
billeasingavtal.

Tomtratter beddms ha en evig tidshorisont och
hela betalningen hanteras darmed som finansiell
kostnad i resultatrakningen. Dessa nyttjanderat-
ter &r darmed inte heller foremal for avskrivning.
Avgaélder kan komma att dndras och kommer da
att resultera i forandring av varde pa nyttjande-
ratt och leasingskuld.

Arets kostnad for korttidsleasingavtal (arren-
den) uppgar till 2 Mkr och redovisas som fastig-
hetskostnader.

Arets kostnad for leasingavtal dar den under-
liggande tillgdngen ar av lagt varde understiger
1 Mkr och redovisas som central administration.

Catena AB

och dvriga ersattningar 2025 2024
Styrelseordférande 0,5 0,5
Ovriga styrelseledamoter 17 15

Verkstéllande direktéren
Grundlén 4,4 41
Ovriga ersattningar 09 08

Ovriga ledande
befattningshavare

kostnader inklusive I6neskatt 2025 2024

Styrelseordférande 0,2 0,2

Ovriga styrelseledaméter 0,5 0,4

Verkstéllande direktdren 2,0 19

Ovriga ledande

befattningshavare 32 35

Ovriga anstéllda 176 162

Summa 2356 222

Totalt 1030 97,6

2025 2024

Arvode styrelseledamot, Tkr varav for varav for
(arligt styrelsearvode beslutat av ars- Styrelse- utskotts- Styrelse- utskotts-
stdmman april 2025 respektive april 2024) arvode arbete arvode arbete
Gustaf Hermelin 230 - 215 -
Caesar Afors 330 100 315 100
Hélene Briggert 250 20 235 20
Katarina Wallin 270 40 255 40
Joost Uwents 230 - 215 -
Vesna Jovic 280 50 265 50
Lennart Mauritzson 530 70 500 70
Summa 2120 280 2000 280

Grundlon 73 76

Ovriga ersattningar 19 20
Ovriga anstéllda 513 484
Summa 68,0 64,9
Pensionskostnader 2025 2024
Verkstéllande direktoren 15 1,6
Ovriga ledande
befattningshavare 21 29
Ovriga anstéllda 79 60
Summa 1,5 10,5

Lon till styrelse och verkstallande direktor avser
styrelse och verkstallande direktér i moder-
bolaget. Pa arsstdmman 2025 togs beslut att
ersattning for medverkan i ersattningsutskottet
skall utgd med 40 Tkr till ersattningsutskottets
ordférande samt vardera 20 Tkr till dvriga tva
ledamoter. Arvode utgar aven till revisionsut-
skottets ordférande med 100 Tkr och vardera
50 Tkr till évriga tva ledamoter.

Styrelsearvoden och ledande befattnings-
havares anstallnings- och uppségningsvillkor
Principer

Ersattning till verkstallande direktéren och andra
ledande befattningshavare utgérs av grundlén,
ovriga ersattningar (som bestar av bonus och
milersattningar) och pension. Med andra ledande
befattningshavare avses i Catena de sju personer
(fem) som, vid arets utgang, tillsammans med
verkstallande direktoren utgor foretagsledning-
en. For féretagsledningens sammanséttning, se
sidan 141.

Pensionsférmaner samt dvriga ersattningar
till verkstallande direktér och andra ledande
befattningshavare utgar som del av den totala
ersattningen.

Till styrelsen utgar arvoden enligt beslut pa ars-
stamma. For 2025 uppgick arvodet till totalt 2,1
Mkr (2,0), varav styrelsens ordférande har erhallit
0,5 Mkr (0,5).

Marknadsmaéssig ersattning om 48 Tkr (291) for
utforda tjanster som konferensmoderator, utgick
till bolag agt av styrelseledamot Katarina Wallin.
Beloppet ingar €] i tabellen ovan.

Bonus
Huvudprincipen i koncernen &r fast manadslon.
Nér ett extraordinart arbete utforts eller resultat
i koncernen uppnatts, kan bonus utga. Beslut om
bonus, som ar pensionsgrundande, tas i ersatt-
ningsutskottet arsvis i efterskott.

Rorlig ersattning baserad pé& 2024 ars utfalll
utbetalades i maj 2025. Ersattningen baserades
pa mal kopplade till driftsdverskott efter fastig-
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hetsadministration, nytecknade avtal pa vakans
i befintligt bestand och pa nyproducerade ytor
samt antal inskickade miljocertifieringar till SGB.

For rorlig ersattning till ledning och évriga
medarbetare baserad pa 2025 ars utfall, for
utbetalning i maj 2026, géller kriterier relaterade
till driftsdverskott efter fastighetsadministration,
nytecknade avtal pa vakans i befintligt bestand
och pa nyproducerade ytor, antal inskickade
miljocertifieringar till SGB samt Nojd-kund-index.

Bonus till verkstéllande direktér kan maximalt
uppga till 50 procent av arlig fast 16n. For dvriga
ledande befattningshavare kan bonus utga till
hogst 25 procent av arlig fast |6n och for dvrig
personal med maximalt en manadslon. For per-
sonal som tillkommit via férvarvet av Bockasjo-
rérelsen har bonusvillkor annu inte harmonierats
med dvriga Catenakoncernen utan utgors av
faststallda belopp.

Ersattningsutskottet bereder fraigan om
bolagets dtaganden och avsattning har skett
for bonus for 2025 med 9,5 Mkr (10,2) inklusive
sociala avgifter.

Bonussystemet omfattar endast ett ar i sdnder,
for narvarande endast 2025. Ersattningsutskottet
svarar for utvardering av system och utfall.

Pensioner
Pensionsinbetalningar for bolagets verkstallande
direktodr sker med maximalt 35 procent av grund-
|6n och bonus. For 6vriga ledande befattningsha-
vare sker pensionsinbetalningar enligt ITP-planen
och genom forsakringar som beraknas utifran de
férmaner som galler enligt ITP-planen. Pensio-
nens andel av den totala ersattningen ar alltsa
enligt ITP-planen med de hégsta begransningar
som dérav foljer. Vidare omfattas dven all dvrig
personal av [TP-avtalet.

Pensionskostnaden motsvarar kostnader for
avgiftsbestdmda planer enligt IAS19.

Catena AB

Avgangsvederlag

For verkstallande direktéren utgar, vid uppsag-
ning fran bolagets sida, 16n under 12 méanaders
uppsagningstid. Inget avgangsvederlag utgar. |
det fall verkstéllande direktoren erhéller annan
anstéllning eller dvergar till egen verksamhet
reduceras |dnen under uppsagningstiden med
inkomst fran ny arbetsgivare. Vid uppsagning
fran verkstallande direktorens sida ar uppsag-
ningstiden 6 manader.

For 6vriga medlemmar i ledningsgruppen
géller en uppséagningstid fran arbetsgivarens
sida pa mellan 6-12 manader. Vid uppsagning
frdn medlemmarna i ledningsgruppens sida ar
uppsagningstiden mellan 4-6 manader.

Inget avgangsvederlag har utbetalts till ledande
befattningshavare som slutat sin anstallning.

Berednings- och beslutsprocess
Ersattningsutskottet har under aret givit styrelsen
rekommendationer géllande principer for ersatt-
ning till ledande befattningshavare. Rekommen-
dationen har innefattat proportionerna mellan
fast och rorlig ersattning samt storleken pa
eventuella Idnedkningar. Det av styrelsen utsedda
ersattningsutskottet bereder, férhandlar och 1am-
nar forslag till styrelsen avseende verkstallande
direktorens villkor. Efter forslag frén verkstéllande
direktéren beslutar ersattningsutskottet om
ovriga ledande befattningshavares ersattningar.
Ersattningsutskottet beslutar &ven om eventu-
ell bonus och utvarderar sedan systemet och
utfallet.

Samtliga beslut tagna av ersattningsutskottet
aterrapporteras till styrelsen.

Ersattningsutskottet har sammantratt vid fyra
tillfallen under 2025.
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Not 9. Finansiella intdkter och kostnader

Not10. Skatt

Finansiella intékter 2025 2024 Redovisad i rapport
. over totalresultat 2025 2024
Ranteintakter' 27 57
Summa o7 57 /:Aktuell skatt
Arets skatt -56 -53
Finansiella kostnader 2025 2024 Summa -56 -53
Rantekostnader lan -606 -703
Uppskjuten skatt
avgar: aktiverad réanta 38 78 Ppsiu
Forvaltningsfastighet -309 -168
Kupongranta rantederivat 38 157 orvaltningstastigheter
. Derivat 12 5
Ovriga finansiella kostnader 225 -25 erva
) . Skattemassiga underskott -7 16
Finansiella kostnader
avseende leasingskuld -8 -8 Obeskattade reserver -74 -58
Summa -563 -501 Ovriga uppskjutna skatter il -6
-367 -211
Finansnetto -5636 -444 Summa 36
Totalt redovisad skatt -423  -264

! Ranteintékter avser huvudsakligen ranta pa bankmedel
och externa fordringar.

Arets rantenetto uppgick till 528 Mkr (436).

Av arets rantekostnader har 38 Mkr (78) kapitali-
serats i projekt, till en genomsnittlig ranta pa 3,3
procent (3,7).

Avstdamning av effektiv skatt 2025 2024

Resultat fore skatt 2067 1344
Skatt enligt gallande

skattesats, 20,6% (20,6) -426 =277
Effekt av utlandsk skatt -6 -2
Ej avdragsgilla kostnader inkl.
ranteavdragsbegransning -8 -1
Skatt i intressebolags resultat 10 -5
Skatt hanforlig till tidigare ar - -12

Foérandring av temporéra
skillnader for vilka uppskjuten

skatt ej redovisas 8 38
Ej skattepliktiga bolags-

forsaljiningar mm 2 5
Ovrigt -3 -
Redovisad effektiv skatt -423  -264

Den redovisade effektiva skatten i procent upp-
gar till 20,4 (19,6).

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025



INLEDNING
Catena i korthet
VD-ord

FORVALTNINGSBERATTELSE
Affaren

Verksamheten 2025
Finansiering
Intjaningsférmaga

Aktien och dgare
Marknadsutsikter
Riskhantering

HALLBARHETSRAPPORT
Allmanna upplysningar
Miljéansvar
Samhaéllsansvar
Bolagsstyrning
Hallbarhetsnoter

Revisors rapport

FINANSIELL INFORMATION &
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT
Koncernen

Finansiella rapporter - koncernen
Noter - koncernen

Moderbolaget
Finansiella rapporter - moderbolaget
Noter - moderbolaget

Bolagsstyrning
Bolagsstyrningsrapport
Styrelse
Foretagsledning

Forslag till arsstamman
Forslag till vinstdisposition

Arsredovisningens undertecknande

Revisionsberattelse

QVERSIKT & INFORMATION
Oversikt
Information

/ Koncernen

Uppskjuten skatt redovisad i de finansiella rapporterna 2024 2025
Redovisat 6ver Redovisat i Férvarv/avyttring Redovisat Gver Redovisat i Forvarv/avyttring

Uppskjuten skattefordran 1B 2024 resultatet eget kapital av bolag UB 2024 resultatet eget kapital av bolag UB 2025
Skattemassiga underskott 4 16 - 3 23 -7 -1 - 15
Derivat 8 -2 - - 6 = = = 6
Summa uppskjuten skattefordran 12 14 - 3 29 -7 -1 - 21
Uppskjuten skatteskuld

Forvaltningsfastigheter 2840 168 2 - 3010 309 -8 1 3312
Derivat 51 -7 - -2 42 -12 = = 30
Obeskattade reserver 206 58 - -1 263 74 = -2 885
Ovrigt 6 6 7 1 4 1 8 = 1
Summa uppskjuten skatteskuld 3103 225 -5 -4 3319 360 - -1 3678
Netto (skuld) enligt balansrakningen 3091 3290 3657

Utover de ovan redovisade skattemassiga underskotten finns inga vasentliga outnyttjade underskottsavdrag for vilka uppskjuten skattefordran inte redovisats.

Not 11. Goodwill

Goodwill 2025 2024
Ingdende anskaffningsvarden 582 582
Utgéende

anskaffningsvarden 582 582

Den 4 oktober 2023 forvéarvade koncernen 100
procent av aktierna och résterna i det onoterade
bolaget Bockasjo AB. Forvarvet var i huvudsak

ett rérelsefoérvarv som genererade en goodwill
om 120 Mkr. | goodwillvardet ingar véardet av en
projektorganisation med ett gediget know-how
avseende projektutveckling samt en effektiv
arbetsmodell for detta. Forvarvet beddms leda till
synergieffekter i form av effektivare processer for
projektutveckling. Utdver detta finns dessutom till
den forvarvade projektorganisationen ett gediget
natverk bland logistikaktérer och leverantérer.
Ingen del av goodwill forvéantas vara skattemas-
sigt avdragsgill.

Atervinningsvérde per 2025-12-31 for goodwill
frdn Bockasjoforvarvet har faststallts genom en
berakning av nyttjandevardet. Berdkningsmo-
dellen bygger pé en diskontering av framtida
prognostiserade kassafloden som jamférts med
redovisat varde. De framtida kassaflédena har ba-
serats pa 5-arsprognoser framtagna av ledning-

Catena AB

en. Vid test av goodwill har en evig horisont an-
tagits och extrapolering av kassafldéden for aren
efter prognosperioden har baserats pa tillvaxttakt
pa cirka 2 procent. Prognostiserade kassafloden
samt restvarde diskonteras till nuvarde med en
vagd kapitalkostnad enligt WACC (Weighted-av-
erage cost of capital) uppgaende till 8,0 procent
efter skatt. Atervinningsvardet 6verstiger med
god marginal det redovisade vardet.

Aven férvarvet av Tribona 2016 utgjorde ett
rérelseforvarv och redovisas i enlighet med IFRS
3 Rorelseforvarv. Detta innebar, till skillnad fran
tillgangsforvary, att uppskjuten skatt beaktas
pa samtliga temporéra skillnader. Aterstaende
redovisad goodwill om 462 Mkr per balansda-
gen arisin helhet en effekt av att full nominell
uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
mellan verkligt varde och skattemassigt varde
redovisas. Arlig nedskrivningsprovning utfors
genom att sakerstalla att dterstdende uppskjuten
skatteskuld avseende den fastighet till vilken
goodwill allokererats, beloppsmassigt dverstiger
goodwillbeloppet. Balansposten kommer foljakt-
ligen att férandras i takt med att fastigheter med
goodwill séljs eller omvérderas till varde under
sitt forvarvsvarde.
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Not12. Férvaltningsfastigheter

2025 2024

Verkligt Antal Verkligt Antal
Fastighetsbestand varde fastigheter vérde fastigheter
Fastighetsbestand vid arets ingang 41558 137 30872 132
Forvarv! 1840 4 8618 8
Nybyggnation? 610 1825
Investering i befintliga fastigheter, ny yta? 57 54
Investering i befintliga fastigheter, annat? 262 428
Hyresgastanpassningar? 218 154
Forsaljningar -98 -3 -658 -4
Omrékningsdifferenser -459 151
Fastighetsreglering mm - -1 - 1
Orealiserade vardeférandringar 485 14
Fastighetsbestand vid arets utgang 44 473 137 41558 137
Totala investeringar 2987 11079
Investeringar via forvarv av aktier 11835 -8430
Investeringar enligt kassaflodesanalys 1152 2 649

' Fastighetsvérde efter avdrag for uppskjuten skatt och transaktionskostnader.
2 Varav aktiverad ranta 38 Mkr (78). Genomsnittlig ranta hanforbar till projekt uppgar till 3,3 procent (3,7).

Kommentar till EPRA Core Recommendations - koncernen har inga materiella forvaltningsfastigheter i

joint ventures eller intressebolag.

Taxeringsvarden 2025 2024

Taxeringsvarden, byggnader 10001 5667

Taxeringsvarden, mark (varav
innehav med tomtréatt 51 Mkr) 3353 2041

Totalt 13354 7708

Catena har valt att, enligt IAS 40, redovisa forvalt-
ningsfastigheterna till verkligt vérde. Varje kvartal
genomfors en intern vardering av samtliga
forvaltningsfastigheter. Den interna vardering-
en ligger till grund foér de verkliga varden som
finns upptagna i balansrakningen. Berdkningen
av verkligt varde gors for varje enskild fastighet
genom en tiodrig kassaflédesmodell.

Catena AB

Varderingskategorier for férvaltningsfastigheter
Koncernens samtliga fastigheter har bedémts
vara i niva 3 i varderingshierarkin. Koncernens
fastigheter bestar primart av logistikfastigheter,
vilka har liknande riskprofil och varderingsmeto-
dik. Koncernen har &ven inslag av projekt.

Direktavkastningskrav och real tillvaxt

De vasentligaste variablerna, som ar avgérande
for det berdknade verkliga vardet i modellen, ar
intjaningsférmaga och direktavkastningskrav. Vid
beddmning av den framtida intjaningsférmagan
har hansyn tagits dels till forvantade férandringar
i hyresniva utifran det enskilda kontraktets nuva-
rande hyra kontra marknadshyran vid respektive
forfallotidpunkt, dels till forandringar i uthyrnings-
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grad. Drift- och underhallskostnader har bedémts
med utgéngspunkt i bolagets verkliga kostna-
der och ar anpassade efter fastighetens alder
och skick. Okade driftskostnader kompenseras
vanligen av Okade hyresintakter d& majoriteten av
Catenas hyresavtal ger ratten att vidarefakturera
denna kostnad till hyresgéasten.

Till grund for faststallande av direktavkastnings-
kravet ligger realréantan och riskpremien for den
enskilda fastigheten. Riskpremien for enskilda
fastigheter bestdms bland annat av fastighetens
lage, anvandningsomrade och hyresgaststruk-
tur. Direktavkastningskravet ar fastighetens
normaliserade driftsdverskott dividerat med
marknadsvardet. Som kalkylranta anvands fast-
stallt direktavkastningskrav med tillagg for arlig
inflation. Nivan pa den arliga framtida inflationen
beddms normalt till 2 procent.

Driftséverskott och vakansniva
Driftsdverskott ar skillnaden mellan hyresintakter-
na och drift- och underhallskostnader (fastighets-
kostnader fore fastighetsadministration).
Utgangspunkten ar aktuell prognos for drifts-
overskottet baserat pa senaste arets utfall. Intak-
terna och/eller drifts- och underhallskostnaderna
for ett enskilt ar kan dock vara paverkade av
faktorer som inte &r vanligt forekommande under
fastighetens langsiktiga livstid. Om sa skulle vara
fallet for aktuella prognosvérden sker en norma-
lisering av det enskilda arets belopp. Intdkterna
kan normaliseras om den beddémda hyresutveck-
lingen under aktuell tioarsperiod bedéms avvika
frdn utgdngsprognosens. Detta sker i sa fall uti-
fran forvantade forandringar i hyresintakterna ba-
serat pa de enskilda kontraktens nuvarande hyra
kontra beddémd marknadshyra vid kontraktens
forfallotidpunkt och férandringar i den langsiktiga
vakansnivan. Aven drift- och underhéliskostnader
kan bli fdremal fér normalisering utifran en analys
av saval historiska som aktuella kostnader med
hansyn till hyresgastens respektive hyresvardens
atagande enligt hyresavtalet.

Projekt, byggratter och obebyggd mark
Pagéende projekt varderas enligt samma princip
som forvaltningsfastigheter men med avdrag
for dterstdende investering. Beroende pa vilken
fas projektet befinner sig i aséatts olika riskpa-
slag i avkastningskravet. Byggratter varderas

utifran ett bedémt marknadsvarde pa respektive
fastighet enligt ortsprismetoden. Avdrag sker for
bedémda kostnader for vantetider och bedémd
risk. Obebyggd mark vérderas inledningsuvis till
anskaffningsvéarde och marknadsvarderas nar
detaljplan vunnit laga kraft och 6vriga vasentliga
villkor &r uppfyllda.

Berdkning

Nar alla variabler faststéllts utifran ovanstaende
beskrivning sker en berdkning av nuvardet av de
kommande nio arens driftsdverskott i kassaflo-
desmodellen. Dessutom berdknas nuvardet av
restvardet baserat pa det tionde arets drifts-
overskott i denna modell. Darefter sker eventuellt
en justering for vardet av pdgdende projekt och
mark med outnyttjade byggratter. Summan

av dessa varden utgdr det berdknade verkliga
vardet.

Sammanstallning

En fastighets verkliga marknadsvéarde kan
faststallas forst nar den saljs. | berakningar av
verkligt varde enligt ovan beskrivna modell ingar
olika beddmningsfaktorer som innehéller viss
grad av osdkerhet. For att sakerstalla den interna
varderingen genomfors externa varderingar av
bolagets fastigheter med cirka 20-30 procent
per kvartal. CBRE och Cushman & Wakefield har
varderat cirka 95 procent av bestandet, motsva-
rande ett varde av 42 Mdkr under 2025.
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Sverige Syd  Sverige Vist  Sverige Ost  Danmark Totalt
Verkligt vérde, Mkr 13476 10 029 13 052 7916 44 473
Hyresvarde, Mkr 839 675 837 470 2821
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94 99 95 100 97
Antal fastigheter 39 36 48 14 137
Uthyrningsbar yta, tkvm 938 827 864 522 3151
Direktavkastningskrav for
beddmning av restvérde, % 515-7,75 5,05-7,30 510-7,80 525-6,85 5,05-7,80
Direktavkastningskrav, snitt % 58 58 6,0 58 59

Not 13. Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier 2025 2024
Ingadende anskaffningsvarden 9 9
Utgaende anskaffningsvarden 9 9
Ingéende avskrivningar -8 -7
Arets avskrivningar -1 -1
Utgaende avskrivningar -9 -8
Redovisat virde = 1

Andel varderade fastigheter 2025 2024

Antal fastigheter 128 130
Externt varde, Mkr 42340 39059
Motsvarande internt

varde, Mkr 42 653 39338
Avvikelse, Mkr 313 280
Avvikelse i % 0,7 0,7
Redovisat varde 44 473 41558
Externvarderad andel, % 952 94,7
Vardering

Eftersom alla fastighetsvarderingar innehaller
beddmningsfaktorer med olika grader av osaker-
het anges vanligen ett visst osakerhetsintervall i
berdknade varden om +/-5-10 procent per fastig-
het. Vid jamférelse mellan de internt berdknade
vardena och de externa varderingarna accepte-
ras darfor ett avvikelseintervall pa +/-10 procent
per enskild fastighet innan de interna vardena
eventuellt omprovas. | ett samlat bestand antas
avvikelserna i enskilda fastigheter till stor del ta ut
varandra.

Catena AB

Kénslighetsanalys
De parametrar som vasentligt paverkar vardet pa
en fastighet ar avkastningskravet och hyresvar-
det (beddmd marknadshyra). Avkastningskravet
baseras pa analys av jamforbara transaktioner pa
fastighetsmarknaden. Hyresvardet speglar mark-
nadsbilden for vad hyresgasterna ar villiga att
betala for fastighetsytor. Driftskostnaderna ar av
avsevart mindre paverkan da en 6kning av dessa,
till stérsta del, vidarefaktureras till hyresgasten.
For att belysa hur en forandring pa +/-0,5 pro-
centenheter for avkastningskrav och arlig hyres-
utveckling paverkar beraknat verkligt varde och
beldningsgraden kan foljande kénslighetsanalys
goras. Berakningen ger en férenklad 6gonblicks-
bild d& en parameter séllan ror sig ensam.

Avskrivningar férdelar sig pa nedanstaende
rader i resultatet

2025 2024

Central administration 1 1

Forandr. Bela-
Kanslighets- i%- Paverkan nings-
analys enheter virde, Mkr grad, %
Avkastnings-
krav +0,5 -3241 42,3
-0,5 3857 36,0
Antagen érlig
hyresutveckling +0,5 1497 379
-05 -1446 40,5

Avskrivningar gors enligt en beddmd nyttjande-
period som varierar mellan 3-10 ar.
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Not14. Andelar i intresseféretag och samarbetsarrangemang

| féljande tabell visas dgarandel och koncernens redovisade varde avseende intresseféretag och joint

ventures, Mkr.

Agar- Redovisat

2025 Klassificering Org. Nr. Sate andel vérde
BRA Framtid 42 AB Joint Venture 559430-6424 Goteborg 50% -1
Origon Park AB Intressebolag 559122-6617 Bjuv 45% 7
Sodertuna utveckling AB Joint Venture 559184-0367 Sodertalje 50% 56
Sorreds Logistikpark Holding AB  Joint Venture 559240-4874 Goteborg 50% 145
Torsjo Logistik AB Joint Venture 559014-0272 Orebro 50% 16
Totalt 287

Agar- Redovisat
2024 Klassificering Org. Nr. Sate andel vérde
BRA Framtid 42 AB Joint Venture 559430-6424 Goteborg 50% 1
Origon Park AB Intressebolag 559122-6617 Bjuv 45% 76
Sddertuna utveckling AB Joint Venture 559184-0367 Sodertalie 50% 51
Sorreds Logistikpark Holding AB Joint Venture 559240-4874 Goteborg 50% 178
Torsjo Logistik AB Joint Venture 559014-0272 Orebro 50% 16
Totalt 322

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstimmer med andelen av résterna.

I samband med férvarvet av projektorganisa-
tionen i Bockasjo 2023 forvarvade koncernen
aven tre padgéende projekt som har avyttrats,
respektive kommer att avyttras till extern part ef-
ter fardigstallande och blir sdlunda inte en del av
Catenas fastighetsportfolj. Koncernen har genom
forvarvet av projektfastigheterna dven forbundit
sig att till saljarna av Bockasjo erlagga ett belopp
motsvarande det rearesultat som uppstar vid
avyttringen av respektive projektfastighet efter
fardigstallande, vilket innebar att Catena inte be-
haller nagot resultat som uppstar vid avyttringen
av fastigheterna. Férvérvet av fastigheterna har
ansetts utgora transaktioner skiljda fran forvarvet
av projektverksamheten i Bockasjo AB och har
redovisats som separata tillgangsforvarv. De tva
kvarvarande av dessa fastigheter ligger i Sérreds
Logistikpark Holding AB som samags med AB
Platzer Artrosa och redovisas som Andelar i
intresseforetag.

Catena AB

Intresseféretag

Origon Park AB &ger och utvecklar tre fastigheter
i Bjuv. Bolaget &gs till 45 procent av Catena, 47,5
procent av Backahill AB och 7,5 procent Mikael
Halling.

2025 2024
Ackumulerade
anskaffningsvérden
Vid arets borjan 76 108
Arets andel av resultat
efter skatt -5 -32
Redovisat varde
vid arets slut 4 76
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Intresseféretagens resultat- och
balansrakningar i sammandrag (100%)

2025 2024
Resultatrékning
Hyresintakter 45 69
Driftséverskott =8 23
Arets resultat -18 229

2025-12-31 2024-12-31

Balansrakning

2025 2024
Ackumulerade
anskaffningsvérden
Vid érets borjan 246 270
Forvarv = 4
Omklassificering 47 36
Arets andel av resultat
efter skatt -2 1
Arets aktieagartillskott 5 -
Arets utdelning fran
joint venture -80 -65
Redovisat varde vid
arets slut 216 246

Anlaggningstillgangar 317 295
Omsattningstillgdngar 15 73
Summa tillgangar 332 368
Eget kapital 130 149
Ovriga skulder 202 219
Summa eget kapital

och skulder 332 368

Joint Ventures

Sodertuna utveckling AB &gs till 50 procent av
Catena AB och till 50 procent av Gerstaberg
Gard AB. Bolagets syfte ar att utveckla 1000 000
kvm mark sydvast om Stockholm for logistik-
andamal.

Sorreds Logistikpark Holding AB ags till 50
procent av Catena Projekt JV AB och till 50
procent av AB Platzer Artrosa. Bolaget &ger en
projektfastighet i Sérreds Industripark. Avsikten
ar att fastigheterna ska avyttras efter fardigstal-
lande och kommer séledes inte att inga i Catenas
fastighetsportfol;.

BRA Framtid 42 AB ags till 50 procent av Cate-
na AB och till 50 procent av BRA Framtid 41 AB.
Bolagets syfte ar att exploatera fastighet genom
nybyggnad.

Torsjo Logistik AB ags till 50 procent av Catena
AB och 50 procent av AB Lokalhusman i Orebro
2. Torsjo Logistik AB ager mark och utvecklar
logistikposition i Orebro.

Sammantagna tillgdngar, skulder, intékter och
kostnader for ovanstaende innehav, som var
for sig inte ar vasentliga, presenteras i foljande
tabeller.

Joint Ventures resultat- och
balansrakningar i sammandrag (100%)

2025 2024
Resultatrakningen
Hyresintékter 17 18
Driftsoverskott 10
Arets resultat 5

2025-12-31 2024-12-31

Balansrakning

Anlaggningstillgangar 408 481
Omsattningstillgdngar 85 28
Summa tillgangar 493 509
Eget kapital 140 188
Ovriga skulder 353 321
Summa eget kapital

och skulder 493 509
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Gemensam verksamhet

Koncernen har en vasentlig gemensam verk-
samhet. Catena bedriver finansiell verksamhet i
ett intressefdretag, SFF Holding AB, nedan kallat
SFF, via dotterbolaget Svensk FastighetsFinan-
siering AB (publ), i form av upptagande av 1an pa
kapitalmarknaden genom utgivande av obligatio-
ner (MTN-Medium Term Notes) samt utldnings-
verksamhet genom utgivande av kontantlan.
Bolaget 4gs av Catena AB, Dids Fastigheter AB,
Fabege AB, Platzer Fastigheter Holding AB och
Wihlborgs Fastigheter AB till 20 procent vardera.
For denna gemensamma verksamhet redovisar
Catena sin andel av gemensamma tillgangar,
skulder, intakter och kostnader post for post i
koncernens finansiella rapporter. Transaktioner
och andra mellanhavanden med den gemen-
samma verksamheten har eliminerats i koncern-
redovisningen. Tillgdngar och skulder som ingar
i koncernen hanforliga till verksamheten i SFF
utgors framst av obligationslan samt andel av
kortfristiga placeringar. Per den 31 december
2025 hade Catena utestdende obligationer om
totalt 1868 Mkr (1418) via SFF vilka beskrivs mer i
detalj i arsredovisningens finansieringsavsnitt pa
sidorna 25-27. Kortfristiga placeringar uppgick
per 31 december 2025 till 82 Mkr (81).

Catena AB

Not 15. Ovriga langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31

Not 16. Kundfordringar

Forfallostruktur for

Not17. Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Mervardesskatt
och évriga skatte-
fordringar 160 215
Kortfristiga
placeringar 82 81
Ovriga fordringar 45 80
Totalt 287 376

Not 18. Férutbetalda kostnader
och upplupnaintakter

2025-12-31 2024-12-31

, - kundfordringar 2025-12-31 2024-12-31
Verkligt varde
derivatinstrument 132 160 <30 dagar 0] 1
Fordran uthyrd auto- 31-60 dagar 0 -1
mationsutrustning/ 61-00 dagar 0 :
finansiell anldggnings-
tillgédng 56 63 >91 dagar 8
Fordringar Summa férfallna 8
intresseforetag 67 70 Ej forfallna 12 11
Kapitalforsakringar 1 1 Summa 20 18
Forutbetalda
kreditavgifter 13 19 Nedskrivna fordringar
Totalt 269 313 Reservering vid
arets borjan -4 -18
Reservering for
befarade forluster -5 -3
Konstaterade forluster 5 17
Reservering vid
arets slut -4 -4
Totala kundfordringar 16 14

m

Koncernen tillampar den férenklade metoden
for beradkning av forvantade kreditforluster.
Metoden innebar att forvantade forluster under
fordrans hela I6ptid anvands som utgangspunkt.
For att berdkna forvantade kreditforluster har
kundfordringar grupperats baserat pa kreditka-
rakteristika och antal dagars drojsmal. Forlust-
historik anvands tillsammans med nuvarande och
framatblickande information som kan paverka
kundernas mojlighet att betala fordran. Konsta-
terade forluster pa hyresfordringar uppstar nar
kunder forséatts i konkurs eller av andra skal inte
kan fullfolja sina betalningsataganden.

Administration och

fastighetskostnader 1 11
Forutbetalda

projektkostnader 39 41
Forutbetalda

forsakringspremier 8 8
Ovriga férutbetalda

kostnader 7 9
Periodiserade

hyresrabatter 78 64
Upplupna intakter 21 20
Totalt 164 153
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Not19. Eget kapital och resultat per aktie

Not 20. Finansiellainstrument
och finansiell riskhantering

Finanspolicy

Catena ar exponerad mot finansiella risker och
det ar finansavdelningen, vilken skéts centralt i
Catena AB, som har det operativa ansvaret for
hur finansverksamheten bedrivs. Styrelsen i Cate-
na AB ser arligen 6ver och beslutar om innehallet
i finanspolicyn, vilken reglerar finansavdelningens
mandat samt faststéller vilka finansiella risker
koncernen ar exponerad mot och hur dessa skall
hanteras. Finansverksamhetens dvergripande
malsattning kan sammanfattas i fyra delar, dels
sakerstélla koncernens kapitalbehov pa kort och
lang sikt, dels inom finanspolicyns ramar och rikt-
linjer minimera koncernens finansiella kostnader,
dels sakerstalla att koncernens tillgangliga likvi-
ditet uppgar till en tillfredsstallande niva och att
darmed betalningsférméaga tryggas pa kort och
lang sikt och slutligen sakerstalla att finansverk-
samheten bedrivs med god intern kontroll.

Antal registrerade aktier Antal aktier Totalt antal aktier
Nyemission 1999-05-17 490 754 11555 662
Fondemission 2006-03-09 8838 11564 500
Riktad nyemission 2013-10-18 13 630 952 25195 452
Riktad nyemission 2014-03-10 446 469 25641921
Riktad nyemission 2016-01-22 7246 971 32888892
Riktad nyemission 2016-02-15 346 614 33235506
Riktad nyemission 2016-10-11 2500 000 35735506
Riktad nyemission 2017-12-19 1678 017 37 413 523
Riktad nyemission 2018-07-09 285330 37698 853
Riktad nyemission 2021-03-01 527 9N 38226 764
Riktad nyemission 2021-03-31 3000 000 41226764
Riktad nyemission 2022-04-04 4122676 45349 440
Riktad nyemission 2022-11-30 4534 944 49 884 384
Riktad nyemission 2023-10-04 328 094 50212 478
Riktad nyemission 2024-03-12 4660 344 54 872 822
Riktad nyemission 2024-08-28 5487 282 60 360104
Antal registrerade aktier 60 360104
Resultat per aktie, raknat pa resultat hanforligt till

moderbolagets aktiedgare under aret (uttryckt i kr per aktie) 2025 2024
Resultat per aktie

Arets resultat 1644 1080
Utestdende stamaktier 60360104 60360104
Vagt antal utestdende stamaktier 60360104 55800 332
Resultat per aktie, kr 2724 19,36

" Ingen utspadningseffekt foreligger, d& inga potentiella aktier forekommer.

Catena AB

Mal Utfall
Finanspolicy 2025 2025
Aktieutdelning ska lang-
siktigt uppga till 50% av
férvaltningsresultatet,
reducerad med schablon-
berdknad skatt 640 Mkr 631 Mkr
Kapitalbindning =25 &r 45 ar
Réantetackningsgrad =2,0ggr 39ggr
Soliditet ~40% 51,2%
Nettoskuld/EBITDA, (R12) <9ggr 7,89ggr
Belaningsgrad <50%  39,0%
Investment grade rating Lagst IG BBB
Andel gron finansiering 50  76,9%

Finansiering

Rantebarande skulder i Catena bestar till merpar-
ten av lan fran de stora nordiska bankerna men
ocksa av obligationer, realkreditobligationer och
foretagscertifikat. Rantebéarande skulder uppgick
per 2025-12-31till 17 772 Mkr (16 944), varav 153
Mkr (174) under befintliga avtal kommer amor-
teras under 2026. Cirka 72 procent av skulderna
var sakerstallda med pant i fastigheter, direkt
eller indirekt genom sakerhet i form av revers-
fordringar pa dotterbolag med vidhdngande
pant. | vissa fall &r dven dotterforetagens aktier
pantsatta och borgen Idmnad av moderbolag.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk foreligger om Catena inte formar
att fullgéra sina betalningsataganden pa grund
av brist pa likvida medel eller att de kan fullgéras
endast genom upplaning till avsevart hogre kost-
nad an normalt alternativt genom att tillgdngar
maste avyttras till pris under marknadsniva.
Catena foljer noggrant kassaflédets utveckling
for att vid var tid sakerstalla en tillracklig mangd
likvida medel inklusive outnyttjade laneloften for
att tdcka atminstone 12 méanaders laneforfall. Per
2025-12-31 uppgick kassan till 444 Mkr och det
fanns kreditléften om 2 750 Mkr (2 750) varav
2750 Mkr (2 750) var outnyttjat. Utéver detta
fanns pa balansdagen en kassakredit uppgaende
till 200 Mkr.
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Tabellen nedan visar nar de finansiella tillgangarna och skulderna forfaller med hansyn tagen till avtalade

amorteringar.

Forfallostruktur finansiella tillgangar och skulder 2025-12-31

Finansiella skulder

Betalningsfléden

Finansiella Outnyttjade  rantor réntor pa

tillgangar Lan Leverantér Upplupet kreditléften  palan’ derivat!
0-3 mén 482 400 129 143 - 128 -1
3-12 mén 42 2057 = = = 367 e5
1-2 ar 125 3610 - - 2750 672 13
2-5ar 16 7487 - - - 466 25
Over 5 ar 63 4218 - - - 897 9
Totalt 828 17772 129 143 2750 2530 M

T Vid aktuellt rantelage.

Forfallostruktur finansiella tillgdngar och skulder 2024-12-31

Finansiella skulder

Betalningsfloden

Finansiella Outnyttjade  réntor réntor pa

tillgangar Lan Leverantér Upplupet  kreditloften  palan derivat!
0-3 man 1026 - 231 140 - 157 -17
3-12 mén 16 366 - - - 465 -48
1-2 ar 122 4133 - - - 932 -56
2-54ar 156 7927 - - 2750 559 -99
Over 5 ar 89 4518 - - - 887 -14
Totalt 1409 16944 231 140 2750 3000 -234
' Vid aktuellt rantelage.

Forfallostruktur for redovisade langfristiga

Laneavtalens forfallostruktur réantebarande skulder
Forfalloar 2025 2024 2025-12-31 2024-12-31
2025 - 366 Forfallotidpunkt, 1-5 &r
2026 0457 4133 frén balansdagen 10 990 11963
2028 5367 3018 balansdagen 4448 4747
2029 1720 780 Totalt 15438 16 710
>2030 4618 4518
Totalt 17772 16 944

Catena AB

13

Lanevillkor, ranta och férfallostruktur

Nominellt belopp

Genomsnittlig ranta

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Réntebarande skulder 17772 16 944 3.2% 3,4%
Den genomsnittliga rantan tar hansyn till rante- Ranterisk

derivat samt kostnad for l6ftesprovision kopplad
till outnyttjade revolverande krediter. Marginal &r
jdmnt fordelad 6ver rantebindningstiden.

Total utestdende nominell volym avseende
avtal om ranteswappar uppgar till 9 478 Mkr
(9102).

Finansierings- och refinansieringsrisk

Avser risken for att finansiering vid investeringar
alternativt vid omférhandlingar inte kan erhéllas
eller att de endast kan erhallas till, for koncernen,
ofdrdelaktiga villkor. For att sdkerstalla finansie-
ring idag och i framtiden samt for att minimera
kostnaden for upplaning anvander sig Catena

av flera finansieringskéllor med varierande
kapitalbindningstider. Utdver det framhaller
Catenas finanspolicy att bolaget vid var tid maste
uppratthélla vissa nivaer avseende skuldsattning i
forhallande till fastighetsvarden och kassafléden,
soliditet och réntetackning for att sékerstélla ett
hogt kreditvarde. Catena ska agera ansvarsfullt
samt bedriva en verksamhet som ur styrnings,
milj6- och sociala aspekter sékerstaller kapital
idag och pa sikt.

Réanterisken avser risken for att férandringar

i marknadsrantor och/eller kreditmarginaler
paverkar finansnettot eller det verkliga vardet

pa finansiella tillgdngar och skulder. Nar och hur
en sadan forandring far effekt beror pa valet av
kapital- och rantebindningstid. Majoriteten av
koncernens rantebarande skulder har en rante-
bindning som ar kortare &n ett &r och huvud-
sakligen anvander sig Catena av fastrantelan

och rantederivat for att justera den aggregerade
rantebindningen i laneportfoljen. Inkluderat
effekten av rantederivat uppgick pa balansdagen
den genomsnittliga rantebindningstiden till 2,4 ar
(2,6) och den genomsnittliga réntan till 3,2 pro-
cent (3,4). Inom 12 ménader kommer 46 procent
av portféljen dndra ranta. Rantetackningsgraden
uppgick till 3,9 ar (3,6). Ranta pa de rorliga lanen
baseras typiskt pa 3-manaders Stibor eller 6-ma-
naders Cibor med tilldgg av en kreditmarginal.
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Ranteforfallostruktur

. Lan inkl. Rénte- Réantederivat,
Ar derivat, Mkr Andel i % derivat, Mkr Kontraktsréanta
2026 8140 46 550 12
2027 1367 1367 13
2028 1468 1287 15
2029 1678 9 1678 18
2030 2347 13 1824 23
2031 850 5 850 25
2032 990 6 990 2,1
2033 700 4 700 25
2034 232 1 232 25
Totalt 17772 100% 9478 1,9%

Avser aktuell genomsnittlig ranta per 2025-12-31. Marginal &r fordelad jamnt 6ver rantebindningstiden.

For kanslighetsanalys hanvisas till finansieringsavsnittet pa sidorna 25-27.

Nominellt varde

Verkligt varde (exklusive
upplupen ranta)

Redovisat varde

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Réantederivat
(erhaller rorlig,
betalar fast ranta) 9478 9102 132 160 132 160

Av redovisat varde avser 132 Mkr (160) langfristig del.

Tabellen ovan visar att verkligt och bokfort varde pé koncernens samtliga derivat inte skiljer sig at.

Catena AB

Valutarisk

Catena har genom sin verksamhet i Danmark
exponering mot danska kronor. Valutaexpone-
ringen kan beskrivas i omrakningsexponering
respektive transaktionsexponering. Catena han-
terar sin omrakningsexponering samt transak-
tionsexponering genom olika strategier som kan
inkludera valutasékringar. Finanspolicyn stipulerar
vilka atgarder som kan anvandas.

Transaktionsexponering

Transaktionsexponering uppstar nér Catena sal-
jer och koper i en annan valuta an sin funktionella
valuta. Transaktionsexponeringen minimeras
genom att externa affarstransaktioner huvudsak-
ligen genomfors i dotterbolagens funktionella
valuta. Fastighetsaffarer kan ske i annan valuta éan
Catenas funktionella valuta varfér dessa afféarer ar
exponerade for en valutarisk.

Omrékningsexponering

Né&r Catena ska konsolidera sina utldndska
verksamheter kommer det egna kapitalet att
paverkas av hur valutan férandras vilket far en
resultat- och balanseffekt i koncernen. Catena
kan anta flera strategier for att begransa den har
effekten vilka inkluderar att ta upp 1an i utlandsk
valuta med sakerhet i SEK alternativt anvandning
av valutaderivat. Pa balansdagen var 13 procent
av det egna kapitalet i Danmark valutasakrat.

Nettovinst/forlust pa finansiella instrument
redovisade i resultatrédkningen
Nettovinst/forlust utgors av resultat hanférbara
till finansiella instrument exklusive rantor. For
uppgifter om ranteintékter och réantekostnader
se not 9 Finansiella intékter och kostnader.

Nettovinst/forlust
2025 i resultatrékningen

Lanefordringar och
kundfordringar -5

Finansiella tillgdngar och
skulder varderade till
verkligt varde via RR -28

Nettovinst/forlust
2024 i resultatrakningen

Lanefordringar och
kundfordringar -17

Finansiella tillgangar och
skulder varderade till
verkligt varde via RR -48

Kredit- och motpartsrisk

Kredit- och motpartsrisk avser dels risker kopp-
lade till att hyresgaster och leverantérer inte kan
fullgora sina forpliktelser gentemot Catena och
dels till risken for att Catena inte kan fullgora sina
ataganden vilket kraftigt kan reducera bolagets
kreditvardighet. | det forsta fallet kan kreditrisken
i huvudsak hanféras till utestdende kundfordring-
ar men kan likvél innebara att storre leverantoérer
som banker och/eller entreprendrer inte fullféljer
sina dtaganden. Kreditrisken harigenom anses
vara lag da Catenas kunder och leverantorer

pé aggregerad niva har hog kreditvardighet. En
kreditprovning genomférs normalt pa vara kun-
der och dar osdkerhet foreligger kraver Catena
ofta bankgaranti eller borgensforbindelse. | det
andra fallet sdkerstaller Catena den egna kredit-
vardigheten genom att uppréatthalla ett stabilt
kassaflode, en tillfredsstéllande likviditet samt
nyckeltal gallande skuldsattning, soliditet och
rantetéckning péa trygga nivaer. For att begransa
motpartsrisken kopplad till skulder, derivat och
placeringar stéller Catena krav pa hog kreditvar-
dighet, motsvarande lagst "investment grade".

Kreditriskexponering 2025-12-31 2024-12-31

Likvida medel 444 990
Kundfordringar 16 14
Ovriga kortfristiga

fordringar 287 376
Ovriga langfristiga

fordringar 269 313
Totalt 1016 1693
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Not 21. Klassificering av finansiella instrument

2025 Varderingskategorier 2024 Vérderingskategorier

Vérderade till verkligt ~ Véarderade till upplupet  Redovisat Vérderade till verkligt ~ Vérderade till upplupet ~ Redovisat
Finansiella tillgangar varde via resultat anskaffningsvarde vérde Finansiella tillgangar vérde via resultat anskaffningsvarde varde
Ovriga langfristiga fordringar - 123 123 Ovriga langfristiga fordringar - 134 134
Rantederivat, anvanda for Rantederivat, anvanda for
sakringsandamal 132 = 132 sakringsandamal 160 - 160
Kundfordringar = 16 16 Kundfordringar - 14 14
Ovriga kortfristiga fordringar - 92 92 Ovriga kortfristiga fordringar - 91 9
Upplupna intakter - 21 21 Upplupna intakter - 20 20
Likvida medel = 444 444 Likvida medel - 990 990
Summa 132 696 828 Summa 160 1249 1409
Icke finansiella tillgdngar 45970 Icke finansiella tillgdngar 43177
Totalt 46798 Totalt 44 586
Finansiella skulder Finansiella skulder
Langfristiga rantebarande skulder = -13 314 -13 314 Langfristiga rantebarande skulder - -14 986 -14 986
Obligationslan - -1868 -1868 Obligationslan - -1418 -1418
Leasingsskuld - -275 -275 Leasingsskuld - -275 -275
Ovriga langfristiga skulder - - - Ovriga langfristiga skulder - -31 -31
Kortfristiga ranteb&rande skulder - -2590 -2 590 Kortfristiga rantebarande skulder - -540 -540
Leverantdrsskulder - -129 -129 Leverantorsskulder - -231 -231
Ovriga kortfristiga skulder - -336 -336 Ovriga kortfristiga skulder - -132 -132
Upplupna kostnader = -143 -143 Upplupna kostnader - -140 -140
Summa - -18 655 -18 655 Summa - -17 753 -17 753
Icke finansiella skulder -4171 Icke finansiella skulder -3734
Totalt -22 826 Totalt -21487

Redovisat varde for Catenas rantebarande skulder uppgick till totalt 17 772 Mkr per 31 december 2025,
det verkliga vardet bedéms uppga till 17 855 Mkr. For dvriga finansiella tillgangar och finansiella skulder
beddms det redovisade vardet utgdra en rimlig approximation av verkligt varde.

Catena har under aret omférhandlat finansieringsavtal med totala ramar om cirka 2,7 Mdkr.

Catena AB

Redovisat varde for Catenas rantebérande skulder uppgick till totalt 16 944 Mkr per 31 december 2024,
det verkliga vardet bedéms uppga till 16 951 Mkr. Fér évriga finansiella tillgangar och finansiella skulder
beddms det redovisade vardet utgdra en rimlig approximation av verkligt varde.

Catena har under aret omférhandlat finansieringsavtal med totala ramar om cirka 2,8 Mdkr.
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Kovenanter

Catena har ingétt Ianeavtal med olika banker som
innehaller kovenantvillkor. Laneavtalen kraver att
bolagen uppfyller féljande nyckeltal kvartalsvis:

Not 23. Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31

Nyckeltal Gransvarden
Réantetéckningsgrad, ggr >1,5-2,0
Belaningsgrad, % <60-70

Belaningsgrad/fastighetsvarde, % <50
Soliditet, % >25

Kovenanterna rapporteras kvartalsvis till 1an-
givarna. Per 31 december 2025 uppfyllde bolagen
samtliga kovenanter. Ledningen beddmer risken
som lag for att de langfristiga skulderna ska

bli dterbetalningsbara inom 12 ménader efter
rapportperiodens utgang. Lanen ar klassificera-
de som langfristiga forutsatt att kovenanterna
uppfylls. Redovisat varde pa de skulder som har
kovenanter per 2025-12-31 ar 11 257 Mkr.

Not 22. Stillda sékerheter och
eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31

Forskottsbetalda

Fastighetsinteck-

ningar for skulder till

kreditinstitut 13122 14 016
Aktier for skulder till

kreditinstitut' 7749 8223
Totalt 20 871 22239

" Avser aktier i koncernféretag.

Eventualforpliktelser 2025-12-31 2024-12-31

Borgensforbindelser
till forman for

intresseforetag 36 46

Ovriga eventual-

forpliktelser 266 266

Totalt 302 312
Catena AB

hyror 294 253
Upplupna rante-

kostnader 40 42
Upplupna Iéne-

relaterade kostnader 28 27
Upplupna drifts-

kostnader 20 18
Ovriga poster 59 55
Totalt 441 395
Not 24. Narstaende

Nérstédenderelationer

Inget bolag har bestdmmande inflytande éver
Catena AB (publ). Backahill AB, som &gs till 50
procent vardera av Sara Karlsson och Svante
Paulsson, har betydande inflytande éver bolaget.
Backahills innehav uppgick per 2025-12-31 till
18,6 procent (18,6) av rosterna i koncernens
moderbolag. Backahills inflytande leder till att
koncernen har narstdendetransaktioner med,
det av Backahill helagda bolaget, Hansan AB.
Narstdendetransaktion har dven skett med av
styrelseledamot Katarina Wallin agt bolag. Under
2025 har Catena AB kopt tjanster av Hansan AB,
Evidens BLW AB och Régle Marknads AB till ett
varde understigande 1 Mkr. Tjansterna har utforts
pa& marknadsmassiga villkor.

Utdver ovanstaende narstdenderelationer dger
Catena AB, sjélv eller via koncernféretag, féljande
intresseforetag, Torsjo Logistik AB, Sédertuna
utveckling AB, BRA Framtid 42 AB, Sorreds Lo-
gistikpark Holding AB och Origon Park AB samt
gemensam verksamhet i form av innehav i SFF
Holding AB. Transaktioner i form av aktiedgar-
tillskott, I&n och réantor med SFF har eliminerats i
koncernredovisningen. Istéllet redovisas Catenas

andel av SFFs externa engagemang i koncernens
finansiella rapporter. Se not 14 Andelar i intresse-
féretag och samarbetsarrangemang.

Ingen styrelseledamot eller ledande befatt-
ningshavare i Catena AB eller i dess dotter-
féretag har sjélv, via bolag eller nérstdende haft
nagon direkt delaktighet i affarstransaktion ge-
nomférd av Catena, som var eller &r ovanlig i sin
karaktéar eller sina villkor och som intraffat under
2025. Se not 8 Anstallda och personalkostnader.

Catena har i ett fall utstallt borgensforbindelse
for koncernforetags intresseféretag, se not 22
Stallda sékerheter och eventualforpliktelser.

2025 2024
Transaktioner med koncern-
foretags intresseféretag
Forsaljning 1 1
Rénteintakter 5 6
Kortfristiga fordringar 10 il
Langfristiga fordringar 67 70
Réntebarande skulder 7 -
Kortfristiga skulder = -
Borgensforbindelser 36 46
Transaktioner med
andra narstaende
Inkdp 1 1

Ovrig information

Skulder och fordringar till narstdende avser

avrékningssaldon som rantebelastas.
Transaktioner med narstdende ar prissatta pa

marknadsmassiga villkor.

Not 25. Viktiga handelser efter rakenskapsarets
utgang

Catena genomférde den 20 januari en riktad ny-
emission, vilket tillfért bolaget 2,8 Mdkr samt okat
antalet aktier med 6 036 010 stycken till totalt

66 396 114 aktier.

Forandringar i Catenas ledningsgrupp - hallbar-
hetschef Amanda Thynell har valt att avsluta sin
anstéllning och Johan Jaxell tilltréder som teknik-
och hallbarhetschef i ledningsgruppen.

Catena har ingatt avtal om férvérv av en
portfolj av logistikfastigheter fran Urban Partners,
genom fastighetsfonderna NIP, NSF IlI, NSF [V
och NSF V. Portféljen omfattar 20 fastigheter i
Sverige, Danmark och Finland. Den uthyrningsba-
ra ytan i den forvarvade portfoljen uppgar totalt
till 612 000 kvm, varav den nya finska marknaden
utgor153 000 kvm. Fastigheternas markareal
uppgar till drygt 1300 000 kvm varav cirka
70 000 kvm utgors av byggratter. Forvarvet sker
som bolagsaffarer till ett underliggande fastig-
hetsvarde om cirka 8,8 Mdkr med avdrag for la-
tent skatt, férvarvet finansieras med egna medel
samt externa krediter. Uthyrningsgraden ér cirka
96,5 procent och den genomsnittliga hyrestiden
uppgar till cirka 11 &r. Fastigheterna i portféljen
férvantas, vid full uthyrning, generera ett arligt
driftnetto om totalt cirka 483 Mkr. Tilltradesdag
ar den 1 april 2026.

Valberedningen har lamnat forslag till styrelse
infor &rsstdmman den 23 april 2026. Foreslas att
antalet styrelseledaméter ska uppga till sex och
att omval sker av Katarina Wallin, Héléne Briggert,
Vesna Jovic, Lennart Mauritzson och Joost
Uwents, nyval av Karl Thorngren, samt omval av
Lennart Mauritzson som styrelsens ordférande.
Gustaf Hermelin och Caesar Afors har avbojt
omval. Vidare féreslar valberedningen omval
av revisionsbolaget KPMG med auktoriserade
revisorn Camilla Alm Andersson som ansvarig
revisor.

Inga 6vriga vasentliga handelser har intraffat
efter balansdagen som péverkar bedémningen
av koncernens finansiella stallning.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025



INLEDNING
Catena i korthet
VD-ord

FORVALTNINGSBERATTELSE
Affaren

Verksamheten 2025
Finansiering
Intjaningsférmaga

Aktien och dgare
Marknadsutsikter
Riskhantering

HALLBARHETSRAPPORT
Allmanna upplysningar
Miljéansvar
Samhaéllsansvar
Bolagsstyrning
Hallbarhetsnoter

Revisors rapport

FINANSIELL INFORMATION &
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT
Koncernen

Finansiella rapporter - koncernen
Noter - koncernen

Moderbolaget
Finansiella rapporter - moderbolaget
Noter - moderbolaget

Bolagsstyrning
Bolagsstyrningsrapport
Styrelse
Foretagsledning

Forslag till arsstamman
Forslag till vinstdisposition

Arsredovisningens undertecknande

Revisionsberattelse

QVERSIKT & INFORMATION
Oversikt
Information

/ Koncernen

Not 26. Kassaflédesanalys

2025-01-01 2024-01-01 2025-01-01 2024-01-01
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys -2025-12-31 -2024-12-31 Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys -2025-12-31 -2024-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning Avyttring av verksamheter
Erhallen ranta 27 57 Avyttrade tillgdngar och skulder:
Erlagd ranta -579 -545 Forvaltningsfastigheter 98 658
Lagertillgangar - 246
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 9 9ang
Rorelsefordri - 5
Av- och nedskrivningar av tillgadngar 1 1 iehanskdbl ol
Likvid del - 3
Forandringar i vardet av forvaltningsfastigheter -485 -4 frvidamede
Uppskjutna skatteskulder = -2
Forandringar i vardet av derivat 28 48 ppsigu .
. . Lan = -521
Resultatandel i intresseféretag 31
- . . . . - Rorelseskulder -22 477
Realisationsresultat vid avyttring av anlaggningstillgangar -17
o . Realisationsresultat -3 17
Andra e likviditetspaverkande resultatposter -1 -1
447 52 Summa 73 229
Erhallen kopeskilli 73 232
Férvarv av tillgangar via dotterféretag rhafien Kopesiiing
Avgar: Likvida medel i den avyttrade verksamheten = -3
Nettolikviden for tillgdngsforvary bestod av féljande poster: V9 o : W Y
L . Paverkan pa likvida medel 73 229
Férvérvade tillgdngar och skulder:
Forvaltningsfastigheter 1835 8 431 Férandringar av finansiella tillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar - 3 Investeringar i intresseféretag 28 -24
Rorelsefordringar 8 214 Forandringar i rantebarande poster 11 24
Likvida medel 1 7 Summa investering i finansiella tillgangar 39 -
Lan -971 -6 425
Rorelseskulder -240 -228
Summa nettotillgangar 628 2002
Erlagd kopeskilling 628 2002
Summa 628 2002
Avgér: Likvida medel i den forvarvade enheten -1 -7
Paverkan pa likvida medel 627 1995
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Avstamning av nettoskuld Likvida medel’ intre:aszslt(al.ljalgI';I‘ljI Fastighetslan Bvriga skulder Summa
Nettoskuld per 31 december 2023 430 - -11892 -33 -11495
Kassaflode 558 - 890 33 1481
Forvary - - -6 425 - -6 425
Avyttringar - - 521 - 521
Valutakursdifferenser 2 - -38 - -36
Nettoskuld per 31 december 2024 9290 - -16 944 - -15 954
Kassaflode -537 - -97 - -634
Forvarv - - -9 - -971
Avyttringar - - - - -
Valutakursdifferenser -9 N 240 - 231
Nettoskuld per 31 december 2025 444 - 7772 - -17 328

' Likvida medel bestar av banktillgodohavanden.
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Not 27. Alternativa nyckeltal

Han- Formel- Han- Formel-
visning referens 2025-12-31 2024-12-31 visning referens 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsrelaterade Kapitalbindning, ar
Overskottsgrad, % se Laneavtalens forfallostruktur i Not 20 45 52
Driftséverskott RR A 2198 1789 Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr
Hyresintakter RR B 2651 2193 Driftséverskott RR A 2198 1789
Overskottsgrad = A/B 829 816 Central administration RR B 57 58
Belaningsgrad, % Summa réntebérande skulder vid arets ingédng BR C 16 944 11892
Langfristiga rantebarande skulder BR A 15182 16 404 Likvida medel vid drets ingéng BR D 990 430
Kortfristiga rantebarande skulder BR B 2590 540 Summa réntebéarande skulder vid arets utgang BR E 17772 16 944
Likvida medel BR C 444 990 Likvida medel vid arets utgang BR F 444 990
Forvaltningsfastigheter BR D 44 473 41558 Nettoskuld/EBITDA =((C-D)+(E-F))/2)/(A-B) 78 79
Belaningsgrad = (A+B-C)/D 39,0 384 Nettoskuld/Framétriktad EBITDA, ggr
Finansiella Driftséverskott Aktuell intja- A 2236 2134
Avkastning pa eget kapital, % ningsférmaga
Arets resultat RR A 1644 1080 Central administration Aktuell intja- B 54 55
Summa eget kapital vid arets ingang BR B 23099 17 391 ningsférméga
Summa eget kapital vid rets utgang BR c 23972 23099 Summa réntebéarande skulder vid arets utgang BR C 17772 16 944
Avkastning pa eget kapital = A/(B+C)/2) 70 53 Likvida medel vid arets utgang BR D 444 990

. A . Nettoskuld/Framatriktad EBITDA=(C-D)/(A-B) 7,9 7.7
Avkastning pa totalt kapital, %
Resultat fére skatt RR A 2067 1344 Skuldséttningsgrad, ggr
Aterlaggning av finansiella kostnader RR B 555 493 Réntebarande skulder avseende fastigheter, Mkr A 17772 16 944
Aterlaggning orealiserad vardeférandring derivat  RR C 28 48 Summa eget kapital vid drets utgang BR B 23972 23099
Summa tillgangar vid arets ingang BR D 44 586 33499 Skuldsattningsgrad = A/B 0.7 07
Summa tillgédngar vid arets utgang BR E 46798 44 586 Soliditet, %
Avkastning pa totalt kapital = A+B+C/((D+E)/2) 58 48 Summa eget kapital vid &rets utgang BR A 23972 23 099
Rintetickningsgrad, ggr Summa tillgangar vid arets utgang BR B 46798 44 586
Forvaltningsresultat RR A 1613 1261 Soliditet = A/B 51.2 518
Aterlaggning av finansiella kostnader RR B 555 493 Soliditet exklusive goodwill och
Rantetackningsgrad = (A+B)/B 39 36 nyttjanderattstillgangar, %

o Summa eget kapital vid arets utgang BR A 23972 23 099
Genomsnittlig rénta, % Summa tillgangar vid rets utgéng BR B 46798 44586
se Ranteforfallostruktur i Not 20 32 34 Avdrag goodwil BR c 582 582
Réntebindning, &r Avdrag nyttjanderattstillgangar tomtratt BR D 276 277
se Ranteforfallostruktur i Not 20 24 2,6 Soliditet exkl. goodwill = A/(B-C-D) 522 52,8
Rintebirande skulder avseende fastigheter, Mkr Aktierelaterade
Langfristiga rantebarande skulder BR A 15182 16 404 Aktiens direktavkastning, %

Kortfristiga rantebarande skulder BR B 2590 540 Foreslagen utdelning per aktie, kr A 9,50 9,00
Rantebarande skulder avseende fastigheter =A+B 17772 16 944 Aktiekurs vid érets utgang B 450,80 473,00

Aktiens direktavkastning = A/B 21 19
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Han- Formel- 2025 2024
visning referens 2025-12-31 2024-12-31 Mkr kr/aktie Mkr kr/aktie
Aktiens totalavkastning, % Substansvarde
Utbetald utdelning per aktie, kr A 9,00 8,50 Eget kapital enligt balansrakningen 23972 397,14 23099 382,69
Aktiekurs vid arets ingang B 473,00 471,40 Verkligt varde pé derivat -132 -160
Aktiekurs vid arets utgang C 450,80 473,00 Goodwill associerad med uppskjuten skatt -582 -582
Aktiens totalavkastning = (C-B+A)/B -2,7 21 Uppskjuten skatt enligt balansrakningen 3657 3290
Eget kapital per aktie, kr EPRA NRV Langsiktigt substansvarde 26 914 445,89 25 647 424,92
Eget kapital hanforligt till moderbolagets Beddmd verklig uppskjuten skatt 3,5% -899 -808
aktiedgare, Mkr BR A 23972 23099 EPRA NTA Aktuellt substansvarde 26 015 431,00 24 839 411,53
Antal utestdende aktier vid arets utgang B 60 360104 60 360 104 Verkligt varde pa derivat 132 160
Eget kapital per aktie = A/B 39714 382,69 Uppskjuten skatt i sin helhet -2758 -2 482
Férvaltningsresultat per aktie, kr Verkligt varde fastrantelan 10 o
Férvaltningsresultat, Mkr RR A 1613 1261 EPRA NDV Avyttringsvérde 23400 387,67 22 510 372,94
Genomsnittligt antal utestdende aktier B 60 360104 55800 332 Antal utestdende aktier, miljoner 60,4 60,4
Forvaltningsresultat per aktie = A/B 26,72 22,59 Antal aktier, genomsnittligt, miljoner 60,4 55,8
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital 2025 2024
per aktie, kr % %
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital, Mkr KA A 1549 1255 Direktavkastning
Genon’isnittl‘i'gt aTt?l ut(Iesté.erlde aktier- B 60360104 55800 332 Forvaltningsfastigheter enligt balansrakningen 44 473 41558
gZiZaﬂiC;df;%e férandring i rorelsekapital 25,66 2049 Avgar pagaende projekt och utvecklingsmark -4 478 -4 090
Justerad fastighetsportfolj (A) 39995 37468
) . 2024 . Kontrakterad hyra minus kontantrabatter 2695 2480
Mkr SOEKHE Mkr kr/aktie Fastighetskostnader -445 -409
EPRA - Driftsoverskott (B) 2250 207
EPRA Earnings o . .
(Férvaltningsresultat efter aktuell skatt) Aterlaggning av kontantrabatter 32 21
Férvaltningsresultat (A) 1613 1261 "Topped-up" driftséverskott (C) 2282 2092
Ej avdragsgill och aktiverad ranta -10 40 EPRA NIY (Direktavkastning) (B/A) 56 55
Skattemassiga avskrivningar =1 277 -934 EPRA "Topped-up" NIY (Direktavkastning) (C/A) 57 56
I?irgktavdrag o ] ) 44 EPRA Vacancy rate (Vakansgrad)
Ovriga skattemassiga justeringar -1 17 Hyresvérde (A) 5 81 5586
Skattepliktigt forvaltningsresultat . . 324 340 Kontrakterad hyra (B) 2707 2 501
Aktuell skatt om underskottsavdrag ej utnyttjas (B) (-67) (-70) Bedomt hyresvarde for vakanta lokaler C=(A-B) 94 85
Underskottsavdrag - -
Tillfalligt investeringsavdrag m.m. - -93 EPRA Vakansgrad (C/A) S 33
Forsaljning fastigheter -35 -
Skattepliktigt resultat 289 248
Arets aktuella skatt enligt Rapport éver totalresultat -56 -53
EPRA Earnings (A-B) 1546 25,62 1191 21,33
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Finansiella rapporter - moderbolaget

Resultatrakning, moderbolaget

2025-01-01 2024-01-01
Mkr Not -2025-12-31 -2024-12-31
Nettoomsattning 3 94 88
Kostnad for utférda tjanster 4,5,6,7 -145 -138
Rorelseresultat -51 -50
Finansiella intékter och kostnader 8
Ranteintakter och liknande resultatposter 793 990
Resultat fran andelar i koncernféretag 212 155
Réantekostnader och liknande resultatposter -442 -458
Resultat fore skatt 512 637
Periodiseringsfond 2 -
Skatt pa arets resultat 9 -106 -91
Arets totalresultat 408 546

I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas i 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat

overensstammer med arets resultat.
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Balansrakning, moderbolaget

Mkr Not 2025-12-31 2024-12-31 Mkr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Eget kapital 15
Materiella anldggningstillgangar Bundet eget kapital
Inventarier 10 0 1 Aktiekapital 266 266
i . 3 3 Reservfond 10 10
Finansiella anldggningstillgangar .
. . Summa bundet eget kapital 276 276
Andelar i koncernféretag 1 8235 3235
Rantederivat 13 18 175 Fritt eget kapital
Fordringar hos koncernféretag 13 125 133 Overkursfond 12162 12162
Ovrig langfristig fordran 6 10 Balanserat resultat 44 4
Summa finansiella anldggningstillgangar 3484 3553 Arets totalresultat 408 546
Summa anlaggningstillgangar 3484 3554 Summa fritt eget kapital 12614 12749
L o Summa eget kapital 12 890 13025
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar Obeskattade reserver
Kundfordringar 12 0 0 Periodiseringsfond 15 17
Fordringar hos koncernféretag 13 20975 18 287 Summa obeskattade reserver 15 17
Fordringar hos intresseféretag 7 9 L
Ovriga fordringar 14 14 Avsatt.nmgar
. L Uppskjuten skatteskuld 9 24 36
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 15 20 T
.. N Summa avsattningar 24 36
Summa kortfristiga fordringar 2101 18 330
Kassa och bank 253 861 Skulder
Summa omséttningstillgangar 21264 19191 Langfristiga skulder
SUMMA TILLGANGAR 19 24748 22745 Rantebarande skulder 13,17 5714 4271
Skulder till koncernféretag 13 515 584
Summa langfristiga skulder 6289 4855
Kortfristiga skulder
Réntebarande skulder 13,17 967 376
Leverantdrsskulder 2 6
Skulder till koncernféretag 13 4489 4371
Skulder till intresseféretag 13 5 -
Ovriga skulder 5 4
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 16 62 55
Summa kortfristiga skulder 5530 4812
Summa skulder 19 11819 9667
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24748 22745
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Férandringarieget kapital, moderbolaget

Kassaflodesanalys, moderbolaget

Bundet eget 2025-01-01 2024-01-01
kapital Fritt eget kapital Mkr Not 18 -2025-12-31 -2024-12-31
. Arets Totalt Lépande verksamheten
Aktie- Reserv- Over- Balanserat total- eget .
Mkr kapital fond kursfond resultat resultat  kapital Resultat fore skatt 514 637
Ingadende eget kapital 2024-01-01 221 10 7109 430 101 7871 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -97 -172
Omféring totalresultat - - - 101 -101 - Betald skatt -5 6
Arets totalresultat _ _ _ _ 546 546 Kassaflode fore forandringar av rérelsekapital 412 459
Nyemission 45 - 5109 - - 5154 Foérandringar av rorelsekapital
Emissionskostnader, netto efter skatt - - -56 - - -56 Forandring av rorelsefordringar 2 31
Utdelning - - - -490 - -490 Foérandring av rorelseskulder -1 -48
Utgéende eget kapital 2024-12-31 266 10 12162 41 546 13025 Kassaflode fran den Idpande verksamheten 303 380
Ingaende eget kapital 2025-01-01 266 10 12162 4 546 13025 Investeringsverksamheten
Omfbring totalresultat - - - 546 -546 - Forvary av finansiella tillgangar 2679 8419
Arets totalresultat N - - - 408 408 Ej kontantreglerad utdelning 616 458
Utdelning - - - 543 - -543 Kassaflode fran investeringsverksamheten -2063 -7 961
Utgaende eget kapital 2025-12-31 266 10 12162 44 408 12890
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 5098
Upptagna lan 4987 717
Amortering av 18n -3292 -3648
Utdelning -543 -490
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1152 8 077
Arets kassaflode -608 496
Likvida medel vid arets bérjan 861 365
Kursdifferens i likvida medel - -
Likvida medel vid arets slut 253 861

Catena AB

N

w
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Noter - moderbolaget

Not 1. Redovisningsprinciper
Belopp i Mkr om inget annat anges.

Catena AB (publ), 556294-1715, ar moderbolag i
en koncern innefattande bolag som &ger och for-
valtar fastigheter, eller driver fastighetsrelaterade
projekt. Alla koncernsamordnande funktioner ar
samlade i moderbolaget.

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning
enligt arsredovisningslagen och Radet for hall-
barhets- och finansiell rapporterings rekommen-
dation, Redovisning for juridiska personer, RFR 2,
som innebér att moderbolagets arsredovisning
for den juridiska personen skall tillampa samtliga
av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt
som detta ar mojligt inom ramen for arsredo-
visningslagen och med hénsyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning. Rekommen-
dationen anger vilka undantag och tillagg som
skall goras fran IFRS.

Moderbolaget tillampar samma redovisnings-
principer som koncernen, beskrivna i koncernens
not 2 Redovisningsprinciper, utom i de fall som
anges nedan.

Skillnader mellan koncernens och
moderbolagets redovisningsprinciper

De nedan angivna redovisningsprinciperna for
moderbolaget har tillampats konsekvent pa
samtliga perioder som presenteras i moder-
bolagets finansiella rapporter, utom i de fall
dar det sarskilt anges.

Finansiella instrument

IFRS 9 skall i moderbolaget &ven appliceras

pé koncerninterna fordringar och skulder. Da
marknadsvarde pa de underliggande tillgadngarna
i dotterforetagen till betydande utstrackning
overstiger bokfort varde, har ingen forlustrisk-
reservering gjorts pa koncerninterna mellanha-
vande. Denna beddmning uppdateras till varje

ny redovisningsperiod och satts i relation till da
radande marknadslage.

Catena AB

Dotterféretag, intresseféretag och joint venture
Andelar i dotterforetag, intresseféretag och joint
venture redovisas i moderbolaget enligt anskaff-
ningsvardemetoden.

Aktieadgartillskott och koncernbidrag
Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget
kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och
andelar hos givaren. Koncernbidrag som ldmnas
till dotterforetag redovisas som en dkning av
aktier i dotterforetag, darefter provas vardet for
att se om det finns nagot nedskrivningsbehov.
Skatteeffekten redovisas i resultatrakningen.
Koncernbidrag som erhalls fran dotterforetag ar
att jamstélla med utdelning och redovisas som
finansiell intékt i resultatrékningen. Skatteeffekten
redovisas i resultatrakningen.

Andelar i dotterforetag, intresseféretag och
joint venture redovisas i moderbolaget enligt
anskaffningsvardemetoden.

Uppstillningsform fér resultat-

och balansrédkning

Moderbolaget foljer ARLs uppstaliningsform for
resultat- och balansrékningen, vilket bland annat
innebar en annan uppstallningsform for eget
kapital och att andra avsattningar redovisas som
egen huvudrubrik i balansrakningen.

Not 2. Viktiga uppskattningar och bedémningar
for redovisningsandamal

Uppskattningar och beddmningar utvarderas
|6pande och baseras pa historisk erfarenhet och
andra faktorer, inklusive férvantningar pa framti-
da handelser som anses rimliga under radande
férhallanden.

De beskrivningar som finns i koncernen éver
viktiga uppskattningar och bedémningar foér
redovisningsdndamal ar tillampliga aven for
moderbolaget.

Not 3. Nettoomsattning

Omsattning utgdrs i huvudsak av koncerninternt
administrationsarvode.

Not 4. Kostnad for utférda tjianster

2025 2024 2025 2024
Personalkostnader 97 87 Pensionskostnader
Ovriga externa kostnader a7 50 Verkstéllande direktoren 15 1,6
Avskrivningar materiella Ovriga ledande
anlaggningstillgdngar 1 1 befattningshavare 19 29
Totalt 145 138 Ovriga anstéllda 72 51
Summa 10,6 9,6
Lagstadgade §ocia|a kostna-
Not 5. Anstillda och personalkostnader der inklusive ISneskatt 2025 2024
Medeltalet varav varav Styrelseordférande 0,2 0,2
anstallda 2025 mén 2024 mén Ovriga styrelseledamoter 05 04
Anstélida i Sverige 61 9% 58 62% Verkstallande direktéren 2,0 19
Ovriga ledande
Koénsfordelning Ledande befattningshavare 29 35
i foretags- befattnings- Ovriga anstallda 15,6 13,4
ledningen Styrelse havare
21,2 19,4
2025 2024 2025 2024 Summa o
Man 57% 57% 50% 43% Totalt B 843
Kvinnor 43% 43% 50% 57% For information om styrelsearvoden och ledande
befattningshavares anstéllnings- och uppsag-
2025 2024 ningsvillkor, ersattningar till narstaende, bonus,

Léner, arvoden, férmaner
och dvriga ersattningar

Styrelseordférande 0,5 0,5
Ovriga styrelseledamoter 1,7 15
Verkstéllande direktéren
Grundlon 4.4 41
Ovriga ersittningar 09 0.8

Ovriga ledande
befattningshavare

Grundlon 6,6 7,6
Ovriga ersittningar 1,6 2,0
Ovriga anstéllda 43,8 38,8
Summa 59,5 55,3

pensioner, avgangsvederlag mm hanvisas till kon-
cernens not 8 Anstallda och personalkostnader.
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Not 6. Arvode och kostnadserséttning Not 8. Finansiella intakter och kostnader Not 9. Skatt
till revisorer . . .
Ranteintakter och Redovisad i
2025 2024 liknande resultatposter 2025 2024 resultatrédkningen 2025 2024
Revisionsuppdrag Rénteintékter, Aktuell skatt
KPMG 27 24 koncernfGretag B Arets skatt M8 82
Revisionsverksamhet utéver Kgporprﬁanta r?ntfedenvat 42 152 Uppskjuten skatt
revisionsuppdrag Rénteintékter, dvriga 13 40 Uppskjuten skatt avseende
KPMG 0,3 0,3 Valutakursvinst 15 64 temporara skillnader 12 -9
Skatteradgivning Summa 793 990 Totalt redovisad skatt -106 -0
KPMG e o Resultat frén andelar
K u R .
Ovriga tjénster i koncernféretag 2025 2024 Avstéimning av effoktiv skatt JEEEEE 2024
. . R Resultat efter boksluts-
KPMG 0,2 0,6 Utdelning fran dotterféretag 50 - dispositioner 514 637
Totalt g3 34 Mottagna koncernbidrag 616 458 Skatt enligt géllande
- . Nedskrivning av aktier i skattesats 20,6% (20,6) -106 -131
Med revisionsuppdrag avses arvode fér den dotterféretag 454 303
lagstadgade revision av ars- och koncernredo- Ej skattepliktiga utdelningar 10 -
visningen och k?oqu‘rmgennsamt s_tyrelse och N Summa 212 155 Kvittning réntenetto 84 104
verkstallande direktorens férvaltning samt revision
och annan granskning utférd i enlighet med over- Riantekostnader och Ej avdragsgilla kostnader -94 -64
enskom_melse eller“avyal. _ liknande resultatposter 2025 2024 Redovisad effektiv skatt 106 o1
Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det .
ankommer pa bolagets revisor att utféra samt Rantekostnader,
ki 6 -1 -24 i i i i
radgivning eller annat bitrdde som féranleds av oncernforetag 55 0 D?n :?gg\gs,(?jz;effektlva skatten i procent upp
iakttagelser vid s&dan granskning eller genom- Réntekostnader, lan -195 -157 garll 20, s
férandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter. Rintederivat
vardeférandringar -57 -27 Redovisat 6ver Redovisat Redovisat 6ver Redovisat
Svrica fi iella kostnad 00 23 Uppskjuten 1B resultat- ieget UB resultat- ieget UB
Not7. Leasingavgifter vrigafinansiefia kostnader skatteskuld 2024 rikningen 2024 kapital 2024 rikningen2025  kapital 2025
Valutakursforlust -13 -1 ot
Catena AB disponerar i huvudsak bilar genom Derivatinstrument 42 6 - 86 12 - 24
leasingavtal. Kostnaden redovisas linjart under Summa -442 458 Emissionskostnader - 45 15 _ _ _ -
leasingperioden. s it
Finansnetto 563 687 umma uppskjuten
2025 2024 skatteskuld -42 -9 15 -36 12 - -24
Leasingkostnad 2 2

Framtida odiskonterade kassautfléden som
hanfor sig till leasingavtalen fordelas enligt
foljande:

Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

Totalt

Catena AB
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Not10. Materiella anlaggningstillgangar

Not 11. Andelar koncernféretag

Inventarier 2025 2024 2025-12-31 2024-12-31
Ingédende anskaffnings- Ackumulerade
varden 9 9 anskaffningsvarden
Utgaende anskaffnings- Vid arets borjan 5131 4828
varden 9 9 .

Lémnade

koncernbidrag' 454 303
Ingéende avskrivningar -8 -7 Vid arets slut 5585 5131
Arets avskrivningar -1 -1

Acki lerad
Utgéende avskrivningar -9 -8 ngd:l?:il\jrffﬁgaer
Redovisat varde Y 1 Vid arets borjan 1896 1593
Avskrivningar fordelar sig pa nedanstaende Arets nedskrivningar? -454 -303
rader i resultatrédkningen Vid arets slut -21350 1896

2025 2024 Redovisat vérde

Kostnad for utforda tjanster 1 1 vid arets slut 3235 3235

Catena AB

' Koncernbidrag som lamnas till dotterféretag redovisas
som en Okning av aktier i dotterféretag, déarefter provas
vardet for att se om det finns ndgot nedskrivningsbehov.
Koncernbidrag som erhalls fran dotterforetag ar att jam-
stélla med utdelning och redovisas som finansiell intakt i
resultatrakningen.

~

Arets nedskrivningar ingar i resultatrakningens rad "Resul-
tat fran andelar i koncernféretag”, se not 8 Finansiella in-
tékter och kostnader.

Specifikation av moderbolagets direkta innehav av andelar i dotterféretag

2025-12-31 2024-12-31

Antal Andel Redovisat Redovisat
Dotterféretag Org. Nr. Sate andelar i%" véarde vérde
Catena Logistik AB 556922-7365 Helsingborg 1000 100 1155 1155
Catena Fastigheter AB 556754-0843 Helsingborg 1000 100 0 0
Catena Obl. Holding AB  556984-8467 Helsingborg 1000 100 15 15
Tribona AB 556870-4646 Helsingborg 48 657 051 100 2065 2065
Totalt 3235 3235 -

1 Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven éverensstimmer med andelen av résterna.

126
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Specifikation av indirekt 4gda dotterforetag

Firma Org. nr. Sate
Catena Adaptern 1 AB 556606-3631 Helsingborg
Catena Arendal 13:3 AB 556998-3314 Helsingborg
Catena Backa 23:5 KB 916624-0797 Helsingborg
Catena Backa 23:9 AB 556822-2433 Helsingborg
Catena Backa 97:10 AB 556595-0002 Helsingborg
Catena Backa Invest AB 556758-6838 Helsingborg
Catena Backanet AB 556720-9035 Helsingborg
Catena Basfiolen AB 556697-7129 Helsingborg
Catena Batteriet AB 559083-7182 Helsingborg
Catena Bavnevej A/S DK 11483690 Gentofte
Catena Bjorrod 1:208 AB 559207-0873 Helsingborg
Catena Bjorrod AB 559106-8829 Helsingborg
Catena B-Krakebo 1:49 AB 556964-5335 Helsingborg
Catena B-Krakebo 1:56 AB 559016-9198 Helsingborg
Catena Borlange AB 556605-0620 Helsingborg
Catena Boras Tva AB 556537-6141 Helsingborg
Catena Broby AB 559246-1015 Helsingborg
Catena Bronsringen AB 556702-8153 Helsingborg
Catena Bulten 1 AB 556968-2478 Helsingborg
Catena Bunkagarden M 1 AB 556445-0087 Helsingborg
Catena Bunkagarden M 2 AB 556912-0339 Helsingborg
Catena Burlov AB 556605-0992 Helsingborg
Catena Dansered AB 556537-6166 Helsingborg
Catena Dansered Tva AB 559351-2410 Helsingborg
Catena DK Invest ApS DK 43746685 Gentofte
Catena Driviemmen 1 AB 559083-7117 Helsingborg
Catena Dacket 1 AB 559083-7166 Helsingborg
Catena Egeskovvej 20 ApS DK 42604771 Gentofte
Catena Egeskovvej 24 ApS DK 42865583 Gentofte
Catena Ekeby 2:2 AB 559081-1880 Helsingborg
Catena Fosie 4 AB 556775-7819 Helsingborg
Catena Frasaren 12 AB 556987-6773 Helsingborg
Catena Fordelaren 1 AB 556605-2097 Helsingborg
Catena Férmannen AB 556667-7299 Helsingborg
Catena Glasblasaren 14 AB 556721-8531 Helsingborg
Catena Gérdsten 45:24 559369-7161 Helsingborg
Catena Gavle AB 556697-7194 Helsingborg
Catena Haninge AB 556660-1596 Helsingborg
Catena Hevea 3 AB 556895-8812 Helsingborg
Catena HKN A/S DK 12377347 Gentofte

Catena AB

Firma Org. nr. Sate
Catena Hyltena AB 559342-4400 Helsingborg
Catena Hasthagen AB 556252-1616 Helsingborg
Catena Idunsvej 2 ApS DK 38152890 Gentofte
Catena Invest AB 556649-9108 Helsingborg
Catena Jakobsberg AB 556607-0925 Helsingborg
Catena Jernholmen ApS DK 41853212 Gentofte
Catena Jordbromalm 4:41 AB 556731-8554 Helsingborg
Catena Jarfalla AB 556605-0737 Helsingborg
Catena Jonkdéping AB 556536-7587 Helsingborg
Catena Karlstad AB 556605-0695 Helsingborg
Catena Klippan AB 556536-7579 Helsingborg
Catena Klippan Mega AB 556594-2603 Helsingborg
Catena Klokan 1:25 AB 559369-7179 Helsingborg
Catena Kokmose A/S DK 31264596 Gentofte
Catena Kometvej ApS DK 39610809 Gentofte
Catena Konen AB 556802-4771 Helsingborg
Catena Kopparverket AB 5567001275 Helsingborg
Catena Korsberga 1 AB 556834-6539 Helsingborg
Catena Kungsbacka AB 556969-5439 Helsingborg
Catena Kallstalot AB 556499-4076 Helsingborg
Catena Kopingegarden HB 916626-8806 Helsingborg
Catena Lagret 1 AB 556660-1539 Helsingborg
Catena Lagret 4 AB 559007-5544 Helsingborg
Catena Lake AB 559248-3365 Helsingborg
Catena Linkdping AB 556605-0471 Helsingborg
Catena Logistiken 3 AB 559177-6686 Helsingborg
Catena Logistikpark 7H AB 559369-1230 Helsingborg
Catena Logistikposition Helsingborg AB  556688-6635 Helsingborg
Catena Lokesvej ApS DK 39605260 Gentofte
Catena M.P. Allerups Vej 61 ApS DK 40895108 Gentofte
Catena Magasinet 3 AB 559002-1126 Helsingborg
Catena Mappen 4 AB 559100-3776 Helsingborg
Catena Midco 1 AB 559177-6710 Helsingborg
Catena Midco 2 AB 559177-6702 Helsingborg
Catena Morgongava 15:33 AB 559246-5438 Helsingborg
Catena Morup 5 AB 556632-3621 Helsingborg
Catena Mossvej A/S DK 41964537 Gentofte
Catena Mosas AB 556710-4459 Helsingborg
Catena Malas 4:4 AB 559083-7133 Helsingborg
Catena MoInlycke AB 556990-3379 Helsingborg
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Firma Org. nr. Sate
Catena Obl. AB 556984-8426 Helsingborg
Catena Priorparken 385 DK 45646599 Gentofte
Catena Projekt AB 556824-7570 Helsingborg
Catena Projekt JV 2 AB 559306-0717 Helsingborg
Catena Projekt JV 3 AB 559306-0691 Helsingborg
Catena Projekt JV AB 559248-3381 Helsingborg
Catena Projektutveckling AB 559248-3373 Helsingborg
Catena Projektutveckling Holding AB 559224-5483 Helsingborg
Catena PU1 AB 559373-9906 Helsingborg
Catena Ramldsa AB 559351-2378 Helsingborg
Catena Rollsbo AB 559053-0266 Helsingborg
Catena Rosersberg 11:116 AB 556893-9325 Helsingborg
Catena Rosersberg 11:81 AB 559130-9629 Helsingborg
Catena Service AB 556750-7917 Helsingborg
Catena Skogskojan 1 AB 556972-7547 Helsingborg
Catena Slottshagen 2:1 AB 556703-2809 Helsingborg
Catena Slatthog 1 AB 556929-6873 Helsingborg
Catena Slatthog 4 AB 556872-7639 Helsingborg
Catena Slatthog 6 AB 556929-6881 Helsingborg
Catena Smeden 1AB 556950-7584 Helsingborg
Catena Snesholm 1:16 AB 559043-5995 Helsingborg
Catena Sockret 4 AB 559025-6698 Helsingborg
Catena Sockret 7 AB 559029-1208 Helsingborg
Catena Staby 7:34 AB 559305-5006 Helsingborg
Catena Statorn AB 559130-9637 Helsingborg
Catena Stenvreten AB 556791-3982 Helsingborg
Catena Stigamo 1:49 AB 559097-7657 Helsingborg
Catena Stockholm AB 556519-4148 Helsingborg
Catena Storheden 2:1 AB 559197-0149 Helsingborg
Catena Sundsvall AB 556605-0596 Helsingborg
Catena Sunnana 5:16 AB 559071-0090 Helsingborg
Catena Sunnana AB 556699-7788 Helsingborg
Catena Sunnan3 Tre AB 556809-9955 Helsingborg
Catena Sunnana Tva AB 559023-3911 Helsingborg
Catena Sodertalje AB 556524-7433 Helsingborg
Catena Sdderésen Fastighets AB 556634-8776 Helsingborg
Catena Tahe AB 556102-5304 Helsingborg
Catena Tankbilen 9 AB 556956-0690 Helsingborg
Catena Terminal AB 559081-1948 Helsingborg
Catena Terminalen 1 AB 556312-0236 Helsingborg

Firma Org. nr. Sate

Catena Torbornahégen 7 AB 559354-7200 Helsingborg
Catena Tostarp AB 556667-8784 Helsingborg
Catena Tostarp Fyra AB 559351-2386 Helsingborg
Catena Tostarp Tre AB 559211-5124 Helsingborg
Catena Tostarp Tva AB 559025-2259 Helsingborg
Catena Transportstaden Orebro AB 556591-2309 Helsingborg
Catena Tagarp 16:22 AB 559018-0880 Helsingborg
Catena Umed AB 556605-0562 Helsingborg
Catena Umed Tva AB 556708-3422 Helsingborg
Catena Varalov AB 556663-0025 Helsingborg
Catena Vasslan AB 556697-7137 Helsingborg
Catena Viby 19:106 AB 559132-0170 Helsingborg
Catena Vindtunneln 2 AB 556685-3064 Helsingborg
Catena Vissol AB 556140-0135 Helsingborg
Catena Vissol Tva AB 556717-7653 Helsingborg
Catena Vrams AB 559211-4259 Helsingborg
Catena Vrangelsro 5:4 AB 559177-6694 Helsingborg
Catena Vangagardet AB 559086-8021 Helsingborg
Catena Valingen KB 969728-6160 Helsingborg
Catena Vardshuset AB 556697-7145 Helsingborg
Catena Varnamo AB 556950-7592 Helsingborg
Catena Vaxjo Ett AB 556222-2595 Helsingborg
Catena Ansta AB 559162-0611 Helsingborg
Catena Are 92 AB 559177-3980 Helsingborg
Catena Arsta AB 556605-0760 Helsingborg
Catena Askatorp 4:26 AB 559315-4288 Helsingborg
Catena Askatorp 4:9 AB 5593411860 Helsingborg
Catena Orebro AB 556636-3270 Helsingborg
Catena Orja 1:22 AB 559325-2199 Helsingborg
Catena Ostanvinden AB 556697-711 Helsingborg
Hallsbergs Terminal AB 556317-5966 Helsingborg
Logistikposition Karlshamn AB 556752-6040 Helsingborg
Logistikposition Katrineholm AB 556692-4147 Katrineholm
Queenswall AB 559001-6696 Helsingborg
Queenswall Tva AB 559164-2979 Helsingborg
Logistikposition Karlshamn AB 556752-6040 Helsingborg
Logistikposition Katrineholm AB 556692-4147 Katrineholm
Queenswall AB 559001-6696 Helsingborg
Queenswall Tva AB 559164-2979 Helsingborg

Catena AB
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/ Moderbolaget

Not12. Kundfordringar

Moderbolagets kundfordringar uppgar till O Mkr
(0). Av dessa &r O Mkr (0) forfallna. | moderbo-

laget har inga kundférluster uppkommit under
aret.

Catena AB

Not 13. Finansiellainstrument och
finansiell riskhantering

Finanspolicy

Moderbolagets finansiella risktagande regleras
av riskmandat faststéllda av Catenas styrelse. Mal
och policy finns beskrivna i koncernens not 20
Finansiella instrument och finansiell riskhantering.

Finansiering och finansieringsrisker

Lanevillkor, réanta och forfallostruktur

Nominellt belopp i Genomsnittlig
originalvaluta rénta
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Foretagscertifikat* 901 609 2,5% 3,3%
Skulder till kreditinstitut 1630 1022 31% 3,9%
Obligationslan 4150 3016 3,3% 3,8%
Skulder till koncernforetag 5064 4955 31% 5,0%
Skulder till intresseféretag 5 - 3,0% -

* Genomsnittlig ranta anges med hansyn till kostnad for backupfacilitet.

I moderbolaget ar det koncernens ranterisk som sakras. Samtliga redovisade varden i moderbolaget
motsvarar verkliga varden. Nedanstaende tabell visar redovisade varden pa bokslutsdagen.

Nominellt virde Redovisat varde
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Ranteswapavtal 7683 7194 18 175

En hojning av rantenivan for rantebarande skulder med en procentenhet vid antagande om oférandrad
|&nevolym och réntebindningstid med beaktande av derivatavtal ger en resultateffekt om +25 Mkr (+36).
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/ Moderbolaget

Not 14. Férutbetalda kostnader och
upplupnaintékter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetald avgift
for kreditfacilitet 7 9
Upplupna rante-
intakter 1 3
Forutbetald lokalhyra 2
Ovriga férutbetalda
kostnader 5 6
Totalt 15 20

Catena AB

Not15. Eget kapital
Antalet utgivna aktier per 31 december 2025

Antal registrerade Aktiens kvot- Totalt kvot- Antalroster Totalt antal
Aktieslag aktier vérde, kronor varde, kronor per aktie roster
Stamaktie 60 360104 4,40 kr 265584 457,60 kr 1 60360104
Samtliga aktier medfor lika ratt till andel i bolagets tillgdngar och vinst.
Aktiekapitalets utveckling

Okning Totalt Okningantal  Totaltantal Totalt antal

. aktiekapital, aktiekapital, registrerade registrerade utestdende
Ar Transaktion kronor kronor aktier aktier aktier
1999  Nyemission 49 075400 50000000 490 754 11555662 11555662
2006 Fondemission 883800 50883800 8838 11564500 11564 500
2013 Riktad nyemission 59976189 110 859 989 13 630 952 25195452 25195452
2014 Riktad nyemission 1964 464 112824 452 446 469 25641921 25641921
2016 Riktad nyemission 31886672 144 711125 724697 32888892 32888892
2016  Riktad nyemission 1525102 146 236 226 346614 33235506 33235506
2016  Riktad nyemission 11000 000 157 236 226 2500000 35735506 35735506
2017 Riktad nyemission 7383275 164 619 501 1678 017 37413523 37413523
2018  Riktad nyemission 1255452 165874 953 285330 37698 853 37698 853
2021  Riktad nyemission 2322808 168197762 527 91 38226764 38226764
2021 Riktad nyemission 13200000 181397762 3000 000 41226764 41226764
2022 Riktad nyemission 18139774 199 537 536 4122676 45349440 45349440
2022 Riktad nyemission 19953754 219 491290 4534944 49884384 49884384
2023 Riktad nyemission 1443614 220934903 328 094 50212478 50212478
2024 Riktad nyemission 20505514 241440 417 4660 344 54872822 54872822
2024 Riktad nyemission 24144 041 265584 458 5487 282 60360104 60 360 104

De utdelningar som faststélldes pa arsstimman och betalades ut under 2025 uppgick till 9,00 kr per aktie
och totalt 543 Mkr. For 2025 foreslar styrelsen en ordinarie utdelning om 9,50 kronor per aktie. Berdknat
péa antalet utestdende aktier som beréttigar till utdelning for verksamheten 2025, innebar den féreslagna
utdelningen ett totalt utdelningsbelopp om 631 Mkr. Utdelningsbeloppet motsvarar 99 procent av aktie-

utdelningen av Catenas finansiella mal, 640 Mkr.

Moderbolagets mal med kapitalférvaltning samt finansiella mal dverensstdmmer med koncernens och
framgar av not 20 Finansiella instrument och finansiell riskhantering for koncernen.
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Not16. Upplupna kostnader och
forutbetaldaintakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna I6ne-
relaterade kostnader 24 21
Upplupna
rantekostnader 85 29
Ovriga upplupna
kostnader 8 5
Totalt 62 55
Not17. Stéllda sédkerheter och
ansvarsforbindelser
Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Garantiforpliktelser = -
Totalt - -
Ansvarsforbindelser  2025-12-31 2024-12-31
Borgensforbindelse
till forman for
koncernféretag 12721 13 319
Borgensforbindelser
till forman for
intresseforetag 36 46
Totalt 12757 13365
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/ Moderbolaget

Not18. Kassaflédesanalys

Tillaggs- 2025-01-01 2024-01-01 Likvida Fordringar Réntebarande Skulder till Rantebarande
upplysningar -2025-12-31 -2024-12-31 Avstamning av férandring i nettoskuld medel' paintresseféretag koncernfordringar intresseféretag Lan koncernskulder Summa
Betalda réantor och Nettoskuld per 31 december 2023 365 19 9991 - -1647 -4 235 4493
hall tdelni
ernalien utdeining Kassaflode 496 10 8429 - 300 468 5446
Erhallen rant, 736 774
rhaflen ranta Valutakursdifferenser - - - - - 52 52
Erlagd rant -302 -223
ragdranta Andra ej likviditetspaverkade férandringar - - - - - -303 -303
Nettoskuld per 31 december 2024 861 9 18 420 - -4648 -4 954 9688
Justeri £5
hoster som inte Kassaflode -608 2 2680 5 2033 342 374
ingér i kassaflodet Valutakursdifferenser - - - - - 2 2
Av-och ne_dskoriv— Andra €] likviditetspaverkande forandringar - - - = - -454 -454
ningar av tillgdngar 1 1
T, Nettoskuld per 31 december 2025 253 7 21100 -5 -6681 -5064 9610
Férandring i vardet
av derivat 57 27 ' Likvida medel bestér av banktillgodohavanden.
Mottagna koncern-
bidrag (utdelning) -616 -458
Nedskrivning av
finansiella tillgangar
(lamnade koncern-
bidrag) 454 303
Andra gj likviditets-
paverkande resultat-
poster 7 -45
Totalt -97 -172
Catena AB 131 Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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Not 19. Klassificering av finansiella instrument

Vérderade till Varderade till Vérderade till Varderade till Vérderade till Vérderade till
2025 verkligt varde verkligt varde via upplupet Redovisat 2024 verkligt varde verkligt varde via upplupet Redovisat
Finansiella tillgangar viaresultat  Ovrigt totalresultat anskaffningsvérde varde Finansiella tillgangar viaresultat  Ovrigt totalresultat anskaffningsvérde vérde
Ovriga langfristiga fordringar = = 125 125 Ovriga langfristiga fordringar - - 133 133
Rantederivat, anvanda for Rantederivat, anvanda for
sakringsandamal 18 = = 18 sakringsandamal 175 - - 175
Ovriga kortfristiga fordringar = = 20982 20982 Ovriga kortfristiga fordringar - - 18 299 18299
Likvida medel - - 253 253 Likvida medel - - 861 861
Summa 18 - 21360 21478 Summa 175 - 19 293 19 468
Icke finansiella tillgdngar 3270 Icke finansiella tillgdngar 3277
Totalt 24748 Totalt 22745
Finansiella skulder Finansiella skulder
Langfristiga rantebarande Langfristiga rantebarande
skulder - - -1613 -1613 skulder - - -1012 -1012
Ovriga langfristiga skulder = = 5715 5’5 Ovriga langfristiga skulder - - -584 -584
Foretagscertifikat = = -901 -901 Foretagscertifikat - - -609 -609
Obligationslan = = -4150 -4150 Obligationslan - - -3016 -3016
Ovriga kortfristiga Ovriga kortfristiga
rantebarande skulder = = =il7 17 rantebarande skulder - - -10 -10
Leverantdrsskulder = = -2 -2 Leverantdrsskulder - - -6 -6
Ovriga kortfristiga skulder - - -4 494 -4.494 Ovriga kortfristiga skulder - - -437 -437
Upplupna kostnader - - -62 -62 Upplupna kostnader - - -55 -55
Summa - - -11814 -11814 Summa - - -9663 -9663
Icke finansiella skulder £S Icke finansiella skulder -4
Totalt -11819 Totalt -9 667

For alla balansposter dverensstdmmer redovisat varde i allt vasentligt med verkligt varde.

Catena AB

For alla balansposter dverensstdmmer redovisat varde i allt vasentligt med verkligt varde.
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/ Moderbolaget
Not 20. Narstadende

Narstaenderelationer

Moderbolaget har, utdver de nérstdenderelatio-
ner som anges for koncernen not 24, ett bestam-
mande inflytande dver sina dotterféretag, se not
11 Andelar i koncernféretag.

2025 2024
Transaktioner med
dotterféretag
Inkép 5 5
Forsaljning 9 85
Rénteintakter 723 734
Réntekostnader 155 240
Mottagen utdelning - -
Mottagna koncernbidrag
redovisade som utdelning 616 458
Ldmnade koncernbidrag 571 364
Kortfristiga fordringar 20975 18420
Réntebarande skulder 5063 4955
Borgensforbindelser 12721 13319
Transaktioner med koncern-
foretags intresseféretag
Forsaljning - -
Rénteintakter 2 2
Kortfristiga fordringar 7 9
Langfristiga fordringar = -
Rantebarande skulder 6 -
Borgensforbindelser 36 46
Transaktioner med
andra narstaende
Inkop 1 1

Ovrig information

Skulder och fordringar till nérstdende avser

avrékningssaldon som rantebelastas.
Transaktioner med nérstdende ar prissatta

pa marknadsmassiga villkor.

Catena AB

Not 21. Viktiga handelser efter
rakenskapsarets utgang

Catena genomfdrde den 20 januari en riktad ny-
emission, vilket tillfért bolaget 2,8 Mdkr samt okat
antalet aktier med 6 036 010 stycken till totalt
66 396 114 aktier.

Forandringar i Catenas ledningsgrupp - hallbar-
hetschef Amanda Thynell har valt att avsluta sin
anstéllning och Johan Jaxell tilltrader som teknik-
och hallbarhetschef i ledningsgruppen.

Catena har ingatt avtal om férvérv av en
portfdlj av logistikfastigheter fran Urban Partners,
genom fastighetsfonderna NIP, NSF IlI, NSF [V
och NSF V. Portfélijen omfattar 20 fastigheter i
Sverige, Danmark och Finland. Den uthyrningsba-
ra ytan i den forvarvade portfoljen uppgar totalt
till 612 000 kvm, varav den nya finska marknaden
utgor153 000 kvm. Fastigheternas markareal
uppgar till drygt 1300 000 kvm varav cirka
70 000 kvm utgors av byggratter. Forvarvet sker
som bolagsaffarer till ett underliggande fastig-
hetsvarde om cirka 8,8 Mdkr med avdrag for la-
tent skatt, férvérvet finansieras med egna medel
samt externa krediter. Uthyrningsgraden ar cirka
96,5 procent och den genomsnittliga hyrestiden
uppgar till cirka 11 ar. Fastigheterna i portféljen
férvantas, vid full uthyrning, generera ett arligt
driftnetto om totalt cirka 483 Mkr. Tilltradesdag
ar den 1 april 2026.

Valberedningen har lamnat forslag till styrelse
infor arsstdmman den 23 april 2026. Foreslas att
antalet styrelseledaméter ska uppga till sex och
att omval sker av Katarina Wallin, Héléne Brig-
gert, Vesna Jovic, Lennart Mauritzson och Joost
Uwents, nyval av Karl Thorngren, samt omval av
Lennart Mauritzson som styrelsens ordférande.
Gustaf Hermelin och Caesar Afors har avbojt
omval. Vidare féreslar valberedningen omval
av revisionsbolaget KPMG med auktoriserade
revisorn Camilla AlIm Andersson som ansvarig
revisor.

Inga ovriga vasentliga handelser har intraffat
efter balansdagen som paverkar beddmningen
av moderbolagets finansiella stallning.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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/ Bolagsstyrning

Bolagsstyrningsrapport

Det fortroende som ar centralt for Catenas fortsatta framgéngar bygger
pa en val definierad bolagsstyrning. Alla affarsbeslut i Catena ska vara
forsvarbara ur ett ekonomiskt, hallbart och etiskt perspektiv. Genom
Oppenhet och tillganglighet ges aktiedgare och andra intressenter insikt
i beslutsvagar, ansvar, befogenheter och kontrollsystem.

Valberedning

Ersattningsutskott

Ekonomi, Finans

Region Region
Danmark Syd
—> Val

—> Utvéardering och I6pande rapporter

Catena AB

Aktiedgare

\:

Arsstimma

\:

Styrelse

0

< VD

Koncernledning

\!

e
%

Affar och fastighet
Region Region
Vast Ost

Revisor

\

Revisionsutskott

HR, Hallbarhet,
Marknad och Kommunikation

Affars-

utveckling Gl

—> Mal, strategi, policyer, instruktion

Rapport, I6pande utvardering

Jag och styrelsen ar véldigt stolta éver
Catenas arbete och leveranser. Det 7
senaste dret har praglats av stabil och '
genomténkt tillvéxt, dér viktiga steg har {;
tagits samtidigt som bolaget fortsatter
bygga pé en solid grund. Fér mig ar det

4
tdnka héllbart, fatta kloka beslut och
skapa en trygg riktning for framtiden.
Jag kénner en stor tillférsikt infér det fortsatta arbetet, och
framfor allt en stor uppskattning fér alla medarbetare pa
Catena som méjliggér utveckling och affarsframgangar.

sy—

tydligt hur vardefullt Iangsiktigt dgande
ar — det ger goda forutséttningar att

Helsingborg, mars 2026
Lennart Mauritzson, styrelsens ordférande
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/ Bolagsstyrning

Catenas organisation ar uppbyggd pa en
kundnéra forvaltningsorganisation uppdelad i
fyra regioner. Darutover finns de koncernge-
mensamma funktionerna ekonomi, finans, HR,
marknad- och kommunikation samt hallbar-
het. Koncernledningen har det évergripande
ansvaret for utveckling, ekonomistyrning,
resultatuppfoljning samt kommunikation med
bolagets intressenter. Ekonomi och finans sva-
rar for den I6pande redovisningen som bygger
pa internationella standarder samt koncer-
nens finansiering. De koncerngemensamma
funktionerna ansvarar tillsammans med VD for
koncernens profilering samt kommunikationen
med finansmarknader och samhalle.

Bolagsstyrning

Catena ar ett publikt svenskt aktiebolag

med sate i Helsingborg, noterat pa Nasdaq
Stockholm. Catenas bolagsstyrning baseras pa
svenska regler och svensk lagstiftning, framst
den svenska aktiebolagslagen, men &ven no-
teringsavtalet med Nasdaq Stockholm, Svensk
kod for bolagsstyrning, bolagsordningen och
andra relevanta regelverk. Utdver tillampliga
lagar och regelverk stravar Catenas styrelse
och ledning efter att Catena ska leva upp till
de krav som borsen, aktiedgare och andra
intressenter staller pa Catena. Svensk kod for
bolagsstyrning finns tillgdnglig via bolagsstyr-
ning.se. Avvikelser fran koden ska motiveras
och forklaras.

Svensk kod for bolagsstyrning

Bolaget foljer Svensk kod for bolagsstyrning
och har inte rapporterat ndgra avvikelser fran
denna under 2025.

Aktiedgare

Catenas aktie handlas pa Nasdag Stockholm
Large Cap. Aktiekapitalet i Catena AB uppgar
per den 31 december 2025 till 265 584 457,60
kronor med ett kvotvarde om 4,4 kronor

Catena AB

Externa regelverk
Aktiebolagslagen
Arsredovisningslagen

Agarférdelning efterinnehav, per 2026-02-28

Andratillampliga lagar

IFRS

Nasdags regelverk for emittenter
Svensk kod for bolagsstyrning

Global Compact

EU:s marknadsmissbruksférordning (MAR)
Global Reporting Initiative (GRI)

EPRA

Internaregelverk
Bolagsordning

Agare

Antal Andel, %

1-500 16154 94,8
501-1000 440 2,6
1001-5000 238 14
5001-10 000 46 03
10 001-20 000 28 0,2
20 001- 131 0,8
Totalt 17037 100,0

Kalla: Monitor (Modular Finance).

Agarstruktur 2026-02-28, storsta dgare

Antal aktier, Roster,

Styrelsens arbetsordning
Befattningsinstruktioner
Vardegrund

Uppférandekod

Finanspolicy

Hallbarhetspolicy
Informations- och insiderpolicy

Andra policyer, handbocker och
instruktioner

Ersattningsriktlinjer

vardera fordelat pa 60 360 104 stamaktier.
Storsta agare per 2026-02-28 ar Backahill med
18,6 procent (18,6) av kapitalet och WDP NV/SA
med 10,0 procent (10,0) av kapitalet, vilka ar de
enda aktiedgarna med ett innehav dverstigan-
de 10 procent av aktierna i bolaget. Varje aktie
berattigar till en rost och varje rostberattigad
far vid stdmma résta for det fulla antalet dgda
och foretradda aktier.

- Las mer om Catenas aktie och &gare pa
sidorna 29-30.

tusental %
Backanhill 12343 18,59
WDP NV/SA 6649 10,01
Lansforsakringar Fonder 3550 535
Swedbank Robur Fonder 2912 4,39
Alecta Tjanstepension 2193 3,30
SEB Funds 2046 3,08
Vanguard 2039 3,07
BlackRock 1612 2,45
PGGM Pensioenfonds 1177 1,77
AFA Forsakring 1175 1,77
Cliens Fonder 1162 1,75
Fjarde AP-fonden 1157 1,74
Norges Bank Investment
Management 971 1,61
Gustaf Hermelin 1064 1,60
APG Asset Management 827 1,37
Handelsbanken Fonder 891 1,34
ODIN 742 112
AMF Pension & Fonder 650 0,98
Janus Henderson
Investors 535 0,81
DWS Investments 493 0,77
Totalt topp 20 44188 66,87
Ovriga 22208 3313
Totalt 66396 100,00

Kalla: Monitor (Modular Finance).

Arsstamma

Arsstamman ar bolagets hogsta beslutsfattan-
de organ. Vid stamman ges samtliga aktiedga-
re mojlighet att utan begransningar utéva det
inflytande dver bolaget som deras respektive
aktieinnehav representerar. Bolaget tillampar
inte nagra sarskilda arrangemang i frdga om
arsstdmmans funktion, varken pa grund av
bestammelser i bolagsordningen eller, savitt
ar kant for bolaget, aktieagaravtal. Arsstam-
man utser styrelse och revisor samt faststaller
principer for ersattning till styrelse, revisor och
koncernledning. Arsstamman fattar, i fore-
kommande fall, ocksa beslut om &ndring av
bolagsordning, utdelning och andringar i aktie-
kapitalet. Pa arsstamman, som ska hallas inom
sex manader efter rakenskapsarets utgang, ska
beslut om faststéllelse av balans- och resultat-
rakningar, beslut om disposition av Catenas
vinst eller forlust samt beslut om ansvarsfrihet
for styrelse och VD fattas.

Arsstamma den 28 april 2025
Arsstamma holls den 28 april 2025 i Helsing-
borg och foljande beslut fattades i enlighet med
framlagda forslag:
Faststéllande av rakenskaperna for 2024 och
beviljande av ansvarsfrihet for styrelse och
VD

Beslut om utdelning om 9,00 kr per aktie att
utbetalas vid tva tillfallen om vardera 4,50 kr
per aktie

Beslut om att antalet styrelseledaméter ska
vara sju ordinarie ledaméter utan supple-
anter samt omval enligt valberedningens for-
slag av Lennart Mauritzson, Héléne Briggert,
Gustaf Hermelin, Vesna Jovic, Joost Uwents,
Katarina Wallin och Caesar Afors som ordi-
narie styrelseledamaoter

- Omval av styrelsens ordférande Lennart
Mauritzson, som ej innehar ndgon annan
befattning pa Catena

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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- Omval av KPMG AB som revisionsbolag

+ Godkéannande av ersattning till styrelse och
revisionsbolag

- Faststallande av ersattningsriktlinjer och
godkdnnande av ersattningsrapport

- Bemyndigande for styrelsen att forvarva
och avyttra egna aktier. Forvarv respektive
avyttring far hogst ske av 1/10 av bolagets
samtliga aktier och beslut kan fattas vid ett
eller flera tillfallen

- Bemyndigande for styrelsen i enlighet med
framlagda forslag att férvarva och avyttra
egna aktier, samt att besluta om nyemission
av aktier eller konvertibler. Forvarv av aktier,
tillsammmans med antalet nya aktier, respek-
tive avyttring, far omfatta hogst sammanlagt
1/10 av bolagets samtliga aktier och beslut
kan fattas vid ett eller flera tillfallen. Nyemis-
sion kan ske med eller utan foretradesratt for
aktiedgarna och med eller utan féreskrift om
apport eller kvittning. Nyemission ska ske pa
marknadsmassiga villkor

- Klicka hér for fullstandigt protokoll.

Arsstamma 2026

Catenas arsstamma hélls den 23 april
2026 klockan 16.00 pa Hotel Radisson Blu
Metropol i Helsingborg.

Aktiedgare som vill delta i stdmman ska
vara upptagen i den av Euroclear Sweden
AB framstallda aktieboken och anmala sig
och eventuellt bitrédde till stdmman senast
den 17 april. Aktiedgare som inte kan/vill
deltaga pa stdmman kan résta via ombud,
postréstning, per brev eller digitalt via
BankID.

Utforlig information om arsstdmman finns
pa Catenas webbplats catena.se.

Catena AB

Valberedning

Ledamot

Utsedd av dgare

Lennart Maurtizson

Markus Wallentin, valberedningens ordférande
Johannes Wingborg

Stephan Michler

Backahill Inter AB samt styrelseordférande
WDP NV/SA

Lansforsakringar Fondférvaltning AB
Swedbank Robur

Valberedning

Valberedningen har till uppgift att forbereda
och lamna forslag pa styrelse, styrelseordféran-
de, styrelsearvoden, principer for utseende av
valberedning, ordférande vid stdmmor och i
forekommande fall revisorer samt arvodering
av revisorer. Valberedningen bestar av foretra-
dare for de fyra storsta aktiedgarna samt styrel-
sens ordférande. Valberedningens ledamaoter
samt de dgare dessa foretrader ska i enlighet
med beslutet offentliggdras sa snart de utsetts.
Valberedningen har under 2025 haft féljande
sammansattning, se tabell ovan.

- Klicka har fér aktuell valberedning.

Valberedningens ordférande &r Markus Wal-
lentin, medan styrelsens ordférande Lennart
Mauritzson ar sammankallande. De fyra
agarrepresentanterna har tillsammans cirka
39,7 procent av rosterna i Catena per den 1
september 2025.

Vid dgarforandringar ska enligt beslut ny
agarrepresentant utses.

Samtliga valberedningsledaméter har
grundligt tagit stallning till om det féreligger
nagon intressekonflikt att acceptera uppdra-
get som ledamot av valberedningen i Catena.
Riktlinjer fran de stdrsta dgarna infér nomine-
ring till Catenas styrelse ar att styrelsen ska ha
en balanserad mix av kunskaper och erfaren-
heter som ar relevanta for bolaget och dess
utveckling. Valberedningen har tillampat regel
411 Svensk kod for bolagsstyrning som mang-
faldspolicy vid framtagandet av sitt forslag,
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som ska leda till att styrelsen far en ldamplig
sammansattning och mangfald vad galler kon,
bakgrund och alder. Valberedningen har tagit
upp de fragor som det aligger valberedning att
behandla enligt Svensk kod for bolagsstyrning
och har bland annat diskuterat féljande:

- Styrelsens storlek

Kompetensomraden som bor finnas i
styrelsen

Hur nuvarande styrelse uppfyller de krav
som kommer att stallas med hansyn till
Catenas utveckling framdver

- Styrelsens sammansattning med hansyn
tagen till kon, erfarenhet, dlder och bakgrund

Maéjlighet for dtervaxt i styrelsen

Forekomst av eventuella intressekonflikter
i styrelsearbetet

- Val av revisorer och dess ersattningar

Beslut om principer for utseende av
valberedning

Catenas valberedning anser att styrelseleda-
moterna har hég kompetens och omfattande
erfarenhet betraffande fastigheter, logistik,
finanser, offentlig verksamhet, styrning, e-han-
del och héllbarhet. Vidare anser valberedning-
en att det bland styrelseledamaoterna finns en
bredd vad galler nationalitet, utbildning, alder
och erfarenhet. Styrelsen bestod vid utgadngen
av 2025 av fyra man och tre kvinnor motsva-
rande 57,1 procent (571) méan och 42,9 procent
(42,9) kvinnor.

Styrelse
Styrelsens dvergripande uppgift ar att, for
agarnas rakning, forvalta Catenas och koncer-
nens angeldgenheter pé ett dver tid hallbart
satt sé att dgarnas intresse av langsiktigt god
kapitalavkastning tillgodoses pa basta mojliga
satt. Ledamoterna valjs arligen pa arsstamman
for tiden intill slutet av nasta arsstdmma.
Styrelsens arbete ska ske i enlighet med
foreskrifter i lag, regelverk, bolagsordning och
arbetsordning. Arbetsordningen tas upp pa
konstituerande styrelsemdte och faststélls
arligen. | styrelsens sammansattning ska finnas
kompetens och erfarenhet fran omraden som
ar av stor betydelse for att kunna stodja, folja
och kontrollera verksamheten i ett fastighets-
bolag. Bland ledam&terna finns kunskaper
om fastigheter, fastighetsmarknaden, hallbar-
het, finansiering, logistik, digital handel och
affarsutveckling. Catenas styrelse ska enligt
bolagsordningen bestd av lagst fem och hogst
nio ledamoter utan suppleanter. Catenas
styrelse bestar av sju ledaméter som valdes vid
arsstdmman den 28 april 2025. For ytterligare
information om styrelsens ledamaoter se pre-
sentation av styrelsen och féretagsledningen
pa sidorna 140-141.

Styrelsens arbete
Det ankommer pa styrelsens ordférande att
leda styrelsens arbete pé ett effektivt och
andamalsenligt satt. Forutom att leda styrel-
sens arbete foljer ordféranden koncernens
utveckling I6pande genom kontakter med VD i
strategiska fragor. Under 2025 hélls 8 protokoll-
forda styrelsemaoten, varav 1 var konstituerande.
Ledamoternas narvaro framgar pa sidan 138.
Koncernens ekonomi- och finanschef har
under aret varit styrelsens sekreterare. Pa
styrelsemaotena har, forutom listade punkter,
marknadsfragor, planer och strategier for kon-
cernens utveckling behandlats liksom I6pande
uppfoélining av resultat och stallning, varde-
ringar av koncernens fastigheter, likviditet och
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finansiering och héllbarhetsrapportering samt
investerings- och avyttringsbeslut.

| Catenas uppférandekod som beskriver hur
Catena och dess anstallda ska agera for att
leva upp till den vardegrund och stéllnings-
taganden som styrelsen beslutat, behandlas
aven risker for intressekonflikter for styrelse-
ledamaoter och hur de undviks. Uppférande-
koden tar hansyn till samtliga intressenter
sasom kunder, medarbetare, dgare, leveranto-
rer och andra intressenter som stat och kom-
muner. Styrelsen har I6pande kontakter med
externa intressenter, deltar for Catenas rakning
i olika intresseorganisationer och foljer dven
|6pande upp bolagets arbete med kund-
undersokningar, Catenas varumarke och arbe-
tet med Great Place to Work. Samtliga policyer
beslutas av styrelsen och de féljer [bpande upp
arbetet och efterlevnaden av dessa.

Uppfdljining sker kvartalsvis av koncernled-
ning och darefter av styrelsen for samtliga mal,
fastighetsutveckling, marknad, finansiella s&val
som hallbarhetsmal. Vidare rapporteras I6pan-
de kring intern kontroll och IT. Varje medlem i
ledningsgruppen har ansvar for sitt respektive
omrade och rapporterar till styrelsen i olika
omfattning. Ekonomi, finans, hallbarhet, mark-
nad och kommunikation, HR samt affar, projekt
och férvaltning.

Catenas huvudansvariga revisor, Camilla Alm
Andersson, KPMG, har varit adjungerad vid
ett tillfalle, i samband med styrelsemotet den
19 februari 2025, da det dven holls ett separat
méte med revisorn dd medlemmar ur ledning-
en inte deltog.

Styrelsen har under 2025 genomfort en
utvardering av sitt arbete under aret. Under-
sokningen utvarderar elva olika aspekter av sty-
relsearbetet, till exempel: styrelsemedlemmars
insatser och kompetenser, strategi, riskhante-
ring och hallbarhet. Utvarderingen visade pa
en stabil, adaptiv och strategisk styrelse.

Catena AB

Styrelsens arbete 2025
Nedanstéende redovisar i stora drag vad som behandlats pa styrelsemdétena och harutéver
har |bpande fattats beslut om bland annat investeringar, transaktioner och finansiering.

Under aret har totalt 8 styrelseméten agt rum.

19 februari - Ordinarie styrelseméote
Bokslutskommuniké 2024, utdelningsforslag, investeringar,
finansieringsfragor

21 mars - Ordinarie styrelsemote
Faststéllande av arsredovisning med hallbarhetsrapport
och ersattningsrapport, forberedelser arsstamma

28 april - Ordinarie styrelsemote
Delarsrapport Q1, investeringsbeslut, finansieringsfragor,
redogdrelse Omnibus

28 april - Konstituerande styrelseméte
Styrelsens arbetsordning och VD-instruktion, firmateckning,
instruktioner arvode, sammansattning utskott, policydokument osv.

3juli - Ordinarie styrelsemote
Delarsrapport Q2, finansieringsfragor, investeringar

9 september - Ordinarie styrelsemaéte
Strategi, affarsplan

23 oktober - Ordinarie styrelsemote
Delarsrapport Q3, finansieringsfragor, investeringar

25 november - Ordinarie styrelseméote
Budget 2026, genomgang risk- och krishantering, styrelse-
utvardering, investeringsbeslut

6 februari - Ersattningsutskott
Maluppfylinad 2024, ersattningsriktlinjer m.m.

17 februari - Revisionsutskott
Arsbokslut 2024, hallbarhetsrapportering,
revisorernas bokslutsgranskning

24 april - Revisionsutskott
Delarsrapport Q1, arbetssatt hallbarhetsrap-
portering, stammodokument, revisionsplan

3juli - Revisionsutskott
Delérsrapport Q2, IT-granskning, IT-miljo,
revisorernas oversiktliga granskning av Q2

9 september - Ersattningsutskott
Formalia, bonusmal for samtliga personal m.m.

2 oktober - Ersattningsutskott
Faststéllande av bonusmal

16 oktober - Ersattningsutskott
Utskottsaret 2025/2026

20 oktober - Revisionsutskott
Delérsrapport Q3, ekonomiprocesser,
IT-uppféljining, rapportering hallbarhet
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Deltagande pa styrelseméten 2025

Deltagande avtotala méten

Styrelse Ersattningsutskott Revisionsutskott Oberoende
Lennart Mauritzson 8/8 4/4 4/4 Nej*
Hélene Briggert 8/8 4/4 Ja
Gustaf Hermelin 5/8 Nej*
Vesna Jovic 7/8 4/4 Ja
Joost Uwents 8/8 Nej*
Katarina Wallin 8/8 4/4 Ja
Caesar Afors 7/8 4/4 Ja

*Beroende i forhallande till storre aktiedgare, oberoende i forhallande till bolaget och bolagsledningen.

Arbetet med riskhantering och att ta vara pa
fordelarna med att driva verksamheten med ett
hallbarhetsfokus ar de storsta mojligheterna for
styrelsen framdver. Styrelseutvarderingen har
presenterats for valberedningen och dar gran-
skas styrelsens roll och sammansattning. For
styrelsen blir utvarderingen en fortldpande
utveckling av arbetssatt och sakerstéller att
styrelsen kan fatta valgrundade beslut.

Styrning av hallbarhetsarbetet

Styrelsen har det évergripande ansvaret for
Catenas hallbarhetsmal och dessa &r inte-
grerade i bolagets afféarsstruktur. De ansvarar
for och beslutar om héllbarhetspolicy och
uppférandekod samt godkénner den arliga
hallbarhetsredovisningen. Hallbarhetsmalen,
som langsiktigt [6per till 2030, ingar i affarspla-
nen som arligen beslutas av styrelsen. VD och
koncernledning har det [6pande och évergri-
pande ansvaret for att genomféra strategi och
mal for hallbarhet pa Catena. Hallbarhetsche-
fen agerar talesperson for, samordnar och styr
hallbarhetsarbetet och rapporterar [6pande

i koncernledningen dér denna ingar samt
rapporterar dven arligen till styrelsen. Hallbar-
hetsteamet implementerar hallbarhetsfragor
och koordinerar [dpande dven med 6vriga

Catena AB

verksamhetsomraden inom bolaget. Varje ar
rapporteras och diskuteras aven Catenas risk-
analys, inkluderade klimatrelaterade risker och
risker kring manskliga rattigheter i styrelsen.
Styrelsen godkanner bolagets riskhantering
i samband med godkannandet av bolagets
arsredovisning med hallbarhetsrapport.

Catena arbetar dven efter miljélednings-
system ISO 14001, ett arbete som bygger pa
engagemang och kunskap hos de anstallda.
Vidare far bade personal och styrelse, intern
och extern utbildning inom hallbarhet, upp-
forandekoden och bolagets policyer. All ny
personal far en introduktionsutbildning inom
hallbarhet som en del i Catenas onboarding-
process. Styrelsens kompetens i hallbarhets-
fragor utvecklas aven kontinuerligt genom det
|6pande arbetet.

Harutover foljer Catena - som en del i sam-
hallsutvecklingen av det logistiska natverket
- aven FN Global Compact, FN:s globala hall-
barhetsmal och Parisavtalet.

Styrelsens arbetsordning

Styrelsen i Catena arbetar efter en arbets-
ordning innehallande instruktioner avseende
arbetsfoérdelning och ekonomisk rapportering.
Arbetsordningen utgor ett komplement till

e]
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aktiebolagslagens bestammelser och Catenas
bolagsordning och ar féremal for arlig dversyn.
Styrelsen utser VD och utvarderar ocksa VD:s
arbete. Denne narvarar inte vid denna utvarde-
ring. Styrelsen &r skyldig att fortldpande folja
upp och kontrollera Catenas verksamhet. Det
aligger darfor styrelsen att se till att det finns
fungerade rapporteringssystem. Systemen
som utvarderats under aret har visat sig tjana
sitt syfte och fungera val. Lopande pa styrelse-
motena sker avrapportering kring Catenas
och koncernens ekonomiska och finansiella
stallning, utveckling av héllbarhet, aktuella
marknadsfragor, projektredovisning samt i
forekommande fall underlag fér investerings-
beslut, forvarv och fastighetsforsaljningar.
Utover att ansvara for Catenas organisation
och forvaltning ar styrelsens viktigaste uppgift
att fatta beslut i strategiska fragor. Arligen
faststéller styrelsen de dvergripande malen
for koncernens verksamhet och beslutar om
strategier for att n& méalen. Aven VD-instruktion
samt interna policydokument revideras konti-
nuerligt.

Utvérdering av styrelsen

Varje &r genomfor Catenas styrelseordférande
en utvardering av styrelsens férméga att 16sa
sin uppgift, dess arbetssatt och sammansatt-
ning visavi den inriktning och de utmaningar
som bolaget star infér. De enskilda styrelse-
ledamdternas kompetens, engagemang och,
ur en rad aspekter, lamplighet prévas genom
Oppna fragor som respektive ledamot har att
ta stallning till. Frageunderlaget beror ocksa
styrelsens sammansattning, dess funktion
inkluderande struktur och processer samt
samverkan med ledningen. Det vill sdga fragor
som varderar styrelsens funktion och kapaci-
tet att fatta korrekta beslut och styra bolaget
pa ett ansvarsfullt satt. Dessa dvervaganden
ligger till grund for en, mellan ordféranden,
valberedningen och den enskilde ledamoten,

privat dialog som utgar ifran bolagets plane-
ring och férvantningarna pa ledamoten likval
som ledamotens férvantningar pa styrelsen.
Valberedningen som ocks& har samtal med
bolagets VD och revisor foreslar, bland annat
utifran den gjorda utvarderingen av styrelsen,
pé& arsstdmman en styrelse for det kommande
verksamhetséret. Processen har i betraktelse
av styrelsens balanserade sammansattning
avseende framfor allt kompetens men ocksa
kon och alder visat sig fungera val.

Styrelsens utskott

Ersattningsutskott

Ersattningsutskottet ska hantera fragor om
bland annat ersattning och andra anstallnings-
villkor f6r VD och ledande befattningshavare
samt ersattningsramverk for évriga anstallda
och fradgor om eventuella rorliga ersattnings-
program inom koncernen. Ersattningsutskottet
har bestatt av Katarina Wallin (ordférande),
Lennart Mauritzson samt Hélene Briggert. De i
utskottet utsedda ledamaoterna har specialist-
kompetenser inom organisationsledning, HR
och erséattningar.

Revisionsutskott

Revisionsutskottets uppgift ar att uppratthalla
och effektivisera kontakten med koncernens
revisor samt utdva tillsyn éver rutinerna for
redovisning, finansiell- och hallbarhetsrap-
portering, IT och intern kontroll. Utskottet ska
aven utvardera revisorns arbete och folja hur
redovisningsprinciper och krav pa redovisning
utvecklas. Revisionsutskottet har bestatt av
Caesar Afors (ordférande), Vesna Jovic och
Lennart Mauritzson. De i utskottet utsedda
ledamoterna har specialistkompetenser inom
ekonomi, finans, hallbarhet och styrning. Vid
utskottets moéten har ockséd VD, ekonomi- och
finanschef, redovisningschef, hallbarhetschef
och ansvarig revisor samt hallbarhetsrevisor,
KPMG deltagit.
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Revisor

Revisorn rapporterar resultatet av sin gransk-
ning till aktiedgarna genom revisionsberat-
telsen. Denna framlaggs pa arsstdmman.
Déarutover lamnar revisorn arligen en detal-
Jjerad redogodrelse till styrelsen. Vid denna
redogorelse fors ocksa en diskussion om de
iakttagelser som revisionen utmynnat i. Utéver
revision har revisionsbyran aven tillhandahallit
tjdnster inom omradena skatt, redovisning och
hallbarhetsrapportering.

Vid &rsstamman 2025 nyvaldes revisions-
bolaget KPMG AB med auktoriserade revisorn
Camilla Alm Andersson som huvudansvarig
revisor for en period om ett ar. Enligt god
revisorssed i Sverige ar revisorn oberoende i
forhallande till Catena AB.

- Se not 6, Arvode och kostnadsersattning
till revisorer.

VD

VD leder verksamheten med utgangspunkt
fran av styrelsen uppréattad och faststalld
VD-instruktion. VD ska enligt instruktionen se
till att styrelsens ledamaoter [6pande far infor-
mation och rapporter om Catenas utveckling
sd att de kan gdéra goda beddmningar och
fatta valgrundade beslut. VD ska vidare tillse
att Catena iakttar de skyldigheter betraffande
information med mera som féljer av noterings-
avtalet med Nasdaq Stockholm. VD ska aven
Overvaka efterlevnaden av mal, policyer och
strategiska planer som styrelsen faststéllt, samt
tillse att de vid behov understélls styrelsen for
uppdatering eller 6versyn.

Aktiemarknadsinformation

Catena ska lamna snabb, samtidig, korrekt
och tillférlitlig information till befintliga och

Catena AB

Risk-
hantering

_Policyer,
Utveckling ”Is(g,'péii t.:_:h
ment

Gemensam
vardegrund

Intern och extern
kommunikation

Verksam-
hets-
processer

potentiella aktiedgare och andra intressenter.
Catena lamnar delarsrapporter kvartalsvis, en
bokslutskommuniké samt arsredovisning for
hela verksamhetsaret. Aktuell information om
Catena som exempelvis pressmeddelanden
och finansiella rapporter finns pa Catenas
webbplats catena.se. Informationen kan dven
bestéllas direkt av Catena per telefon eller via
e-post.

Intern kontroll och riskhantering

Styrelsen ansvarar enligt den svenska aktiebo-
lagslagen och Svensk kod for bolagsstyrning
for den interna kontrollen. Denna bolagsstyr-
ningsrapport har upprattats i enlighet med 6
kap. 6 § arsredovisningslagen och punkt 10 i
Svensk kod for bolagsstyrning och &ar darmed
avgransad till intern kontroll och riskhantering
avseende den finansiella rapporteringen.
Basen for den interna kontrollen utgdrs av den
kontrollmiljé som styrelse och ledning verkar

utifran. Catena har inte ndgon séarskild funktion
for internrevision. Styrelsen utvérderar arligen
behovet av en sadan funktion och har bedémt
att det I6pande interna arbetet med intern
kontroll, som féretradesvis utfors av foretags-
ledningen, utgor en tillracklig granskningsfunk-
tion med hansyn till bolagets verksamhet och
storlek.

Styrelsen har faststallt ett antal policyer och
grundlaggande riktlinjer av betydelse for arbe-
tet med den interna kontrollen och VD rappor-
terar regelbundet till styrelsen utifran fast-
stallda rutiner och dokument. Catenas interna
kontrollstruktur bygger pa en tydlig ansvars-
och arbetsférdelning saval mellan styrelse och
VD som inom den operativa verksamheten.
Den operativa verksamheten innefattar bland
annat verksamhetsstyrnings- och affarsplans-
processer. Som exempel kan namnas verktyg
for uppfoljining av verksamheten och hallbar-
hetsarbetet, forberedelser infor kop och for-
séljningar av fastigheter/bolag samt underlag
for fastighetsvarderingar. Kontrollaktiviteter
genomfors i bolagets kritiska processer, saval
pé fastighetsniva som pa regionnivd genom
|6pande resultatuppfdljining. Analys av nyckeltal
sker dven i den legala koncernstrukturen. For
att forebygga och upptécka fel och avvikelser
finns exempelvis system for attestrétter, av-
stdmningar, och redovisning av affarstransak-
tioner, rapporteringsmallar, redovisnings- och
varderingsprinciper. Dessa system uppdateras
kontinuerligt.

Det 6vergripande ansvaret for Catenas risk-
hantering ar styrelsens, det operativa ansvaret
ar delegerat till VD. For identifierade risker som
kan uppkomma i verksamheten och av bete-
enden som skulle kunna paverka foretagets
varumarke och fértroende finns utarbetade

policyer, instruktioner och mandat som I6pan-
de foljs upp. Risker som bygger pa handelser
utanfor bolagets kontroll och som kan leda

till verksamhetsavbrott utvarderas I6pande.
For att reducera den skadeverkan som det

kan medféra tecknas vél avvagda forsakrings-
|6sningar. P4 samma séatt hanteras risken for
skada p& manniskor eller egendom som kan ha
uppkommit som en foljd av Catenas agerande.

Slutligen finns en visselblasartjanst som
underlattar for anstallda och samarbetspart-
ners som anonymt vill lamna information om
missforhallanden som strider mot géllande
lagstiftning, etik, moral eller Catenas policyer.
Anmalningar tas emot och utreds av en extern
aktor.

Vasentliga avvikelser och eventuella tgarder
som uppkommer kommuniceras till styrelsen
vid behov om och nar sddana intraffar. Under
2025 har inga vasentliga handelser kopplat till
hallbarhet, uppférandekod eller évriga policyer
rapporterats till styrelsen. Extern koommuni-
kation regleras pa dvergripande niva av en
Informations- och insiderpolicy. Den interna
informationen sker framst genom regelbundna
moten samt via bolagets intranat.

- Se ocksa sidorna 33-36, Risker och risk-
hantering.

Helsingborg i mars 2026
Styrelsen
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/ Bolagsstyrning

Styrelse

%
-
LENNART MAURITZSON
Styrelseordférande
Nationalitet: Sverige
Fodelsear: 1967 Invald ar: 2021
Utbildning: Civilekonom fran Halmstad
Hogskola/Lunds universitet. Juristutbildning,
Lunds universitet
Huvudsysselsattning: VD och koncernchef,
Backahill AB
Ovriga uppdrag: Styrelseledamot Brinova
Fastigheter AB, Wihlborgs Fastigheter AB,
Fabege AB och Régle Marknads AB
Aktieinnehav: 1 000 aktier

JOOST UWENTS

Styrelseledamot

Nationalitet: Belgien

Fédelsear: 1969 Invald ar: 2022
Utbildning: Ingenjor frdn KULeuven
samt MBA, Vlerik Business School
Huvudsysselsattning: VD, WDP
Ovriga uppdrag: Styrelseledamot i
Xior Student Housing
Aktieinnehav: Inga aktier

Catena AB

HELENE BRIGGERT

Styrelseledamot

Nationalitet: Sverige

Fodelsear: 1985 Invald ar: 2017

Utbildning: Civilekonom fran Lunds universitet
Huvudsysselsattning: VD och deldgare i The
Active Brands Group Scandinavia AB och HEG
Invest AB

Ovriga uppdrag: Styrelseledamot i bolag inom
HEG-koncernen

Aktieinnehav: 800 aktier

KATARINA WALLIN

Styrelseledamot

Nationalitet: Sverige

Fédelsear: 1970 Invald ar: 2013

Utbildning: Civilingenjor fran Kungliga Tekniska
hogskolan. Beteendevetenskap och féretags-
ekonomi vid Stockholms universitet
Huvudsysselséttning: Strategikonsult och
delagare i Evidensgruppen

Ovriga uppdrag: Styrelseordférande, Evimetrix
AB, Bernow Lindqvist Wallin AB och Au Point AB.
Styrelseledamot i Evidens blw AB, AB Borudan Ett,
John Mattson Fastighetsforetagen AB och Leda
snyggt AB

Aktieinnehav: 245 aktier
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GUSTAF HERMELIN

Styrelseledamot

Nationalitet: Sverige

Fodelsear: 1956 Invald ar: 2013

Utbildning: Ekonomistudier, Handelshdgskolan
i Stockholm

Huvudsysselséttning: Egen verksamhet inom
jord- och skogsbruk samt fastighetsutveckling
Aktieinnehav: 1064 000 aktier

CAESAR AFORS

Styrelseledamot

Nationalitet: Sverige

Fédelsear: 1959 Invald ar: 2020
Utbildning: Jdgmastarexamen
Huvudsysselsattning: Egen verksamhet
pa Vird Bruk

Ovriga uppdrag: Styrelseordférande i
Intea Fastigheter AB samt styrelseledamot
i Silvestica Forest AB, Silvestica 2 Forest AB
och CRK Forest Management AB
Aktieinnehav: Inga aktier

VESNA JOVIC

Styrelseledamot

Nationalitet: Sverige

Fodelsear: 1961 Invald ar: 2020
Utbildning: Socionomutbildning
Huvudsysselsattning: Kommundirektor,
Jarfalla kommmun

Ovriga uppdrag: Styrelseledamot i chefs-
féreningen inom Akademikerférbundet och
SIQ-Institutet for kvalitetsutveckling
Aktieinnehav: 200 aktier

« Uppgifter avser forhéllandet den 28 februari 2026.

- Aktieinnehavet omfattar eget, makas/makes,
omyndiga och hemmavarande barns, ndrstaende
bolags innehav samtinnehav via kapitalférsakring.
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Foretagsledning

L

JORGEN ERIKSSON

Befattning: VD

Fédelsear: 1972 Anstalld sedan: 2016
Utbildning: Civilekonom

Tidigare befattningar: Affars- och fastighets-
chef samt regionchef p& Catena. Innan dess
bland annat VD pa Falvir och ekonomiansva-
rig pa Helsingborgs Storbildsbolag AB.
Ovriga uppdrag: Styrelseledamot Intea
Fastigheter AB.

Aktieinnehav: 7 500 aktier

ANNIE NYBLOM

Befattning: Marknads- och kommunikations-
chef

Fodelsear: 1978 Anstalld sedan: 2018
Utbildning: Informations- och kommunika-
tionsstudier

Tidigare befattningar: Bakgrund inom
kommunikation och marknadsféring pa bland

annat Helsingborgshem och Studentlitteratur.

Aktieinnehav: 100 aktier

Catena AB

WA
JOHAN FRANZEN
Befattning: Fastighetschef
Fodelsear: 1978 Anstalld sedan: 2022
Utbildning: Ekonomstudier
Tidigare befattningar: Affarsomradeschef
Industri/Logistik pa Platzer. Innan dess bak-
grund inom logistik och fastigheter, bland
annat som regionchef pa Catena.
Aktieinnehav: 328 aktier

MAGNUS THAGG

Befattning: Ekonomi- och finanschef
Fodelsear: 1976 Anstalld sedan: 2025
Utbildning: Civilekonom

Tidigare befattningar: Tidigare Vice Presi-
dent Treasury & Tax pa Diaverum, innan
dess Group Treasurer pa Thule Group.
Aktieinnehav: 1 000 aktier

14

ADAM LJUNGVIKEN

Befattning: Affars- och projektchef
Fodelsear: 1990 Anstélld sedan: 2023
Utbildning: Civilekonom

Tidigare befattningar: Deldgare och
affarsutvecklingschef pa Bockasjo AB.
Aktieinnehav: 32 809 aktier

MALIN NISSEN

Befattning: HR-chef

Fodelsear: 1967 Anstélld sedan: 2020
Utbildning: Ekonom

Tidigare befattningar: Chef affarsstdd pa
Catena. Rekryteringskonsult pa Dreamwork
och olika chefsbefattningar inom offentlig
verksamhet.

Aktieinnehav: 610 aktier

« Uppgifter avser forhallandet den 28 februari 2026.

- Aktieinnehavet omfattar eget, makas/makes,
omyndiga och hemmavarande barns, narstadende
bolags innehav samtinnehav via kapitalférsakring.

« David Silvesjo avslutade sin anstéllning som
finanschef, offentliggjordes i mars 2025.

» Amanda Thynell avslutade sin anstélining som
hallbarhetschef, offentliggjordes i februari 2026.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2025
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/ Forslag till arsstamman

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen beddémer att bolagets och koncernens finansiella status
ar tillrackligt solid for att sdval utveckla verksamheten som att fére-
sld en kontant utdelning i linje med bolagets utdelningspolicy.

Vinstdisposition
Styrelsens yttrande enligt 18 kap. 4 §
Aktiebolagslagen.

Fdrslag till vinstdisposition
Till &rsstdmmans forfogande star foljande
belopp:

Kr
Balanserat resultat 12207304780
Arets resultat 408 048186
Summa 12615352 966

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar
att beloppet disponeras enligt féljande:

Kr
Till aktiedgarna utdelas
9,50 kr per aktie 630763083
I ny rakning balanseras 11984 589 883
Summa 12615352966

Catena AB

Styrelsens férslag

| forslag till vinstdisposition foreslar styrelsen
infor &rsstdmman 2026, att Catena ska
l&mna en utdelning om 9,50 kronor per aktie
avseende rakenskapsaret 2025, vilket innebar
en total utdelning pa& 630 763 083 kronor
(543 240 936). Av arsredovisningen framgar
att Catenas soliditet uppgar till 51,2 procent

i koncernen. Efter avdrag for den féreslagna
utdelningen uppgar soliditeten i koncernen
till cirka 50,6 procent. Catena har som ett av
sina finansiella mal att soliditeten i koncernen
ska uppga till lagst 40 procent.

Styrelsens motivering

Med hanvisning till vad som angetts ovan,
anser styrelsen att den foreslagna utdelning-
en till aktiedgarna ar férsvarlig med hansyn till
de krav som uppstalls i 17 kap. 3 § andra och
tredje styckena i aktiebolagslagen. Styrelsen
finner att det finns full tdckning for bolagets
bundna egna kapital efter den féreslagna
vinstutdelningen. Efter den féreslagna
vinstutdelningen beddmer styrelsen att
bolagets och koncernens egna kapital samt
likviditet kommer att vara tillrackligt med
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hansyn till verksamhetens art, omfattning och
risker. Styrelsen beddmer att den féreslagna
aktieutdelningen inte kommer att paverka
Catenas forméaga att fullgora sina forpliktelser
pa kort eller Idng sikt. Styrelsen beddmer ocksa
att de for verksamheten nédvéandiga investe-
ringarna inte paverkas negativt. Vad betraffar
foretagets resultat och stéllning i évrigt, han-
visas till finansiella rapporter med tillhérande
bokslutskommentarer, se sidorna 96-133.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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rr:’t‘jg';?%rs'?grméga att rsredovisningen har uppréttats i enlighet
Aktien och igare med god redovisningssed i Sverige och kon-
Marknadsutsikter cernredovisningen har upprattats i enlighet
Riskhantering med de internationella redovisningsstandarder
. som avses i Europaparlamentets och Radets . . . . .

HALLBARHETSRAPPORT . . . Lennart Mauritzson Héléne Briggert Vesna Jovic Gustav Hermelin
Allménna upplysningar forordnmg'(I%G) nr.1606/'2002 av den 19 juli ) Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Miljéansvar 2002 om tillampning av internationella redovis- 4 4 4 4
Samhiillsansvar ningsstandarder. Arsredovisningen respektive
Eloélllak?asrsrfgtrg\ggter koncernredovisningen ger en rittvisande bild
Revisors rapport av moderbolagets och koncernens stéllning och

resultat. Forvaltningsberattelsen ger en rattvi-
FINANSIELL INFORMATION & sande Oversikt dver utvecklingen av verksamhet, .
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT stalining och resultat samt beskriver vasentliga Katarina Wallin Caesar Afors Joost Uwents
llfi(r)wr:r:wi:‘glleanrapporter NN risker och osakerhetsfaktorer som koncernen Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Noter - koncernen starinfor.

Arsredovisningen och koncernredovisning-

g:::sqgﬁ;a%%tporter _ moderbolaget en har godkénts foér utfardande av styrelsen
Noter - moderbolaget den 20 mars 2026. Koncernens rapport éver

totalresultat, rapport dver finansiell stallning
Bolagsstyrning och moderbolagets resultat- och balansrakning Jorgen Eriksson
Bolagsstyrningsrapport o o « o 8 s : L
Styrelse blir foremal for faststallelse pa arsstdmman den Verkstéllande Direktor
Foretagsledning 23 april 2026.

Forslag till arsstamman
Forslag till vinstdisposition

Arsredovisningens undertecknande

Revisionsberattelse Var revisionsberéttelse har aviamnats den 20 mars 2026

OVERSIKT & INFORMATION KPMGAB

Oversikt

Information
Camilla Alm Andersson Therese Johansson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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/ Revisionsberattelse

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Catena AB (publ), org. nr 556294-1715

Rapport om arsredovisningen
och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen
och koncernredovisningen fér Catena AB
(publ) for ar 2025 med undantag for bolags-
styrningsrapporten pa sidorna 134-141. Bola-
gets arsredovisning och koncernredovisning
ingér pa sidorna 8-36, 95-133 samt 142-143 i
detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och gerenialla vasentliga avseenden rattvi-
sande bild av moderbolagets finansiella stall-
ning per den 31 december 2025 och av dess fi-
nansiella resultat och kassafloéde for aret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen
har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av koncernens finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassafldde for dret
enligt IFRS Redovisningsstandarder som de
antagits av EU, och arsredovisningslagen. Vara
uttalanden omfattar inte bolagsstyrningsrap-
porten pa sidorna 134-141. Férvaltningsberat-
telsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman fast-
staller resultatrakningen och balansrakningen
for moderbolaget samt rapport dver totalre-
sultat och rapport éver finansiell stalining for
koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om ars-
redovisningen och koncernredovisningen ar

Catena AB

forenliga med innehallet i den kompletterande
rapport som har 6verlamnats till moderbola-
gets revisionsutskott i enlighet med revisors-
forordningens (537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisions-
sed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta
innefattar att, baserat pa var basta kunskap och
overtygelse, inga forbjudna tjdnster som avses
i revisorsforordningens (537/2014) artikel 5.1
har tillhandahallits det granskade bolaget eller,
i forekommande fall, dess moderféretag eller
dess kontrollerade foéretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat
artillrdckliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Sarskilt betydelsefullaomraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen
ar de omraden som enligt var professionella
beddmning var de mest betydelsefulla for
revisionen av arsredovisningen och koncern-
redovisningen for den aktuella perioden.
Dessa omraden behandlades inom ramen for
revisionen av, och i vart stéllningstagande till,
arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet, men vi gor inga separata uttalan-
den om dessa omraden.
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VARDERING AV FORVALTNINGSFASTIG-
HETER

Se not 2 Redovisnings- och vérderingsprin-
ciper pa sidorna 100-102 och not 12 Férvalt-
ningsfastigheter pa sidorna 108-109 i arsre-
dovisningen och koncernredovisningen for
detaljerade upplysningar och beskrivning av
omradet.

Beskrivning avomradet
Forvaltningsfastigheter redovisas i koncern-
redovisningen till verkligt varde. Det redovi-
sade vardet uppgar till 44 473 Mkr per den 31
december 2025, vilket utgér ca 95 procent av
koncernens totala tillgdngar. Koncernen gor
kvartalsvisa varderingar av samtliga fastighe-
ter med hjélp av en intern vérderingsmodell.
Koncernen gor dessutom externa varderingar
enligt ett rullande schema. Under 2025 har 95
procent av fastigheterna vid nagot tillfélle var-
derats externt. Varje kvartal jamférs den interna
varderingen med de externa varderingarna. Gi-
vet forvaltningsfastigheternas vasentliga andel
av koncernens totala tillgdngar och det inslag
av beddmningar och uppskattningar som ingar
i varderingsprocessen utgor detta ett sarskilt
betydelsefullt omrade i var revision. Risken ar
att det bokférda vardet pé forvaltningsfastig-
heter kan vara 6ver- eller underskattat och att
varje justering av vardet direkt paverkar arets
resultat.

Hur omradet har beaktats i revisionen

Vi har granskat och bedémt Catenas rutiner for
att ta fram indata till externa varderingar och
att rutinerna ar konsekvent tillampade.

Vihar 6vervagt om den tillampade varderings-
metodiken &r rimlig genom att jamféra den
med var erfarenhet av hur andra fastighetsbo-
lag och vérderare arbetar och vilka antaganden
som ar normala vid vardering av jamforbara
objekt.

Vi har beddmt kompetensen och obero-
endet hos de externa vérderarna. Vi har haft
moten med en av varderarna i samband med
arsbokslutet och géatt igenom vasentliga anta-
ganden.

Vi har pé stickprovsbasis testat ett urval av
de uppréttade fastighetsvarderingarna. Harvid
har vi anvant aktuella marknadsdata fran exter-
na kallor, sarskilt antaganden om direktavkast-
ningskrav, diskonteringsrantor, hyresnivaer och
vakanser.

Vi har kontrollerat upplysningarna om for-
valtningsfastigheter som bolaget Idmnar i not
2 och 12 i arsredovisningen, sarskilt vad avser
information kring bedémningar samt tillampa-
de nyckelantaganden.

FORVARV OCH FORSALJNING AV
FASTIGHETER

Se not 2 Redovisnings- och varderingsprin-
ciper pa sidorna 100-102 och not 12 Férvalt-
ningsfastigheter pa sidorna 108-109 i rsre-
dovisningen och koncernredovisningen for
detaljerade upplysningar och beskrivning av
omradet.

Beskrivning avomradet

Koncernen har under 2025 investerat i fast-
igheter for totalt 2 987 Mkr, varav 1840 Mkr
avsag forvarv. Avyttringar har genomforts av
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fastigheter med ett bokfort varde om 98 Mkr.
Risker vid forvarv och avyttringar utgors framst
av tidpunkten for redovisning av transaktionen
samt av att specifika villkor i de enskilda trans-
aktionerna ej beaktas korrekt i redovisningen,
vilket kan ge en betydande paverkan pa kon-
cernens resultat och finansiella stallning

Hur omradet har beaktats i revisionen

Vihar bedémt rutinen for férvarv och avytt-
ringar av fastigheter och har for vasentliga
transaktioner granskat underliggande avtal,
tidpunkt for redovisning, kopeskilling och
eventuella sarskilda villkor. Vi har kontrollerat
riktigheten i de upplysningar om forvarv och
avyttringar av forvaltningsfastigheterna som
bolaget [dmnarinot 2 och 12 i rsredovisning-
en.

Annan information an arsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan
information an arsredovisningen och koncern-
redovisningen och aterfinns pa sidorna 1-7,
148-156 samt hallbarhetsrapporten pé sidorna
37-93. Den andra informationen bestar ocksa
av ersattningsrapporten som vi inhdmtade fore
datumet fér denna revisionsberattelse. Det ar
styrelsen och verkstallande direktdren som har
ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen
och koncernredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med be-
styrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen &r det vart
ansvar att lasa den information som identifieras
ovan och éverviaga om informationen i vasent-
lig utstrackning ar ofdrenlig med arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i
ovrigt inhamtat under revisionen samt bedo-
mer om informationen i dvrigt verkar innehalla
vasentliga felaktigheter.

Catena AB

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts
avseende denna information, drar slutsatsen
att den andra informationen innehéller en
vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rappor-
tera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens
ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren
som har ansvaret for att arsredovisningen

och koncernredovisningen upprattas och att
de ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen och, vad géller koncernredovisning-
en, enligt IFRS Redovisningsstandarder som de
antagits av EU. Styrelsen och verkstallande di-
rektdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig for att uppréatta
en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehaller ndgra vasentliga felaktighe-
ter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for beddmningen
av bolagets och koncernens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gobra nagot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det
paverkar styrelsens ansvar och uppgifter i 6v-
rigt, bland annat 6vervaka bolagets finansiella
rapportering.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen och kon-
cernredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé& oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &ren hog
grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté péa grund av oegent-
ligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen

och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professio-
nellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bed®mer vi riskerna for va-
sentliga felaktigheter i &rsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror
pa& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en foérstaelse av den del av
bolagets interna kontroll som har betydelse
for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala

oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisnings-
principer som anvands och rimligheten i
styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhéran-
de upplysningar.

- drarvien slutsats om lampligheten i att sty-

relsen och verkstéllande direktéren anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattan-
det av arsredovisningen och koncernredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osaker-
hetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens forma-
ga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osaker-
hetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
&rsredovisningen och koncernredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallan-
den gora att ett bolag och en koncern inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentatio-

nen, strukturen och innehallet i &rsredovis-
ningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen
och koncernredovisningen aterger de un-
derliggande transaktionerna och handelser-
na pa ett satt som ger en rattvisande bild.

planerar och utfér vi koncernrevisionen for
att inhamta tillrdckliga och andamalsenliga
revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for foretag eller affarsenheter
inom koncernen som grund for att géra ett
uttalande avseende koncernredovisningen.
Viansvarar for styrning, évervakning och ge-
nomgang av det revisionsarbete som utforts
for koncernrevisionens syfte. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inrikt-
ning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identi-
fierat.

Vi maste ocksa forse styrelsen med ett
uttalande om att vi har foljt relevanta yrkese-
tiska krav avseende oberoende, och ta upp alla
relationer och andra férhallanden som rimligen
kan paverka vart oberoende, samt i tillampliga
fall dtgarder som har vidtagits for att eliminera
hoten eller motatgarder som har vidtagits.

Av de omraden som kommuniceras med
styrelsen faststéller vi vilka av dessa omraden
som varit de mest betydelsefulla for revisionen
av arsredovisningen och koncernredovisning-
en, inklusive de viktigaste beddmda riskerna
for vasentliga felaktigheter, och som déarfor
utgor de for revisionen sarskilt betydelsefulla
omradena. Vi beskriver dessa omraden i revi-
sionsberattelsen savida inte lagar eller andra
forfattningar forhindrar upplysning om fragan.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR
OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Revisorns granskning av férvaltning och
forslag till disposition av bolagets vinst eller
forlust

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfort

en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Catena AB (publ)
for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberat-
telsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Catena AB

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed
i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och hariévrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat
ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens
ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation
och forvaltningen av bolagets angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgen-
heter i 6vrigt kontrolleras p3 ett betryggande
satt.

Verkstéllande direktoren ska skota den 16-
pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets
bokféring ska fullgdras i Gverensstammelse
med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltning-
en, och darmed vart uttalande om ansvarsfri-

het, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om

nagon styrelseledamot eller verkstéllande

direktdren i ndgot vasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig
till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sédker-
het, men ingen garanti for att en revision
som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revi-
sionssed i Sverige anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och foérslaget till dispositio-
ner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet.

Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi garigenom
och proévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat styrelsens mo-
tiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

REVISORNS GRANSKNING AV
ESEF-RAPPORTEN
Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi aven utfort en
granskning av att styrelsen och verkstéllande
direktoéren har uppréttat arsredovisningen och
koncernredovisningen i ett format som majlig-
gor enhetlig elektronisk rapportering (Esef-rap-
porten) enligt 16 kap. 4 a § lagen (2007:528)
om vardepappersmarknaden for Catena AB
(publ) for &r 2025.

Var granskning och vart uttalande avser
endast det lagstadgade kravet.

Enligt var uppfattning har Esef-rapporten
upprattats i ett format som i allt vasentligt
majliggor enhetlig elektronisk rapportering.

Grund for uttalanden
Vi har utfort granskningen enligt FARs re-
kommendation RevR 18 Revisorns granskning
av Esef-rapporten. Vart ansvar enligt denna
rekommendation beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande
till Catena AB (publ) enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de bevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
vart uttalande.

Styrelsens och verkstéllande direktérens
ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren
som har ansvaret for att Esef-rapporten har
upprattats i enlighet med 16 kap. 4 a § lagen
(2007:528) om vardepappersmarknaden, och
for att det finns en sddan intern kontroll som
styrelsen och verkstéllande direktéren bedo-
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mer ar nddvandig for att uppréatta Esef-rappor-
ten utan vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Var uppgift ar att uttala oss med rimlig sa-
kerhet om Esef-rapporten i allt vasentligt ar
upprattad i ett format som uppfyller kraven i
16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om vérdepap-

persmarknaden, pa grundval av var granskning.

RevR 18 kréver att vi planerar och genomfor
vara gransknings-atgarder for att uppna rimlig
sakerhet att Esef-rapporten ar upprattad i ett
format som uppfyller dessa krav.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en granskning som
utférs enligt RevR 18 och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéacka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i Esef-rapporten.

Revisionsforetaget tillampar International
Standard on Quality Management 1, som kra-
ver att féretaget utformar, implementerar och
hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklu-
sive riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad
av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutov-
ningen och tillampliga krav i lagar och andra
forfattningar.

Catena AB

Granskningen innefattar att genom olika
atgarder inhamta bevis om Esef-rapporten
har uppréttats i ett format som maojliggdr
enhetlig elektronisk rapportering av arsredo-
visningen och koncernredovisningen. Vi valjer
vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna fér vasentliga
felaktigheter i rapporteringen vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag. Vid
denna riskbeddmning beaktar vi de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for
hur styrelsen och verkstéllande direktoren tar
fram underlaget i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstéandigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i den
interna kontrollen. Granskningen omfattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten
och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens antaganden.

Granskningsatgarderna omfattar huvudsakli-
gen validering av att Esef-rapporten upprattats
i ett giltigt XHTML-format och en avstdmning
av att Esef-rapporten éverensstammer med
den granskade arsredovisningen och koncern-
redovisningen.

Vidare omfattar granskningen dven en
beddmning av huruvida koncernens resultat-,
balans- och egetkapitalrakningar, kassaflodes-
analys samt noter i Esef-rapporten har markts
med iXBRL i enlighet med vad som féljer av
Esef-forordningen.

147

Revisorns granskning av
bolagsstyrningsrapporten

Det ar styrelsen som har ansvaret for bolags-
styrningsrapporten pé sidorna 134-141 och for
att den ar upprattad i enlighet med arsredovis-
ningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs rekom-
mendation RevR 16 Revisorns granskning av
bolagsstyrningsrapporten. Detta innebar att
var granskning av bolagsstyrningsrapporten
har en annan inriktning och en vasentligt min-
dre omfattning jamfort med den inriktning och
omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige har. Vi anser att denna granskning ger
oss tillrdcklig grund for vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats.
Upplysningari enlighet med 6 kap. 6 § andra
stycket punkterna 2-6 arsredovisningslagen
samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag ar
forenliga med arsredovisningens och koncern-
redovisningens 6vriga delar samt ar i dverens-
stdmmelse med arsredovisningslagen.

Revisorns yttrande avseende den lagstadgade
hallbarhetsrapporten

Det ar styrelsen som har ansvaret for hallbar-
hetsrapporten pa sidorna 37-93 och for att den
ar uppréattad i enlighet med arsredovisningsla-
genienlighet med den aldre lydelsen som
gallde fore den 1juli 2024.

Var granskning har skett enligt FARs rekom-
mendation RevR 12 Revisorns yttrande om den
lagstadgade héllbarhetsrapporten. Detta inne-
bar att var granskning av héllbarhetsrapporten
har en annan inriktning och en vasentligt min-
dre omfattning jamfort med den inriktning och
omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige har. Vi anser att denna granskning ger
oss tillrdcklig grund for vart uttalande.

En hallbarhetsrapport har upprattats.

KPMG AB, Box 227,201 22, Malmo, utsags till
Catena AB (publ)s revisor av bolagsstamman
den 28 april 2025. KPMG AB eller revisorer
verksamma vid KPMG AB har varit bolagets
revisor sedan 2022.

Malmo den 20 mars 2026
KPMG AB
Camilla AlIm Andersson  Therese Johansson

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Flerarsoversikt

Nyckeltal, koncernen

2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
NYCKELTAL
Hyresintakter, Mkr 2651 2193 1808 1544 1387 1264 1183 1091 892 787
Driftséverskott, Mkr 2198 1789 1447 1220 1095 1004 903 828 671 578
Forvaltningsresultat, Mkr 1613 1261 1107 954 824 719 627 571 440 316
Resultat fore skatt, Mkr 2067 1344 1335 2445 3367 1924 1523 940 759 387
Arets resultat, Mkr 1644 1080 986 1996 2692 1527 1224 823 635 338
Resultat per aktie, kr' 2724 19,36 19,74 44,68 66,63 40,51 32,46 21,93 16,08 10,20
Kassaflode fore forandring av rérelsekapital, Mkr 1549 1255 1029 888 805 713 613 551 419 294
Fastigheternas verkliga varde, Mkr 44473 41558 30872 27219 23400 18 612 16 271 14721 13131 10786
Balansomslutning, Mkr 46798 44586 33499 31206 25821 20324 17 685 15809 14247 12345
Antal utestdende aktier, miljoner 60,4 60,4 50,2 499 4,2 37,7 37,7 37,7 374 357
Antal utestdende aktier, genomsnittligt, miljoner 60,4 55,8 50,0 447 404 377 377 375 358 332
ALTERNATIVA NYCKELTAL
Fastighetsrelaterade
Overskottsgrad, % 82,9 816 80,0 790 790 794 76,3 759 752 735
Belaningsgrad, % 390 384 371 317 431 50,1 532 55,9 56,9 58,5
Finansiella
Avkastning péa eget kapital, % 70 53 58 14,3 28,6 22,0 211 16,6 14,9 10,6
Avkastning pé totalt kapital, % 58 4.8 6,2 72 14,7 11 10,2 76 71 6,9
Genomsnittlig réanta, % 32 34 37 30 19 23 2,6 27 32 36
Genomsnittlig réntebindning, ar 24 2,6 30 32 30 31 23 30 41 35
Genomsnittlig kapitalbindning, ar 4.5 52 38 36 33 2,2 13 14 19 15
Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr 78 79 72 79 92 93 97 99 10,8 87
Nettoskuld/Framéatriktad EBITDA, ggr 79 7 75 64 91 95 97 97
Rantebérande skulder, Mkr 17772 16944 11892 10782 11068 9735 8785 8517 7568 6 457
Rantetackningsgrad, ggr 3.9 36 4,0 4,9 4,5 4,0 41 34 35 23
Skuldsattningsgrad, ggr 07 07 07 0,6 10 13 14 16 16 17
Soliditet, %? 51,2 518 51,9 535 436 374 357 336 323 316
Soliditet exklusive goodwill, %2 52,2 52,8 533 54,8 45,0 390 375 34,7 334 333

Catena AB

149

Alternativa nyckeltal

Bolaget presenterar vissa finansiella matt i rap-
porten utdéver vad som definieras enligt IFRS.
Bolaget menar att dessa matt ger vardefull
kompletterande information till investerare
och ledning da de mojliggor utvardering av
bolagets prestation. Eftersom inte alla foretag
berdknar finansiella matt pa samma sétt, ar
dessa inte alltid jamférbara med matt som
anvands av andra foretag.

Berakning av alternativa nyckeltal &terfinns i not 27,
Alternativa nyckeltal.

" Fore och efter utspadning.

Historiska siffror arjusterade utifrdn nuvarande
presentation av balansrakning.

Styrelsens forslag.

Pro forma.
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Nyckeltal, koncernen

2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
Aktierelaterade
Aktiens direktavkastning, % 21 19 18 21 14 19 16 2,6 29 27
Aktiens totalavkastning, % 2,7 21 234 -297 484 -53 901 447 237 14,3
Eget kapital per aktie, kr 39714 38269 34634 33471 27300 201,34 167,59 140,82 122,86 109,13
Foérvaltningsresultat per aktie, kr' 26,72 2259 2215 21,35 20,40 19,06 16,63 15,21 12,30 9,53
Kassaflode fore forandringar i rorelsekapital per aktie, kr'! 25,66 22,49 20,60 19,88 19,93 18,91 16,25 14,67 11,70 8,87
EPRA NRV Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 44589 424,92 39217 371,39 32374 245,08 202,87 169,53 149,85 135,80
EPRA NTA Aktuellt substansvarde per aktie, kr 431,00 411,53 37812 35854 310,78 234,49 193,99 161,86 141,91 128,24
EPRA NDV Avyttringsvarde per aktie, kr 38767 37294 33533 32736 26107 188,00 154,25 127,48 109,41 95,06
EPRA Earnings per aktie, kr
(Forvaltningsresultat efter aktuell skatt) 25,62 21,33 21,09 20,94 19,75 18,47 16,12 14,75 11,90° 9,21
EPRANIY Direktavkastning, % 56 55 54 4,8 49 55 58 6,2 6,3
EPRA "topped up" NIY Direktavkastning, % 57 56 55 50 51 57 61 6,4 6,7
EPRA vakansgrad, % 83 33 34 28 53 38 50 41 53 70
Hallbarhetsrelaterade
Total energianvandning (normalarskorrigerad), kWh/kvm 78 87 96 105 13
Total energianvandning, MWh 241042 237877 219435 212775 224274
Egenproducerad solenergi, MWh 42195 9810 7934 6724 3597
Andel egenproducerad solel av total, % 18 4 4 3 2
Andel fossilfri energi, % 99 99 95 97 99
Installerad effekt solceller, kWp 75031 68533 12863 10663 6400
Scope 1,ton CO,e 376 334 208 518 399
Scope 2, market based, ton CO.e 217 199 198 145 1381
Scope 2, location based, ton CO,e 1805 3282 3053 2296 2233
Scope 3, market based, ton CO,e 32732 48122 9783 31996 20320
Scope 3, location based, ton CO,e 34526 62679 23797 39916 19590
Totala utslapp Scope 1,2, 3, ton CO,e (market-based) 33325 48655 10189 32659 22100
Miljocertifiering, % av total yta 73 46 39 25 15
OVRIGA NYCKELTAL
Antal anstéllda 73 72 65 55 a7 46 42 38 38 33
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 137 137 132 125 126 13 109 107 109 94
Uthyrbar yta, tkvm 3151 2940 2278 2185 2126 1948 1843 1792 1662 1491
Hyresvarde, Mkr 2821 2586 1897 1645 1521 1389 1265 1216 1110 926
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,7 96,7 96,6 97,2 94,7 96,2 95,0 959 94,7 930
Aktierelaterade
Borskurs, kr 450,80 473,00 471,40 38860 564,00 38500 41350 220,50 155,50 128,50
Borsvarde, Mkr 27210 28550 23670 19385 23252 14 514 15588 8313 5818 4592
Hogst betalt under aret, kr 49300 59000 47780 59400 59300 446,00 421,50 224,50 158,50 145,00
Lagst betalt under éret, kr 38360 41280 33940 28860 363,00 213,50 213,00 148,00 128,50 109,25
Utdelning per aktie, kr 9,503 9,00 8,50 8,26 8,00 750 6,50 575 4,50 3,50

Catena AB

150

Berakning av alternativa nyckeltal terfinns i not 27,
Alternativa nyckeltal.

1
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Fore och efter utspadning.
Historiska siffror &rjusterade utifrdn nuvarande
presentation av balansrékning.

Styrelsens forslag.
Pro forma.
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EPRA nyckeltal

EPRA European Public Real Estate Association
ar en intresseorganisation for bérsnoterade
fastighetsbolag och investerare i Europa

som bland annat satter standard for, till IFRS
kompletterande, finansiell rapportering.
EPRAs rekommendationer fér redovisning och
rapportering beskrivs i EPRA Best Practices
Recommendation Guidelines (EPRA BPR). Re-
kommendationen syftar till att dka transparens
och jamfoérbarhet mellan Europas bérsnotera-
de fastighetsbolag. Catena rapporterar nedan
nyckeltal i enlighet med denna rekommenda-
tion.

2025, jan-dec 2024, jan-dec

Mkr Kr/aktie Mkr Kr/aktie
EPRAEarnings
Forvaltningsresultat
efter aktuell skatt 1546 25,62 1190 21,33

EPRANRV
Langsiktigt substansvarde

EPRANTA
Aktuellt substansvarde

Forvaltningsresultat efter den teoretiska skatt hanforlig till forvaltningsresultat som Catena skulle betala utan hansyn till
underskottsavdrag. EPRA Earnings per aktie (EPS) beraknas utifran vagt genomsnittligt antal utestaende aktier.

26914 445,89 25648 424,92

Langsiktigt substansvarde artankt att visa nettotillgdngarnas langsiktiga varde utan omsattning av aktuell fastighetsportfolj. Detta
innebar att tillgdngar och skulder, som inte innebar nagon utbetalning i nartid, exkluderas. For Catenas del innebar det att EPRA
NRV beraknas utifran eget kapital med aterlaggning av verkligt varde pa derivat, uppskjuten skatt och goodwill associerad med
uppskjuten skatt.

26015 431,00 24840 411,53

Antagandet bakom aktuellt substansvarde EPRA NTA ar att det sker omséattning i fastighetsportfoljen som innebar realisering av
viss andel av de uppskjutna skatteskulderna. Catena har, baserat pa transaktionshistorik, gjort antagande att fastigheterna realise-
ras under 50 ar dar10 procent gérs som fastighetstransaktioner och 90 procent saljs indirekt via bolag dar kdparens skatteavdrag
ar 515 procent. EPRA NTA berdknas som EPRA NRV med den skillnad att justering gors for berédknad verklig uppskjuten skatt.

Catena AB

EPRANDV

Avyttringsvarde 23400 387,67 22510 372,94
EPRANDV artankt att representera ett avyttringsvarde dar samtliga tillgangar avyttras (som fastighetstransaktioner) och inga
skulder halls till forfall. Avyttringsvardet berdknas som eget kapital med aterlaggning av goodwill samt justerad med verkligt varde
parantebarande skulder.

2025, jan-dec 2024, jan-dec
% %
EPRANIY 56 55

Direktavkastning

EPRA "Topped-up” NIY
Direktavkastning

EPRAVacancy rate
Vakansgrad

NIY baseras pé kontrakterad arshyra for fastigheter i egen portfolj samt var andel av arshyra i fastigheter dgda i joint ventures, efter
avdrag for instegsrabatter. Fran dessa arshyror gérs avdrag for forvantade drifts- och underhallskostnader, fastighetsskatt och fast-
ighetsadministration. Detta dverskott stélls i relation till férvaltningsfastigheter enligt koncernens balansrakning med tillagg for
andel av forvaltningsfastigheter agda i joint ventures och efter avdrag for utvecklingsmark och annu ej fardigstallda projekt.

57 5,6
I berakning av EPRA "topped-up" NIY anvands kontrakterad &rshyra utan avdrag for initiala rabatter.

33 33

EPRA Vacancy rate visar hur stor del av hyresvardet som inte erhalls pa grund av vakanser. EPRA Vakansgrad berdknas som
hyresvardet fér outhyrda ytorvid periodens sluti procent av hyresvarde for hela fastighetsportféljen.
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Aktiens direktavkastning

Foreslagen utdelning i forhallande
till aktiekursen vid arets slut.

Belyser den kassaflédesgenererande
avkastningen for aktieinnehavet.

Aktiens totalavkastning

Aktiekursens utveckling under aret
med tillagg for utbetald utdelning i
forhallande till aktiekursen vid arets
borjan.

Belyser den totala vardetillvaxten
for aktieinnehavet.

Egenproducerad solenergi

Egenproducerad solenergi
innefattar all energi som produ-
ceras med solceller pa Catenas
fastigheter.

Synliggéra omfattningen av Catenas
egen produktion av fornybar energi
samt dess bidrag till minskad klimat-
paverkan och okad sjalvforsorjnings-
grad.

Andel egenproducerad
solel av total

Andel egenproducerad solel i
procent av total energianvandning.

Mata hur stor del av Catenas totala
energibehov som tacks av egen-
producerad férnybar energi och
folja utvecklingen av lokal energi-
produktion.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanforligt till moderbo-
lagets &gare i forhallande till antalet
utestdende aktier vid arets slut.

Beskriver respektive akties andel av
det egna kapitalet.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Kontrakterad hyra for hyresavtal
vilka l6per vid arets slut i procent av
hyresvarde.

Askadliggor den ekonomiska nytt-
jandegraden av Catenas fastigheter.

Andel fossilfri energi

Andel fossilfri energi innefattar
energi som ar inkopt eller egen-
producerad och nyttjad av Catena.

Folja upp i vilken utstrackning
Catenas energianvandning baseras
pa fossilfria energikéllor och maojlig-
gora uppfoljning av omstaliningen
bort fran fossil energi.

EPRA Earnings

Forvaltningsresultat efter den
teoretiska skatt hanforlig till detta
resultat som skulle betalas utan
hansyn till underskottsavdrag.

Ett internationellt erkant matt pa
verksamhetens operativa resultat.

Antal anstéllda

Medelantal anstallda, beraknat pa
heltidsekvivalenter.

Ger en dversikt dver arbetsplatsens
personal.

Antal utestaende aktier

Registrerat antal aktier per
balansdagen.

Anvands for berdkning av
balansnyckeltal.

EPRA NDV Avyttringsvarde

Eget kapital med &terlaggning av
goodwill samt justerat med skillnad
mot verkligt varde pa rantebarande
skulder, berdknad per aktie.

Representerar ett avyttringsvarde
dar samtliga tillgdngar avyttras (som
fastighetstransaktioner) och inga
skulder halls till forfall.

Antal utestdende aktier,
genomsnittligt

Vagt genomsnittligt antal aktier.

Anvands for berékning av
resultat- och avkastningsnyckeltal.

Avkastning pa eget kapital

Arets resultat i procent av genom-
snittligt eget kapital.

Visar hur &garnas kapital har
férrantats under perioden.

EPRA NIY Direktavkastning

Driftséverskott i relation till forvalt-
ningsfastigheter enligt koncernens
balansrakning justerat for andel

via joint ventures och avdrag for
utvecklingsmark och ej fardig-
stallda projekt.

Ger uttryck for den forvantade
avkastningen &r 1 pad balansdagens
hyresgenererande fastighetsportfol].

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt med tillagg for
finansiella kostnader i procent av
genomsnittlig balansomslutning.

Visar hur det totala kapitalet har
férrantats under perioden.

EPRA "Topped-up” NIY
Direktavkastning

Som EPRA NIY med &terlaggning
av vardet av initiala rabatter.

Ger uttryck for en normaliserad
avkastning pa balansdagens hyres-
genererande fastighetsportfdl;.

Belaningsgrad

Rantebarande skulder avseende
fastigheter efter avdrag for likvida
medel, i procent av bokfért varde
pa fastigheter vid arets slut.

Belyser koncernens finansiella risk.

EPRA NRV Langsiktigt
substansvarde per aktie

Eget kapital med aterlaggning av
verkligt varde pa derivat, uppskju-
ten skatt och goodwill associerad
med uppskjuten skatt, berdknad
per aktie.

Visar nettotillgdngarnas langsiktiga
varde utan omsattning av aktuell
fastighetsportfol).

EPRA NTA Aktuellt
substansvarde per aktie

Eget kapital med &terlaggning av
verkligt varde pa derivat och good-
will samt justerad med bedémd
verklig uppskjuten skatt, berédknad
per aktie.

Visar substansvéardet med anta-
gande om att det sker omsattning
i fastighetsportféljen som innebéar
realisering av viss andel av de upp-
skjutna skatteskulderna.

Borsvarde Antalet utestdende aktier multipli-  Borsvardet anger det samlade
cerat med senast betalt pa angiven vardet for alla aktier i Catena.
dag.

Driftséverskott Hyresintakter med avdrag for Ett relevant nyckeltal for att mata
drifts- och underhallskostnader, férvaltningens Iénsamhet fore
fastighetsskatt och fastighets- finansnetto och vardeférandringar.
administration.

Catena AB

EPRA Vakansgrad

Hyresvérdet for outhyrda ytor vid
arets slut i procent av hyresvardet
for hela fastighetsportfoljen.

Visar hur stor del av hyresvardet som
inte erhélls pa grund av vakanta ytor.
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Definition

Syfte

Nyckeltal

Definition

Syfte

Fastigheternas verkliga varde

Det sannolika pris som vid varde-
ringspunkten skulle erhallas vid
forsaljning pa den allmanna fastig-
hetsmarknaden.

Ge en rattvisande, transparent och
marknadsbaserad nuldgesbild av vad
fastigheterna ar varda. For rapporter,
béattre beslutsunderlag och tydligare
forstaelse for risker och vardefor-
andringar.

Forvaltningsresultat

Resultat fore skatt med aterlagg-
ning av vardeférandringar.

Visar verksamhetens operativa
resultat samt nagot forenklat kassa-
flode fran den l6pande verksam-
heten exklusive betald skatt.

Forvaltningsresultat
per aktie

Forvaltningsresultat i forhallande
till genomsnittligt antal utestadende
aktier.

Visar verksamhetens operativa
resultat i relation till insatt kapital.

Genomsnittlig kapitalbind-
ning

Genomsnittlig aterstaende kapital-
bindningstid pa laneportfoljen.

Belyser (re-) finansieringsrisken for
koncernens rantebarande skulder.

Genomsnittlig ranta

Genomsnittlig réanta for laneport-
folien med hansyn tagen till derivat.

Belyser koncernens ranterisk
avseende rantebarande skulder.

Genomsnittlig rantebindning

Genomsnittlig aterstdende rante-
bindningstid pa laneportfélien med
hansyn tagen till derivat.

Belyser ranterisk for koncernens
rantebarande skulder.

Hyresintakter

Debiterade hyror jamte tillagg,
sadsom ersattning for varme och
fastighetsskatt.

Askadliggor koncernens intakter
fran fastighetsuthyrning.

Hyresvarde

Utgéende hyra pa arsbasis, med
tillagg for bedémd marknadshyra
for vakanta ytor.

Belyser koncernens intdktspotential.

Kassaflode fore forandring
av rorelsekapital

Arets kassaflode fore forandring
av rorelsekapital enligt kassaflédes-
analys.

Belyser Catenas formaga att gene-
rera kassaflode fran den I6pande
verksamheten.

Miljocertifiering

Andel av Catenas uthyrnings-
bara yta som ar certifierad enligt
BREEAM In-Use, BREEAM SE eller
motsvarande.

Sékerstalla och folja upp en hog
och verifierad miljoprestanda i
fastighetsbestandet samt mojlig-
gora jamfoérelser dver tid och mot
branschstandarder.

Nettoskuld/EBITDA, (R12),
9ar

Rantebarande skulder minskad
med rantebarande tillgdngari ge-
nomsnitt i forhallande till driftsdéver-
skottet minskat med kostnader for
central administration. Berdknat pa
rullande 12 manader.

Ett matt pa koncernens finansiella
risk. Méater nettoskuldséattning i for-
hallande till intjaning.

Nettoskuld/Framatriktad
EBITDA, ggr

Réntebarande skulder minskad
med rantebéarande tillgangar pa
balansdagen i férhallande till drifts-
overskottet minskat med kostnader
for central administration enligt
aktuell intjaningsformaga.

Ett méatt pa koncernens finansiella
risk. Mé&ter nettoskuldséattning i for-
hallande till framtida intjaning enligt
intjaningsférmagan.

Catena AB

Resultat fore skatt

Resultat fore skatt enligt Rapport
over totalresultat.

Askadliggor resultat efter
vardeférandringar.

Resultat per aktie

Arets resultat hanforligt till moder-
bolagets aktiedgare i forhallande till
vagt genomsnittligt antal utestaen-
de aktier.

Belyser Catenas resultat per aktie pa
ett for bérsnoterade bolag enhetligt
séatt.

Réantetackningsgrad

Resultat fore skatt med aterlagg-
ning av finansiella kostnader och
orealiserade vardeférandringar i
forhallande till finansiella kostnader.

Belyser koncernens finansiella
stabilitet och betalningsférmaga.

Skuldsattningsgrad

Réantebarande skulder i forhallande
till eget kapital vid arets slut.

Belyser koncernens finansiella
stabilitet och betalningsférmaga.

Soliditet

Eget kapital inklusive minoritets-
intressen i procent av balans-
omslutningen.

Belyser koncernens finansiella
stabilitet.

Soliditet exklusive goodwill

Eget kapital inklusive minoritets-
intressen i procent av balans-
omslutningen med avdrag for
goodwill.

Belyser koncernens finansiella
stabilitet, som om rérelseforvary
hade varit tillgdngsforvarv.

Totala utslapp, Scope 1, 2
och 3 (marknadsbaserade)

Utslapp beradknade enligt den
marknadsbaserade metodiken, dar
hansyn tas till ursprungsmarkning
och gréna elavtal.

Redovisar Catenas klimatpaverkan
utifran faktiska energival och inkdps-
avtal samt synliggora effekten av
aktiva atgarder for att minska vaxt-
husgasutslapp.

Total energianvandning

Total energianvandning innefattar
all energi som férbrukas i Catenas
fastigheter, inklusive bade verksam-
hetsenergi och fastighetsenergi.

Ger en samlad bild av energian-
vandningen i fastighetsbestandet
och utgoéra grund for uppféljning av
energieffektivisering och energi-
relaterade klimatmal.

Uthyrbar yta

Total yta som ar tillganglig for
uthyrning.

Belyser verksamhetens omfattning
och intéktspotential.

Arets resultat

Arets resultat enligt Rapport
over totalresultat.

Askadliggér koncernens resultat for
perioden.

Overskottsgrad

Driftséverskott i procent av
hyresintékterna.

Ett relevant nyckeltal for att mata
forvaltningens lénsamhet fore
finansnetto och vardeférandringar.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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Catena aret om

Catena har som mal att underlatta marknadens vardering av foretaget

genom tydlig information. Catena arbetar for en snabb och éppen redovisning

till aktiedgare, finansmarknad och andra intressenter. Informationsgivning sker

i enlighet med gallande lagstiftning, Nasdaqgs regelverk, Svensk kod foér bolags-

styrning samt bolagets insiderpolicy.

Viktiga datum

2026-04-23
Delarsrapport januari-mars 2026

2026-04-23
Arsstamma 2026

2026-05-26
Logistiktrender, event i Helsingborg

2026-07-06
Delarsrapport januari-juni 2026

2026-10-23
Delarsrapport januari-september 2026

2027-02-19
Bokslutskommuniké 2026

2027-04-29
Arsstamma 2027

Catena AB

Kapitalmarknadsinformation
Catena informerar I[6pande om sin verksam-
het, aktuella handelser och férandringar som
sker genom att regelbundet tréffa analytiker,
investerare, aktiedgare och finansiarer. Ca-
tena planerar in egna, enskilda méten med
exempelvis investerare och banker samt
deltar i sammanhang som aktiespartraffar
och kapitalmarknadsdagar och méten som
arrangeras av banker.

| samband med publicering av delarsrap-
porterna webbsands presentation av delars-
bokslutet.

Arsstimma 2026

Catenas arsstamma halls den 23 april 2026
klockan 16.00 pé hotell Radisson Blu Metro-
pol i Helsingborg. Aktiedgare som vill delta

i stdmman ska vara upptagen i den av

Euroclear Sweden AB framstallda aktieboken
och anmala sig och eventuellt bitrade till
stdmman senast den 17 april 2026. Aktiedgare
som inte kan/vill deltaga pa stdmman kan rosta
via ombud, postrostning, per brev eller digitalt
via BankID.

Utforlig information om arsstdmman finns pa
Catenas webbplats catena.se.

| framkant

Catena ar drivande inom bade logistikomradet
och i fastighetsbranschen genom att samver-
ka for innovation och utveckling pa olika satt
och i olika forum. Bolaget arrangerar semina-
riet Logistiktrender &rligen - en uppskattad
motesarena for ny kunskap och inspiration.
2026 bjuder Catena in till Logistiktrender den
26 maj.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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Kontaktuppgifter

Folj Catena
P& bolagets webbplats catena.se finns
aktuell information om verksamheten,
fastighetsbestandet, projektutveckling,
finansiella rapporter, nyckeltal, aktieinfor-
mation och mycket mer. Informationen
pa webbplatsen finns dven pa engelska.
For att f& information I6pande kan
en prenumerationstjanst pa foretagets
webbplats anvandas. Den finansiella
informationen kan dven bestéllas direkt
av Catena per telefon eller via e-post.
Genom att félja Catenas sociala me-
dier, LinkedIn, Facebook och Instagram,
finns majlighet att fa ytterligare informa-
tion om vad som hander i bolaget.

An English version will as from March 24, 2026 be available
at catena.se.

Catena AB ar ett svenskt publikt aktiebolag. Bolaget ar
bildat och registrerat enligt svensk ratt med firmanamnet
Catena AB (publ) och organisationsnummer 556294-

1715. Bolaget har sitt sate i Helsingborg, Sverige. Catenas
arsredovisning publiceras pa svenska och engelska. Den
svenska versionen ar den officiella. Arsredovisningen ar
publicerad pa bolagets webbplats (catena.se) den 24 mars
2026. Utskrivet exemplar skickas till aktiedgare och andra
intressenter efter bestallning.

Information om marknaden &r baserad pa Catenas

Catena AB

Kontaktuppgifter

For mer information, vanligen kontakta:

VD

Jorgen Eriksson

telefon 0730-70 22 42
jorgen.eriksson@catena.se

Ekonomi- och finanschef
Magnus Thagg

telefon 0704-25 90 33
magnus.thagg@catena.se

egen beddmning om ingen annan kélla anges. Bedom-
ningar baseras pa basta tillgangliga faktaunderlag vid
arsredovisningens upprattande. Denna rapport innehaller
framtidsinriktad information. Aven om Catenas ledning
beddmer denna information som rimlig kan inga garantier
lamnas for att dessa forvantningar kommer att visa sig kor-
rekta. Foljaktligen kan verkligt framtida utfall variera jamfort
med vad som framgar i den framtidsinriktade informatio-
nen beroende pé bland annat férandrade forutsattningar
avseende ekonomi, marknad och konkurrens, férandringar
i lagkrav och andra politiska &tgérder, variationer i valuta-
kurser och andra faktorer.

Adresser
Huvudkontor
Catena AB (publ)

Box 5003

250 05 Helsingborg
Tel vxl 042-449 22 00

Bud/besdksadress
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg

D000

Regionkontor
Tel vxl 042-449 22 00

Region Syd
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg

Lagervagen 4
232 37 Arloév

Region Vast
Fibervagen 2
435 33 Malnlycke

Region Ost
Gasverksvagen 1
611 35 Nykoping

Frukthandlarvagen 5
120 44 Arsta

Depévagen 1
90137 Umed

Orvar Bergmarks Plats 2D

702 23 Orebro



https://www.linkedin.com/company/catena-ab
https://www.youtube.com/channel/UCx4i4yP0CwJ7lVNx21z5CRg
https://www.instagram.com/catenafastigheter
https://www.facebook.com/catenaAB

CATENA

Catena ar ett borsnoterat fastighetsbolag som pa ett hallbart satt och genom
samarbete utvecklar och langsiktigt forvaltar effektiva logistikanlaggningar. De
strategiskt placerade fastigheterna forsérjer Skandinaviens storstadsregioner och
ar anpassade for saval dagens som morgondagens varufloden. Det évergripande
malet ar att generera ett starkt kassafléde fran den I6pande verksamheten for att
mojliggdra hallbar tillvaxt och stabil avkastning.

Catena-aktien handlas p& Nasdaq Stockholm, Large Cap.

Overtriffar forvintningar
| stort som smatt ar vi affarsmassiga och

Tar ansvar over tid

Arengagerade
Saval var egen arbetsmiljé som

Vi arbetar nara vara kunder och var-

vi har kunskaper som matchar dagens samhallet i stort paverkas av hur vi andra och vi brinner for det vi gor. Pa
och morgondagens behov. Med det agerar och de beslut vi fattar. Det vi Catena tror vi pa att ha kul pa jobbet
som utgangspunkt gor vi alltid det lilla levererar maste vara hallbart 6ver tid och vi ar inte radda for att gladjen ska
extra och vagar vara innovativa. - ekologiskt, socialt och ekonomiskt. smitta av sig - det bjuder vi garna pa!

Great

Place

[]
Work.

catena.se
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