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Bokslutskommuniké januari - december 2025

Starkt grepp om den nordiska logistikfastighetsmarknaden

- Hyresintakterna dkade med 21 procent
till 2 651 Mkr (2 193).

- Driftséverskottet 6kade med 23 procent
till 2198 Mkr (1 789).

- Forvaltningsresultatet dkade med 28
procent till 1 613 Mkr (1 261).

- Forvaltningsresultat per aktie 6kade
med 18 procent till 26,72 kr (22,59).

- EPRA Earnings per aktie uppgick till
25,62 kr (21,33).

- Vardeférandringar pa fastigheter uppgick
till 482 Mkr (131).

- Arets resultat 6kade till 1 644 Mkr (1 080)

motsvarande ett resultat per aktie om
27,24 kr (19,36).

- EPRA NRV Langsiktigt substansvarde per

aktie okade till 445,89 kr (424,92).

- Totalt 73 procent av uthyrningsbar yta ar
miljécertifierad, vilket motsvarar 2 303 tkvm.

- Styrelsen foreslar en utdelning pa 9,50 kr

(9,00) per aktie, motsvarande en 6kning om
5,6 procent att utbetalas vid tva tillfallen om
vardera 4,75 kr per aktie.

Viasentliga handelser under fjarde kvartalet
- Fitch har bekraftat Catenas kreditbetyg BBB

med stabila utsikter.

- Catena har justerat tillvaxt- och hallbarhetsmal

- Catena har tecknat en avsiktsforklaring om

forvarv av storre nordisk fastighetsportfolj,
till ett varde om cirka 9 Mdkr.

Visentliga hindelser efter arets utgang

- Catena har genomfort en riktad nyemission,
vilket tillfort bolaget 2,8 Mdkr samt 6kat
antalet aktier med 6 036 010 stycken.

- Foérandring i Catenas ledningsgrupp -
hallbarhetschef Amanda Thynell véljer att
avsluta sin anstallning.

- Catena forvarvar en storre nordisk logistik-
fastighetsportfélj och etablerar sig i Finland.



Catenai korthet

Catena ska pa ett hallbart satt och genom samarbete
utveckla och langsiktigt forvalta effektiva logistikanlagg-
ningar som forsorjer storstadsregioner i Skandinavien.

1 37 fastigheter

6,4 ar genomsnittlig kontraktstid (WALE)

Visionvard attinvesterai

Sedan Catena valde inriktning mot logistik-
fastigheter 2013 har visionen varit tydlig -
att lanka Skandinaviens godsfléden. Fem
féretagsspecifika faktorer bidrar till att
skapa varde och visar vagen framat.

/\/"/VI Langsiktiga kundrelationer

I I l I l l l Ett starkt kassaflode sdkerstélls genom
l&nga relationer med en stor bredd av kunder dér
flera av dem tillhér marknadens stérsta aktorer
och manga har samhallsbarande funktioner. Det
utgor en trygg och stabil grund fér Catena.

atena AB Q4 2025

3 151 tkvm uthyrbaryta
96,7 % ekonomisk uthyrningsgrad

|
—\/\O} Fokuserad affarsmodell

I Med en inriktning pa strategiskt placerade
logistikfastigheter har Catena etablerat vardefull
specialistkompetens och erfarenhet. Tillsammans
med ett langsiktigt dgarskap sékerstéller det Catenas
starka stéllning pad marknaden och ger bolagets
kunder en proaktiv partner som tar ansvar over tid.

@ Fokus pa hallbarhet ger 6kad attraktivitet
Férmagan att erbjuda smarta ytor och
optimera fléden med minimal paverkan &r avgérande

i en omstallning dar klimatférandringar bidrar till 6kad
sarbarhet och stéller krav pa en fungerande handel.

Cirkulara affarsmodeller skapar helt nya logistiska behov.
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44 473 MKr fastighetsvarde
39,0 % belaningsgrad

& Marknadsledande markbank
Historiskt har Catena framgangsrikt
férvarvat ramark med goda, framtida maojlig-

heter for etablering. Det gor att vi idag har en
stor markbank i strategiska logistiklagen.

E Hallbar och effektiv projektutveckling
Utveckling och foradling skapar forutsatt-

ningar for vardetillvaxt i befintligt bestand eller

genom nybyggnadsprojekt. Med ett fokus pa hall-

bara och effektiva logistikfastigheter i anslutning
till viktiga logistiska nav kommer skalférdelar.
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Starkt grepp om den nordiska
logistikfastighetsmarknaden

Catena lagger ett stabilt 2025 till handlingarna - forvaltningsresultatet kade till 1 613 Mkr,

hyresintakterna steg med 21 procent och uthyrningsgraden var fortsatt hog. Aret avslutades
med offentliggdrandet av ett portféljférvarv som resulterar i att Catena tar klivet in i Finland
och starker sina positioner i Sverige och Danmark.

Catena varnar om sin starka balansrékning och
prioriterar att arbeta tillsammans med starka
och stabila bolag pa marknaden. Det gér oss
till en val positionerad aktor inom hallbar och
framtidsorienterad logistikutveckling.

Ett forvarv som lamnar avtryck

Den avsiktsforklaring som offentliggjordes
gallande ett forvarv av en nordisk fastighets-
portfdlj i december 2025 har efter periodens
utgang resulterat i att Catenas storsta forvarv
nagonsin blir verklighet. Avtalet ingicks den

19 februari 2026 och omfattar 20 fastigheter

i Sverige, Danmark och Finland motsvarande
ett varde om cirka 8,8 miljarder SEK. Affaren
innebar inte bara att vi adderar moderna och
hogkvalitativa fastigheter till vart bestédnd, utan
ocksa att vi kan valkomna ett antal vélrenom-
merade kunder som har sina verksamheter

i anlaggningarna. Catena tar aven klivetin i
Finland och forstarker darmed positionerna
ytterligare pa den nordiska logistikfastighets-
marknaden. Den uthyrningsbara ytan i den
forvarvade portfélien uppgar totalt till drygt
600 000 kvm, tilltrade sker den 1 april 2026. En
framgangsrik nyemission i januari 2026 borgar
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for fortsatt tillvaxt och expansion och starker
bolagets egna kapital.

Naturligtvis fortsatter vi ocksa att stréva
efter tillvaxt genom nyproduktion, dven om
det nuvarande marknadslaget innebar vissa
utmaningar. Trots det har vi dialoger i gang
och det ar gladjande att vi terkommande ser
intresse for att etablera verksamhet i Catenas
nya logistikanlaggningar. Under &rets sista
kvartal tecknade till exempel ICA Fastigheter
ett 8-arigt hyresavtal med Catena fér den
aterstaende byggnaden pa Logistikposition
Ramlésa, som omfattar drygt 18 000 kvm och
beraknas vara klar vid arsskiftet 2026/2027.
Dessutom flyttar samma hyresgast redan till
sommaren 2026 in i en av de befintliga, fardig-
stallda anldggningarna pa Logistikposition
Ramldsa.

Kvalitetiallaled

En sjalvklar grund i alla samarbeten ar att vara
kunder ska kunna kdnna sig trygga med att

vi haller vad vi lovar och har ambitionen att
overtraffa forvantningarna. For att sakerstalla
kvaliteten i vart fastighetsbestand arbetar vi
aktivt med certifieringar. Vid arets slut var 73

procent av vara fastigheter certifierade och
under hésten nadde vi dessutom den hogsta
nivan, "Outstanding”, inom certifieringssyste-
met BREEAM-SE for fastigheten Stigamo 1:49
i Jonkoping.

Organisationen ar redo for mer

Under 2025 har vi som organisation tagit vikti-
ga steg framat genom att férnya vara arbets-
satt och driva flera utvecklingsprojekt - bland
annat har vi effektiviserat interna processer
och starkt samarbetet éver avdelningsgran-
ser. Det har ar ett kontinuerligt arbete dar vi
standigt lar och vaxer tillsammans, och jag ar
stolt dver den uthallighet och det engage-
mang som Catenas medarbetare visar. Med
tydliga mal och ett langsiktigt perspektiv har vi
lagt en stabil grund, vilket gor oss val rustade
och motiverade infor de ytterligare méjligheter
som 2026 for med sig.

Helsingborg i februari 2026
Jorgen Eriksson, VD




Intakter och resultat

Hyresintakter

Hyresintakterna for aret 6kade med 21 procent
till 2 651 Mkr (2 193), vilket motsvarar 868
kr/kvm (843). | jamforbart bestand dkade
hyresintakterna 4 procent mot foregaende ar.
Resterande intaktsokning avser fardigstallda
projekt samt effekten av transaktioner.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till -453 Mkr
(-404), vilket motsvarar 148 kr/kvm (155). | jam-
forbart bestand 6kade fastighetskostnaderna

med 12 procent. Den faktiska kostnadsokning-
en beror dels pa en storre fastighetsportfol;,
dels pa kostnader av engéngskaraktar i sam-
band med forsakringsarenden. Kostnaden per
kvadratmeter minskar till foljd av att tillkom-
mande ytor genom foérvarv och fardigstallda
projekt ar mer yteffektiva och driftsoptimera-
de, samt att hyresgéasterna star fér merparten
av kostnaderna.

Fastighetsportfoljen har sedan arsskiftet
Okat med 7 procent, motsvarande 210 670
kvm, i uthyrningsbar yta.
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Finansnetto

De finansiella kostnaderna exklusive kostnader
for leasingskuld uppgick till -555 Mkr (-493) for
aret. Rantekostnaderna har dkat i absoluta tal
till foljd av en storre 1aneportfolj. Samtidigt har
den relativa kostnaden minskat, tack vare lagre
marginaler och sjunkande marknadsrantor.
Under aret har ranta uppgaende till 38 Mkr
(78) aktiverats i projekt. Samtidigt uppgick de
finansiella intékterna till 27 Mkr (57). De bestar
till stérsta delen av ranta pa placeringar.

=

Logistikposition Landvetter

Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Kvartal B Rullande 12 man
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Resultat Hyresintékter regioner
Férvaltningsresultatet for &ret 6kade med 352 2025, okt-dec 2024, okt-dec 2025,jan-dec 2024,jan-dec
M kr t'!_l ! 6131 lerjamfort med foregaende ar, Varav vidare- Varav vidare- Varav vidare- Varav vidare-
vilket &r en 6kning med 28 procent. Mkr Intakt fakturerat' Intakt fakturerat' Intakt fakturerat' Intakt fakturerat'
D(ua frém§ta anledningatna till det f{jrbéttra— Sverige Syd 198 19 188 15 779 73 685 59
o!g f?rvaltnlngsr.esulfatet ar eﬁ komblr]atlon av Sverige Vast 164 10 104 6 589 38 474 6
forvarv och fardigstéllda projekt som ar mer .
yteffektiva vilket ger en forbéattrad éverskotts- Sverige Ost 2o I 198 16 810 65 786 60
grad pa 83 procent (82). Danmark 122 5 "7 4 473 18 248 25
Arets resultat uppgick till 1 644 Mkr. De Totalt 688 51 627 4 2651 194 2193 170
orealiserade vardeférandringarna pa fastig- | Vidarefakturerade kostnader.
heter uppgick till 485 Mkr (114) och realisera-
de vardeférandringar uppgick till -3 Mkr (17).
En kombination av férandringar i direktavkast- Driftséverskott regioner
ningskrav, vakans, omférhandlade hyreskon- 2025 2024 2025 2024
trakt och projekt ar anledningarna bakom de Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
orealiserade vardeférandringarna. For mer Sverige Syd 152 150 615 548
information om vérdering, se sidan 7. Sverige Vst 133 101 470 392
Vardeforandrmgen pa derivat u'ppglcak till Sverige Ost 164 156 664 642
-28 Mkr (-48) och ar en effekt av hogre langa
N Danmark 16 106 449 207
marknadsrantor.
De orealiserade vardeforandringarna ar av Totalt 565 513 2198 1789
redovisningskaraktar och paverkar inte kassa-
flodet.
Kvartalsoéversikt
2025 2025 2025 2025 2024 2024 2024 2024
Q4 Q3 Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1
Hyresintakter, Mkr 688 675 644 644 627 546 527 493
Driftsdverskott, Mkr 565 548 549 536 513 449 433 394
Overskottsgrad, % 821 81,2 853 833 81,8 82,3 82,0 80,0
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,7 96,6 96,5 96,5 96,7 96,8 96,2 95,6
Forvaltningsresultat, Mkr a1 401 403 398 350 303 323 285
Periodens resultat, Mkr 516 457 245 426 483 232 245 120
Avkastning pa eget kapital, % 2,2 2,0 11 18 21 11 13 07
Soliditet, % 512 50,9 517 52,6 51,8 511 50,3 53,0
Borskurs vid periodens slut, kr 450,80 428,00 482,60 435,00 473,00 580,00 528,00 523,00
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital per aktie, kr 6,99 6,61 6,62 5,44 5,64 5,80 5,83 519
Resultat per aktie, kr 8,55 757 4,05 7,06 8,02 4,07 4,47 2,35
EPRANRV Langsiktigt substansvérde per aktie, kr 445,89 437,95 427,62 429,48 424,92 416,41 396,00 398,75

o
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Intakter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien

Kunder och fastighetsbestand

Strategi

Catena stravar efter att skapa langa kund-
relationer med I6nsamma och kreditstarka
hyresgaster.

Strategin innefattar ocksa en vilja om att inga
ldnga kontrakt med forfallostruktur som férde-
lar sig jamnt dver tid. Pa sa satt sjunker risken
for materiella férandringar i vakansgraden.

Kunderna fordelar sig dver flera sektorer och
utgdr bade renodlade logistikforetag, grossister
och detaljhandelsforetag. Den storsta andelen
bestar av starka och vélkanda tredjeparts-
logistikforetag samt féretag inom mat och
dryck. Det hjalper till att skapa en stabil hyres-
intakt dver tid.

Hyreskontrakt

Catenas kontrakt innehéller vanligtvis index-
klausuler som reglerar hyresnivan i linje med
KPI. | Sverige, dar kontrakten uppgar till 460
stycken och har ett kontraktsvarde om 2 257
Mkr, innehéller majoriteten av alla kontrakt
indexklausuler som reglerar hyresnivan med
motsvarande 100 procent av KPI. | Danmark,
dar kontrakten uppgar till 18 stycken och har
ett kontraktsvarde om 470 Mkr, innehéller de
flesta kontrakt olika former av tak- och golv-
klausuler lankat till KPI.

Merparten av Catenas kontrakt utgors av
avtal som bygger pa triple-net eller double-net,
vilket innebar att kostnader sdsom uppvarm-
ning, el, vatten och fastighetsskatt betalas
av hyresgasten.

Kunder
P& balansdagen kom Catenas hyresintakter
frén totalt 263 kunder (266) fordelade pa 478

vs)
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kontrakt (442). De tio storsta hyresgésterna
stod for 54 procent (54) av intdkterna och for-
delade sig 6ver totalt 79 kontrakt (80), med en
genomsnittlig kontraktstid om 8,0 ar (8,2). Un-
der aret har Menigo flyttat in i den nybyggda
fastigheten Dansered 1:69 i Landvetter och blir
darmed en av Catenas tio storsta hyresgaster.
Dessutom har samarbetet med Elgiganten ut-
Okats genom forvérvet av fastigheten Barnarps
Krakebo 1:49. Catenas tre storsta hyresgaster
bestar av DSV, delvis statligt 4gda DHL, och
ICA som ér ett av de ledande detaljhandelsfo-
retagen. DSV blev Catenas storsta hyresgast
under fjolaret genom férvarven av tre storre
logistikanlaggningar i Helsingborg, Landskrona
och Horsens. Anldaggningen i Landskrona ar ett
av Nordens storsta logistikcentrum och den'i
Horsens ett av Europas storsta. De tre storsta
hyresgasterna har 39 enskilda kontrakt koppla-
de till 29 fastigheter, vilket ger en diversifierad
hyresstruktur sett till den enskilda hyresgéasten.
Vakansrisken bed®ms som liten dé& alternativen
for att ersatta den storre logistikinfrastruktur vi
kan erbjuda ar begransade.

Fastigheter

Catena utvecklar och ager fastigheter med ett
langsiktigt perspektiv. Strategin utgar dels ifran
att fastigheterna ska vara placerade pé attrakti-
va positioner som forsorjer befolkningstata
regioner idag och i framtiden, dels att fastighe-
terna uppréatthaller en hog kvalitet kopplat till
funktionalitet och hallbarhet samt kundernas
valmaende. Detta forhalliningssatt dkar chan-
sen att attrahera och behalla kunder éver tid.

Loptider for hyreskontrakt

Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Antal Kontrakterad Kontrakterad
Forfalloar kontrakt arshyra, Mkr arshyra, %
2026 184 209 8
2027 75 179 6
2028 57 248 9
2029 57 319 12
2030 30 216 8
2031 24 220 8
2032+ 51 1336 49
Totalt 478 2727 100

Hyresgaster per segment,
kontraktsvarde

\\‘

«

M Logistik och transport, 48%
W Dagligvaror, 18%
W Sallankdpsvaror, 18%
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Vardering

Catenas forvaltningsfastigheter redovisas till
ett verkligt varde om 44 473 Mkr (41 558). De
orealiserade vardeférandringarna uppgick un-
der aret till 485 Mkr (114) och har uppstatt som
en effekt av forandringar i direktavkastnings-
krav, vakans, omférhandlade hyreskontrakt och
projekt. Detta motsvarar 1,1 procent (0,3) av
totala portféljvardet fore justering. Under aret
har vardet paverkats negativt med anledning
av lagre valutakurs i DKK &n vid utgangen av
2024.

Catenas fastigheter har per balansdagen
varderats till ett vagt genomsnittligt direkt-
avkastningskrav (exit yield) om 5,9 procent
(5,9) att jamforas med EPRA NIY om 5,6
procent (5,5).

Catena genomfor varje kvartal en intern
vardering av samtliga forvaltningsfastigheter
som ligger till grund for de verkliga varden
som finns upptagna i balansrékningen. For att
sakerstalla den interna varderingen genomfors
externa varderingar av bolagets fastigheter.

Fastigheter per region

Under aret har cirka 95 procent av fastighets-
bestédndet varderats externt. Eftersom alla
fastighetsvarderingar innehaller bedémnings-
faktorer med olika grader av osékerhet anges
vanligen ett visst osékerhetsintervall per fastig-
het som i ett samlat bestand till stor del antas
ta ut varandra, vilket dven en jamforelse mellan
de interna och externa varderingarna i Catenas
bestand visar.

De parametrar som vasentligt paverkar
vardet pa en fastighet ar exempelvis hyresut-
veckling och férandring av direktavkastnings-
kravet. Driftskostnaderna &r av avsevart mindre
paverkan d& en okning av dessa, till storsta del,
vidarefaktureras till hyresgasten. For att belysa
hur en férandring pé +/-0,5 procentenheter
for avkastningskrav och arlig hyresutveckling
paverkar verkligt varde och belédningsgraden
kan foljande kanslighetsanalys goras. Berak-
ningen ger en forenklad dgonblicksbild da en
parameter sallan ror sig ensam.

Kanslighetsanalys

Moderbolagets rékningar Aktien

Intjningsformaga Nyckeltal

Definitioner Information

Forandr.i Paverkan Belanings-

%-enheter varde, Mkr grad,%

Avkastningskrav +0,5 -3241 42,3
-0,5 3857 36,0

Antagen arlig hyresutveckling +0,5 1497 379
-0,5 -1446 40,5

Hyresvérde per region

Fastighetsvarde perregion

M Sverige Syd, 30%

W Sverige Vast, 24%

B Sverige Ost, 30%
Danmark, 16%

Totalt: 2 821 Mkr

Verkligt varde

M Sverige Syd, 30%

W Sverige Vast, 23%

B Sverige Ost, 29%
Danmark, 18%

Totalt: 44 473 Mkr

Forvarv, investeringar och avyttringar
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Investeringar

B Forvarv
B Avyttringar

Uthyrbar Verkligt varde Verkligt varde byggratter  Verkligt varde Hyres- Ekonomisk Kontrakterad Overskotts-

Fastigheter, yta, forvaltning, pagaende projekt’, ochmark, totalt, vérde, uthyrningsgrad, arshyra, grad,

Regioner antal tkvm Mkr kr/kvm Mkr Mkr Mkr Mkr % Mkr %
Sverige Syd 39 938 11309 12057 1213 954 13476 839 94 788 79
Sverige Vast 36 827 9671 11694 0 358 10029 675 99 670 80
Sverige Ost 48 864 11595 13420 133 1324 13052 837 95 799 82
Danmark 14 522 7862 15061 0 54 7916 470 100 470 95
Totalt 137 3151 40437 12833 1346 2690 44473 2821 97 2727 83

* Avser pagaende projekt dar det tillfors ny yta.

Catena AB | Q42025
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Intakter och resultat Kunder och fastighetsbestand Fastighetsutveckling

Transaktioner
Catena har under aret forvarvat fyra
fastigheter, varav en markfastighet, till ett
sammanlagt varde om 1906 Mkr och sam-
manlagd uthyrningsbar yta om 137 650 kvm. |
maj férvarvades Priorparken, beldgen i Brond-
by i Kbpenhamnsregionen, med PostNord
som hyresgast. | september forvarvades en
fastighet i Jonkoping till ett varde om 1275 Mkr.
Fastigheten, som ar drygt 112 000 kvm stor,
ar belagen vid E4:an i Torsvik industriomrade
strax sdder om Jénkdping och ar fullt uthyrd
till Elgiganten. Catena dger sedan tidigare flera
andra fastigheter i samma omrade, bland annat
den nybyggda logistikanldaggning som Catena
fardigstallde &t samma hyresgéast under 2024.
Markfastigheten som férvarvades under tredje
kvartalet ligger intill Logistikposition S6derasen
dar Catena sedan tidigare ager mark som ar
under utveckling. Under fjarde kvartalet forvar-
vades Idunsvej 2 i Danmark. Forvarvet avser en
byggnad under uppférande, som vid fardig-
stallande kommer uppga till cirka 26 000 kvm
med ett slutligt fastighetsvarde om 289 MDkk
och dér fardigstallandet sker i saljarens regi.
Catena har under aret dven genomfort for-
séljning av tre mindre fastigheter till ett varde
om 98 Mkr.

Investeringar
Investeringar i ny-, om- och tillboyggnaderi
befintliga fastigheter har gjorts med 1147 Mkr.
Den storsta investeringen i befintliga fastig-
heter har skett pa Logistikposition Ramldsa i
Helsingborg dar den sista av tre logistikanlagg-
ningar om totalt cirka 75 000 kvm pabdrjats.
Storre investeringar har ocksa skett pa
Mappen 4 i Linkdping dar Catena uppfoér en
logistikanlaggning till hyresgasten San Sac.
Déarutoéver pagar uppférande av en tilloyggnad
4t Boozt pa Norra Varalév 31:11 i Angelholm.
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Fastighetsforvarv

Fastighets- Hyresintakt/
Fastighetsbeteckning Tilltrade Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr ar, Mkr
Priorparken 385 2025-05-31 Danmark Brondby 25404 414 25
Barnarps Krakebo 1:49 2025-09-01 Vast Joénkdping 12246 1275 84
Astorp 112:88 2025-09-25 Syd Astorp mark 5 0
Idunsvej 2 2025-12-17 Danmark Kége 0 212 0
Totalt 137650 1906 109
Fastighetsforsaljningar

Fastighets- Resultat,
Fastighetsbeteckning Frantrade Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr Mkr
Lejonet 6 2025-03-31 Syd Astorp 1985 7 0
Lejonet7 2025-03-31 Syd Astorp 3624 18 -2
Klarinetten1 2025-04-30 Vast MélIndall 4257 73 -1
Totalt 9866 98 -3
Fastighetsbestand

Q42025 Q42024

Mkr Verkligt varde Antal fastigheter Verkligt varde Antal fastigheter
Fastighetsbestand vid aretsingang 41558 137 30872 132
Forvarv! 1840 4 8618 8
Nybyggnation @ 610 1825
Investering i befintliga fastigheter, ny yta ? 57 54
Investering i befintliga fastigheter, annat 2 262 428
Hyresgastanpassningar? 218 154
Forsaljningar -98 -3 -658 -4
Omrékningsdifferenser -459 151
Fastighetsreglering mm -1 - 1
Orealiserade vardeférandringar 485 14
Fastighetsbestand vid arets utgang 44473 137 41558 137
Totala investeringar 2987 11079
Investeringar via forvarv av aktier -1835 -8430
Investeringar enligt kassaflodesanalys 1152 2649

' Fastighetsvarde efter avdrag for uppskjuten skatt och transaktionskostnader.

2 Varav aktiverad ranta 38 Mkr (78).

Definitioner Information
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Fastighetsutveckling

Catena har en ambition att vaxa genom in-
vesteringar i utvecklingsprojekt. Det innefattar
bade investeringar i tillbyggnad och féradling
av befintliga fastigheter samt nyproduktion
och utveckling av bolagets markbank. Genom
att forvalta det nuvarande besténdet vél och
utveckla nya moderna logistikfastigheter gene-
rerar Catena varde for alla sina intressenter.

Mark

Catena identifierar och forvarvar rdmark i tidigt
skede och arbetar ndra samtliga intressenter for
att f& en detaljplan pé plats for att kunna etable-
ra logistikanlaggningar. Detta arbete har pagatt
en langre tid och lett till att bolaget idag har en
potentiell markbank om cirka 4,5 miljoner kvm
pa attraktiva logistiklagen.

Andel detaljplanerad yta, markbank

\

16,3 Mdkr

Potentiell investeringsvolym

W Detaljplanerad yta, 40%
B Pagdende detaljplaneprocess, 52%

B Ej pdborjad, 8%

1,6 miljoner kvm

Uppskattad uthyrningsbar yta

Nya maéjligheter for
Martin & Servera att ta
tillvara matsvinn

Matgrossisten Martin & Servera ar hyres-
gast i Catenas fastighet Vrangelsro 5:4 i
Halmstad. De 6nskade anpassa lokalerna for
att till en reducerad kostnad kunna erbjuda
sina anstéllda tillagad mat fran svinn och
skadat gods.

Genom ett ndra samarbete mellan Cate-
na, hyresgasten och entreprendérer kunde
ombyggnationen genomféras smidigt utan
att stéra den pagaende verksamheten.
Befintlig logistikanlaggning kompletterades
med ett fullskaligt storkék samtidigt som
matsalen renoverades. Fastigheten har nu
fatt nya funktioner som battre moéter Martin
& Serveras langsiktiga behov - pa képet
minskar matsvinnet och trivseln 6kar for
bade medarbetare och besokare.
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Nyproduktion
Efterfragan ar storre an utbudet av attraktiv
mark for logistik och planprocesser ar ofta
forknippade med langa ledtider. Det har feno-
menet synliggdr vardet av Catenas markreserv
och ger bolaget en unik konkurrensfordel.

I normalfallet startar vi nya projekt forst nér
vi har tecknat hyreskontrakt med kund for att
sékerstalla en god sakerhetsmarginal.

Utveckling av befintligt bestand

Catena arbetar kontinuerligt for att effektivise-
ra och utveckla befintligt bestand. Genom lokal
narvaro och tack vare en egen forvaltningsor-
ganisation skapar vi nara relationer med véra
hyresgaster och optimala férutsattningar for
standiga forbéattringar i fastigheterna 6ver
tid. Vi har ett evighetsperspektiv med vart
agande och utforskar kontinuerligt nya satt att
hoja standard och effektivitet. Pa sa satt kan

vi minska driftskostnader och klimatavtryck,
vilket forbattrar fastigheterna éver tid och gor
dem mer attraktiva for bade befintliga och nya
hyresgaster.

Logistikfastigheter uppférs oftast pa storre
markomraden dar maojlighet till expansion
finns. | takt med vaxande godsfldden, drivet av
bland annat tillvaxten inom e-handeln, behéver
vara hyresgaster ofta mojlighet att bygga ut en
befintlig fastighet for att kunna hantera storre
volymer. Var férmaga att erbjuda detta starker
kunderbjudandet och tillvaxtmdjligheterna,
béde for Catena och for vara hyresgaster.
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Storre pagaende projekt !
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Uthyr- Bedomt Uppskattad Upparbetat Uthyrnings-
ningsbar driftséver- investering, per Q4 2025, grad pa
Kund Fastighet Kommun yta, kvm skott, Mkr Mkr Mkr balansdag, % Klart?
Nowaste Logistics/  Vevaxeln1& Helsingborg 76 800 98 1390 1026 73 Q42026
ICA Fastigheter Vipparmen1
San Sac Mappen 4 Linkdéping 9800 9 129 126 100 Q12026
Boozt Fullfilment B
&Logistics NorraVaralov31:11  Angelholm 5850 6 89 60 100 Q22026
Totalt pdgaende storre projekt 92450 13 1608 1212
T Mindre hyresgastanpassningar och projekt tillkommer utéver de storre projekt som redovisas i tabellen.
2 Ettprojekt anses av Catena som fardigstallt nar vi erhaller slutbevis och/eller nar hyresgéast erlagger forsta hyresbetalning.
Storre mojliga projekt
Omrade Kommun Total markyta, kvm Agarandel, % Prognos byggklar mark
Agda/deligda (iurval)
Stockholm Syd Nykvarn/Sodertalje 450 000 100 Omgéende
Logistikposition Sunnana Burlov 120 000 100 Omgéende
Folkestaleden Eskilstuna 75000 100 Omgéende
Gardsten Goteborg 47000 100 Omgéende
Koépingegarden Helsingborg 42000 100 Omgéende
Hyltena Jonkoping 50000 100 Omgaende
Logistikposition Katrineholm Katrineholm 30000 100 Omgaende
Logistikposition Séderdsen Bjuv 565000 100 Omgéende
E-City Engelholm Angelholm 490 000 100 Q32026
Orebro Syd Orebro 920 000 50 Q12027
Logistikposition Jarna Sodertalie 950 000 50 Q12028
Logistikposition Tostarp Helsingborg 345000 100 Q12029
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Catenas hallbarhetsarbete

Vasentliga hdandelser under fjarde kvartalet nyproduktion berdknas pa ett standardiserat
och transparent satt. Anvisningarna utgar
fran Level(s), vilket &r EU:s ramverk for berék-
ning av klimatpaverkan frdn nybyggnation

och finns tillgdngliga p& Catenas webbplats.

Infor 2026 justerades Catenas dvergripan-
de hallbarhetsmal. Hallbarhetsmalet om
nettonoll vaxthusgasutslapp i samtliga scope
till 2030 flyttas till 2040 med ett delmal om
minst 50 procent minskning till 2030. Malet
om nettopositivitet kopplat till biodiversitet
kvarstar oférandrat.

Delar av héllbarhetsteamet genomfor
utbildning i intern revision baserat pa ISO
19011:2018 som en del i bolagets dvergripan-

- Catena publicerar anvisningar fér klimatbe- de arbete med miljSledningssystemet ISO

Intakter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien

Catenas vasentligaomraden

Hallbarhet ar en strategisk horisont som Catena
verkar utifrdn. Catena har skrivit under FN:s
Global Compact och bolagets klimatmal for
Scope 10och 2 &r godkénda av SBTi (Science
Based Target). Vidare ar Catenas samtliga mal
inom hallbarhet linjerade mot 2025 och 2030.
Hallbarhet ar en komplex fraga dér sociala,
miljdmassiga och ekonomiska aspekter hanger
samman. Enligt Catenas uppdaterade dubbla

Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Klimatférandringar
Biologisk méngfald och ekosystem
Resursanvandning och cirkular ekonomi
Den egna arbetskraften

- Arbetstagare i vardekedjan
Paverkade samhallen

- Ansvarsfullt fdretagande

rakningar som en del i att sékerstélla att all 14001. vasentlighetsanalys ar féljande omraden be- Samtliga vasentliga omraden féljs upp med
démda som vasentliga: kvantitativa eller kvalitativa mal.
Catenas hallbarhetsmal Energiklasser i fastighetsbestandet
2025 2024 2023 2021 (basar) Kvm/LOA Sverige  Danmark
Nettonoll vaxthusgasutslapp 2030 Energiklass A 1210148 422173
Scope 1,ton CO,e (location based) 376 334 208 399 Energiklass B 537956
Scope 2,ton CO,e (location based) 1805 3282 3053 2233 Energiklass C 322320 73840
Scope 3,ton CO,e (location based) 3452672 62679 23797 19591 Energiklass D 323687
100 procent av koncernens uthyrningsbara yta ska vara miljocertifierad 2030 73 46 39 15 Energiklass E 117 886
Hela bestédndet ska vara nettopositivt gallande biodiversitet till 2030, gronytefaktor 2 Energiklass F 36104
Bebyggda fastigheter 0,36 0,35 0,39 043 Energiklass G 54 446
Projektomraden 2,21 2,25 2,39 148 Saknas 26839 25404
Certifierade som GPTW > 85 procent 78 81 81 88 Summa 2629386 521417
T Under 2024 justerades berakningsmetoden fordelning av utslédpp i Scope 1och 3. Samma metod har tillampats retroaktivt for 2023, vilket paverkar utfallen i Scope 1och 3.
2 Minskning av utfall 2025 Scope 3 jamfoért med 2024 beror pé uppdaterade emissionsfaktorer for nordisk elmix samt minskad nybyggnationstakt. Sveriges gransvarden for energiklasser ger en hdgre andel
3 Historisk data for gronytefaktor har rdknats omi enlighet med ny regionsindelning som genomférdes 2024 vilket far en paverkan pa tidigare redovisat utfall. byggnaderienergiklasserna D, E och F samtidigt som Dan-
marks gransvarden innebar att de har en storre andel av
Bet h utmarkel byggnadernaiklass B,C och D.
Sammanfattning av tillimplighet och férenlighet enligt taxonomiférordningen etyg och utmarkelser
Q4 2025, Mkr Tillamplighet, % Forenlighet, % e U T Y MSCI
Omsittning 2651 100 77 | RATED| " i ook =
C 2 2987 100 58
Opex 3 120 100 64

T Omfattar alla intakter fran ekonomiska aktiviteter kopplade till Catenas egna fastigheter.

2 Investeringar (Capex) avser aktiverade utgifter som hdjer vardet pé vara fastigheter, inklusive om-/tillbyggnader, férvary
och nybyggnation.

3 Kostnader (Opex) avser direkta utgifter for skétsel, reparation och underhéll av fastigheter.
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2025 2024 2023 2025 2024 2023
Klimatférandringar Arbetstagare i vardekedjan
Energiintensitet, kWh/kvm (normalarskorrigerad) 78 87 96 Genomfoérda platskontroller 4 - -
Fastigheter inkl kylda ytor, KWh/kvm 130 149 144 Ansvarsfullt féretagande 23
Fastigheter exkl kylda ytor, KWh/kvm 54 60 77 Antal arbetsrelaterade tillbud och olyckor 21 18 -
Energiintensitet, KWh/kvm (faktisk) 76 87 96 varavtillbud 16 15 -
varav faktisk uppvarmning, MWh 42 664 52730 51965 varav olyckor 5 1 -
varav el och kyla, MWh 172767 171391 158659 varav allvarliga olyckor - 2 -
Antal laddpunkter, st 1078 409 B varav dodsfalll - - -
Totalt installerad effekt solceller, kWp 75031 68533 12863
varav ags av Catena 25026 18273 12103
varav dgs av hyresgast 50005 50260 760 °
Totalt installerad effekt batterier, KW 33493 16080 2590 Aterbrukat stal for minskad klimatpaverkan
varavagsav Catena 19493 8080 2590 | var nybyggnation pa fastigheten Mappen 4 i Linkdping tar vi tydliga steg mot ett mer ut-
varavagsav hyresgast 14000 8000 - slappssnalt byggande genom innovativa stallésningar med Iagt klimatavtryck. Byggnaden
Producerad férnyelsebar energi, MWh' 42195 9810 7934 blir 10 000 kvm stor och planeras fardigstillas under 2026. Sarskilt fokus ligger pa material-
Energieffektiviseringsprojekt, Tkr 205032 257525 18787 val i stommen, dar aterbruk och skrotbaserat stal kombineras fér att minska byggnadens
Fastighetsférvaltning utslapp, kg CO,e/kvm 239 703 756 totala klimatpaverkan. Fem av byggnadens barande pelare ar aterbrukade och har demon-
varavscope 1 012 o 0,07 terats fran sin tidigare anvandning for att darefter genomga en noggrann kvalitetskontroll.
varav scope 2 059 121 134 Ovriga pelare och balke:r iostommen bestér av ndra 100 proc.ent skrotba§erat sté!.
Sammantaget innebar aterbruket av de fem pelarna en klimatbesparing om cirka
varavscope 3 169 572 615 26 000 kg CO,e jamfort med generiska data for konstruktionsstal, enligt Boverket.
Miljocertifiering, % av hyresintékter 74,2 46,7 -
Miljocertifiering, % av fastighetsvarde 679 49,0 -
Biologisk mangfald
Andel yta kartlagd med ekologirapport, % 437 36,4 397
Antal genomférda projekt med fokus biologisk mangfald, st 6 5 7
Andel yta med genomférda biodiversitetsprojekt, % 151 1,0 8,2

Resursanvandning och cirkular ekonomi

Projektutveckling - genomsnitt

(rullande 6 senaste fardigstéllda) A1-A5, kg CO,e/kvm 219 227 -
Den egna arbetskraften | 1
|-
Sjukfranvaro, % 36 16 23 . . — | .-
i i Lt 21 - ] ! . LY | g EE™) R s ?
Jamstélldhet kvinnor/man 42/58 42/58 35/65 - = 5 [ = ; e ! ]
Personalomséttning, % 83 10,3 91 : = ¥ 7 i

1 Okning beror pa ny datatickning for Mossvej 27-29, som producerat 27 MWh under aret.
? Skadad person ér egen personal/entreprendr/évrig person. Allvarlig arbetsolycka foljer Arbetsmiljéverkets definition.
3 Okning avantal i R12 beror pa forbattrad uppfoljningsrutin under 2024.
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Finansiering

Finansiell position - en sammanstéllning

Intakter och resultat Kunder och fastighetsbestand Fastighetsutveckling

2025-12-31 Finanspolicy 2024-12-31
Rantebarande skulder, Mkr 17772 16944
Andel gron finansiering, % 76,9 >50 70,8
Soliditet, % 51,2 >40 51,8
Rantetackningsgrad, ggr 39 =2,0 36
Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr 78 <9 79
Kapitalbindning, ar 45 >2,5 52
Kreditrating BBB LagstIG BBB
Belaningsgrad, % 39,0 <50 384
Réantebindning, ar 24 2,6
Réntesékringsgrad, % 60,7 610
Genomsnittlig ranta, % 32 34
Kassa och outnyttjad kredit, Mkr 3194 3740

Att utveckla, dga och foérvalta logistikfastigheter
stéller krav pé god tillgang till kapital. Kombina-
tionen av en val diversifierad finansiering och
en attraktiv fastighetsportfélj som genererar
starka kassafloden skapar utrymme for fortsatt
hallbar tillvaxt.

Catenas finansieringsstrategi

Catena arbetar kontinuerligt for att uppné en
andamalsenlig kapitalstruktur, vilken styrs av
affarsmassiga motiv samt av en finanspolicy
som beslutas och vid behov revideras av styrel-
sen. Catena styr sin finansiella stalining genom
att félja upp utvalda nyckeltal som pa olika satt
bidrar till att hantera finansiella risker.

Genom att aktivt verka for att bibehalla en
god sakerhetsmarginal kopplad till skuldsatt-
ning, soliditet och rantetéckning sa sakerstaller
vi en langsiktigt attraktiv kreditprofil for inves-
terare och langivare. Tillsammmans med starka

Catena AB | Q42025

kassafloden fran det befintliga bestandet och
nyutvecklade fastigheter genereras héllbar
tillvaxt till vara intressenter dver [ang tid. | linje
med denna malsattning efterstravar vi att alltid
uppna och bibehalla ett kreditbetyg om lagst
Investment Grade.

Catenas kreditbetyg
Ratinginstitut Langsiktig Utsikter
Fitch Ratings BBB Stabila

Marknadslaget

Under fjarde kvartalet har marknaden fortsatt
att praglas av det instabila geopolitiska laget,
och langa réntor har som en foljd av detta 6kat
nagot under kvartalet. | Sverige lamnade cen-
tralbanken styrrantan oférandrad under det
fjarde kvartalet, likasa gjorde den europeiska
centralbanken.

Finansieringskallor

«

M Banklan, 40%

B Danska Realkreditobligationer, 21%

B MTN icke sékerstallda obligationer, 23%
SFF sakerstallda obligationer, 11%
Certifikat, 5%

Aktiviteten péa kapitalmarknaderna har dock
fortsatt varit h6g under kvartalet och bolag
med starka kassafloden, transparenta struktu-
rer och héllbara affarsmodeller har sett god till-
gang till finansiering till relativt sett Iaga priser.

Utestéende obligationer (icke sakerstalld MTN)

Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rakningar Aktien Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Kapitalstruktur

Mkr %
60 000 60
40 000 40

20 000 I I 20
0 0
21 22 23 -24 -25
Eget kapital
M Ovriga skulder

W Rantebarande skulder
B Soliditet, %

Vi ser darmed fortsatt mojlighet att balansera
investeringar med kapitalstrukturforbattringar
i linje med bolagets strategi.

Mkr Réntevillkor, % Loptid, ar Forfall, artal Re-offer, %'
300 1,90+Stibor 3M 25 2026
700 1,50+Stibor 3M 4 2028
350 1,90+Stibor 3M 2026 0,90+Stibor 3M
300 4,810 25 2026
500 1,00+Stibor 3M 3 2027
500 1,35+Stibor 3M 5 2029
500 0,95+Stibor 3M 3 2028
300 1,00+Stibor 3M 3 2028
300 3,06 3 2028
400 1,35+Stibor 3M 5 2030

T Re-offeravser denyieldtill [6ptid som faststélldes vid emissionstillfallet, baserat pa den kurs till vilken obligationen erbjéds

investerare pa primarmarknaden.
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Finansiering

Under det fjarde kvartalet minskade Catenas
externa laneportfolj med 73 Mkr till foljd av
amorteringar och omlaggning av lan.

Pa balansdagen uppgick belaningsgraden till
39,0 procent och sakerstalld skuld uppgick till
71,6 procent av laneportfoljen, vilket motsvarar
en sakerstalld beldningsgrad om 27,6 procent.
Vardet av obeladnade tillgdngar uppgick till
knappt 4 ganger den icke sékerstéllda skulden
exkluderat vardet pa mark.

Under kvartalet uppdaterade Catena sitt
certifikatsprogram. Uppdateringen innebar
att Catena nu kan vélja att identifiera fore-
tagscertifikat som grona.

Kapitalbindning

Utover foretagscertifikat har Catena sitt

egna MTN-program samt méjlighet att 1ana
sakerstalld kapitalmarknadsfinansiering genom
Svensk FastighetsFinansiering (SFF). SFF
innehar en kreditrating motsvarande BBB+ fran
NCR. Las mer pa Svenskfastighetsfinansiering.
se.

Likviditet

Pa balansdagen uppgick likvida medel inklusive
outnyttjade lanelodften till 3194 Mkr, och utdver
det en checkkredit uppgéaende till 200 Mkr.
Catena stravar efter att uppratthalla en
tillracklig likviditet, inkluderat ett fritt kassa-
flode motsvarande 12 manader for att tacka

Ar Avtalsvolym Nyttjat Outnyttjat Andel nyttjat, %
0-1 2456 2456 0 14
1-2 6360 3610 2750 20
2-3 5367 5367 0 30
3-4 1720 1720 0 10
4-5 400 400 0 2
5- 4219 4219 0 24
Totalt 20522 17772 2750 100
Réantebindning’
Lan Derivat 23 Rantebindningsstruktur

Ar Mkr  Andel,% Mkr Fastranta, % Mkr  Andel,%  Rénta,%
0-1 17068 96 550 12 8140 46 33
1-2 0 0 1367 13 1367 8 24
2-3 181 1 1287 15 1468 8 30
3-4 0 0 1678 18 1678 9 29
4-5 523 3 1824 23 2347 13 35
5- 0 0 2772 24 2772 16 35
Totalt 17772 100 9478 1,9 17772 100 32

T Loftesprovisioner arjamnt férdelade éver rantebindningsstrukturen. Detsamma géller kreditmarginalerna fér de rorliga lanen.

? Rantaavser betald fast ranta i kontrakten.

* Tillkommer en, ef medréknad, forwardstartande réanteswap, pa nominellt 200 Mkr med start 2026.
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kommande lanefoérfall under samma period.
Dartill sdkerstaller Catena att det alltid finns
outnyttjade laneldften for att tacka utestdende
foretagscertifikat.

Kapital- och rantebindning

Catena efterstravar en férutsagbar finansiering
och soker darmed en diversifierad uppsattning
av finansieringskallor med spridd kapitalbind-
ningsstruktur. Inom 12 manader forfaller lan

om cirka 2,5 Mdkr varav 62 procent bestar av
kapitalmarknadsfinansiering. Den genomsnittli-
ga kapitalbindningen pa balansdagen var 4,5 ar
(5,2). For att uppna 6nskad ranteforfallostruktur
och dérmed hantera rénterisken arbetar Cate-

Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

na bade med fastrénteldn och réantederivat. Vid
arets slut uppgick fastranteldnen inklusive ran-
teswapar till 61 procent av totala rantebarande
skulder, vilket minskar effekten av féréandrade
korta marknadsrantor. Den genomsnittliga
rantebindningstiden uppgér till 2,4 ar (2,6).

Réntekanslighetsanalys
Marknadsranta (Stibor, Cibor),

procentenheter +1% -1%
Réntekostnad
+6kning/- minskning, Mkr +61 -61
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Derivat gick intakterna i Danmark till cirka 18 procent Den gréna omstallningen klimatomstéllning. P& balansdagen uppgick
P& balansdagen uppgick det verkliga vardet av av de totala hyresintdkterna. Den huvudsakliga Catena arbetar mélmedvetet for att anpassa den gréna delen av laneportféljen till 76,9
derivat, tillhérande niva 2 i varderingshierarkin, exponeringen ligger i nettotillgdngar i danska verksamheten till bolagets Iangsiktiga hallbar- procent, vilket innebér att Catena har uppnatt
till 132 Mkr (160), och vardeférandringen paver- kronor, vilket paverkas av férandringar i valu- hetsmal. Under 2024 uppdaterade Catena sitt malet om att ha minst 50 procent grén finan-
kade resultatrakningen med -28 Mkr (-48). takursen. Pa balansdagen uppgick nettotill- grona finansieringsramverk med influenser siering till 2025.

gangar i utlandsk valuta till 2 956 MDKkk, varav fran de senaste EU-direktiven. Syftet ar att Mer information finns att |sa i var investerar-
Valutaexponering 13 procent var sakrad. Valutaexponeringen uppmuntra finansiering till investeringar i rapport som varje ar uppdateras och publicer-
Catena har genom sin verksamhet i Danmark beddms I6pande av styrelse och ledning. fastigheter och projekt som framjar miljé- och as pa var webbplats.

exponering mot danska kronor. For aret upp-

FINANSIELLA MAL
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Marknadsutveckling

Utvecklingen fér logistikfastigheter
Drivkrafterna for logistikfastigheter har sin
grund i globala megatrender som har resulte-
ratien mer komplex, men ocksa en mer
flexibel leveranskedja. Teknisk utveckling har
mojliggjort ett nytt konsumtionsbeteende som
skapar behov av nya satt att lagra och salja
produkter vidare.

| Sverige uppgick transaktionsvolymen
under 2025 inom lager och logistik till 36,5
miljarder kronor, en 6kning fran 25,4 miljarder
kronor aret innan. Den totala transaktionsvoly-
men for logistiksegmentet i Danmark mins-
kade istéllet jamfort med foregaende ar till
5,7 miljarder DKK. Yielden for "prime logistik”
sjonk under aret i Sverige, vilket visar pa fortsatt
stort intresse for segmentet. Utvecklingen sag
likadan ut for Kbpenhamnsregionen i Danmark.

Vi ser dock fortfarande hogre vakansgrader i
segmentet som en foljd av tidigare omfattande
spekulationsbyggen, bade i svagare och i nadgra
traditionellt starkare lagen. Overetableringen
har skapat tydligare skillnader mellan aktorer.
Var uppfattning ar att Catena i sa mmanhanget
upplevs som en val positionerad, drivande
aktérinom héllbar och framtidsorienterad
logistikutveckling.

Makroutveckling
Det globala ekonomiska laget har praglats
av gradvis dterhamtning under 2025, och
centralbanker varlden dver har fortsatt att
genomféra rantesankningar. Samtidigt pa-
verkas omvarlden av fordjupade geopolitiska
spanningar och osakerheter.

Aven den svenska ekonomin har praglats
av en gradvis aterhdmtning och i slutet av
aret landade den svenska styrrantan pa 1,75

procent. Inflationen 1ag under aret konsekvent
over Riksbankens mal om 2 procent, drivet

av bland annat hégre energi- och livsmedels-
priser, men prisdkningstakten visade tydliga
tecken pa dampning. Inflationen i december,
matt i KPIF, uppgick till 2,1 procent, vilket ar
narmare Riksbankens langsiktiga mal.

Den danska regeringen justerade sina
tillvaxtsprognoser for 2025. Trots nedrevide-
ringen bedéms den danska ekonomin som
stabil med |&g inflation och hog sysselsattning
och prognosen for BNP-tillvaxt hojdes infor
2026 till 2,2 procent, drivet av 6kad konsum-
tion och stabiliserad industriproduktion.

Intékter och resultat Kunder och fastighetsbestand Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien Intjaningsféorméaga Nyckeltal Definitioner Information

Catena kan konstatera att investeringsviljan
tilltagit under hosten och vi ser goda majlig-
heter att vinna mark och ytterligare starka var
position.

Kalla statistiska uppgifter: Newsec.

Fasad péa Logistikposition Ramldsa
lyser upp i hdstmorkret
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Finansiella rapporter

Koncernens resultati sammandrag |
2025 2024 2025 2024 : \ Interior miljg’ pa vérf.astighet

Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec Mossvej 27-29, I_.—-Jfbrsens'i Danmark
Hyresintakter 688 627 2651 2193 /
Fastighetskostnader -123 -114 -453 -404

Driftséverskott 565 513 2198 1789

Central administration -16 -7 -57 -58

Ovriga rérelseintakter 4 3 15 5

Andeliresultat fran intresseféretag -5 -3 -7 -31

Finansiella intakter S 13 27 57

Finansiella kostnader -140 -157 -555 -493

Finansiella kostnader

avseende leasingskuld -2 -2 -8 -8

Foérvaltningsresultat a1 350 1613 1261

Realiserade vardeférandringar

fran forvaltningsfastigheter - - -3 17

Orealiserade vardeférandringar

fran forvaltningsfastigheter 188 18 485 114

Vardeférandringar derivat 48 84 -28 -48

Resultat fore skatt 647 552 2067 1344

Periodens skatt -131 -69 -423 -264

Periodens resultat 516 483 1644 1080

Ovrigt totalresultat

Omrakningsdifferens -89 46 -228 20
Periodens totalresultat 427 529 1416 1100
Periodens totalresultat fordelat

pa moderbolagets aktiedgare 427 529 1416 1100
Nyckeltal

Eget kapital, kr per aktie 39714 382,69 39714 382,69
EPRANRV Langsiktigt substansvéarde,

kr per aktie 445,89 424,92 445,89 424,92
Periodens resultat, kr per aktie ' 8,55 8,02 2724 19,36
Antal utestaende aktier, miljoner 60,4 60,4 60,4 60,4

' Fore och efter utspadning.

Catena AB Q42025
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Koncernens balansrakning i sammandrag

Intakter och resultat Kunder och fastighetsbestand Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad

Koncernens kassafléde i sasmmandrag

Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien

Férandring i eget kapital i sammandrag

Intjningsformaga Nyckeltal

Definitioner Information

2025 2024 2025 2024 2025 2024
Mkr 31dec 31dec Mkr jan-dec jan-dec Mkr 31dec 31dec
Tillgangar Resultat fore skatt 2067 1344 Ingaende balans 23099 17 391
Anlaggningstillgangar Justering f(")r poster som Periodens totalresultat 1416 1100
Goodwill 582 582 inte ingar i kassaflodet aad 52 Lsmnad utdelning aktieagare 543 -490
Férvaltningsfastigheter 44473 41558 Betald skatt il 37 Nyemission - 5098
. . . Sl e Kassaflode fore forandringar .
Materiella anlaggningstillgdngar = 1 av rérelsekapital 1549 1255 Utgaende balans 23972 23099
Nyttjanderattstillgangar 276 277
Finansiella anlaggningstillgangar 556 635 Forandring av rérelsefordringar
och lager 62 12
Omsittningstillgangar Férandring av rorelseskulder -35 20
Kortfristiga fordringar 467 543 Kassaflode fran den I6pande
Likvida medel 444 990 verksamheten 1576 1287
Summatillgdngar 46798 44586
Forvarvavtillgdngar via dotterbolag -627 -1995
Eget kapital och skulder Avyttrlng av vc.er'lfsamhv.eter . 73 229
Eget kapital hanforligt till Invester!ngar i f.orvalfnmg‘sfastlgheter -1152 -2649
moderbolagets aktiedgare 23972 23099 Forandring av finansiella tillgangar 39 -
Kassaflode fran investerings-
. . verksamheten -1667 -4415
Langfristiga skulder
Réntebarande skulder 15182 16404 o
Uppskjuten skatteskuld ciE 3290 N__V?T“'SS_'O” ﬂ ) 5098
Leasingskuld 075 075 Foérandring avla.n 97 -922
Ovriga langfristiga skulder 1 32 Utbetald utdelning 543 490
Kassaflode fran
finansieringsverksamheten -446 3686
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 2590 540 Periodens kassafléde -537 558
Ovriga kortfristiga skulder L 946 Likvida medel vid periodens bérjan 990 430
Summa eget kapital och skulder 46798 44 586 Kursdifferens i likvida medel 9 2
Likvida medel vid periodens slut 444 990

Catena AB | Q42025
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Moderbolagets rakningar

Resultatrékning i sammandrag, moderbolaget

Balansrakning i sammandrag, moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Mkr jan-dec  jan-dec Mkr 31dec 31dec
Nettoomsattning 94 88 Tillgangar
Kostnad for utférda tjanster -145 -138 Anldggningstillgangar
Rorelseresultat -51 -50 Materiella anlaggningstillgdngar = 1
Finansiella anlaggningstillgangar 3285 3235
Finansiella intakter och kostnader Fordringar pa koncernféretag 125 133
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 793 990 Langfristiga fordringar 124 185
Resultat fran andelar i koncernbolag 212 155
Réntekostnader och liknande kostnader -442 -458 Omsiéttningstillgangar
Resultat fore bokslutsdispositioner Fordringar pa koncernféretag 20975 18287
och skatt 2 637 Fordringar pa intresseféretag 7 9
Kortfristiga fordringar 29 34
Bokslutsdispositioner 2 - Likvida medel 553 861
%katt pa arets resultat -106 -91 Summatillgangar 24748 20745
Arets totalresultat 408 546
I moderbolaget dterfinns inga poster som redovisas i vrigt totalresultat Eget kapital och skulder
varfér summa totalresultat Gverensstimmer med arets resultat. Egetkapital 12:890 13025
Obeskattade reserver 15 17
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 24 36
Réntebarande skulder 5714 4271
Skulder till koncernforetag 578 584
Kortfristiga skulder
Réntebarande skulder 967 376
Skuldertill koncernféretag 4489 437
Skuldertill intresseféretag 5 -
Ovriga kortfristiga skulder 69 65
Summa eget kapital och skulder 24748 22745

Catena AB Q42025

Intjningsformaga Nyckeltal

Definitioner Information
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Aktie och agare

Aktien
Catena-aktien var pa bokslutsdagen registrerad
pa Nasdaqg Stockholm - Nordiska listan Large
Cap. Stangningskursen den 30 december
2025 var 450,80 kronor mot stangningskursen
den 30 december 2024 som var 473,00
kronor, vilket innebar att aktiekursen minskat
med 4,7 procent under ret. Catena-aktien
har som hogst under aret handlats till 493,00
kronor och som lagst till 383,60. Catenas aktie
ingar sedan hésten 2017 i det internationella
fastighetsindexet EPRA.

Per 30 december 2025 har Catena 17 160
registrerade aktiedgare och antalet aktier i
Catena uppgar till 60 360 104 stycken.

Utdelningspolicy

Catena ska langsiktigt utdela minst 50 procent
av forvaltningsresultatet efter schablonberak-
nad skatt. P4 drsstdmman den 28 april 2025
beslutades att utdelning ska lamnas med
9,00 kr per aktie uppdelat pa tva tillfallen om
vardera 4,50 kr per aktie. Under aret har utdel-
ning om 543 Mkr utbetalats.

Catena AB | Q42025

Kursutveckling 2024-10-01-2025-12-30

Kronor
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B Catena HOMX Stockholm Pl B Carnegie Real Estate Index

Agarstruktur per 2025-12-31, storsta dgare
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Antal aktier, Roster,
tusental %
Backahill 11221 18,6
WDP NV/SA 6045 10,0
Lansférsakringar Fonder 3588 59
Swedbank Robur Fonder 2687 45
Vanguard 2006 33
Alecta Tjanstepension 1993 33
SEB Funds 1934 32
BlackRock 1549 2,6
PGGM Pensioenfonds 1215 20
AFAForsakring 1163 1,9
Gustaf Hermelin 1064 18
Cliens Fonder 1057 18
Fjarde AP-fonden 1045 17
Norges Bank Investment
Management 981 16
APG Asset Management 832 14
Ovriga aktiedgare 21980 36,4
Totalt 60360 100

Intjningsformaga Nyckeltal

Definitioner Information
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Aktuell intjaningsférmaga

Intjaningsférmaga

Intakter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering

Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

2025 2025 2025 2025 2024 2024 2024 2024
Mkr 31dec 30sep 30jun 31mar 31dec 30sep 30jun 31mar
Hyresintakter 2708 2683 2589 2557 2557 2498 2221 2063
Fastighetskostnader -472 -438 -428 -423 -423 -413 -418 -409
Driftséverskott 2236 2245 2161 2134 2134 2085 1803 1654
Central administration -54 -55 -55 -55 -55 -52 -52 -52
Andeliresultat fran intresseféretag -3 -3 -2 0 0 0 0 0
Finansnetto -532 -534 -511 -510 -532 -550 -487 -450
Tomtrattsavgalder -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8
Forvaltningsresultat 1639 1645 1585 1561 1539 1475 1256 1144
Periodens skatt -338 -339 -327 -322 =317 -304 -259 -235
Periodens resultat 1301 1306 1258 1239 1222 1171 997 909
Nyckeltal
Periodens/Arets resultat, kr per aktie 19,59 21,65 20,85 20,51 20,20 19,40 18,20 16,50
Antal utestdende aktier, miljoner 66,4 60,4 60,4 60,4 60,4 60,4 54,9 54,9

———

Logistikposition Tostarp i Helsingborg

| tabellen presenterar Catena sin intjaningsfor-
maga pa 12-manaders basis. Denna uppstall-
ning ska inte likstallas med en prognos, utan
avser att aterspegla ett normalar. Darfor kan
faktiskt utfall komma att skilja sig pa grund av
saval beslut som péverkar utfallet positivt som
negativt i forhallande till normalar som oférut-
sedda handelser. Den presenterade intjanings-
féormégan innehéller ingen beddmning av
hyres-, vakans- eller ranteférandring. Catenas
resultatrakning paverkas dven av vardeforand-
ringar och férandringar i fastighetsbestandet
samt av vardeférandringar avseende derivat-
instrument. Inget av detta har beaktats i den
aktuella intjaningsférmagan. Driftséverskottet
baseras pa per balansdagen kontrakterade
hyresavtal och valutakurs samt normaliserade
fastighetskostnader for aktuellt bestand, samt
med tillagg for forhyrda projekt som fardig-
stéllts inom 12 ménader.

De finansiella kostnaderna baseras pa
Catenas genomsnittliga ranteniva inklusive
rantesakringar for utestdende laneskuld pa
balansdagen. Fran detta gors avdrag for aktive-
rad rénta hanforlig till pagaende projekt samt
en schablonmassig réanteintakt pa normali-
serad kassaniva. Skatten ar schablonmassigt
beraknad efter vid varje tidpunkt gallande
skattesats.
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Catena AB upprattar koncernredovisningen i
enlighet med IFRS® Redovisningsstandarder
(IFRS) utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) samt tolkningsutta-
landen fran IFRS Interpretations Committee
(IFRIC) sasom de har godkénts av EU-kommis-
sionen for tilldmpning inom EU.

Moderbolaget tillampar samma redovis-
ningsprinciper som koncernen, dock med
beaktande av rekommendationer fran Radet
for hallbarhets- och finansiell rapportering:
RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Denna delérsrapport ar upprattad i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering for koncernen
och enligt arsredovisningslagen for moderbo-
laget. De tillampade redovisningsprinciperna
ar ofdrandrade jamfort med arsredovisningen
for foregaende ar.

Upplysningar enligt IAS 34 16A framkommer
forutom i de finansiella rapporterna aven i
ovriga delar av delérsrapporten.

Verkligt varde for finansiella instrument
Redovisat varde for Catenas rantebarande
skulder uppgick till totalt 17 772 Mkr (16 944)
per den 31 december 2025, medan verkligt
varde beddms uppga till 17 855 Mkr (16 951).
Skillnaden mellan redovisat varde och verkligt
varde ar framfor allt hanforlig till paverkan av

Vasentliga handelser efter arets utgang
Catena har genomfért en riktad nyemission
Catena har genomfort en riktad nyemission,
vilket tillfort bolaget 2,8 Mdkr samt 6kat
antalet aktier med 6 036 010 stycken.

Foérandring i Catenas ledningsgrupp
Hallbarhetschef Amanda Thynell véljer att
avsluta sin anstallning.

andrade marknadsrantor pé vardet av skulder
som léper med fast rénta. For dvriga finansiella
tillgdngar och finansiella skulder bedéms det
redovisade vardet utgora en rimlig approxi-
mation av verkligt varde. Catena har vidare
utestdende rantederivat som véarderas till
verkligt varde. Verkligt varde for dessa derivat
uppgick per den 31 december 2025 till 132
Mkr (160). Varderingen tillhér niva 2 i varde-
ringshierarkin.

Risker och osakerhetsfaktorer

For att kunna uppratta redovisningen enligt
god redovisningssed maste foretagsledning-
en gora beddémningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgdngs- och
skuldposter respektive intakts- och kostnads-
poster samt ldamnad information i dvrigt.
Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa beddém-
ningar. Catenas finansiella risker beskrivs i &rs-
redovisningen 2024 i not 21 pa sidorna 113-115
samt sidorna 39-40.

Styrelsen och verkstallande direktéren
intygar att denna rapport ger en rattvisande
bild av koncernens och moderbolagets finan-
siella stéllning och resultat samt beskriver de
vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer som
koncernen och de féretag som ingar i koncer-
nen star infor.

Catena forvérvar stdrre nordisk fastighetsportfol
och etablerar sig i Finland

Catena har ingatt avtal om foérvarv av en portfolj
av logistikfastigheter fran Urban Partners, genom
fastighetsfonderna NIP, NSF Ill, NSF IV och NSF V.
Portféljen omfattar 20 fastigheter i Sverige, Dan-
mark och Finland. Den uthyrningsbara ytan i den

Helsingborg 19 februari 2026

Catena AB
Styrelsen
Lennart Mauritzson Hélene Briggert Vesna Jovic
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Gustaf Hermelin Katarina Wallin Caesar Afors
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Joost Uwents
Styrelseledamot

Jorgen Eriksson
Verkstallande Direktér

Denna rapport har inte varit féremal fér sarskild granskning av bolagets revisorer.

férvarvade portfélien uppgar totalt till 612 000
kvm. Fastigheternas markareal uppgar till drygt
1300 000 kvm varav cirka 70 000 kvm utgors
av byggratter. Forvarvet sker som bolagsaffarer
till ett underliggande fastighetsvarde om cirka
8,8 miljarder SEK med avdrag for latent skatt,
férvarvet finansieras med egna medel samt

externa krediter. Beldggningsgraden ar
cirka 96,5 procent och den genomsnitt-
liga hyrestiden uppgar till cirka 11 ar. Fast-
igheterna i portféljen forvantas, vid full
uthyrning, generera ett arligt driftnetto
om totalt cirka 483 Mkr.

Catenaikorthet VD-ord Intékter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rékningar Aktien Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information
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Nyckeltal, koncernen

- For definitioner av nyckeltal, se sidan 25.

Nyckeltal Nyckeltal !
2025 2024 2025 2024

jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Fastighetsrelaterade Finansiella
Fastighetsvarde, Mkr 44473 41558 Forvaltningsresultat, Mkr 1613 1261
Exityield, % 59 59 Resultat fore skatt, Mkr 2067 1344
Hyresintékter, Mkr 2651 2193 Balansomslutning, Mkr 46798 44586
Driftséverskott, Mkr 2198 1789 Avkastning pa eget kapital, % 7,0 53
C)verskottsgrad, % 82,9 81,6 Avkastning pa totalt kapital, % 58 4.8
Hyresvarde, Mkr 2821 2586 Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr 7,8 79
Kontrakterad arshyra, Mkr 2727 2501 Nettoskuld/Framatriktad EBITDA, ggr+ 79 7.7
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,7 96,7 Rantetackningsgrad, ggr 39 3,6
Uthyrbar yta, tkvm 3151 2940 Belaningsgrad, % 39,0 384
Genomesnittlig kontraktstid (WALE), r 6,4 6,7 Genomsnittlig ranta, % 32 34
Antal fastigheter 137 137 Réantebindning, r 24 2,6
Hallbarhetsrelaterade Kapitalbindning, ar 45 52
Total energianvandning 2, kWh/kvm 78 87 Soliditet, % 51,2 51,8
Total energianvandning, MWh 241042 237877 Aktierelaterade
Egenproducerad solenergi, MWh 42195 9810 Borskurs vid periodens slut, kr 450,80 473,00
Andel egenproducerad solel av total, % 17,5 41 Kassaflode fore forandring i rorelsekapital per aktie, kr® 25,66 22,49
Andel fossilfri energi, % 99 99 Eget kapital per aktie, kr 39714 382,69
Installerad effekt solceller 3, kWp 75031 68533 Forvaltningsresultat per aktie, kr® 26,72 22,59
Scope1,ton COe 376 334 Resultat per aktie, kr® 27,24 19,36
Scope 2 market based, ton CO,e 217 199 Antal utestdende aktier, miljoner 60,4 60,4
Scope 2 location based, ton CO,e 1805 3282 Genomesnittligt antal aktier, perioden ® 60,4 55,8
Scope 3 market based, ton CO,e 32732 48122 Ovriga
Scope 3 location based, ton CO,e 34526 62679 Antal anstélida (FTE) 74,0 68,0
Totala utsldpp Scope 1, 2, 3, ton CO,e (market based) D 48655 " Féruppdelning i Kategori IFRS, alternativa och évriga nyckeltal hanvisas till Catenas arsredovisning fér
Miljocertifiering, % av total yta 73 46 2024 sidorna 150-152.

Catena AB | Q42025
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Normalarskorrigerad.

Faktisk installerad effekt.

Baserad pa aktuell intjaningsformaga.
Foére och efter utspadning.

Definitioner Information



Catenaikorthet VD-ord Intékter och resultat Kunder och fastighetsbestand Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rakningar Aktien Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Nyckeltal ! EPRA European Public Real Estate Association ar Betyg och utmarkelser
2025 jan-dec 2024 jan-dec en intresseorganisation for bérsnoterade fastig-
Mkr Kr/aktie Mkr Kr/aktie hetsbol?g och invester?re.i Eurgpa som blan.ol
EPRA annat satter standard for finansiell rapporterlqg, It
EPRA Earings - Fonaningsresula T recovianing och rapportering beskiv | EPRA BFR
efter aktuell skatt 1546 25,62 1190 2133 Best Practices?RecomF;?endatiogrw Guidelines (EPRA
EPRANRYV - Langsiktigt substansvérde 26914 445,89 25648 424,92 BPR). Rekommendationen syftar till att ka trans-
EPRA NTA - Aktuellt substansvarde 26015 431,00 24840 411,53 parens och jamforbarhet mellan Europas bdrsno-
EPRANDV - Avyttringsvarde 23400 387,67 22510 372,94 terade fastighetsbolag. Catena rapporterar nedan
nyckeltal i enlighet med denna rekommendation.
2025 jan-dec 2024 jan-dec
% %
EPRANIY - Direktavkastning 56 55
EPRA "Topped-up” NIY - Direktavkastning 57 56
EPRA Vacancy rate - Vakansgrad 83 33

T Foruppdelning i Kategori IFRS, alternativa och 6vriga nyckeltal hanvisas till Catenas arsredovisning for 2024 sidan 121.

Mappen 4 i Linkdping
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Definitioner

Andel fossilfri energi, %
Andel fossilfri energi innefattar
energi som ar inkdpt av Catena.

Antal anstéllda
Medeltal anstallda, berdknat pa
heltidsekvivalenter.

Antal utestdende aktier
Registrerat antal aktier per balans-
dagen.

Avkastning pa eget kapital
Periodens/arets resultat i procent
av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt med tillagg for
finansiella kostnader i procent av
genomsnittlig balansomslutning.

Belaningsgrad

Réntebarande skulder avseende
fastigheter efter avdrag for likvida
medel, i procent av bokfort varde pa
fastigheter vid periodens/arets slut.

Driftsoverskott

Hyresintakter med avdrag for drifts-
och underhéllskostnader, fastighets-
skatt och fastighetsadministration.

Egenproducerad solenergi, MWh
Egenproducerad solenergi innefattar
all energi som produceras med sol-
celler pa Catenas fastigheter.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanforligt till moderbo-
lagets agare i forhallande till antalet
utestdende aktier vid periodens/arets
slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka
|6per vid periodens/arets slut i procent
av hyresvérde.

Catena AB | Q42025

EPRANDV Avyttringsvérde per aktie
Eget kapital med aterlaggning av good-
will samt justerat med skillnad mot
verkligt vérde pa rantebarande skulder.

EPRANRV Langsiktigt substansvirde
per aktie

Eget kapital per aktie med aterlaggning
av verkligt varde pa derivat, uppskjuten
skatt och goodwill associerad med
uppskjuten skatt, beraknat per aktie.

EPRA NTA Aktuellt substansvarde
per aktie

Eget kapital med aterlaggning av
verkligt varde pa derivat och goodwill
samt justerat med beddémd verklig
uppskjuten skatt, berdknat per aktie.

Exityield

Viktat genomsnittligt direktavkast-
ningskrav. Anvands for att berékna
fastigheternas varde i perioden och
representerar det varde som investe-
rare forvantas krava vid en exit samt

i diskonterade kassaflodesmodeller
(DCF) for att uppskatta fastigheternas
terminalvarde.

Férvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterlaggning
av vardeforandring.

Férvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat i forhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Genomsnittligt antal aktier, perioden
Vagt genomsnittligt antal aktier.

Genomsnittlig ranta
Genomsnittlig réanta pa laneportfoljen
med hansyn tagen till derivat.

Hyresintékter

Debiterade hyror jamte tillagg, sésom
ersattning for varme och fastighets-
skatt.

Hyresvarde

Utgdende hyra pa arsbasis, med tillagg
for beddmd marknadshyra for vakanta
ytor.

Installerad effekt solceller, kWp
Toppeffekt av de solceller som ar
installerade pa Catenas fastigheter.

Kapitalbindning, ar
Genomsnittlig aterstdende kapital-
bindningstid pa laneportfoljen.

Kassaflode fore forandring av
rorelsekapital

Arets kassaflode fore forandring
av rorelsekapitalet enligt kassa-
flodesanalys.

Kontrakterad arshyra
Hyresvardet med avdrag for vakans-
hyror.

Location based

Med "location based method” menas
att utslappsfaktorn motsvarar den tota-
la produktionen i det kraftnat eller det
fjarrvarmenat fran vilket Catena hamtar
sin energi.

Market based

Med "market based method” menas att
utslappsfaktorn utgar fran produktio-
nen i det nat Catena hamtar sin energi
fran, men med korrigering utifran ur-
sprungsmarkning eller grona avtal.

Miljocertifiering, % av total yta

Hur stor del av Catenas uthyrningsbara
yta som ér certifierad enligt BREEAM
In-Use, BREEAM SE eller motsvarande.

Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr
Rantebarande skulder minskad med
rantebarande tillgdngar i genomsnitt
i forhallande till driftsdverskottet
minskad med kostnader fér central
administration. Berdknat pa rullande
12 manader (R12).

Nettoskuld/Framatriktad EBITDA, ggr
Rantebarande skulder minskad med
rantebarande tillgdngar pa balans-
dagen i forhallande till driftsdverskottet
minskad med kostnader for central
administration enligt aktuell intjanings-
formaga.

Normalarskorrigering

Justering av energiférbrukning for
uppvarmning utifran ett normalar med
genomsnittliga klimatférhallanden, for
att maojliggora rattvis jamforelse dver
tid.

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt enligt Rapport
over totalresultat.

Resultat per aktie

Periodens/arets resultat hanforligt
till moderbolagets aktiedgare i for-
hallande till vagt genomsnittligt antal
utestdende aktier.

Réntebindning, ar

Genomsnittlig aterstdende rantebind-
ningstid pa laneportféljien med hansyn
tagen till derivat.

Rantesakringsgrad, %
Andelen av de rantebarande skulder
som ar rantesakrade.

Rantetackningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med aterlaggning
av finansiella kostnader och vardefor-
andringar i forhallande till finansiella
kostnader.

Scope1,tonCOe
Direkta utslapp fran egenkontrollerade
kallor.

Scope 2,ton CO,e
Indirekta utslapp fran natburen
energianvandning.

Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Scope 3,tonCO.e

Ovriga indirekta utslapp som organisa-
tionen inte har direkt kontroll Gver men
som sker pa grund av dess verksamhet.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintres-
sen i procent av balansomslutningen.

Total energianvéndning

Total energianvandning innefattar
total energi som forbrukas i Catenas
fastigheter (verksamhetsenergi och
fastighetsenergi).

Uthyrbaryta
Total yta som &r tillganglig for uthyrning.

Genomsnittlig kontraktstid (WALE), ar
(Weighted Average Lease Expiry, dvs.
viktad genomsnittlig dterstdende
hyrestid). Méater risk och stabilitet i en
fastighets kassafldde, berdknas genom
att ta aterstdende hyreslangd for varje
hyresgést viktad efter deras andel

av fastighetens totala kontrakterade
arshyra.

Arets resultat
Periodens/arets resultat enligt
Rapport 6ver totalresultat.

Overskottsgrad
Driftséverskott i procent av
hyresintakterna.



Information

Kontakter, IR

VD

Jorgen Eriksson

telefon 0730-70 22 42
jorgen.eriksson@catena.se

Ekonomi- och finanschef
Magnus Thagg

telefon 0704-25 90 33
magnus.thagg@catena.se

Catena AB Q42025
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Information

Ominnehalletirapporten

Denna information &r sddan information som
Catena AB (publ) ar skyldigt att offentliggora
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning
och lagen om vardepappersmarknaden.
Informationen lamnades, genom ovanstaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande
den 20 februari 2026 klockan 08:00.

Kapitalmarknad

Catena informerar [6pande om sin verksam-
het, aktuella handelser och férandringar som
sker genom att regelbundet traffa analytiker,
investerare, aktiedgare och finansiarer. Catena
planerar in egna, enskilda méten med exempel-
vis investerare och banker samt deltar i sam-
manhang som aktiespartraffar och kapital-
marknadsdagar och méten som arrangeras

av banker.

Fo6lj Catena

Pa bolagets webbplats finns aktuell information
om verksamheten, fastighetsbestandet, projekt-
utveckling, finansiella rapporter, nyckeltal, aktie-
information och mycket mer. Informationen pa
webbplatsen finns dven pa engelska. For att f&
information |6pande kan en prenumerations-
tjanst pa foretagets webbplats anvandas. Den
finansiella informationen kan dven bestéllas
direkt av Catena per telefon eller via e-post.

Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Kalender

Finansiell rapportering

2026-04-23 Arsstamma 2026

2026-04-23 Delarsrapport januari-mars 2026
2026-07-06 Delarsrapport januari-juni 2026

Kvartalspresentation

Presentation av Catenas bokslutskommuniké
2025 webbsands den 20 februari kI 10:00 -
for deltagande se instruktioner pa Catenas
webbplats. Aktuell finansiell information finns
alltid tillganglig pa svenska och engelska pa
Catenas webbplats.

Adresser

Huvudkontor

Catena AB (publ)

Box 5003

250 05 Helsingborg
Tel vxl 042-449 22 00

Bud/besbéksadress
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg

®000

Regionkontor
Tel vxl 042-449 22 00

Region Syd
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg

Lagervagen 4
232 37 Arlov

Region Vast
Fibervagen 2
435 33 Malnlycke

Region Ost
Gasverksvagen 1
611 35 Nykoping

Depavagen 1
90137 Umed


https://www.linkedin.com/company/catena-ab
https://www.youtube.com/channel/UCx4i4yP0CwJ7lVNx21z5CRg
https://www.instagram.com/catena_ab/
https://www.facebook.com/catenaAB/

CATENA

Catena ar ett borsnoterat fastighetsbolag som pé ett héllbart satt och genom
samarbete utvecklar och langsiktigt forvaltar effektiva logistikanlaggningar.
De strategiskt placerade fastigheterna forsérjer Skandinaviens storstads-
regioner och ar anpassade for saval dagens som morgondagens varufléden.
Det 6vergripande méalet ar att generera ett starkt kassaflode fran den I6pande
verksamheten for att mojliggora hallbar tillvaxt och stabil avkastning.

Catena-aktien handlas pa Nasdaqg Stockholm, Large Cap.

Overtriffar forvintningar

| stort som smatt ar vi affarsmassiga och

vi har kunskaper som matchar dagens

och morgondagens behov. Med det

som utgangspunkt gor vi alltid det lilla
extra och vagar vara innovativa.

Tar ansvar 6ver tid
Saval var egen arbetsmiljé som
samhallet i stort paverkas av hur vi
agerar och de beslut vi fattar. Det vi
levererar maste vara héllbart éver tid
- ekologiskt, socialt och ekonomiskt.

Great
Place

To
Work.

catena.se

Arengagerade
Vi arbetar ndra vara kunder och var-
andra och vi brinner for det vi gor. Pa
Catena tror vi pa att ha kul pa jobbet
och vi ar inte radda for att gladjen ska
smitta av sig - det bjuder vi garna pa!


www.catena.se



