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Catena avser att genomfora en riktad
nyemission av cirka 6 miljoner aktier for att
finansiera det planerade forvarvet av en
fastighetsportfolj i Norden for cirka 9 mdkr och
stodja framtida tillvaxt

Catena AB (publ) (“Catena” eller "Bolaget”) har anlitat Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, SB1 Markets,
filial i Sverige, SEB Corporate Finance, Skandinaviska Enskilda Banken AB och Van Lanschot Kempen N.V.
(tillsammans "Joint Bookrunners”) for att utreda foérutsattningarna for att genomféra en riktad nyemission av upp
till 6 036 010 nya aktier ("Nyemissionen”), riktad till svenska och internationella institutionella investerare, i
enlighet med bemyndigandet frdn arsstdmman den 28 april 2025.

Teckningskursen och det totala antalet nya aktier kommer att faststallas genom ett accelererat bookbuilding-
forfarande vilket kommer att genomféras av Joint Bookrunners och pabdrjas omedelbart efter offentliggérandet av
detta pressmeddelande. Slutférandet av det accelererade bookbuilding-forfarandet, prissattning och tilldelning av
nya aktier férvantas ske innan handeln pa Nasdaq Stockholm inleds kl. 09.00 CET den 21 januari 2026.
Tidpunkten for sista intresseanmalan, prissattning och tilldelning i bookbuilding-forfarandet kommer att faststallas
av Bolaget och Bolaget kan nar som helst forkorta, forlanga eller avbryta, och helt eller delvis avsta fran att
genomféra, Nyemissionen. Bolaget kommer att offentliggéra utfallet av Nyemissionen genom ett
pressmeddelande efter att bookbuilding-forfarandet har slutforts.

Catenas styrelse valkomnar fortroendet fran Bolagets tva storsta agare, Backahill INTER AB (“Backabhill”) och
WDP Invest NV (ett dotterbolag till Warehouses de Pauw NV/SA (“WDP”)), som tillsammans innehar cirka 28,6%
av kapitalet och rosterna i Bolaget. Bade Backahill och WDP har atagit sig att teckna aktier upp till sin respektive
pro rata-andel i Nyemissionen.

Bakgrund och motiv till Nyemissionen

Under 2025 har Bolaget framgangsrikt genomfért investeringar till ett varde av 2,5 mdkr, vilket gjordes i enlighet
med de nuvarande investeringskriterierna om en direktavkastning pa cirka 5,5%. Vid slutet av 2025 visade
portféljen, med ett fastighetsvarde om 44,5 mdkr och véarderad till en EPRA nettoavkastning om 5,6%, en stabil
uthyrningsgrad om 96,7% (jamfoért med 96,6% under tredje kvartalet 2025). Baserat pa en belaningsgrad om
38,9% under 2025 (jamfort med 39,2% under tredje kvartalet 2025), uppgar Catenas langsiktiga NAV for 2025
(EPRA NRV) till cirka 444 kr/aktie (jamfért med 438 kr/aktie under tredje kvartalet 2025).

| slutet av foregaende ar, den 22 december 2025, annonserade Catena att Bolaget ar i framskridna férhandlingar
och undertecknade en avsiktsférklaring om att férvarva en portfolj med 20 logistikfastigheter i Sverige, Danmark
och Finland. Portféljen bestar av 600 000 kvadratmeter uthyrningsbar yta, varav 72%, och saledes majoriteten, ar
belaget i Sverige, 25% i Finland och de aterstdende 3% i Danmark. Portfdljen bestar av moderna, hégkvalitativa
fastigheter lokaliserade pa attraktiva logistikpositioner och med valkanda hyresgaster, och uppvisar liknande
nivaer av uthyrningsgrad som Catenas nuvarande portfolj.

Om Catena

Catena ar ett borsnoterat fastighetsbolag som genom samarbete och pa ett hallbart satt utvecklar och langsiktigt forvaltar effektiva
logistikanlaggningar. De strategiskt placerade fastigheterna forsorjer Skandinaviens storstadsregioner och ar anpassade for saval
dagens som morgondagens varufléden. Det 6vergripande malet ar att generera ett starkt kassaflode fran den I6pande
verksamheten for att méjliggdra en hallbar tillvéxt och stabil avkastning. Fastigheterna hade ett totalt varde om 44,5 mdkr per den
31 december 2025. Catena-aktien handlas pa NASDAQ Stockholm, Large Cap.
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Den potentiella transaktionen kommer leda till Catenas intrade i Finland. Etableringen i Finland &r ett naturligt
steg i Catenas utveckling, genom att ytterligare bredda verksamheten i Norden och bygga vidare pa en mycket
stark historik i den svenska logistikmarknaden. Den finska logistikmarknaden erbjuder attraktiva méjligheter till
foljd av sitt strategiska lage som en knutpunkt mellan Europa och Asien, tillsammans med ett tydligt fokus pa
digitalisering, hallbarhet och avancerad infrastruktur. For att kunna vaxa och ta marknadsandelar ar ledningen
glada att kunna annonsera att de haller pa att anstalla en chef for verksamheten i Finland med erfarenhet av
logistik.

Forvarvet, tilltankt till en EPRA nettoavkastning mellan 5,5% och 5,7%, varderar portfoljen till cirka 9 mdkr och
kommer, om och nér avslutad, bistd med ytterligare stabilitet till Catenas hyresintékter med en vagd genomsnittlig
aterstaende kontraktstid ("WALE”) om cirka 11 ar. Catenas WALE kommer saledes férlangas fran 6,5 ar per den
30 september 2025 till mer an 7 ar efter det tilltankta forvarvet. Ledningen haller fér narvarande pa att slutfora due
diligence-processen och forvantar sig att transaktionen slutfors under april 2026, forutsatt att samtliga villkor

uppfylls.

Catena har méjlighet att fullt ut finansiera ovan férvarv med tillgéngliga likvida medel samt ny upplaning via redan
etablerade finansieringskanaler. Emellertid ser ledningen fortsatt attraktiva méjligheter pa Bolagets
karnmarknader. Darfor ar bevarandet av en stark finansiell stallning, oaktat fullféljandet av ovan férvantade
forvarv, en nyckel till att forstarka basen for fortsatt tillvaxt.

I linje med sin forvarvsstrategi har Bolaget under 2025 investerat cirka 900 mkr i forvaltningsfastigheter och
landbank. De pagéende projekten inrymmer ytterligare investeringar om 400 mkr, vilket ledningen bedémer
kommer att genomforas under 2026. Catena fortsatter att ha ett tydligt fokus pa att kapitalisera pa sin vardefulla
landbank om 4,5 miljoner kvadratmeter, vilken har forvarvats pa férdelaktiga villkor, i syfte att uppna sina
strategiska mal. | stravan att skapa langsiktigt och hallbart aktiedgarvarde kommer ledningen dock att pabérja nya
projekt endast i de fall dar efterfragan fran hogkvalitativa hyresgaster forst har sakerstallts.

Efter fullfoljt forvarv och Nyemissionen bedémer ledningen att Bolagets balansréakning rymmer framtida
investeringar om 2,5-3,0 mdkr.

Emissionslikvidens anvandning

For att kunna tillvarata vardeskapande investeringsmajligheter som Bolagets ledning har identifierat och samtidigt
uppratthalla en valbalanserad finansiell riskprofil ar emissionslikviden avsedd att anvandas for att: i) ta tillvara
mojligheterna hos det tilltankta portfoljférvarvet, i) stddja den pagaende utvecklingsportféljen och potentiella nya
mojligheter i Finland, Sverige och Danmark. Ambitionen ar att uppratthalla en uthallig tillvaxt per aktie, i linje med
Bolagets 6vergripande strategi och mal.

Som ett resultat av det potentiella portf6ljférvarvet om cirka 9 mdkr som offentliggjordes den 22 december 2025,
tilsammans med andra vardefulla investeringsmajligheter i portfljen, kommer Nyemissionen att ge ledningen
fortsatt mojlighet att kapitalisera pa dessa vardeskapande mdjligheter samtidigt som en stark balansrakning
bibehalls.

Emissionslikviden, allt annat lika, forvantas ha en paverkan pa cirka 6,4 procentenheter pa belaningsgraden (fran
39,2 procent till cirka 32,8 procent) och cirka —1,0x pa framatriktad tolvmanadersperiods nettoskuld/EBITDA (fran
7,8x till 6,8x) baserat pa balansrakningen per den 30 september 2025.

Avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt

Innan Nyemissionen har Bolagets styrelse gjort en samlad bedémning och noggrant évervagt méjligheten att
tillféra kapital genom en nyemission med foretradesratt for Bolagets aktieagare. Styrelsen anser att skalen for att
avvika fran aktiedgarnas foretradesratt ar foljande (i) Nyemissionen diversifierar och starker Bolagets
aktiedgarbas genom bade svenska och internationella institutionella investerare samt breddar basen av finansiellt
starka aktiedgare som beddéms ha finansiell kapacitet att langsiktigt stodja Bolagets verksamhet, vilket férvantas
starka Catenas formaga att genomféra Bolagets strategi, (ii) en foretradesemission skulle ta avsevart langre tid
att genomféra an en riktad nyemission, och den férlangda tidsperioden skulle exponera Bolaget for risker
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hanfdrliga till forandrade marknadsforhallanden under en langre tid, vilket i sin tur skulle kunna medfora att
Bolaget gar miste om méjligheten att anskaffa kapital i tid for att sékerstalla likviditetsbehov pa kort och medellang
sikt, och en s&dan utveckling skulle kunna paverka Bolagets finansiella och operativa flexibilitet negativt samt
begransa Bolagets mojligheter att tillvarata affarsmajligheter; samt (iii) genomférandet av en riktad nyemission
kan ske till en lagre kostnad och med mindre komplexitet an en foretradesemission. Bolaget ser en fordel i att
Nyemissionen riktas till, bland andra, de befintliga huvudagarna WDP och Backahill, som &ven fortsattningsvis
kommer att kvarstd som de storsta aktiedgarna, vilket enligt styrelsens beddmning skapar trygghet och stabilitet
for saval Bolaget som dess aktiedgare. Med beaktande av ovanstaende har styrelsen gjort beddmningen att en
riktad nyemission av aktier med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt &r det mest férdelaktiga alternativet for
Bolaget att genomféra kapitalanskaffningen.

Med beaktande av ovanstaende anser styrelsen att Nyemissionen kommer genomféras i enlighet med villkoren,
samt begransningarna i styrelsens emissionsbemyndigande fran arsstamman den 28 april 2025. Dessutom anser
styrelsen att avvikelsen fran aktieagarnas foretradesratt, som avses i Nyemissionen, ar motiverad. Eftersom
teckningskursen i Nyemissionen kommer att faststallas genom ett accelererat book building-férfarande ar det
styrelsens beddmning att teckningskursens marknadsmassighet sakerstélls genom att radande
marknadsférhallanden och investerarefterfragan reflekteras.

Lock up

Forutsatt att Nyemissionen genomfors kommer Bolaget att ata sig att inte, under en period av 180 kalenderdagar
efter likviddatum, utan samtycke fran Joint Bookrunners, foresla eller emittera ytterligare aktier eller andra
finansiella instrument, med vissa undantag.

Dartill har saval medlemmar i styrelsen och ledningen samt Backahill och WDP atagit sig att, med sedvanliga
undantag, inte salja nagra befintliga aktier i Catena under en period av 180 dagar efter likviddatum for
Nyemissionen.

Radgivare

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, SB1 Markets, filial i Sverige, SEB Corporate Finance, Skandinaviska
Enskilda Banken AB och Van Lanschot Kempen N.V. har utsetts till Joint Global Coordinators och Joint
Bookrunners i samband med Nyemissionen. Born Law &r legala radgivare till Bolaget och Baker McKenzie ar
legal radgivare till Joint Bookrunners i samband med Nyemissionen.

For ytterligare information, vianligen kontakta

Jorgen Eriksson, VD, Tel. +46 730-70 22 42, jorgen.eriksson@catena.se
Magnus Thagg, CFO, Tel. +46 704-25 90 33 magnus.thagg@catena.se
Félj oss: catena.se / LinkedIn

Viktig information

Publicering, offentliggdérande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa jurisdiktioner vara féremal for
restriktioner enligt lag och personer i de jurisdiktioner dar detta pressmeddelande har offentliggjorts eller
distribuerats bor informera sig om och félja sddana legala restriktioner. Mottagaren av detta pressmeddelande
ansvarar for att anvanda detta pressmeddelande och informationen hari i enlighet med tillampliga regler i
respektive jurisdiktion. Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande att salja eller en inbjudan avseende ett
erbjudande att forvarva eller teckna vardepapper som emitterats av Bolaget i nagon jurisdiktion dar sadant
erbjudande eller sadan inbjudan skulle vara i strid med géallande regler eller krava ytterligare registrering eller
andra atgarder.

Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att forvarva eller teckna
vardepapper i USA. Vardepapperna som omnamns hari far inte saljas i USA utan registrering, eller utan
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tillampning av ett undantag fran registrering, enligt den vid var tid géllande U.S. Securities Act fran 1933
("Securities Act"), och far inte erbjudas eller saljas i USA utan att de registreras, omfattas av ett undantag fran,
eller i en transaktion som inte omfattas av registreringskraven enligt Securities Act. Det finns ingen avsikt att
registrera nagra vardepapper som omnamns hari i USA eller att Iamna ett offentligt erbjudande avseende sadana
vardepapper i USA. Informationen i detta pressmeddelande far inte offentliggdras, publiceras, kopieras,
reproduceras eller distribueras, direkt eller indirekt, helt eller delvis, i eller till USA, Australien, Hongkong, Japan,
Kanada, Nya Zeeland, Schweiz, Singapore, Sydafrika, Sydkorea Ryssland, Belarus eller nagon annan jurisdiktion
dar sadant offentliggérande, publicering eller distribution av denna information skulle sta i strid med gallande
regler eller dar en sadan atgard ar féremal for legala restriktioner eller skulle krava ytterligare registrering eller
andra atgarder an vad som foljer av svensk ratt. Atgarder i strid med denna anvisning kan utgdra brott mot
tilldmplig vardepapperslagstiftning.

Detta pressmeddelande ar inte ett prospekt enligt betydelsen i férordning (EU) 2017/1129
("Prospektférordningen”) och har inte godkants av nagon regulatorisk myndighet i nagon jurisdiktion. Bolaget har
inte godkant nagot erbjudande till allmanheten av vardepapper i nagon medlemsstat i EES och inget prospekt har
tagits fram eller kommer att tas fram i samband med Nyemissionen. | varje EES-medlemsstat riktar sig detta
meddelande endast till "kvalificerade investerare" i den medlemsstaten enligt Prospektférordningens definition.

| Storbritannien distribueras och riktas detta dokument, och annat material avseende vardepapperen som

omnamns hari, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet som ar hanforlig till detta dokument ar
endast tillganglig for och kommer endast att kunna utnyttjas av, "qualified investors" (enligt definitionen i paragraf
86(7) i den brittiska Financial Services and Markets Act 2000) som ar (i) personer som har professionell
erfarenhet av affarer som rér investeringar och som faller inom definitionen av "investment professionals" i artikel
19(5) i den brittiska Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 ("F&reskriften");
eller (i) "high net worth entities" som avses i artikel 49(2)(a)-(d) i Foreskriften (alla sddana personer bendmns
gemensamt "relevanta personer"). En investering eller en investeringsatgard som detta meddelande avser &r i
Storbritannien enbart tillganglig fér relevanta personer och kommer endast att genomféras med relevanta
personer. Personer som inte ar relevanta personer ska inte vidta nagra atgarder baserat pa detta dokument och
inte heller agera eller forlita sig pa det.

Detta pressmeddelande varken identifierar eller utger sig for att identifiera risker (direkta eller indirekta) som kan
vara férbundna med en investering i nya aktier. Ett investeringsbeslut att férvarva eller teckna nya aktier i
Nyemissionen far endast fattas baserat pa offentligt tillganglig information, vilken inte har verifierats av Joint
Bookrunners. Joint Bookrunners agerar for Bolagets rakning i samband med transaktionen och inte f6r nagon
annans rakning. Joint Bookrunners ar inte ansvarig gentemot nagon annan for att tillhandahalla det skydd som
tillhandahalls deras kunder eller for att ge rad i samband med transaktionen eller avseende nagot annat som
omnamns hari.

Detta pressmeddelande utgdr inte en rekommendation for eventuella investerares beslut avseende
Nyemissionen. Varje investerare eller potentiell investerare bér genomféra en egenundersdkning, analys och
utvardering av verksamheten och informationen som beskrivs i detta meddelande och all offentligt tillganglig
information. Priset och vardet pa vardepapperen kan minska saval som 6ka. Uppnadda resultat utgdr ingen
vagledning for framtida resultat. Varken innehallet pa Bolagets webbplats eller annan webbplats som ar tillganglig
genom hyperlankar pa Bolagets webbplats ar inkorporerade i eller utgér del av detta pressmeddelande.

Att inte f6lja dessa anvisningar kan medféra en dvertradelse av Securities Act eller tillampliga lagar i andra
jurisdiktioner.

Framatriktade uttalanden

Om Catena

Catena ar ett borsnoterat fastighetsbolag som genom samarbete och pa ett hallbart satt utvecklar och langsiktigt forvaltar effektiva
logistikanlaggningar. De strategiskt placerade fastigheterna forsorjer Skandinaviens storstadsregioner och ar anpassade for saval
dagens som morgondagens varufléden. Det 6vergripande malet ar att generera ett starkt kassaflode fran den I6pande
verksamheten for att méjliggdra en hallbar tillvéxt och stabil avkastning. Fastigheterna hade ett totalt varde om 44,5 mdkr per den
31 december 2025. Catena-aktien handlas pa NASDAQ Stockholm, Large Cap.

Denna information &r sadan som Catena AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen ldmnades, genom angiven kontaktpersons férsorg, for offentliggérande 20 januari 2026 17.31 CET.

Catena AB (publ), Box 5003, 250 05 Helsingborg, Telefon 042—-449 22 00
Org. nr. 556294-1715, Styrelsens sate: Helsingborg
catena.se



CAE NA Pressmeddelande

2026-01-20 klockan 17.31

Detta pressmeddelande innehaller framatriktade uttalanden som avser Bolagets avsikter, bedémningar eller
férvantningar avseende Bolagets framtida resultat, finansiella stallning, likviditet, utveckling, utsikter, férvantad
tillvaxt, strategier och mojligheter samt de marknader inom vilka Bolaget ar verksamt. Framatriktade uttalanden ar
uttalanden som inte avser historiska fakta och kan identifieras av att de innehaller uttryck som "anser",
"forvantar", "forutser”, "avser", "uppskattar”, "kommer", "kan", "férutsatter”, "bor" "skulle kunna" och, i varje fall,
negationer darav, eller liknande uttryck. De framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande ar baserade pa
olika antaganden, vilka i flera fall baseras pa ytterligare antaganden. Aven om Bolaget anser att de antaganden
som reflekteras i dessa framatriktade uttalanden &r rimliga, kan det inte garanteras att de kommer att infalla eller
att de ar korrekta. Da dessa antaganden baseras pa antaganden eller uppskattningar och ar féremal for risker
och osékerheter kan det faktiska resultatet eller utfallet, av manga olika anledningar, komma att avvika vasentligt
fran vad som framgar av de framatriktade uttalandena. Sadana risker, osdkerheter, eventualiteter och andra
vasentliga faktorer kan medféra att den faktiska handelseutvecklingen avviker vasentligt fran de forvantningar
som uttryckligen eller underforstatt anges i detta pressmeddelande genom de framatriktade uttalandena. Bolaget
garanterar inte att de antaganden som ligger till grund fér de framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande
ar korrekta och varje lasare av pressmeddelandet bor inte opakallat forlita dig pa de framatriktade uttalandena i
detta pressmeddelande. Den information, de uppfattningar och framatriktade uttalanden som uttryckligen eller
underforstatt framgar hari Iamnas endast per dagen foér detta pressmeddelande och kan komma att féréndras.
Varken Bolaget eller ndgon annan atar sig att se 6ver, uppdatera, bekréfta eller offentligt meddela nagon
revidering av nagot framatriktat uttalande for att aterspegla handelser som intraffar eller omstandigheter som
forekommer avseende innehallet i detta pressmeddelande, satillvida det inte kravs enligt lag eller Nasdaq
Stockholms regelverk fér emittenter.

Information till distributorer

| syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som aterfinns i: (a) Europaparlamentets och radets direktiv
2014/65/EU om marknader for finansiella instrument, i konsoliderad version, ("MiFID 11"); (b) artikel 9 och 10 i
Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar MiFID II; och (c) nationella
genomférandeatgarder (tillsammans "Produktstyrningskraven i MiFID 11") samt for att friskriva sig fran allt
utomobligatoriskt, inomobligatoriskt eller annat ansvar som nagon "tiliverkare" (i den mening som avses enligt
Produktstyrningskraven i MiFID 1) annars kan omfattas av, har Catenas aktier varit féremal for en
produktgodk@nnandeprocess, som har faststallt att dessa aktier ar: (i) lampliga fér en malmarknad bestaende av
icke-professionella investerare och investerare som uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara
motparter, sdsom definierat i MiFID II; och (ii) lampliga for spridning genom alla distributionskanaler som tillats
enligt MiFID Il ("Malmarknadsbeddémningen"). Oaktat Malmarknadsbedémningen bor distributdrer notera att:
priset pa Catenas aktier kan sjunka och investerare kan forlora hela eller delar av sin investering, att Catenas
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Da Catena har gjort beddmningen att Bolaget bedriver skyddsvard verksamhet enligt lag (2023:560) om
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Inspektionen for strategiska produkter. For mer information, vanligen besék Inspektionen for strategiska
produkters hemsida, www.isp.se, eller kontakta Bolaget.
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